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BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHWASDORF
FUR DEN ORTSTEIL POGGELOW

1.  Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind:

- die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1
Gemeindeordnung - vom 13.07.2011, GVOBI. M-V S. 777, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706),

- das Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- die Landesbauordnung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

2. Verfahren

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 18.05.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 18.05.2020
Beteiligung der Trager offentlicher Belange 16.06.2020
Offentliche Auslegung 23.06. - 24.07.2020
Satzungsbeschluss 17.08.2020

Die Neuaufstellung der Innenbereichsatzung zur Klarstellung der Abgrenzung von In-
nen- und AuBenbereich und zur Einbeziehung einzelner Auenbereichsfldchen in den
Ortsteil Poggelow erfolgt gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Die Satzungen nach § 34 BauGB (Innenbereichssatzungen) bediirfen keiner Umwelt-
prifung und daher keines Umweltberichts. Voraussetzung fiir die Aufstellung einer sol-
chen Satzung ist es, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1
zum Bundes-UVPG oder nach Anlage 1 zum Landes-UVPG nicht begriindet wird (§ 34
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Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB) und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebieten bestehen (§ 34 Abs. 5 Satz 1
Nr. 3 BauGB). Diese Voraussetzungen sind in Schwasdorf im Ortsteil Poggelow gege-
ben.

Bei der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) entféllt die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dies kommt im hiesigen Satzungsverfah-
ren aber nicht zur Geltung, da es sich nicht um eine Entwicklungssatzung handelt. Bei
der Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3) kommt die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§ 34 Abs. 5 Satz 4) dagegen zur Anwendung. Daher ist fir das hiesi-
ge Satzungsverfahren eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fiir die auf der Grundlage
des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen erforderlich.

Das Artenschutzrecht der §§ 44 ff. BNatSchG ist vollumfanglich auf alle Satzungsvari-
anten anzuwenden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanerische Vorgaben

Laut Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V)
vom 27. Mai 2016 gehort die Gemeinde Schwasdorf der Planungsregion 'Region
Rostock' an. Die Gemeinde hat keine zentral6rtliche Funktion; sie zahlt zum Nahbereich
des Mittelzentrums Teterow. Die Verordnung tlber das Regionale Raumentwicklungs-
programm Region Rostock (GVOBI. M-V 2011 S. 938) stellt die Gemeinde Schwasdorf
ebenfalls als Gemeinde im landlichen Raum dar. Sie liegt im Nahbereich des Mittelzent-
rums Teterow und in einem 'Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft' und im "Tourismusentwick-
lungsraum’'.

Beide Raumordnungsprogramme verweisen auf die grundsatzlich gegebene Mdoglich-
keit der Gemeinden, in angemessener Weise Wohnbauland zur Verfiigung zu stellen.
Demgegentber miussen sich Planungen aber auch an der Bedarfsgerechtigkeit unter
den Aspekten der rdumlichen Lage, der zentral6rtlichen Funktion und des demographi-
schen Rahmens orientieren. Fiir Gemeinden wie Schwasdorf ohne zentralértlichen Sta-
tus und ohne besondere Versorgungs- und Angebotsfunktion bedeutet dies, die Bereit-
stellung von Wohnbauland fir die im Rahmen des Eigenbedarfs erwachsende ortliche
Nachfrage. Konkurrierende Entwicklungen gegeniiber anderen Gemeinden, insbeson-
dere gegentiber Zentralen Orten, wiirden Konflikte i. S. d. § 1 Abs.4 BauGB begriinden
und waren unzulassig.

Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fiir die Aufstellung der Satzung:

Die Neuaufstellung der Innenbereichssatzung steht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen. Mit der Satzung werden keine Grundlagen fir raumrelevante Entwicklungs-
potenziale oder Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich vorhandene Bau-
rechte geordnet bzw. sehr kleinteilig ergéanzt. Demgegeniiber werden aber auch Fla-
chen aus dem Innenbereich wieder herausgenommen. Die Satzung dient zum ganz
uberwiegenden Teil der Klarstellung bauplanungsrechtlicher Zulassigkeitsvorschriften.
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3.2 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Schwasdorf verfugt iber keinen Flachennutzungsplan. Insofern beste-
hen keine férmlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung beachtliche planerische Leitlinien.

3.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Schwasdorf verfuigt tiber keinen Landschaftsplan. Belange von Natur
und Landschaft, insbesondere auch des Artenschutzes, werden im Rahmen der Neu-
aufstellung berticksichtigt, soweit diese Belange auftreten.

4, Angaben zum Bestand und zur baulichen Ortsstruktur

Die Gemeinde Schwasdorf besteht insgesamt aus vier Ortsteilen (Schwasdorf, Pogge-
low, Remlin und Stierow), auf die sich 429 Einwohner verteilen (Stand: 30.03.2018). Die
Siedlungsstruktur hat sich tiberwiegend entlang des zentralen Stralenzuges entwickelt.
Das Plangebiet weist eine gréRtenteils organisch Gber Generationen gewachsene dorf-
lich gepragte lockere Siedlungsstruktur mit gréBeren Freiflichen auf, die sich vorwie-
gend aus Einzel- und Doppelhdusern zusammensetzt. Im Osten der bebauten Bereiche
befindet sich das Schloss Poggelow, das von dichten Gehdolzstrukturen, die zum Teil
Wald beinhalten, umgeben ist.

Die tiberértliche verkehrliche ErschlieBung des Ortsteils Poggelow erfolgt (iber die K 38,
die in Richtung Westen in den Ortsteil Stierow und in Richtung Stden in den Hauptorts-
teil Schwasdorf und zur L 23 verkehrt, die eine tangentiale Verbindung zwischen der
B 108 im Stiden und der B 110 im Norden darstellt.

Umgegeben ist der Ortsteil Poggelow vorwiegend von landwirtschaftlichen Flachen.
Kleine Waldflachen sind ebenfalls anzutreffen.

5. Planungsrechtliche Situation und Ziel der Planung

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erméachtigt Gemeinden, durch eine Satzung die Grenzen fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen (Klarstellungssatzung). Darlber hinaus
ermdglicht § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gemeinden, einzelne Auenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind
(Erganzungssatzung). Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Fur den Ortsteil Poggelow besteht seit dem Jahr 1997 eine Innenbereichssatzung.
Nach gut 20 Jahren haben sich nun Grenzfélle fir die Zuordnung von Flachen in die
baurechtlichen Zulassigkeitsvorschriften §§ 34 oder 35 BauGB ergeben, die der Klarung
bedurfen. Daher soll die Satzung neu aufgestellt und an die z. T. abweichende Bebau-
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ung angepasst werden. Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB schafft die Gemeinde nun eine verbindliche,
an den aktuellen Bestand angepasste Vorgabe fir die bauliche Entwicklung im Ortsteil
Poggelow. Die Satzung legt die eindeutige Abgrenzung zwischen dem Innen- und dem
AuBenbereich fest. Die Satzung tber die 'Festlegung und Abrundung der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage fir das Gebiet des Dorfes Poggelow', die am 29. Juli 1997
Rechtskraft erlangte, wird zugleich aufgehoben.

Das Erfordernis der Klarstellung ergibt sich aufgrund der Frage, welche bebauten Be-
reiche im Ortsteil Poggelow dem Innenbereich zuzuordnen sind. Gerade die ,weichen
Ortsrander”, im Bereich zum Ubergang zur freien Landschaft, bediirfen dieser Klarstel-
lung. Dartiber hinaus ist neben der eigentlichen Festlegung des Innenbereichs die Ein-
beziehung einzelner unbebauter Auenbereichsflachen als Ergdnzung im unmittelbar
raumlichen Zusammenhang mit dem bebauten Siedlungsbereich relevant (vgl. Kapitel
7.3). Um keine stadtebaulich unvertragliche Entwicklungspotenziale zu generieren,
werden Flachen, auf denen seit Jahrzehnten Baurechte bestehen und dennoch keine
Entwicklung stattgefunden hat, bedingt durch den nicht erkennbaren Bedarf oder
mangelnder Eignung, aus der Satzung herausgenommen (vgl. Kapitel 7.4).

Die Satzung soll Klarheit schaffen tiber bauliche Entwicklungsméglichkeiten im Ortsteil
Poggelow auf der Grundlage des § 34 BauGB. Sie zielt ab auf den Umgang mit
Entwicklungsmdoglichkeiten aus dem Bestand und kleinteiliger Erweiterung auf der
Grundlage einer einheitlichen Rechtsanwendung.

Es besteht der Anspruch, in Zukunft und mit Hilfe der Satzung auf Bauverlangen kurz-
fristig mit einer planungsrechtlich sicheren Beurteilung reagieren zu kénnen. Zudem hat
die Gemeinde den Wunsch, dass Entscheidungen {iber Bauanfragen nicht den unter-
schiedlichen Wirdigungen der Einzelfélle, sondern einer vereinbarten Leitlinie folgen,
die innerhalb der Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist. Die Satzung ist nicht als ope-
ratives Instrument der Ortsentwicklung vorgesehen. Sie dient nur der Klarung von Fra-
gen, die sich aus dem Bestand ergeben.

Um einer Abwanderung entgegenzuwirken und um die Gemeinde weiterhin attraktiv fiir
Bauwillige zu halten, will die Gemeinde im Ortsteil Poggelow kleinteilig bauliche Ent-
wicklungsmdglichkeiten schaffen. Damit keine unverhaltnisméaRige Entwicklung eintritt,
werden einzelne Flachen im Gegenzug wieder aus dem Innenbereich herausgenom-
men. Zwar befinden sich innerhalb des Ortsteils Poggelow noch insgesamt ca.19 Bau-
licken; diese konnten bis dato aber nicht aktiviert werden oder erscheinen ungeeignet.
Sie werden vielfach aktiv landwirtschaftlich oder als Gartenland genutzt oder eignen
sich aus anderen Griinden nicht fir eine bauliche Entwicklung. Keine der Baullicken
befindet sich im gemeindlichen Eigentum. Bei den genannten Bauliicken besteht das
Baurecht seit vielen Jahren; dennoch hat keine Entwicklung stattgefunden. Die Eigen-
timer haben augenscheinlich kein Verkaufs- oder Entwicklungsinteresse. In den ande-
ren Ortsteilen Schwasdorf, Remlin und Stierow sind ebenfalls noch vereinzelt Baulii-
cken identifiziert worden. Bei der hiesigen Planung geht es aber explizit um die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Poggelow. Durch die Heraushahme von ca.
neun Wohnbaugrundstiicken und die parallele Ergdnzung von ca. drei Wohngrundsti-
cken wird das Entwicklungspotenzial der Gemeinde gegentiber der Ursprungssatzung
reduziert und eine stadtebauliche unverhaltnismaige Entwicklung des Ortsteils unter-
bunden. Die Gemeinde beabsichtigt die Weiterentwicklung und die Bereitstellung von
zur Verfugung stehenden Wohngrundstiicken im Ortsteil Poggelow. Durch die Einbezie-

Seite -6



BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHWASDORF
FUR DEN ORTSTEIL POGGELOW

hung zweier Erganzungsflachen soll der Bedarf an Wohngrundstiicken fir den 6rtlichen
Bedarf befriedigt werden.

6. In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Der Gemeinde Schwasdorf sind die demographischen Prognosen fiir die zukiinftig eher
stagnierende oder auch rucklaufige Zahl der Wohnbevélkerung und deren Struktur be-
kannt. Es besteht deshalb derzeit kein Anlass, auf Planungsmittel zuriickzugreifen, die
eine grofle bauliche AuBenentwicklung oder grundlegende Veranderungen der Nut-
zungsstruktur planungsrechtlich vorbereiten. Die Gemeinde behélt sich solche Schritte
fur den Bedarfsfall vor.

7. Inhalte der Satzung
7.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung umfasst den Ortsteil
Poggelow der Gemeinde Schwasdorf. Die Satzung gilt fir die bebauten Bereiche des
Ortsteils. Der Geltungsbereich dieser Satzung wird durch die Abgrenzungslinien in der
Karte im Mal3stab 1 : 2.500 festgelegt. Die Karte ist Teil der Satzung. Die GroRe des
Plangebietes betragt insgesamt ca. 142.093 m?, von denen ca. 133.750 m? auf die Klar-
stellungssatzung und ca. 8.343 m? auf die Ergénzungssatzung entfallen.

Die Darlegung der Abgrenzung:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ori-
entiert sich an der Satzung aus dem Jahr 1997 und an die in der Ortlichkeit abzulesen-
den ortsbaulichen Zasuren, die eine sinnhafte Grenzziehung ergeben. Die Abgrenzung
orientiert sich nicht zwingend an Flurstiicksgrenzen.

7.2 Klarstellungssatzung

Die Grenzen der urspriinglichen Satzung und damit die Abgrenzung zwischen Innen-
und AuRenbereich sind nicht eindeutig gewesen; daher bedarf es einer Neuaufstellung
der Satzung. Gerade die ,weichen Ortsrander’ im Bereich zum Ubergang zur freien
Landschaft bedirfen dieser Klarstellung. Insgesamt wird eine Flache von ca.
133.750 m? klargestellt. Davon wurden bereits ca. 91.390 m? mit der Ursprungssatzung
klargestellt. Die Ursprungssatzung weist insgesamt eine Flache von ca. 109.688 m? als
Innenbereich aus. Ca. 16.100 m?, die durch die urspriingliche Satzung dem Innenbe-
reich zugeordnet wurden, werden aus der Satzung wieder herausgenommen und sind
kiinftig dem AuBlenbereich zugehorig (vgl. Kapitel 7.4). Neben kleineren Anpassungen
an die vorhandene Siedlungsstruktur werden drei weitere Flachen klargestellt. Diese
haben insgesamt eine Gréfe von ca. 26.259 m? und sind in der Karte gelb dargestellt
und mit den Nummerierungen A bis C versehen.
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Teilflache A:

Die Teilflache A liegt im Osten des besiedelten Ortsteils &stlich der ehemaligen
Bahntrasse und umfasst eine Flache von ca. 10.945 m2 Die Teilfliche ist bereits mit
mehreren Wohngebéauden und Nebengebduden bebaut. Kleinere unbebaute Bereiche
werden Uberwiegend als Gartenland genutzt. Die Satzung wird hier entsprechend der
vorhandenen Siedlungsstruktur angepasst. Eine Abgrenzung zwischen Innen- und
AuBenbereich ist nicht mehr eindeutig. Dies soll mit der neuen Satzung ge&ndert
werden.

Teilflache B:

Die Teilflaiche B weist eine Grée von ca. 5.089 m? auf, befindet sich im Stden des
besiedelten Ortsteils und ist bereits mit einem Gebdude bebaut. Die unbebauten
Bereiche werden als Gartenflachen genutzt. Der Teilbereich ist baurechtlich bis dato
dem AuBenbereich zugerechnet worden. Im Laufe der Entwicklung ist die Abgrenzung
nicht mehr eindeutig zwischen Innen- und AuBenbereich. Daher soll die Fliche nun
vollumfanglich dem Innenbereich zugeordnet werden.

Teilflache C.:

Die Teilflache C, die ebenfalls klar gestellt wird, befindet sich im Osten des besiedelten
Ortsteils und wird von dem Schloss Poggelow mit dem zugehérigen Schlossgarten ein-
genommen. Auf den Gartenflachen stocken zahlreiche Gehélze. Das Schloss, das di-
rekt an die Gbrigen bebauten Bereiche des Ortsteils anschlielt, wird kinftig eindeutig
dem Innenbereich zugeordnet. Insgesamt weist die Teilfliche C eine GréRe von ca.
10.225 m?

7.3 Erganzungssatzung

Die Gemeinde Schwasdorf macht von der Ermachtigung des Gesetzgebers Gebrauch
und bezieht gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zwei AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Poggelow ein mit dem Ziel, dort als
planungsrechtliche Zulassigkeitsvorschrift § 34 BauGB anzuwenden. Dies erfolgt durch
die orangefarbene Darstellung der Flachen sowie der Nummerierung 1 und 2.

Erganzungsflache 1:

Die insgesamt ca. 4.994 m? groe Erganzungsflache 1, die mit in den Innenbereich
einbezogen wird, befindet sich am &uBeren nérdlichen Siedlungsrand, nérdlich der
ortlichen Feuerwehr. Bei der Flache handelt es sich gegenwartiy um eine
Grunlandflache, die in Richtung Osten durch Gehélzstrukturen begrenzt wird. Die
stdlichen Bereiche der Teilflache werden von den Garten- und Freiflachen der sidlich
angrenzenden Gebaude eingenommen. Durch diese suidlich angrenzende Bebauung
weist die Teilfliche eine bauliche Pragung auf. Die Flache wird direkt von einer
¢ffentlichen Stralle erschlossen. Durch die festgesetzten Baufenster kobnnen auf der
Erganzungsfliche 1 insgesamt 2zwei weitere Wohngebdude entstehen. Je
Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulissig, so dass insgesamt vier
Wohneinheiten auf der Erganzungsflache entstehen kénnten. Im Norden ist eine
Heckenpflanzung vorgesehen (125 m?), so dass eine Eingrinung im Bereich des
Uberganges zur freien Landschaft sichergestellt werden kann.
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Erganzungsfldche 2:

Die Erganzungsflache 2, die mit in den Innenbereich einbezogen wird, befindet sich im
Suden der bebauten Bereiche des Ortsteils, siidlich des Schlosses Poggelow. Die
Teilflache weist eine GroBe von ca. 3.349 m? auf und wird bereits von einem
Nebengebdude eingenommen. Das Nebengebaude ist von Griinflichen umgeben, die
von Geholzstrukturen eingerahmt sind. Fur eine bauliche Entwicklung der
Ergénzungsflache stehen lediglich ca. 1.064 m? zur Verfiigung. Die Ubrigen Bereiche
(ca. 2.285 m?) werden als 'private Griinflache' mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten
mit zu erhaltenden Gehdlzen' oder von der Verkehrsflache eingenommen. Die Fliache
ist durch die 6stlich und nérdlich angrenzende Bebauung baulich gepragt.

Die Satzung wird hier entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur mit dem Ziel
der Arrondierung angepasst. Die Flache liegt direkt an einer éffentlichen StraRe, tiber
die die Flache erschlossen werden kann. Insgesamt kann auf der Ergadnzungsflache,
bedingt durch das festgesetzte Baufenster, nur ein weiteres Wohngrundstiick
entstehen. Wie auch bei der Ergénzungsflache 1 sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zuléssig, so dass insgesamt bis zu zwei Wohneinheiten auf der
Erganzungsflache 2 entstehen kénnten.

Begriindung:
Die Flachen erfillen die gesetzlichen Voraussetzungen zur Einbeziehung in den Innen-

bereich per baurechtlicher Satzung: Sie sind durch die bauliche Nutzung und Teilnahme
an der Siedlungsstruktur der an sie angrenzenden Bereiche deutlich geprégt.

Far die Bereiche der Ergénzungssatzung besteht zum jetzigen Zeitpunkt immer die
Moglichkeit, dass Baugesuche gestellt werden, obwohl sie eher dem Aufenbereich zu-
geordnet sind. Diese werden in jedem Einzelfall die grundsétzliche Frage nach der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeitsvorschrift aufwerfen. Dies soll nun geklart werden. Zu-
dem mochte die Gemeinde, dass auf diesen Flachen, soweit nicht in den Festsetzun-
gen dieser Satzung anderweitig geregelt, das Gebot des Einfligens nach Art und MaR
der baulichen Nutzung verbindlich wird. Die Voraussetzung dafiir ist die rechtssichere
Zuordnung der Flachen zum Innenbereich gem. § 34 BauGB. Im Falle der Zuordnung
eines Vorhabens gem. § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben wére das Gebot des
Einfugens hier unbeachtlich und auf die reine Ricksichtnahme begrenzt. Diese Ent-
wicklung soll nicht eintreten.

Insgesamt wird damit eine Flache von ca. 8.343 m? in die Erganzungssatzung mit
aufgenommen und damit dem Innenbereich gemaR § 34 BauGB baurechtlich
zugeordnet. Die Flache ist auf zwei Teilbereiche aufgeteilt, wobei nicht die gesamte
Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen ist. Damit sind die Flachen im
Verhéltnis zum gesamten Satzungsgebiet zwar nicht véllig unerheblich, ordnen sich
aber dem Bestand, besonders unter dem Aspekt, dass auch Flachen aus der Satzung
wieder herausgenommen werden, deutlich unter. Die einbezogenen Bereiche weisen
eine bauliche Pragung durch die dort bereits befindlichen Geb&aude bzw. die
angrenzenden Gebaude sowie einen Anschluss an das gemeindliche Siedlungsgefiige
auf. Mit ihrer Inanspruchnahme ergibt sich weder ein lokal noch regional gednderter
Nutzungsschwerpunkt. Im Zusammenspiel mit dem vorhandenen baulich-rdumlichen
Siedlungsgerist des Ortsteils Poggelow und unter dem Aspekt, dass zentraler gelegene
private Flachen des Innenbereichs offensichtlich nicht fiir eine bauliche Entwicklung zur
Verfligung stehen, sind die Flachen sich anbietende Siedlungsflachen. Diese Situation
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berechtigt zur Inanspruchnahme der Mdoglichkeit, die vorgepragten Flachen in den
Innenbereich der Satzung einzubeziehen.

Durch die neue Satzung kénnen benétigte Wohngrundsticke far den &rtlichen Bedarf
geschaffen werden. Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass voraussichtlich ins-
gesamt drei neue Wohngebaude auf den Erganzungsflachen errichtet werden kénnen.
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Insgesamt kénnten bis
zu sechs Wohneinheiten entstehen, bei kompletter Ausnutzung der baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten. Bedingt durch die Lage im landlichen Raum und der durch Einfami-
lienhausstrukturen gepragten Umgebung ist zu erwarten, dass trotz der Mdoglichkeit von
in der Regel zwei Wohneinheiten je Wohngebaude auf den Erganzungsflachen doch
uberwiegend Einfamilienhduser mit nur einer Wohneinheit entstehen werden. Zu beach-
ten ist dartiber hinaus, dass parallel ca. neun Baugrundstiicke (ca. 16.100 m?) wieder
aus dem Innenbereich herausgenommen werden. Es wird ca. doppelt so viel Flache
aus der Satzung herausgenommen, wie neu hinzugenommen wird. Damit ergibt sich
ein negatives Entwicklungspotenzial von ca. minus sechs Baugrundsticken durch die
Neuaufstellung der Satzung. Im Gegensatz zur Ursprungssatzung werden mit der hiesi-
gen Planung dariiber hinaus die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden begrenzt
sowie Baufenster festgesetzt, sodass lediglich drei Wohngebdude entstehen kénnen
und damit eine unverhaltnismaRige Entwicklung im Ortsteil auf den Erganzungsflachen
unterbunden wird.

7.4 Herausnahme von Flachen aus der Innenbereichssatzung

Insgesamt wird eine Flache von ca. 16.100 m? aus der Innenbereichssatzung
herausgenommen und dem AuRenbereich zugerechnet. Die Flache teilt sich auf funf
Teilflachen auf. Bauliche MaBnahmen in diesem Bereich sind kinftig nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Bestehende Nebengebdude genielen Bestandsschutz. Die Flachen
werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Eine Teilflache wird géartnerisch genutzt
und eine weitere Flache, die aus der Satzung genommen wird, wird von einer
Waldflache eingenommen. Insgesamt handelt es sich bei den herausgenommenen
Flachen um ca. neun potenzielle Baugrundstiicke.

Darstellung der Fldchen, die aus der Satzung entfallen (blau schraffiert)

' e e i
L PP i ! i A vt i
S - *' “"""'A-u-.--.:._ ' T y 3 Yool B
I [ i nmnmana \
AL oy Al : ——— = \ Gy
F.B0 o Py PV .
) Peie v Lo i TR et
vy et - W : 1
m . = -
i N viT




BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHWASDORF
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Begriindung:
Der Ortsteil Poggelow ist durch eine lockere Bebauungsstruktur mit grolen Freiflachen

gepragt. Die Teilflachen, die herausgenommen werden, sind seit mindestens 1997
(Aufstellung der ehemaligen Innenbereichssatzung) dem Innenbereich zugehorig. Auf
den Flachen hat trotz des vorhandenen Baurechts keine Entwicklung stattgefunden.

Die gemeindlichen Planungsziele haben sich nach (ber 20 Jahren geéndert.
Planungswille der Gemeinde ist es, die vorhandenen Freiflachen weitestgehend zu
erhalten, die den Charakter des Ortsbildes ausmachen. Aufgrund dessen wird auf die in
der vorherigen Satzung ausgewiesene Innenbereichsflachen wegen nicht
erkennbarem Bedarf und mangelnder Eignung an dieser Stelle verzichtet. In der
Gemeinde gibt es geeignetere Flachen fur eine bauliche Inanspruchnahme, die auch
zur Verfugung stehen, um den benédtigen Bedarf an Wohngrundstiicken fiir den
ortlichen Bedarf zu befriedigen (siehe Kapitel 7.3).

8. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Die Satzung konzentriert sich auf den ortsplanerischen Kerninhalt zur Abgrenzung des
Innenbereichs vom AuBenbereich. Die Gemeinde Schwasdorf behélt sich vor, im Be-
darfsfall Planungsinstrumente zur Steuerung von Art und Maf der baulichen Nutzung
bzw. zur Gestaltung einzusetzen. Im Rahmen dieser Satzung werden lediglich folgende
Festsetzungen getroffen:

Grundflache (GR):

Die Grundflache (GR), die von baulichen Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO (uber-
deckt werden darf, darf pro Baugrundstiick maximal 200 m? betragen. Die GR entspricht
unter Beriicksichtigung des Gebotes des Einfligens den vorhandenen baulichen Struk-
turen und korrespondiert mit den festgesetzten Baufenstern, so dass eine fiir landliche
Raume untypische Verdichtung ausgeschlossen wird. Im Ergebnis diirfen dann 200 m?
je Hauptnutzung eingenommen werden. Eine Uberschreitung der maximal festgesetz-
ten Grundflaiche (GR) ist ausnahmsweise zuldssig und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird, da von derartigen Flachen nicht die Wirkung wie
von Gebauden ausgeht. Die Satzung schlieft die Moglichkeit zur Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese flur Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO
um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Die oben erwahnten Terrassen sind gleich-
falls bei der GRi. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu beachten.

Begrenzung der Wohneinheiten:
Ebenfalls zur Steuerung einer mafvollen Verdichtung ist festgesetzt, dass nur Einzel-
hauser mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Baugrenzen:
Auf den Erganzungsflachen sind Baugrenzen festgesetzt, so dass insgesamt ein Ent-

wicklungspotenzial von drei Wohngebduden geschaffen wird.
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Anpflanzflache:

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

9. Verhiltnis der bauplanungsrechtlichen Satzung zum Naturschutzrecht
9.1 Allgemeines

Die Satzung bereitet keine Zulassigkeit von Vorhaben vor, die die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht in Mecklenburg-Vorpommern begriinden.
Ebenso werden infolge der Satzung keine Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
beriihrt. Schutzgiter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Insofern liegen die rechtlichen Voraussetzungen gemafR § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB
fur die Aufstellung der Satzung vor.

In § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist geregelt, dass bei Satzungen,
die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden, die Eingriffe zu ermitteln
und auszugleichen sind. Aus diesem Grund sind zur Anwendung der Eingriffsregelung
die zwei Ergédnzungsbereiche der Satzung, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Erganzungssatzung) aufgestellt wird, und der restliche Geltungsbereich, der nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) aufgestellt wird, zu unterteilen.

Flachenaufstellung

Erganzungsflache 1 4.994 m?
Ergédnzungsflache 2 3.349 m?
Erganzungsflachen gesamt 8.343 m?

Die vorliegende Satzung beachtet das Minimierungsgebot gemaR § 1 a Abs. 2 Satz 2
BauGB, indem sie die dargestellten und einbezogenen Flachen auf das notwendige
MaR begrenzt und nur fir solche Flachen die Innenbereichseigenschaft klargestellt wird,
die ohnehin im Zweifelsfall bebaut werden kénnten. Die einbezogenen Aulenbereichs-
flachen sind so klein gewahilt, wie es sich aus der drtlichen Situation anbietet und wie es
die gewollte ortsplanerisch geordnete Entwicklung sinnvoll erscheinen lasst. Insbeson-
dere findet keine isoliert wirkende Auenentwicklung auf naturschutzfachlich besonders
relevante Flachen statt.

Fir die beiden Einbeziehungsflachen ist eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung bzw.
eine Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaflt den 'Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung' zu erstellen.

Im Plangebiet stocken Baume. Gemal § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des

Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23.02.2010) sind
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Baume, die einen Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer
Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden), gesetzlich geschiitzt.

9.2 Ermittlung des Kompensationshedarfs

a) Biotopwerteinstufung

Die Erganzungsflache 1 liegt im Norden des Ortsteils Poggelow, nérdlich des Feuer-
wehrgeratehauses und weist eine GroRRe von insgesamt ca.4.994 m? auf. Es handelt
sich groRtenteils um 'Intensivgriinland auf Mineralstandorten' (GIM) mit einem Flachen-
anteil von ca. 4.037 m?. Davon entfallen zukinftig ca. 125 m? auf eine anzupflanzende
Hecke. Zudem schlieBt die Erganzungsflache 1 ca. 957 m? Hausgérten ein, die dem
Biotoptyp 'Traditioneller Bauerngarten' (PGT) zugeordnet werden kénnen.

Die Erganzungsflache 2 liegt im Studen des Ortsteils Poggelow. Sie weist insgesamt
eine Grofe von ca. 3.349 m? auf. Es handelt sich ebenfalls gréRtenteils um eine inten-
siv als Grunland genutzte Flache (GIM). Die Grinlandflache weist eine GroRe von etwa
1.422 m? auf. In den Randbereichen befinden sich Geholzstrukturen, die zusammen mit
einem Entwicklungsstreifen als 'Private Grinflache' mit der Zweckbestimmung 'Haus-
garten mit zu erhaltenen Gehélzen' (griine Flache). Es handelt sich um Siedlungsgehélz
aus heimischen Baumarten' (PWX) mit einer Groe von ca. 1.397 m2. In der Ergan-
zungsflache 2 befindet sich zudem schon die bereits vollversiegelte Strale (OVL) im
Norden, weshalb nur ca. 1.064 m? des Biotoptyps 'GIM' baulich nutzbar wéren (orange
Flache).

Die vorgenannten Nutzungen werden den folgenden Biotoptypen zugeordnet. Fiir diese
ergeben sich folgende Wertstufen:

Biotoptyp FlichengréRe Wertstufe

Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten 1.397 2
(PWX), Flache 2

Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Flache 1 4.037 1
Flache 2 1.422
Traditioneller Bauerngarten (PGT), Flache 1 957 1
StralBe (OVL), Flache 2 530 0
Gesamt 8.343

Da das Siedlungsgeholz sowie ein Teil der Grinlandflache zukiinftig als 'private
Grunflache' festgesetzt werden, wird hier kein Eingriff stattfinden, ebenso verhilt es
sich mit der Strale. Die Eingriffe erfolgen lediglich in dem Biotoptyp GIM. Aus diesem
Grund wird auch nur dieser Bereich des Biotoptyps in der Eingriffsberechnung
betrachtet. Die Flachengroen der betroffenen Biotoptypen insgesamt sind in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt. Wieviel Flache davon durch die zukiinftige
Versiegelung betroffen ist, ist in b) Ermittlung des Eingriffs errechnet.
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Biotoptyp FlachengrofBe Wertstufe Durchschnit
des Eingriffs in tlicher
m? Biotopwert
Intensivgriinland auf EF 1: 4.037 1,5
Mineralstandorten (GIM) EF 2: 1.422
Gesamt 5.459

b) Ermittlung der versiegelbaren Fliche

In der Satzung werden Baufenster und eine Grundfléche (GR) von 200 m? festgesetzt,
um gerade am Siedlungsrand eine lockere Bebauung zu gewahrleisten. Eine Uber-

schreitung der GR ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % zulassig.

Versiegelbare Fliche auf der Ergédnzungsfliche 1 (EF 1)

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

FlachengroRe insgesamt: 4.037 m?
- davon als anzupflanzende Hecke
festgesetzt 125 ni#
- baulich nutzbar 3.912 m?
Zulassige Flachenversiegelung EF 1:
2 x GR 200 m? 400 m?
+ 50 % Uberschreitung gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO 200 m?
Zulassige Neuversiegelung 600 m?
Zuldssige Versiegelung in dem Biotoptyp GIM: 600 m?

(pro Wohngebéude sind insgesamt 300 m? Flachenversiegelung zuldssig)

Versiegelbare Fliache auf der Ergéinzungsflidche 2 (EF 2)

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)

Flachengrée insgesamt: 1.422 m?

Zulassige Flachenversiegelung Flache 3:

1 x GR 200 m? 200 m?

+ 50 % Uberschreitung gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 100 m?

Zulassige Neuversiegelung 300 m?

Zuldssige Versiegelung in dem Biotoptyp GIM: 300 m?
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Betroffenheit der Biotoptypen

Biotoptyp Flachengréfe Wertstufe Durchschnit
des Eingriffs in tlicher

m? Biotopwert

Intensivgriinland auf

Mineralstandorten (GIM)

EF 1 600 1 1.5

EF 2 300

Gesamt 900

c) Berechnung des Eingriffsflichenéquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topverdnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsflaichendquivalent errechnet sich durch Multiplikation aus der vom Eingriff
betroffenen Fléche des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor:

Flache des Bio- Durchschnittlicher | Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
toptyps in m? Biotopwert

(GIM)

EF 1 =600 1,5 0,75 675

EF 2 =300 1.5 0,75 338

Gesamt 1.013

d) Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“ wird dazu
Folgendes ausgefiihrt:

.Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiege-
lung bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigun-
gen inshbesondere der abiotischen Schutzgiiter, so dass zusétzliche Kompensationsver-
pflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 / 0,5 zu beriick-
sichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verkniipfung der teil-/vollversiegelten bzw. tiberbauten Flidche und dem
Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt;*

Uberbaubare Fldche (vgl. b) 900 m? x 0,5 furr Vollversiegelung = 450 m?
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e) Berechnung des multifunktionalen Kompensationshedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus den Ergebnissen ¢ und d.
1.017 m? + 405 m? = 1.467 m?

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betréagt 1.467 m?

Kompensationsmindernde Ma3nahmen sind nicht vorgesehen.

9.3 Geplante MaRBnahme fiir die Kompensation

a) Bewertung der Ausgangsbiotope

Es werden insgesamt 16.900 m? der Ursprungssatzung aus dem Geltungsbereich ge-
nommen. Somit kénnen diese knapp 1,7 ha auch nicht mehr bebaut werden. Es handelt
sich Uberwiegend um Griinlandflachen, aber auch um als Garten genutzte Flachen und
um ein kleines Waldstiick.

Zudem wird in der EF 1 eine Hecke zum Anpflanzen festgesetzt. Die in der Planzeich-
nung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstiande und -qualitaten sowie Pfle-
gehinweise: siehe b). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Ge-
holze sind zu ersetzen.

Bei der EF 2 werden Gehdlze als zu erhalten festgesetzt, ebenfalls ein Teil der Grinfla-
che als 'Private Grinflache'.

Es wird demnach das 11-fache des bendtigten Kompensationsbedarfs an Flache aus
dem Innenbereich wieder herausgenommen und zudem eine Hecke neu angelegt. Der
Erhalt der Griinlandflachen ist ebenfalls fir den Artenschutz von groBer Bedeutung. So
werden die Nahrungshabitate fur die gem. Kartenportal M-V festgestellten Weillstérche,
Kraniche und Wiesenweihe erhalten.

b) Beschreibung der geplanten KompensationsmaRnahmen

Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich

Als Ausgleich werden freiwachsende Hecken bzw. Geblische angelegt. Die betroffenen
Flachenanteile der Biotoptypen PGT und PEU werden in eine freiwachsende Hecke
bzw. in ein freiwachsendes Geblisch umgewandelt.

In dem Teil Il der Anlage 6, Mallnahme 6.31 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern“ sind die Anforderungen der MaRnahme fiir eine Anerkennung wie
folgt beschrieben:
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* keine wirtschaftliche Nutzung,
* Vorlage eines Pflanzplanes:

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entspre-
chend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften,

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus méglichst gebiets-
eigenen Herkinften,

- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten,

- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehélze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3
und 4.4 NatSchAG M-V),

- Anteil nichtheimischer Gehélze max. 20 %,

- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei FlachengréBen von < 0,5 ha und
max. 30% bei FlachengréRen von > 0,5 ha,

- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Berei-
chen 175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen
125/150 cm,

- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von groR-
kronigen B&umen als Uberhélter in Abstanden von 15 - 20 m untereinander als
Hochstdamme (StU 14/16 cm) mit Dreibocksicherung,

- Straucher im Verband 1 m x 1,5 m,

- Mindestbreite der MaBnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2,

- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzaunung) gegen Wildverbiss, soweit erforder-
lich.

* Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre,

- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfélle,

- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewésserung,

- Verankerung der Baume nach 5 Jahren entfernen,

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frilhestens nach 5 Jahren.

¢ MindestflachengroRe: 1.000 m2.

Nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock kann
in diesem Fall auf die MindestgroRRe verzichtet werden.

Die Anlage der freiwachsenden Hecken bzw. Gebiische fiihrt zu einer Aufwertung der
bisherigen Flachen. Der MaRBnahme wird die Wertstufe '1' zugeordnet. Als
Kompensationswertzahl wird der Wert '1' festgelegt.

Biotoptyp FlichengréBe | Wertstufe | Kompensationswertzahl
Hecke bzw. Gebiisch im 125 m? 1 i
Siedlungsgebiet

Das Kompensationsflachenaquivalent berechnet sich aus der FlachengréfRe der MalR-
nahmenflache und der Kompensationswertzahl:

125m? x 1 =125 m?

Es ergibt sich ein Kompensationsflichenéquivalent von 125 m?

Seite - 17



BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHWASDORF
FUR DEN ORTSTEIL POGGELOW

9.4 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Kompensation wird durch die Herausnahme von Flachen aus dem Innenbereich
erbracht. Es handelt sich um eine Flache von insgesamt 16.900 m? und damit um die
11-fache Flache des ermittelten Kompensationsbedarfs.

Es handelt sich um iberwiegend Griinlandflichen, die dadurch erhalten werden und
einer baulichen Entwicklung damit nicht mehr zur Verfilgung stehen. Dies kommt auch
dem Artenschutz zu Gute (vgl. Kap. 9.5).

9.5 Artenschutz

Végel
Die vorhandenen Biotoptypen kénnen von verschiedenen Vogelarten als Bruthabitat
genutzt werden. Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz als 'européische Vogelarten' geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant.

In allen Teilbereichen kommen Vogelarten vor, die im Siedlungsgebiet und dessen Um-
feld geeignete Lebensbedingungen vorfinden. Es handelt sich hierbei um Arten, die
nicht stérungsempfindlich sind und sich durch die Nihe des Menschen nicht bedroht
fuhlen. Es sind eurytke Arten, die allgemein haufig und weit verbreitet sind.

Da alle Gehélze erhalten werden und sogar neue Hecken angelegt werden, sind Aus-
wirkungen durch die Planung auf die im Gehdélz britenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Grinflachen kénnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) dar-
stellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren ab.
Im vorliegenden Fall schréanken die vorhandenen Gehélze sowie die Wohnbebauung
die Eignung der Flachen als Bruthabitat fur Offenlandbriiter stark ein. Offenlandbriiter
meiden sowohl die Ndhe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdélzstrukturen.
Sie besiedeln weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man berlicksichtigt, dass
die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder hohen Gehélzen
einhalt, so wird deutlich, dass die beiden Erganzungsflachen nur sehr eingeschrankt als
Bruthabitat fir diese Art geeignet sind. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,
dass auf den beiden Flachen ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausge-
schlossen ist.

Gemal Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern wurden in dem Raster, in dem
Poggelow liegt, 3 - 7 Brutplatze des Kranichs und 2 Horste des WeiRstorchs
nachgewiesen. Eine Beobachtung der Wiesenweihe erfolgte im Zeitraum 1994 - 2011.

Gemal der Internetseite www.Kranich.de vom NABU-Kranichzentrum, Gro Mohrdorf,
briten Kraniche "besonders gern in Mooren und Bruchwéldern sowie in verlandenden
Seen und Teichen. Der haufigste Brutplatztyp in Deutschland ist das Erlenbruch (nasser
bis sumpfiger Erlenwald). Als Brutplatze werden auch kleine mit Wasser gefiilite Sélle in
der Feldflur genutzt.
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Kraniche sind als Bodenbriter besonderen Gefahren ausgesetzt. Sie mussen sich, ihr
Gelege und die Jungen vor Fressfeinden wie Fiichsen und Wildschweinen, aber auch
vor Menschen schiitzen. Deshalb bauen sie ihre Nester in etwa knietiefem Wasser. Je
nach Untergrund und Wasserstand tlirmen sie ihre Nester aus Pflanzenmaterial bis zu
einem Meter Durchmesser auf. Gelegentlich werden kleine Inseln oder die Wurzelberei-
che von Erlen zur Brut gewahit." (Vgl. https://www.kraniche.de/de/brut-480.html).

Da im Plangebiet keine Gewéasser vorhanden sind, sind auch keine Brutpléatze des Kra-
nichs in den Ergénzungsflachen vorhanden. Lediglich betroffen sein kénnten Nah-
rungshabitate. So werden gem. derselben Seite auch Grinlandflachen wahrend der
Brut als Nahrungshabitat genutzt. Da die nun genutzten Ergéanzungsflachen jedoch fla-
chenmaBig sehr klein sind, werden sie dafiir eher eine untergeordnete Rolle spielen. Als
viel wichtiger sind die nun aus der Satzung genommenen Griinlandflachen zu beurteilen.
Es werden also deutlich mehr Flachen mit hohem Potential erhalten, als nun mit dieser
Satzung beseitigt werden. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand des Kranichs sind
daher nicht zu erwarten

"Der Weildstorch lebt in offenen Landschaften, Feuchtgriinland, Flussniederungen und
-auen mit periodischen Uberschwemmungen sowie extensiv genutzten Wiesen und
Weiden. In Sudeuropa und Nordafrika kommt er auch in Trockengebieten vor." (Vgl.
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/aktionen-und-projekte/vogel-des-jahres/1994-
weissstorch/index.html.)

Gemal der Seite der LAG WeilRstorchschutz, ist der nachste beringte Weilkstorch in
Jordenstorf nachgewiesen (vgl. https.//www.stoerche-doberan.de/aktuelle-
karten/ringst%C3%B6rche-in-mv-2019-20/). Jérdenstorf liegt ca. 3,5 km von Poggelow
entfernt, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass die Ortslage als Nahrungs-
habitat des Weilistorches genutzt wird.

Da insgesamt ca. 16.900 m? groRe Flachen aus der Satzung genommen werden, die
zum groften Teil Grianlandflachen (ca. 10.000 m?) aber auch Ackerflachen (ca. 4.000 m?)
beinhalten, werden diese Flachen auch zukinftig unbebaut bleiben. Die Satzung berei-
tet zwar 2 kleinere Bereiche als Bauflachen vor; allerdings werden deutlich gréBere Be-
reiche zukinftig von Bebauung freigehalten. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
des Weilstorches sind daher nicht zu erwarten.

"Wiesenweihen briten dicht am Boden. Das geschah frither gewohnlich in feuchten
oder nassen Wiesen oder Sumpfgebieten, daher der Name der Art. Nachdem aber in
den letzten Jahrzehnten immer mehr Feuchtwiesen trockengelegt wurden, wurde ihr
Lebensraum knapper. Die Wiesenweihe wurde vom Menschen férmlich gezwungen,
,umzuziehen“. Heute baut sie ihre Nester mit einem Durchmesser von rund 40
Zentimeter perfekt getarnt in Getreidefeldern." (Vgl.
https:/iwww.deutschewildtierstiftung.de/wildtiere/wiesenweihe.)

Da keine feuchten oder nasse Wiesen sowie keine Sumpfgebiete und Getreidefelder
durch die Satzung beseitigt werden, ergibt sich auch keine Beeintrachtigung der
Wiesenweihe. Es werden sogar ca. 4.000 m? Ackerflache und ca. 10.000 m? Griinland
durch die Planung zukinftig erhalten, da diese Flachen aus der Satzung genommen
werden und somit einer baulichen Entwicklung nicht mehr zur Verfiigung stehen.

Seite - 19



BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE SCHWASDORF
FUR DEN ORTSTEIL POGGELOW

Sollte es erforderlich werden, Geholze zu beseitigen, ist dies aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur auerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und
eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschitzten' Arten. Die Gro3bdume im Plangebiet kénnen von Fledermausen
als Tagesverstecke genutzt werden.

Da es vorgesehen ist, alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet zu erhalten, ergeben sich
keine Verbotstatbesténde in Bezug auf Flederméuse.

Sollte es bei der Umsetzung der Planung unerwartet doch zur Beseitigung von Geb-
schen und einzelnen Baumen kommen, ist zu beachten, dass nach § 18 NatSchAG
M-V Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm geschiitzt sind. Ausnah-
men zu ihrer Beseitigung missen bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt wer-
den. Um nicht die Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu erfiillen, ist es erforder-
lich, dass die Geholze auBBerhalb der Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September
(gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden. Abweichungen von diesem Zeitraum
bedirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde.

Ein Vorkommen von 'streng geschitzten' Arten der Amphibien, Reptilien oder sonstiger
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) kann ausgeschlossen werden. Das gleiche gilt fiir
Pflanzenarten, die europarechtlich geschiitzt sind.

Fazit
Wenn die vorgenannte Auflage hinsichtlich der Sperrfrist eingehalten wird, ergeben sich
keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG. Die Durchfihrung von CEF-

Mallnahmen oder von anderen AusgleichsmalRnahmen ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht nicht erforderlich.

10. Hinweise / weitere Fachbelange

a) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

b) Innerhalb der festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen der Planzeich-
nung und der §§ 2 - 4 der Innenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.
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c) Die der Erganzungsflache 1 zugeordnete Heckenpflanzung auf der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Flache ist in der der Baufertigstellung des ersten der beiden
Wohnhauser folgenden Pflanzperiode herzustellen.

d) Der erforderliche Ausgleich fur die beiden Ergénzungsflaichen erfolgt durch Rick-
nahme von Innenbereichsflaichen in der 11-fachen FlachengroRe des bendtigten
Kompensationsbedarfs.

e) Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm geschiitzt. Sollte es erforderlich werden, einen solchen Baum zu beseitigen,
ist eine Ausnahmen bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

f) Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen in der
Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Abweichungen von
diesem Zeitraum bediirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehdérde.

g) Malnahmen an Denkmalen und in ihrer Umgebung bediirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung. Eine rechtzeitige Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehér-
de wird empfohlen.

h) Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

i) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flis-
sigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Ab-
falle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. IS. 3465),
verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes iber den Schutz des Bodens im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind
die Altlasten unverziglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissi-
ons- und Bodenschutz, anzuzeigen.

j) Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden sollen, haben die nach § 7
BBodSchG-Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders
hingewiesen.

k) Im gesamten Ortsteil Poggelow ist davon auszugehen, dass Leitungen offentlicher
Ver- und Entsorgungsunternehmen auf den privaten Grundstiicken liegen. Haufig lie-
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gen Trinkwasser-, Abwasser-, Regenwasser-, Telefon- und Stromleitungen parallel
zum Strallenverlauf, in unterschiedlicher Tiefe vom Stralenrand, auf den privaten
Parzellen. Teilweise bestehen aber auch querende Leitungsverlaufe Uber ganze
Grundstiicke hinweg. Die vorhandenen Leitungsverlaufe im Plangebiet sind daher
unbedingt vor jedem Bauvorhaben zu ermitteln.

11. Fldchen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Flache in m? Prozent
Klarstellungssatzung 133.750 94,13
Einbeziehungssatzung 8.343 5,87
Gesamtflache 142.093 100,00

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Satzungsverfah-
rens wurden auf der Basis des geschatzten Zeitaufwandes ermittelt. Ein Angebot wurde
mit Schreiben vom 07. Oktober 2019 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form
des Planungsvertrages wurde am 04. November 2019 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwasdorf hat diese Begrindung zur Neuauf-
stellung der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Poggelow in ihrer Sitzung am 17.
August 2020 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Schwasdorf, den £0.0& . 20

Norbert Thormann
(Biirgermeister)
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