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BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE SCHORSSOW
FUR DEN ORTSTEIL BULOW

g

Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind:

die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1
Gemeindeordnung - vom 13.07.2011, GVOBI. M-V S. 777, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467),

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706),

das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

die Landesbauordnung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

2. Verfahren

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 05.02.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 05.02.2020

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange 26.02.2020

Offentliche Auslegung 03.03.2020 - 09.04.2020
Satzungsbeschluss 10.06.2020

Die Aufstellung der Innenbereichsatzung zur Klarstellung der Abgrenzung von Innen-
und AuBenbereich und zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den Orts-
teil Bllow erfolgt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind
entsprechend anzuwenden.

Die Satzungen nach § 34 BauGB (Innenbereichssatzungen) bedurfen keiner Umwelt-
prifung und daher keines Umweltberichts. Voraussetzung fiir die Aufstellung einer sol-
chen Satzung ist es, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1
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zum UVPG oder nach Anlage 1 zum LUVPG nicht begriindet wird (§ 34 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BauGB) und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten
oder Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).
Diese Voraussetzung ist im Ortsteil Billow der Gemeinde Schorssow gegeben.

Bei der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) entfllt die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dies kommt im hiesigen Satzungsverfah-
ren aber nicht zur Geltung, da es sich nicht um eine Entwicklungssatzung handelt. Bei
der Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) kommt die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung (§ 34 Abs. 5 Satz 4) dagegen zur Anwendung. Daher ist fiir
das hiesige Satzungsverfahren eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fiir die auf der
Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen erforderlich.

Das Artenschutzrecht der §§ 44 ff. BNatSchG ist vollumfanglich auf alle Satzungsvari-
anten anzuwenden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanerische Vorgaben

Laut Landesverordnung {iber das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V)
vom 27. Mai 2016 gehort die Gemeinde Schorssow der Planungsregion 'Region
Rostock' an. Die Gemeinde hat keine zentralértliche Funktion, sie zahlt zum Nahbereich
des Mittelzentrums Teterow. Die Verordnung tber das Regionale Raumentwicklungs-
programm Region Rostock (GVOBI. M-V 2011 S. 938) stellt die Gemeinde Schorssow
als Gemeinde im landlichen Raum dar. Sie liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. Zusatzlich liegt die Gemeinde Schorssow in einem Tourismusschwerpunktraum
im landlichen Binnenland. Die touristische Entwicklung soll schwerpunktmé&Rig durch
den weiteren Ausbau und die Abstimmung der vorhandenen touristischen Angebote so-
wie durch eine verbesserte Vielfalt der Angebote erfolgen.

Beide Raumordnungsprogramme verweisen auf die grundsétzlich gegebene Méglich-
keit der Gemeinden, in angemessener Weise Wohnbauland zur Verfigung zu stellen.
Demgegenilber miissen sich Planungen aber auch an der Bedarfsgerechtigkeit unter
den Aspekten der raumlichen Lage, der zentral6rtlichen Funktion und des demographi-
schen Rahmens orientieren. Fir Gemeinden wie Schorssow ohne zentralértlichen Sta-
tus und ohne besondere Versorgungs- und Angebotsfunktion bedeutet dies, die Bereit-
stellung von Wohnbauland fir die im Rahmen des Eigenbedarfs erwachsende 6rtliche
Nachfrage. Konkurrierende Entwicklungen gegeniiber anderen Gemeinden, insbeson-
dere gegeniiber Zentralen Orten, wiirden Konflikte i. S. d. § 1 Abs.4 BauGB begriinden
und wéren unzuléssig. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert, die eine
Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3 % erméglicht. Der Nutzung erschlos-
sener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter
Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fiir die Aufstellung der Satzung:

Die Aufstellung der Innenbereichssatzung steht den Zielen der Raumordnung nicht ent-
gegen. Mit der Satzung werden keine Grundlagen fir raumrelevante Entwicklungspo-
tentiale oder Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich vorhandenen Baurechte
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geordnet bzw. sehr kleinteilig erganzt. Die Satzung dient zum ganz tiberwiegenden Teil
der Klarstellung bauplanungsrechtlicher Zuldssigkeitsvorschriften.

3.2 Fldchennutzungsplanung

Die Gemeinde Schorssow verfugt Uber keinen Flachennutzungsplan. Insofern bestehen
keine formlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung beachtliche planerische Leitlinien.

3.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Schorssow verfiigt tber keinen Landschaftsplan. Belange von Natur und
Landschaft, insbesondere auch des Artenschutzes, werden im Rahmen der Neuaufstel-
lung beriicksichtigt, soweit diese Belange auftreten.

4.  Angaben zum Bestand und zur baulichen Ortsstruktur

Die Gemeinde Schorssow besteht insgesamt aus acht Ortsteilen (Bristow, Blilow,
Carlshof, Glasow, Grube, Neu Tessenow, Schorssow, Tessenow). In der Gemeinde
wohnen insgesamt 470 Einwohner (Stand: 30.03.2018).

Die Uberdrtliche verkehrliche ErschlieBung des Ortsteils Billow erfolgt {iber die 'Bristo-
wer Strale’ bzw. die 'Bulower Strafe'. In Richtung Westen verkehren diese in den
Hauptortsteil Schorssow und in Richtung Nordosten in den Ortsteil Bristow.

Die Siedlungsstruktur hat sich zwischen den verkehrlichen HaupterschlieBungsstraien
und dem sudlich angrenzenden Malchiner See entwickelt. Das Plangebiet weist eine
groBtenteils organisch tiber Generationen gewachsene dérflich gepragte Siedlungs-
struktur mit groBeren Freiflachen auf. Der Gebdudebestand besteht (iberwiegend aus
Einfamilien- und Doppelhdusern. Im Osten und Siiden befinden sich Wochenendhaus-
siedlungen. Im Norden ist ein Gewerbebetrieb angesiedelt. Im Ortsteil befinden sich
insgesamt ca. 40 Wohneinheiten.

Umgegeben ist der Ortsteil Blilow von landwirtschaftlichen Flachen. Im Stiden des Orts-
teils befindet sich der Malchiner See.

5. Planungsrechtliche Situation und Ziel der Planung

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erméchtigt Gemeinden, durch eine Satzung die Grenzen fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen (Klarstellungssatzung). Dariiber hinaus
ermoglicht § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gemeinden, einzelne AuRenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
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durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind
(Ergénzungssatzung). Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Far den Ortsteil Bllow gibt es bis dato keine Innenbereichssatzung. Es kristallisieren
sich zunehmend Grenzfélle heraus fir die Zuordnung von Flachen in die baurechtlichen
Zulassigkeitsvorschriften §§ 34 oder 35 BauGB, die der Klarung bedirfen. Daher soll
eine Satzung aufgestellt werden. Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB schafft die Gemeinde nun
eine verbindliche, an den aktuellen Bestand angepasste Vorgabe fiir die bauliche Ent-
wicklung im Ortsteil Bulow. Die Satzung legt die eindeutige Abgrenzung zwischen dem
Innen- und dem AuBenbereich fest.

Das Erfordernis der Klarstellung ergibt sich aufgrund der Frage, welche bebauten Be-
reiche im Ortsteil Bulow dem Innenbereich zuzuordnen sind. Gerade die ,weichen Orts-
rander” im Bereich zum Ubergang zur freien Landschaft bedurfen dieser Klarstellung.
Dartiber hinaus ist neben der eigentlichen Festlegung des Innenbereichs die Einbezie-
hung einzelner unbebauter Auenbereichsflichen als Ergdnzung im unmittelbar raumli-
chen Zusammenhang mit dem bebauten Bereich relevant.

Die Satzung soll Klarheit schaffen tUber bauliche Entwicklungsméglichkeiten im Ortsteil
auf der Grundlage des § 34 BauGB. Sie zielt ab auf den Umgang mit
Entwicklungsméglichkeiten aus dem Bestand und Kleinteiliger Erweiterung auf der
Grundlage einer einheitlichen Rechtsanwendung.

Es besteht der Anspruch, in Zukunft und mit Hilfe der Satzung auf Bauverlangen kurz-
fristig mit einer planungsrechtlich sicheren Beurteilung reagieren zu kénnen. Zudem hat
die Gemeinde den Wunsch, dass Entscheidungen tber Bauanfragen nicht den unter-
schiedlichen Wiirdigungen der Einzelfélle, sondern einer vereinbarten Leitlinie folgen,
die innerhalb der Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist. Die Satzung ist nicht als ope-
ratives Instrument der Ortsentwicklung vorgesehen. Sie dient nur der Klarung von Fra-
gen, die sich aus dem Bestand ergeben.

Um einer Abwanderung entgegenzuwirken und um die Gemeinde weiterhin attraktiv fir
Bauwillige zu halten, will die Gemeinde kleinteilig bauliche Entwicklungsméglichkeiten
schaffen. Innerhalb des Ortsteil Billows befindet sich keine Baulticke. Zwar befinden
sich innerhalb der gesamten Gemeinde Schorssow noch vereinzelte Bauliicken, die bis
dato aber nicht aktiviert werden konnten. Sie werden vielfach aktiv landwirtschaftlich
oder als Gartenland genutzt. Hier ist zu erwarten, dass viele von ihnen fiir den Eigen-
bedarf vorbehalten sind. Keine der Baullicken befindet sich im gemeindlichen Eigentum.
Bei den genannten Bauliicken besteht das Baurecht iiberwiegend seit vielen Jahren:
dennoch hat keine Entwicklung stattgefunden. Die Gemeinde beabsichtigt die Weiter-
entwicklung und die Bereitstellung von Wohngrundstiicken auch im Ortsteil Biilow.
Durch die Einbeziehung kleinerer Ergénzungsflachen soll der Bedarf an Wohngrundstii-
cken fir den ortlichen Bedarf im Ortsteil befriedigt werden.
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6. In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Der Gemeinde Schorssow sind die demographischen Prognosen fiir die zukiinftig eher
stagnierende oder auch ricklaufige Zahl der Wohnbevélkerung und deren Struktur be-
kannt. Es besteht deshalb derzeit kein Anlass, auf Planungsmittel zurtickzugreifen, die
eine grolle bauliche Auflenentwicklung oder grundlegende Veranderungen der Nut-
zungsstruktur planungsrechtlich vorbereiten. Die Gemeinde behalt sich solche Schritte
far den Bedarfsfall vor.

7. Inhalte der Satzung
7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung umfasst den Ortsteil
Bllow der Gemeinde Schorssow. Die Satzung gilt fur die bebauten Bereiche des Orts-
teils. Der Geltungsbereich dieser Satzung wird durch die Abgrenzungslinien in der Karte
im Maf3stab 1 : 2.000 festgelegt. Die Karte ist Teil der Satzung. Die GroRRe des Plange-
bietes betragt insgesamt ca. 35.788 m?, von denen ca. 28.329 m? auf die Klarstellungs-
satzung und ca. 7.459 m? auf die Erganzungssatzung entfallen. Von der Ergénzungs-
satzung entfallen ca. 5.326 m? auf offentliche Grunflachen, die fiir eine wohnbauliche
Entwicklung nicht vorgesehen sind. Fir eine wohnbauliche Entwicklung sind lediglich
ca. 2.133 m? vorgesehen.

Die Darlegung der Abgrenzung:

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ori-
entiert sich an den in der Ortlichkeit abzulesenden ortsbaulichen Zasuren, die eine
sinnhafte Grenzziehung ergeben. Die Abgrenzung orientiert sich nicht zwingend an
Flursticksgrenzen.

Ausgenommen von der Satzung sind die Geltungsbereiche der rechtkraftigen Bebau-
ungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 3 'Am Hof' in Kraft getreten am 27. Dezember 2000;
- Bebauungsplan Nr. 4 'Wochenendhaussiedlung Kastanienallee' in Kraft
getreten am 11.07.2010.

7.2 Klarstellungssatzung

Insgesamt wird eine Flache von ca. 28.329 m? klargestellt. Die Abgrenzung zwischen
Innen- und Aullenbereich sind nicht eindeutig gewesen, daher bedarf es einer Aufstel-
lung der Satzung. Gerade die ,weichen Ortsrander‘ im Bereich zum Ubergang zur
freien Landschaft bedirfen dieser Klarstellung. Die Klarstellung bezieht sich auf die
zentralen bebauten Bereiche des Ortsteils Bilow.
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7.3 Erganzungssatzung

Die Gemeinde Schorssow macht von der Erméchtigung des Gesetzgebers Gebrauch
und bezieht gemé&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zwei AuRenbereichsflichen fiir
eine wohnbauliche Nutzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Biilow ein mit
dem Ziel, dort als planungsrechtliche Zulassigkeitsvorschrift § 34 BauGB anzuwenden.
Dies erfolgt durch die farbliche Darstellung der Flachen mit den Einschrieben '1' und '2".
Dartiber hinaus werden die Kirche des Ortsteils sowie ein Teil der gemeindlichen
Flache westlich der bebauten Bereiche als offentliche Griinflichen mit in den
Innenbereich aufgenommen. Die Flachen werden in grin farblich in der Karte
dargestellt und mit den Einschrieben 'A' und 'B' versehen.

Erganzungsflache 1

Die ca. 1.236 m? groRe Teilfliche 1, die mit in den Innenbereich einbezogen wird,
befindet sich nordéstlich der zentralen bebauten Bereiche des Ortsteils und siidlich der
StraBe 'Am Hof'. Die Flache wird gegenwartig als Grinlandflache genutzt. In den
Randbereichen befinden sich Gehélzstrukturen in Form von Baumen und Gebiischen.
Eine Eingrinung im Ubergang zur freien Landschaft ist damit nicht erforderlich. Durch
die Ostlich angrenzende Wohnbebauung weist die Teilfliche eine bauliche Pragung auf.

Die Satzung wird hier entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur mit dem Ziel
der Arrondierung angepasst. Eine ErschlieRung der Teilfliche kann direkt tiber die
StralBe 'Am Hof' erfolgen. Die vorhandene Bushaltestelle miisste ggf. verlegt werden.
Insgesamt kann hier ein weiteres Wohngrundstiick entstehen. Die Teilfliche befindet
sich in gemeindlichem Eigentum und steht damit fur eine bauliche Entwicklung auch zur
Verfligung.

Erganzungsflache 2

Die Teilflache 2, die mit in den Innenbereich einbezogen wird, befindet sich im Stiden
der bebauten Bereiche des Ortsteils. Die Teilflache weist eine GréBe von ca. 897 m?
auf. Die Flache wird gegenwértig als Griinflache genutzt. Sie diente ehemals als
Spielplatz. Im Norden und Osten befinden sich auf der Fliche Baumreihen. Die
Erganzungsflache weist durch die nérdlich angrenzende Wohnbebauung eine bauliche
Pragung auf. Sudlich befindet sich eine kleine Wochenendhaussiedlung.

Eine ErschlieBung der Teilfliche kann direkt tber die 'Seestrale' unter Beachtung der
vorhandenen Baumreihen erfolgen. Insgesamt kann auch hier ein weiteres
Wohngrundstiick entstehen.

Offentliche Griinflachen A und B

Westlich der bebauten Bereiche und siidlich der StraRe 'Am Hof' befindet sich eine ge-
meindliche Flache. Da es nur beabsichtigt ist, auf der gemeindlichen Flache ein weite-
res Wohngrundsttick zu schaffen, soll der iibrige Bereich der Flache als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen werden. Diese Griinflache A soll nicht fir wohnbauliche Zwe-
cke zur Verfugung stehen, sondern genau wie das Grundstick der Kirche (Grinflache
B) als offentliche Griinfliche mit in den Innenbereich einbezogen werden. Insgesamt
weisen beide Grinflachen eine GroRe von ca. 5.326 m? auf, wovon sich ca. 1.393 m?
auf die Grunflache A und ca. 3.933 m? auf die Griinflache B verteilen.
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Begriindung:
Die Flachen erflillen die gesetzlichen Voraussetzungen zur Einbeziehung in den Innen-

bereich per baurechtlicher Satzung: Sie sind durch die bauliche Nutzung und Teilnahme
an der Siedlungsstruktur der an sie angrenzenden Bereiche deutlich gepragt.

Far die Bereiche der Erganzungssatzung besteht zum jetzigen Zeitpunkt immer die
Méglichkeit, dass Baugesuche gestellt werden, obwohl sie eher dem AuRenbereich zu-
geordnet sind. Diese werden in jedem Einzelfall die grundsétzliche Frage nach der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeitsvorschrift aufwerfen. Dies soll nun geklart werden. Zu-
dem mochte die Gemeinde, dass auf diesen Flachen das Gebot des Einfiigens nach Art
und MalR der baulichen Nutzung verbindlich wird. Die Voraussetzung dafiir ist die
rechtssichere Zuordnung der Flachen zum Innenbereich gem. § 34 BauGB. Im Falle der
Zuordnung eines Vorhabens gem. § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben wére das
Gebot des Einfiigens hier unbeachtlich und auf die reine Riicksichtnahme begrenzt.
Diese Entwicklung soll nicht eintreten.

Insgesamt wird damit eine Flache von ca. 7.459 m? in die Erganzungssatzung
aufgenommen und damit dem Innenbereich gemiR § 34 BauGB baurechtlich
zugeordnet. Die wohnbaulich nutzbare Flache ist auf zwei Teilbereiche aufgeteilt.
Zusatzlich werden eine gemeindliche Flache sowie das Grundstiick der Kirche als
offentliche Grunflachen mit in den Innenbereich aufgenommen. Die Grinflachen
machen mit einer GréRe von ca. 5.326 m? den Hauptanteil aus. Fiir eine wohnbauliche
Entwicklung sind lediglich ca. 2.133 m? vorgesehen.

Die einbezogenen Flachen sind im Verhaltnis zum gesamten Satzungsgebiet zwar nicht
vollig unerheblich, ordnen sich aber dem Bestand deutlich unter. Die einbezogenen
Bereiche weisen eine bauliche Pragung durch die angrenzenden Geb#ude sowie einen
Anschluss an das gemeindliche Siedlungsgefiige auf. Mit ihrer Inanspruchnahme ergibt
sich  weder ein lokal noch regional geénderter Nutzungsschwerpunkt. Im
Zusammenspiel mit dem vorhandenen baulich-raumlichen Siedlungsgeriist des Ortsteils
Bllow sind die Flachen sich anbietende Innenbereichsflaichen. Diese Situation
berechtigt zur Inanspruchnahme der Moglichkeit, die vorgepragten Flachen in den
Innenbereich der Satzung einzubeziehen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass voraussichtlich insgesamt zwei
Wohngebaude auf den Erganzungsflachen errichtet werden kénnen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen geméiR § 9 BauGB

Die Satzung konzentriert sich auf den ortsplanerischen Kerninhalt zur Abgrenzung des
Innenbereichs vom AuRenbereich. Die Gemeinde Schorssow behilt sich vor, im Be-
darfsfall Planungsinstrumente zur Steuerung von Art und MaB der baulichen Nutzung
bzw. zur Gestaltung einzusetzen. Im Rahmen dieser Satzung werden lediglich folgende
Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) der Ergénzungsflachen darf maximal 0,2 betragen. Eine
Uberschreitung der maximalen GRZ von 0,2 gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulas-
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sig. Die GRZ entspricht den vorhandenen baulichen Strukturen im Ortsteil Bilow und
korrespondiert mit der spateren GrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke, so dass eine
fur landliche Rdume untypische Verdichtung ausgeschlossen wird.

Erhalt der Baumreihen

Die vorhandenen Baumreihen auf der Ergénzungsfliache 2 im Norden und Osten sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich
der zu erhaltenden Baume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, ein-
schlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen, Pflasterungen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen sind dort nicht zuléssig.

Hinweise

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen im Satzungsplan und
den oben aufgefuhrten textlichen Festsetzungen, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Es sind im Gemeindegebiet, jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung,
894 m? naturschutzfachliche Ausgleichsmalnahmen in Form von Fliachen fir Ge-
hélzanpflanzungen dargestellt. Diese sind im bauaufsichtlichen Verfahren zu beaufla-
gen.

Die den Ergénzungsflache 1 und 2 zugeordneten Ausgleichspflanzungen auf den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Zug um Zug in der der jeweiligen Bau-
fertigstellung folgenden Pflanzperiode herzustellen. Die der jeweiligen Fliche zugeord-
neten AusgleichsmaBnahmen sind mit der entsprechenden Ziffer in der Zeichnung
kenntlich gemacht. Die Anpflanzflache 1 ist der Ergénzungsflache 1 und die Anpflanz-
flache 2 der Ergénzungsflache 2 als AusgleichsmaRnahme zugeordnet.

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Gebiischen und einzelnen Béu-
men fahren. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 cm geschitzt. Ausnahmen zu ihrer Beseitigung miissen bei der unteren
Naturschutzbehérde beantragt werden.

Um nicht die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erfiillen, ist es erforderlich,
dass die Geholze auBerhalb der Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September (ge-
maf § 39 Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden. Ein Beginn der Bautétigkeiten auRerhalb
dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis,
dass keine geschutzten Brutvogel oder Fledermaduse vorkommen bzw. erheblich beein-
trachtigt werden, ist durch die Bauherren der zustandigen Behérde rechtzeitig vor Be-
ginn von BaumaBnahmen vorzulegen. Gleiches gilt in Verbindung mit evtl. vorgesehe-
nen Gebéaudeabrissen.

Von der Ergénzungsflache 1 wird der Umgebungsschutz des denkmalgeschiitzten
Gutshauses von Bulow beriihrt. Ein Bauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass das Bauvorhaben
auf der Erganzungsflache 1 so gestaltet wird, dass eine erhebliche Beeintrachtigung
des Erscheinungsbildes des Denkmals ausgeschlossen ist. Eine Bebauung ist in der

Seite - 10



BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE SCHORSSOW
FUR DEN ORTSTEIL BULOW

Flucht des benachbarten Wirtschaftsgeb&dudes méglich, wenn sie sich hinsichtlich ihrer
Gestaltung der Umgebung einflgt.

Die Ergénzungsflache 2 grenzt unmittelbar an ein Bodendenkmal. Sudlich der Ergan-
zungsflache 2 auf den Grundstiicken 'Seestralte 42 und 44' befindet sich ein bereits
Uberbauter sog. Turmhtgel. Eine Bebauung der Ergénzungsflache 2 ist méglich, wenn
ein Sicherheitsabstand vom Bodendenkmal eingehalten wird, um im Boden verborgene
Reste des Bodendenkmals (ehemaliger Wassergraben) zu schitzen. Dies ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Ein Bauvorhaben auf der Er-
ganzungsflache bedarf einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehodrde des Landkreises Rostock. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich
der Ergénzungsflache 2 muss zudem die fachgerechte Bergung und Dokumentation
eventuell betroffener Teile des Bodendenkmals sichergestellt sein. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5)
DSchG M-V). Bergung und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege abzustimmen.

9. Verhiltnis der bauplanungsrechtlichen Satzung zum Naturschutzrecht
9.1 Allgemeines

Die Satzung bereitet keine Zuldssigkeit von Vorhaben vor, die die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht in Mecklenburg-Vorpommern
begrinden. Ebenso werden infolge der Satzung keine Schutzgiiter gemalk § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB berihrt. Schutzgiter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Eine entsprechende Vorprifung ist in dem Kapitel 9.2
durchgefihrt worden. Insofern liegen die rechtlichen Voraussetzungen gemall § 34
Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB fir die Aufstellung der Satzung vor.

In § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist geregelt, dass bei Satzungen,
die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden, die Eingriffe zu ermitteln
und auszugleichen sind. Aus diesem Grund sind zur Anwendung der Eingriffsregelung
die beiden Erganzungsbereiche der Satzung, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzung) aufgestellt werden, und der restliche Geltungsbereich, der nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) aufgestellt wird, zu unterteilen.

Flachenaufstellung

Erganzungsflache 1 1.236 m?
Erganzungsflache 2 897 m?
Erganzungsflache A (Grinflache) 1.393 m?
Erganzungsflache B (Griinflache) 3.933 m?

7.459 m?

Die vorliegende Satzung beachtet das Minimierungsgebot gemafl § 1 a Abs. 2 Satz 2
BauGB, indem sie die dargestellten und einbezogenen Flachen auf das notwendige
MaR begrenzt und nur fir solche Flachen die Innenbereichseigenschaft klargestelit
wird, die ohnehin im Zweifelsfall bebaut werden kénnten. Die einbezogenen
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Aulenbereichsflachen sind so klein gewahlt, wie es sich aus der értlichen Situation
anbietet und wie es die gewollte ortsplanerisch geordnete Entwicklung sinnvoll
erscheinen lasst. Insbesondere findet keine isoliert wirkende AuRenentwicklung auf
naturschutzfachlich besonders relevanten Flachen statt.

In den weil3en Bereichen der Satzung, die als Innenbereich anzusehen sind und fiir die
somit bereits Baurechte gemaR § 34 BauGB bestehen, ergeben sich gemaR § 18
Abs. 2 BNatSchG keine Eingriffe. Fur die Erganzungsfléchen (gelb und griin markierte
Bereiche) ist hingegen eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung bzw. eine Ermittlung des
Kompensationsbedarfs gemaR den 'Hinweisen zur Eingriffsregelung' zu erstellen. Zu
beachten ist hierbei allerdings, dass die beiden griin markierten Bereiche als 'Griinfla-
chen' festgesetzt werden. Lediglich die beiden gelb markierten Bereiche 1 und 2 kénn-

ten zukinftig fur eine wohnbauliche Entwicklung genutzt werden.

Im Plangebiet stocken Baume. GemaR § 18 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23.02.2010) sind
Baume, die einen Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer
Hohe von 1,30 m tiber dem Erdboden), gesetzlich geschiitzt.

Die Ortslage Billow befindet sich innerhalb des Naturparks 'Mecklenburgische
Seenplatte und Kummerower See'. GemaR § 27 BNatSchG ist eine Bebauung in
diesem Bereich nicht ausgeschlossen.

Das Landschaftsschutzgebiet sowie das FFH-Gebiet 2341-302 'Malchiner See und
Umgebung' umringen den Ortsteil Bulow. Der Ort selber ist jedoch nicht innerhalb
dieser Gebiete.

Aufgrund der Nédhe zum FFH-Gebiet 2341-302 wird jedoch eine FFH-Vorprifung erfor-
derlich.

9.2 Priifung der Natura 2000 Vertraglichkeit
9.2.1 Priifungsablauf

Im Umland der Gemeinde Schorssow, Ortsteil Blilow, befindet sich das FFH-Gebiet
2341-302 'Malchiner See und Umgebung'.

Das FFH-Gebiet hat eine GréRe von 3.460 ha. Es wird "nahezu vollstandig vom Euro-
paischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2242-401 ,Mecklenburger Schweiz und Kum-
merower See" Uberlagert, dass sich vor allem nérdlich des FFH-Gebietes erstreckt."

SPA bedeutet 'Special Protection Area' und ist ein Gebiet im Sinne des Artikels 4 der
Richtlinie 2009/147/EG des Europadischen Parlaments und des Rates (iber die Erhal-
tung wildlebender Vogelarten.

Gemal § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB ist die Voraussetzung firr die Aufstellung einer
Satzung, dass "die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
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Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind."

Das Plangebiet grenzt an ein FFH-Gebiet an. Es ist daher zu prifen, ob die Satzung
vertraglich mit den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck des FFH-Gebietes (DE
2341-302) ist.

Gemal § 34 BNatSchG ist ein Projekt unzulassig, wenn es "zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maR-
geblichen Bestandteilen fihren kann...". § 34 verlangt eine Vertraglichkeitspriifung,
wenn ein Vorhaben ein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnte.

Die FFH-Vertréaglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG gliedert sich in folgende Phasen:

4 Vorprifung: hier wird geprift, ob die Voraussetzungen, die eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich machen, erfillt sind. D. h., dass das Vorha-
ben eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets verursachen
kann.

2. Hauptprifung: hier wird geprift, ob das Vorhaben zu erheblichen Beeintrachti-
gungen in eine fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Be-
standteilen fiihrt.

2. FFH-Ausnahmeprifung: hier wird gepruft, ob die erforderlichen Ausnahmetatbe-
stande gegeben sind, die eine Zulassung erméglichen.

GemaR Artikel 6 Absatz 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfordern "Pléane oder Pro-
jekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder
hierflr nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammen-
wirkung mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Pri-
fung auf Vertréglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Unter
Berticksichtigung der Ergebnisse der Vertraglichkeitspriifung und vorbehaltlich des Ab-
satzes 4 stimmen die zustandigen einzelstaatlichen Behérden dem Plan bzw. dem Pro-
jekt nur zu, wenn sie festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrachtigt
wird und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben."

Die Begriffe 'Plan' und 'Projekt' werden allerdings in der Habitatrichtlinie nicht bestimmt.

Die Definition des Begriffs 'Projekt' gema® § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom
25. Mérz 2003 wurde aufgehoben mit dem ersten Gesetz zur Anderung des BNatSchG
vom 12. Dezember 2007.

Entsprechend der Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofes (Urteil vom
07. September 2004 in der Rechtssache C - 127/02) ist nun der Vorhabenbegriff des
UVP-Rechts maligeblicher Anhaltspunkt fir die Auslegung und Anwendung des Pro-
jektbegriffs (s. § 2 Abs. 4 UVPG).
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Die Errichtung oder Anderung von technischen oder sonstigen Anlagen sowie die
Durchfuhrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Mafnahme nach
MaRgabe der Anlage 1 UVPG fallen unter diesen Begriff.

9.2.2FFH-Vertraglichkeitspriifung
A. Gebietscharakterisierung

Das im Jahr 2004 festgesetzte Natura 2000-Gebiet DE 2341-302 'Malchiner See und
Umgebung' umfasst eine Grofe von 3.460 ha. Fur das FFH-Gebiet gibt es einen Ma-
nagementplan. Dieser filhrt unter anderem aus, dass das Gebiet nahezu vollstandig
vom Européischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2242-401 ,Mecklenburger Schweiz und
Kummerower See“ berlagert wird. Es erstreckt sich vor allem nérdlich des FFH-
Gebietes.

Der Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 2341-302 'Malchiner See und Umgebung'
beinhaltet Aussagen zu den dort vorhandenen Arten, ihren Entwicklungen und den
MaBnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung. Die Zusammenfassung des Manage-
mentplans auf den Seiten 1 - 4 gibt einen sehr guten Uberblick iber das gesamte FFH-
Gebiet. Darin heilt es:

"Im Rahmen der Meldung 2004 an die Europdische Kommission wurden im SDB fiir
das FFH-Gebiet neun Lebensraumtypen gemaR Anhang | der FFH-RL sowie 11 Arten
des Anhangs Il der FFH-RL gemeldet. Im Zuge der Kartierung konnten im Jahr 2012
alle funf Offenlandlebensraumtypen bestétigt werden. Bei den (ibrigen handelt es sich
um Waldlebensraumtypen, die von der Landesforstanstalt bearbeitet wurden.
Ergebnisse liegen im Fachbeitrag fuir den Teilbereich Wald vor (LU 2010).

Die Bewertung der Erhaltungszustande (EHZ) der LRT ist, gegentber der im Standard-
datenbogen (SDB) angegebenen, positiver ausgefallen, mit Ausnahme des LRT 7220.
Der LRT 3150 lasst sich grundsatzlich in Kleingewasser (< 2 ha), Gewéasser < 50 ha
und Gewaésser > 50 ha einteilen. Von den insgesamt 61 als LRT ausgewiesenen Klein-
gewassern konnten nur 36 bestatigt werden. |hr EHZ ist als ungtinstig (,C"“) eingestuft
worden. Der EHZ des Dahmer und des Malchiner Sees (,C*) konnte bestéatigt werden.
Die EHZ des berwiegenden Teils der Gewésserabschnitte, die dem LRT 3260 zuge-
ordnet wurden, sind als hervorragend eingestuft und somit besser als im SDB bewertet
worden. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass die bereits durchgefiihrte bzw.
geplante 6kologische Sanierung von Abschnitten der Zufliisse zum Malchiner See dazu
fuhren wird, dass weitere FlieRabschnitte in Zukunft eine lebensraumtypische Auspra-
gung entwickeln. Auch die Beurteilung des LRT 6210 fallt im Rahmen der erneuten Kar-
tierung positiver aus. Jedoch erfordern auftretende Verbuschungen und Degradation
lebensraumtypischer Pflanzengesellschaften sowie eine Zunahme des Anteils von Stér-
zeigern dringende Pflegemalnahmen, um eine Entwicklung in einen schlechteren Er-
haltungszustand aufzuhalten. Bei der Erfassung des kleinflachig ausgepragten LRT
7220 konnten zwei, sudwestlich des NSG ,Hellgrunds®, ausgewiesene Kalktuffquellen
nicht erkannt werden. Auf den Flachen, die in schmaler Ausdehnung entlang eines na-
turnahen FlieBgewadsserabschnittes lokalisiert wurden, waren zwar Quellbereiche, aber
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keine typische Artenausstattung oder Kalkausféllung erkennbar. Der EHZ der noch vor-
handenen LRT-Flachen wurde nur noch als ungentigend (,C") eingestuft, cbwohl eine
der beiden Flachen noch als gut (,B“) eingestuft wurde. Der EHZ, der als LRT 7230
ausgewiesenen Niedermoorflaiche des NSG ,Kalk-Zwischenmoor Wendischhagen®,
konnte ebenfalls positiver und mit hervorragend eingestuft werden. Die Flache weist
praktisch keine Beeintrachtigungen und eine Vollstandigkeit des lebensraumtypischen
Arteninventars auf. Eine groBe Anzahl der dort vorkommenden Pflanzenarten sind nach
der Roten Liste M-V gefahrdet.

Zu den im Jahr 2012 kartierten Arten des Anhangs Il der FFH-RL im FFH Gebiet geho-
ren Windelschnecken, Steinbeiler, Kammmolch und Rotbauchunke. Vorkommen der
Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustoir) konnten im FFH Gebiet an geeigneten
Standorten nachgewiesen werden. Der gute Erhaltungszustand des SDB konnte besta-
tigt werden. Die, durch zahlreiche Funde im FFH-Gebiet nachgewiesene Bauchige
Windelschnecke (Vertigo moulinsiana), ist etwas flachiger im FFH-Gebiet verbreitet. Der
EHZ der Art konnte bei der neuen Kartierung mit hervorragend (,A“) und so deutlich po-
sitiver beurteilt werden. Vorkommen des SteinbeiBers (Cobitis taenia) im FFH-Gebiet
konnten 2012 ebenfalls nachgewiesen werden. Zur Bewertung der Art sind ergénzend
Ergebnisse aus weiteren Kartierungen (BIOTA, 2010b/c und 2012a/b/c), die auch die
Zuflisse zum Malchiner See beriicksichtigen, mit einbezogen worden. Der im SDB ver-
gebene gute EHZ konnte bestatigt werden. Bei den Untersuchungen wurde zuséatzlich
einmalig ein Exemplar des Bitterlings (Rhodeus sericeus amarus) nachgewiesen, der
durch wiederholte Befischung nicht bestatigt werden konnte. Die 2012 durchgefiihrten
Kartierungen des Kammmolchs (Triturus cristatus) und der Rotbauchunke (Bombina
bombina) sind ebenfalls durch vorliegende Daten erganzt und die neuen Ergebnisse
konsolidiert worden. Defizite treten bei dem liberwiegenden Teil der Gewésserhabitate
durch die intensive Nutzung bis zum Biotoprand bzw. des Nahrstoffeintrags und bei ei-
nigen in Form von Gehdlzaufwuchs auf. Der EHZ ist mit mittel bis schlecht (,C") einge-
stuft und somit schlechter als im SDB beurteilt worden. Eine reelle Verschlechterung
des EHZ gegeniber der Meldung im SDB ist nicht plausibel. Es ist eher davon auszu-
gehen, dass bereits im SDB ein mittlerer bis schlechter (,C"“) EHZ dieser Arten plausibel
gewesen ware. Der Eremit (Osmoderma eremita) wurde auf Grundlage bereits vor-
handener Daten (BARTH et al., 2009) bearbeitet. Hierbei sind keine Verdnderungen
zum SDB beziglich der Bewertung des EHZ zu verzeichnen gewesen. Ebenfalls erga-
ben sich keine Verschlechterungen fir die Habitate des Fischotters (Lutra lutra, EHZ
,B“) und Bibers (Castor fiber, EHZ ,B").

Das untersuchte FFH-Gebiet ,Malchiner See" ist nur ein Teil des SPA-Gebietes ,Meck-
lenburgische Schweiz und Kummerower See" (DE 2242-401). Die im SDB fir das SPA-
Gebiet gemeldeten Brut- und Rastvdgel sowie deren EHZ beziehen sich auf das ge-
samte SPA-Gebiet. Unterschiede zu den EHZ, die 2012 festgelegt wurden, sind somit
meist auf die Diskrepanz zwischen FFH- und SPA-Gebiet zurlick zu fithren. Dartiber
hinaus sind Ruckschlisse auf den EHZ der Vogelarten im gesamten SPA-Gebiet auf-
grund der innerhalb des FFH-Gebietes erhobenen Daten nicht zuldssig. Insgesamt
konnten auf Grundlage des SDB flr 21 Brutvdgel und fiinf Rastvégel Habitate innerhalb
des FFH-Gebietes abgegrenzt werden.

Da der Malchiner See sowie einige seiner Zuflisse zu den berichtpflichtigen Gewassern
entsprechend der WRRL gehdéren, obliegt die Mallnahmenplanung zur Reduzierung
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von Nahrstoffeintrdgen in diese, hauptsachlich der Wasserwirtschaftverwaltung. Zur
Verringerung der hohen stofflichen Belastung und der damit einhergehenden Wasser-
tribung und Artenarmut des Malchiner Sees wird in diesem Rahmen eine Reduzierung
der Eintrage durch die Zuflisse innerhalb des gesamten Einzugsgebietes verfolgt (BI-
OPLAN 2003). Dafur ist u.a. eine Sanierung der Zufliisse vorgesehen, die teilweise be-
reits umgesetzt wurde. Samtliche weitere, in der Bewirtschaftungsvorplanung festgeleg-
ten, MaBnahmen zur Nahrstoffreduzierung, dienen ebenfalls zur Verbesserung des
Sees als Lebensraumtyp im Sinne der Ziele der Managementplanung. Im Rahmen des
limnologischen Gutachtens (BIOPLAN 2003) wurden zusétzlich zu den in der BVP fest-
gelegten Mal3nahmen zur Verringerung des Nahrstoffeintrages in den Malchiner See,
An-pflanzungen auf besonders durch Wind- und Wassererosion gefahrdeten Ackerfla-
chen gefordert. AuBerdem wird dort die Reduzierung von Néhrstoffeintragen durch die
Neuregulierung des Abwasserkonzeptes im EZG gefordert, die ebenso als Entwick-
lungsmaBnahme fiir den Malchiner See in den Managementplan aufgenommen wurde.
Dartiber hinaus wurde im Rahmen der Managementplanung festgelegt, dass auf eine
Intensivierung der momentanen Nutzungen verzichtet werden soll. Dies soll vor allem
die Ungestortheit verschiedener Fischarten wie Bitterling, SteinbeiRer sowie Vogelarten,
die sowohl an die offene Wasserfliche des Sees, als auch an dessen Réhrichte gebun-
den sind, sichern. In der im Malchiner See stattfindenden Reusenfischerei, sollen, so-
bald technische Lésungen entwickelt wurden, Modelle Anwendung finden, die sowohl
den Fischotter nicht gefahrden als auch den Fang nicht beeintrachtigt.

Um Néhrstoffeintréage in auch nicht WRRL-relevante FlieRgewésser des LRT 3260 und
Kleingewasser des LRT 3150 im FFH-Gebiet zu verringern, sind bereits vorhandene
Pufferstrukturen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen zwingend zu erhalten
oder zu ergdnzen. Auch fiir andere Standorte, wie Vorkommen der Kalktuffquellen (LRT
7220) und ein Kalk-Trockenrasen (LRT 6210), werden die Anlagen von Pufferstrukturen
zur Reduzierung des Nahrstoffeintrags gefordert. Um den Zustand des LRT 7220 zu
entwickeln, ist, zuséatzlich zur Pufferstruktur, ein Monitoring zur Quellschiittung sowie
zur Vegetationsentwicklung empfehlenswert. Dies soll als Grundlage fiir eine MaRnah-
menplanung zur Verbesserung des Erhaltungszustandes des LRT dienen.

Eine ebenfalls zusatzliche Analyse ist fur die Ableitung von MaRnahmen fiir den Erhalt
und die Verbesserung von Kleingewéssern des LRT 3150 im FFH-Gebiet notwendig.
Eine GroRteil der Kleingewéasser sind stark eingetiefte Hohlformen innerhalb von Acker-
flachen mit groRflachig entwickelter Ufer- und Verlandungsvegetation. Um ihrer Gefahr-
dung durch absinkende Wasser-spiegellagen, die mit einer zunehmenden Eutrophie-
rung und Verbuschung einhergeht, entgegen zu wirken, soll eine maglichst groraumige
Analyse von Grundwasserlagen, Niederschlags-, Verdunstungs- und Abflussverhéltnis-
sen vorgenommen werden. Darliber hinaus empfiehlt es sich einige Gewasser von dem
Anschluss an das landwirtschaftliche Dréansystem zu trennen. Bei angrenzender Bewei-
dung sind die Kleingewasser zusétzlich auszuzaunen. Angrenzende extensive Nutzun-
gen sollen weiter gefiihrt werden. Um den Habitatanspriichen der Rotbauchunke ge-
recht zu werden, sollen besonnte, vegetationsreiche, fischfreie Flachgewasser mit star-
ker jahreszeitlicher Wasserstandsdynamik erhalten bleiben. Dafiir sind gelegentlich
Entbuschungen an Kleingewéassern notwendig, denn bei den Kleingewéssern im FFH-
Gebiet sind sinkende Wasserspiegellagen, die gleichzeitig mit einem verstarkten
Wachstum der Ufervegetation und einer zunehmenden Verschattung einhergehen, zu
beobachten. Die Angelnutzung am ,Drobel”, einem Kleingewéasser bei Basedow, soll
auch weiterhin moglich sein.
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Um den natlrlichen bzw. naturnahen Zustand des LRT 3260 im FFH-Gebiet zu sichern,
ist die Gewasserstruktur auf diesen Abschnitten zu belassen. Ferner ist die Beibehal-
tung der momentanen Griinlandnutzung auf angrenzenden Landwirtschafsflachen, die
teilweise auch zu den potenziellen Habitaten von Schwarzmilan und Rotmilan gehoren,
bedeutsam. Entlang der FlieBgewasser bergen einige Durchlassige, die fiir den Fischot-
ter nicht passierbar sind, Gefahrenstellen, die zu beseitigen sind. Zur Sicherung des
Erhaltungszustandes des Bachneunauges und SteinbeiRers, sind ebenfalls alle Maf3-
nahmen zur Sicherung der naturnahen FlieRgewasserstruktur, zur Reduzierung von
Stoffeintragen aus der Landwirtschaft (Anlage Gewésserrandstreifen) und zur Siche-
rung der 6kologischen Durchgéngigkeit auf entsprechenden Abschnitten, zielfiihrend.
Die angedachte Sanierung eines Abschnittes des Neuhofer Baches wurde ebenso als
FFH-relevante MaBnahme in den Plan integriert.

Einige der LRT und FFH-relevanten Arten erfordern eine regelméRige Mahd und Pflege.
So sollte, um die Population des Kriechenden Scheiberichs zu etablieren, eine regel-
maBige, an die Anspriiche der Art angepasste Griinlandnutzung auf der entsprechen-
den Flache vorgenommen werden. Fur die im Kalkzwischenmoor Wendischhagen gele-
gene Flache des LRT 7230 ist die vorhandene Flachenpflege ebenfalls durch Mahd zu
pflegen. Diese ErhaltungsmaRnahme dient auch dem Erhalt des dortigen Vorkommens
des Sumpf-Glanzkrautes. Fir den Kalk-Trockenrasen bei Basedow (LRT 6210) ist an-
gepasstes kontinuierliches Pflegekonzept (Mahd mit Wurzelrodung oder Beweidung) zu
entwickeln.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Windelschnecke im FFH-Gebiet, ist vor
allem der Erhalt der vorhandenen Bodenfeuchte bedeutsam. Des Weiteren sollten keine
Nutzungséanderungen auf den Habitatflachen erfolgen.

Die Ma3nahmenplanung far den Eremiten entstand auf Grundlage eines gesonderten
Fachbeitrages (BARTH et al. 2009). Sie umfasst die Ausweisung und den Schutz der
besiedelten Brutbdume sowie der erhobenen Potenzialbdume. Dies dient ebenso dem
Erhalt der Habitatqualitat fur Schwarzmilan, Rotmilan, Seeadler, Mittelspecht und
Zwergschnapper im FFH-Gebiet, die alt- und totholzreichen Wélder benétigen. Fur den
langfristen Erhalt von potenziellen Brutbdumen ist eine nachhaltige Ausweisung von
Potentialbdumen notwendig. Dafiir sind einzelne Baume geeigneter Baumarten in ge-
ringen Entfernungen zu vorhandenen Brutbaumen anzupflanzen, ggf. freizuschneiden
und zu sichern."

Wirkfaktoren
Relevante Wirkfaktoren auf das FFH-Gebiet ergeben sich aus den genannten Wirkfak-
toren der Seite des BfN:

Wirkfaktor Auswirkungen durch das Vorhaben
Direkter Flachenentzug Nein

Veranderung der Habitatstruktur Nein

Veranderung abiotischer Faktoren Nein

Barriere- oder Fallwirkung/ Individuen- | Nein

verlust

Nichtstoffliche Einwirkungen Ja

Stoffliche Einwirkungen Nein
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Strahlung Nein
Gezielte Beeinflussung von Arten und | Nein
Organismen

Sonstiges Nein

Als Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall die ,Nichtstofflichen Einwirkungen® zu be-
trachten. Diese gliedern sich in folgende Punkte auf:

Wirkfaktor ,,Nichtstoffliche Einwirkungen*

Akustische Reize Ja
Optische Reizausléser/Bewegung (ohne | Ja
Licht)

Licht Nein
Erschitterung/Vibration Nein
Mechanische Einwirkung (Wellenschlag/ | Nein
Tritt)

Mogliche Einwirkungen auf das FFH-Gebiet sind demnach insbesondere visuelle oder
akustische Stérungen.

Prognose méglicher Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
Die beiden potentiellen Baugrundstiicke nehmen keine Flachen des FFH-Gebietes und
somit auch die Lebensraumtypen nicht in Anspruch. Es kann zudem davon ausgegan-
gen werden, dass die vorhandenen Lebensraumtypen im FFH-Gebiet durch die Pla-
nung der Satzung durch z. B. Stoffaustrage oder Strahlung nicht beeintrachtigt werden.
Da die Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nicht gefdhrdet werden, bleibt nun zu prii-
fen, ob sich durch die vom Plangebiet ausgehenden akustischen oder visuellen Stérun-
gen Beeintrachtigungen fur die vorkommenden Tierarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie ergeben. Da es sich lediglich um den Bau von Einfamilienhdusern handeln
kann, die zudem nicht mal unmittelbar an das FFH-Gebiet angrenzen, ist davon auszu-
gehen, dass - wenn Uberhaupt - eine untergeordnete Stérung auftritt.

Einschitzung der Relevanz anderer Plidne und Projekte

Eine Relevanz anderer Plane und Projekte besteht, wenn sie gemeinsam mit diesem
Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Schutzgebietes aus-
l6sen kdnnen.

Es besteht keine Relevanz anderer Plane und Projekte.

B. Vorpriifung

Feststellung, ob diese Planung die Kriterien fur ein Vorhaben nach § 2 Abs. 4 UVPG
erfallt:

a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von

technischen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 4 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und
Anlage 1 UVPG)
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Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Schorssow fiir den Ortsteil
Bulow lasst die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen zu. Sie bereitet den
Bau von zwei Wohnhausern vor, deren Grundflachenzahl auf 0,2 beschrankt ist. Es
handelt sich um ein Stadtebauprojekt fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir das im bisheri-
gen AuBlenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan (im vorliegenden Fall
eine Satzung gem. § 34 BauGB) aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der BauNVO. Die Ergénzungsbereiche der Satzung, die fur
eine Bebauung genutzt werden kénnen, haben eine zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2, womit das Kriterium nach der An-
lage 1 Nr. 18.7.2 UVPG nicht erfullt wird.

b)  Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und Land-
schaft eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 4 Nr. 1c und 2c UVPG)

Mit der Satzung werden - wenn auch nur geringe - Fldchenversiegelungen vorbereitet,
die ausgeglichen werden konnen (Ermittlung und Ausgleich siehe nachfolgende Kapi-
tel). Aufgrund der geringen GréRe der beiden Ergénzungsflachen kann nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes ausgegangen werden, zumal eine geringe Vorbelastung
des Bereichs bereits vorhanden ist. Zudem ergab die Priifung der Wirkfaktoren in die-
sem Kapitel, dass eine Vertraglichkeit mit den Erhaltungs- und Schutzzielen des FFH-
Gebietes gegeben ist.

Fazit

Die Kriterien fiir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 4 UVPG werden von der
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Schorssow fiir den Ortsteil
Biilow nicht erfiillt. Die zukiinftige Planung ist nicht geeignet, selbst oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrichtigung des
FFH-Gebietes DE 2341-302 herbeizufiihren. Eine weitergehende FFH-Priifung ist
daher nicht erforderlich.

9.3 Ermittlung des Kompensationshedarfs
a) Biotopwerteinstufung

Es werden 4 Erganzungsflachen in den Innenbereich mit aufgenommen. Zwei dieser
Flachen werden jedoch als Griinflichen festgesetzt und stehen daher fiir eine bauliche
Entwicklung nicht zur Verfiigung. Es handelt sich um die beiden griin und mit den Ein-
schrieben A und B gekennzeichneten Flachen. Die siidliche Flache (B) umfasst das
Grundstick der Dorfkirche Biilow einschlieRlich ihres Friedhofes. Bei dem nérdlichen
Bereich (A) handelt es sich um eine Teilflache einer gemeindeeigenen sonstige Griinan-
lage. Derzeit wird diese als Weide fur Schafe genutzt. Diese beiden Flachen erfahren
keine Eingriffe und werden daher in der Eingriffsbewertung auch nicht weiter betrachtet.

Fur eine bauliche Nutzung stiinden die gelb markierten Flachen 1 und 2 zur Verfigung.

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine derzeit als Schafweide genutzten Bereich. Sie
weist eine Grofe von ca. 1.236 m? auf und befindet sich im nordwestlichen Bereich der
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des Ortsteils stidlich der StraRe 'Am Hof'. Die Flache 1 kann dem Biotoptyp 'sonstige
Griinanlage ohne Altbdume' (PSJ) zugeordnet werden. Die Fliache weist durch die &st-
lich angrenzende Wohnbebauung eine bauliche Pragung auf.

Die Fldche 2 liegt im Siiden der bebauten Bereiche des Ortsteils. Es handelt sich um
eine Flache mit einer GroRe von ca. 897 m?, die derzeit als Griinflaiche genutzt wird. Sie
diente ehemals als Spielplatz. Zurzeit wird sie auch als Lagerflache genutzt. Sie unter-
liegt weitestgehend einer gértnerischen Nutzung. Im Norden und Osten befinden sich
Baumreihen aus Birken und Linden. Aufgrund ihrer gartnerischen Nutzung und der
Baumreihen in den nérdlichen und 6stlichen Randbereichen kann die Flache 2 dem Bio-
toptyp 'Hausgarten mit GroBbdaumen' (PGB) zugeordnet werden. Sie weist durch die
nordlich angrenzende Wohnbebauung eine bauliche Pragung auf. Stdlich befindet sich
eine kleine Wochenendhaussiedlung.

Die vorgenannten Nutzungen werden den folgenden Biotoptypen zugeordnet.

Biotoptyp FlichengroBe in Wertstufe
m2

'sonstige Grlinanlage ohne Altbdume' (PSJ) 1.236 1

Flache 1 (F1)

'Hausgarten mit GroBb&umen' (PGB) Flache 2 897 2

(F2)

Gesamt 2.133

Die Flachengréfen der betroffenen Biotoptypen insgesamt sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt. Wieviel Flache davon durch die zukiinftige Versiegelung betroffen
ist, ist in b) Ermittlung des Eingriffs errechnet.

Biotoptyp FlachengroRe Wertstufe | Durchschnit
des Eingriffs in tlicher
m? Biotopwert
'sonstige Griinanlage ohne Altbdume' 1.236 1 1,5
(PSJ)
Hausgarten mit GroBbaumen (PGB) 897 2 3
Gesamt 2133

b) Ermittlung der versiegelbaren Fliche

In der Satzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt, um gerade am
Siedlungsrand eine lockere Bebauung zu gewahrleisten. Eine Uberschreitung der GRZ
ist gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig.
Versiegelbare Fliche auf der Fliche 1 (F 1)

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ)
Flachengréle: 1.236 m?
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Zulassige Flachenversiegelung:
1.236 m?* x GRZ 0,2 247 m?
Zulassige Neuversiegelung 247 m?

Summe der neu versiegelbaren Fliche in der TF1 247 m?

Versiegelbare Fldche auf der Fliche 2 (F 2)

Hausgarten mit GroBbdumen (PGB)
Flachengréfe gesamt: 897 m?

Zulassige Flachenversiegelung:
897 m*> x GRZ 0,2 179 m?
Zulassige Neuversiegelung 179 m?

Summe der neu versiegelbaren Fliche in der TF 2 179 m?

Betroffenheit der Biotoptypen

Biotoptyp Flachengrofe Wertstufe | Durchschnit
des Eingriffs in tlicher
m? Biotopwert
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 247 1 1,5
(PSJ)
Hausgarten mit GroBbaumen (PGB) 179 2 3
Gesamt 426

c) Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topverdnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrichtigungen)

Das Eingriffsflichenéquivalent errechnet sich durch Multiplikation aus der vom Eingriff
betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor:

Flache des Bio- Durchschnittlicher | Lagefaktor Eingriffsflichenaquivalent
toptyps in m? Biotopwert

(PSJ) 247 1.5 0,75 278

(PGB) 179 2 0,75 403

Gesamt 681

d) Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® wird dazu
Folgendes ausgefiihrt:
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,Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiege-
lung bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das filhrt zu weiteren Beeintrachtigun-
gen insbesondere der abiotischen Schutzgiter, so dass zuséatzliche Kompensationsver-
pflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw.
Uberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu beriicksich-
tigen.

Das Eingriffsflaichenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. Gberbauten Flache und dem
Zuschlag fir Teil-Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:*

Uberbaubare Flache (vgl. b) 426 m? x 0,5 fur Vollversiegelung = 213 m?

e) Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus den Ergebnissen ¢ und d.
681 m? + 213 m? = 894 m?

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betriagt 894 m?

Kompensationsmindernde Maflnahmen sind nicht vorgesehen.

9.4 Geplante MaBRnahme fiir die Kompensation
a) Bewertung der Ausgangsbiotope

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll innerhalb des Ortsteils erfolgen. Dazu soll auf
dem gemeindeeigenen Flurstiick 63 der Flur 2 ein 894 m? groRes Siedlungsgehdlz vor-
gesehen werden. Da das betreffende Grundstiick auRerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung liegt, ist auch die Anpflanzung auRRerhalb des Geltungsbereiches und kann aus
diesem Grund nicht festgesetzt werden. Die Pflanzung muss im Rahmen der Bauge-
nehmigungen beauflagt werden. Mit dieser Mafinahme ist eine bauliche Inanspruch-
nahme der Flachen 1 und 2 ausgeglichen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die FlachengrofRe und die Wertstufe des betroffenen
Biotoptyps aufgefihrt.

Biotoptyp FlichengroBe Wertstufe
Sonstige Grunanlage ohne Altbdume (PSJ) 894 m? 1
Gesamt 894 m?
davon 894 m? aufterhalb des
Geltungshereiches

b) Beschreibung der geplanten KompensationsmaBnahmen

Anlage von freiwachsenden Gebiischen oder Hecken im Siedlungsbereich
Als Ausgleich wird ein freiwachsendes Siedlungsgebtisch angelegt. Der betroffene
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Flachenanteil des Biotoptyps PSJ wird in ein freiwachsendes Gebiisch umgewandelt.

In dem Teil Il der Anlage 6, MaBnahme 6.21 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Meck-
lenburg-Vorpommern* sind die Anforderungen der MaRnahme fir eine Anerkennung
beschrieben:

L]

keine wirtschaftliche Nutzung

Vorlage eines Pflanzplanes

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entspre-
chend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus méglichst gebietsei-
genen Herkinften

- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten

- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Geholze (siehe Anlage 2, Nrn. 4.3.
und 4.4. NatSchAG M-V)

- Anteil nichtheimischer Geholze max. 20 %

- Flachenanteil an Bdumen von mind. 10% bei Flachengréfen von < 0,5 ha und max.
30% bei FlachengréBen von > 0,5 ha

- Pflanzqualitat: Bdume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Berei-
chen 175/200 cm; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen
125/150 cm

- Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von grof3kro-
nigen Baumen als Uberhalter in Abstéanden von 15-20 m untereinander als Hoch-
stamme (StU 14/16 cm) mit Dreibocksicherung

- Stréducher im Verband 1Tmx 1,5 m

- Mindestbreite der Malnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzdunung) gegen Wildverbiss, soweit erforder-
lich

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre

- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle

- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung

- Verankerung der Baume nach 5 Jahren entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frilhestens nach 5 Jahren

Mindestflachengroe: 1.000 m?"

Die Anlage des freiwachsenden Geblsches flhrt zu einer Aufwertung der bisherigen
Flache. Der MaBnahme wird die Wertstufe '1' zugeordnet. Als Kompensationswertzahl
wird der Wert '1' festgelegt.

Biotoptyp FlichengréBe | Wertstufe | Kompensationswertzahl

Hecke bzw. Gebiisch im 894 m? 1 1
Siedlungsgebiet

Das Kompensationsflachendquivalent berechnet sich aus der Flachengréfe der Maf3-
nahmenflache und der Kompensationswertzahl:

894 m*x 1 =894 m*
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Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 894 m?,

9.5 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Es wurde ein Kompensationserfordernis von 894 m? ermittelt. Die geplante Aus-
gleichsmalinahme entspricht einem Kompensationsflichenaquivalent von 894 m2. Die
AusgleichsmaRnahme ist damit geeignet, die naturschutzrechtlichen Eingriffe vollstan-
dig auszugleichen.

Die AusgleichsmalRnahme wird volisténdig den Eingriffen, die sich durch die vorliegende
Planung ergeben, zugeordnet.

Die_AusgleichsmaRnahmen sind im bauaufsichtlichen Verfahren zu beauflagen. Die
Ausgleichspflanzungen sind Zug um Zug in der der jeweiligen Baufertigstellung folgen-
den Pflanzperiode herzustellen.

9.6 Artenschutz

Die vorhandenen Biotoptypen kénnen von verschiedenen Vogelarten als Bruthabitat
genutzt werden. Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz als 'europaische Vogelarten' geschuitzt und artenschutzrechtlich relevant.

In allen Teilbereichen kommen Vogelarten vor, die im Siedlungsgebiet und dessen Um-
feld geeignete Lebensbedingungen vorfinden. Es handelt sich hierbei um Arten, die
nicht stérungsempfindlich sind und sich durch die Nahe des Menschen nicht bedroht
fuhlen. Es sind eurytke Arten, die allgemein haufig und weit verbreitet sind. Der Verlust
der Bruthabitate innerhalb der Satzungsbereiche wird keine Auswirkungen auf den gu-
ten Erhaltungszustand dieser Arten haben.

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung von Gebiischen und einzelnen B&u-
men fuhren. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 cm geschitzt. Ausnahmen zu ihrer Beseitigung miissen bei der unteren
Naturschutzbehérde beantragt werden. Um nicht die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG zu erfillen, ist es erforderlich, dass die Geholze aulRerhalb der Sperrfrist
vom 01. Méarz bis zum 30. September (gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden.
Ein Beginn der Bautatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgeset-
zes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschutzten Brutvégel oder Fle-
dermaduse vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren
der zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von Baumafnahmen vorzulegen. Glei-
ches gilt in Verbindung mit evtl. vorgesehenen Gebaudeabrissen.

Ein Vorkommen von 'streng geschitzten' Arten der Amphibien, Reptilien oder sonstigen
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) kann ausgeschlossen werden. Das gleiche gilt fur
Pflanzenarten, die europarechtlich geschiitzt sind.

Fazit
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Wenn die vorgenannte Auflage hinsichtlich der Sperrfrist eingehalten wird, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG. Die Durchfihrung von CEF-
Mafnahmen oder von anderen Ausgleichsmafinahmen ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht nicht erforderlich.

10. Hinweise / weitere Fachbelange

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Von der Ergédnzungsfliche 1 wird der Umgebungsschutz des denkmalgeschiitzten
Gutshauses von Bilow beriihrt. Ein Bauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass das Bauvorhaben
auf der Ergénzungsflache 1 so gestaltet wird, dass eine erhebliche Beeintréachtigung
des Erscheinungsbildes des Denkmals ausgeschlossen ist. Eine Bebauung ist in der
Flucht des benachbarten Wirtschaftsgebaudes méglich, wenn sie sich hinsichtlich ihrer
Gestaltung der Umgebung einfigt.

Die Ergénzungsflache 2 grenzt unmittelbar an ein Bodendenkmal. Siidlich der Ergén-
zungsflache 2 auf den Grundsticken 'Seestralle 42 und 44' befindet sich ein bereits
Uberbauter sog. Turmhiigel. Eine Bebauung der Ergéanzungsflache 2 ist méglich, wenn
ein Sicherheitsabstand vom Bodendenkmal eingehalten wird, um im Boden verborgene
Reste des Bodendenkmals (ehemaliger Wassergraben) zu schiitzen. Dies ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Ein Bauvorhaben auf der Er-
ganzungsflache bedarf einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Rostock. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich
der Erganzungsflache 2 muss zudem die fachgerechte Bergung und Dokumentation
eventuell betroffener Teile des Bodendenkmals sichergestellt sein. Alle durch diese
MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5)
DSchG M-V). Bergung und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege abzustimmen.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrun-
des wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) an-
getroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiWG)
in der Fassung vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert am 04. April 2016, verpflichtet.
Die Altlasten sind unverziiglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet: Im-
missions- und Bodenschutz, anzuzeigen.
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Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmateri-
al auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden sollen, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewie-
sen.

Baumschutz

Gemall § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23. Februar 2010) sind Bdume, die ei-
nen Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Hohe von
1,30 m Gber dem Erdboden), gesetzlich geschitzt.

11. Fldchen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Flache in m? Prozent

Klarstellungssatzung 28.329 79,16
Einbeziehungssatzung gesamt 7.459 20,84
davon Einbeziehungssatzung fur wohn- 2.133 5,96
bauliche Zwecke

davon Einbeziehungssatzung &ffentli-

che Grinflache e i
Gesamtflache 35.788 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Satzungsverfah-
rens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)
ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 15. Dezember 2017 an die Gemeinde
gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages wurde am 17. September 2019
erteilt.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorssow hat diese Begriindung zur Innenbe-
reichssatzung fir den Ortsteil Billow in ihrer Sitzung am 10.06.2020 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Schorssow, den (.0 (. 000

b bl

Kerstin Kuhn
(Bilirgermeisterin)
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