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1.0 VORBEMERKUNGEN / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Warnkenhagen hat am 23.11.2009 beschlossen, dass Verfahren flir die
Aufstellung eine Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung fir Warnkenhagen einzuleiten.

Mit der Satzung werden die heute in der Ortlichkeit vorhandenen Abgrenzungen zum
Aulenbereich festgelegt.

Fir die in den Innenbereich einbezogenen Erganzungsflachen sollen die baurechtlichen

Voraussetzungen flr eine Bebauung der Grundstlicke geschaffen werden.

Rechtsgrundlage fur die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB kann die Gemeinde die Grenzen fiir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen und einzelne Aufienbereichsflaichen
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind und die Erschlieung gesichert ist.

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018) sind Satzungen nach § 34 BauGB von der Pflicht zur férmlichen Durchfiihrung
einer Umweltprifung ausgenommen worden. Die Satzung muss gemaf § 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 1 BauGB jedoch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

vereinbar sein.
Nach Nr. 2 und Nr. 3 des selbigen Paragraphen ist weiterhin Voraussetzung, dass
- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen.
Insbesondere zu berlicksichtigen sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.
Nach § 1 a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nachzuweisen. Aufgabe der zu planenden Gemeinde ist, die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und Uber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatzmafnahmen abwédgend zu entscheiden. Im Benehmen mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde sind in der Erganzungssatzung entsprechende Festsetzungen zu
treffen. Nicht der Eingriffsregelung unterfallen Grundstiicke, die bisher schon nach § 34

Abs.1 und 2 BauGB bebaut werden konnten.



2.0 TERRITORIALE EINORDNUNG

Die Gemeinde Warnkenhagen liegt am westlichen Rand des Amtsgebietes
Mecklenburgische Schweiz im mittleren Teil des Landkreises Glstrow.

Die Gemeinde Warnkenhagen umfasst eine Gesamtflaiche von 1.949 ha und wird durch
folgende Gemarkungen gebildet:

- Gottin

- Tellow

- Tenze

- Warnkenhagen

Die verkehrliche ErschlieBung der Gemeinde erfolgt tiber die Kreisstrake GU 42, die an die
B 104 anbindet. Die Entfernung zum Amtssitz nach Teterow betragt 14 km und zur
Kreisstadt nach Gustrow 29 km. Zum Oberzentrum Rostock betrdgt die Entfernung 62 km.

In der Gemeinde leben heute 370 EW (Stand Okt. 2009). Davon leben 82 EW in dem kleinen
Ort Warnkenhagen.

Hauptort der Gemeinde ist Gottin. Hier sind die gemeindlichen Einrichtungen, Freiwillige
Feuerwehr und ein Blrgerhaus vorhanden. Einrichtungen zur Versorgung der Einwohner mit
Waren des taglichen Bedarfs sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die Versorgung erfolgt
in den Orten durch mobile Anbieter bzw. werden die Einkaufsmdglichkeiten insbesondere in
Teterow als Mittelzentrum mit Teilfunktion genutzt.

Beschult werden die Kinder in der Schule in Matgendorf und Jordenstorf. Der Schulweg wird

mit dem Schulbuss zuriick gelegt.

Warnkenhagen wurde erstmals 1398 urkundlich erwdhnt. Das beeindruckendste Geb&aude
des Ortes ist die Kirche, ein Backsteinbau des 14. Jahrhunderts, die sich nérdlich der
ehemaligen Gutsanlage befindet. Die Kirche wird von einem Friedhof mit Feldsteinmauer
umgeben. Die alten Landarbeiterhduser sind westlich der Kirche um einen Dorfanger
gruppiert und heute gréBtenteils saniert.

Aus einem Vergleich der Ortsstrukturen von 1885 und heute kann man schliefen, dass keine
grof¥flachigen Ergénzungen der Ortsstruktur stattgefunden haben. Lediglich stdlich der
ehemaligen Gutsanlage wurden wenige Gehdofte, heute nur noch mit lIandlicher Wohnfunktion
angesiedelt. In den 1980-er Jahren entstanden an der StraRe zum Gutshaus 2 Eigenheime.
Nach der Wende entstanden in Warnkenhagen bisher 4 neue Eigenheime innerhalb der
bebauten Ortsstruktur.

Im AuBenbereich entstand am Sldostrand des Dorfes am Politzer Weg ein

Landwirtschaftsbetrieb. Die Entfernung zur bebauten Ortslage betragt 230 m.



Das Dorf liegt in einem attraktiven Landschaftsraum, der sich durch die intensive Begriinung
in das Dorf hineinzieht. Andererseits ergeben sich wunderschone Blickbeziehungen in die

Landschaft.
3.0 AUSGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES / PLANFESTSETZUNGEN

Mit der Satzung sollen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir die
Ortslage Warnkenhagen zweifelsfrei festgelegt werden.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Plan zur
Satzung eingezeichneten Geltungsbereichslinien liegt.

Kartengrundlage ist die Flurkarte der Flur 1 Gemarkung Warnkenhagen des Landkreises
Gistrow, Kataster- und Vermessungsamt. Die Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 7/2009 vom
2.November 2009 wurde fiir die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung erteilt. Die Flurkarte
im Maf3stab ca. 1: 3.000 wurde auf 1: 2.000 vergrofiert.

Mit der Satzung werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der
Dorflage von Warnkenhagen klargestellt. Die Klarstellung umfasst alle mit Hauptgebauden
bebaute Flurstiicke, die ganz bzw. teilweise einbezogen werden. Flr die innerhalb der
Grenze des Geltungsbereichs vorhandenen Baullicken ist die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 zu beurteilen. Liicken, die augenscheinlich ausreichend Platz fiir eine

Bebauung bietet, ist auf den Flurstiick 177/2 vorhanden.

Einzelne AuRenbereichsflachen, die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 als Erganzungsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wurden sind durch Schraffur gekennzeichnet.
Fir Bauvorhaben auf den Ergédnzungsflichen gelten die Festsetzungen der Karte der
Satzung.

In Warnkenhagen werden 3 Erganzungsflachen ausgewiesen.

Durch die Ergénzungsflache 1, die sich am siidlichen Ortsrand an der Kreisstrafle nach
Bartelshagen befindet, wird die Struktur geringfiigig erganzt.

Hier werden das unbebaute Flurstiick 33/8 und ein Teil des Flurstiicks 33/6 mit einer
Gesamtflache von 2.283 m? in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen. Die Flache ist
als Grunland bzw. Ackerflache genutzt und grenzt an das mit einem Wohnhaus bebauten
Flurstuck 32/2 an. An der straRenseitigen Flurstlicksgrenze sind einige junge Laubbaume
vorhanden, die weder die Zufahrt zum Grundstilick noch die geplante Bebauung stéren und
zu erhalten sind. Die Ergénzungsflache wird als Standort fur ein Wohnhaus ausgewiesen.
Das Baufeld, in dem das Hauptgebaude zu errichten ist, wird grofRziigig festgesetzt, um
einen angemessenen Abstand des Wohngebaudes zur Kreisstralte zu ermdglichen. Die zum



Ausgleich festgesetzte Heckenpflanzung gemaR Pkt. 6 dient gleichzeitiy der Be- und
Eingrinung des Baugrundstiicks. Der Standort ist in der Planzeichnung nicht festgesetzt

sondern ist vom Grundstlickseigentliimer frei wahlbar auf dem Grundstlick.

Die Erganzungsflache 2 ist 1.707 m? grol} liegt innerhalb der bebauten Ortslage westlich der
Ddérpstrat. Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks 6/1, die als Griinland genutzt
genutzt wird. Zur nérdlich befindlichen Klaranlage auf Flurstlick 17/4, die eine geschlossene
Anlage mit unterirdischen Pumpen ist, wird ein Abstand von 28 m zur Ergdnzungsfliche
gehalten. An der Grenze zur Kldranlage werden wie in Punkt 6 naher beschrieben
PflanzmaBnahmen in Form einer Pufferzone als Ausgleichsmafnahme und optischer
Abtrennung festgesetzt. Der Abstand zum vorhandenen Teich betrdgt im Minimum 10 m. Der
vorhandene Gehdlzbestand an der Dorpstrat wird nicht beeintrachtigt. Eine
Grundstiickszufahrt ist augenscheinlich vorhanden. Innerhalb des Baufeldes ist ein

Wohnhaus zu errichten.

Die Ergénzungsflache 3 ist 1.700 m? groR und befindet sich am nordwestlichen Ortsrand
nordlich der Kirche auf Flurstick 177/1. Hier bietet die vorhandene Hausgartenfliche
westlich des vorhandenen Wohnhauses bei Bedarf eine Bauméglichkeit. In der Ortlichkeit
zeichnet sich eine natirliche Grenze der Erganzungsflache durch den angrenzenden Acker
ab. Fur die Errichtung eines Wohnhauses ist ein Baufeld in einer GréRe von 15 x 20m
festgelegt. Die festgesetzte Ausgleichsmafinahme gemaR Pkt. 6 dient gleichzeitig der

Eingrlinung des Grundstiicks zum angrenzenden Acker.

Die mit der Satzung festgelegte Ergdnzung der Ortslage fir 3 Wohnh&user flgt sich
stadtebaulich in die vorhandene Ortsstruktur ein und ist vereinbar mit dem Eigenbedarf von
Warnkenhagen. Von der Méglichkeit des Erlasses von ,Ortlichen Bauvorschriften* gemaf §
86 Landesbauordnung M-V hat die Gemeinde abgesehen. Kiinftige Bauvorhaben sind nach

dem Einflgungsgebot gemaR § 34 Abs. 1 zu gestalten.



ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche HaupterschlieRung der Dorflage erfolgt durch die Dorpstrat, die von Gottin,
westlich von Warnkenhagen in Nord-Sid- Richtung durch die Ortslage verlduft und weiter
nach Bartelshagen fiihrt. Es ist die Kreisstrake GU 42. Die Strale ist asphaltiert und hat
einen einseitigen Gehweg sowie Stralenbeleuchtung. An der Dorpstrat siidlich der Kirche ist
ein Offentlicher Parkplatz und ein Containerstellplatz fir Wertstoffe vorhanden. Ein
Bushaltestelle und Buswendeplatz sind ebenfalls an der Dorpstrat. An die Dorpstrat sind alle
weiteren Straen im Ort angebunden.

Die urspringliche Bebauung westlich der Kirche, wird von der Stralke Am Dorfplatz
erschlossen, die neu ausgebaut wurde und mit Betonpflaster befestigt ist. Die Strafle An der
Kirche ist teilweise gepflastert und teilweise unbefestigt. Die StraRe Zum Gutshaus ist neu
mit Asphalt ausgebaut. Dies trifft auch auf den Pélitzer Weg zu. Die verkehrliche Anbindung
der Erganzungsstandorte erfolgt direkt an der Dérpstrat bzw. An der Kirche.

In Warnkenhagen ist ein offentliches Trinkwasser- und Abwassernetz vorhanden. Das
Abwasser wird in einer zentralen Klaranlage, die sich auf Flurstiick 17/4 o&stlich des
ehemaligen Gutshauses befindet. Betreiber des Trinkwasser- und des Abwassernetzes
einschlieRlich Klaranlage ist der Wasser/ Abwasserzweckverband ,Mecklenburgische
Schweiz". Fir die Erganzungsflaichen 1 und 3 missen die vorhandenen Netze erweitert
werden. Nach AVBWasserV §9 ist daflr zuséatzlich zu den Trinkwasserhausanschlusskosten
vom Grundstiickseigentiimer zu zahlen. Der Anschluss an das Trink- und Abwassernetz ist
beim Betreiber der Anlagen zu beantragen.

Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versichern oder auf den Grundstiicken als
Brauchwasser zu verwenden. Flr die Einleitung von Uberschiissigen Regenwasser in die
Vorflut ist die Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Vor dem Pflanzen der Hecken ist eine Vorortbegehung mit dem Bereich Wasser Teterow,
Herrn Burmeister zu vereinbaren, um sicherzustellen, dass keine Trinkwasserleitungen im
Pflanzbereich liegen.

Das offentliche Elektroenergieversorgungsnetz befindet sich in Rechtstragerschaft der E.ON
edis AG und das Telekommunikationsnetz der Telekom AG.

Die Stromversorgungsanlagen sind im Jahr 2006 erneuert und auf den Stand der Technik
gebracht worden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist
eventuell durch Deutsche Telekom die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

Antrage und Abstimmungen zur Versorgung der Bauvorhaben sind bei den Betreibern der

Anlagen zu stellen.



Warnkenhagen wird Uber den o&ffentlichen Personennahverkehr der Verkehrsgesellschaft

bedient.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale, die durch die geplanten MaRnahmen
berlhrt werden, bekannt. Fiir das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG
M-V erforderlich.

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teilen von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und
Nutzung klnstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Griinde vorliegen §2 (1) DSchG M-V. Gemal § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen
und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlcksichtigen.

Die Lage der Bodendenkmale wurde aus dem Ubergebenen Lageplan in die Karte zur
Satzung Ubernommen. Die folgenden Hinweise werden zur Beachtung ebenfalls
ubernommen.

Hinweis:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle

sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir

eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden §11

(3) DSchG M-V,

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und

Denkmalpflege Schwerin zu erhalten.



4.0 PRUFUNG DER VERTRAGLICHKEIT FUR DIE NATURA 2000 - GEBIETE

Im Umland von Warnkenhagen befinden sich folgende Natura 2000 — Gebiete:

- FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen und angrenzenden
Waldern®

- Europaisches Vogelschutzgebiet DE 2239-401 ,Nebel und Warinsee* (SPA 38)

Der Abstand zwischen den Schutzgebieten und der Ortslage Warnkenhagen betragt mehr
als 3 km.
GemalR Artikel 6 Abs. 3 der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sind
schutzgebietsrelevante Projekte und Pléane auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen
Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen.
§ 35 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Pléane im Sinne des § 10 Abs. 1
Nr. 12 BNatSchG, d.h. fir Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet erheblich
beeintrachtigen zu kdnnen.
Die FFH- bzw. SPA-Vertraglichkeitsprifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren fir
die Satzung nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002, zuletzt
geandert durch Erlass vom 31.08.2004. Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes
im Sinne des § 16 LNatG M-V, §§ 34, 35 BNatSchG (Vorprifung) und (iber die Zuldssigkeit
eines Planes im Rahmen der Hauptprifung trifft bei der Aufstellung einer stadtebaulichen
Satzung die Gemeinde.
Im Rahmen der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Vorhaben die Kriterien nach Anlage
4 des Erlasses vom 16.07.2007 fiir einen Plan im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG
teilweise erflllt.
- Es handelt sich nicht um eine Handlung innerhalb eines Natura 2000- Gebietes.
- Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Es handelt sich nicht um nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen bzw. nach

WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbedurftige Gewassernutzung.
Zusatzlich wurde festgestellt, dass die Grenze des Geltungsbereiches der Satzung von mehr
als 300 m zu den Natura 2000-Gebieten aufweist (Anlage 5, C.1.2). Somit gehort die Satzung
zu den Planungen, bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie
geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete i.S.d. § 18
LnatSchG M-V und §34 BNatSchG zu filhren. Umsténde, die fiir ein Abweichen von der

Regelvermutung sprechen, liegen nicht vor.



Es wird festgestellt, dass mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung flr den Ortsteil
Warnkenhagen kein Plan i.S. von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt, so dass auf eine
Hauptprifung fiir die Natura 2000- Gebiete verzichtet werden kann.

6.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Die Erganzungsbereiche umfassen insgesamt eine Flache von 4.400 m2 Die Teilfliche 1
(2.700 m?) besteht im Westen aus Griinland und wird im Osten als Acker genutzt. An der
Stralle nach Bartelshagen stehen mehrere kleine Baume (Spitzahorn, Linde, Eberesche).
Die Senke am sliddstlichen Ortsrand wird von Kopfweiden gepragt.

Der Bereich 2 (1.700 m?) ist Teil einer von Gehdlzen eingefassten Griinlandflache inmitten
der Ortslage, die im Siden bereits bebaut ist. Auch das Kleingewasser im Nordwesten ist
von Gehodlzen umgeben. Die vorwiegend aus Bergahorn und Robinien bestehende
Baumhecke an der Dérpstrat weist in Hohe des Buswendeplatzes eine Liicke auf. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,2 kann insgesamt eine Flache von 880 m? versiegelt werden
(Teilflache 1 540 m?, Teilflache 2 340 m?). Die Versiegelung stellt eine Biotopbeseitigung mit
Totalverlust dar. Eingriffe in den Geholzbestand sind nicht zu erwarten, da fiir die Zufahrten
Bereiche ohne Gehdlzbewuchs genutzt werden. Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
ist nicht zu verzeichnen, da auf den unversiegelten Flachen Hausgarten mit Baumen
entstehen werden und sich ihr Biotopwert nicht verandert.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Die Erganzungsflachen
werden dem Freiraum — Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, flr den bei der Ermittiung des
Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Flachen- Wert- Kompensationserfordernis+Zuschlag | Flachenaqui-
verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor valent flr
(m?) Freiraumbeeintrichtigungsgrad Kompensation

9.3.2. |Intensivgriinland auf
Mineralstandorten
Erganzungsflache 1

FS 33/6 und 33/8 320 360

Erganzungsflache 2 1 LIRS0 Fa=1512n

FS 6/1 300 338
12.1.2 | Lehm-bzw. Tonacker

Ergénzungsflache 1

FS 33/6 180 0 (0+0,5)x0,75=0,375 68
13.83 | Nutzgarten 300 0 (0+0,5)x0,75=0,375 112

FS177/1

Kompensationsflachenbedarf aus Flachenversiegelung gesamt 878




Fur die Erganzungsflache 1 ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 473, fir die Teilfliche
2 von 383 und fiir die Erganzungsflache 3 von 112.

MaRnahmen fiir die Kompensation

Im Bereich der Erganzungsflache 1 sind 100 m? und am westlichen und nérdlichen Rand der

Erganzungsflache ist eine 2-reihige Hecke (50 m?) aus einheimischen B&umen und
Strauchern anzupflanzen.

An der nérdlichen Grenze des Flurstlicks 6/1 ist als Pufferzone zur Kldranlage eine 3-reihige
Pflanzung aus einheimischen Bdumen und Strauchern anzulegen. Der Reihenabstand und
der Abstand in der Reihe betragen 1m. Pflanzqualitat: leichte Straucher und leichte Heister.

Aus folgenden Arten ist auszuwahlen:

Baumarten

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Pyrus communis Holzbirne

Malus sylvestris Holzapfel
Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn

Lonicera xylestrum Rote Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hauptgebdudes folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens

nachzupflanzen.

Tabelle 2: Geplante MaBRnahmen fiir die Kompensation

Nr. KompensationsmaRnahme Flache Wert- Kompensations- | Wirkungs- Flachenédqui-
m? Stufe wertzahl Faktor valent

1 Anpflanzen einer Hecke auf 175 2 3 1 525
Flurstiick 33/6

2 Anpflanzen einer Hecke auf 100 2 3 1 300
FS 6/1

3 Anpflanzen einer Hecke auf 50 2 3 1 150
FS 17711

Gesamtumfang der Kompensation 975




Bilanzierung
Die Gegenuberstellung vom Kompensationsflichenédquivalent Bedarf = 878 und dem

Flachenaquivalent der Kompensation = 975 zeigt, dass der Biotopwert nach der Mallnahme
Uber dem Biotopwert vor der Malinahme liegt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die festgesetzten Malnahmen ausgeglichen.



- Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hauptgeb&udes
G e m e l n d e wa rn ke n h ag e n der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, 8$.2414), zuletzt gedndert folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die anzupflanzenden Geholze sind im
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) wird nach Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Warnkenhagen vom 14. Juni 2010

- . . .
KlarSte"ungs und Erganzungssatzung wa rnkenhagen folgende Satzung fiir den Ortsteil Warnkenhagen erlassen: Hinweise:
. . Das Vorhaben auf Flurstiick 177/1 beriihnt Bodendenkmale. Fir das Vorhaben ist deshalb
§ 1 Réumlicher Geltungsbereich eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Kartengrundlage: R . . . .
Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
Flurkartenauszug Gemarkung 131773 / Warnkenhagen, nebenstehenden Karte eingezeichneten Abgrenzungsiinie liegl o der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir
Flur 1 MaRstab ca.1:3000 vergriiBert auf ca, 1:2000 Die nebenstehende Karte und die Text- Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung. diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (36(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
Vervielfaltigungsgenahmigung Nr. 7/09 vom 02.11.2009 genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Herausgeber: Landkrels Giistrow, Kataster- und § 2 Inkrafttreten Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Vermessungsamt
Die Vervielféltigungsgenehmigung beschrénki i 7
sich ausschlisRlich aus diese Satzung. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Krafi.
" VERFAHRENSVERMERKE
arte (TEIL A) PLANZEICHENERKLARUNG
1. Die Gemeindeveriretung Warnkenh 1 hat am 23.11.2009 beschlossen, das Planverfahren fir die Klarstellungs- und
Darstellungen ohne Normcharakter Ergénzungssalzung fiir den Ortsteil Wamkenhagen einzuleiten
% | | “ Gebdudebestand It. Kalaster A | || erganzter Gebdudebestand (ungenau) Teterow, ..o Amisvorsteher
ey Flursiicksgrenzen 145 Maftangaben inm
95 Flursticksnummer -
T Traf, 2. Die Gemeinde Wamkenhagen hat auf ihrer Sitzung am 22.02.2010 beschlossen den Entwurf der Salzung
] Parkplatz sffentlich auszulegen. Die Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erolgte am 20.03.2010 ortstiblich durch
Spielplatz Veréffentlichung im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz.
Plelpla Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.03.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforder worden.
Planfestsetzungen
Telerow, .....ccccvvcuenuciins Amisvorsteher
::] Geltungsbereich der Satzung § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
——— 3. Der Entwurf der Satzung, beslehend aus der Karte (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
[_ G) J Erganzungsfldche m. Bezeichnung § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben in der Zeil vom 06.04. bis zum 07.05.2010 wahrend der Geschiftszeiten des Amles Mecklenburgische

Schweiz Bauamt- von Pentz-Allee 7, 17166 Telerow, zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

[ i Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

i ‘l Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB schrifilich sowie wahrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20.03.2010
im Bekannimachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz bekannl gemachi worden.

GRZ 0,2 Grundfidchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
Teterow, ..o Amtsvorsieher
@3) Erhallungsgebot Bdume/ Strducher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
{Standort ungenau)
(C) Anpflanzgebot Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
4. Die Gemeindeveriretung hat am 14.06.2010 die Stellungnahmen der Offentlichkeil sowie der Behirden und

sonsligen Tréger dffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nachrichtliche Ubernahme

Bereich in dem Bodendenkmale bekanni sind
4

Telerow, ... Amtsvorsteher

5.Die Satzung betsehend aus der Karte (Teil A) und den Text (Teil B) wurde am 14.06.2010 von der

TEXT - FESTSETZUNGEN (TEIL B) Gemeindeveriretung beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt.
Planungsrechtliche Festsetzungen it. BauGB
1.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB TEBMOW, oevesvrs i Amisvorsteher

Zur Erhaltung der lockeren Bebauungsstruktur sind auf den
Erganzungsflachen 1 bis 3 je 1 neues Baugrundstiick zulassig.

Die Hauptgebaude sind innerhalb der festgesetzten Baufelder zulassig. 6. Die Satzung, bestehend aus der Karte (Teil A) und dem Tex1 (Teil B) wird hienmit ausgefertig!.

] 1) C———— Biirgermeister

2.0 Granordnerische Festsetzungen / Ausgleich und Ersatz
(§ 1a Abs. 3 Satz 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

Auf der Erganzungsflache 1 ist eine 2-reihige Hecke (100m?, Standort frei wahlbar) 7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der

aus einheimischen B&umen und Stréuchern anzulegen. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft verangt werden kann,
. i erfolgte am ....................durch Vertffentlichung im Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz

An der nordlichen Grenze des Flurstiicks 6/1 ist als Pufferzone zur Kléranlage
eine 3-reihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Krafl getreten.
An der nérdlichen und westlichen Grenze der Ergénzungsflache 3 ist eine
2-reihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréduchern anzulegen. Tolgrow .. Anilevorslehor
Der Reihenabstand und Abstand in der Reihe betragt 1 m. Als Pflanzqualitat .
sind leichte Straucher und leichte Heister zu verwenden. Projekt: Gemeinde Warnkenhagen
Die Arten sind aus der folgenden Artenliste auszuwahlen. Ortsteil Warnkenhagen
Baume: Auftraggeber:  Amt Mecklenburgische Schweiz/ Gemeinde Warnkenhagen
Acer campestre Feldahorn von Pentz-Allee 7
Carpinus betulus Hainbuche 17166 Teterow
Sorbus aucuparia Eberesche
Pyrus communis Holzbirne Plan: Karte zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Malus sylvestris Holzapfel

3 2009D100\DWG\Satzung-06-10.dwg Dipl.-Ing. E. Makmann
Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Phase:
Coryllus avellana Haselnuss ‘ ‘ ‘ A & S GmbH NeUbrandenburg Satzung
Crataegus monogyna Weiltdorn architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
Lonicera xqustrum Rote Heckenkirsche . Datum: 06/2010
S_ar_nbucus nigra Holunder ' ‘ August-Milarch-Strale 1 17033 Neubrandenburg
Vibirnum lantana Wolliger Schneeball ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 |MaRstab:ca.1:4.000




