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SATZUNG

DER GEMEINDE THURKOW UBER DIE FESTLEGUNG
UND ABRUNDUNG DER IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSLAGE FUR DAS GEBIET DES DORFES TODENDORF

nach § 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG
sowie § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V

Begriindung zur Satzung

1. Allgemeine Ausfiihrungen

Die Gemeinde Thirkow liegt im Ostteil des Landkreises Gustrow direkt an der B 108
zwischen den Stadten Teterow und Laage. Sie nimmt eine Gesamtflache von 1.500 ha ein.
Die Entfernung nach Teterow, stidéstlich von Todendorf betrégt 7 km, nach Laage 21km

und zum Oberzentrum Rostock sind es 41 km.

Die Kreisstadt und Mittelzentrum Giistrow liegt 40 km westlich von Todendorf.

Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt Jérdenstorf. Dorthin gelangt man tber die L 23.
Die Entfernung betragt etwa 8 km.

Die Gemeinde Thirkow besteht aus dem Gemeindehauptor Thiirkow und dem Ortsteil
Todendorf. Todendorf liegt zwischen der B 108 und der L 23.

Ostlich der Ortslage liegt die Eisenbahnstrecke Teterow - Gnoien, die aber stillgelegt wurde.
In der Gemeinde Thirkow leben insgesamt ca. 500 EW, davon leben 270 EW in Todendorf.
Das entspricht 54% der Einwohner der Gemeinde.

Die Bebauung von Todendorf unterteilt sich in die alte historische Dorfstruktur mit
ehemaligen Gutshaus und Park und einigen alten Landarbeiterhdusern.

Zu diesem Teil des Dorfes fihrt von der B108 in nordéstliche Richtung, eine alte
PflasterstraBe mit grolen Kastanien bestanden, auf das ehemalige Gutshaus zu. Das
Gutshaus ist ein 2-geschossiger Putzbau, der zu Wohnzwecken genutzt wird und
sanierungsbediirftig ist. Von hier aus fiihrt die DorfstraRe weiter in éstliche Richtung mit
alter Bebauung beidseitig der StraRe. Die alten langgestreckten 1-geschossigen Hzuser mit
Krippelwalmdach sind ebenfalls sanierungsbedurftig. Teilweise wurden sie durch
UmbaumaBnahmen verandert, dal die Typik verlorengegangen ist. An der Sudseite der

Dorfstrale prégen die Nebengebdude das Bild, da diese an der StraRe vor den



Wohnhéusern stehen. Ein kleineres Waldgebiet ( ca. 1,8 ha) trennt den neueren Teil des
Dorfes von der alten Dorfanlage.

Dieser neuere Dorfteil liegt unmittelbar am Kreuzungsbereich der B 108 mit der L 23.

Die Wohnhd&user, 3- und 2- geschossige Wohnblécke und einige Eigenheime wurden in den
70-er bzw. 80-er Jahren errichtet. Hier befindet sich auch die einzige
Gemeinschaftseinrichtung von Todendorf, die Gaststatte mit Kegelbahn.

Die Gemarkung von Thurkow grenzt hinter der Gaststatte mit dem Bahnhof von Thiirkow an
Todendorf an.

Die Flache nordostlich der B 108 zwischen der alten Dorfanlage und der Erweiterung soll
durch ein Gewerbegebiet (GEe) bebaut werden. Der Bebauungsplan ist genehmigt. Durch
die Bebauung werden beide Dorfteile miteinander verbunden.

Die Schweinemastanlage Todendorf mit einer Kapazitat von 19.000 Schweinen, liegt auf der
Flur 1 und 2 von Thirkow, im Mittel ca. 1 km stddstlich des Dorfes Todendorf, also nicht in
der Hauptwindrichtung. ‘

Die landwirtschaftliche Nutzfliche wird sowohl von Widereinrichtern als auch von der

Schweinemastanlage bewirtschaftet, die das Futter gréRtenteils selbst produziert.



1885 - Historische Dorfstruktur

1991 - Heutige Dorfstruktur mit Erweiterungen




2. Abrundung der Ortslage Todendorf

Da in Todendorf kaum Lucken zur Bebauung mit Eigenheimen zur Verfiigung stehen, aber
Bedarf daflr besteht, erlat die Gemeinde Thirkow eine ,Erweiterte Abrundungssatzung"
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des BauGB iV.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-
MalinahmenG, um einige Grundstlcke in den Innenbereich einzubeziehen und damit
klarzustellen, dall die Zuladssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen
ist und gleichfalls EinfluR auf eine geordnete stidtebauliche Entwicklung unter
Beriicksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes von Todendorf genommen werden
kann.

Die Wohnungsbaustandorte sollen dem Eigenbedarf dienen und damit zur Stabilisierung der

Bevélkerung in der Gemeinde beitragen.

Abrundungsstandort 1 ,
Der erweiterte Abrundungsstandort 1 nach § 4 Abs. 2a BauGB- MaBnahmenG liegt in

nordwestlicher Randlage des Dorfes.

Von der B 108 fuhrt die alte Kastanienalle in das Dorf. Die Ostseite der Kastanienallee ist mit
alten und neueren Hausern bebaut.

Auf der Westseite der Kastanienallee ist keine Wohnbebauung mehr vorhanden. Im Bereich
vor dem Gutshaus sind noch ungenutzte Stalle (Flurstlick 5 -9) im Abstand von 80 m zur
Dorfstra3e vorhanden. Diese Stille sollten nach Méglichkeit abgerissen werden.

Eine Neubebauung mit Wohnhausern ist beginnend mit der Bebauung &stlich der StraRe,
auch westlich der Strae mit Flurstick 2 bis 9 geplant. Durch die Neubebauung soll
sichergestellt werden, daR eine lockere dérfliche Bebauung entsteht. Deshalb ist festgesetzt,
daB je Flurstiick 2 - 9 nur ein Einzelhaus oder die Halfte eines Doppelhauses d.h. maximal 8
Wohnhéuser entstehen.

Die Abrundungsflache ist ungenutzt. Im Bereich von Flurstiick 4 sind noch Reste alter
Bebauung und Erdhtigel vorhanden, die beseitigt werden miissen.

Die Neubebauung soll entlang der festgesetzten Baulinie erfolgen. Die schonen alten
Kastanien stehen gemaR des Ersten Gesetzes zum Naturschutz des Landes M -V unter
besonderem Schutz. Der Bestand ist liickenhaft, deshalb sind die Grundstiickszufahrten in
die Bestandslicken der Kastanien zu legen.

Die vorhanden Baumliicken sind mit Neuanpflanzungen von Kastanien zu schlieen. Die
Neuanpflanzungen sind so fachgerecht vorzunehmen, daR der Eindruck einer
geschlossenen Allee entsteht. Fur die Katanien sind unversiegelte Baumscheiben von 6 m?

freizuhalten.
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Die nordwestliche Grundstiicksgrenze der Abrundungsflache ist mit einer 2- reihigen
gestuften Hecke zur freien Landschaft und zu den noch vorhandenen ungenutzten Stéllen
abzupflanzen.
Durch die Verkehrsbelegung der B 108, die im Abstand von 80 m zur geplanten Bebauung
an Todendorf vorbeifiihrt, entstehen in dem in der Karte gekennzeichneten Bereich der
Abrundungsflache 1, Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005. Die Uberschreitung betrégt tags 1,6 dB und nachts 4,4 dB.
Damit mussen passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 festgesetzt werden, die den
erforderlichen Schallschutz in den ruhebediirftigen Wohnraumen (SZ, KZ) sichern.
Deshalb sind alle AuBenbauteile aus Griinden des Schallschutzes nach DIN 4109 Seite 13
Tabelle 8 mit einem Schallddmmanl R ‘w,res 30 auszubilden.
Nachfolgend die Berechnug:
Aufgabenstellung:
Mit Hilfe der Abrundungssatzung soll die Méglichkeit zur Bebauung im Abstand von 80 m
zur B 108 geschaffen werden.
Grundlage DIN 18005 Blatt 1
Larmquelle: Verkehr auf der B108
Ilt. Verkehrsmengenkarte M - V 1995 besteht auf der B-Strale eine Verkehrsmenge von:
DTV 3802 - KFZ- Verkehr
Nachweislast:
geplante Wohnbebauung - Abstand 85 m
einzuhaltende Werte It. DIN 18005
WA tags 55 db, nachts 40 bzw 45 dB
Verkehrsmenge
tags: M = 0,006 x DTV = 3802 x 0,006 = 228,12 KFZ/h
LKW- Anteil = 20%
nachts: M = 0,011 x DTV = 3802 x 0,011 = 41,82 KFZ/h
LKW- Anteil = 20%
Mitteilungspegel:
tags Lm (25) = 65 dB
nachts Lm (25) = 57,8 dB
Die Strale hat eine Fahrbahn aus Asphalt
L Stro =0,5db

Die zulassige Geschwindigkeit betragt 100 km/h
Lv=-0,6dB



Die Steigung der Strafle betragt 0%

L Stg. =0dB
Die Abstandskorrektur betragt bei 85 m und H = 3m
LS, L=73dB

Der Beurteilungspegel am Standort betragt:

tags =Lv=(65-05-06--7,3)= 56,6dB
nachts=Lv=(578-05-0,6-7,3)=49,4dB

Beide Werte Uberschreiten die geforderten Orientierungswerte, deshalb die vorgenannte
Festsetzung.

Eine Minderung des Larmpegels wird mit dem Bau der A20 fir diesen Bereich erwartet, da

die Verkehrsbelastung hier abnehmen wird.

Abrundungsstandort 2
Der Abrundungsstandort 2 liegt stdlich der Dorfstrae und betrifft ein Teil des Flurstlicks 28

und 27. Auf dieser einfachen Abrundungsfldche kénnten maximal 3 Wohnh&user entstehen.
Fur das 3. Haus ist jedoch der Abri von 2 kleinen Nebengebduden auf Flurstiick 27
erforderlich.

Auf der Sldseite grenzen diese Grundstiicke an das neue Gewerbegebiet, fiir das eine

Eingrinung zur Wohnbebauung vorgesehen ist.

Der im Entwurf geplante Abrundungsstandort 3 wird nicht mehr ausgewiesen, da die
verkehrliche Anbindung von der KreisstraBe als auch von der LandesstraBe durch die
vorhandenen Héhendifferenzen von 2 - 2,5 m nicht ohne gréReren Aufwand méglich ist. Die
verkehrliche ErschlieBung Ubersteigt die Méglichkeiten der Abrundungssatzung.

Durch die Einbeziehung der 2 genannten Fliachen in den Innnenbereich ergibt sich die
Méglichkeit in Todendorf 11 neue Wohnh&duser zu errichten, wenn entsprechenende

Bauantrage genehmigt werden.



3. Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung der Standorte ist durch befestigte StraBen und Wege
gesichert. In Bezug auf Larmschutz kénnen keine besonderen Anforderungen an den
Baulasttrager der B 108, die am Abrundungsstandort 1 vorbeifiihrt , gestellt werden. Deshalb
wurden fir den Bereich in dem die schalltechnischen Orientierungswerte iiberschritten
werden, passive LarmschutzmaRnahmen fir die AuBenbauteile der Gebiude festgesetzt.
Die Wasserversorgung des Standortes wird (iber das dffentliche Netz des Zweckverbandes
Wasser / Abwasser ,Mecklenburgische Schweiz® vom Wasserwerk in Thirkow
gewéhrleistet. Im Bereich des Abrundungsstandortes 1 befindet sich eine Trinkwasserleitung
die bei der Bauausfuhrung nicht zu beeintréchtigen ist. Die Leitung wurde nachrichtlich in die
Karte (ibernommen. Vor Verkauf der entsprechenden Grundstiicke ist von den Eigentimern
eine Abstimmung mit dem Zweckverband erforderlich, um die genaue Lage der Leitung
einzumessen und eventuell Grunddienstbarkeiten fiir den Zweckverband zu tibernehmen.
Fur die Bebauung des Standortes 1 ist die Erweiterung des Trinkwassernetzes erfoderlich.
Eine zentrale Abwasserversorgung gibt es in der Gemeinde noch nicht. Laut Planung

des Zweckverbandes ist der Anschluf® der Gemeinde Thirkow an die Kldranlage Teterow
vorgesehen. Mit Bauarbeiten soll 1998 begonnen werden. Gleichzeitiy mit der
Investmalinahme wird die Verlegung einer Erdgasleitung erfolgen.

Zur Zeit wird das Abwasser in Kleinkldranlagen gereinigt. Fiir die neuen Gebaude ist der
Anschluf? an die zentrale Entwésserung ohne Zwischenlésungen geplant.

Das Niederschlagswasser kann auf den Grundsticken versickert werden oder in Zisternen
aufgefangen und auf den Grundstiicken weiterverwendet werden.

Die Versorgung mit Elektroenergie wird tber die EMO-AG Muritz-Oderhaff abgesichert, die
fernmeldetechnische Versorgung tber die Telekom AG.

Von den kiinftigen Bauherren sind alle zutreffenden gesetzlichen Vorschriften zu beachten,
im  Zuge der Bauantragsverfahren bei den zustdndigen Amtern  und
Versorgungsunternehmen die notwendigen Antrage zu stellen und Abstimmungen zu treffen.
Sollten bei Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden werden, ist von den Bauherren gemafn
den Auflagen 1 -3 des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu verfahren.

Im Satzungsgebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt. Sollten dennoch Altlasten
gefunden werden, ist Art und Umfang festzustellen und dem Landkreis, Abfallwirtschaftsamt
anzuzeigen. Eine weitere Nutzung der Standorte kann erst dann erfolgen, wenn vom
Bauherren der Nachweis fehlender Schadstoffbelastung des Baugrundstiicks erbracht

wurde.



4. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und
Mafinahmen zu ihrer Kompensation

Die Bebauung der erweiterten Abrundungsfléche nach § 4 Abs. 2a BauGB - Mallnhahmen G
bringt eine Verénderung der Gestaltung und der Nutzung von Grundflachen mit sich , die
einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
bedeuten.

Jedoch wird durch die Bebauung der Flachen innerhalb der Ortslage bzw. an ihrem
unmittelbaren Rand die ErschlieBung neuer Bauflachen in der freien Landschaft von
Todendorf vorldufig abgewendet.

Voraussetzung flir die Bebauung ist eine ordnungsgemife ErschlieBung fir die
Wasserversorgung und die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
sowie die ordnungsgemife Behandlung des Abwassers, so dal keine erheblichen
Auswirkungen auf das Grund- und Oberflaichenwasser zu erwarten sind.

Das Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Die Bebauung und Versiegelung der Teilflachen auf Standorte 1 flihrt zu einer Reduzierung
der Vegetationsflaiche, Acker, Ruderalflur, StraRenrandflache, von 2.280 m2

Anstelle von verschiedenen Grasarten und Ackerkulturen werden Zierpflanzen, gértnerische
Nutzpflanzen, Obstbdume und Arten der Gartenwildkrautgesellschaften vorkommen. Auf
Grund der GréRe der Grundstiicke werden auch Arten dér Spontanvegetation einen
Lebensraum finden.

Aus faunistischer Sicht handelt es sich bei den am Ortsrand gelegenen Fliachen nach wie
vor um Ubergangsstandorte zwischen Dorf und der freien Landschaft.

Die geplante Bebauung wird nicht zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
und somit auch zu keiner Erhdhung der Verkehrsimmissionen filhren und auch keine
Veréanderung des Lokalklimas bewirken.

Der Eingriff in Natur und Landschaft soll durch die festgesetzten Gehélzpflanzungen und die
Grundstuicksgestaltung ausgeglichen werden.

Die festgesetzten 2-reihigen gestuften Heckenpflanzungen, die vorwiegend aus
einheimischen Strauchern und Baumen bestehen, binden die geplante Bebauung in die
Landschaft ein, bieten gleichzeitig Schutz vor Staub und Wind und bilden eine optische
Abgrenzug zu vorhandenen Anlagen.

Die einheimischen Gehélzarten haben einen héheren ékologischen Wert als fremdlandische
und eignen sich in besonderem Mafe fur die Einbindung von Baufldchen in die Landschaft.

Um jedoch die Gestaltungsvorstellungen der Grundstiickseigentimer nicht zu stark
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einzuschrénken, kann jeweils die Innenreihe der zweireihigen Pflanzung zu 30 % aus
Zierstrauchern bestehen. Die Hecken sind auf Dauer zu erhaltenund zu pflegen.

Die vorhandene Kastanienallee ist durch Neuanpflanzungen von Kastanien in
Stralenbaumqualitdt mit einem Stammumfang von 18 - 20 om zu erginzen. Die
Pflanzungen erfolgen in Verantwortung der Gemeinde. Sie sind so fachgerecht
vorzunehmen, dal} der Eindruck einer geschlossenen Alle entsteht.

Festgesetzt wird auch, dal alle in der Ortslage vorhandenen GroRgehélze einschlieBlich
hochstammiger Obstbdume zu erhalten sind. Es gilt die Gehdlzschutzverordnung des
Landkreises Gustrow. Die Kastanien der Kastanienallee stehen gemaR des Ersten Gesetzes
zum Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommern unter besonderem Schutz und
sind deshalb durch die Bebauung nicht negativ zu beeintrachtigen. Deshalb sind die
Grundstlckszufahrten in die Bestandsliicken der Kastanien zu legen.

Da gemaR des nachfolgenden Biotopwertvergleiches nach der Hessischen Methode der
Eingriff in Natur und Landschaft auf der erweiterten Abrundungsfléiche. selbst, nicht
vollkommen ausgeglichen werden kann, werden auRerhalb des Geltungsbereichs
AusgleichsmafRnahmen vorgenommen .

In der Randsiediung von Thirkow soll das Flurstick 73/4, daR sich in Eigentum der
Gemeinde befindet, flaichenmaRig mit einheimischen Strauchern und Baumen bepflanzt
werden. Die Fldche stellt sich zur Zeit als Extensivrasenflache dar. Bereits in der Gemeinde
vorhandenes Pflanzmaterial wurde hier provisorisch eingeschlagen.

Far diese MaBnahme wird ein gesonderter Beschlu der Gemeindevertreteung der
Verfahrensakte beigeflgt. Das Flurstiick 69/2 wurde u.a. vom Forstamt Teterow zur
Bepflanzung vorgeschlagen. Auf der Flache befinden sich Garten, die inzwischen teilweise
aufgegeben wurden. Da kein weiterer Bedarf fir diese Gartenflachen besteht wird auch auf

dieser gemeindeeigenen Fliche (ber eine spatere Baumbestockung nachgedacht.

Béume

Kastanie Aesculus hippocastanum
Wildapfel Malus sylvestris
Eberesche Sorbus aucuparia
Walnuiy Juglans regia

Birke Betula pendula
Feldahorn Acer sampestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
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Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Wildapfel
Eberesche

Walnus

Straucher
Hartriegel
Hasel

WeilRdorn

Pfaffenhltchen

Schlehe
Hundsrose

Schneeball

Wolliger Schneeball

Heckenkirsche
Faulbaum
Salweide
Ohrweide
Flieder

Ausschnitt aus der Flurkarte zur Darstellung der Ausgleichsflache M 1: 4000

Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia

Juglans regia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix caprea

Salix aurita

Syringa vulgaris

10
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Die Begriindung zur Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3i.V.m. § 4 Abs.

-V.wird-gebilligt:
S r?g\ 6
> Q

BauGB-MaflnahmenG sowie § 86 Abs. 1 u;d}LBauO M

Thiirkow, den 29.05.1997, 02.10. 19;/& .. K ..........
Der Birgermeister igg
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