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Gemeinde Sukow-Marienhof Bebauungsplan Nr. 1 Begriindung

1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBL I S. 2253) sowie die Baunutzungsversorgung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1991 (BGBL I S. 132) sowie das Maf3nahme-
gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBL 1 S. 926),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL I S. 466, sowie der § 86 der LBauO M-V vom 20. Juli 1990 (GBL I

Nr. 50 S. 929). _ ,

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf der Gemeindevertreterver-
“sammlung der Gemeinde Sukow-Marienhof vom eingeleitet.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans ist mit Beschluff der Gemeindevertreterversammiung
vom gebilligt und zur Auslegung bestimmt worden. Parallel mit der ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, werden die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren
beteiligt.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Sukow-Marienhof stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflache (W) dar.
Die Gemeinde Sukow-Marienhof will mit dieser Planung den Wohnbedarf der Gemeinde

sichern.

3. Anlaf} der Planung

"_Aufgrund des zur Zeit bereits vorliegenden Bedarfs an Wohnbauﬂﬁchen ist es erforderlich, ein
neues Wohngebiet zu planen.

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

‘Das Plangebiet wird begrenzt:

"- im Norden durch die OrtsdurchfahrtsstraBe und Wohnbebauung

- im Osten durch anschliefende Weidefldchen

- im Siiden durch Wohnbebauung

- im Westen durch die Ortsdurchfahrtsstrale und dem Kinderspielplatz bzw. Sportplatz.
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Die zu betrachtende Gesamtflache hat eine Grofe von ca. 1,152 ha und umfaB_'t das Flurstiick
62, Flur 1 sowie Teile der Flurstiicke 72, 56, 50.

S. Angaben zum Bestand /Natiirliche Bedingungen

Die Fliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unbebaut und wird zur Zeit als
Weideland genutzt. GroBgriin ist nicht vorhanden. ‘ 7 |
Wertvolle inndschaftsbestandteile oder geschiitzte Biotope sind ebenfalls nicht.vorhanden.

Zur Stral3e wird das Plangebiet durch einen Graben abgegrenzt, der auch erhalten bleiben soll.
Zur Zeit dient er der Versickerung des Regenwassers.

Der im Westen liegende Sportplatz wird in einer Linge von ca. 95 m und einer Breite von

ca. 0,80 m mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Es ist vorgesehen,
die Regenwasserleitung des geplanten Wohngebietes an die dort vorh. Regenentwisserungs-
leitung anzuschliefen.

Auf dem Grundstiick 62 befindet sich das Feuerwehrgebiude des Dorfes Sukow-Marien-
hof. Diese Flache wird unter Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fiir den Gemeindebedarf

festgesetzt.

Das Geldnde weist kaum Hohenunterschiede auf.

6. Nutzungsbeschrinkungen / Altlasten

" Das Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebietes bzw. Bereichen mit Nutzungsbeschrankungen.

Hinweise auf Altlasten existieren fiir den Planbereich nicht. Sollten trotzdem bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anomale Firbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.) angetroffen werden, ist der-
Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach §§ 2 und 3 Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Anzelgepﬂlcht
nach § 11 Abfallgesetz. '
Durch die MaBinahme ist kein Zur Zeit bekanntes archédologisches Denkmal betroffen.
Sollten dennoch bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachtichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9
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Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler -

der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt

tir Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, SchloB Wiligrad in 19069 Liibstorf und
der Unteren Denkmalschutzbehérde Landkreis Giistrow vier Wochen vorher schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, damit eine fachgerechte Prospektion des Gelindes erfolgen kann.

- Zum Schutz des Wassers und der Gewisser ist der Umgang mit wassergefahrdenden

~ Stoffen gemal § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern

in Verbindung mit §§ 19 g bis 19 1 des Wasserhaushaltsgesetzes der zustindigen Wasser-
behdrde anzuzeigen.

7. ErschlieBung des Baugebietes

7.1. Verkehrsanbindung

Das Baugebiet wird iiber einen geschlossenen StraBenzug an die Ortsdurchfahrtsstrafe
angebunden.

Teile des Wohngebietes werden durch StichstraBen erschlossen. Dabei erméglicht die ést-
liche StichstraBe eine eventuelle spitere Erweiterung des Wohngebietes.

7.2. Schmutzwasserableitung

. Esist vorgesehen, das Schmutzwasser getrennt vom Regenwasser abz'uleiten"(Trennsystem).
Die Gemeinde ist fiir 1997 im Plan des Abwasserverbandes vorgesehen. Bis zu diesem
Zeitpunkt empfiehlt es sich als Ubergangslbsung eine transportable Klédranlage aufzustellen.
Der Standort wird auf der Fléche fiir den Gemeindebedarf nachgewiesen (neben dem Feuer-
wehrhaus). '

7.3. Regenwasserableitung

Eine Versickerung des Regenwassers auf den privaten Grundstiicken ist wegen der
vorhandenen bindigen Boden nicht méglich.

Deshalb wird auch hier eine Anbindung an die vorhandene Leitung dstlich des Baugebietes
(Sportplatz) vorgesehen.
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7.4. Wasserversorgung

AnschluBpunkt fiir die Trinkwasserversorgung ist die OrtsdurchfahrtsstraBe der Gemeinde.
Im Baugebiet erfolgt die Verlegung der Wasserleitung ebenfalls im 6ffentlichen Raum,
entlang der Planstraflen A.

Uber die Leitungsdimensionen in der OrtsdurchfahrtsstraBe liegen zur Zeit noch keine Aus-
sagen vor. :

7.5. Stromversorgung

Es kann davon ausgegangen werden, dafl die Stromversorgung des geplanten Gebietes

aus dem Netz der Gemeinde Sukow-Marienhof méglich ist. Die elektrotechnische
ErschlieBung des Wohngebietes ist durch die EMO AG zu planen. Die Verlegung der
Stromkabel erfolgt im 6ffentlichen Bauraum, unter Beriicksichtigung eines Abstandes von
2,50 m zu den geplanten Baumstandorten.

Neben der Deckung des allgemeinen Bedarfs (Beleuchtung, diverse Haushaltsgerite), ist der
Einsatz der Elektroenergie auch fiir die Nahrungszubereitung (E-Herde), Beheizung
(Elektrospeicherheizung) und Warmwasserbereitung (Durchlauferhitzer, Heizwasserspeicher)
einzuplanen. Eine Alternative zur konventionellen Raumheizung und Warmwasserbereitung
ist die Wirmepumpentechnik im Rahmen der neuen Wirmeschutzverordnung. Da zur Zeit die
Netzbedingungen nicht bekannt sind muB ggf. noch Fléche fiir eine evtl. erforderliche
Trafostation vorgesehen werden.

7.6. Gasversorgung

Die Gemeinde Sukow-Marienhof ist zur Zeit noch nicht mit Erdgas versorgt. Mittelfristig ist
jedoch eine Anbindung geplant. Dann zu verlegende Gasleitungen sind im &ffentlichen
Bauraum unter Beriicksichtigung eines Abstandes zu Baumpflanzungen von 2,50 m
einzuordnen. '

7.7. Hausmiillentsorgung und Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung fiir die Gemeinde Sukow-Marienhof und somit auch fiir das Plangebiet
ist gewihrleistet. Entsprechend dem Bundesabfallgesetz sowie der giiltigen Satzung iiber
Abfallentsorgung im Landkreis Giistrow, unterliegen die Haushalte dem AnschluB- und
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Benutzungszwang an die 6ffentliche Hausmiillentsorgung. Entsprechend dem vorliegenden

Verkehrskonzept fiir das Wohngebiet "Am Anger" ist vorgesehen. daB die Miillfahrzeuge die
Planstrafle "A" und "B" befahren. Somit werden alle Einzelgrundstiicke unmitteibar durch das -
Miillauto erreicht.

Die Bebauung ist so vorzusehen, daB die Entsorgung von Hausmiill, Sperrmiill und evtl.
Gewerbeabfall entsprechend dem Abfallgesetz (AbfG v. 27.08.1986) von allen Grund-
stiicken gewdhrleistet wird. Sollten bei den Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille, Bauschutt etc.) ausgehoben werden, so
~sind diese Abfille vom Grundstiicksbesitzer einer ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzu-
- fithren. Diese Abfille durfen mcht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

8. Planinhalt

8.1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Zuléssig sind nach § 4 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1 im Bebauungsplan,
Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Um die beabsichtigte Nutzung des Gebietes
als zukiinftiges Wohngebiet durchzusetzen, sind die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungsarten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen worden. -

Die Bebauung der Grundstiicke soll durch Emfamlhenhauser in Form von Einzel- und
Doppelhdusern erfolgen. Zuléssig ist jeweils ein VollgeschoB und ein ausgebautes Dach.

8.2. Verkehrsflache

- Durch Sukow-Marienhof fiihrt die Landstrafe I. Ordnung Nr. 64 (LIO 64); in westliche
Richtung nach Thiirkow und nach Osten in Richtung Gnoien.
Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt unmittelbar an der dort durchlaufenden

" OrtsdurchfahrtsstraBe. :
Die HaupterschlieBungsstrafe ‘A wird als AnliegerstraBe mit €iner befahrbaren Verkehrs-
fliche von 4,75 Breite ausgefiihrt. Damit ist eine Begegnung Lkw/Pkw ohne Ausweichen auf
angrenzende Fldchen moglich. Die Planstraie "B" wird als 3,00 m breite StraRe ausgefiihrt,
um die Grundstiicke zu befahren, die nicht durch die PlanstraBe "A" zu erreichen sind.
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Die privaten Stellflichen sind auf den jeweiligen Grundstiicken méglich und vorzusehen.
Bei maximaler Ausnutzung des Mafles der baulichen Nutzung und der Vergabe von Grund-
stiicksgroflen um 500 m? kdnnen 15 WE realisiert werden.

GemaB § 48 der LBauO M-V sind bei Einfamilienhéuser 1 - 2 Pflichtstellpliitze erforderlich.
Bei Zugrundelegung eines Anteils von 33 % offentlicher Parkpliitze an den erforderlichen
Pflichtstellpldtzen, sind insgesamt zwischen 5 und 10 im Mittel 8 6ffentliche Parkplitze
auszuweisen. Diese Parkplitze sind auBerhalb des Plangebietes realisierbar, unmittelbar
entlang der Dorfstrafle bzw. des Sportplatzes.

8.3. Griinordnung

Ditferenzierte Festsetzungen sollen eine moglichst intensive Begriinung des Baugebietes
sicherstellen. Zunéchst ist vorgesehen, das Baugebiet mit einer 2 m breiten Hecke aus ein-
heimischen Bdumen und Strauchern, wie in mecklenburgischen Dorfern traditionell iiblich,
einzugriinen. Die Hecke liegt zum groften Teil auf privaten Grundstiicksflichen. Die Fliche
fir den Gemeindebedarf wird zusétzlich mit der Pflanzung einer Hecke vom Wohngebiet
abgegrenzt, da es sich um eine o6ffentliche Fliche handelt.

Der vorhandene Graben soll erhalten bleiben und nur durch die Grundstiickseinfahrten unter-
brochen werden.

Beziiglich der an den Sportplatz grenzenden nordwestlichen Erweiterung des B-Planes ver-
laufende Allee wird darauf hingewiesen, daf alle baulichen Manahmen nur auerhalb des
Waurzelbereiches (Kronentraufbereich + 1,50) zuldssig sind.

3.4. Immissionsschutz

Das Wohngebiet liegt im Dorfzentrum unmittelbar neben dem Kinderspielplatz, wo sich der
Sportplatz anschlieft. Die Nihe des Sportplatzes wird nicht als problematisch angesehen.
Die Benutzung erfolgt ausschlieBlich durch den 6rtlichen FuBballverein zu Trainings- und
Wettkampfzwecken, wobei im Durchschnitt alle 2 bis 3 Wochen ein Wettkampf stattfindet
(sh. Anlage "Schalltechnische Untersuchung"). _

Zeitweilige Geruchsbeléstigung durch organischen Diinger der benachbarten Ackerflichen
muf als dorftypisch hinnehmbar eingestuft werden.

150 m stdlich der Plangebietsgrenze befindet sich eine Rinderanlage, bestehend aus einem
120er Milchviehstall und 80er Jungviehstall.

Nach VDI 3473 Blatt 1/Rinder-Entwurf vom Nov. 1994 kann der zum WA erforderliche
Abstand wie folgt ermittelt werden:

(Stallabstand untereinander 30 m)
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Stall 1 x GV xfeq .- Mt eq.i Mrel.t.i Punkte
120 Kiihe 1,2 0,17 24,5 GV 24.6 90
Stall 2
80 Jungvieh 0,3 0,17 ¢ 4,1 GV 4.9 - 90
Punktermittlung: Punkte

Tretmiststall 0

Spaltenboden 30

Lagerung im Stall (Z-Syst.) 30

Maisfutter 0

Anwelkfutter 0

offenes Flachsilo 0

tagl. Futtervorlage 30
insgesamt 90

Nach Bild 18 kann der erforderliche Mindestabstand mit etwa 150 m ermittelt werden.
Auch unter Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung sind nach o. g. Richtlinie unzulissige

Geruchsbeeintrichtigungen nicht zu erwarten.

Von der Ortsdurchfahrtsstraf3e Sukow-Marienhof sind aufgrund der geringen
Verkehrsbelegung keine unzuldssigen Immissionen zu erwarten.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne-des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

miissen innerhalb des Baugebietes so errichtet und betrieben werden, daf

- schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind :

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare Schadhche Umwe}temwukungen auf ein
Mindestmal beschrinkt werden

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfille ordnungsgemﬁﬁ beseitigt werden
kénnen.

In Ausfiillung des § 23 BImSchG gelten fiir diese Anlagen folgende Verordnungen
(BImSchV):

- Verordnung iiber Kleinfeuerungsanlagen (1. BiImSchV) vom 15.07. 88

- 2. BImSchV vom 10.12.90 )

- Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub (7. BimSchV) v. 18.12.75

- Verordnung zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen (20./21. BimSchV)
- Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BlmSchV)
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9, Soziale Infrastruktur

Es kann davon ausgegangen werden, daf der Bedarf an sozialer Infrastruktur der durch die
Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldst wird, durch die jetzige Ausstattung der Gemeinde
Sukow-Marienhof mit sozialen Infrastruktureinrichtungen ( Kindertagesstitten, Versorgung
mit Dienstleistungen, Einkaufsmoglichkeiten) abgedeckt werden kann.

10. Flichen- und Kostenéngaben

Das Baugebiet gliedert sich in nachfolgende Flidchenanteile:

1. Fliche gesamt * 1,152 ha = 100 %
2. Verkehrsfliache ’ 0,200 ha = 17,36 %
3. private Grundstiicksfldchen : 0,952 ha = 82.64 %
davon
private Griinfldchen : 0,667 ha
ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten miissen vom plahenden Ingenieurbiiro noch ermittelt und der

Begriindung beigefiigt werden.
Vorldufig kénnen als Richtwert 60 - 70 DM/m?2 also fiir 11. 520 m? rund 748.800 DM

angenommen werden.



Buro fiir Baupianung Ginter Mattern

Mitteiweg 3. 17166 Teterow

tel. 03996/172507

Vorhaben: B - Plan Nr. i, WA "Am Anger"

Auftraggeber: Gemeinde Sukow-Mariennof. Landkreis Giistrow

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Aniaf3 der Untersuchung ist die Konfliktbetrachtung zwischen dem gepianten allgemeinen
Wohngebiet "Am Anger" und dem benachbarten Spiei- und Sportpiatz.

Grundlage der nachstehenden Untersuchung ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau.
Die gepiante Wohnbebauung ais schutzwurdiger Immisstonsort darf zwischen 6.00 und 22.00
Uhr emnem maximaien Schallpegei von 55 dB und zwischen 22.00 und 6.00 Uhr von 40 dB
ausgesetzt werden. Als Immussionsort wird hier der in Richtung Sportplatz liegende duflere
Rand der gepianten Grundastiickstldchen definiert.

i. Schailquelle

Schallquelle ist der norawestlich aes gepianten Wonngebietes liegende Sportpiatz, Flurstiick
50, mit einer Flurstiicksgrofe von rd. 12.200 m= Auf diesem Flurstiick. dem Dorfanger.
befinden sich dem geplanten Wohngebiet benachbart zunachst ein Kinderspielplatz von

1800 m2 GrofBe, der eingeziunt ist. Nordwestlich davon ltegt ein Kleinsportfeld von 30 x 50 m
und anschlieflend ein Grof3spielfeld von etwa 50 x 70-80 m. (Spielfeldmarkierung ist nicht
vorhanden und die Tore sind transportabel.) Die Spielfelder enthalten ausschlieBlich die
Ausstattung fur die Sportart FuBball. Die Grofe 48t jedoch auch alle anderen Feldsportarten
zu. Bei Bedarf konnte das grofiere Spieifeld zum Regeispielfeld nach DIN 18035 umgestellt
werden. Da unterstellt wird. daf von beiden Spieifeldern etwa die gleichen Schallemissionen
ausgehen. werden beide Spielfeider untersucht. Zusitziich soll der Fail des Ausbaues des
groferen Spieifeldes zum Regeispieifeid nach DIN 18035 untersucht werden.

2. Nutzung

Die Nutzung des Sportpiatzes erfolgr ausschiieBlich durch den drtlichen Fuballverein zu
Trainings- und Wettkampizwecken. wobei im Durchschunitt alle 2 bis 3 Wochen ein Wettkampt
stattfindet. Da die Spielfelder erst vor wenigen Wochen angelegt wurden (wihrend der
Bearbertungsphase des B-Planes), iiegen noch keine Erfahrungen tiber die Zuschauerzahien
vor. Es konnen daher nur Analogieschliisse zu anderen dérflichen FuBbalipldtzen gezogen
werden. Die maximale Zuschaueranzahl betragt dort etwa 20 bis 30 Personen.

Schulsport findet nicht statt.

3. Schalltechnische Berechnung

1. Flachengrofle

Ll

Der Sportplatz ist entsprechend DIN 18005 als Flachenschallquelle zu betrachten. Die
Flachengrofle ergibt sich aus der in etwa erkennbaren SpieifeidgroBe. Es sollen dre: Fille
untersucht werden: Klemnes und grofles Spielfeid jeweils tur sich allein und beide Felder



to

zusammen. was dann etwa einem Regeispieifeid nach DIN 18035 entsprache. Es ergeben sich
roigende Werte:

Kiemspielfeld: 1] = 60 m. 51 =94 m, 0.7s1 = 63.8 m: 1< 0,75y
- darf als ganzes als Schallquelle betrachtet werden

GroBspielfeld: 1o = 88 m. 5o = 152 m, 0.7s~» = 106.4 m In< 0759
- dart als ganzes als Schailquelle betracntetr werden

Regelspieifeid nach DIN: I3 =120 m. s3 =132 m. 0.7s3 =924 m 13> 0,7s3

- eme Unterteliung in Teilflachen 1st ertorderiich.

Als Teilflichen werden die vorbeschriebenen Einzeispieifeider festgeiegt mit Sy = 1200 m~ und
2 .

S~ =3500 m~.

&

3.2, Fldchenscnailaueile

Die Flachenschaiiqueile Ly des Sportteides vetragr max. rd. 53 dB 1e m=
Nach Gl. 13) werden die aquivalenten Punkischailaueilen ermitteit:

Lyww =Lwr+101g(8/5,)dB mit S, =1 m=

Ly =65-10ig(1500/1)dB

n

Lwy] =96.7dB

-~

3.2, Beurteilungspegel am Immissionsort

Der Beurtetlungspegel am Immissionsort ( gepiante Grundstucisgrenze des WA ) wird nach
Gl. { 14 ) wie foigt ermittelt:

mit AL, =0
Alig=10
ALg =0

ALg=(8.8+8.2x+x/2)dB

mit x=lg(sg=-H2) H=0

I

xp=lg (942 -0}

X]=3.94 =400



(O¥]

ALgy = ( 8.8 ~ 8.2x4.00 ~ 4.002/2 1 dB
ALg| =49.60 = 50 dB

ALgy =( 8.8 — 8.2x4 40 - _402;: ' dB

L

h
B
n
(@)
U
wn
IJ]

ALgy = dB

L

= 1004 dB-:5dB

5.4, Bewertung

Der Beurtellungspegel fiir ein WA betragt entspr. Beibiatt { zur DIN 18003 tagsiiber 35 dB.
Mit emem L, zwischen 46.7 und 45.4 dB. bezogen auf das geplante WA. ist der stidtebaulich
gerorderte Schallschutz damit gegeven. Unzulassige Schallimmissionen sind mit Sicherheit
nicht zu erwarten.

Da emne Benutzung des Sportpiatzes nachts nicht stattfinaet. entfillt eine Untersuchung fuir die
Nachtzeit. ; ‘

-aufgestellt Teterow, den 19.08.1996

- Dipklaa g, Mattem
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Bez. d. Mallnahme

Kreis-Nr.:

Bebauungsplan Nr. 1

Allgemeines Wohngebiet "Am Anger"
in Sukow-Marienhof

MaBnahmen Nr.: 01/Sukow-Marienhof

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte
nach jem?
Biotopwertliste

Flichenanteil {(m?)

je Biotop-/Nutzungstyp

vor Malbnahme

nach MaBnahme

Biotopwert
vorher nachher
Sp.2xSp. 3 Sp. 2x Sp. 4

Sp.1 Sp. 2.

Sp. 3

Sp. 4

Sp.5 Sp. 6

Bestand:
11.191 Weideland 21

10510 sehr stark oder vollig
versiegelte Flichen 3

09150 Feldrain 36

vollstandiger Ausg eich:
0.9150 Feldrain 36

10.510 sehr stark
oder villig versiegelte
Fldchen

(Ortbeton. Asphalt)
(neu)

L%

02.600 Hecken- und Gebiisch-
pflanzungen (neu) 207

11.211 Kleingartenanlage mit
iiberwiegend standortgerechten
Biumen - 14

11.360 m?

140 m?

20 m?

20 m?

5.700 m?

500 m?

5.300 m*

238.560 -

420" -

720 -

720

Summe:

11.520 m?

11.520 m?

239.700 105.520

Biotopwertdifferenz:
Summen der Sp. 6 minus Sp. 5

Kosten der MaBnahme  Planung

bei Ersatzmalinahmen

Grundstiicksbereitstellung

- 134.180

Bei Ersatzmalinahmen

Technische Baumafinahme

Biologische Baumallnahme

Biiro fiir Bauplanung

Giinter Mattern
Mittelweg 3
17166 Teterow, den 30.10.1995

“SEl.

DM

Bei Ersatzmallnahmen:
DM/Punkt



Ausgleichsmafinahmen:

Pflanzen von Bdumen
- am Sportplatz (Linden)
- beidseitig der alten Dorfstralie
von Marienhof nach Sukow
- StraBe von Sukow - Klenz
einseitig

04110 Einzelbaum
einheimisch. standortgerecht 31

6 Stck.

100 Stck.

150 Stck.

256 Stek.



TEIL B: TEXT

SUKOW-MARIENHOF
Wohngebiet (WA) "Am Anger"

r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuldssigen
Arten von Nutzungen nur zulissig:
- Wohngebéude :
- die der Versorgung des Gebietes dienénden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2 Der Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung wird mit dem Mittel aus den StraBen-
héhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der StraBen-
gradiente festgesetzt,

Yon der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
oder Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden
Verkehrsfliche freizuhalten.

Anpflanzen von Biaumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4, Die mit Pflanzgebot belegten privaten Grundstiicksflichen sind mit einer geschlos-
senen Pflanzung-aus heimischen standortgerechten Béumen (1 Baum je Sm
Heckenlédnge, Qualitit mindestens HeioB 200 - 250) und Straucher (1 Strauch je
1 m? Qualitdt mindestens Str. 2xv 60-100) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
Die Tiefe des Pflanzstreifens hat 2 m zu betragen.

Pflanzliste mindestens in der Qualitit HoB 14 - 16.
Baumarten:  Buche, Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn, Vogelkirsche, Bergahorn

Straucharten: Schiehe, Weiidorn, Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche (giftig),
Wildrose, Schneeball (giftig), Holunder



Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBauO M—V)

5

10.

11,

12,

13

14.

15.

16.

Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
Strauchern oder Hecken bis zu einer Hohe von 1 m zuléssig. Die zu pflanzenden
Straucher oder Hecken miissen mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen.
Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen sind erst ab einer
Entfernung von 2,50 m zur Strallenbegrenzungslinie zuldssig.

Die in den Punkten 4. und 5. festgelegten Pﬂanzgebote sind mit folgender zeitlicher
Bindung auszufiihren:

Die offentlichen Pflanzungen sind spitestens in dem nach AbschluB simtlicher Er-
schlieBungsarbeiten folgenden Jahr auszufiihren. '

Die privaten Pflanzungen sind spétestens in dem der Fertigstellung des Wohnge-
béudes folgenden Jahr auszufiihren.

Die Fassade wird aus mineralischen Grundstoffen gestaltet. Die farbliche Ge-
staltung hat im Spektrum gelb-braun zu erfolgen. Ab Traufe ist am Giebel
Fachwerk moglich.

In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachflache der Gebdude eine Dachneigung
grofer gleich 35° bis hdchstens 49° festgesetzt. Steilddcher sind mit Dachziegeln/
Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

Beim Bau von Garagen und Carports ist entspr. § 6 Abs. 11 LBau0 M-V eine
Grenzbebauung moglich.

Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen, diirfen abweichend von der
festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

Dachiibersténde sind zuldssig: an der Traufe bis zu 50 cm
am Giebel bis zu 25 cm

Die Erdgeschofifulbodenhéhe ist bis zu 0,50 m iiber dem Hohenbezugspunkt
gemdl Pkt. 2 der Satzung zuléssig.

In allen Baufeldern ist die Firstrichtung rechtwinklig oder parallel zur
Stralenbegrenzungslinie einzuhalten.

Fiir die im WA 1 vorgeschriebene Doppelhausbebauung wird die Firstlinie parallel
zum Spielplatz/Sportplatz festgesetzt.
An die Baulinie ist mit der Traufseite anzubauen.

Die Grundstiicke diirfen eine Fliche von 500 m? nicht unterschreiten.

Grundstiickszufahrten tiber den zu erhaltenden Strafiengraben sind mindestens mit
DN 400 zu verrohren und diirfen maximal 4,0 m breit angelegt werden.



Hinwejse:

A

Im Satzungsgebiet sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
bekannt, doch kénnen bei Erdarbeiten jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffilligen Bodenverfirbungen ist
gemal § 11 DSchG M-V der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie '

- abartiger Geruch

- anomale Férbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz von 27. August 1986
(BGBL I. S 1410) verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich hingewiesen.




