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Begriindung fiir die Satzung der Gemeinde Sukow-Marienhof iiber die Fest-
legung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Sukow-
Marienhof gemaR § 34 Abs. 4 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG

0. Allgemeines

Die Gemeinde Sukow-Marienhof erstellt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB, die
flir den o.g. Bereich die Grenzen des Innenbereiches gegeniiber dem Auflenbereich fest-
setzt und durch Abrundung Auflenbereichsflachen und einzelne AuRenbereichsgrund-stiicke
dem Innenbereich zuordnet.

Da der Innenbereich nach MalRgabe des § 34 Abs. 1 und 3 BauGB grundsétzlich bebaubar
ist, werden sich mit der Aufstellung der o.g. Satzung Bauantrdge und Entscheidungen zu
Bauvoranfragen eindeutiger und schneller regeln lassen.

Uber die Abrundungssatzung soll fiir Bauflachen kurzfristig Baurecht geschaffen werden, da
bereits Bauanfragen vorliegen.

Die Aufstellung der Satzung wurde durch die Gemeindevertretersitzung am 25.04. 96 fur
Sukow-Marienhof beschlossen.

1. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Sukow-Marienhof liegt im Kreis Gustrow. Direkt an der Landstralle 23 ge-
legen, betragen die Entfernungen nach Teterow ca. 13 km und nach Gnoien ca. 14 km.

Die Gesamtfliche der Gemeinde betragt 1.263 ha.

Die gesamte Einwohnerzahl| betragt 331.

2. Bestand

Aufgrund seiner Lage gehort das Gemeindegebiet von Sukow-Marienhof zum Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte und liegt im Gebiet des kuppigen oberen Peenegebietes.

Das liberwiegende Gemeindegebiet ist leicht bewegt und durch wellige bis kuppige Grund-
moranenplatten gepragt.

Die Hohen liegen hier zwischen 29,0 bis 45,5 m . HN.

Zahlreiche Sélle und Niederungen sind charakteristisch flr diese Landschaft. Im Gemeinde-
gebiet ist ein groRes Niederungsgebiet stidostlich von Sukow deutlich sichtbhar.

Die Gemeinde Sukow-Marienhof weist eine unterschiedliche geschichtliche Entwicklung auf.
Die geschichtliche Bebauung der Gemeinde Sukow-Marienhof stellt sich als historisch ge-
wachsene Struktur in Form eines ehemaligen Gutsdorfes dar. Als Mittelpunkt fungiert hier
das vorhandene Gutshaus mit umgebenen Wirtschaftshéfen und einem Teich. Die Ansied-
lung der ehemaligen Tageldhnerhofe erfolgte direkt an der damaligen Wegflihrung und
heutigen Dorfstrale.
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Als selbstandiger Wirtschaftshof mit eigenem Wirtschaftsbereich fungierte hierzu der im
nérdlichen Bereich der Gemeinde gelegene Dorfabschnitt (Marienhof). Typisch sind an
dieser Stelle die doppelten Wohngebaude mit groBen Scheunen auf dem Hof.

In den beschriebenen Teilen des Ortes ist diese historische Bausubstanz (berwiegend ein-
geschossig, wobei die Dachform zum gréten Teil als Krippelwalmdach und ein Teil mit
Steildach ausgebaut wurde. Die Traufstellung zur Strafte hin ist typisch. Der mittlere Bereich
der Gemeinde Sukow-Marienhof ist durch Aufsiedlung in den 30iger Jahren unseres Jahr-
hunderts entstanden.

Diese Aufsiedlung oder auch Anordnung der Erbbauhdfe ist nach dem Prinzip Wohnen
Bergeraum und Stall gestalterisch gut durchdacht worden. Die historisch gewachsene
Struktur ist zu erhalten und wiirde durch Neubauten zwischen den Hausern zerstort werden.
Ein groRer Sport- und Spielplatz mit ihm umgebenen Bdumen bilden den Mittelpunkt dieses
Abschnittes. Den Eigentimern der Hauser sollte aber eine Wohnraumerweiterung durch
Um- und Ausbau an vorhandenen nicht mehr flr die Viehhaltung genutzten Stallanlagen un-
bedingt ermdglicht werden.

3. Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Satzungsbereich keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden.

Auflagen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spdtestens zwei Wochen vor Termin schriftlich oder verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, da} Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes-
amtes flir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auf-
tretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kén-
nen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz

Wasserversorgung

Der Ort Sukow-Marienhof wird zentral vom Wasserwerk Joérdenstorf aus mit Trinkwasser
versorgt. Die Versorgung wird als stabil eingeschatzt.

Abwasserbeseitiqung

Die Gemeinde verfiigt Uber keine zentrale Entwésserung, so dall die Entsorgung des Ab-
wassers Uber Haus- und Kleinklaranlagen sowie abfluBlose Gruben erfolgt. Niederschlags-
wasser und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte am Standort versickert werden, soweit die
Standortbedingungen dies zulassen. Die Direkteinleitung von Niederschlagswasser von be-
festigten und (berbauten Flachen in Oberflichengewésser sollte nur im unbedingt not-
wendigen Umfang erfolgen. Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Maf zu be-
schrénken.

Elektroenergie

Die vorhandenen Transformatorenstationen werden tber Freileitungen vom Umspannwerk
Teterow aus versorgt.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist zu beachten, daR bei einer kiinftigen Nutzung der
Flachen fur Wohnzwecke von bestimmten vorhandenen gewerblich genutzten Grund-
stlicken keine wesentlichen Stérungen oder Beldstigungen ausgehen, die auf die geplante
Nutzungsart einwirken kénnen. Diese Anlagen kénnten Stall-, Sportanlagen u.4. sein.

Hinweis des Landkreises Giistrow, Bereich Abfallwirtschaft/Altlasten

Sollten Altlastenverdachtsflachen gefunden werden, ist Art und Umfang festzustellen und
dem Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Giistrow anzuzeigen. Die Altlastenstandorte sind
dann im Plan zu kennzeichnen. Fiir diese Standorte ist keine weitere Nutzung vorzusehen,
solange flr diese Flachen keine Aussagen zur Altlastensituation getroffen worden sind.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stidtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten je nach ihrer Einstufung gem&R Baunutzungsverordnung einzu-
halten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

5. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Ziel der Gemeinde ist es, fir Sukow-Marienhof und fiir den Bereich Sukow eine klar-
stellende Festlegung der Grenzen fir die im Zusammenhang bebaute tatséchliche Orts-lage
Zzu bestimmen.

Eine Abrundung erfolgt hier nicht.

Die historisch gewachsene Struktur soll somit erhalten bleiben. Aus diesen genannten
Griinden sollte den Anwohnern jedoch die Méglichkeit gegeben werden, Wohnraumer-
weiterung durch Um- und Ausbau an vorhandenen Gebauden zu schaffen.

Flr den Bereich Marienhof ist eine kleine Abrundungsflache mit einbezogen worden. In
diesen Bereich soll kurzfristig Baurecht geschaffen werden. Hier liegt Wasser und Strom an.

Fur diese Flache trifft zu, daR es sich um tberwiegende Wohnbebauung handelt und daf
die einbezogene Aufenbereichsfliche ausschlieRlich fiir Wohnzwecken dienende Vor-
haben genutzt werden.

Damit sich die Bebauung dieser Auenbereichsflache in das Dorfbild einfugt, wurden fur
diesen Bereich einzelne planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB
aufgenommen.

Mit der Festlegung ,nur Einzelhduser zuléssig" wird dem § 4 Abs. 2 a entsprochen, daR in
diesen Flachen ausschlieRlich Wohngeb&ude zuldssig sind.
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Weitere ergédnzende Festsetzungen flir diese Flache, wie Baugrenzen und Eingeschossig-
keit garantieren eine ausreichende Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung.

Der Teich und die ihn umgebenden Griinflaichen sowie eine kleine Streuobstwiese und der
Sport- und Spielplatz sind auch als solche festgesetzt worden und von der Bebauung aus-
geschlossen.

Fiir den Planinhalt erforderliche ortshildwirksame Baume wurden 6rtlich erfal3t und als orts-
bildpragender Baumbestand dargestellt.

Das gleiche trifft auch fur die ortsbildwirksamen Gebdude zu. Beide Darstellungen sind nicht
Bestand in den Flurkarten gewesen, die die Kartengrundlage fir die Satzung gebildet haben.

AulBerhalb des Geltungsbereiches liegende Gehoéfte mit ihren Hausern haben Bestand-
schutz.

Der Bestandschutz gewdhrleistet das Recht, eine rechtméfig errichtete bauliche Anlage in
ihrem Bestand zu erhalten und sie wie bisher auch weiterhin zu nutzen. Darliber hinaus
beinhaltet der Bestandsschutz aber die Baumalinahmen, die zur Erhaltung und zeitge-
maRen Nutzung des Bauwerks notwendigerweise durchzufiihren sind (BVerwG, NJM 1986,
2126). Voraussetzung ist allerdings, daR die Identitat des urspringlichen Gebdudes gewahrt
bleibt und die BaumafRnahmen nicht einer Neuerrichtung des Bauwerkes gleich-kommen
(BGH, MDR 1985, 388).

6. Griinordnerische Festsetzungen

Gemal § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind flr Bauvorhaben im AuBenbereich zum
Umfang des Eingriffs notwendige Ausgleichsmalinahmen zu treffen. Es wird angestrebt, den
Ausgleich auf den Grundstiicken zu realisieren, um eine dorftypische Durchgriinung und
eine Eingliederung der Bebauung in die Landschaft zu férdern.

Die Bewertung wurde in Anlehnung an das Modell ,MaRstab zur Anwendung der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung von Schleswig-Holstein" vorgenommen.

Innerhalb der Ortslage sind stellenweise, wie schon genannt, viele B&ume und Baumreihen
vorhanden. Diese sind nach § 4 Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern unter Schutz gestelit.

Eine Beséitigung, Beschadigung oder Verdnderung sind nicht gestattet. Dieses ist insbe-
sondere bei der Planung der Grundstlickszufahrten zu berticksichtigen.

Falls Bdume gefallt oder ihre Wuchsform verandert werden soll, ist laut Naturschutzzu-
standigkeitsverordnung eine Ausnahmegenehmigung beim Landrat als Untere Naturschutz-
behérde zu beantragen.

Die einzige einbezogene AuBlenbereichsfliche im Ort Marienhof wird landwirtschaftlich
intensiv genutzt und hat eine GréRenordnung von ca. 3.300 m?.

Gemalt § 4 Abs. 2 a BauGB-MafinahmenG sind in diesem Bereich nur Wohngebaude
zulassig. Es ist somit mit einer Grundflachenzahl von mindestens 0,3 zu rechnen, d.h. 30 %
der Grundstlicksflachen dirfen innerhalb der Baugrenzen tberbaut werden. Diese Flachen
gehen als Vegetationsfldche verloren. Negativ beeinflult wird durch erhéhte AbfluBwerte
auch der Wasserhaushalt.

Unter Annahme der Grundflachenzahl 0,3 kénnen kiinftig nur 990 m? Uberbaut werden.
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Ein Ausgleich des Eingriffes, welcher hier vorrangig als Flachenversiegelung und durch eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zum Ausdruck kommt, ist beim vorhandenen
Bestand im Verhéltnis 1 : 0,5 bis 1 : 1 anzustreben.

Als AusgleichsmaflRinahmen werden Pflanzungen mit ausschlieRlich einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdélzen auf den Grundstiicken vorgeschlagen.

Je Grundstlick ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit den Anforderungen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm anzupflanzen.

Gehdlzvorschlége:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ - Rotdorn

Crataegus monogyna - Weilidorn

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium ‘Plena’ - Gefilltblithende Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus commanis - Wildbirne

Desweiteren wird zur Abgrenzung der Grundstiicksflachen und Eingliederung der Be-bauung
in den Landschaftsraum entlang der Grundstlicksgrenze (auf dem Grundstlick) ein 3 m
breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Die Pflanzung
ist gruppenweise zweireihig zu realisieren. Es sind standortgerechte, ein-heimische
Straucher (Anforderungen: Strauch, 2 x verpflanzt) sowie in Abstidnden von 10 - 25 m
Uberhalter (Anforderungen: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) zu
pflanzen.

Gehdlzvorschidge:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Corylus avellana - Haselnuf}
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Kopfweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

Viburnum opulus

Fldchenbilanz:

Gemeiner Schneeball

vor dem Eingriff: 3.300 m? Ackerflache

nach dem Eingriff: versiegelte Flache mindestens: 990 m?
unversiegelte Flache/Hausgéarten: 2.310 m?
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Ausgleichspflanzungen: Hecke 110 m x 3 = 330 m?

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken mindestens 5 Stiick und Uberhalter in den Hecken
ca. 10 Stlck, mit 20 m? angenommener Wirkungsfliéche je Gehdlz.

15 Stiick = 300 m?

Ein Ausgleich des Eingriffs (Versiegelung) im Verhéitnis 1 : 0,5 wird durch eine Realisierung
der aufgeflihrten MaRnahmen erreicht.

SR

Sukow-Marienhof, /4. 477 6...... Birgermeister
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