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Begriindung

fir die Satzung der Gemeinde Hoppenrade fiir den Ort Koppelow
nach § 4 Abs. 4 BauGB - ManahmenG - Auflenbereichssatzung

1. Allgemeines

Die Gemeinde Hoppenrade hat am 30.04.1997 die Erarbeitung einer Satzung
beschiossen , die es erméglicht Grundstiicken im Ortsteil Koppelow , welche
baurechtlich dem AuBlenbereich zuzuordnen sind , in einem bestimmten Rahmen
einer weiteren Bebauung zufiihren zu kénnen. Mit der vorliegenden Satzung nach §
4 Abs. 4 BauGB - MaRinahmenG nutzt die Gemeinde Hoppenrade ihre gesetzliche
Erméchtigungsgrundlage .

Durch diese Satzung wird lediglich bestimmt , dal Wohnzwecken dienenden
Vorhaben , die nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen sind, nicht entgegen gehalten
werden kann, daB sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes tber Flachen fur die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen,
so daB alle anderen ¢&ffentlichen Belange weiterhin zum Zuge kommen .

Eine Bebauung im Ortsteil Koppelow bietet sich an, da der Ortsteil einerseits bebaut
ist, die Bebauung jedoch teilweise lickenhaft volizogen wurde und andererseits der
Ortsteil durch die Anzahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und
Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Zudem wurde fur das Flurstiick
45/2 im Zuge einer Bauvoranfrage eine Baugenehmigung erteilt.

Die Wohnbedingungen sind durch die Lage westlich und nérdlich des Waldes bzw.
zum freien Landschaftsraum sehr vorteilhaft.

Die Gemeinde Hoppenrade stellt fur den Ortsteil Koppelow keine Bebauungsplane
A auf, sondern verfolgt allein mit dieser Satzung das Ziel, fur weitere Grundsticke
Baurecht zu schaffen.

Koppelow weist trotz seiner weitlaufigen Bebauung ein Ortszentrum aus. Dieses wird
durch eine Wohnbebauung von einigem Gewicht gepragt, welches sich durch das
vorhandene Gutshaus, 13 Wohngebduden (zT. Doppelhduser), drei
Landwirtschaftsbetrieben, einem kombinierten Speicher- und Werkstattgebaude, in
dem die Feuerwehr ihren Standort hat, manifestiert.

2. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Hoppenrade liegt im Siden des Landkreises Gustrow, zum Amt
Krakow am See gehérig .

Sie wird begrenzt durch die Gemeinden Kuchelmil, Charlottenthal, Vietgest, MUhl-
Rosin, Bellin und Stadt Gustrow.



Das Gemeindegebiet umfalt eine Flache von 2876 ha mit den Orten Hoppenrade,
Koppelow , Striggow , Schwiggerow , Ludershagen und Koélin . Die Einwohnerzahl

aller Orte betragt 764" ,davon in Koppelow 148.
Verkehrsmafig wird der Ort Koppelow durch die Kreisstrale K 21 erschlossen .

Die Gemeinde ist Trager einer Grundschule mit integriertem Hort sowie einer
Kindertagesstatte. In Koppelow kénnen ein Versammlungs- und Schulungsraum der
FFw Koppelow, ein Spiel- und FuRballplatz von den Burgern genutzt werden.
Einrichtungen der Versorgung gibt es kaum in der Gemeinde, da die Stadt Krakow
am See - im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
als Unterzentrum ausgewiesen - nur 7 km und die Stadt Gustrow nur 15 km entfernt

ist .
3. Bestehende bauliche Struktur

Der Ortsteil Koppelow war ein Rittergut, welches 1933 mit Hilfe der
Siedlungsgesellschaft Ost aufgesiedelt wurde. Die vorhandene Gutsanlage bildete
das Zentrum des Ortes. Die ehemaligen Katen wurden zu Wohnh&usern umgenutzt,
aus dem alten Gutskuhstall entstand der Speicher mit Werkstatt, weitere 8
bauernhauser wurden zwischem dem Gutshaus und den alten Gutskaten errichtet.

In jungster Vergangenheit kam es zu Um- und Ausbauten der vorhandenen
Milchviehanlage bei gleichzeitiger Errichtung eines Eigenheimes sowie zur
Errichtung eines neuen Kuhstalls. Pragend fur das Ortsbild ist die teilweise
luckenhafte Bebauung.

4. Abgrenzung

Die Abgrenzung folgt dem Gedanken, weitere Grundstticke innerhalb des Ortes der
Mdglichkeit einer Bebauung zuzufihren und durch die Art der Abgrenzung dem
bereits vorhandenen Zentrum des Ortes einen abgerundeten Siedlungscharakter zu
geben . Der Ortsteil wird damit nicht Gber den bereits bestehenden Ortsrand hinaus

entwickelt .

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist fur den Ortsteil Koppelow durch die geplante Bebauung
ausschlieBlich an bestehende Strallen und durch die vorhandenen Leitungen in dem
Standard, wie er fUr die bestehenden Gebaude gilt, gegeben . Das heif’t u.a. , dal
eine Trinkwasserversorgung gegeben, jedoch keine zentrale Abwasser-
entsorgunsanlage vorhanden ist . Nach dem Abwasserkonzept des WAZ ist fur
Koppelow ein Anschluf an die KA Charlottenthal vorgesehen.
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Hoppenrade , den 22.06.1998 Der Burgermeister

' Quelle : Einwohnermeldeamt Krakow am See ; Stand 01.04.1997



