955x594

|

\ bj/ 777 \ \\Q QE /A4 \ Text (Teil B) SchutzmaBnahmen

Satzung der Stadt Richtenberg tber die 1 Anderung und 1. Erganzung :
| 0 d ha W - , Textliche Festsetzungen geméR BauGB und BauNVO S1 Gehdlzschutz
Bebauungsp an Nr 6 Zan ers ager eg : Sofern Bauarbeiten im gehélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemaR DIN 18920 der
‘ Planze|chnung (Teil A) ; - s baichen Nutzung (5 3 208 1l |- BauGR ) VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schiitzen. Der Schutz umfasst neben dem
= Reines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO) Stammschut'z msb.esondere den Wurz.elberelch. Es sind Schutzziune vorzusehen, welche nach Beendigung
der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind. A
- Wohngebaude Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise 9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen (Handarbeit) durchzufiihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken. sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
ohne Einschrankungen zulssig. Soweit Lichtraumprofil fur die Baudurchfihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten vor Beginn ékn dfad ann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Die gem. § 3 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. der BaumaRnahme durchzufilhren um Rissschaden zu vermeiden. |m -Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg-Richtenberg* ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.

gl U B R s e V1 __Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvégeln

Im reinen Wohngebiet WR ist eine maximale Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4 zuléssig. Zum Sch'utz von Brutvéggln hat die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 21 ks g
Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar zu erfolgen. Sollte aus .
2.2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) bautechnologischen Griinden eine frihere Baufeldfreimachung nétig sein, ist die betreffende Flache vorab
durch eine Okologische Baubegleitung auf das Vorhandensein von Neststandorten (Bodenbriiter) 2* Uo 202‘_(
Im WR sind Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig. Andere Bauformen und -weisen sind abzusuchen. Die Ergebnisse sind zu protokollieren und der UNB mitzuteilen. Bei positivem Befund darf die Stadt Richtenberg, den :
unzuléssig. Baufeldfreimachung nicht vor Ende des Brutzeitraums erfolgen. Bei negativem Befund ist eine friihere

Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich.
2.3. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Im WR sind maximal zwei Voligeschosse zulassig V2 Verbot von Nachtarbeit & Absicherung von Baugruben zum Schutz nachtaktiver Tiere Priambel
: Néachtliche Bauarbeiten und né&chtliche Beleuchtung sind zum Schutz jagender Fledermause unzulassig.
2.4. Zulsssige Hhe von Wohngebauden Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich MaRnahmen zu treffen, um ein Abstiirzen von Tieren Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB in der Fassung der jeweiligen zum Zeitpunkt des
in die Baugrube zu verhindern bzw. um ein Verlassen der Baugrube zu erméglichen. Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Im WR sind Geb&ude mit einer maximalen Firsthéhe oder bei Flach- und Pultd&chern eine geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) in der jeweiligen zum
maximaleTraufhéhe von 8,00 m uber Bezugspunkt zulassig. Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
Nachrichtliche Ubernahme M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Stadt Richtenberg vom y2 Y o8
2.5. Bezugspunkt der Héhe folgende Satzung uber die 1. Anderung und 1. Erginzung Bebauungsplans Nr. 6 fiir das Geb|et
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist "Zandershéger Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan erlassen:
Der Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die fertiggestelite gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss. Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
2.6. H8he baulicher Anlagen Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Stadt Richtenberg, den 2/( .%‘ 202(.(
Die Hohenlage der zu errichtenden Gebzude wird mit maximal 0,5 m als Oberkante
FertigfuBboden (OKFF) festgesetzt. Bezugspunkt fir die 0,5 m ist die Oberkante der
StraBenmitte des Zandershager Wegs rechtwinklig zum geometrischen Mittelpunkt des Im Plangebiet befinden sich unterirdische Versorgungsanlagen der REWA Stralsund GmbH und der
Gebaudegrundrisses. Stadt Franzburg. Diese Anlagen wurden nachrichtlich tibernommen und mit einem Leitungsrecht
gesichert.

3. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es sind private Grunflachen festgesetzt. Fur diese Griinflache wird eine Pflanzbindung festgesetzt
zum Erhalt der vorhandenen Mahwiese. Ausnahmsweise zuléssig ist die Pflanzung von Baumen VERFAHRENSVERMERKE
auf der Grunflache unter Beibehaltung der Méhwiese.

4. Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 1. Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom AO GI’Z& ........

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Mitteilungsblatt des Amtes
) 4.1. Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig. Franzburg-Richtenberg am AS.G5. 23erfolgt Es wurde darauf hingewiesen, dass die Offentlichkeit sich
4 zu den Dienststunden beim Bauamt Amt Franzburg-Richtenberg, Ernst-Thalmann-StraRe 71, 18461
A Gemarkung RiChteﬂbefg WR Il L1 4.2. Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebietg mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, Franzburg oder unter 038322 54 -140 tber allgemeine Ziele und Zwecke der Planung informieren und zu
g Flur 1 sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der ausgewiesenen Wohn- und diesem Vorhaben Stellungnahmen an o. g. Stelle einzureich iederschrift vorbringen konnte.
Fal u Grunflachen  allgemein  zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen
0,4 8,0m Zweckbestimmung méglich ist.

g Stadt Richtenberg, den Q.A, Co 2'02\(
f‘\‘ (o) 5. Ausgleich § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
72/ 1 = Der Kompensationsflachenbedarf fur den geplanten Eingriff betragt 7.285 <

Plangrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem Stand Mai 2023 Lagesystem EPSG: 5650 MaBstab 1: 500 Kompensationsflachenaquivalente (KFA). Fur den Ausgleich wird teilweise das Flurstick 511, Flur 1, 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustangig

Gemarkung Richtenberg fir die Anlage einer extensiven Mahwiese beansprucht. Auf der Flache erfolgt
dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat. Walzen und Schleppen erfolgt ausschlieRlich auRerhalb
des Zeitraumes von 1.Marz bis zum 15. September. Der Einsatz von Dingemitteln oder
Planzeichen ohne Normcharakter Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Ersteinrichtung erfolgt durch Einsaat regional- und
1. Bestandsunterlagen standorttypischem Saatgut. Die Gesamtfl&chengréRe entspricht 2.000 m?. iy RNk
Da es sich bei der Ackerflache um derzeit gediingte Flachen handelt, muss eine Entwicklungspflege 3. Die Stadtvertretung hat am )O&Sl,ll de REVUrT (s, Bebauungsplans  mit Begriindung

0 vorhandenes Gebiude g - : i durch Aushagerungsmahd erfolgen. Im 1.-5. Jahr muss daher noch zweimal jahrlich zwischen 1. Juli beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
—_— Flurstiicksgrenze _____——— vorhandener Weg / StralRe —— & ——  Unterirdische Versorgungsanlage und 30. Oktober gemaht werden. Das Mahdgut wird abgefahren.
43/3 Flursticksnummer fur Schmutzwasser und Regenwasser

Stadt Richtenberg, den

Vorgaben zur Unterhaltungspflege: Stadt Richtenberg, den 2'\ %(Zdu(
Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. September. Das Mahdgut wird abgefahren. =
Die Mahd erfolgt héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre. &

: el 2 2 ; : i 4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus de ng (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Stadt Ri b
Die Mahd muss mit einem Balkenmé&her erfolgen. Die Mahdhséhe wird auf maximal 10 cm {ber : : . : : ichtenberg
Gelandeoberkante festgelegt. Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden auf Amt Franzburg-Richtenberg

der Internetseite des Amtes Franzburg-Richtenberg
Planzeichenerkldarung gem. PlanZV und BauNVO ; https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/richtenberg.html und und im zentralen Internetportal i
6. Grilnordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB des  Landes  Mecklenburg-Vorpommern  Bau-  und  Planungsportal M-V unter Satzung uber die 1. Ande rung und 1. Erg anzu ng
. Festsetzung_en 6. Sonstige Planzeichen Auf jedem Baugrundstiick mit einer GréRe von bis 500 m? ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Fir r;jp;rﬁt;ﬂ:r;%:iﬁ;egyxgzgauIeltplaene veroffentlicht. Die ausgelegten Unterlagen konnten dort von Bebauun s I an NI" 6 "Zan d erSh 5 er We "
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 bzw. § 11 BauNVO) (ol i ] jede weitere 200 m? ist ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von Ergénzend haben die Unterlagen in der Zeit vom AS d57.‘(b|s zum A%.G'« Z\Qwéhrend folgender Zeiten . g p : g g
I LR | Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 bei Obstb&umen emaR § 3 Absatz 2 BauGB dffentlich ausgelegen: Stadt Rl Chtenberg
L oo gemal Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Uberbaute Flachen sind nur begriint zulassig. 9 goed
- afIEs VichngEoien 7. Planzeichen ohne Normcharakter Bilanzliste Montag ~ 09:00 Uhr - 12:00 Uhr
' Dienstag 09:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr :
E::J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1. Anderung und 1. Ergénzung Batiba Donnerstag 07:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr Satzu ng MaBstab 1: 500
; ; des Bebauungsplans Nr. 6 "Zandershager Weg"(§ 9 Abs. 7 BauGB) el T : i s
& MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 18 EAUNVO) ::g:,r_claa’?ggg:s -ge!(tjzfx‘r?;?n _g_?bslt ;hOIZ?‘ - Walnul Weiteren Termine nach telefonischer Abstimmung mit Herrn Stoll unter der Telefonnummer:
; i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 "Zandershager Weg" P B dgn s fogia 038322-54140 und der E-Mailadresse: stoll@amt-franzburg-richtenberg.de waren maglich.
1. Bezeichnung des Gebietes A —
2. Grundfiichenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 9 Abs. 7 BauGB) Acer pseu.doplatanus - Berg-Ahorn Malus in Sorten - Apfel = 7 |
3. Batweite Alnus glutinosa - Schwa_rz-Er.Ie Prunus in Sorten - Pflaume Die o¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von ; £
1 4 o Offene Bauweise : Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauer- bzw. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht T
2 5 — & ——  Hauptversorgungsleitung SuBkirsche abgegebene Steiungnahri n bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
a . 4. Maximale Anzahl der Vollgeschosse gz%:f::zwa g \Bligg-zsss:rl\e kénnen, am AMN:£: G4 im  Mitteilungsblatt  de Franzburg-Richtenberg ortsublich
5. Festsetzungen zur Héhe 5 il bekanntgemacht worden. Zudem wurden die Beteilj ] g
FH Firsthéhe - Maximale Hohe baulicher Anlagen in m tber der fertiggestellten Oberkante Prunus padus - Trauben-Kirsche Richtenberg unter https://www.amt-franzburg-ric z
des FertigfuRbodens im Erdgeschoss. Quercus petraea - Trauben-Eiche :
6. Bauweise E - Einzelhaus Salix alba - Silber-Weide : o (
Salix viminalis - Korb-Weide Stadt Richtenberg, den 2k ,0b, 202 ; :
Sorbus aucuparia - Eberesche as

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere I, R G % ¥ ' :
: 2 / 1 2 % 2
Ulmus laevis - Flatter-Uime 5. Der katasterm&Bige Bestand im Geltungsbereich demns am 86624 wird als richtig f o
Einzelh&user zulassig

Baugrenze s o dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der IagerDarstelIung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass - B
___Ctrat{C = ber;'l : eine Profung nur grob  erfolgte,V 'da-/s'die  rechtsverbindliche  Liegenschaftskarte g
SUPIRUS BSULLUS - Hainbuche (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstap/W 1b 0-vorlieg Regressans iche kénnen nicht abgeleitet :
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel werden. / 5a
Corylus avellana - Gemeine Hasel = B 1 a’/ ; T
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn Stralsund, den ZA-&. 2024 g .ol el | ¢
4.  Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB) Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen ¢ ] e
e Ligustrum vulgare - Gewshnlicher Liguster ; z 1o ::“"“““‘g‘“
p - | Private Grunflachen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche o | i
Malus sylvestris - Wildapfel o
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Prunus avium - Vogel-Kirsche 6. Die Stadtvertretung hat die fristgeman abgegebenen s
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. Prunus spinosa - Sehloha Behb;de]n Un: sonstigen Trager offentlicher Bel . '
6 BauGB) Ribes rubrum - Rote Johannisbeere ligeieltworden.
= Rosa canina - Hunds-Rose
' Erhalt: Einzelbaum Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Gemarkung Rlchtenberg , ‘ ‘
Salix caprea - Sal-Weide : " Flur 1 e G T .
5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11. BauGB) Salix cinerea - Grau-Weide Stadt Richtenberg, den 24 .06.¢2 07.(( - i Offene Regionalkarte M-V; ©GeoBasis-DE/M-V 2022 | 1:4.000
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball : W
ST e 1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA)pd-dem Text (Teil B), wurde am Planverfasser: IPO Freiraum und Umwelt GmbH

Chidssen. Dig Begrindung zum Bebauungsplan INGENIEURPLANUNG&ORGANISATION
4 Storchenwiese 7 ¢ 17489 Greifswald

i. A. IPO Unternehmensgruppe GmbH

Stand: Mai 2024

Beauftragung: Herr Andreas Lampe
BahnhofstraBe 16
18461 Richtenberg
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