SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
“Bereich Tempelberg“ (ehemalige Jugendherberge)

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammliung vom
29.01.2017 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 “Bereich Tempelberg“ (ehemalige Jugendher-
berge) auf der Flache zwischen den Kleingarten an der Lindenstrale im Norden, der StralRe Am Tempelberg
im Osten, Waldflachen im Suden sowie dem Grundstuck des Wasserturms und dem vorhandenen Fu3weg im
Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonderbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

BGKT Beherbergung, Gastronomie, Kultur, Tourismus
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
TH 8,00 m @. : ) . . .
OK Fahrbahn maximale Traufhdhe der Gebaude in m Uber Oberkante Fahrbahn
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

I3 privater Parkplatz
offentlicher verkehrsberuhigter Bereich
offentlicher FuRweg
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflache

Zweckbestimmung:

. offentliche Parkanlage

privater Hausgarten

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

R

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des Waldabstandes (30 m)
Waldabstandsflache

Héhenlage der Oberkante Fahrbahn in m Gber DHHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

w
@ kunftig fortfallende Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. KENNZEICHNUNGEN (auch auBerhalb des Geltungsbereichs)
vorhandene Héhe nach DHHN
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

% ]]]]Iﬂ]] vorhandene hochbauliche Anlage
% ]]]m]H( kunftig fortfallende hochbauliche Anlagen

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

22

6.1

6.2

6.3

6.4

Alle festgesetzten Héhenangaben beziehen sich auf die festgesetzte Héhe der
Oberkante der Fahrbahn der zugehérigen ErschlieBungsstralle, bei ansteigendem
bzw. abfallendem Gelande vermehr bzw. vermindert um das Mal} des naturlichen
Héhenunterschiedes.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache entlang der festgesetzten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich - ist die
Errichtung von Hochbauten jeder Art unzulassig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind der gartne-
rischen Nutzung entsprechende bauliche Anlagen mit einer Grundflache von je-
weils maximal 15 m? und einer mittleren Héhe von 3 m zuldssig. Dies gilt nicht in-
nerhalb der festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Artenschutz und MaR-
nahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sollen die notwendigen Baumersatzpflanzungen in Héhe
von 18 Einzelbdumen umgesetzt werden, soweit auf der Flache mdglich. Die Bau-
me sind als Hochstamm (3xv, m.Db., StU. 16-18 cm, ggf. vorgesehene Obstgehdl-
ze StU. 12-14 cm) versch. Baumart zu pflanzen. Fir die auf dem Grundstick auf-
grund der begrenzten Freiflachen verbleibenden, nicht umsetzbaren Ersatzpflan-
zungen sind in Abstimmung mit der Stadt Bad Doberan und der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Rostock mdégliche Pflanzflachen im Stadtgebiet zu
suchen. Alternativ ist fir die verbleibenden Baume eine Ersatzzahlung an die Stadt
Bad Doberan bzw. den Landkreis Rostock zu leisten. Dabei richtet sich die jeweili-
ge Hohe des Ersatzgeldes nach der jeweiligen Rechtsvorlage (Gehdlzschutzsat-
zung der Stadt Bad Doberan oder Baumschutzkompensationserlass M-V).

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Zum Schutz potenziell vorkommender gehdélzbritender Végel und Fledermause ist
die Baufeldberdumung nur im Zeitraum vom 01.11. bis 28.02. durchzufuhren, inklu-
sive einer 6kologischen Baubegleitung. Ein Beginn der Bautatigkeit aul3erhalb die-
ser Zeit bedarf des gesonderten Nachweises, dass die artenschutzrechtlichen Best-
immungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehal-
ten werden.

Zum Schutz von Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind wahrend
der Wanderungsaktivitdten temporare Amphibiensperrzaune / Leiteinrichtungen all-
seitig des Baufelds aufzustellen und bedarfsgerecht zu Gberwachen. Die Umset-
zung der MaRRnahme ist mit einem Fachgutachter und der UNB abzustimmen.

Zum Erhalt der Funktionalitédt der Lebensstétten ist ein Ausgleich des Quartieran-
gebots flr gebdudebewohnende Fledermausarten zu schaffen. Der Ersatz von
Quartieren erfolgt durch Kasten im Verhalinis 1:2 bis 1:10, je nach Einstufung des
vorgefundenen Quartiers. Umsetzung im rdumlichen Umfeld. Die MalRnahme ent-
fallt, wenn keine Quartiere im Baufeld nachgewiesen werden.

Zur Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
héhlen- bzw. gebaudebewohnenden Brutvdgel sind Bruthéhlen durch Nistkdsten im
Verhaltnis 1:2, je nach Bedarfsermittlung bzw. Kastenmodell und Kastenanzahl im
raumlichen Umfeld auszugleichen. Die Malknahme entfallt, wenn keine Nistplatze
im Baufeld nachgewiesen werden.

Hinweise
Bodendenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Dennoch sind Funde jederzeit moglich. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig
neu entdeckt werden (auffallige Bodenverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall sind die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu be-
nachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Ein-
treffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiur sind der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage:

Als

Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Ingenieurbiro Lorenz, Vermes-

sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, im Lagenetz ETRS 89
UTM, Héhenbezug DHHN 92, mit Stand vom 24.08.2016.

Geholz- und Baumschutz:
Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Bad Doberan vom 30.05.2006.
Fundmunition:

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die értliche Ordnungsbehérde hinzu-
zuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Auf-
gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein ent-
sprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfliihrung empfohlen.

Trinkwasserschutzzone:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone [lIB der Grundwasserfassung Kuhlungsborn — Bad Doberan. Die sich aus
der Schutzzonenverordnung ergebenden Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind ein-
zuhalten.

Kompensation fiir Waldumwandlung:

Die

Kompensation der Waldumwandlungsflache erfolgt in Form von 4.563 Waldpunkten

aus dem Kompensationsflachenpool Gnewitz (Erstaufforstung).
Waldbrandschutz:

Entsprechend § 4 der Waldbrandverordnung — WaldBrSchVVO - ist es verboten, im Wald
oder in einer Entfernung von weniger als 30 Metern vom Waldrand Feuer anzuziinden, zu
unterhalten oder zu grillen. Gleiches gilt flir andere feuerverursachende Handlungen.

10.

1.

Der katasterm&Rige Bestand am 24.08.2016 im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegelabdruck)

Rostock, Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz

Ingenieurbiiro Lorenz ObVI

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange am ................ 2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 39 “Bereich Tempelberg“ (ehemalige Jugendherberge) auf der Flache nérdlich und westlich der
LindenstralRe, ostlich des ehemaligen Wasserturms und stidlich der Kleingérten zwischen der Lindenstrae und der
StraRe Am Tempelberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B), mit den értlichen Bauvorschriften,
wurde am .............. 2017 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 39 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom ............... 2017 gebilligt.

(Siegelabdruck)

Thorsten Semrau
Burgermeister

Bad Doberan,

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 “Bereich Tempelberg® (ehemalige Jugendherberge) auf der Flache nérd-
lich und westlich der Lindenstrae, dstlich des ehemaligen Wasserturms und stdlich der Kleingé&rten zwischen der Lin-
denstralle und der StraBe Am Tempelberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

(Siegelabdruck)

Thorsten Semrau
Burgermeister

Bad Doberan,

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 39 “Bereich Tempelberg” (ehemalige Jugendherberge) auf der Flache
nordlich und westlich der LindenstralRe, dstlich des ehemaligen Wasserturms und stidlich der Kleingérten zwischen der
LindenstralRe und der StraRe Am Tempelberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am ... . S ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhalinis des Bebauungsplans Nr. 39 und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwé-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 39 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

(Siegelabdruck)

Thorsten Semrau
Burgermeister

Bad Doberan,

Verfasser

Bauleitplanung: TUVNORD

TUV NORD Umweltschutz

GmbH &Co. KG TEL:
Trelleborger Str. 15 FAX: (0381) 7703 450

18107 Rostock E-MAIL: urueckwart@tuev-nord. de
Frau Dipl.dng. U.Riickwart TEL - (0381) 7703 446

Herr Dipl.Ang. W. Schulze E-MAIL: wschulze @tuev-nord.de

(0381) 7703 434

Umweltschutz

Ubersichtsplan

TEILB

1. Art der baulichen Nutzung

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sondergebiet ,Beherbergung, Gastronomie, Kultur, Tourismus®
dient der Sicherung und dem Erhalt des Standortes der ehemaligen Jugendherber-
ge mit dem Ziel der Nutzung zum Zweck des Fremdenverkehrs (Beherbergung, Fe-
rienwohnungen) sowie weiterhin der Schaffung von Angeboten flr kulturelle Veran-
staltungen, Gastronomie und Wellness flir die Offentlichkeit.

Innerhalb des Sondergebiets sind folgende Arten der Nutzung allgemein zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen,
- gastronomische Einrichtungen auch mit Angeboten fir die Offentlichkeit,
- Seminare, Kurse und Schulungen, kulturelle Veranstaltungen,
- Kosmetik-/Beautysalon, Friseur, Wellness,
- Betriebswohnung.

1.2 Die Anzahl der zuldssigen Ferienwohnungen wird auf maximal 5 begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflachen darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50
von Hundert Uberschritten werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 30.05.2016. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Stadt Bad Doberan, am 08.06.2016 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 29.05.2017 bis zum 12.06.2017 gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur
Planung &uRern. Darauf wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad
Doberan, am 17.05.2017 hingewiesen.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 09.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 mit der Begriindung be-
schlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe des Bebauungsplans Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 26.10.2017 bis zum 28.11.2017 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtiliches Bekanntmachungsblatt der
Stadt Bad Doberan, am 18.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hin-
gewiesen worden, dass von einer Umweltprifung geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgese-
hen wird.

Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.10.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung
eingeholt worden.

vET.

Bad Doberan, Januar 2018
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Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 39
“Bereich Tempelberg® (ehemalige Jugendherberge)

auf der Flache nérdlich und westlich der Lindenstralde, éstlich des ehemaligen

Wasserturms und sudlich der Kleingarten zwischen der Lindenstrale und
der Stral’e Am Tempelberg

- Satzung -

Thorsten Semrau
Der Burgermeister
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Arbeitsstand: 08.12.2017




