. Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36 September 2004 BGBI 1S 2414) ) geander durch Ak © s Gesetze vom 20. Oober 201 (6GBL |
- S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom E R KE
= = . T = = - 2 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
fur das Wohnquartier Lessingschule sudlich der Lessingschule und nordlich der Bebauung Am Markt 5 Cibaniner. Siis RGN, Mo . BH0 a0l fech IBsesmsTe s G i S Sl i o |
vom 07.03.2016 folgende Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 36 “Wohnquartier Lessingschule* Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelleist beteiligt worden.
in Bad Doberan auf der Flache sudlich der Lessingstrale und nordlich der Bebauung Am Markt 5, bestehend ; ; ; ,, : y . .
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, edassen. gﬁeglegg&lkg;gm:;;gg;n;JSwLif:;:nggeﬁ%aiu%alﬁl?es'"ihst:t:Jngl;ighiil:gz:s:gr gfﬁglfememe" Zile gnd
Darauf wurde durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am
09.12.2015 hingewiesen.
'y 1.33 Sonstige, der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie e , . ) ) . )
PLANZEICHENERKLARUNG zur Ableitung von Abuwasser dienenden Nebenariagen, sind in den Baugebieten als Aus- e T e e e S
nahme auch auflerhalb der Flachen far Nebenanlagen zuldssig. Dies gilt auch far femmel- Text (Tei B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2016 bis zum 05.02.2016. wahrend der Dienst- und
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - detechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien auBer Windkraft- Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13Abs. 2 Satz 1 Nr.2 und § 3 Abs. 2BauGB dffentlich ausgelegen.
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert anlagen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stelungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
; - ‘ ; o : schiiftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und 134 Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sowie Windkraftanlagen auch ge- der Beschlussfass ung iiber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 36 unberiicksichtigt bleben kénnen und dass ein An-
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die ringer GréRe als Nebenanlagen sind unzuléssig. trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiplane und die Darstellung des Planinhalts 5 Héhe baulicher Anl 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geltend gen?_achtwerden, die vom Antragstgller m Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet getend gemacht wur-
(Plarzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 1 5. 58), geandert durch > el o S i s e e e o g tes e e G o Tk
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1510). 21 Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die Hohenlage worden, dass von einer Umweltpriifung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehengwird. . TUV NORD Umweltschutz
Planzeichen Edauterun Rechtsarundlage nach HN maRgebend (Gegenstand der Kartengrundiage). GmbH & Co. KG TEL..  (0381) 7703 446
g g g _ ) ) _ _ 4. - Von den Behsrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind nach § 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Verfasser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450
| FESTSETZUNGEN 22 Die festgesetzten Oberkanten Gebaude darfen um technisch Dbedingte Anlagen Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.12.2015 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung . . TGV NORD 18107 Rostook E-MAIL:  wechuize @tuov-nord. de
- (Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.a.) um einen Meter Uberschritten werden. eingeholt worden. Bauleitplanung: & Her Dipl-Ing. W. Schuze  TEL.  (0381) 7703 434
: Frau Dipl.-Ing. U. Rickwart ~ E-MAIL: kwart @tuev-nord. d
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. Artenschutzrechtliche Festsetzungen ) 5. Der katasterméRige Bestand im Geltungs bereich a wird als richtig dargestelt bescheinigt. Regressan- Umweltschutz reu Teng " e @tuev-nord.de
| (§9Abs. 1Nr.20 BauGBi.V.m.§§ 37, 38 und 44 BNatSchG) spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
TTe——a Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) 3.1 Zur Vermeidung von Beschadigungen und Storungen von Sommer- und Winterquartieren Ubersichtsplan Malstab 1:5.000
von Fledermausen in den Geb&auden sind diese rechtzeitig vor Beginn von Bau- und Sanie- T z
rungsarbeiten auf entsprechende Vorkommen durch einen Fachgutachter zu untersuchen. \
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehérde (UNB) vorzulegen. Gegebenenfalls ist Rostock 0. 03. 2o04¢€ Haonzslr'\ .@ B‘
| GR Hochstzulassige Grundflache in Quadratmetem (m?) eine artenschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehtrde vor Durch- ' IZI’G ‘ S ' \ | -
I . . B fuhrung der Arbeiten zu beantragen. & N
| Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmafR . . . . . B . . 6. Die Stadtvertreterversammiung hat die StellungnahmeR ffe ntlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6f- 4
| OK26,0m [ ) ) ] 3.2 Zur Vermeidung von Storungen aktiver Nistplatze von gehdlzbratenden Vogelarten durfen fentlicher Belange am 07.03.2016 geprift. Das Ergebnis ist migeteilt worden.
/ iiber HN / . e , OK Oberkante Gebaude tber HN in Metern (m) die Geholze innerhalb des Bebauungsplans nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28.
II / . o Februar gerodet werden. Sollte im Einzelfall eine Rodung auRerhalb dieses Zeitraumes er- 7 Der einfache Bebauungsplan Nr. 36 “Wohnquartier Lessingschule" in Bad Doberan aufder Flache sidlich der Lessing-
% | es | ‘," ’," g ;" BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) forderlich sein, so sind die Geholze auf aktiv genutzte Nester von Vogeln durch einen Ex- strale und nérdlich der Bebauung Am Markt Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil B),
5 | H & B it il J of wurde am 07.03.2016 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen.
g I 646 ! ‘K §§§§§ Baug renze perten Zu uberpruten. Die Begriindung zum einfachen Bebauungsplan NnSG‘"\E{TIEBé\rQlt Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom
[~ A RIS it : 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V) 07 05,2018 Rakilish i N g
S R LIRS 5 ¥ 5 v e o : -
s,, * - 7 s RIS i i . ’ ’ ] ie dire insicht von ndorten beweglicher all- un ertstoffbehalter auf den
S s i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 41 Die direkte Einsicht Sanderen beweaidfer Bl md Wedslsibdbah fd
* L i R b i Gemeinschaftsanlagen (§ 9Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB) Baugrundstticken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu ver- )
N / N N B hindern. (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) ;/
= 0 - 2 /’ , P
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4.2 Die Dacher der Gebdaude sind nur mit festen Baustoffen einschlieRlich Dachpappe (feste Bad Doberan, 0§03 207 ; an e”s;‘:e:
~ T (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdédchern ist unzuldssig. “N. 2 4 "
‘ NS L i des Mafes der N halb 5 b | (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) et
a A m—— o—o—o renzun es s der Nutzuna innerhalb eines Bauaebiets L - . 8. Die Satzung {iber den einfachen Bebauungsplans Nr. 36 “Wohnquartier Lessingschule® in Bad Doberan auf der Fiiche
_— A WA o —— 9 9 9 (§ 16 Ebs 5 BauNVO) 4.3 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M_'V handelt wer den ortlichen Bauvorschrif- stdlich der LessingstraRe und nérdlich der Bebauung Am-Markt Nr. 5, bestehgnd aus der Planzeichnung (Teil A) und
. = / E . ten Nr. 4.1 zur Gestaltung der Standorte beweglicher Abfall- und Wertstoffbehalter und 4.2 dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. SNy DcT:'ﬁ\ /
B II. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN zur Dachdeckung der Gebdude dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem Bul- G
\ geld bis zu 500.000 Euro belegt werden. { o
———1 : .8, 11.16 vorhandene Hohe nach HN (§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 4
_—” \\ ‘ 7130 110 ’ I i . :
o : - 1 N 7
\ ummer des Baufeldes BadDoberan, & 03 2o 7, 3
39 [ ’ ¥ e & é’ =~
\ .. Hinweise ~~" Birgermeister i
Loy 0 S vorhandene Flurstlicksgrenze T
wr\ Bua .. . 1 Fundmunition |
\ g \ 70 :
Lo P GR 720 m2 \ - Flursticksbezeichnung " : , , .
\ . o, . 1 st inli - ; ; : 9. Der Beschluss tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 36 “Wohnquartier Lessingschule* in Bad Doberan auf der Flache
\ - 3 OK 235 S —— 1 vorhandene hochbauliche Anlage D.as Bebaugngsplangeblet ist WahrSChemHCh, nicht nj't Kampfmlﬂeln .pelaStet' Sol Iten, ,bel sudiich der Lessingstralle und nérdlich der Bebauung Am Markt Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
\ a,, " 0 M v @ Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition dem Text (Teil B), mit den értlichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
m\\ o P Uber HN \\ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal- aufgefunden werden, ist aus _SlcherheltsgrUnden die A_rpelt an der Fun_dstelle und der unml_t- stunden von jedemann eingesehen werden kann und ber den Inhat Auskunft zu emalten ist, sind durch Abdruck im
. ) - ,‘ | D schutz urterliegen (S 9 Abs. 6 BauGB) telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti- Ostsee-Anziger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 07.0.2..20.146.
. . & B | \ : gen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie- f’tz”b'gzkbeka""t g:mac.ht W°;de."' )
\ & a \ \ hen. Konkrete und aktuelle Angaben aber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind n der "anntmac ung 1s§ au dle_ Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, dgr Vor-
\ o, ) | = it 1 3 ANg ! ) 5 g schriften Uber das Verhélnis des einfachen Bebauungsplans Nr. 36 und des Flachennutzungsplans und von Méngeln
\ gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erisschen von Entscha-
\ ! und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein ents prechen- flpiny icisliod (F4 X5 OB WiBeicomin ot el | e st isis i i i i Bl
\| \ des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen. ADBUFAES ... QL@ ZOA.......In KT GEYBIED,
\ 8
- \ 2 Wiérmeversorgung :
A\ \ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemal § 4 der Satzung Uber die Warmeversorgung der Stadt Bad Doberan und des Orts- \ _
\ ! \ 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) teils Heiligendamm ist jeder Eigentumer eines Grundsticks, das durch eine Stralle er- . i , //” = &
H Qe i . \ . _ SRR _ _ schlossen ist, in der sich eine betriebsfertige Versorgungsleitung befindet, verpflichtet, sein BadDoberan, 27733 D7 / Ll bl G IOISTFoRA B A
. \ T \ Allgemein zuléssig sind in den allgemeinen Wohngebieten: Grundstick an die Versorgungsanlagen anzuschieRen, sobald es mit Gebsuden bebaut ist SRR Maim=
A L —— T ‘ \\ - Wohngebaude, _ _ ) o oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
\ v | \ - \ \ \ - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden sollen. GemaR § 5 der Satzung besteht fur den gesamten Warmebedarf fur War-
\ I | \ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, - _ meverbrauchsanlagen gemaR § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
\ GR 370 m2 | a f o o \ | \ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. im § 6 der Satzung geregelt
\ B ! o \ ‘ \ ; g v '
\ OK24,5m ¢ Lol \ | \ Ausnahmsweise zuléssig sind: 3 Gesetzlich geschitzte Baume
\ N | v i \ \ \ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, )
\ tber HN \ : y =l \.‘ \\ | \ i sansfige aioht stﬁrendegGe%vgrbebetnebe Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 a a O e ra n
‘\ _________ S &5 W \ __,,——"\\ ) Anlagen fur Verwaltungen. ' Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich ge-
V-~ . e & - \ Nicht Bestandteil des Beb I den: schutzt. , , , Landkreis Rostock
5 e : \ \ TR S bR s (D MR NS W EC Die Beseifigung von gesetzlich geschutzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren Land Mecklenbura-V
\ o . ‘ Gartenbaubetriob . I : and Mecklenburg-Vorpommern
\\ R ® ‘ \\ : T:nfsqellgne ieoe, (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.
® @9, &g . : -
\ 4 | . | \
‘ \ s = .
\‘ "\ ‘ \ 1.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9Abs. 1und 3 BauGB) ElnfaCher Bebauungsp|an Nr. 36
\| GR330m?2 b D | \\ Zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges Uber Leitern der Feuerwehr wird die Brustungs-
\‘ OK26.0m || \ hohe der Rettungsfenster im Baufeld WA 2 fur das oberste Gescho mit Raumen, die zum
\ iiber i—IN o WA \ standigen Aufenthalt von Personen dienen, auf maximal 8m tber Geldnde festgesetzt. “Wohnquartier Lessingschule® in Bad Doberan
; .‘: __L _____________ 13 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen auf der Flache sudlich der Lessnngschulﬂca;_ggdzx;an;ﬁlnch der Bebauung Am Markt Nr. 5
\\ N i o = (§12 Abs.6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO) g
_____ . \ - 1.31 Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
T e " i BauNVO, wie Standorte beweglicher Abfall- und Wertstoffbehélter u.a., sind nur innerhalb
- ~ % O AnMarkt der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen —
P B . zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) ,"4//;‘//
/// 1,32 Die Stellplatze und Nebenanlagen sind in durchsickerungsfahiger Bauweise, wie zB. Bad Doberan, M&rz 2016 ~H o/en Semrau
grolRfugiges Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen, herzustellen. Der Burgermeister




