N\DERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.8
effend

Auf Grund des §10 i.V.m. §13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung der Stadt Bad Doberan vom 24.02.2020
folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.8 ,Quartier SeverinstraRe®,

pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ilB
:n bzw. neuen Festsetzungen der 3. Anderung sind blau.
estsetzungen bestehen fort.

NUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

nd Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1, Abs. 3 und § 31 Abs. 1 BauGB
meines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO
im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldassigen Gartenbaubetriebe und
stellen sind nicht zulassig

hgebiet 1 § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO
m Mischgebiet allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und allgemein und
ahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 sind nicht
isig.

hgebiet 2 § 6 BsuNVO i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
im Mischgebiet allgemein zuléssigen sonstigen gartenbaubetriebe, Tankstellen und
mein und ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2
{VO sind nicht zulassig

ne Gebiete MU § 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO
in Urbanen Gebieten MU nach §6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen
slhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig.

in Urbanen Gebieten gemaR §6a Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
stellen und Vergnligungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

>latze und Garagen § 12 BauNVO
en Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Carports nur innerhalb der
caubaren Grundstucksflachen und der als ,Flachen fir Stellplatze“ festgesetzten
1en zulassig.

'n Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen unzulassig. In Mischgebieten und Urbanen
eten MU sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

nanlagen § 14 Abs.1 BauNVO
n Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO nur bis zu
" GroRe von 10 m*® umbauter Raum und einer GR von 6m zulassig.

‘halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in der offentlichen Grianflache mit der
skbestimmung Sportplatz ist die Errichtung einer Zuschauertribine und eines
funktionsgebaudes mit einem Vollgeschoss fur den Betrieb des Sportplatzes zulassig.
16he der baulichen Anlagen darf 15,50 m Gber NHN nicht Uberschreiten.

fhohe im Sinne der Festsetzung in der Planzeichnung (Teil A) ist der Schnittpunkt des
chenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

lraufe darf durch weiter aufgehende Giebel und Gebaudeteile und deren Traufe bis zur
esetzten Firsthohe teilweise durchbrochen werden.

las Baugebiet Urbane Gebiete (MU) ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4
{VO ausgeschlossen

Irbanen Gebiet (MU) ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Die
shossflache des Staffelgeschosses darf maximal 80% der Geschossflache des
ttelbar darunter liegenden Geschosses betragen. Die AuRenwande des
elgeschosses mussen mit Ausnahme der ErschlieRungsbereiche mind. 0,50 m
niber den AuRenwéanden des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen.

veise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.4 BauNVO Abs.1 BauNVO
den mit abweichender Bauweise 1 festgesetzten Grundstlicksflachen muss an die
chen Grundstiicksgrenzen entweder direkt oder unter Einhaltung der gesetzlich
jelten Abstandsflachen herangebaut werden.

den mit abweichender Bauweise 2 festgesetzten Grundstlicksflachen darf an die
chen Grundstlicksgrenzen bis auf 2 m herangebaut werden.

rahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
schaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
stigte Flachen
lie befestigten Flachen von Zufahrten und Stellplatzen etc. sind versickerungsfahige
rialen (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Kleinsteinpflaster, Rasengittersteine,
srpflaster 0.8.) zu verwenden. Die auf dem Gelande anfallenden Niederschlage sind
iesem zu versickern.
Irbanen Gebiet (MU) bleiben befestigte Flachen, die eine Mindestspeicherkapazitat
201/m? bzw. einen offenen Fugenanteil von mind. 30% aufweisen, bei der Ermittlung
srundflache unbericksichtigt.

schutz

Abriss von Gebduden sowie bei der Sanierung von Geb&uden ist im Vorfeld der gesetzliche
schutz geméaR § 44 Abs.1 BNatSchG zu beachten. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die
ude als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte von nach §7 Abs.2 Nr.13 und 14 BNatSchG
iders oder streng geschitzten Arten dienen. Eine Betroffenheit bzw. Nichtbetroffenheit ist der
en Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock vor Abriss bzw. Umbau von Geb&auden
uweisen. Der Nachweis ist durch ein tierékologisches Fachgutachten zu erbringen und der
2n Naturschutzbehdrde vorzulegen.

che und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor oder zur Vermeidung

Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
ssionsschutzgesetzes

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

fen zu nachstehenden Stralen ausgerichteten Gebaudeseiten missen folgende
lllschutzmaBnahmen gemalR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ an den
:nbauteilen der Gebaude vorgenommen werden:
2ethovenstralRe Allgemeine Wohngebiete Larmschutzklasse V
2ethovenstralRe Mischgebiet Larmschutzklasse V
oethestralRe Allgemeine Wohngebiete Larmschutzklasse I
oethestralle Mischgebiet Larmschutzklasse I

lle

den zu den StralBen ausgerichteten Gebaudeseiten missen bauliche
lischutzmaBnahmen der Larmschutzklasse | gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im
bau“ an den AuRenbauteilen der Gebaude vorgenommen werden.

en Unterrichtsgebauden der Schule sind zur PlanstralBe Schallschutzfenster mit
llgedammten Luftungsmaoglichkeiten einzubauen.

>alette

ler Flache mit dem besonderen Nutzungszweck - Parkpalette sind auf der Westseite
Hauptanlage im Bereich der Offnungen aktive SchallschutzmalRhahmen mit einer
2 von 2 m anzuordnen.

HINWEISE

Trinkwasserschutzzone Il B
Das gesamte Plangebiet liegt im Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone
Il B.

Ortliche Satzungen

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtskraftigen Sanierungssatzung der Stadt
Bad Doberan von 07.01.94.

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Bad Doberan von 25.10.2010.

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Erhaltungssatzung der Stadt
Bad Doberan von 02.09.1993.

Bodendenkmale

In den als Bodendenkmale gekennzeichneten Bereichen muss baubegleitend zu den Erdarbeiten
wahrend des Mutterbodenabtrags die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Bodendenkmale durch qualifiziertes Personal sichergestellt werden. In Absprache mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bad Doberan Ubernahmen die dortigen Mitarbeiter diese
Arbeit. Dazu ist es erforderlich, den Beginn der Erdarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehérde
rechtzeitig, méglichst 4 Wochen, mindestens aber 2 Wochen vor Realisierung schriftlich und
verbindlich anzuzeigen. Nur so kann gewahrleistet werden, dass eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverzlglich geborgen und dokumentiert werden, um Verzégerungen der
BaumafRnahme zu verhindern.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
5.1 Private Grundstiicksflache
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je 150 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Baum aus
Punkt 5.4.1 zu pflanzen. Innerhalb der Mischgebiete und des Urbanen Gebiets ist je 300 m?
Grundstuicksflache mindestens 1 Baum aus Punkt 5.4.1 zu wahlen. Bei Pflanzgebot von 2 und mehr
Baumen ist mindestens 1 Baum aus Punkt 5.4.1.1 zu wéhlen. Vorhandene B&ume kénnen auf die
Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.
5.2 Flachen mit Anpflanzgebot
Die als Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1
festgesetzten Flache ist mit Strauchern aus Punkt 5.4.2 zu bepflanzen. Auf der als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 festgesetzten Flache sind
entsprechend dem Pflanzschema Straucher aus Punkt 5.4.2 anzupflanzen.
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Pflanzschema
NAME SYMBOLE
lateinisch deutsch
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster €
(2-3m)
Prunus spinosa Schlehe P
(4-5m)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn o
(4-6 m)
Rosa carolina Sand-Rose Y
(bis 1,50 m)
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose o
(1-1,50 m)
Rosa multiflora Buschel-Rose o)
(2-3m)
Symphoricorpus albus Gemeine Schneebeere ®
var. laevigatus (2-3m)
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder P
(4-6 m)

5.4
5.4.1
5.4.1.1

5412

5413

542

5.5

6.1

71

7.2

7.3

4 Stellplatze mindestens ein Baum aus Punkt 5.4.1 zu pflanzen. Parkplatzanlagen sind durch
Heckenpflanzungen, fiir die Straucher aus Punkt 5.4.2 zu verwenden sind, einzufassen.
Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 3,0 m x 2,0 m anzulegen. Im Bereich des
Spielplatzes sind nicht giftige Strducher aus Punkt 5.4.2 als Strauchgruppen zu pflanzen.

Artenauswahllisten

Neu zu pflanzende Bdume
Baume 1. Ordnung
Verbindliche PflanzgréRe:
PflanzlochgréRe:

16-18 cm STU mit Ballen
20x20x15m

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Verbindliche PflanzgréRe: 16-18 cm STU mit Ballen

PflanzlochgréRe: 1,0x1,0x1m
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbdume (Hochstamm)

Verbindliche PflanzgréRe: 12-14 cm STU mit Ballen

PflanzlochgréRe: 1,0x1,0x1m
Malus domesticus Kultur-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume

Pyrus communia Birne

Neu zu pflanzende Straucher

Verbindliche PflanzgréRe: Héhe 100-150 cm ohne Ballen

Pflanzverband: 1 Pflanze pro m?
Cornus mas Kornelkirsche*
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel*
Crataegus monogyna WeilRdorn*
Euonymus europoea Pfaffenhutchen

Genista sagittalis
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Loniceria caprifolium
Loniceria xylosteum

Flugel-Ginster
Farber-Ginster

Liguster

Echtes GeiR3blatt
Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose*
Rosa canina Hundsrose*
Rosa pimpinellifolia Sand-Rose*

Buschel-Rose*
Schwarzer Holunder*
Trauben-Holunder
Schneebeere

Rosa multiflora
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syphoricarpos albus
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
* nicht giftig, geeignet fur die Verwendung auf Spielplatzen

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe kénnen im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden. Es erfolgt die Abbuchung in H6he von 729 m?2 Flachen&quivalent vom
Okokonto LRO-055 ,Umwandlung von Acker in Dauergriinland mit Feldgehélzen als einschiirige
Méahwiese mit Beweidung® in Hinter Bollhagen (Eigentimer Herr A. Hagedorn).

Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
Séamtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Gehélze sind artengleich zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG M-V

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr. 1 und 5 LBauO M-V
Im Baugebiet MI 1a sind Dacher der Geb&ude an der Sud- und Westfassade nur als Mansarddach
auszubilden.

Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind so zu gestalten, dass sie von
6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind.

Im Baugebiet Urbane Gebiete MU durfen Dachterrassen nicht Uberdacht werden.
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VERFAHRENSVERMERKE
1.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 19.03.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8,
rechtskraftig in der Fassung der 2. Anderung, emeut zu andem. Es wird das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB angewendet, ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.09.2019 die Entwiirfe des Bebauungsplans und der
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie Begriindung haben in der Zeit vom 07.10.2019 bis zum
08.11.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie im Internet
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, durch Abdruck im OSTSEE-ANZEIGER - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt
Bad Doberan - am 25.09.2019 sowie durch Veroffentlichung im Internet unter www.bad-
doberan-heiligendamm.de erfolgt.

Die Behorden und von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 30.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Planentwurf entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert werden.

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 24.02.2020 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Stacdt Bad Doberan, bestehend aus der
(Teil A) und dem Text (TeilB) wurde am 24022020 wvon der

Panzeichnung Ve.&

Stadtvertreterversammiung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zur 3. Anderung des
Beschluss

Bebauungsplans Nr.8 der Stads— Bad —-Dobersn wurde mit der

Stadtvertreterversammiung vom 24,02 2020 gebilgi ™\
\

Jochen Arenz

\ (Siegel) 4 Birgermeister
Die Bebauungsplansatzung b:stc'hu;_d aus den Plangéichnung (Ted A) und dem Text (Teil B)
oy .-

wird hiermit avsgefertigt et
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~ Jochen Arenz

& Borgermeister

Bad Doberan, 08.03.2020

Bad Doberan, 09.03.2020

sowie die Stelle, bei der der Plan adfDauver Wi d der Dienststunden von jedermann
eingesahen werden kann und Uber den InhaT AUskun®t zu erhalten ist, ist durch Abdruck im
OSTSEEANZEIGER - Amfliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 14.03.2020
ortsublich bekannigemacht worden

n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
ormvorschriften Mangeln der Abwagung sowie auf die
echtsfolgen (§ 215 Abs. 2BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung ist mit Ablauf des 14.03 2020 Kra® getraten
f A:
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Birgemeister
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STADT BAD DOBERAN

Landkreis Rostock / Land Mecdanburg-Vorpommenm

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
Quartier SeverinstraBe, das Baugebiet MI 3 betreffend
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Satzungspéschiuss-am: 24,02.2020
in Kraft'getretenam: 15,03 2020
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