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1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

¢) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990— PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 | S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-VS. 102),

e) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002, zuletzt geadndert
durch Art. 23 des Gesetzes zur Modernisierung der Verwaltung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 23. Mai 2006.

1.2  Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter von Démitz auf ihrer Sit-
ZUNG AM smsmaevivsi den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 13 flr das
Wohngebiet ,Roggenfelder StraBe“ gefasst. Das Gebiet ist im rechtskraftigen Teilflachen-
nutzungsplan fir die Ortslage Démitz vom Dezember 2000 als Wohnbauflache dargestellt.

Durch die Novellierung des BauGB ,Novelle 2007“ vom 21. Dezember 2006 wurde den Ge-
meinden die Moglichkeit erdffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB durchzuflihren. Dieses Verfahren soll hier angewendet wer-
den, da die Kriterien des §13a BauGB erfillt sind. Bebauungsplane der Innenentwicklung
unterliegen keiner férmlichen, den europarechtlichen Vorgaben entsprechenden Umweltprdi-
fung.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auf Bebauungsplane der
Innenentwicklung anwendbar. Diese werden in AnknUpfung an die Bodenschutzklausel in  §
1a Abs. 2 Satz1 BauGB gesetzlich definiert als Bebauungsplane der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung.
Die Wiedernutzbarmachung von Flachen beinhaltet insbesondere die Uberplanung brachge-
fallener Flachen mit aufgegebener Vornutzung. Die Uberplante Flache ist mit der Auswei-
sung im Flachennutzungsplan bereits dem Siedlungsbereich zugeordnet worden.

Die Planfassung lag zur Vorabstimmung den stadtischen Gremien vor. Unter Berlcksichti-
gung der eingegangenen Hinweise wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
erstellt.

Als Kartengrundlage flr den Bebauungsplan dient die Vermessung des Vermessungsburos
Jansen aus Neu KaliB vom Juni 2007, AZ 07153, im MaBstab 1:500.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraBen und Wege sowie den Baumbestand nach.
Sie lasst in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem flr den
Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan ,Roggenfelder StraBe” besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1:500 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
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- VerfahrensUlbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Domitz liegt im Stdwesten des Landkreises Ludwigslust. Domitz gehort zum Amt
Domitz-Malli3 und ist gleichzeitig Amtssitz fir die Umlandgemeinden.

Die Stadt befindet sich ca. 30 km slidwestlich der Kreisstadt Ludwigslust und ca. 65 km sud-
lich der Landeshauptstadt Schwerin.

Die Kreisstadt Ludwigslust ist an das Uberregionale StraBennetz tber die BundesstraBen B
191, die durch das éstliche Gemeindegebiet fuhrt, und Uber die B 195, die die Ortslage
durchquert, angebunden. Der &ffentliche Personennahverkehr wird Uber Busunternehmen
gesichert.

Uber Ludwigslust erfolgt der ca. 12 km entfernte Anschluss an die Autobahn A 24 Hamburg
- Berlin. Starke Pendlerstréme ergeben sich auch in westliche Richtung durch die Bundes-
straBe 191 Uber Dannenberg nach Hannover.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestelit.
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Lage im Stadtgebiet (unmaBstéblich)
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich stddstlich des historischen Stadtkerns
von Démitz.

Uber die Roggenfelder StraBe (B 195) wird das Plangebiet, das an ein bestehendes Wohn-
gebiet grenzt, verkehrsmafig angebunden.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Démitz, Flur 14 die Flursticke
503 und 504 teilweise (alte Bezeichnungen Flur 10; Flurstiicke 377/20 und 377/21 teilweise).
Die Flache ist ca. 1,00 ha grof3.

An das Plangebiet grenzt nérdlich eine Kleingartenanlage sowie norddstlich ein Kinderspiel-
platz und eine im Bau befindliche Skateanlage. Sudlich und éstlich befinden sich Waldfla-
chen, die sich Uber Jahrzehnte auf dem Gelande der ehemaligen Munitionsfabrik entwickelt
haben. Sudlich des kinftigen Baugebietes, in ca. 100 m Entfernung, liegt das Gewerbege-
biet ,Griner Weg"“. Westlich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung unterschiedlichen
Alters und unterschiedlicher Wohnformen mit Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen an.
Die in unmitielbarer Nachbarschaft angrenzenden dreigeschossigen Wohnblécke werden
Uber eine stadtische ZufahrtsstraBe (Plattenweg) mit Rad- und Gehweg erschlossen. Hier
befindet sich auch eine groB3e Parkplatzflache.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von Démitz aus dem Jahr 1996 beschéftigte
sich mit der Ausweisung der Wohnbauflache am Standort Roggenfelder StraBe. Das Forst-
amt Conow stimmte damals in seiner Stellungnahme einer Ausweisung zum Wohngebiet
unter Einhaltung bestimmter Gesichtspunkte zu. Die vorhandenen Freirdume auf dem Ge-
biet sollten fiir die Bebauung unter Erhaltung der Althdlzer und des Waldes genutzt werden
kdénnen.

Inzwischen ist die naturliche Bewaldung mit Uberwiegendem Laubholzanteil auf dem oberir-
disch berdumten ehemaligen Munitionsfabrikgeldnde weiter vorangeschritten. Die Freifla-
chen mit alten Gehoélzen der Griinanlagen (Pyramideneichen / Linden) haben sich derart
verandert, dass eine Bebauung mit Einhaltung des Waldabstandes (30 m) nicht mehr mog-
lich ist. Parallel zum Bebauungsplan ist deshalb ein Antrag auf Waldumwandlung von der
Stadt Domitz gestellt worden. Siehe hierzu auch Punkt 7.

Im Interesse der Sicherung einer stéddtebaulichen Ordnung ist fur die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft flr die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwen-
dige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes dar.

4. Vorgaben libergeordneter Planungen
Die Ddmitz gehort administrativ zum Landkreis Ludwigslust.

Die Landkreise Ludwigslust, Nordwestmecklenburg, Parchim und die Stadte Wismar und
Schwerin bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg. Fir diese Planungsregi-
on ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz vom 31.03.1992 und des
Ersten Raumordnungsprogramms vom 09.12.1996 ein Regionales Raumordnungspro-
gramm verabschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir die Region Westmecklenburg werden die
Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landesplanungsge-
setz und die Ziele gemal Landesraumordnungsprogramm entsprechend den regionalen
Entwicklungsvorstellungen raumlich und sachlich geformt. Die hier festgelegten rAumlichen,
regional-planerischen Ziele sind nach der 1996 erfolgten Verbindlichkeitserklarung durch
Rechtsverordnung der Landesregierung geman § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz bei Pla-
nungen und MaBnahmen in der Planungsregion von Behorden des Bundes und der Lander,
Gemeinden und Gemeindeverbanden, offentlichen Planungstragern sowie bundesunmittel-
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baren und den der Aufsicht des Landes unterstehenden Kdrperschaften, Anstalten und Stif-
tungen des 6ffentlichen Rechts zu beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage fur das bauleit-
planerische Handeln der Gemeinde geman § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch.

Die Stadt Domitz ist in dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen Raumord-
nungsprogramm Westmecklenburg (RROP, 1996) als Unterzentrum ausgewiesen. Die
Stadt Gbernimmt damit Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen fir einen Nahbereich
von ca. 10.000 Einwohnern der Gemeinden des Amtes Domitz/Malli3. Sie gehoért darlber
hinaus zum Mittelbereich von Ludwigslust (Mittelzentrum mit Teilfunktion) mit ca. 50.000
Einwohnern. Der landliche Raum, in dem sich die Stadt befindet, ist in seiner Funktion als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Dazu soll eine
weitere Verbesserung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen
und kulturellen Verhéltnisse erreicht werden. Die gewachsenen Strukturen sowie die land-
schaftliche und kulturelle Eigenart sind zu erhalten.

Die Uberpriifung der Konformitat der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgt gemaB § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) durch die untere Lan-
desplanungsbehdérde.

Die Stadt Démitz hat die Planung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg angezeigt.

Im Fldchennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Démitz (derzeit 3. Anderung mit Einbeziehung
der neuen Ortsteile im Verfahren) ist der Plangeltungsbereich als Wohnbauflache festge-
setzt. Die planerische Sicherung der stadtebaulichen Zielstellung erfolgt somit gemaf § 8
Abs.2 Satz 1 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind.

5. Bestand

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 1,0 ha umfasst Flachen der ehemali-
gen Munitionsfabrik, die bis 1945 in Démitz existierte. Hier befand sich der Eingangsbereich
mit Gebauden, von denen noch teilweise Fundamentreste vorhanden sind, und eine parkar-
tig angelegte Grinanlage, die sich tber die Jahre zum Wald entwickelt hat. Eine ca. 1,00 ha
groBe Flache hiervon kann nach Abstimmung mit dem Forstamt Conow zur Bebauung um-
gewandelt werden, wobei der Waldabstand von 30 m zu beriicksichtigen ist.

Der Standort wird nordlich und westlich von ErschlieBungsstral3en begrenzt. Diese liegen bis
zu ca. 2,0 m tiefer als das Plangebiet. Innerhalb der kiinftigen Bauflache existieren eben-
falls unterschiedliche Gelandebewegungen, die sich nach der Rodung von Baumen und Un-
terholz noch verandern werden. Uber diese StraBen erfolgt die direkte Anbindung der Bau-
grundsticke.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich nach der Kennzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes in tberschwemmungsgefahrdetem Gebiet.

6. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll ein allgemeines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit einge-
schossigen Gebauden in offener Bauweise entstehen. Je nach umzusetzender Variante sind
ca. 11 neue Baugrundstlcke als Einzel- oder Doppelhauser moglich.

Zur Umsetzung der stédtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen flir die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche be-
sonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Im Bebauungsplangebiet sollen vor allem Wohnungen entstehen. Die Art der baulichen Nut-
zung ist daher als Allgemeines Wohngebiet gemafn § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Der Katalog der nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wird nicht einge-
schrankt. Das heif3t, dass in diesem Wohngebiet durchaus auch Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke angesiedelt werden kdnnen.

Um den Vorrang der Wohnbebauung nicht zu geféhrden, werden flachenbeanspruchende,
gemal § 4 Abs. 3 im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassige Nutzungen aus-
geschlossen. Dazu gehdren sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Anlagen fur die Verwaltung sind ebenfalls ausgeschlossen.

Der Ausschluss der o. g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Sicherung der
Eigenart des Gebietes als Wohngebiet.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des
Ortsbildes genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art
gebaut werden darf. Unter Zugrundelegung der értlichen Situation ist im Bebauungsplan das
MafR der baulichen Nutzung festgesetzt worden, um eine mdéglichst effektive bauliche Nut-
zung der zur Verfligung stehenden kleinen Bauflache zu gewéahrleisten und gleichzeitig die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Entwicklung des Orts-
bildes ausreichend zu bertcksichtigen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das auBere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimm-
tes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im
Bebauungsplan tber folgende MaBbestimmungsfaktoren definiert:

| Grundflachenzahl (GRZ), gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Grundstuicks-
flache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf,

| 2 Zahl der Vollgeschosse,
3 Hohe der baulichen Anlage (als Héchstmal3).

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation und Bertcksichtigung der in § 1 Abs. 4 BauGB
aufgefiihrten Belange der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und des
Umbaus vorhandener Ortsteile ist die Grundflachenzahl im Bebauungsplan mit 0,4 festge-
setzt worden. Mit der Festsetzung der Obergrenze der flir die allgemeinen Wohngebiete
moglichen Grundflachenzahl kann eine maximale Ausnutzung auf allen Flachen erreicht
werden. Eine Uberschreitung dieser Werte wird aufgrund des kleinen Baugrundstlckes zu-
gelassen.

Als weiterer MaBbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt. Die maximale Eingeschossigkeit soll den Ubergang in den Landschaftsraum un-
terstreichen.

Die Hbhe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Hbhe fertiger EG-FuBboden
von 0,80 m sowie der maximalen Traufhdhe von mindestens 2,80 m und maximal 4,00 m
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Uber dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt (senkrecht zur StraBenmitte —
OK- der Planstraf3e) bestimmt.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebdude auf den Baugrundstu-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundsticksgrenzen, geregelt. Sie ist ein we-
sentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise kann un-
terschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und StraB3enbildes, den
Wohnbeddrfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt worden. In-
nerhalb des Baufeldes sind damit Gebdude mit einer Baulange bis zu 50,0 m zulassig. Dar-
unter fallen Gebaude, die als einzeln stehende Einfamilienhduser oder Doppelhduser bzw.
Hausgruppen errichtet werden kénnen. |hre explizite Festsetzung erfolgt jedoch nicht. Der
seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstlicken ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch Baugren-
zen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen berlicksichtigt die Abstande zu den Nachbar-
grundstiicken und zum angrenzenden Wald.

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist unmittelbar zwischen der Roggenfelder StraBBe und der stra3enseiti-
gen Baugrenze ausgeschlossen. Im Bereich des westlichen Plattenweges erfolgt diese Ein-
schrankung aufgrund der méglichen Ausnutzung des Geléandeversatzes nicht.

Innerhalb des 30 m Waldabstandes kénnen nach der Waldabstandsversordnung M-V vom
20.04.2005 Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen ge-
man § 14 BauNVO zugelassen werden. Ebenso sind Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken
oder dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, mdglich. Nicht zulassig sind
damit Wohn- und Wochenendhéuser, Ferienhduser und Gartenlauben.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt Gber die nérdlich und westlich angrenzenden befes-
tigten StraBen. Diese erflllen im Stadtgebiet die Aufgaben von AnliegerstraBen, d.h. sie die-
nen lediglich der GrundstickserschlieBung und besitzen keine Uberregionale Funktionen.
Die Zuwegungen zum Baugebiet sind jeweils (iber die angrenzenden Geh- und Radwege an
die Fahrbahnen heranzufiihren.

Die Darstellung der innerortlichen ErschlieBung ist nicht erforderlich, da das Gebiet von 6f-
fentlichen StraBen umgeben ist, die eine direkte Anbindung erméglichen. Je nachdem, wie
die spatere Parzellierung fur die tieferen Grundstiicke geregelt wird, erfolgt die innere Er-
schlieBung als PrivatstraBe ohne dass schon konkrete StraBentrassen festgelegt werden.
Auch Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind noch nicht moglich, ohne
diesen konkreten Trassenverlauf zu kennen. Zum Schutz der Baume sind diese Stral3en
auBerhalb der Baumkronen anzuordnen.

Die Sicherung ist im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Démitz und dem Investor
aufgrund der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.
6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den ,Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandliung Lud-
wigslust® (ZKWAL) wird die Versorgung mit Trinkwasser gesichert. Versorgungsleitungen
hierfur befinden sich in den AnliegerstraBen.

Léschwasserversorgung
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GemaB § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In Abstimmung mit der Ortlichen
Feuerwehr wird das notwendige Léschwasser in ausreichender Menge aus den in unmittel-
barer Nachbarschaft vorhandenen Unterflurhydranten zur Verfligung gestellt.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fur den Standort ist nach Hinweisen des Zweckverbandes
kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL) tber das
zentrale Abwassernetz abzuleiten.

Regenentwésserung

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf den Grundstiicken zu versickern (sandiger Un-
tergrund) bzw. in die angrenzenden Waldflachen abzuleiten.

Elekiroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Bereich der AnliegerstraBen Versorgungs-
kabel, die genutzt werden kdnnen.

Abfallwirtschaft

Far die Abfuhr des anfallenden Hausmulls / Sperrmlls ist der Landkreis zustandig. Die er-
forderlichen Container fur die Wertstofferfassung sind im angrenzenden Wohngebiet vor-
handen und von den neuen Mietern mitzunutzen.

Altlasten

Vor Beauftragung der Planung wurde durch den Flacheneigentimer beim Landkreis Lud-
wigslust ein Antrag fur die Flachen auf Prifung von Altlasten gestellt. Mit Schreiben vom
15.02.2007 bestatigte der Fachdienst Gewasserschutz und Altlasten, dass sich auf den
Flurstiicken 377/20 und 377/21 keine Altlasten bzw. Altlastverdachtflachen befinden.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Ludwigslust — Untere
Abfallbehérde — zu benachrichtigen. Der Grundstlickseigentiimer ist zur ordnungsgemafen
Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von BaugrunderschlieBungen sind meldepflichtig.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entde-
ckung oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gemén § 11 DSchG M-V der Unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzuflhren bzw. zugelas-
senen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

6.6 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im berschwemmungsgeféhrdeten Gebiet. Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete sind nach § 31c WHG Gebiete, die Uberschwemmungs-
gebiete sind, aber keiner Festsetzung bedirfen, oder die bei Versagen von Offentlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, uberschwemmt werden kdnnen.

Stand: Januar 2008
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Mit dem Hochwasserschutzgesetz und dem Aktionsplan Hochwasserschutz Elbe der Inter-
nationalen Kommission zum Schutz der Elbe (IKSE) ist vorgegeben, dass das Gefahr-
dungspotenzial im Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet nicht zu erhéhen ist. Mit der Erar-
beitung der 3. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt wurden
hierzu Flachen ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt zudem im deichgeschitzten Gebiet (Winterpolder). Das eisfreie Be-
messungshochwasser der Elbe betragt 17,35 m i NN, das der Lécknitz 16,18 m U NN. Ho-
here Wasserstande sind moglich. Bei Hochwasser sind erhdhte Grundwasserstande nicht
auszuschlieBen. Im Katastrophenfall (Deichbruch) ist mit Uberschwemmungen und Evakuie-
rungen zu rechnen.

7. Eingriffs- Ausgleichsbhilanzierung

7.1 Grundlagen

Informationen zu den Bereichen Natur und Landschaft im Wirkungsbereich des B-Plan-
Vorhabens liegen insbesondere aus dem Umweltbericht zur 3. Anderung und Ergéanzung
des Flachennutzungsplanes vor.

Das SPA DE 2732-402 war Schutzgebiet mit Geltung im gesamten Gemeindegebiet. Der
Kabinettsbeschluss der Landesregierung M-V vom 11.04.2006 zur Nachmeldung von EU-
Vogelschutzgebieten sieht fur das nunmehr vorlaufig so bezeichnete SPA 40 ,,Mecklenbur-
gisches Elbetal“ gegeniiber dem bestehenden SPA DE 2732-402 eine geanderte Gebiets-
abgrenzung sowie eine geanderte Liste der ,Vogelarten mit besonderem Schutz- und Maf3-
nahmenerfordernis” sowie der ,Schutzerfordernisse” vor (Quelle: Informationen zur Gebiets-
charakterisierung, Kartensatz Gebietsvorschlag SPA 40, LUNG M-V). Eine Vorprifung der
Vertraglichkeit des B-Plans ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt Démitz befindet sich entsprechend der naturrdumlichen Gliederung nach HURTIG
(1957) im Ubergangsbereich vom ,Stidwestlichen Vorland der Seenplatte (Landschaftszone
5, hier mit der GroBlandschaft 51 ,Sudwestliche Niederungen“ mit der Landschaftseinheit
510 ,Sidwestliche Talniederungen mit Elde, Sude und Régnitz®) zum ,Elbetal® (Land-
schaftszone 6). Hierzu gehort das Elbetal, einschlieBlich Teilen des Stadtgebietes von Do-
mitz und der ,Warffwiesen“ dstlich der Alistadt.

Das Gemeindegebiet gehort zur Altmorénenlandschaft im Studwesten Mecklenburgs. Die
von den Eismassen des Saaleglazials (Ende vor ca. 150.000 Jahren) gepragte Landschaft
unterlag in den Folgezeiten einer erheblichen Umformung (Ab- und Umlagerung), vor allem
durch Schmelzwasserabfliisse im Zuge der letzten Eiszeit, deren Gletscher das Gebiet je-
doch nicht mehr erreichten.

Die Flachen sind mit Wald bestockt, mit einer Hohe um 18,0 m HN, auf dem grundwasser-
bestimmte, sandige Bdden vorherrschen.

Gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der oberste wasserflihrende Grund-
wasserleiter nicht geschutzt.

Von dem Vorhaben sind Biotope mit geringer Bedeutung betroffen. Die Freiflachen mit alten
Gehdlzen der Griinanlagen (Pyramideneichen / Linden) und hohen Gebuischanteil (Schnee-
beere, Mahonie) der Munitionsfabrik haben sich durch natlrliche Bewaldung derart veran-
dert, dass die Flache nunmehr als Wald (Laubholzbestand, aber kein Nutzholz) einzustufen
ist.

Der Antrag auf Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungsart gemaR §15 Lan-
deswaldgesetz mit Datum vom 03.08.2007 wurde gesondert an das Forstamt Conow ge-
stellt. Die Stellungnahme des Forstamtes vom 13.09.2007 (siehe Anlage) beinhaltet die in
Aussicht gestellte Zustimmung zur Waldumwandlung. Die konkreten Ersatzflachen werden
direkt mit dem Flacheneigentimer abgestimmt.

Stand: Januar 2008
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Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume
sind im vorliegenden Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungs-
bereich des B-Planes.

Der Bereich ist bauplanungsrechtlich Innenbereich. In diesem Fall ist die Eingriffsregelung
nur in Bezug auf Vermeidung und Minimierung abzuarbeiten. Ein Umweltbericht ist nicht zu
erstellen.

Zur Beurteilung fachspezifischen Aussagen sind der Begrindung die Betroffenheitsprifung
zum SPA 40 Gebiet und der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beigefiigt worden.

7.2  Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden.

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, ins-
besondere die DIN 18915 zu bericksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca.
0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang moglich zum Wiederein-
bau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

e Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle in den Unter-
grund zu versickern. Der sandige Untergrund ist zur Versickerung gut geeignet. Dazu
sind alle Geb&ude und nicht versickerungsfahigen befestigten Freiflachen mit Anlagen
zur Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser auszurusten.

o Im Plangebiet werden neben der Féllung des GroBteiles der nicht zukunftstédhigen Bau-

men und Straucher (entsprechend Antrag auf Waldrodung ) besonders erhaltenswerte
Baume zum Erhalt festgesetzt.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch ein angrenzendes Wohngebiet und durch Waldfla-
chen gepragt.

Das geplante Wohngebiet flgt sich der umgebenden baulichen Nutzung ein. Nutzungskon-
flikte sind daher von der Art der baulichen Nutzung / dem festgesetzten Nutzungszweck
nicht zu erwarten.

Einwirkungen

Das geplante Wohngebiet ist keinen unzumutbar hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt.
Nach dem vorliegenden Gutachten sind auch keine gravierenden Belastungen zu erwarten.

Im Auftrag des Flacheneigentliimers ist im Dezember 2007 (siehe Anlage) eine schalltechni-
sche Untersuchung zum B-Plan erarbeitet worden. Im beigefligten Gutachten erfolgte eine
prognostische Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des ge-
planten Wohngebietes durch benachbarte Gewerbeflachen und durch die Skateanlage her-
vorgerufen werden.

Die Beurteilung erfolgte entsprechend der TA Larm fur die Gewerbegerauschimmissionen
und entsprechend der Sportanlagenl&drmschutzverordnung flr die Gerauschimmissionen der
Skateanlage.

Die Berechnungen zeigen, dass fur den Planzustand bei Vollbelegung aller Gewerbeflachen
und unter der MaBgabe, dass die Firmen ihre Verfahrensweise entsprechend dem Stand der

Stand: Januar 2008
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Larmminderungstechnik auslegen, die Orientierungswerte im Tag- und Nachtzeitraum far
allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten werden.

Bezlglich der Gerduschimmissionen aus der benachbarten Skateanlage wurde herausgear-
beitet, dass der Orientierungswert des Tagzeitraumes auBerhalb der Ruhezeiten von 55
dB(A) auch bei einem angenommenen Maximalbetrieb unterschritten wird.

Die Nutzung der Anlage erfolgt zu folgenden Zeiten:
werktags: 8.00 bis 20.00 Uhr mit Ruhezeiten von 6.00 bis 8.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr und

sonntags: 9.00 bis 13.00 Uhr mit Ruhezeiten von 7.00 bis 9.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00
bis 22.00 Uhr

Entsprechend der Berechnungsergebnisse ist die Nutzung der Anlage nur zu diesen aufge-
fihrten Zeiten maéglich. Die Nutzung in der Nacht ist nicht vorgesehen.

Um auch bei einer Maximalauslastung der Skateanlage die Richtwerte innerhalb der Ruhe-
zeiten einzuhalten, kommen passive LarmschutzmaBnahmen, wie z.B. die larmabgewandte
Raumorientierung der Wohnrdume oder die Anordnung der Terrassen auf den Sid- und
Westseiten der Wohnh&user in Frage.

Hierzu wurde die Festsetzung 3.1 auf der Planzeichnung im Textteil —B- eingearbeitet.

9. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherunq der Umsetzung

Die Flurstlicke 503 und 504 befinden sich in Privatbesitz. Damit kann die MaBnahme ohne
Probleme umgesetzt werden.

10.Stédtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes / 9.830 m?
Wohngebiet

davon Fldche innerhalb der Baugrenzen 4.970 m?
davon Flache im 30 m Waldabstand 4.860 m?

Die Blrgermeisterin
Renale Vollbréc i

Stand: Januar 2008
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B-Plan Nr. 13 der Stadt Démitz ,,Roggenfelder StraBe*
wegen folgender Anderung: Ihr Schreiben vom 03.08.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Schreiben beantragten Sie die Genehmigung fur die Umwandlung von
Wald auf den Flurstiicken 377/20, 377/21 der Gemarkung Démitz, Flur 10 (neu: Flur
14 Flst. 503, 504) auf einer Fléche von 9800 m2.

Die betroffenen Flurstiicke stellen sich als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
dar.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann die Zustimmung zur Waldumwandlung noch nicht
endgUltig erteilt, sondern erst in Aussicht gestellt werden, da die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde nicht vorliegt.

Weiterhin benttige ich die genaue L.age und Grole der Flache flr die
Ersatzmallnahme, da Sie Bestandteil der Umwandlungsgenehmigung ist.

Die H8he der Ersatzaufforstung richtet sich nach der Verordnung zur Erhebung der
Walderhaltungsabgabe vom 17. Juli 1995 (GVOBI. Nr. 14 S. 366).

Bei der betroffenen Flache handelt es sich um Waldfldchen

- mit Laubholzanteil (einschlieBlich Unterstand) Gber 50 %

- liegt innerhalb des Naturparks ,Mecklenburgisches Elbetal” .

Daher ist die Flache entsprechend § 2 Walderhaltungsabgabenverordnung in die
Kategorie 2a und ¢ — 6kologisch wertvoller Wald — einzustufen.

Die Hohe des Waldwertes betragt in Kategorie 2: 10.500 € - 20.000 € je ha.

Die Beeintrachtigung der betroffenen Waldflache ergibt sich aus der dauerhaften
Versiegelung fur den Bereich der Wohnh&user, Stell- und Parkplatze, sowie
Zufahrtsstralen und Wege.

Es wurde jedoch auch wertreduzierend berlicksichtigt, dass es sich bei der
betroffenen Waldfliche im wesentlichen um eine Sukkzessionsflache auf frither
gewerblichen genutzten Grund und Boden handelt, wo sich im Boden noch Reste
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von Grundmauern befinden, die Bestockung unter 0,8 liegt und ein hoher
Strauchschichtanteil vorhanden ist.

Auf Grund der Schwere der Beeintrachtigung wird die Hohe des Wertes auf 10.500
€/ha festgesetzt.

0,98 ha x 10.5T€ = 10.29 TE.

Die glltigen Kosten fir Auﬁdrstung, Schutz und 3 jahrige Pflege einer
Laubholzpflanzung betragen 7,00 T€ und fir eine Nadelholzaufforstung 5,5 T€.

Daraus ergibt sich fur die Umwandlung von 0,98 ha eine Ersatzaufforstung mit
Laubholz in H6he von 1,37 ha Ersatzverhaltnis 1:14
Nadelholz in Hdhe von 1,87 ha Ersatzverhaitnis  1:1,9.

Nach § 15 (5) LWaldG wird der Antragsteller zum Ausgleich der nachteiligen Folgen
der Umwandlung verpflichtet. Insbesondere kann ihm aufgegeben werden die
Aufforstung und Pflege einer anderen Flache ... (Ersatzaufforstung).

Soweit die nachteiligen Wirkungen einer sténdigen oder befristeten Umwandlung
nicht ausgeglichen werden konnen, ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten

§ 15 (6).

Geman § 1 (2) der Walderhaltungsabgabenverordnung haben Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen Vorrang vor der Erhebung einer Walderhaltungsabgabe.

Diese ist nur zu erheben, wenn keine Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen geleistet
werden kénnen oder diese nicht zum vollstdndigen Ausgleich des Eingriffs fihren.

Die Erteilung der Zustimmung wird in Aussicht gestelit.
Der Ersatzmafinahme wird gegen(iber einer Zahlung der Walderhaltungsabgabe

der Vorrang gegeben.

Mit freundlichen Grifken
im Auftrag

i

_ i i i
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stadt Démitz zum Bebauungsplan Nr. 13 fiir
das Wohngebiet ,,Roggenfelder StraBe*

Rechtsgrundlagen und Vorgehenswiese

Spatestens seit der Verurteilung Deutschlands durch den EuGH am 10. Januar 2006
(Rechtssache C98-03) stellen sich erhéhte Anforderungen an die genehmigungsrechtliche
Bewaltigung moglicher Beeintréchtigungen von streng geschltzten Arten. Der Ausschluss
der artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen gemaf § 43 Abs. 4 BNatSchG ist damit nicht mehr moglich, wenn
zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h.
wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind. Européische Vogelarten sind wegen der
Vorgaben des § 62 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, wie
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 42 Abs. 1 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unmdglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich
liberschneiden.

selektive Auslese

Eine Auflistung der 54 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie ist in der Anlage dargestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorliegende Bauleitplanungen nicht relevant
und bereits kursiv dargestellt.

Fir die verbleiben Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wird primar gepruft, ob die
geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind,
diesen Arten gegentber Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

Betroffenheitsprifung der verbleibenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie

potentiell betroffene Arten des Anhangs [Betroffenheitspriifung

IV der FFH- Richtlinie

Nachtkerzenschwarmer Nahrungsgrundlage (Nachtkerzen und
Weidenréschen) fehlt

Laubfrosch Laichgewdasser im Umkreis fehlen

Zauneidechse potentielles Habitat™

Mopsfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Nordfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Breitflligelfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Groftes Mausohr maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden®

Kleine Bartfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden®

Fransenfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden®
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Kleiner Abendsegler maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Zwergfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Mickenfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

Braunes Langohr Nahrungsrevier, keine Quartierstrukturen
vorhanden*

Graues Langohr Nahrungsrevier, keine Quartierstrukturen
vorhanden*

Zweifarbfledermaus maximal Nahrungsrevier, keine
Quartierstrukturen vorhanden*

* Flederméause

Das Gebiet ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind nicht vorhanden. So sind keine Gebaude
vorhanden, auch fehlen Keller oder Bunker. Aufgrund des Alters der Bdume gibt es auch
noch keine Hohlenb&ume oder entwickelte alte Rindenstrukturen als Quartierraum.

** Zauneidechse

Aufgrund der Gehdlzstrukturen und des sandigen Bodens der im Randbereich zum Gehweg
auch offene Stellen aufweist, ist von einem potentiellem Habitat auszugehen. Funde waren
bei den Ortsbegehungen im Mai nicht zu verzeichnen. Um bei mdglichen Neuansiedlungen
in der Zeit zwischen Begehung und dem Beginn der Bauarbeiten Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden, sind:

- in der Zeit zwischen Ende Mai und Ende August (Eiablage/Brutstatten) die
vorbereitenden Erdarbeiten nicht zuldssig.

- in den Randbereichen des Plangebietes (Waldabstandsflache) in ausreichendem
Male besonnte und gehdlzfreie und unversiegelte Fl&dchen (auch offene)
Sandanschnitte zu belassen/zu schaffen.

- Ein Antrag auf Inaussichtstellung der Befreiung ist nach derzeitigem Kenntnissstand
nicht erforderlich, sollte es doch zu Funden kommen (Verbotstatbestand) die einer
Befreiung, ist dann ein Antrag auf Befreiung nach § 62 BNatSchG bei der oberen
Naturschutzbehorde zu stellen.

Avifauna

Entsprechend der Lebensraumanspriche sind flr im SPA 40 Gebietals Schutzziel
aufgefihrte Arten potentielle Beeintrachtigungen nur fir den Gartenrotschwanz und mit
Einschrédnkungen den Mittelspecht zu enwvarten. Beide genannten Arten wurden im Gebiet
noch nicht beobachtet/kartiert. Héhlenbaume, Horste der Greifvégel und anderer GroRvégel,
sowie Brutkolonien der Graureiher, Saatkrédhen und Kormorane sind im Gebiet und in der
Umgebung nicht vorhanden. Nester oder Bruthéhlen anderer Arten wurden im B-Plangebiet
nicht vorgefunden.

Zusammenfassung

Die Priifung der bauleitplanerischen Uberlegungen in Bezug zu den artenschutzrechtlichen
Verbote aus § 42 Abs. 1 BNatSchG ergibt, dass die vorgesehenen planerischen
Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt nicht entstehen
lassen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmoglich erscheinen lasst.

Anlage 1
Auflistung der 54 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-

Richtlinie (selektive Auslese)




Anlage - Domitz, Roggenfelder StraBe

In Mecklenburg-Vorpommern lebende,
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie
»Streng geschiitzte” Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Al FFH-RL | A IV-FFH-RL Lebensraum
GerfaBprlanzen |Angelica pajustris Sumpf-Engelwurz " 1% nasse, ndhrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich, - Sellerie " w Stillgewdsser
GefaBpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh ) v Laubwald
GefadBpflanzen |Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte i v Sandmagerrasen
GefaBpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkrauf, Torf-Glanzkraut i v Niedermoor
GefaBpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut i w

Weichtiere |Anisus vorticulus Zlerliche Tellerschnecke i v Siimpfe/Pflanzenrel. Gewdasser
Weichtiere |Unio crassus Gemeine Flussmuschel i v Fliesgewdsser

Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer '

Libeilen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche

Libeilen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer 1% Telche

Libellen Leucorrhinia caudalis Zlerllche Moosjungfer v Teiche

Libellen Leucorrhinia pectoralis Grofle Moosjungfer I v Hoch/Zwischenmoor

Kafer Cerambyx cerdo Heldbock I w Alteichen iber 80 Jahre
Kifer Dytiscus latissimus Breltrand i v stehende Gewdsser
Kafer Graphoderus bilineatus Schmalbindliger Breitfliigel-Tauchkafer I v Gewasser

Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer I v Walder/Mulmbaume
Faiter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter " i Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfaiter " w Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwirmer Trockene Geblete/Wald

Fische Barbus barbus Barbe Gewadsser

Fische Caregonus oxyrinchus °" | Nordseeschnépel i w

Fische Thymallus thymalius Asche Gewdsser

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke i v Gewdsser/Wald

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche

Lurche Bufo viridis Wechselkrote 1Y Sand/Lehmgeblete

Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge.

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgeblete

Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiefe

Lurche Rana dalmatina Springfrosch i’ Wald/Feuchtgeblete

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore

Lurche Triturus cristatus Kammolch ] v Gewiisser

Kriechtiere |Coronella austriaca Schiingnatter v Trockenstandorte /Felsen

Kriechtiere | Emys orbicularis Europélsche Sumpfschildkréte " v Gewdsser/Gewasserndhe

Kriechtiere |Lacerta agilis Zauneldechse v Hecken/Geblsche/Wald
Meeressduger | Phocoena phocoena Schweinswal I v Ostsee

Fledermduse |Barbastella barbastellus |Mopsfledermaus 1 v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermduse |Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/wald/Siedlungsgeb
Flederméuse |Eptesicus serotinus Breltfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Sledlungsgeb
Flederméuse |Myotis brandtif Grofie Bartfledermaus v Kulturlandschart/Gewasser
Fledermduse |Myolis dasycneme Telchfledermaus " w Gewasser/Wald
Fledermause |Myotis daubentonif Wasserfledermaus w Gewasser/Wald
Fledermiuse |Myotis myotis Grofies Mausohr 1] [\ Wald

Fledermiuse |Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus [\ Kulturlandschaft/Sledlungsgeb
Fledermiuse |Myotis nattereri Fransenfledermaus \" Kulturlandschaft/Wald
Fledermiuse [Myctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald

Fledermduse |Nyctalus noctula Abendsegler \"% Gewisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause |Pipistrellus nathusii Rauhhauffledermaus w Gewdsser/Wald
Fledermiuse |Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus [\ Kulturlandschaft/Sledlungsgeb
Fledermduse |Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus \" Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse |Plecotus auritus Braunes Langohr " Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse |Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Sledlungsgeb
Fledermiuse |Vespertilio murinus Zwelfarbfledermaus [\ Kulturlandschaft/Sledlungsgeb
Lands&uger |Canis lupus Wolf *lf v

Landsduger |Caslor fiber Biber " i Gewidsser

Landsduger |Lutra lutra Fischotter n w Gewadsser

Landsduger |Muscardinus avellanarius |Haselmaus w Mischwalder mit Buche /Hasel

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefen
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SPA 40 Betroffenheitsprifung der Stadt Démitz zum Bebauungsplan Nr. 13 flr das
Wohngebiet ,,Roggenfelder Stralke”

Rechtsgrundlagen und Vorgehenswiese

Das betroffene Gebiet liegt im EU-Vogelschutzgebiet (SPA 40), das rechtskraftige
Flachennutzungspléne bei der Flachenausweisung nicht berticksichtigte. Somit ist flr das
Gebiet nach §418 Abs.1 LNatG M-V ein Eingriff in das SPA nur zuldssig, soweit das Gebiet
durch den geplanten Eingriff nicht in seinen Erhaltungszielen oder in den flr den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden
kann.

Nachfolgend werden somit die Schutzerfordernisse entsprechend der Informationen zur
Gebietscharakterisierung mit der Situation vor Ort abgeglichen.

Prifung der Vertraglichkeit

Gebietsbeschreibung

Kurzbeschreibung des SPA 40

Das Gebiet ist eine ausgedehnte, weitgehend ausgedeichte und als Acker- und Griinland
genutzte, aber auch mit z. T. ausgedehnten Laubmisch- sowie Nadelwaldern bedeckte
Niederungslandschaft im Urstromtal der Elbe und an den angrenzenden Zuflissen Locknitz
Elde, Rognitz, Sude und Schaale.

Kurzbeschreibung zur Lage des Bebauungsplans Nr. 13 fur das Wohngebiet ,Roggenfelder
Stralze"

Das Plangebiet (Teilflache der ehemaligen Munitionsfabrik) des Bebauungsplanes befindet
sich stdostlich des historischen Stadtkerns von Démitz. An das Plangebiet grenzt nérdlich
eine Kleingartenanlage sowie nordéstlich ein Kinderspielplatz und eine im Bau befindliche
Skateanlage. Sudlich und &stlich befinden sich Waldflachen, die sich in den letzten
Jahrzehnte auf dem Geléande der ehemaligen Munitionsfabrik entwickelt haben. Sadlich des
kiinftigen Baugebietes, in ca. 100 m Entfernung, liegt das Gewerbegebiet ,Griner Weg".
Westlich des Plangebietes grenzt Wohnbebauung unterschiedlichen Alters und
unterschiedlicher Wohnformen mit Gemeinbedarfs- und Freizeiteinrichtungen an. Die in
unmittelbarer Nachbarschaft angrenzenden dreigeschossigen Wohnblécke werden Uber eine
stadtische Zufahrtsstralle (Plattenweg) mit Rad- und Gehweg erschlossen. Hier befindet sich
auch eine grofle Parkplatzflache.

Die innerstadtische Lage last keine Beeintrachtigung, oder einen Verlust der oben
beschriebenen SPA Fldchen erkennen.

Schutzerfordernisse

Schutzerfordernis Betroffenheit
Erhaltung von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an nein
anthropogen freigesetzten Stoffen sind

Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und mdglichst groBer nein
storungsfreier Wasserfldchen sowie eines stérungsarmen Luftraumes

Erhaltung grof3er unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandflachen nein
Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit nein

angemessenen Altholzanteilen, z. B. fir Gartenrotschwanz,
Grauschnépper, Miitel- und Schwarzspecht, Rot- und Schwarzmilan,
Schwarzstorch, Wespenbussard

Erhaltung einer offenen bis halboffenen Landschaft mit hohem Anteil an nein
Verbuschungszonen
Erhaltung der Griinlandfldchen insbesondere durch extensive Nutzung nein

(Mahwiesen und/oder Beweidung); bei Griinlandflichen auf Niedermoor
Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, z. B. fiir
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Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumem (z. B. nein
Gebilschgruppen, Staudenfluren,
Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen), z. B. fiir

Erhaltung der Wasserréhrichte, z. B. fir Rohrdommel, Tiipfelsumpfhuhn nein
Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation nein
und Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nein

nachhaltig eine fiir fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion
ermdglicht und die Verfligharkeit der Nahrungstiere sichert

Erhaltung von stérungsarmen Griinlandflachen im unmittelbaren Umfeld nein
von Génserastplétzen

Erhaltung stérungsarmer Moore und Stimpfe (WWasserstand >20 cm, ggf. nein
Wiederherstellung solcher Wassersténde)

Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und naturnaher nein

FlieRgewasserstrecken durch Erhalt und Férderung der Gewasserdynamik

(Maander- und Kolkbildung, Uferabbriiche, Steilwédnde etc.), z. B. fir

Eisvogel

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf- nein
Réhrichte durch Sicherung

dauerhaft hoher Grundwasserstande

Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und nein
Wasserflachen

Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsrdumen nein
Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, nein
stérungsarmen Altholzbestédnden

Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und — nein
stimpfen

Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit nein

einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z. B. Wegraine,
Stlle, Seggen-Riede, Feldgehdlze, Hecken etc.)
Erhalt bzw. Wiederherstellung der natilirlichen Uberflutungsdynamik nein

Die innerstadtische Lage last keine Beeintrachtigung der Schutzerfordernisse flr das oben
beschriebenen SPA Gebiet erkennen.

Geschitzte Vogelarten

Entsprechend der Lebensraumanspriiche sind nur potentielle Beeintrachtigungen flr den
Gartenrotschwanz und mit Einschrankungen den Mittelspecht zu erwarten. Beide genannten
Arten wurden im Gebiet noch nicht beobachtet/kartiert.

Eine Beeintrachtigung der geschlitzte Vogelarten fir das oben beschriebenen SPA Gebiet ist
nicht zu erkennen.

Zusammenfassung

Die innerstadtische Lage |ast keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder in den fir den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen der oben beschriebenen SPA Flachen erkennen.



