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1. Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006
(GVOBI. M-VS. 102),

e) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002, zuletzt geandert
durch Art. 23 des Gesetzes zur Modernisierung der Verwaltung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern vom 23. Mai 2006.

fy das Hochwasserschutzgesetz (HWG)  Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden

Hochwasserschutzes vom 10.Mai 2005 (BGBI. Teil | Nr. 26, S. 1224) i.V.m. dem Ge-

setz zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2585)
Artikel 1 Wasserhaushaltgesetz (WHG), Abschnitt 6 Hochwasserschutz

g) die Verordnung uber Camping- und Wochenendpldtze (CWVO) vom 09. Januar 1996
(GVOBI. S.84/GS M-V Gl. Nr. 2130-3-3), geandert durch 1. AndVO v. 20.02.2006
(GVOBI. 5.96)

1.2  Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Stadtvertreter von Démitz auf ihrer Sit-
zung am 12.07.2007 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 10.1 fiir das
Sondergebiet Stellplatzanlage fiir Wohnmobile am Hafen gefasst. Das Gebiet ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan von 2010 als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Camping/Marina dargestellt.

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan dient die Vermessung des Vermessungsbiiros
Jansen aus Neu Kalil vom Juni 2007, AZ 07209, im MafRstab 1:500, aktualisiert durch die
neuen Flurstiicksbezeichnungen des Katasteramtes des LK LWL aus dem Jahr 2008.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhande-
nen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege sowie den Baumbestand nach.
Sie lasst in Genauigkeit und Vollstéandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir den
Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Stellplatzanlage fur Wohnmobile am Hafen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1:750 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beigefligt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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1.3  Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Démitz liegt im Stdwesten des Landkreises Ludwigslust. Démitz gehért zum Amt
Domitz-MalliR und ist gleichzeitig Amtssitz fur die Umlandgemeinden.

Die Stadt befindet sich ca. 30 km stidwestlich der Kreisstadt Ludwigslust und ca. 65 km siid-
lich der Landeshauptstadt Schwerin.

Die Kreisstadt Ludwigslust ist an das Uberregionale StraRennetz (iber die BundesstraRen B
191, die durch das 6stliche Gemeindegebiet fiihrt, und tber die B 195, die die Ortslage

durchquert, angebunden. Der &ffentliche Personennahverkehr wird iiber Busunternehmen
gesichert.

Uber Ludwigslust erfolgt der ca. 12 km entfernte Anschluss an die Autobahn Hamburg - Ber-
lin. Starke Pendlerstréme ergeben sich auch in westliche Richtung durch die Bundesstrale
191 tGber Dannenberg nach Hannover.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestelit.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt siddstlich vom historischen Stadtkern von Dé-
mitz.

Uber die WerderstraBe/Hafenplatz (B 195) wird das Plangebiet, das Teil des Hafen-
komplexes ist, verkehrsmafig angebunden.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Démitz, Flur 13 die Flurstiicke
304 teilweise (ehemals 387/1) und 306 teilweise (ehemals 163/29) sowie in der Flur 11 das
Flurstuck 165/7 teilweise Die Flache ist ca. 0,80 ha grof3.

An das Plangebiet grenzen nérdlich die Wasserflachen der Miritz-Elde-\WasserstraRe und
sudlich der ehemalige Bahndamm, dessen Gleisanlagen abgebaut sind, der aber hier wei-
terhin die Aufgabe als Hochwasserschutzanlage hat. Ostlich schlieRt sich das Areal des
Speicherkomplexes mit Hotel, Cafe und Restaurant an. Westlich des Plangebietes befinden
sich die Wiesenflachen der Elbeniederung. Schutzgebiete / Schutzobjekte im Sinne des Na-
turschutzrechts sind zu beachten (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Umweltbe-
richt).

3. Erfordernis der Planaufstellung

Die Flachen im Bereich des Hafens von Démitz haben sich durch die getatigten Investitionen
seit mehreren Jahren zu einem Anziehungspunkt fiir Touristen entwickelt. Dabei nutzen
Gaste und Urlauber aus der Region und dariiber hinaus vor allem die gut ausgebaute Mii-
ritz-Elde-Wasserstrae und das neue Radwegenetz, um die Besonderheiten der sudlichsten
Stadt Mecklenburgs kennen zu lernen. Die Nachfrage nach Beherbergungsmaéglichkeiten
stieg in den letzten Jahren sténdig. Dazu zahlen auch Mdglichkeiten, mit der eigenen Unter-
kunft Station zu machen.

Fiur das Gelande Hafengebiet Sud sollte bereits 1996 ein Bebauungsplan (Nr. 10) erarbei-
tet werden, doch auller einer Anfrage beim Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg erfolgten keine weiteren Aktivitdten. Dieser Plan wird nicht weitergefiihrt.
Das geplante Vorhaben Stellplatzanlage fur Wohnmobile findet auf einer Teilfliche dieses
Areals statt und wird in Anlehnung hieran als Nr. 10.1 benannt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Freiflache zwischen der Wasserstrae und
dem ehemaligen Bahndamm als Aufsteliflache fur Wohnmobile umgenutzt werden. Die Fl&-
chen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet Camping/Marina ausge-
wiesen. Hieran anschliefend befindet sich das Sondergebiet Hafen .

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung ist fiir die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft fur die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwen-
dige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes dar.

4, Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Démitz gehdért administrativ zum Landkreis Ludwigslust.

Die Landkreise Ludwigslust, Nordwestmecklenburg, Parchim und die Stadte Wismar und
Schwerin bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg. Fir diese Planungsregi-
on ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz vom 31.03.1992 und des
Ersten Raumordnungsprogramms vom 09.12.1996 ein Regionales Raumordnungspro-
gramm verabschiedet worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg werden die
Grundsétze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landesplanungsge-
setz und die Ziele gemall Landesraumordnungsprogramm entsprechend den regionalen
Entwicklungsvorstellungen rdumlich und sachlich geformt. Die hier festgelegten raumlichen,
regional-planerischen Ziele sind nach der 1996 erfolgten Verbindlichkeitserklarung durch

Begriindung Stand: 04-2010
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Rechtsverordnung der Landesregierung gemaR § 9 Abs. 5 Landesplanungsgesetz bei Pla-
nungen und Malinahmen in der Planungsregion von Behérden des Bundes und der Lander,
Gemeinden und Gemeindeverbanden, &ffentlichen Planungstrégern sowie bundesunmittel-
baren und den der Aufsicht des Landes unterstehenden Kérperschaften, Anstalten und Stif-
tungen des &ffentlichen Rechts zu beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage fiir das bauleit-
planerische Handeln der Gemeinde gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch.

Die Stadt Démitz ist in dem als Landesverordnung erlassenen Regionalen Raumord-
nungsprogramm Westmecklenburg (RROP, 1996) als Unterzentrum ausgewiesen. Die
Stadt Ubernimmt damit Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen fiir einen Nahbereich
von ca. 10.000 Einwohnern der Gemeinden des Amtes Domitz/MalliR. Sie gehort dariiber
hinaus zum Mittelbereich von Ludwigslust (Mittelzentrum mit Teilfunktion) mit ca. 50.000
Einwohnern. Der landliche Raum, in dem sich die Stadt befindet, ist in seiner Funktion als
Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Dazu soll eine
weitere Verbesserung der wirtschaftlichen, infrastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen
und kulturellen Verhéltnisse erreicht werden. Die gewachsenen Strukturen sowie die land-
schaftliche und kulturelle Eigenart sind zu erhalten.

Die Uberpriifung der Konformitat der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung erfolgt gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) durch die untere Lan-
desplanungsbhehdrde.

Die Stadt Démitz hat die Planung dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg angezeigt. Die positive Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 08.05.2008 vor.

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Démitz (Neuzeichnung 2010) ist der Plangel-
tungsbereich als Sonderbauflache Camping/Marina dargestellt. Die planerische Sicherung
der stadtebaulichen Zielstellung der Umnutzung des Hafenareals erfolgte parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Es war davon auszugehen, dass der Bebauungsplan geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus den klinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
wurde. Mit Rechtskraft des neuen F-Planes gilt der B-Plan aus diesem entwickelt und muss
nicht genehmigt werden.

5. Bestand

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 0,8 ha umfasst die Flachen nérdlich
des ehemaligen Bahndamms parallel zur Wasserstrale. Die Zufahrt zum Standort erfolgt
uber den 2008 neu ausgebauten Deichverteidigungsweg. Ein vorhandener teilversiegelter
Weg flhrt nérdlich zwischen dem Damm und der Kaimauer zum Einmiindungsbereich der
Muritz-Elde-WasserstralRe in die Elbe. Uber weite Wiesenflachen ist das Flussbett der Elbe
erkennbar.

Baume und Geblische begrenzen den ErschlieBungsweg. Dieser liegt vom Gelande her ca.
3,0 m héher als die Kaikante der Wasserstralte und ca. 2,0 bis 5,0 m niedriger als der stid-
lich verlaufende teilbefestigte Weg auf dem alten Bahndamm. Die (ibrige Grundstiicksflache
hat keinen Baum- oder Strauchbestand; sie stellt sich Uberwiegend als Rasenflache dar.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich nach der Kennzeichnung des Flachen-
nutzungsplanes im Uberschwemmungsgebiet. Westlich wird er durch das benachbarte FFH-
Gebiet Elbtallandschaft und Lécknitzniederung bei Démitz begrenzt.

Die Erschliefung des Hafengrundsticks erfolgt tber die direkte Anbindung von der B 195
(WerderstraBe / Hafenplatz) innerhalb der Ortslage.

Begriindung Stand: 04-2010
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6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Dabei ist die
Stellplatzanlage ein Platz, der im Sinne der Campingplatzverordnung M-V als Campingplatz
einzustufen ist. Er wird sténdig (ganzjahrig) betrieben und ist zum voriibergehenden Aufstel-
len und Bewohnen mit ortsveranderlichen Wohnwagen bestimmt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Aus stadtebaulichen Griinden werden fiir das Plangebiet gemal § 10 BauNVO sechs Fla-
chen mit insgesamt max. 20 Standplatzen als Sondergebiet, zum Aufstellen von mobile Frei-
zeitunterkinften, als Wohnwagen/Wohnmobile festgesetzt.. Diese sind so beschaffen, dass
sie jederzeit ortsverénderlich sind. Das bedeutet, dass diese Wohnwagen/Wohnmobile zum
Verkehr auf offentlichen StraRen zugelassen sein mussen. Die weitere Voraussetzung ist,
dass die Fahrzeuge so aufgestellt und gewartet werden, dass sie auch technisch jederzeit
fahrbereit sind.

Zu diesen Unterkiinften z&hlen:
d  Wohnwagen (Caravans) von 3,50 8,50 m Aufbaulénge,
U Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse),

O Faltanhénger, Zwischenlésung zwischen Zelt und Caravan (fester Unterbau und Zelt-
dach).

Eine standiger Verbleib dieser Anlagen auf den festgesetzten Standplétzen ist untersagt.

6.2 Baugrenzen

Die Standplatze fur die mobilen Freizeitunterklinfte sind im Bebauungsplangebiet durch
Baugrenzen definiert. Innerhalb der sechs gekennzeichneten Sondergebiete sind ein bis
sieben Standplatze in StellplatzgréRen von 3 5m x 6 8,5 m GréRe zuldssig. Insgesamt
sind 20 Standplatze ausgewiesen.

Ausnahmsweise konnen bei besonderer Nachfrage, z.B. bei Veranstaltungen im Hafenkom-
plex, die ErschlieBungsstrale oder die angrenzenden Griinflaichen zum Abstellen von
Wohnmobilen genutzt werden. Auf dem Deichverteidigungsweg ist es untersagt Fahrzeuge
abzustellen. Ausnahmen bilden die Ausweichstellen.

6.3  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tber die &ffentliche Anbindung des Hafenkomple-
xes an die Werderstralte (B 195). GemaR der Beratung am 15.01.2008 mit den zusténdigen
Verkehrsbehérden und dem StAUN Schwerin wurde der Zufahrtsbereich entsprechend den
Festlegungen des Protokolls vom 30.01.2008 veréndert. (Das Protokoll wird als Anlage der
Verfahrensakte beigefligt.)

Der Deichverteidigungsweg (ehemaliger Bahndamm), der im Jahr 2008 neu ausgebaut wur-
de, fuhrt von dieser Einfahrt ca. 400 m zum Geltungsbereich des B-Plan- Gebietes. Damit
wird eine ordnungsgemafRe o&ffentliche ErschlieBung gewshrt. Die Aufnahme in den Gel-
tungsbereich des B-Planes ist nicht erforderlich, da der Wegeausbau {iber ein gesondertes
Planverfahren gesichert wurde. Zwischen dem StAUN Schwerin und dem Betreiber des Ha-
fenareals ist die gemeinsame Nutzung des Deichverteidigungsweges auch als Zu- und Ab-
fahrt fiir die Wohnmobile vertraglich geregelt worden.

Unterhalb der Zufahrt zu den Stellplatzen ist eine 20,0 m lange Ausweichflache vorgesehen,
die der Verkehrsregelung dient; ebenso existiert ein Aufweitungsbereich am westlichen
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Rand des Geltungsbereiches. Die tbrige Fahrbahnbreite betragt 4,70 m und enthélt neben
der Fahrspur eine Ausweichspur. Die Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigter Bereich
und Einbahnstrale festgesetzt. Die Befestigung ist als sandgeschlemmte Schotterdecke in
teilversiegelter Bauweise vorgesehen.

Uber entsprechende Verkehrszeichen ist der Richtungsverkehr innerhalb des Plangebietes
zu regeln. Der Deichverteidigungsweg dient der Ausfahrt der Wohnmobile in Richtung Stadit.
Das Abstellen von Fahrzeugen in diesem Bereich wird untersagt. Mit Hinweisschildern ist
hierauf aufmerksam zu machen. Der 3,50 m breite gepflasterte Weg kann jedoch von Rad-
fahrern und Einsatzfahrzeugen beidseitig genutzt werden. Er wird mit zuséatzlichen Aus-
weichstellen ausgestattet.

Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Démitz und dem Eigentiimer des Hafenare-
als enthalt als Anlage Sicherungen fiir Baulasten von Teilflachen, die die ordnungsgemaRe
Anbindung an die B 195 gewabhrleisten. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeich-
nung enthalten.

6.4  Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Lud-
wigslust (ZkWAL) wird die Versorgung mit Trinkwasser gesichert. Im Eingangsbereich zum
Standort wird Trinkwasser aus einer Entnahmestelle bereitgestellt, die tiber einen Miinz-
automaten &ffentlich zuganglich ist.

Der kunftige Betreiber der Einrichtung geht davon aus, dass eine Versorgung mit Trink-
wasser flr die max. 20 Stellplatze mit einer Trinkwasserzapfstelle im Eingangsbereich
ausreichend ist. Die erforderliche Priifung des Wassers wird in Abstimmung mit dem
ZKWAL vorgenommen. Vor Inbetriebnahme der Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstel-
lung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers eine Uber-
prifung der Trinkwasserqualitat erforderlich.

Léschwasserversorgung

Gemal’ § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Ldéschwasserversorgung sicherzustellen. In Abstimmung mit der értlichen
Feuerwehr existieren im Hafenbereich hierzu Anschlussstellen. Fiir die Stellplatzanlage sind
zwei gesonderte Feuerldschentnahmestellen gekennzeichnet. Die erste befindet sich im
Eingangsbereich der Anlage mit direkter Einspeisung aus der WasserstralRe. Eine zusatzli-
che Feuerléschwasserstelle als unterirdischer Behélter mit 5 m® Fassungsvermégen befindet
sich innerhalb der Griinflache P 1 in Hohe des Sondergebietes 6. Beide sichern die gefor-
derten 200 m Entfernungen It. Campingplatzverordnung M-V im Plangebiet. Die Befahrung
des Deiches erméglicht zusatzlich den Loscheinsatz durch die Feuerwehr.

Abwasserentsorgung

Den Nutzern der Stellplatzanlage stehen die Sanitéranlagen des Hotels zur Verfiigung. Auf-
grund dieser in der Campingplatzverordnung fur den Standort festgelegten Mithutzung der
bestehenden Anlagen im Hotelkomplex, werden keine gesonderten Entsorgungseinrichtun-
gen ausgewiesen.

Gegenwartig verflugt der Speicherkomplex fur Camper, incl.16 Gastanleger Boote, tiber 4
Herren WC, sowie 6 P becken und 3 Duschen und tiber 6 Damen WC und 4 Duschen.
Durch Bauarbeiten werden vor Saisonbeginn die Toiletten im Fischrestaurant von aufen,
von der Strandbar, zuganglich gemacht. Dann kommen noch einmal 2 Herren WC, 4 P Be-
cken und 4 Damen WC dazu.

Eine Entsorgung von Chemietoiletten tiber die &ffentlichen Abwasseranlagen des Zweckver-
bandes ZkWAL ist verboten.

Begriindung Stand: 04-2010
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Regenentwédsserung

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf den Grundstiicken zu versickern bzw. in die an-
grenzenden Wasserflachen abzuleiten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tber das Versorgungsunternehmen WEMAG. Im
Plangebiet befinden sich bereits acht Entnahmestellen mit 24 Steckdosen, die dem An-
schluss von Wohnmobilen dienen. Um eine ordnungsgemafe Zuwegung zu gewahrleisten,
sind die Stromké&sten zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Boschung zu verset-
zen. Hierbei sind diese gemaR der Festsetzung 4.3 oberhalb des Bemessungshochwassers
anzuordnen,

Abfallwirtschaft

Fir den anfallenden Hausmlls sind die Nutzer selbst verantwortlich. Die ordnungsgemaie
Entsorgung ist tiber die Hotelanlage méglich.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Ludwigslust Untere
Abfallbehdrde  zu benachrichtigen. Der Grundstiickseigenttimer ist zur ordnungsgemafien
Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von BaugrunderschlieRungen sind meldepflichtig.

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entde-
ckung oder auch aufféllige Bodenverfarbungen sind gem&R § 11 DSchG M-V der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.,

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfalle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufithren bzw. zugelas-
senen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

6.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Hochwassergebiet der Elbe. Dieses Hochwassergebiet wur-
de gemal Beschluss Nr. 194/87 vom 02.12.1987 durch den Rat des Bezirkes Schwerin
festgelegt und ist in das Wasserbuch des Landes M-V eingetragen.

Diese Hochwassergebiete gelten als Uberschwemmungsgebiete geman § 78 des Wasser-
gesetzes M-V (LWaG). Fur die Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote gemaR §79
LWaG.

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 76 Abs.1 WHG (neue Fassung vom 31.07.2009)
Gebiete zwischen oberirdischen Gewéssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Ge-
biete, die bei Hochwasser iberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasserentlas-
tung oder Riickhaltung beansprucht werden. Mit der Erarbeitung der 3. Anderung und Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt wurden Uberschwemmungs- und iiber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete ausgewiesen.

Bei der Beachtung der Hochwassersituation im Geltungsbereich des B-Planes wird der §78
WHG und die Handlungsanleitung zum Hochwasserschutz in der Bauleitplanung und bei
Zulassung von Einzelbauvorhaben in M-V vom 06.05.2009 herangezogen.

Die aktuelle Rechtslage mit dem § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG bestimmt, dass in Uber-
schwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen untersagt
ist; ausgenommen sind Bauleitplane fur Hafen und Werften. Nach den in § 78 Abs. 2 WHG
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aufgefuhrten neun Kriterien kann die zustandige Behdrde abweichend von Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen.

Ausnhahmetatbestédnde gemal § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 9 WHG sind:

Nr.1: Es bestehen weder andere Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung noch kénnen
solche geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Hafenareals in Démitz hat die Stadt in ihrer vor-
bereitenden Bauleitplanung (wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000) schon
langfristig das Gebiet als Sondergebiet Hafen fiir eine baulich touristische Entwicklung vor-
gesehen. Uber Jahre hat ein Betreiber hierauf vertraut und den Hafenkomplex zu einem
Uberregionalen Anziehungspunkt entwickelt. Neben Kultur, Gastronomie und Ubernach-
tungsmaéglichkeiten bietet die Lage an der Elbe und der Mritz-Elbe-Wasserstralle mit dem
alten Bahndamm und den Deichen besondere Attraktionen. Die Einordnung einer Stellplatz-
anlage fir Wohnmobile in diesem Bereich rundet das touristische Angebot ab. Sie wurde
méglich, nachdem der Inhaber des Hafenkomplexes die Flachen von der Deutschen Bahn
erwerben konnte. Das ehemals brach liegende Gelande wird damit einer saisonal sinnvollen
Nutzung zugefihrt. Der Bahndamm wurde durch das zustandige Staatliche Amt fiir Umwelt
und Natur Schwerin mit einem Deichverteidigungsweg ausgebaut, der den Zugang zu den
Hochwasserschutzanlagen gewéhrleistet. Der Weg ist fur das Befahren mit WWohnmobilen,
fur Fugénger und fiir Radfahrer zulassig.

Nr. 2: Das neu ausgewiesene Gebiet muss unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzen

Wie bereits zu 1 festgestellt, ist die Stellplatzanlage fiir Wohnmobile als Ergénzung des Tou-
rismusangebotes im Hafenkomplex zu werten. Nur Gber dessen verkehrliche ErschlieBung
von der B 195 aus dem Stadtgebiet Domitz ist das Sondergebiet fiir Wohnmobile erreichbar.
Im Hafenareal von Démitz wurden seit 2000 alte Speicheranlagen zum Hotel mit Gaststatte
und Cafe umgebaut. Veranstaltungsraume und gestaltete AuRenanlagen ergénzen das An-
gebot. AulRerdem befinden sich hier Bootsliegeplatze sowie Anlegestellen fir Rundfahrten
auf der Elbe und der Muritz-Elde-Wasserstrale. Die raumliche Zuordnung zwischen dem
bestehendem Gebiet und der neuen Nutzung ist damit gegeben.

Nr. 3: Eine Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden diirfen
nicht zu erwarten sein

Mit der durchgefiihrten Sanierung der Deichanlage im Jahr 2007 - Deichsiel und 2008 -
Deichverteidigungsweg wurden auch die verkehrliche Anbindung ausgebaut und erneuert.
Zulassig sind im Plangebiet nur Wohnmobile. Diese sind so beschaffen, dass sie jederzeit
ortsverénderlich sind. Fur den Standort sind folgende Festlegungen zu beachten::

1. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) betragt fir Domitz 17,35 m @i. NN (Pegel-
null Pegel Démitz 10,43 m 4. NN) zuzuglich 1,00 m Wellenauflauf. Die ausgewiese-
nen Stellflachen fir die Wohnmobile liegen gemaR B-Plan Ausweisung ca. 1,00 m
unter dem BHW. Zur Vermeidung von Schaden ist der Wohnmobilplatz bei Vorher-
sage von Wasserstanden der Elbe am Pegel Démitz >= 5,80 m, entspricht gegen-
wartig der Alarmstufe 2, umgehend zu berdumen.

2. Durch den Betreiber ist vor Bestatigung des B-Planes dazu ein Berdumungsplan mit
Angabe des zeitlichen und raumlichen Ablaufs vorzulegen. Dieser Plan ist als Anlage
dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt D&mitz und dem Betreiber des
Stellplatzes beizufiigen. Bei eisfreiem Hochwasser ist die Berdumung innerhalb einer
Woche und bei Eis-Hochwasser kurzfristig mdglich.

3. Alle feststehenden Installationen wie Verteilerschranke, Wasser- und Stromzuleitun-
gen sind oberhalb des BHW anzuordnen. Im Hochwasserfall sind die Stromleitungen
frei zu schalten.
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Bei sachgerechter Nutzung der Stellplatzanlage ist damit eine Gefahrdung fir Menschen
und Fahrzeuge nicht zu erwarten.

Nr. 4: Der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes diirfen nicht nachteilig
beeinflusst werden

Die Einordnung der vorgesehenen 20 Wohnmobilstellplatze zwischen dem Deich und der
Kaikante der Muritz-Elde-Wasserstrale erfolgt ohne hochbauliche Anlagen. Lediglich die
Zufahrtsstralle und die Aufstellflachen werden in einer teilversiegelten Befestigung errichtet.
Die Stellplatzflache gehért nicht zum § 79 Abs. 2 LWaG Hochwasserabflussgebiet der Elbe.
Damit wird die Hohe des Wasserstandes und der Abfluss nicht nachteilig beeinflusst.

Nr. 6: Die Hochwasserriickhaltung darf nicht beeintrachtigt werden und der Verlust von ver-
loren gehendem Riickhalteraum muss umfang-, funktions- und zeitgleich ausge-
glichen werden

Das Oberflachenprofil und das Volumen des Riickhalteraums wird nicht verandert, sondern
lediglich teilweise die Befestigung.

Die Wohnmobilstellplatzanlage darf nur bei normalen Wassersténden genutzt werden. So-
bald diese sich erhéhen, muss der Platz gerdumt werden. Ein entsprechender Berdumungs-
plan regelt den zeitlichen und rdumlichen Ablauf. Im Bebauungsplan werden hierzu Festle-
gungen vorgeschrieben.

Nr. 6: Der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden

Das Oberflachenprofil und das Volumen des Riickhalteraums im Plangebiet wird nicht ver-
andert, sondern lediglich teilweise die Befestigung fiir die Zufahrt und die Aufstellflachen.

Mit den im B-Plan im Teil B Text unter Punkt 4 festgeschriebenen Aussagen zum Hoch-
wasserschutz:

4. Die mit Betonsteinen befestigten Flachen der Deichverteidigungswege einschlieRlich
der Rampen auf dem Elbedeich und dem ehemaligen Eisenbahndamm sind freizu-
halten. Diese Flachen dirfen nicht zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden.

werden die Ma3nahmen zum Schutz des angrenzenden Siedlungsgebietes vor Hochwasser
gesichert. Die HW-Begrenzungslinie (der Bahndamm mit dem Deich) und die Elbe-Deiche
werden nicht beeintrachtigt.

Nr. 7: Es dlrfen keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten
sein

Das Oberflachenprofil und das Volumen des Riickhalteraums wird nicht verandert, sondern
lediglich teilweise die Befestigung. Mit dem berdumten Platz bei Hochwasser sind damit
Veranderungen fir Ober- und Unterlieger ausgeschlossen.
Da die Stellplatzanlage im Hochwasserfall berdumt wird, kommt es zu keinen nachteiligen
Veranderungen des natirlichen Abflusses. Damit sind auch keine veranderten Auswirkun-
gen auf das unterhalb befindliche Hafenareal zu erwarten.

Nr. 8: Die Belange der Hochwasservorsorge sind zu beachten

Das Oberflachenprofil und das Volumen des Riickhalteraums wird nicht verandert, sondern
lediglich teilweise die Befestigung. Der Bahndamm wurde in Abstimmung mit dem zustandi-
gen Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur Schwerin saniert und befestigt und bleibt als
Deichverteidigungsweg erhalten.

Zur Minimierung von Hochwassergefahren im Bereich der Stadt Démitz wurden in den letz-
ten Jahren umfangreiche bauliche Veranderungen an Deichen, Vorflutern u.a. getroffen.
Damit wurde der Hochwasservorsorge voll entsprochen.
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Nr. 9: Das Bauvorhaben muss so errichtet werden, dass bei dem BHW, das der Festsetzung
des Uberschwemmungsgebietes zugrunde gelegt wurde, keine bauliche Schaden zu
erwarten sind

Mit den im Textteil B formulierten Festsetzungen und Hinweisen (siehe Punkte 1 bis 4 aus
den Begrindungen zu Nr. 3 und zu Nr. 6) wird fur die Wohnmobilstellplatzanlage gesichert,
dass bauliche Schaden an den Hochwasserschutzanlagen nicht zu erwarten sind.

7. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

7.1. Grundlagen

Informationen zu den Bereichen Natur und Landschaft im Wirkungsbereich des B-Plan-
Vorhabens liegen insbesondere aus dem Umweltbericht zur 3. Anderung und Erganzung
des Flachennutzungsplanes vor.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrten Um-
weltpriifung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden
Ausflihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur
Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erforderlichen Aussagen.

Das Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe und der Naturpark Mecklenburgisches Elb-
tal sind Schutzgebiete mit Geltung im gesamten Gemeindegebiet. Aufgrund der Umnutzung
bestehender Verkehrsanlagen, ohne hochbauliche Anlagen ist kein Ausnahmeantrag oder
eine Herauslésung notwendig.

Das FFH-Gebiet Elblandschaft und Locknitzniederung bei Démitz DE 2833-306 (grenz-
gleich LSG) liegt in siidwestlicher Grenzlage zum Geltungsbereich. Aufgrund des Schutz-
zweckes und der Schutzobjekte ist eine Vorprifung der Vertraglichkeit des B-Plans nicht
erforderlich.

Auch das SPA DE 2732-402 war Schutzgebiet mit Geltung im gesamten Gemeindegebiet.
Der Kabinettsbeschluss der Landesregierung M-V vom 11.04.2006 zur Nachmeldung von
EU-Vogelschutzgebieten sieht fur das nunmehr vorldufig so bezeichnete SPA 40 Mecklen-
burgisches Elbetal gegeniiber dem bestehenden SPA DE 2732-402 eine geanderte Ge-
bietsabgrenzung sowie eine geanderte Liste der Vogelarten mit besonderem Schutz- und
MaRnahmenerfordernis sowie der Schutzerfordernisse vor (Quelle: Informationen zur Ge-
bietscharakterisierung, Kartensatz Gebietsvorschlag SPA 40, LUNG M-V). Eine Vorpriifung
der Vertraglichkeit des B-Plans ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt Démitz befindet sich entsprechend der naturrdumlichen Gliederung nach HURTIG
(1957) im Ubergangsbereich vom Siidwestlichen Vorland der Seenplatte (Landschaftszone
5, hier mit der GroRlandschaft 51 Suidwestliche Niederungen mit der Landschaftseinheit
510 Sudwestliche Talniederungen mit Elde, Sude und Régnitz ) zum Elbetal (Land-
schaftszone 6). Hierzu gehért das Elbetal, einschlieRlich Teilen des Stadtgebietes von Dé-
mitz und des hier betroffenen Geltungsbereiches.

Das Gemeindegebiet gehort zur Altmoranenlandschaft im Siidwesten Mecklenburgs. Die
von den Eismassen des Saaleglazials (Ende vor ca. 150.000 Jahren) gepragte Landschaft
unterlag in den Folgezeiten einer erheblichen Umformung (Ab- und Umlagerung), vor allem
durch Schmelzwasserabflisse im Zuge der letzten Eiszeit, deren Gletscher das Gebiet je-
doch nicht mehr erreichten.

7.2 Bestandsbeschreibung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt iiber von der WerderstraRe/Hafenplatz (B 195)
uber den ehemaligen Bahndamm.
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An das Plangebiet grenzen nérdlich die Wasserflachen der Miritz-Elde-Wasserstrae und
stdlich der ehemalige Bahndamm, dessen Gleisanlagen abgebaut sind. Ostlich schlieft sich
das Areal des Speicherkomplexes mit Hotel, Cafe und Restaurant an. Westlich des Plange-
bietes befinden sich die Wiesenflachen der Elbeniederung.

Im Uberschwemmungsgebiet liegend ist der Geltungsbereich in der bntk- Kartierung des
LUNG als Feuchtwiese (L13) eingetragen. Schon die Lage ca. 3m uber der Miritz-Elde-
Wasserstralle auf der unteren Dammlage mit durchlssigem, sandigem Untergrund wider-
spricht dieser Einstufung. Zudem weisen Plattenreste, Teilversiegelungen und kleinste noch
erkennbare Bereiche mit Feldstein auf die historische Lager- / Verkehrsnutzung zwischen
Wasserstrale und Bahndamm hin. Generell wurde dieser untere Bereich als Brachflache
der Verkehrs und Industrieflachen kartiert, die im Studen anschlieBenden Rasenfliachen des
Deiches als Zierrasen.

Der zahlreiche Baumbestand ((Weiden, vereinzelt Birken / Obstgehélze) wurde eingemes-
sen und im Plan dargestellt. Zu beachten ist das Feldgehslz mit Linde / Eiche (als §20 Bio-
top verzeichnet) an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

1| Weide mehrst. | 035 8
2 Weide mehrst. 0,20 5
3 Weide mehrst. 0,50 6
4 Weide mehrst. 0,40 6
5 Pappel mehrst. 0,10 6
6 Birke 0,25 6
7 Birke 0,20 6
8 Birke 0,25 6
9 Linde mehrst. 0,20 8
10 Weide mehrst. 0,20 8
11 Birke 0,25 6
12 Pappel mehrst. 0,20 10
13 Weide 0,20 6
14 Gebisch 3
15 Gebusch 3
16 Gebusch 3
17 Weide mehrst. 0,20 0,30 12
18 Buche mehrst. 0,10 7
19 Gebiisch 4
20 Weide mehrst. 0,20 12
21 Gebiisch 4
22 Gebusch 4
23 Gebisch 4
24 Apfelbaum 0,10 3
25 Apfelbaum 0,10 2
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A e ~ Baumbes

N [At | Stammdurchmesser]
26 | Weide | o030
27 Weide mehrst. 0,30 12
28 Weide mehrst. 0,20 10
29 Erle mehrst. 0,15 10
30 Eiche 0,10-0,20 6
31 Linde mehrst. 0,20 10
32 mehrst. 0,10-0,25 12
33 Linde mehrst. 0,20-0,30 8
34 Eiche 0,10-0,20 6
35 Linde 0,10- 0,30 12
36 Linde 0,10-0,20 6
37 Linde 0,10-0,25 12
38 Linde 2-stam. 0,30 8

Artenschutz

Faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Art und Weise des Bestandes und
des moglichen Ausbaus entsprechend B- Plan weisen keine gravierenden Veranderungen
auf. Entsprechend der Stellungnahme zum Artenschutz (§§42ff BNatSchG, §§12ff FFH-RL,
§§5ff VS-RL) kann laut den Aussagen des

AbschluRberichtes zur Kartierung des Fischotter im Bereich des Landkreises LWL (StAUN
SN, S. Behl 1997) und

Zur Kartierung des Bibers im LK LWL (uNB LK LWL, S. Behl 1999)

im Bereich vom Auftreten des Fischotter und Biber ausgegangen werden.

Die Arten sind im Bericht zu berticksichtigen, bzgl. der Befreiungslage ist gegebenenfalls
das LUNG M-V zu beteiligen.

Eine notwendige Befreiungslage mit Beteiligung des LUNG M-V ist nicht gegeben.

Vom Biber waren keine Fralspuren an Baumen zu finden. Die B&schungsgestaltung (teil-
weise geschottert und befestigt) bietet keine Lebensraumfunktion. Der gesamte diesseitige
hafennahe Bereich (ehemals Lager / Eisenbahn) weist in Biotopstruktur / Belag auf die
ehemalige Nutzung hin. Aufgrund der Lage zum Hafen und hinter dem Damm / Hochwas-
serverteidigungsdeich auf der elbauenabgewandten Seite ist, auch durch den Erhalt des
Gehdlzbiotopes, eine gute Abschirmung geben. Zudem ist aufgrund der GréRe und Ausstat-
tung des Platzes lediglich eine saisonale Nutzung gegeben.

Zusatzliche Beleuchtung wird nicht installiert, der Baumbestand und die jeweilige Bo-
schungsvegetation wird komplett erhalten.

Die Prufung der bauleitplanerischen Uberlegungen in Bezug zu den artenschutzrechtlichen
Verboten aus § 42 Abs. 1 BNatSchG ergibt, dass die vorgesehenen planerischen Darstel-
lungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt nicht entstehen lassen, der die Vollzugsfahig-
keit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Mégliche Konflikte des Vorhabens mit Brut- und Rastvorkommen européaischer Vogelarten
sind aufgrund der Lage und Ausstattung auszuschlieRen.

Das Vorhandensein von besonders geschiitzten Arten kann wegen des vorhandenen Stand-

! Landkreis LWL 07.11.2007
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ortpotentials auch flr Fischotter und Biber nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
werden. Ein Antrag auf Inaussichtstellung der Befreiung ist nach derzeitigem Kenntnissstand
nicht erforderlich, sollte es im bei Bau oder Sanierungs- arbeiten doch zu Funden kommen
(Verbotstatbestand), die einer Befreiung bediirfen, ist dann ein Antrag auf Befreiung nach §
62 BNatSchG bei der oberen Naturschutzbehérde zu stellen.

Eine erhiebliche Beembrdchtigung st auszuschiesen.

7.3. Eingriffsbewertung

Planungsvorhaben und Feststellung des Eingriffstatbestandes

Die Uberbauung, Befestigung und Versiegelung einer Fliche stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend § 18 BNatG bzw. § 14 LNatG dar, da die Veranderungen der
Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in
Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abw&gung nach § 1 (6)
BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die Hinweise
zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) angewendet.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauerhaftig-
keit der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft soweit mdglich zu mindern und Beeintrachtigungen auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

0 Bé&ume durfen auch im Traufebereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalinahmen zu beachten. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind als Hinweise in
die Planzeichnung aufzunehmen. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DIN
18920 und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befesti-
gungen, Tiefbauarbeiten u.&. im Traufebereich der geschutzten Bdume miissen grund-
satzlich vermieden werden. Eine Ausnahme ist hier lediglich die Befestigung der vorhan-
denen Auffahrt auf den Deich am Baum Nr. 35 (Linde siehe Bestandsplan- Wurzel-
schutzvorhang notwendig!) und fur die StraRenbefestigung vor Baum Nr. 11/12 (Bir-
ke/Pappel) da hier die Stralle unterhalb der Boéschung liegt und Baumphysiologisch kei-
ne Wurzeln zu erwarten sind. Weitere Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vor-
herigen Zustimmung des Landkreises Ludwigslust.

1 Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

Umfang und Bewertung des Eingriffs

Im Geltungsbereich werden durch die geplante bauliche Entwicklung Biotope und Boden-
funktionen zerstért und beeintrachtigt.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstérung betroffen:
O Verkehrsflachen
[0 Rasen und Brachflachen

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der GréRe und Dauerhaftig-
keit der Planung und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur
und Landschaft soweit méglich zu mindern und Beeintrachtigungen auszugleichen.
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7.4. Umfang der Flichen und MafRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind tiberwiegend Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung be-
troffen. Entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG 1999, Stand der Uber-
arbeitung 01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das MaR der Biotopbeeintrachti-
gung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der untere Dammkérper. Fiir das zu erhaltende
Feldgehdlz (eingetragenes §20 Biotop) wird die Stérung beriicksichtigt. Faunistische und
abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume befinden sich im
Bereich hinter dem hohen Damm und werden im vorliegenden Gebiet (Sondergebiet Stell-
platze fur Wohnwagen, Sicherung der bisherigen Nutzung) nicht bertcksichtigt.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach dem Mecklenburger Modell

Code' | Biotoptyp-Bestand |

Oovu Wirtschaftsweg 1.125 >1 Verkehrsflache, ver- | 05 [1,0] 0,75 (1,0 843
siegelt
ovu Wirtschaftsweg 200 >1 Standflachen, 02 |10,7(075|1,0 105
teilversiegelt
OVW | Wirtschaftsweg 75 >1 Verkehrsflache, Be- 05 (05075 (0,0 0
versiegelt standsdurchlauf
ovu Wirtschaftsweg 52 >1 FuBweg, Bestands- 02 (05]075 (0,0 0
durchlauf
OBV Brache der Ver- 1.667 1 Standflachen, 02 |1,7]|075(1,0 2125
kehrs und Indust- | . it
riefldchen teilversiege
OBV Brache der Ver- 504 >1 Verkehrsflache, ver- | 05 [20]0,75 [ 1,0 756
kehrs und Indust- siegelt
rieflachen
oBvV Brache der Ver- 637 1 Bestandsdurchlauf, 0 151075 1,0 0
kehrs und Indust- GF P1
rieflachen
oBv Brache der Ver- 735 1 Bestandsdurchlauf, 0 151075 1,0 826
kehrs und Indust- private GF
rieflachen
OBV Brache der Ver- 43 >1 Versorgungsanlagen,| 0,5 |2,0] 0,75 [ 1,0 64
kehrs und Indust- Flache, versiegelt
rieflachen
OWD [(Deich) Béschung 945 >1 Bestandsdurchlauf 0 1,0] 0,75 (0,0 0
wasserseitig
PER Deichrasen 170 1 Bestandsdurchlauf 0 1,01 0,75 (0,0 0
PER Deichrasen 116 1 Bestandsdurchlauf, 0 1,01 0,75 (0,0 0
GF P2
PER Deichrasen 250 1 Verkehrsflache, ver- | 05 (150,75 (1,0 281
siegelt
OWD |Dammbdéschung 605 1 Bestandsdurchlauf, 0 1.5(0,75 (0,0 0
Erhaltungsgebot
§20 Feldgeholz 466 3 Stérung 0 4 10,7502 279
BBA  |alterer Einzelbaum 0 (810 4 Stoérung 18x45 0 4 10,75]0,2 486
§20 Feldgehdlz 0 |500 3 randseitige Storung, 0 4 10,75 |01 150

aus dem Geltungsbe-
reich heraus
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Code' | Biotoptyp-Bestand | Flache [m?] | BWE?| Baul Nu e
Summe: 7.590
" Kodierung n. Anfeitung fir Biotopkartierungen im Gelénoe ¢ WF = Wirkungsiakior (Erdutening in Text)
AL 7938 7 KA = Kompensationsiidctendguivalent (Bedarn)
2 BWE = Biotopwertenstufing (Endutenng im Texy ¢ & = Grunchidche
? ZSV = Zuschiag bei Vollversiegelung 0.5 und ber Tailversiegelung 9 1) = ciberschimmte Fliche

az2m LUNG 7999/
! KE = Kompensationserordemys (u V. v. LUNG 7999)
? KF = Komekturaktor fu. Vv, LUNG 7999)

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung wurden fir die kartierten Biotope im Geltungs-
bereich Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Fir die Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses (KE) wird in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Bemessungs-
spanne vorgegeben. Es handelt sich Uberwiegend um aus dem Bestand verkehrlich vorge-
prégte Biotope mit geringen Biotopwerteinstufungen. Das ermittelte Kompensationserforder-
nis (KE) enthalt zusétzlich jeweils in Abh&ngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nut-
zung die angegebenen Zuschlage fur Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll das Mal? der Vorbelastung eines Biotops (Freiraumbe-
eintrachtigungsgrad) ausgedriickt werden. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bestimmt
sich anhand des Abstandes zu Stérquellen und vorbelasteten Bereichen. Da es sich in dem
vorliegendem B-Plan um die Sicherung von Verkehrsflachen handelt, bestehen wertmin-
dernde Vorbelastungen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis .

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt 0 und bei Fl&-
chen im Plangebiet, die der Kompensation dienen, 0,5. Aufgrund der Stérwirkung bei be-
sonders wertvollen Biotopen (§20, alte Einzelgeholze) wurde trotz Bestandserhalt der Wir-
kungsfaktor mit 0,2 im Geltungsbereich und fiir das §20 Biotop mit 0,1 auch auRerhalb des
Geltungsbereiches angesetzt.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachendquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche * KE * KF * WF

Aus der Berechnung ergibt sich ein Kompensationsflichenaquivalent von 5.915.

Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 19), dass erhebli-
che Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig aus-
zugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintréchti-
gung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
malnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
mafnahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff be-
troffenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei kénnten die
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Funktionen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben Flache wiederher-
gestellt werden:

0 Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Dauergriinland / Wald im
Umfang der geplanten zusétzlichen Versiegelung (ca. 0,4 ha) oder

[0 Umwandlung von Acker oder Intensivgriinland in extensiv genutztes Griinland in ho-
herem Umfang, verbunden mit der Anpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen oder
Hecken.

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Stadt Domitz nicht erfullbar, weil geeignete Flachen im erforderlichen Umfang in dem vom
Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht zur Verfiigung stehen.

Insofern kommen auch ErsatzmalRnahmen in Betracht. Dabei gilt die Anforderung eines Er-
satzes der vom Eingriff betroffenen Funktionen in gleichwertiger oder &hnlicher Weise, und
der Suchraum vergréRert sich auf die vom Eingriff betroffene GroRlandschaft. Das ist im
vorliegenden Fall die GroRlandschaft 51 bzw. die Landschaftszone 6.

Geplant ist in der Gemeinde Vielank, Gemarkung Vielank, Flur 1, Flurstiick 41/2 mit 0,62 ha,
die anteilige Umwandlung in eine Streuobstwiese.

Tab. 2: MaBnahmen auRerhalb des B- Plangebietes
MaRnahme- Acker Streuobstwiese 4000 | 2 2,5 0,6 6000
flache Anpflanzung von 40 Obst-
baum-Hochstammen, StU 10-
12 cm
! Fldchenbezeichnung 2 Zielbiotope dler Kompensationsmalnahmen
7 Wertsturs der Kompensationsmalnalme * KWZ = Kompensationswerizaly
SLF=t eISIunGSianior Kompensanonsmasnaime S pd = Fldchenaguivalent der Kompensationsmainaiime

Es sind alte Obstsorten fiir Streuobstwiesen zu verwenden

Sortenliste Obstgehdlze:

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Friihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Ausnahmen von der Sortenliste zugunsten alter Most/Brandsorten sind zuldssig, bediirfen
aber der Genehmigung der Gemeinde und Anzeige beim Landkreis (FB Naturschutz).

Beschreibung der MaRhahmen

Aufgrund des Landschaftsbildes ist auf der Manahmeflache Streuobstwiese eine Bepflan-
zung mittels typischer Obstgehélze vorgesehen, die bereits vorhandene gartnerische Nut-
zungen in der Ortslage erganzen. Fir die Streuobstwiese sind innerhalb der Flache Gemar-
kung Vielank, Flur 1, Flurstiick 41/2 anteilig mit 4.000 m? insgesamt 40 St. Hochstammobst
STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8m zu pflan-
zen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten. (gerechnet auf durchschnitt-
lich 10x10m ~ 100 m?* = 1 Baum)
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Die Grunlandflache ist extensiv als Weide (max. 1GV) oder Mahdfléche (max. 2 Schnitte) zu
nutzen.

Der fur die Entwicklung des Zielbiotops erforderlichen KompensationsmaRnahme wurde in
Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsregelung eine Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca.
25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den
Wertstufen Kompensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne lie-
gen, abgeleitet. Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaBnahmen wird in Abhangigkeit
von der zu erwartenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung durch Anrechnung eines
Leistungsfaktors (0,1 ... 1,0) beriicksichtigt. Durch den Ortseinfluss wurden die KWZ mit 2,5
und der LF mit 0,6 am unteren Rand der Bemessungsspanne angesiedelt.

Der anrechenbare Umfang der KompensationsmafRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquiva-
lent (FA), wird durch Multiplikation ermittelt;

FA = Fliche der MaBnahme * KWZ * LF

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 5.915 Kompensationser-
fordernis) und Flachenaquivalent (FA = 6.000 Umfang der geplanten MaRnahmen im Gel-
tungsbereich) ergibt sich, dass der mit dem B- Plan verbundene Eingriff in Natur und Land-
schaft kompensiert werden kann.

7.5. Beschreibung der MaRnahmen

Private Griinflachen

Die private Grunfl&che Nr.1 ist als Brachflache im Bestand zu erhalten. Eine zeitweilige Nut-
zung als Wohnmobilstellplatz ist zulassig.

Die private Griinflache Nr.2 ist als Strauchflache mit Salix repens ssp. argentea (4 St./m?) in
der Qualitat Strauch verpflanzt Hohe 60-100 cm anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Ein Schutz vor Befahrung ist zu gewahrleisten.

AusgleichsmaBnahme (auBerhalb des Geltungsbereiches) gesichert wird diese
MaRnahme lber die Festschreibung im stidtebaulichen Vertrag

Anlegen der Streuobstwiese als Malnahmeflache in der Gemarkung Vielank Flur 1, Flur-
stlick 41/2 anteilig, mit einer GréR3e von 4.000 m?. Beschreibung der Manahme siehe 7.4.

Realisierbar wird dieses Vorhaben, da der Flacheneigentiimer auch Betreiber fir den Be-
bauungsplan ist.
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Ubersicht zur Lage der Ausgleichsflache in der Ortslage Vielank

VR —

Flur 1, Flurstiick 41/2 anteilig, GroRe 4.000 m?.

Stand: 04-2010
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8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch Wasser- und Wiesenflachen geprégt. Das geplante
Gebiet ordnet sich von der Nutzung her der umgebenden baulichen Nutzung Hafenareal
bzw. Speichergebdude unter. Nutzungskonflikte sind daher von der Art der baulichen Nut-
zung / dem festgesetzten Nutzungszweck nicht zu erwarten.

Einwirkungen

Das geplante Sondergebiet ist in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt; es sind auch keine anderen gravierenden Belastungen zu erwarten.

9. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Der Betreiber des Hafenkomplexes ist Eigentiimer der Flurstiicke 304 und 306. Das Flur-
stiick 165/7 gehdrt der Stadt Démitz. Im Zusammenhang mit der touristischen Entwicklung
dieses Bereiches wird die Stadt dafiir sorgen, dass das Vorhaben ziigig umgesetzt werden
kann und wird dazu die notwendigen Flachen des Flurstiicks an den Betreiber verauern.

10.Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7.590 m?
Standflachen Wohnmobile 1.867 m?
Verkehrsflachen 1.954 m?
Versorgungsanlagen 43 m?
Fulweg 52 m?
Grunflachen 3.674 m?
agvon  Frvale Grinidéche Vi 7 637 m?
Frivale Grinidégche Vi 2 776 m*
Fldche zum Erfalt von Baumen und Stéu- — 605 m?
chien
Brofopridche 466 m?

29.40. 2044 D Vool

Die Burgermeisterin
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