Gemeinde Carpin

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
,Goldenbaumer Stral3e*

Begrindung

Stand: Entwurf Januar 2024



Auftraggeber:

Gemeinde Carpin

Die Burgermeisterin

iber Amt Neustrelitz-Land
Marienstral3e 5

17235 Neustrelitz

Planverfasser:

Planungsbiro Trautmann

WalwanusstralRe 26, 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 / 5824051

Fax: 0395 /5824051

E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de



mailto:info@planungsbuero-trautmann.de

INHALT

1. ReEChISOIUNAIAQE. ... oo e e e et eaeeeeannes 4
2. EiNfURIUNG ..o 4
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes...............uuuuiiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 4
2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ..............cccooeeeiieiiiiieiiien e, 4
P B oL a VL= 4 7= ] (=] o I 4
3. AUSGANGSSTTUBLION. ... a e e e e e e e e e 5
3.1  Stadtebauliche EINDINAUNG ..........uuiiiiiiiiicc e 5
3.2 Bebauung und NULZUNG ......ccoooiiiiiiii et e e e e e e e eaeaaaas 6
3.3 ErSCREIEBUNG. ...ttt 6
3.4 NAUr UN UMWEIL ..ot e e e e et s e e e e e e e eaenenes 7
3.5 EIigentuUmSVErhaINISSE.......ccoiiiiiiiicee e e e e e e e 7
4, PlanungshindUNgEN .......oueei e e 7
4.1 Planungsrechtliche AuSgangSSItUALION.............uuuuuiuriiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7
4.2  Landes- und Regionalplanung .......cccoooeiiiiiiiiiiii e 7
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016........... 7
4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte....... 7
4.3  FIAChennUEZUNGSPIAN. ......uuiiiiiiiii e 8
5. PlanuNgSKONZEPL ... .o a e aaaae 8
5.1 Ziele und Zwecke der PIanUNQ.............uuuuuueieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienieieeneeneneenneeeeeneneeeenees 8
5.2  Entwicklung aus dem FIAChennutzungSplan ................euveeieimmiiimiiiiiiiiiiiiiiiineenennn. 9
6. Planinhalt...........oooo i 9
6.1. Nutzung der BaugrunNdStUCKE ...........uiiiiiiiiiiiiiice e e et e e e e eanees 9
6.1.1  Artund MalR3 der baulichen NUtzuNg ...........ccccciiiiii 9
6.1.2  Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen...........ccccccoviviiiiiiiniiinn. 9
I Y T =] T 153 1 = e = o 9
LSRG T €1 U ] 11 = Vo o = o 10

6.4  Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ..o, 10
6.5  GestaltuNgfeSISEIZUNGEN .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiibiiiieiebbbbbbb bbb naneenanne 10

Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 1 ,Goldenbaumer

Stralle”



1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer StraRe” befindet sich im Siiden
des Ortsteils Carpin stidlich der Bundesstral3e B198 (Hauptstraf3e). Der kleine Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer StraRe“ liegt tstlich der
Goldenbaumer StralRe (Kreisstrale MSE92) im ndrdlichen Teil des Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst Gemarkung
Carpin Flur 11 Flurstiicke 36/1, 36/2, 37/4 und 37/5.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Johanniter-Kita Kaferburg in Carpin, Lindenstral3e 26 werden 28 Kinder betreut. Auf-
grund steigender Kinderzahlen ist eine Erweiterung erforderlich. Nachdem die Gemeinde zu-
nachst die Erweiterung des Bestandsgebaudes geprift hat, wird nun ein Neubau favorisiert.
Bei der Suche nach einem geeigneten Standort im Gemeindehauptort, ist die Wahl auf den
derzeitigen Spielplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Goldenbaumer Strale” gefallen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer StraRe* beabsichtigt die Ge-
meinde Carpin, fir den Standort der neuen Kindertagesstatte die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Bebauung einer innerdrtlichen Grinflache zu schaffen.

2.3 Planverfahren

Die Gemeinde Carpin hat mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer
Stralle” (wirksam seit 21.07.1994) Baurecht geschaffen fur die Entwicklung eines



allgemeinen Wohngebietes im Suden von Carpin. Das damit verfolgte Planungsziel wurde
mit Ausnahme zweier Flurstiicke umgesetzt.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer StralRe“ wird
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt. Im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans werden 1.323 m2 allgemeines Wohngebiet festgesetzt, was
bei Grundflachenzahlen von 0,3 397 m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB zu.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2645-301 Serrahn) ist vom Standort 535 m entfernt.
Der Abstand zum néachstgelegenen Special protection area (SPA), speziell nach Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2645-402 Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn) betragt gut 265 m.
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen aufgrund der Ent-
fernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Carpin hat in ihrer Sitzung am 11.03.2024 den Be-
schluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer StralRe*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer Stralke“ wurde von
der Gemeindevertretung der Gemeinde Carpin auf ihrer Sitzung vom 11.03.2024 als Grund-
lage fir die o6ffentliche Auslegung und die Behdrdenbeteiligung gebilligt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grunds-
atze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der
Gemeinde durch Schreibenvom ................... mitgeteilt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Goldenbaumer Stralie“
befindet sich im Siden des Ortsteils Carpin stdlich der BundesstralRe B198 und 6stlich der
KreisstralRe MSE92 (Goldenbaumer Strafe).
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3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 1. Anderung ist unbebaut bis auf einige Spielgerate des oOffentlichen
Spielplatzes. Die Bereiche sudlich und noérdlich des Anderungsbereiches sind mit einge-
schossigen Wohngebauden bebaut.

Abbildung 2: Luftbild

3.3  ErschlieRung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die KreisstraRe MSE92 (Goldenbaumer
StralRe), die den Bereich im Westen tangiert, erschlossen. Im Siden ist eine Grundstiickszu-
fahrt vorhanden.



In der Goldenbaumer StralRe befinden sich die Ver- und Entsorgungsleitungen des Wohnge-
bietes Im Suden quert eine Hauptversorgungsleitung fir Trinkwasser den Plangeltungsbe-
reich. In Richtung Norden quert die Hausanschlussleitung fir Trinkwasser fiir das nordlich
angrenzende Grundstick den Plangeltungsbereich.

3.4 Natur und Umwelt

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1 liegt im Naturpark NP 2 ,Feldberger Seenland-
schaft. Das Landschaftsschutzgebiet LSG 031 Feldberger Seenlandschaft ist im Stdosten
nur 20 m entfernt vom Plangeltungsbereich der 1. Anderung. Im Anderungsbereich sind Ge-
hélze vorhanden.

Der Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Anderungsbereichs liegen im Eigentum der Gemeinde.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind in der wirksamen Bebauungsplans Nr. 1 ,Golden-
baumer Stral3e” eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz und
im Suden ein Leitungsrecht fur die Trinkwasserleitung festgesetzt.

Eine Bebauung des Spielplatzes mit einer Kindertagesstéatte ist rechtlich nicht mdglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 27.05.2016 wurde der Gemeinde

Carpin keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsge-

biet Tourismus. Teile der Gemeinde sind Vorranggebiet bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz

und Landschaftspflege. Durch die Gemeinde verlauft das grof3raumige Stral3ennetz.

Im Programmsatz 4.1 heifl3t es:

»(5)  In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale® sowie Maglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.” und 4.2

»(2)  In den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen auf den Eigenbedarf zu beschrdnken.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte wurde der Ge-
meinde Carpin keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet. GrolRe Teile der Gemeinde sind
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (Muritz-Nationalpark). Daran schlie3en
sich im Norden Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege



(Landschaftsschutzgebiet) an. Der nérdliche Teil der Gemeinde liegt in einem Tourismusent-
wicklungsraum. Die Gemeinde wird durch das regionale und flachenerschlieRende Strafl3en-
netz sowie Wanderwege erschlossen.

Die Planung entspricht den Programmsétzen 4.1. (2) ,Der Nutzung erschlossener Standort-
reserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen einzurdumen.” und (6) ,Grundsétzlich
ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.*

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RREP MS

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Carpin verfligt nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht fur eine neue Kita auf dem bisherigen offentli-
chen Spielplatz. Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes. Mit der Ande-
rung des Bebauungsplans wird der Neubau der Kita planungsrechtlich ermdglicht und das
vorhandene Wohngebiet nachverdichtet.



5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um die dringend be-
notigte Kita errichten zu kénnen.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundsticke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. a) Allgemeinde Wohngebiete der wirksamen Satzung wird ver-
andert. Die allgemein zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemal § 4
Abs.3 ausnahmsweise zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind neben den Tankstellen auch Anlagen fur Verwaltungen und
Gartenbaubetriebe nicht zulassig in dem Wohngebiet.

Anlagen fUr Verwaltungen sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar, was
zum Ausschluss im Geltungsbereich flhrt.

Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen dem
stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Grundflachenzahl 0,3, die Geschossflachen-
zahl 0,4 und ein Vollgeschoss als Hochstmal} festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden
Bebauung. Die Mal3e entsprechen der umgebenden Bebauung und dem wirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 1, wobei auf die Ausnahme bei der Zahl der Geschossigkeit aus dem wirksa-
men Bebauungsplan verzichtet wird.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise pragend. Dementsprechend wurde
offene Bauweise festgesetzt. Es sind wie im wirksamen Bebauungsplan nur Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieRung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber Kreis-
stralRe MSE92 (Goldenbaumer Stral3e), die den Geltungsbereich im Westen tangiert. Der im
wirksamen Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzte Baum in der Verkehrsflache existiert
nicht mehr.

Im Suden existiert eine Grundstiickszufahrt.



6.3 Hauptversorgungsleitungen
Im Stiden des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung befindet sich die Trinkwasserleitung,

die entsprechend dem Bestand festgesetzt wurde. Die Hausanschlussleitung fur das nordlich
gelegene Wohngrundstiick quert das Baufeld und muss wahrscheinlich umverlegt werden.

6.4 Grunflachen
Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz wird in der 1. Anderung tberplant. Die Gemeinde Carpin hat bereits einen

Ersatz-Spielplatz an der Feuerwehr Carpin ca. 400 m nérdlich des Plangeltungsbereichs ge-
baut.

6.5 Leitungsrechte

Fur die Trinkwasserleitung wurde ein Leitungsrecht festgesetzt.

6.6 Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die am Ostrand des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung vorhandenen Gehdlze werden
zur Erhaltung festgesetzt. Sie begrenzen das Gebiet zum Landschaftsraum.

6.7 Gestaltungfestsetzungen

Die drtlichen Bauvorschriften fir die Gestaltung der Gebaude der wirksamen Satzung blei-
ben unverandert bestehen.

Die Blrgermeisterin Siegel
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REIS NEUSTRELI ' Z PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BouGB, §§ 1 b:- .1 BauNVO) c) Verkehrsgrin
cl) Innerhalb des Verkehrsgrins entlang der Goldenbaumer
StrafRe sind gemdB § 9(1)Nr25a BauGB in Ergdnzung der

h
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches '(
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), zuletzt .
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990

i.Vv.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBl. 1990 II S. 885,
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1122) ~ 4 % _ o ‘ vorhandenen Baumreihe Obstbdume zu pflanzen. Der Pflanz-
we te® T oo e oggy? (FAuO) vom 20 0TI /,/ ‘ WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) abstand darf maximal 15,0 m betragen. Notwendige Zu- und

(o esetnas vom 170 1 t ) . K | (s. textl. Festsetzungen) ; Ausfahrten zu den Grundstlicken sind von Bepflanzungen
und des Gesetzes vom 17.05.1990 (Kommunalverfassung A | hustanten o

(GB1. I Nr. 28 S. 255) ' ’
hat der Rat der Stadt/Gemeinde ..Garpin............ diesen

c2) Je Grundstiick darf der Verkehrsgriinstreifen flir Zu-
und Ausfahrten in einer Breite von maximal 3,50 m
unterbrochen werden.

Bebauungsplan Nr. .l .7 0eldenhqumer.Strafe” bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fe;tsetzgn—
gen sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.
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ll /,, © d ) . ' " 2. MAPR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR § ¥ BauNVO0) . .
’”ﬂ' < ) v /' - G - d) Grinflachen, Pf}anzﬁestsetzungen:
ﬂy ¢ / dl) Innerhalb der mit elner Pflanzfestsetzung gem. § 9(1)Nr
27. 70 .95 "1- 2 . i 25a BauGB belegten Grundstiicksfldche sind mehrreihige,
................ L ..\4 .‘" / @ GeschofBf lachenzahl ‘ heckenartige Anpflanzungen mit standortgerechten, hei-
A A ’:l. N / mischen Laubgehdlzen (siehe Liste im Anhang der Begriln-
wu e i\ 03 dung) vorzunehmen. Pflanzdichte: durchschnittlich 1Pflanze/2m?2.
......................... ; \ "ﬂ ) SN , Grundflachenzahl
i Stadt— /Gemeindedirektor ir’,/:{si\ ol ﬂ “mm&’ sW ﬁ::\f ‘\~\k‘, d2) TInnerhalb der gem. § 9(1)Nr15 BauGB festgesetzten
.o e A~ N ; wmﬂdl‘ '1 N NN ‘ privaten Grinfldche sind gem. § 9(1)Nr 20 BauGB
‘ o v ‘ '§§ - -~ I* Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR, folgende Mafnahmen durchzufihren:
VERFAHREN (nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) U lg. OU . mit Ausnahmen fir ein DachvollgeschoB
' (s. textl. Festsetzungen) - Wiederherstellung des Timpels mit urspriinglicher
) Ufersituation einschliefflich Vegetation oder
Der Rat der Gemeinde Carpin hat in Carpin , den ... vevnnnen gleichwertige Neuanlage.
seiner Sitzung am 08.08.1891.. die 7 | |
Aufstellung des Bebauungsplanes 7 = - Standortgerechte Bepflanzung mit Elnze}gehélzen/
Nr.1"Goldenbaumer Str.” beschlossen. ' & Gehélzgrupgen (nurdelinzen der Liste im Anhang
i / der Begriindung sind zuldssig).
ey TP SR (/S . BAVWETSE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bauch, §§ 22 und 23 Bauivo) © pegrindung n .
ortsiblich bekanntgemacht. Blirgermeister v s HHHBER S el | | g - Bei der Pflege und Unterhaltung ist auf den Ein-
‘ 0 offene Bauweise | satz von Bioziden zu verzichten.
!
Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt auf zum Mafistab 1:1000 ‘ . ‘
verkleinerten Kartengrurnidiagén der Originale M.1:500 der Geodasie und Kartographie, of fene Bauweise: 3 o )
Betrieb Neustrelitz, Stand 1992. Einzelne Erganzungen sind im September 1992 vom nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 1 2. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
Ingenieurburo Bentrup & Tovar ergadnzt (Flurstucksteilungen). | gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO fir die L&nder
Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-
-------- Baugrenze

Anhalt und Thiiringen

Die Planungsmitteilung und Anfrage gem. § 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO an die flir Raumordnung

a) Dachneigungen:
und Landesplanung zustdndige Behdrde erfolgte uUber den Land-

| Dacher von Hauptbaukdrpern missen Neigungen inner-

kreis in Form . YQuui.G2@02458. ... ... .. am ZLQ7 117, .. .. halb des eingetragenen Bereiches haben.
Die landesplanerische Stellungnahme vom L. Q3. 299% ..., L2 T ] R mem e RS RN B

ergab keine wesentlichen Widerspriiche/Anregungen/Bedenken

!
? b) Fassadengestaltung:
zur Planungskonzeption. !

groRformatige, plattenartige AuBenwand-Elemente mit

Mit LEItUﬂgSTECht zugunsten [:: StraBenverkehrsfliche ] Verkehrsgrin- i "
der Trinkwasserversorgung zu ; fldche (s textl Festsefzurcen) 3. HINWEISE !
bdﬂsmnqe Flache 1 \\\\\, + Strafenbegrenzungslinie i a) Das Plangebiet liegt innerhalb eines Schutzgebietes
" T = fiir Grund- und Quellwassergewinnung (Schutzzone III).
f Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.
[ i gseparater Fuflweg !
‘ TVVZ ]I . . j b) Von der BundesstrafBe 198 gehen Emissionen aus. Flr
A TO. AT Kiﬁ K 5 ’ neu geplante Nutzungen k8nnen gegeniiber den Tragern
Die frihzeitige Beteil..yung der Carpin , den XLTE. 7703 ”%” % der StraBenbaulast keine Entschadigungsanspriche
Blirger an der Bauleitplanung ‘ g . ! hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
(Unterrichtung und Erdrterung) %‘“‘“\“\ o ‘. ; Die im Fladchennutzungsplan dargestellte neue Trasse
I};atGgach Maf:g‘fg% d§i § 3 Abs. 1 \“\\\\\\\\\\\\ O)vianl J ist maBgeblich.
au am ..«&hP0 e L., .. in \ _
Form einer Qééﬁuxﬁééf.ﬂ??féﬁéwfﬁ \ 5. HAUTPVERSORGUNGS= UND HAUPTABWASSEﬁLEITUNGEN c) Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige
stattgefunden. / ‘ \ + + (§ 9 Abs. 1 Nr.14 und Abs. 6 BauGB) Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt
\ fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die
S e Cnk lei Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter bis zu
oy oo Trinkwasserleltung drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
Die frihzeitige Beteiligung der Carpin , den LI, 7773, . : fol¥ \ und zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
Trager 6ffentlicher Belange gem. \ EI‘F-.- LI § 9 Abs. 2 -~ Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
§ 4 Abs. 1 BauGB, die Abstimmung ﬁ PRI B ?_.g ‘ urgeschichtlicher Bodendenkmdler - der Finder sowie
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 7 Vi " " ‘ der Leiter der Arbeiten.
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung e L
der hoheren Verwaltungsbehorde ist ,/ \ .. .. d) Vergnderungen des Bodenaufbaues unterhalb von 3,5m unter bestehender
vom ..fﬁl?@%ﬁ?ﬁbiuAE}s Lo e, . / Ve 6. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Geldndehohe sind auch im Zusammenhang mit der Fundamentierung der
in Form .ﬁ"/"f’l/f. Gt L. erfolgt. ../. A ¢ C .. . . i oo, i “ Gebdude aus eigenrechtlichen Grunden zum Schutz der Trinkwassergewinnung
Beaadct hCy;f"M BU[é ermeister A + + : bzw. des Grundwassers nicht erlaubt.
: \ offentliche Griinfldche
\ - gt
Der Rat der Gemeinde Carpin hat Carpin , den A7 10,7993 \
in seiner Sitzung am LHRAID D \ T vat inflich
dem Entwurf des Bebauungsplanes und | VMA 0 Aﬁk i private Grunflache
der Begriindung sowie den baugestal- \

terischen Festsetzungen zugestimmt X
und die o6ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der o6ffentlichen Ausle-
gung wurden unter Hinweis auf die
Moglichkeit, Bedenken und Anregungen
vogzubringen, am .;7§;§.g§% .....
ortsiiblich bekanntgemacht; die
Trdger 6ffentlicher Belange, Nach~-
bargemeinden und die hodhere Ver-
waltungsbehdrde sind zuvor von dem
Termin am ........... schriftlich
informiert worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschl. baugestal-
terischer Festsetzungen und der
Begrﬁnduﬁg haben vom .%€.92. 9.<.

103 7. Wasserwirtschaftliche Flachen { § 9 Abs 6 BauGB )

vt Trinkwasserschutzzone I ( nachrichtlich)
g.0. 38°- LB° wunweana - Trinkwasserschutzzone I ( nachrichtlich )

c g

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr.20,25und Abs. 6 BauGB)

I 1L Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen

T T.TF zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (§9(1)Nr 20 BauGB))
(s. textl. Festsetzungen)

bis A7.9<... gem. § 3 . .. . .
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. + -t () ‘Pindung fr die Erhaltung der einge-
‘. Nr. 25b BauGB -

0T T TO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0 o e . .
ooo00o Vvon Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch=-
stabe a) und Abs. 6 BauGB) )

Der Rat der Gemeinde Carpin hat
aufgrund von Bedenken und An-
regungen in seiner Sitzung am

L. 77,02, 7993, dem gednderten/
erganzten Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zuge-
stimmt und gem. § 3 Abs. 3 BauGB
eine begrenzte erneute Offen-

legung/eine—eingeschriankte—be—

N

7 . S X
teiligung- beschlossen Byrgfrmeister 9. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN
o (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO fiir die Lédnder
‘ J , g ",5’ Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Die Offenlegung wurde Carpin , den 3?7?7@?9@3. : .i??é; ..'x':-——--'~"”/ ——- Sachsen-Anhalt und Thuringen)
am ...%¢ . #.. 1995, ortsggl}chwqu-’; : ) L | oy EEEIE.E w0 ”.;‘_,,— 4
kanntgemacht und vom .772.%:.779% e RS ey gy ey i e . .
bis ....7209.0.4 gen. § 3 Abs. 2 My G Sy g0.  geneigtes Dach 3°-18* Dachnelgungs-
BauGB durchgefihrt. Den Beteiligten A P - g bereich ;
wurde gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB - -
durch Schreiben vom ..¢..Swef0ril<,. .% -+ 4” 1
Gelegenheit zur Stellungnahme bis ?
A § 1 gegeben. ot 4+ /& ............. :
ermeister : : SIS S . - R , |
é : . N | - Sy T ‘ l'ﬁ [ —— e § e o TV T Y . T N Y ;
Der Rat der Gemeinde Carpin  hat rpin ., den (L2493, § ' o g »‘ e e et e 1 WA 0 - } e SQNSTLISE PLANZLICHEN

den Bebauungsplan einschl. bau-
gestalterischer Festsetzungen
nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BayGB

| ' :
B 1 mmmmwm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches
o ° des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) !

LR, KREIS NEUSTRELITZ
~~~~~ Mit Geh-, ‘

in seiner Sitzung am .7%. 70.93. , ' T | 1 ¥ - ‘ .
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie ../. .'....:{{ ........... ) . o & e belastend F??F~hund Leitungsrechten zu
die Begriindung beschlossen. Birgermeister ' “HO™ " d ¢ elastende rlachen %
Lyr + \\\\\“\\“\\\\\ ,} : - + ‘+‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ‘ VERWALTUNGSAMT NEUSTREL'TZ - LANO
iy » ) \ \ :
Der Bebauungsplan mit gestal-  ........... , den ........ " ©\ gy \ e
terischen Festsetzungen ist : . STt e ey .
gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem £aXVk<:s BRI R / B R T 4
Mindisterium—fir . MU . WS ey Carpin
zur Genehmigung vorgelegt N v S e
worden. . , SIS B .0
- e ’ | / : . A .
......................... e Ve Y. -~
hdhere Verwaltungsbehdrde o e ‘ B BN
Der Bebauungsplan mit gestal- A S G .
terischen Festsetzungen ist R T B R L
gem. § 11 Abs. 1 BauGB i.V.m. ‘ Tt e - h
§ 6 Abs. 2 u. 4 BauGB mit Ver- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN P T "“\'.-‘ U
FUGUNG VOM vt v veeeeennnee e e i e e e e e e e o : . lﬁ‘ ;
(AZ .......... ) genehmigt worden. Amtsbezeichnung . -\ ) ~
(’1 . . X o~
o In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: - \ &‘} \ N G
Die Durchfihrung der Genehmigung Carpin , den .4@..2!?%.. a f 1;  | o "’4‘§ \ -
des Bebauungsplanes Nr.1 mit r*] - ‘ o S *& \ . Lo
gestalterischen Festsetzun‘eg_ , 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : N : : .“ ‘ = ’g\E\ v b
ist gem. § 12 BauGB am é&%.u,i?.. 4 , gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB ‘ . ﬁ ‘ ’ : “ \ B i
im Ant NEUSHrEl fr Lanmdd U €€ emeincle O _+_ _+_ ; : N ) T ‘ ’ . T \
Cirpoi) pekanntgemacht worden. + + a) Allgemeines Wohngebiet (WA): 5 : \ ‘
Der‘fepfuungsplan ist dam?t am ; o al) Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Ladden sowie Schank- ‘ ‘ \ ;
.27 97, 44 .. rechtsverbind- = ...... « a a und Speisewirtschaften gem. § 4 Abs. 2,NrZ BauNVOunzuldssig. ~\\ B
lich geworden. Biirge i ' = 4
a : oo g
‘ L4 a2) Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungs- ‘ R ; P
nmerhalb eines Jahres mach Co:;;l J . o Hochwald gewerbes gem. § 4 Abs. 3 ,Nr1BauNVO allgemein zuldssig. R e b},z o f N |
~hal s . > , den ..... a T SO P A Y O R S P
Inkrafttreten des Bebauungs- a  a a3) GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen gem. § 4 I : Tl T e O 1 TP .
planes ist die Verletzung von 05 10 50 100 A a Abs. 3, Satz 5 nicht zuldssig. S e T R g /,‘H\L “%ER’S[EHISPLAN M.1:10000
Verfahrens- oder Formvorschriften T o P — a | T o
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
u. 2 BauGB nicht schriftlich R I PP + + g S 3 | + + b) Zahl der Vollgeschosse I®™ - Ausnahmen | BEBAUUNGSPLAN NR.1
geltend gemacht worden. Blirgermeister X 3 > a gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO: f
L GF R m W LALY a a Die mit einem Kidstchen (®) versehene hdchste Geschof~ ” BULDENBAUMER STRASSE ”
"ﬂ < gl ‘ a fldchenzahl darf regelmdfig durch ein VollgeschoR
rel 13 lUberschritten werden, wenn es sich dabei um ein
Innerhalb von 7 Jahren nach Carpin , den ........... 1l g

Dachgescho handelt. | MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Inkrafttreten des Bebauungs-
planes sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

ooooooooooooooooooooooooo

Blirgermeister
Die gemdB § 83 der Bauordnung (BauO) filir die Linder ... Meck- “F _F 4" s} —F :
lenburg—Vorpgmmerp ... nachstehenden Bauvorschriften iliber die el DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
Gestaltung sind mit diesem Bebauungsplan als Satzung beschlos- a | ’
sen:
bearb : M.
. Ba/Mk | 11000
Carpin Entwurf Plﬂn Nr 5 GQnEhm.gung Projekt-Nr.. 1103 07/1
O Osfabritk, den 11 03 1094
e ingenieurbiiro oo 1o
Blirgermeister Gemeindedirek tor bentrup &tovar 70005 050 Yo~ S
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