STADT BURG STARGARD Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21

Sondergebiet Ferienhauser "Birkenallee Cammin™

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der
derzeit geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344, 2016 S.
28) in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Burg Stargard vom ........... 2020 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser "Birkenallee Cammin" , bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A, dem Text -Teil B und den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Camminer See

Karteng#undlage

Lage- und Héhenplan Cammin - Flur 2 Birkenallee des
Vermessungsbiro Seehase, 17036 Neubrandenburg, Wiesenstralle 15,
Fax: 0395/ 7076798,
e-mail: info@vermessung-seehase.de

Langenmale und Héhenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89 UTM33
Hoéhenbezug: DHHN 2016 vom 18.12.2018, im Mafstab: 1 : 500

Flur 2 der Gemarkung Cammin

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) i. d. F. vom
18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015,S. 344),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.18 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert §15 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 05.07.18

(GVOBI.M-V S.221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S.

205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

.1 Art der baulichen Nutzung

SO-FH

Sonstiges Sondergebiet Ferienhauser

1

GRZ 0,2

.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 10 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

FH 70,85 m i NHN maximale Hohe der baulichen Anlagen Uber dem Bezugspunkt NHN

2.

3.

Bauweise / Baugrenzen

0 offene Bauweise

/e\

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz
P

Ein- und Ausfahrten

Fulweg BF offentlich

VA

4, Flachen fiir Wald

- Flachen fir Wald

5.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1

H

T LTI T ILI71 Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

H

T T TTTT

und Landschaft

« Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

6.

L

=222 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Erhaltung Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 16 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVvVO
§ 22 Abs. 3 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

Mischverkehrsflachen
p - privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und
Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

r_S?_‘| Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
LY zugeordnet zur Hauptnutzung
7. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von der Bebauung freizuhaltenden § 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Schutzflachen bedingt durch den Waldabstand Abs. 6 BauGB
@ und die Uferschutzzone
Gewasserschutzzone @ Waldabstandsflache
@ geschitzte Baume (Einzelbaume) nach § 18 NatSchAG
8. Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksgrenzen
/6 Flurstiicksnummer
vorhandene Wohn- und Funktionsgebaude
L, 3,00 , Bemassung 62.2 Hohenpunkt
Zaun
NG Gebaude mit erweitertem Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe)

Grundflachenzahl Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Zweckbestimmung und Art und MaR der baulichen Nutzung

gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO

Das Sondergebiet Ferienhauser dient zum Zwecke der Erholung, dem touristischen

freizeitgemalien Wohnen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Ferienhauser

- Stellplatze, Nebengebaude,eine Sauna fur den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf

11

1.2 Gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen
die Normalhdhe Null im Deutschen Haupthohennetz (DHHN 2016) bestimmt.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

1.3 Nebenanlagen sind nur durch Umnutzung der Bestandsgebaude zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Ferienhausgebiet aul3er innerhalb der daftr
vorgesehenen Flachen Garagen, Stellpatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht
zulassig.

3. Beschrankte Anzahl der Ferienwohnungen im Ferienhausgebiet §9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

3.1 Im Sondergebiet Ferienhauser ist maximal 1 Wohnung je Ferienhaus zulassig.

4.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft §§ 1 a Abs. 3 und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 AusgleichsmalRnahmen
Zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhalb der umgrenzten Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einer Flache
von mindestens 1025 m? eine Strauchpflanzung aus folgenden einheimischen
fruchttragenden Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
(Pflanzqualitat: mind. 80/100, im Verband 1 m x 1,5 m)
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana

4.2 Zur Pflege der Natur und Landschaft sind innerhalb der Flachen mit Bindung fir

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen die vorhandenen Straucher und Baume dauerhaft zu erhalten

Bei Ausfall von Geholzen sind die Straucher und Baume nachzupflanzen.

5.0 Erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO

5.1 Fir die drei aulerhalb des Baufeldes liegenden Gebaude besteht erweiterter
Bestandsschutz. Eine Nutzung, wie bisher als Ferienhaus/Unterkunftsgebaude und /oder
als Nebengebaude /Sauna, die dem Ferienhausgebiet dient, ist zulassig.

5.2 Veranderungen, die die Identitdt des Gebaudes berlUhren, wie z.B. Erweiterungen, ein

Abriss mit Neubau, das Auswechseln tragender Wéande, die Anderung der Statik der
Dachkonstruktion sind nicht zulassig.

5.3 Die Errichtung von Terrassen hinter der dstlichen Bauflucht dieser Gebaude ist zulassig.

6.0 Zulassig sind nach § 12 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB nur
solche Vorhaben, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag

.......... mit der Stadt verpflichtet hat.

7. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V

7.1 Gestaltung von Fassaden
Zulassig sind nur Holz, Glas und anteilig 20% Putz und Mischformen dieser
Materialien.

7.2 Gestaltung von Dachern

Es sind nur steile Dacher von 55° und in der Farbe grau zulassig.

Ordnungswidrigkeit (84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer

7.3.1 die Fassaden nicht wie in Punkt 7.1 in Putz, Holz, Glas und Mischformen diese
ausbildet,

7.3.2 die Dacher nicht gemal Punkt 7.2 als steile Dacher mit 55° und in der Farbe
grau ausbildet.

7.3.3 Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemalf § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e belegt
werden.

7.3

Hinweise

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist,  dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z. B. archaologische Funde wund auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemald § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht
besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und  zufalligen
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei  schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Sollten im Falle von Baumalinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflachen-
und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde des

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.
3. Gebaudeabbriuche und Rodungen- sowie Ruckschnitt von Gehodlzen/Hecken ist nur

aulderhalb des Zeitraumes 30.09. bis 01.03. des Folgejahres zulassig.
4. Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum 31.08. bis 01.03 des Folgejahres zulassig.

5. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 Sondergebiet
Ferienhdauser "Birkenallee Cammin" Uberlagert den Geltungsbereich der noch rechtskraftigen
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Jugendfreizeitzentrum Cammin"
der Gemeinde Cammin. Mit Satzungsbeschluss Uber den neuen Plan verdrangen dessen
Festsetzungen das frihere Recht.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat am 17.10.2018 den Beschluss Uber die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 gefasst. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsublich im im Amtsblatt "Stargarder Zeitung" und in Internet.

Burg Stargard, den Burgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Burg Stargard, den Burgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom...... 2019 bis
einschlief3lich .................. 2019 durchgefiihrt worden
Burg Stargard, den Blrgermeister

4, Die von der Planung berihrten Behorden / sonstigen Trager 6ffentlicher Belange un ddie Nachbargemeinden
sind nach § 4 Abs.1 BauB mit Schreiben vom.... . 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme und  zu einer

AuBerung zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs.2 BauGB beteiligt.

Burg Stargard, den Burgermeister

5. Die Stadtvertretung der Stadt Burg Stargard hat am .......... 2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21 Sondergebiet Ferienhduser "Birkenallee Cammin" mit Begriindung und
Umweltbericht beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt.

Burg Stargard, den Blrgermeister

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21, sowie der Begriindung einschlief3lich des
Umweltberichtes und der vorliegenden umweltbezogenen Informationen, haben in der Zeit vom ..................
bis zum ......ccceeeeeen. nach § 3 Abs 2 BauGB éffentlich wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten des Amtes
und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck
in der "Stargarder Zeitung" und im Internet bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung
und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Burg Stargard, den Blrgermeister

7. Die von der Planung berihrten Behérden und die Trager offentlicher Belage sind gemafl § 4 Abs. 2 BauGB
Uber 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und am............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Burg Stargard, den Blrgermeister

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentliche Belange am .................. geprift. Die Bedenken und Anregungen
wurden bericksichtigt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burg Stargard, den Burgermeister

10.

11.

12.

13.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 wurde am ............. von der Stadtvertretung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss vom ............ gebilligt. Der Durchfliihrungsvertrag lag
vor Satzungsbeschluss vor. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Jugendfreizeitzentrum Cammin"
wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ersetzt.

Burg Stargard, den Burgermeister

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg , den Siegel Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Kataster- und Vermessungsamt

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Verfligungder héheren
Verwaltungsbehdrde vom .........cccceeeeeen, AZ: i, erteilt.

Burg Stargard, den Blrgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 wird hiermit ausgefertigt.

Burg Stargard, den Burgermeister
Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am ........ 2020 im Amtsblatt "Stargarder Zeitung" ortstblich

und im Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens-und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Ablauf des 2020 in Kraft getreten.

Burg Stargard, den Burgermeister

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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Datum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
Sondergebiet Ferienhauser
" Birkenallee Cammin"

Vorentwurf

September 2019 MaRstab im Original 1:500
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