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1. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Buschvitz

Begrindung - Teil A

1 Einleitung

11 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buschvitz beschloss am 12.06.2012 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans.

1.2 Anlass der Planung

Die Gemeinde Buschvitz plant sudlich der RugardstraBe Wohnbauflachen fur den Eigenbedarf
auszuweisen und im Gegenzug die Wohnbauflachen westlich des Griinen Weges als Flachen fir
die Landwirtschaft darzustellen.

Im Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 2 ,\Wohngebiet Griiner Weg*“ wurde offensichtlich,
dass die ErschlieBung der Wohnbauflache westlich des Griinen Weges nicht gesichert ist und nur
unter einem sehr hohen Kostenaufwand und in einem Zuge fur die gesamte Flache durch einen
Investor zu realisieren wére. Zurzeit ist ein solches Investitionsvorhaben nicht abzusehen. Diese
Flachen stehen damit fir die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde zurzeit nicht zur Verfiigung.

In den vergangenen Jahren wurden viele Baullicken und freie Baugrundstiicke innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils bebaut. Um nun auch weiterhin Baugrundstiicke fur den
Eigenbedarf zur Verfigung stellen zu kénnen mdochte die Gemeinde neue Wohnbauflachen
ausweisen. Urspringlich war es vorgesehen, nur die Flachen sidlich der Rugardstrae als
Wohnbauflachen darzustellen. Aufgrund der Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung vom 05.02.2013 und des Landkreises Vorpommern-Rugen vom 08.02.2013 wurde
es erforderlich, im Gegenzug zur Neuausweisung die Flachen westlich des Griinen Weges aus der
Darstellung als Wohnbauflache herauszunehmen und sie als Flache fur die Landwirtschaft
darzustellen, um auch weiterhin den landesplanerischen Rahmen fir die Wohnbauflachen-
bevorratung einer Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion einzuhalten.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus den Teilgeltungsbereichen | und Il. Sie
liegen in der Gemeinde Buschvitz im Landkreis Vorpommern-Rigen auf der Insel Rigen. Der
Teilgeltungsbereich | befindet sich sidlich der Rugardstrale am westlichen Ortsrand von Buschvitz
und umfasst eine Flache von etwa 22.700 m?. Der Teilgeltungsbereich Il befindet sich westlich des
Griinen Wegs am westlichen Ortsrand von Buschvitz und umfasst eine Flache von 11.000 m?. Etwa
500 m dstlich der beiden Teilgeltungsbereiche liegt der Kleine Jasmunder Bodden.
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1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern von 2010

Bergen wird als Mittelzentrum dargestellt und liegt etwa 2.500 m westlich des Plangebietes. Der
Geltungsbereich liegt in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsraum fir die
Landwirtschaft.

Gutachterliches Landschaftsprogramm 2003

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L 81 ,Ostriigen®. 580 m &stlich liegt der Kleine
Jasmunder Bodden. Der dargestellte Landschaftsraum zeichnet sich durch einen unzerschnittenen
landschaftlichen Freiraum der Stufe 3 mit einer GroRe von 12 bis 23,9 km? mit einer hohen
Bewertung aus. Ebenso erfolgt die Beschreibung als Raum mit vorrangiger Bedeutung 6kologischer
Funktionen mit der ErschlieBung fur Erholungszwecke auf ausgewiesenen Wegen und einer guten
ErschlieBung durch Wanderwege.

Entlang der Kiisten des Kleinen Jasmunder Boddens liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401
Binnenbodden von Rigen. Der Kleine Jasmunder Bodden zahlt zum FFH-Gebiet DE 1547 303
Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide.

Das Plangebiet liegt im Bereich mit besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
mit Vorschlag als Erholungsraum.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan von 2008

Das Plangebiet liegt innerhalb der fir die Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete
ausgewiesener Flachen. 500 m dstlich des Geltungsbereichs wird ein Mafihahmenkomplex
beschrieben, welcher sich auf die Niederung am Teteler Bach und Boddenufer bis Stedar bezieht.
Der Geltungsbereich ist davon ausgeschlossen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist im Teilgeltungsbereich | eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
einen Sportplatz aus, im Teilgeltungsbereich Il wird eine Wohnbaufldche ausgewiesen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Der Teilgeltungsbereich | grenzt im Osten an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Buschvitz an und wird im Norden, Westen und Siden von landwirtschaftlichen Flachen
umschlossen, suidwestlich liegt eine Waldflache. Der Teilgeltungsbereich Il grenzt im Osten an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Buschvitz an, im Westen liegen landwirtschaftliche
Flachen.
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2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Der Teilgeltungsbereich I ist im westlichen Teil bebaut, im 6stlichen Teil liegen Wiesen und eine
offentliche Griunflache welche teilweise als Sportplatz vorgesehen war. Der Teilgeltungsbereich II
wird landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Verkehrserschlie3ung, Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke werden Uber die ndrdlich verlaufende RugardstralRe erschlossen. Bis zum dstlichen
Ende des Plangebietes ist der Gemeindeweg als 4 m breiter Gemeindeweg ausgebaut. Danach fuhrt
er als 3,5 m breite Plattenspurbahn weiter in Richtung des Ortsteils. Der Ausbaustandart als
Betonspurbahn erflllt die Anforderungen an eine gesicherte Verkehrserschlie3ung. Die Strafe fuihrt
westlich weiter nach Bergen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes obliegt dem
Zweckverband Wasserversorgung und  Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). Der
Trinkwasseranschluss erfolgt an das vorhandene Netz. Es ist geplant, das Abwasser in einer
Gruppenklaranlage biologisch zu reinigen. Das Regenwasser wird zusammen mit dem gereinigten
Abwasser Uber einen sudlich des Plangebiets vorhandenen Graben dem Kleinen Jasmunder
Bodden zugefiihrt.

2.4 Grunflachen, Natur und Landschaft

Naturraumlich gehotrt das Gebiet zur norddeutschen Tiefebene. Es wurde von der letzten
Inlandvergletscherung (Pleistozén) der Weichseleiszeit geformt und weist in Teilen Sedimente der
Folgezeit (Holozan) auf. Die Landschaft ist gepragt durch die leicht wellige Struktur der
Geschiebemergelriicken mit Einkerbungen durch die Schmelzwasserabflussrinnen. Das Plangebiet
ist weitgehend anthropogen gepragt.

Im westlichen Teil des Teilgeltungsbereiches | ist eine Bebauung vorhanden, welche von
Hausgartenflachen umgeben ist. Im 6stlichen Teil ist die Flache eines ehemaligen Sportplatzes
vorhanden, welche von Wiesenflachen umgeben ist. In diesem Bereich finden sich mehrere
Hybridpappeln. Der Teilgeltungsbereich Il wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Teilgeltungsbereich | liegt im Landschaftsschutzgebiet L 81 ,,Ostriigen®. Die Ortslage Buschvitz
ist bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wird die Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet
beantragt.

2.5 Wasserflachen und Wasserwirtschaft

Im Planbereich befinden sich keine Wasserflachen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von
Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

2.6 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Teilgeltungsbereiches in Ortsrandlage zur freien Landschaft hin, kann es zu
einer zeitlich begrenzten Belastung des Plangebietes (Larm und Geruch) durch die umliegenden
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landwirtschaftlichen Flachen kommen. Diese eventuell auftretenden Belastungen werden im
verbindlichen Bauleitplanverfahren untersucht und dargestellt. Darlber hinaus sind keine
Immissionen erkennbar, welche auf das Plangebiet einwirken oder von diesem ausgehen.

2.7 Bodendenkmalpflege

Nordlich und sidlich des Plangebietes liegen in einem Abstand von 200 bis 300 m mehrere
Bodendenkmadler. Da es sein kann, dass auch im Bereich der Flachennutzungsplananderung
archaologische Funde gemacht werden, ist bei Funden gemal § 11 DSchG M-V die zustandige
Denkmalbehdrde zu benachrichtigen.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 1. Flachennutzungsplananderung wird gemall 8 5 Abs. 1 BauGB die vorbereitende
Bauleitplanung erarbeitet, in der die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung ergebende
Art der Bodennutzung nach den Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen dargestellt wird.
Sie ist die Basis fur die Bebauungsplanung, in die als verbindliche Bauleitplanung die
rechtswirksamen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung aufgenommen werden.

Die Gemeinde Buschvitz plant sudlich der RugardstraRe Wohnbauflachen fur den Eigenbedarf
auszuweisen und im Gegenzug die Wohnbauflachen westlich des Griinen Weges als Flachen fir
die Landwirtschaft darzustellen.

Im Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 2 ,\Wohngebiet Griiner Weg*“ wurde offensichtlich,
dass die ErschlieBung der Wohnbauflache westlich des Griinen Weges nicht gesichert ist und nur
unter einem sehr hohen Kostenaufwand und in einem Zuge fur die gesamte Flache durch einen
Investor zu realisieren ware. Zurzeit ist ein solches Investitionsvorhaben nicht abzusehen. Diese
Flachen stehen damit fir die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde zurzeit nicht zur Verfligung.

In den vergangenen Jahren wurden viele Bauliicken und freie Baugrundstiicke bebaut. Um nun auch
weiterhin Baugrundstiicke fir den Eigenbedarf zur Verfigung stellen zu kénnen mdchte die
Gemeinde neue Wohnbauflachen ausweisen. Urspriinglich war es vorgesehen, nur die Flachen
sudlich der RugardstraRe als Wohnbauflachen darzustellen. Aufgrund der Stellungnahmen des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom 05.02.2013 und des Landkreises Vorpommern-
Rigen vom 08.02.2013 wurde es erforderlich, im Gegenzug zur Neuausweisung die Flachen
westlich des Griinen Weges aus der Darstellung als Wohnbauflache herauszunehmen und sie als
Flache fur die Landwirtschaft darzustellen, um auch weiterhin den landesplanerischen Rahmen fiir
die Wohnbauflachenbevorratung einer Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion einzuhalten.

Weiterhin orientiert sich die Gemeinde in ihrer Siedlungsentwicklung auf die Starkung des
Hauptortes Buschvitz. Da die Flache westlich des Griinen Weges derzeit nicht zur Verfiigung steht,
hat die Gemeinde entschieden, die Flachen entlang der Rugardstral3e als Bauland zu entwickeln.
Ein Teil der Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde, so dass sie steuernd auf die
Wohnbauentwicklung fir den Eigenbedarf einwirken kann.

Der Teilgeltungsbereich | wird im aktuellen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache
und als Sportplatz dargestellt und liegt im Auf3enbereich des Ortsteils Buschvitz. Da der Sportplatz
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kaum genutzt wird, sollen die Flachen als Wohnbauland zur Verfigung gestellt werden. Parallel zur
1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3. Es
werden im Rahmen der kommunalen Gesamtentwicklung folgende Planungsziele angestrebt:

e Darstellung einer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflache als Wohnbauflache fiir den
Eigenbedarf.

e Darstellung einer Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft fur die erforderlichen KompensationsmalRnahmen.

o Darstellung einer bisherigen Wohnbauflache als landwirtschaftliche Nutzflache.

Im Gegenzug zur Neuausweisung einer Wohnbauflache von 14.700 m? soll im Teilgeltungsbereich
Il die Wohnbauflache westlich des Griinen Weges von 11.000 m? als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen werden. Da im Westen des Teilgeltungsbereiches | bereits Wohngebaude vorhanden
sind und es sich bei den Flachen am Grinen Weg um véllig unbebaute Flachen handelt, kdnnen die
den Flachen zuzuordnenden Kontingente als gleichwertig angesehen werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange sind in der Umweltprifung mit
Umweltbericht gemaR § 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemaR § 44
BNatSchG bericksichtigt. Gemal § 34 BNatSchG und § 21 Abs. 6 NatSchAG MV wurde eine
Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung durchgefihrt (Teil C der Begrindung).

4 Inhalte des Plans

4.1 Darstellungen

4.1.1 Bauflachen

Im Teilgeltungsbereich | wird gemall § 5 (2) Nr. 1 BauGB eine Wohnbauflache mit einer
FlachengroRRe von 14.700 m? dargestellt.

4.1.2 MaRnahmenflachen

Im Teilgeltungsbereich | wird gemanR § 5 (2) Nr. 10 BauGB eine Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer FlachengréRe von 8.000 m?
dargestellt.

4.1.3 Flachen fur die Landwirtschaft

Der Teilgeltungsbereich Il wird gemaf § 5 (2) Nr. 9 a BauGB als Flache fur die Landwirtschaft mit
einer FlachengroRe von 11.000 m? dargestellt.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

51 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berticksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung
verbunden. Grundsétzlich wird im Zuge dieser Planung eine Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen angestrebt. Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die
unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die Flache
ist stark durch die vorhergehenden Nutzungen bereits anthropogen verandert. Im Gegenzug zur
Neuausweisung der Wohnbauflache wird eine bisher nicht in Anspruch genommene Wohnbauflache
gemal ihrer derzeitigen Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Wahl des
raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mégliche Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Die Umweltauswirkungen werden im Teil B, dem Umweltbericht, unter Anwendung der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der mit der Flachennutzungsplananderung vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird
innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Es wird eine Flache fur Malinahmen zur Pflege, zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf etwa 8.000 m? dargestellt.

Durch die neue Darstellung der Flachennutzung als Wohn und Ma3Bnahmenflache werden unter dem
Gesichtspunkt des Artenschutzes keine Malinahmen vorbereitet, die einen Verbotstatbestand
gemal § 44 BNatSchG hervorrufen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren
naher konkretisiert und dargestellit.

6 AbschlieRende Erlauterungen

6.1 Kosten fur die Gemeinde Buschvitz

Alle im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des Vorhabens entstehenden Kosten
werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Der Gemeinde Buschvitz entstehen keine Kosten.
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Buschvitz

6.2

Rechtsgrundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. Teil | S.
1722)

Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geand. durch
Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 522 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 590)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Buschvitz

Umweltbericht - Teil B

1 Einleitung

11 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich der Gemeinde Buschvitz unmittelbar westlich angrenzend
an den bebauten Ortsrand Buschvitz. Die Flache befindet sich stdlich der Rugardstraf3e, die westlich
nach Bergen fiihrt. Ostlich st6Rt die Rugardstrale auf die StraBe ,Am Bodden“, die den Ort
Buschwitz von Nord nach Sud quert. Mit der Flachennutzungsplandnderung wird insgesamt eine
Flache von 2,27 ha Uberplant.

1.1.2 .Artund Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet ist derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache mit einem Sportplatz im 6stlichen Tell
dargestellt. Mit Ausweisung einer Wohnbauflache wird auf den Bedarf nach Wohnbauland innerhalb
der Gemeinde eingegangen. Der Bebauungsplan Nr. 2 6stlich des Griinen Weges ist fast komplett
bebaut. Die westlich des Griinen Weges liegenden Flachen stehen fiir eine Bebauung derzeit nicht
zur Verflgung, so dass mit dem hier vorbereitenden Planverfahren die Gemeinde dem Bedarf nach
Wohnbauland nachkommen kann. Die im Geltungsbereich westlich liegende Bebauung wird damit
in den bebauten Ortsteil eingebunden. Im Flachennutzungsplan von 2004 legt die Gemeinde zur
Ausweisung von Wohnbauflachen folgende Ziele dar ,Die Gemeinde Buschwitz orientiert ihre
Siedlungsentwicklung auf die Starkung ihrer Hauptortes Buschvitz*

Parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des B-Plans Nr. 3.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Es sind ca. 1,4 ha Flache als Wohnbauflache und 0,8 ha als MaRhahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Angaben zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Rugardstraf3e” zu entnehmen.

1.1.4 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung

Folgende fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplans zutreffende umweltrelevante Dokumente
liegen der Gemeinde Buschvitz vor:

o Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), LNatAG M-
V (Landesnaturschutzgesetz), WHG (Wasserhaushaltsgesetz).

e Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV),
Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales

Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), Gutachterlicher
Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP), Flachennutzungsplan der Gemeinde
Buschvitz
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Buschvitz

e Angaben zu Schutzgebieten: Gebiete ,Natura 2000 (nach europaischem Recht) geman
FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieBlich
Nachmeldung), Naturschutzgebiete

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern von 2010

Bergen wird als Mittelzentrum dargestellt und liegt ca. 2,5 km westlich des Plangebietes. Der
Geltungsbereich liegt in einem Tourismusschwerpunktraum sowie in einem Vorbehaltsraum fir die
Landwirtschaft.

Gutachterliches Landschaftsprogramm 2003

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L81 ,Ostriigen®. 580 m 6stlich liegt der Kleine
Jasmunder Bodden. Der dargestellte Landschaftsraum zeichnet sich durch einen unzerschnittenen
landschaftlichen Freiraum der Stufe 3 mit einer Grol3e von 12-23,9 km? mit einer hohen Bewertung
aus. Ebenso erfolgt die Beschreibung als Raum mit vorrangiger Bedeutung 6kologischer Funktionen
mit der ErschlieBung fur Erholungszwecke auf ausgewiesenen Wegen und einer guten Erschlief3ung
durch Wanderwege.

Entlang der Kiisten des Kleinen Jasmunder Boddens liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401
Binnenbodden von Rigen.

Der Kleine Jasmunder Bodden zahlt zum FFH-Gebiet DE 1547 303 Kleiner Jasmunder Bodden mit
Halbinseln und Schmaler Heide. Gemaf § 34 BNatSchG und § 21 Abs. 6 NatSchAG MV wurde eine
Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung durchgefuhrt (Teil C der Begrindung).

Das Plangebiet liegt im Bereich mit besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung
mit Vorschlag als Erholungsraum.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan von 2008

Das Plangebiet liegt innerhalb der fur die Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete
ausgewiesener Flachen. 500 m dstlich des Geltungsbereichs wird ein MalRnahmenkomplex
beschrieben, welcher sich auf die Niederung am Teteler Bach und Boddenufer bis Stedar bezieht.
Der Geltungsbereich ist davon ausgeschlossen.

Flachennutzungsplan von 2004 / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan weist auf dem Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
einen Sportplatz aus.

Der Gemeinde werden fiir einen Zeitraum von 10-15 Jahren ab Aufstellung des FNP ein zuséatzlicher
Gesamtbedarf an 27 Wohneinheiten (Wohnraumbedarf zur Eigennutzung sowie besonderer Bedarf
zur  touristischen  Privatvermietung) zugesprochen. Die Gemeinde orientiert ihre
Siedlungsentwicklung auf die Starkung ihres Hauptortes Buschvitz.

Die Gemeinde Buschvitz verfiigt Gber keinen Landschaftsplan.

Bewertung:

Durch die 6stlich vorhandene Bebauung des Ortes Buschvitz ist eine Vorbelastung gegeben. Dem
gemeindlichen Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung im Hauptort Buschvitz wird mit der
Planung nicht widersprochen.
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Weitere Ubergeordnete Planungen nehmen Bezug auf den Erholungsraum im Gemeindegebiet.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage steht die dargestellte Wohnbauflache nicht im Widerspruch zur
Erholungsnutzung im Gemeindegebiet.

Damit stehen die Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans nicht im Widerspruch zu den
Ubergeordneten Planungen.

Fur die vorgesehene Einleitung des Niederschlagswassers und der geklarten Abwésser in den
Kleinen Jasmunder Bodden wurde gemaf? § 34 BNatSchG und § 21 Abs. 6 NatSchAG MV eine
Natura-2000 Vertraglichkeitsvorprifung durchgefuhrt (Teil C der Begrindung).

1.1.5 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
88 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem & 12 des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
bertcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet (siehe hierzu Punkte
2.1 bis 2.3 des Umweltberichts).

Gemall § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird in der 1. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Es wird eine
teilweise bebaute und als Sportplatz genutzte Flache als Wohnbauflache dargestellt und im
Gegenzug eine bisher nicht in Anspruch genommene Wohnbauflache gemal ihrer derzeitigen
Nutzung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

1.1.6 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutz-
gesetztes (Naturschutzausfihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im
Bundesnaturschutzgesetz formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird in
der Anderung des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand in Buschvitz. Mit Ausweisung von Wohnbauland zur
Eigenheimbebauung erhéht sich der Fahrzeugverkehr nur geringfligig. Eine erhebliche Zunahme
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des Verkehrs wird nicht erwartet. Das Plangebiet liegt in einem Raum mit Erholungsfunktion. Der
Geltungsbereich gliedert den vorhandenen Gebaudebestand an die Ortschaft Buschvitz an, womit
ein abgerundeter Ortsrand wahrnehmbar wird. Ein Verlust an Erholungsraum liegt damit nicht vor.

Daher findet keine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch statt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotope des Vorhabengebietes sind von allgemeiner Bedeutung und aufgrund der Nahe zum
besiedelten Raum anthropogen vorbelastet. Der mit der Planung vorbereitete Eingriff wird im Zuge
der Aufstellung des B-Plans bilanziert und in Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen. Eine
MaRnahmenflache wird im Geltungsbereich ausgewiesen. Im unmittelbaren Umfeld finden sich
ahnliche Biotope und werden durch die KompensationsmalRnahmen wieder hergestellt, so dass
vorhandene Arten ihren Lebensraum vorfinden.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag naher betrachtet.
Zusammenfassend lasst sich fir das Plangebiet feststellen, dass die vorkommenden Arten aufgrund
existierender gleichartiger Nutzungen durch die zukiinftige Planung nicht beeintrachtigt werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Geologisch ist das Gemeindegebiet vorwiegend von Ablagerungen der Mittelrligenschen
Stillstandstaffel des Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzeit gepragt. Der Ort Buschvitz liegt
am Rande einer schmalen flachen Kiistenzone des Kleinen Jasmunder Boddens, die durch markant
ausgebildete Anstiege zum Rugard ausgeprégt ist. Im Gemeindegebiet stehen Tieflehm-/Lehm-
/Parabraunerden und Pseudogley (Staugley) an. Ein vor Ort genommene Bodenprobe im Plangebiet
zeigt Geschiebelehme und Sande auf Feinsand mit Schluff.

Die Bdden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung. Sie haben keinen besonderen
Schutzstatus. Da im Plangebiet keine geschiitzten Bodentypen vorkommen, sind die mit der
Wohnbebauung verbundenen Eingriffe in den Boden als nicht erheblich einzustufen. Im Zuge des
B-Planverfahrens erfolgen eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Festsetzung der
KompensationsmaRnahmen fiir die Bodenversiegelung.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet gibt es bis auf einen kinstlich angelegten Teich keine natlrlichen
Oberflachengewasser an. Nordlich des Geltungsbereichs verlauft ein kinstlich angelegter Graben,
der die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entwéssert.

Grundwasser
Im Plangebiet steht das Grundwasser bei 2 bis 3 m unter NN an.
In der Gemeinde befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut werden hier nicht erwartet.
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2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Verdichtung der Bebauung in der Randlage der Ortschaft kann es zur geringen
Veranderung innerhalb des Mikroklimas kommen. Aufgrund der Gréf3e der Ortschaft, der Lage in
freier Landschaft und der offenen Bauweise sind diese sehr gering.

Das Plangebiet hat in Bezug auf das Kleinklima von Buschvitz und auf das Grof3klima der Insel
Rugen keine Bedeutung. Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen des Schutzgutes
erwartet.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Gemeinde Buschvitz liegt in einem Gebiet, das uberregional als bedeutsam fir die
landschaftsgebundene Erholung beschrieben wird. Der Geltungsbereich bindet ein bisher im
AulRenbereich liegendes Wohnhaus in die Ortschaft ein. Die ausgewiesene Bebauung verbindet das
bisher alleinstehende Wohnhaus mit dem Ortskern und stellt damit eine fir Buschvitz
siedlungstypisch StralRenrandbebauung her. Diese Bebauung fligt sich in das Landschaftsbild des
nordlichen und westlichen Ortsrandes ein.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgtter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ihrer
Architektur wertvolle Gebaude oder Bodendenkmale sein. Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und
sonstige Sachguter vorhanden. Nordlich und stdlich sind Bodendenkmale bekannt, die durch die
Planung aber nicht beeintrachtigt werden.

2.1.8 Schutzgebiete von nationaler Bedeutung

Lage und Schutzziel

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet L81 Ostriigen. Das Landschaftsschutzgebiet
wurde 1966 ausgewiesen. Es umfasst gemalR dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
Vorpommern 31.000 ha auf dem dstlichen Bereich der Insel Rligen. Konkrete auf das Schutzgebiet
zutreffende Schutzaussagen wurden in der Verordnung von 1966 nicht getroffen. Folgende
allgemeine Aussagen zu dem Schutzgebiet gelten:

- Sicherung von Lebensraumen, geschitzten Biotopen, Vegetationsbestdnden mit
Schutzfunktion, Grundwasser, Wasser-, Waldflachen und siedlungsnahen Freiflachen,
Erhaltung kulturhistorischer Bausubstanz.

Zusatzliche gelten die Aussagen zu Landschaftsschutzgebieten gemafl 8§26 BNatSchG wonach, in
Landschaftsschutzgebieten ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1. Zu Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, einschlie8lich des Schutzes von Lebensstétten und Lebensrdumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2. Wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen Kkulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3. Wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.
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Im LSG sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern kénnen oder
dem Schutzzweck zuwiderlaufen.

Planvorhaben

Mit dem Planvorhaben werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den einreihigen Bau
von Einzelh&ausern sudlich der Rugardstral3e vorbereitet. Die Bebauung schlief3t sich westlich an die
Bestandbebauung der Ortschaft an.

Auswirkung und Bedeutung fur das Schutzgebiet

Das Planvorhaben schlief3t an bestehende Bebauung an. Das westlich liegende Bestandgrundstiick
mit Wohnbebauung wird in die Ortschaft Buschvitz eingebunden. Die Ortschaft Buschvitz liegt nicht
im Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der anthropogenen Nutzung im unmittelbaren Umfeld ist das
Gebiet damit vorbelastet. Von einer zusatzliche Belastung ausgehend von dem Planvorhaben auf
die Schutzziele des LSG ist aufgrund folgender Punkte nicht auszugehen:

1. Anthropogene Vorbelastung durch angrenzenden Wohnort Buschvitz und nérdlich
verlaufende Strale,

2. Einbindung des westlich gelegenen Wohnhauses,
3. Reduzierung der Bebauung einreihig entlang der Strale,

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Ein Ausgleich fir den Verlust an Biotopflache erfolgt Uber die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung im B-Planverfahren.

Es wird eine Herausnahme des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.

2.1.9 Schutzgebiete von internationaler Bedeutung

Das FFH-Gebiet DE 1547-303 Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide

Das FFH-Gebiet DE 1547-303 Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide liegt
500 m ostlich. Gemal? 8§ 34 BNatSchG und 8§ 21 Abs. 6 NatSchAG MV wurde eine Natura-2000
Vertraglichkeitsvorprifung durchgefuhrt (Teil C der Begrindung). Im Ergebnis sind keine
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten. Durch das Planvorhaben kommt es zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustands.

EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Riigen

Knapp 200 m o6stlich liegt das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Riugen. Das
EU-Vogelschutzgebiet umfasst eine strukturreiche, stérungsarme Kistenlandschaft, bestehend aus
eng miteinander verzahnten terrestrischen und marinen Kistenlebensraumen, welche Rast- und
Reproduktionsraum fiir eine Vielzahl von Vogelarten bietet. Es umfasst eine Gesamtflache von
20.739 ha. Die herausragende Bedeutung des Gebietes liegt in seiner Funktion als Mauser-, Rast-,
Sammel- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel, aber auch als Reproduktionsraum fiir
zahlreiche Kustenvogelarten. Die Schutzerfordernisse liegen im Erhalt der Gewasserqualitat und der
Kistendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer offener und halboffener
Landschaften mit Verbuschungszonen sowie stdérungsarmer Rastgewdasser. Die Verletzlichkeit des
Gebietes ergibt sich insbesondere durch:
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- Storung durch ungelenkten Bootsverkehr und Angeln
- Wasservogeljagd

- ungelenkte touristische Nutzung

- unangepasste landwirtschaftliche Nutzung

Bewertung

Zwischen dem Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet liegt der Kernbereich der Ortschaft Buschvitz.
Damit ist eine Vorbelastung durch vorhandene Bebauung gegeben. Es werden keine Nutzungen
zulassig, aus welchen sich eine Verletzlichkeit des Gebietes ergibt. Die durch die F-Plandnderung
vorbereitete erweiterte Bebauung Richtung Westen fihrt zu keiner Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der zuvor genannten Schutzgebiete.

2.1.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden uber landschaftsraumtypische Zusammenhange zwischen den
abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgiter dargestellt. Dabei ist
davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein Schutzgut maximal geringe
Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern zu erwarten. Bis auf die Bereiche, die durch eine Uberbauung nachhaltig zerstort
werden, kénnen die einzelnen Umweltfunktionen auf den ubrigen Flachen kurz und mittelfristig
wieder hergestellt werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Freiflachen als solche erhalten und das
westlich gelegene Grundstiick verbleibt in Einzellage auRerhalb der Ortschaft.

2.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.3.1 Schutzgut Mensch / Landschaftsbild

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen westlich der Ortschaft und der damit verbundenen
Einbindung des westlich liegenden Wohnhauses erfolgt eine Abrundung des westlichen Ortsrandes.
Nach Sidden hin wird die Bebauung durch die Bepflanzung innerhalb einer Flache fur
KompensationsmalRnahmen in die Landschaft eingebunden.

2.3.2 . Schutzgut Boden / Wasser

Die Bodenversiegelung wird durch eine Begrenzung der moglichen Bebauung auf den nérdlichen
Rand des Plangebietes minimiert. Der erforderliche Ausgleich wird im Gemeindegebiet umgesetzt.
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Das Regenwasser wird in den stdlich angrenzenden Graben eingeleitet.

Die o.g. MinimierungsmalBhahmen tragen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser bei. Die Umweltauswirkungen sind auf das kleinste Maf3 reduziert.

2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine alternative Flache fur Wohnbebauung liegt innerhalb der Ortschaft Buschvitz sudlich des
Grinen Weges. Da diese Flache jedoch mittelfristig nicht zur Verfigung steht, méchte die Gemeinde
die Ortschaft entlang der Rugardstraf3e entwickeln.

3 Artenschutzrechtliche Prufung

3.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

3.2 Methodik

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und einer Potentialabschatzung wird eine
Relevanzprifung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage eine
Konfliktanalyse durchgefiihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand benannt.
Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen aufgezeigt. Es werden bei
der Prufung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie berlicksichtigt. Die Charakteristik des
Plangebietes und das Planungsvorhaben werden unter Punkt 1 des Umweltberichtes ausfiihrlich
beschrieben.

3.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatte fiir die
betroffenen  Tierindividuen bzw. der Pflanzenstandort nicht durch  vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch MalRnahmen zur Funktionserhaltung
ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
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Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

To6tungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten aufgrund der
Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant erhdht. Das Verbot umfasst
auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen zu Uberwinden.

34 Plangebiet

Unmittelbar vom Eingriff betroffen sind die Biotope ,Artenarmes Frischgrinland®, ,Ziergarten®,
L~Sportplatz, ,Brachflache der Dorfgebiete“ ,Geblisch trockenwarmer Standorte® und ,Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte®. Die Biotoptypen ,Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte® und ,Artenarmes Frischgrinland® grenzen auch weiter sudlich an
den Geltungsbereich an. Hier finden sich auch Gehélzgruppen aus Weiden- und Brombeerbuschen,
so dass auch der Biotoptyp ,Geblsch trockenarmer Standorte“ angrenzend vorhanden ist. Der
Biotop Ziergarten bleibt im Geltungsbereich erhalten und wird zudem erweitert im Bereich der neuen
Grundstlicke. Westlich des Geltungsbereichs liegen Waldflaichen und nérdlich grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich liegt die Ortschaft Buschvitz, die gekennzeichnet ist durch
Einfamilienhausbebauung auf gro3en Grundstiicken. Die Ortschaft hat einen offenen Charakter mit
ausreichend Freiraumflachen zwischen dem Geb&audebestand.

In angrenzenden Flachen ist der Biotoptyp ,Sportflache” und ,Brachflache der Dorfgebiete® nicht
vorhanden. Der Biotop Sportflache @hnelt aufgrund seiner Nutzung haufig frequentierten und ge-
pflegten Grunflache. Auf dem Biotop ,Brachflache der Dorfgebiete* stehen von dem leerstehenden
Gebaude nur noch die Grundmauern. Der Garten ist brachgefallen.

3.5 Ermittlung des Prifrelevanten Artenspektrums

Singvégel

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur ist das Plangebiet potenzieller Lebens- und
Reproduktionsraum von folgenden Singvdgeln: Zaunkonig, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiuicke,
Dorngrasmicke, Fitis, Zilpzalp, Gartenrotschwanz und Kohlmeise.

Eine Stérung der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten und eine Schadigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten liegen vor, wenn in diesem Zeitraum die Baume und die Gebilsche entfernt werden. Es
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ist deshalb darauf zu achten, dass die Umsetzung des Bebauungsplans aul3erhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten, zwischen dem 30.10. und dem 1.3. erfolgt. Von einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann aber nicht ausgegangen
werden, da in den sudlich und westlich angrenzenden Flachen ausreichend gleichwertige
Biotopstrukturen vorhanden sind.

Feldermause

Von dem leerstehenden Gebaude im Geltungsbereich sind nur noch die Grundmauern erhalten. Das
Gebaude ist kein potenzieller Lebensraum fir Flederm&use. Eine Beeintrachtigung der Art kann
damit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Plangebiet liegt ein fir die Reproduktion der Amphibien geeignetes Laichgewasser auf dem
Flurstick 52/12. Da dieses Gewasser aber nicht von baulichen MafRnahmen betroffen ist, wird davon
ausgegangen, dass es durch das Planungsvorhaben keine Stérung und Schadigung von Amphibien
gibt.

Reptilien

Reptilien finden potenzielle Lebensraume auf ruderalen Brachflachen oder Brachflachen von
Industriegebieten. Der hier vorhandene Biotoptyp ,Brachflache der Dorfgebiete® zahlt nicht als
Lebensraum fiur Reptilien, da das Grundstiick flachendeckend bewachsen ist und keine offenen
Flachen hat. Da offene Brachflachen im Plangebiet nicht vorhanden sind, ist davon auszugehen,
dass Reptilien nicht von dem Planvorhaben beeintrachtigt werden

Die Betroffenheit von weiteren Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie kann,
durch das Planvorhaben ausgeschlossen werde.

3.6 Konfliktanalyse

Die betroffenen Biotoptypen sind in den angrenzenden Flachen in gleichem oder gleichwertigem
Zustand weiterhin vorhanden. Aufgrund dieser angrenzenden gleichartigen Biotopstrukturen bleibt
der Lebensraum fur hier potenziell lebende Singvogel in dem unmittelbaren r&umlichen
Zusammenhang erhalten. Mit der Umsetzung des Planvorhabens zwischen dem 30. Oktober und
dem 1. Méarz liegt mit dem Eingriff gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
Zugriffsverbote nach 8 44 Abs.1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG vor.

3.7 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Vermeidung

Gehoélzrodungen nur zwischen dem 30.10.-01.03. eines Jahres. Damit wird eine Stérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Singvogel vermieden.

Verringerung

Der Geholzbestand aufRerhalb der Baugrenze wird erhalten. Innerhalb des Geltungsbereichs wird
auf 5.605 m? eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen. In diesem Bereich werden §stlich Feldgeholze auf einer
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Sukzessionsflache und westlich eine Obstbaumwiese angelegt. In diesen Bereichen kdnnen
Singvogel und Greifvogel einen neuen Lebensraum finden.

3.8 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 S.2542)

4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden zu mindern und soweit nicht vermeidbar,
auszugleichen. Es ist von einer Versiegelung von maximal 5.000 m? auszugehen. Der erforderliche
Ausgleich soll innerhalb des Teilgeltungsbereiches | erfolgen. Genauere Angaben sind der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Rugardstraf3e“ zu entnehmen.

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgefuhrt:

e Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 2010
o Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Buschvitz

5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen, die einer tiber den gesetzlichen Rahmen hinausgehende
Uberwachung bediirften, sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erkennbar. MaRnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen sind somit nicht erforderlich.

5.3 Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr eine Bereitstellung von
Wohnbauland in der Gemeinde Buschvitz im Ortsteil Buschvitz geschaffen. Parallel zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.

Das Plangebiet liegt knapp 500 m westlich des Kleinen Jasmunder Boddens. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt die Ausweisung von 1,4 ha Wohnbauflache und von 0,8 ha
Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft. Der mit
dem mdglichen Eingriff zu erbringende Ausgleich erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes und
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soweit moglich innerhalb des Geltungsbereichs. Im Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die Festsetzung der Kompensationsmaf3hahmen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB werden mit der
Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet.

Die Begriindung wird gebilligt.

BUSCNVILZ, AN ..o e

(Burgermeister)
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Natura 2000 Vertraglichkeitsvorprifung — Teil C

1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 34 BNatSchG (2009) und 8 21 Abs. 6 NatSchAG MV (2010) ist ein Vorhaben, dass auf
ein Natura 2000 Gebiet wirkt, auf seine Vertraglichkeit mit dem Schutzzweck und den dazu
erlassenen Vorschriften hin zu Uberprifen.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und die
Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April 1979, 79/409/EWG) haben zum Ziel, wildlebende Arten, deren
Lebensraume und die europaweite Vernetzung dieser Lebensrdume, zu sichern und zu schitzen.
Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-) Herstellung und Entwicklung 6kologischer
Wechselbeziehungen sowie der Forderung natirlicher Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungs-
prozesse.

Im Folgenden soll mit einer Vertraglichkeitsvorprifung festgestellt werden, inwieweit das Vorhaben
auf das Natura 2000 Gebiet wirkt.

2 Vorhabenbeschreibung und Lage zu den Schutzgebieten

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Buschvitz wird eine
Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes obliegt dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). Es ist geplant, das
Abwasser in einer Kleinklaranlage vollbiologisch zu reinigen. Diese liegt im dstlichen Bereich des
Plangebietes. Mit der Zwischennachricht des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 02.04.2014 wird
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des gereinigten Abwassers aus der geplanten
Kleinklaranlage in Aussicht gestellt, insofern eine Anlage mit der Ablaufklasse D+P+H (nach DIBt)
eingebaut und betrieben wird sowie der reibungslose Ablauf der gereinigten Abwasser in das
Rohrleitungssystem erfolgen kann.

Das gereinigte Abwasser und das Oberflichenwasser kann aufgrund der vorherrschenden
Geschiebelehme und Geschiebemergel nicht versickert werden.! Eine Ausnahme bildet das
Flurstiick 57/7 und der sudlich angrenzende Teilbereich des Flurstiicks 52/18, da hier Feinsande
anstehen.

Das Regenwasser soll zusammen mit dem vollbiologisch gereinigten Abwasser Uber den zur
Aufnahme der Wassermengen auszubauenden Graben 09/03 in den Kleinen Jasmunder Bodden
eingeleitet werden. Dabei ist die Selbstreinigungskraft beim Durchfluss der Strecke von ca. 350 m
im Graben 09/03 zu berlcksichtigen, die zu einer weiteren Reinigung des Wassers fiihrt.

1 Dipl.-Ing. Wolfgang Mamat, Baugrunduntersuchung November 2012
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Zugleich wird fir den genutzten Grabenabschnitt von der Gemeinde Buschvitz die Prifung zur
Feststellung einer Gewassereigenschaft durch die Untere Wasserbehorde und durch den Wasser-
und Bodenverband Rigen veranlasst.

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 350 m zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden
mit Halbinseln und Schmaler Heide* (DE 1547-303).

Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfolgt lediglich durch die Einleitung des abgeleiteten
Oberflachenwassers und des gereinigten Abwassers aus einer vollbiologischen Kleinklaranlage,
nicht ber die Inanspruchnahme von Flachen.

3 FFH-Gebiet DE 1547-303 ,,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinsel und Schmaler
Heide*

3.1 Beschreibung des Gebietes

Das FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinsel und Schmaler Heide"
umfasst insgesamt eine GrofRe von 4.054 Hektar. Es wurde durch das Land Mecklenburg-
Vorpommern als besonderes Schutzgebiet im Sinne von Artikel 3i. V. m. Artikel 4 der FFH-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992) der EU-Kommission vorgeschlagen und mit der
Entscheidung der Kommission vom 7. Dezember 2004 in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung aufgenommen.

Das Gebiet wird im Steckbrief folgendermaf3en beschrieben:

LInneres Boddengewasser mit naturnahen Réhrichten im Ufersaum und sich éstlich anschlieRenden
Uberflutungsmooren, die an die mit Feuersteinen bedeckte Seesandebene der Schmalen Heide
grenzen. Strandseits WeiR- und Graudiinen mit flieRendem Ubergang. “

Folgende Gefahrdungen werden fir das FFH-Gebiet gesehen:
e Stdrungen des hydrologischen Systems,
¢ Verbuschung nahrstoffarmer Offenlandbereiche,

e Nahr- und Schadstoffeintrage in den Bodden und in ndhrstoffarme Lebensraumtypen (jeweils
soweit erheblich wirkend).

3.2 Standortrelevante Arten
Fur das FFH-Gebiet werden folgende Anhang I-Arten genannt:

e Triturus cristatus, (Nordlicher Kammmolch)

Lutra lutra, (Fischotter)

Vertigo angustior, (Schmale Windelschnecke)

Vertigo moulinsiana, (Bauchige Windelschnecke)

Liparis loeselii, (Sumpf-Glanzkraut)
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4 Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1547-303 ,,Kleiner Jasmunder Bodden mit
Halbinseln und Schmaler Heide*

Im Managementplan ist die Situation des Kleinen Jasmunder Bodden folgendermaf3en beschreiben:

Relevantes Entwicklungsziel fiir dieses Vorhaben ist:

e Verringerung der diffusen N&hrstoff-Eintrage in den Kleinen Jasmunder Bodden

Unter dem Abschnitt 11.1.4 Unvertragliche Nutzungen wird dargestellt, dass die diffusen
Nahrstoffeintrdge gegenwartig noch aus der intensiven landwirtschaftlichen Flachennutzung
erfolgen und zu der kritischen Nahrstoffbelastung des Boddens beitragen. Aus diesem Grund kann
die landwirtschaftliche Nutzung in Bezug auf den LRT 1150 nicht uneingeschréankt als vertraglich
gelten.

Durch den Bau und Betrieb einer vollbiologischen Kleinklaranlage gemafR dem Stand der Technik
mit der Ablaufklasse D+P+H (nach DIBt) kann die Belastung durch Né&hrstoff-Eintrag auf ein
Mindestmal? reduziert werden. Da es sich bei der Einleitung um vollbiologisch gereinigtes Abwasser
und Oberflachenwasser aus Wohnbauflachen handelt, ist die Einleitung als vertraglich einzustufen.

5 EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,,Binnenbodden von Rigen*

5.1 Beschreibung des Gebietes

Das Vogelschutzgebiet umfasst insgesamt eine GroRe von 20.700 Hektar. Die strukturreiche,
stérungsarme Kistenlandschaft und die eng miteinander verzahnten terrestrischen- und marinen
Kustenlebensraume sind Rast- und Reproduktionsraum fir eine Vielzahl von Vogelarten.

5.2 Schutzziele

Fur das Vogelschutzgebiet gilt, dass die Kistenlandschaft mit inrer engen Verzahnung von marinen
Lebensraumen und Lebensrdumen der Boddenlandschaft fir die vorkommenden Vogelarten des
Anhang | Vogelschutzrichtlinie (siehe Anlage 1) zu erhalten ist.

Ein Einfluss auf das Vogelschutzgebiet wird nicht gesehen, da es lediglich bei der Beeintrachtigung
um die Einleitung von vollbiologisch gereinigtem Abwasser und Oberflachenwasser handelt. Damit
ist ein direkter Einfluss nicht gegeben.

6 Beschreibung des Vorhabens und realen Wirkfaktoren

6.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Buschvitz beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbauflachen. Die vollbiologisch
gereinigten Abwasser sowie das Oberflachenwasser sollen tber den offenen Graben 09/03 in den
Kleinen Jasmunder Bodden geleitet werden.
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6.2 Reale Wirkfaktoren
Von dem Vorhaben geht folgende Wirkung aus:
1. Einleitung von gereinigtem Abwasser und Oberflachenwasser:

Gemall dem Antrag auf Einleitgenehmigung soll die potentielle Belastung auf ein Mindestmal
begrenzt werden. Die vollbiologische Kleinklaranlage soll die Anforderungen von Kohlenstoffabbau,
Nitrifikation, Denitrifikation und zusatzliche Phosphateleminierung sowie zusatzliche Hygienisierung
erfillen. GemafR Schreiben vom Wasser- und Bodenverband Rigen bestehen keine Bedenken
gegen die Einleitung von vollbiologisch gereinigtem Abwasser in den Graben 09/03.

Schreiben des Wasser- und Bodenverbandes ,Rigen“ vom 09.10.2013:

Bei der Einleitung ist eine quantitative Belastung durch Schadstoffe fur den Vorfluter sowie
Sandeintrag auszuschliel3en.

7 Bewertung der Wirkfaktoren auf das Vogelschutzgebiet

7.1 Wirkfaktoren auf das FFH-Gebiet “ Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinsel und
Schmaler Heide”

Die unter Punkt 3.2 genannten Ziele werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da keine
Ackerflachen und angrenzenden sensible Lebensraumstrukturen fir Arten der Anlage | zerstort
werden.

Aufgrund des vollbiologisch gereinigten Abwassers und des Oberflachenwassers sowie der
Selbstreinigungskraft des Grabens 09/03 auf einer Lange von ca. 350 m bis zur Einleitung in den
Kleinen Jasmunder Bodden ist nicht von einem zusétzlichen Nahrstoffeintrag zu rechnen.

Damit ist nicht von einer Gefahrdung des Boddens und der nahrstoffarmen Lebensraumtypen
auszugehen.

8 Zusammenfassung

Das Planvorhaben sieht die Ausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Buschvitz vor. Die
Ableitung des vollbiologisch gereinigten Abwassers aus der Wohnnutzung und das Oberflachen-
wasser der durch Wohnbebauung genutzten Flache soll Gber den Graben 09/03 in den Kleinen
Jasmunder Bodden geleitet werden. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner
Jasmunder Bodden mit Halbinsel und Schmaler Heide“ wird nicht gesehen, da bereits die
Genehmigung des Wasser- und Bodenverbandes ,Rigen® zur Einleitung in den Graben 09/03 mit
einer Auflage verbunden ist. Hiernach ist bei der Einleitung eine quantitative Belastung durch
Schadstoffe fur den Vorfluter sowie Sandeintrag auszuschlieen. Damit wird den Erhaltungszielen
des FFH-Gebietes FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und
Schmaler Heide“ nicht widersprochen. Es ist somit keine Vertraglichkeitshauptprifung erforderlich.
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