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3. Standortspezifische stddtebauliche impfehlungen
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Grenze des Innenbereiches
in Bau befindliche Lucken
geplante Lickenschliefungen

mit Trauflinie u. Geschassigkeit
u. symbolischer Geb3udedarstellung

Abrundungsfldche nach g &
Abs.2a GB MafinG.

Fliche, die nur auf der Grundlage eines
B-oder VE-Planes bebaut werden soll

unverbindliche Parzellierungstinie

Baulinie
vorhandener Baum oder Hecke
geplanfer Baum oder Hecke

Freihaltefrasse Q/

Denkmalsschutzobjekte /Q
. i

Abrundungsfldche 1 Pragend ist die Doppelreihe Kastanien,
(sidlicher Oxts- die noch lange stzhen wird. Die Geb&dude
eingang) wurden deshalb ca. 10 m ge¢eniber der

Baumreihe zurilickgzstellt. ¢ie nehmen da-
mit die Flucht des besteherden Neubauern-
hauses auf. Einfache Satteldacher werden
empfohlen. Die Anbindung des landlichen
Weges soll bestehsn bleibern. Zwecks Be-
grinung sollte ein ca. 10 m breiter
Streifen auf der Stdseite nicht zum
Wohngrundstiick werden.
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Abrundungsfliche 2
(Am Gutshof)

Abrundungsflédche 3
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»  SATZUNG

\ Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und § 4
T™—_-— Abs. 2 a BauGB-MafnG der Cemeinde Pinnow tiber die im
23 26 27 30 ™ Zusammenhang bebaute Ortilage und ihre erweiterte Ab-

rundung des Ortsteils Pinnow einschlieBlich gestalterischer
. Festsetzungen lt. LBauO M-7 § 86

Auf o. g. Gesetzesgrundlagen in der letztgiltigen Fassung auf-
grund des Investitionserleiciterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. I 1993, S. 466) wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom .2«4“01‘795 und mit Genehmigung
des Landkreises Demmin folgeade Satzung erlassen:
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Dieses Koppelgelande bietet sich fUr eine
Bebauung der westlichen StraRenseite an,
nachdem auf der anderen StraRenseite auch
schon eine Liickenbebauung erfslgte. Die
Giebelstellung wird wegen der gerin-
geren Verschattung durch die StraRenbdu-
me, die Orientierung der Haus:ironten nach
SSO bzw. WNW und aus einer deutlichen
stadtebaulichen Differenzierung zur alten
Dorfstrae mit ihrer Traufstellung vorge-
schlagen, jedoch eine einheitliche Trauf-
stellung nicht generell ausgeschlossen.

Die angestrebte zweiseitige Bebauung soll
zur besseren Gestaltung des Ortseinganges
und zur Abdeckung der begonneren rickwar-
tigen Bebauung beitragen. Die Flucht der
Katen wird aufgenommen. StraRenbaume sol-
len in den Baulicken gepflanzt werden.
Die Zufahrt des landlichen Weges ist als
ca. 10 m breite Licken freizuhalten.
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Riumlicher Geltungsbereich
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= . M\ 4 i
-E\\Q - ‘Q"-‘.v\q ? (1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt
i “@&\“ : das Gebiet, das innerhalb der in der beigefligten Karte ein-
: = e = gezeichneten Abgrenzungslinie liegt.
] ‘r’ Y v rii - o .
...... _ : ,.- b 7. L (2) Die beigefligte Karte (Teil A) mit dem Text (Teil B) sind
| e C3N Bestandteil dieser Satzung.
S ———— ) § 2 3
Rechitsfolgen
; -
o 32 ) ‘ - Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen,

gelten als Innenbereichsgrurdsticke. Die Zuldssigkeit von Vor-
haben richtet sich nach den Festsetzungen, im Ubrigen nach § 34
_ Abs. 1 BauGB, dabei ist als Art der baulichen Nutzung, auf den

Abrundungsflichen nach § 4 hAbs. 2 a BauGB-MaBnG nur Wohnbebauung

Innenbereichslicke 1
(An der Scheune)

Innenbereichsliicke 2
(An der Kastanien-
allee)

Innenbereichsgliicke 3
(Katenreihe)

Innenbereichsliicke 4
(Ortsausgang nach
Breesen)

~ zulédssig.
- N B
\ R Inkrzfttreten
L 3 |
.\\\\\\\ Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung und der Be-
Ty kanntmachung der Genehmigung des Landkreises Demmin in Xraft.
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FESTSETZUNGEN
TEXT ( TEIL B)

s Festsetzungen fir Neubauten nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
) 1.1 Es ist eine offene Bauveise mit Einfamilienhdusern als
S ; Einzel- oder Doppelhaus gestattet (§ 22 BauNVO).

Trasse Tel

// 1.2 Nach BauNVO § 16 Abs. ? Nr. 3 und 4 wird ein Vollgeschof

als zuldssig festgelegt. Die maximale Gebdudehdhe darf
dabei 4,00 m und die E:dgeschoffubodenhdéhe 0,50 m zum
dazugehdrigen Grundsticksgeldnde nicht Gberschreiten. Als
Gebaudehdéhe gilt dabei die Hohe der Léngsfront bis zur
Dachhaut.

1.3 Freistehende Nebengebdude missen hinter der vorderen Flucht-

\‘\}//5' Als Ausgleich fiirdie Versieglung der linie der Wohngebdude stehen. Am ginstigsten sind Standorte
\ A

Abrundungsstandorfe ist unter Beachtung des N Binter dem Hauptgebaude.

<‘ Pflanzschemas am Standort A1 und A 2: 1.4/ Die Zufahrten des ruckwvdrtigen Landweges zur Dorfstrafe

\ eine 3m breite Hecke feldseitig iber die sind als 10 m breiter Xorridor freizuhalten.
"\ gesamfte Grundstiicksbreite vom Bauherrn
> zu pflanzen und zu pflegen am Standort :°  Gestalterische Festzungen in Form drtlicher Bauvorschrif-
//// A 3: eine & m breite Hecke fadsgfm tiber ten gemaR § 9 Abs. 4 das BauGB auf der Grundlage der

die gesamte Grundstiicksbreite vom Bauheprn . LBauO M-V § 86

zu pflanzen und zu pflege sowie ein grofi-

; + i / .2.1 Die Hauptgebdude miissen einen rechteckigen Grundrif mit ei-
korniger einheimischer Laubbaum sfraBensec%g i 4

nem Seitenverhdltnis créRer 1 : 1,15 und ein Sattel- oder
-Krippelwalmdach mit roten bis rotbraunen oder antrazitfarbe-
nen Dachsteinen sowie einer Neigung von 38 - 52 ° haben.
'Rohrddcher sind zuldssig.

1.6: Auf den Abrundungsflachen gemi‘-j[}/
8 L Abs.2a Bau-GB-MaRnG ist nur
Wohnbebauung zuldssig.

2.2 In Anpassung an die vorhandenen Nachbargebdude sind die Fas-
saden in Putz- oder S.chtmauerwerk auszufihren und die Farbe
sowie die Struktur des Putzes bzw. der Steine und der Forma-
te zu bestimmen. Das :rifft auch fir Fachwerk zu.

gebduden anzuwenden.

2.3 Gasbehdlter und Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw.
anzubringen, daf sie von Offentlichen StraRen und Wegen
aus nicht sichtbar sird, also vorrangig hofseitig.

2.4 Einfriedungen von Vorcdrten sind nur als Holz:.zdune
Durch die Bebauung der Garten kann eine bis 0,80 m oder als netirliche Hecken bis 1,20 m HOhe zu-
vorteilhafte Verdichtung der westlichen lassig.
Seite der Dorfstrafe erreicht werden. Die
gegenuberliegende Kirche ist nach Verlust
der alten Gutsanlage jetzt Ortsmittel-
punkt. Mit dem Erhalt der Friedhofsmauer
und einer Freifldchengestaltung des Um-
feldes wird eine Aufwertung dieses Dorf-

bereiches angestrebt. Karte auf der Basis dlterer Vermessungs -

Liegenschafts - und topojrafischer Karten,

Durch die Einordnung eines weiteren Ei- durch Begehung ergdnzt. .

genheims ergibt sich eine gleichgroRe Keine Vermessungsgenau gkeit !

Parzellierung und ein Anschluf des

Al-Standortes an die bestehende Substanz. ”

Der Feldweg kann als Grenze zwischen dem Erganzungen laut satzungsinderden Beschluf3
bestehenden Innenbereich und der Abrun- mif anderer Schrift und in Rot

dung angesehen werden. Die Bauflucht des L

benachbarten Hauses ist aufzunehmen.

Als Ersatz des bereits abgetragenen Katen
soll ein Doppelhaus in der alten Gebdude-
flucht entstehen. Die Variante einer Zu-

ricksetzung wie beim nebenstehenden Katen
wurde verworfen, um die Geschlossenheit

der Strafe besser erhalten zu kénnen. Das
alte Nebengebaude kann abgetragen werden.

BAUKONZEPT

Anstelle des nicht ausgefiihrten Neubau- NEUBRANDENBURG =
ernhauses ist ein Eigenheim, ggf. auch R s, St s

ein Doppelhaus méglich. = e
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7. Die Genehmiguh§.,g ung’nach § 34 Abs. 4 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 22 .0OZ.2Z995

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte duarg ishang in der Zeit vom
.23.02,95 bis zupo\G

tafeln in der Ge

2
ey 1&/\/

urgermeister

2. Die Gemeindeve}

. 49.0¢ 4§ den

schlossen, diegefr

N ch*susgelegen. Die &6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur.Niederschrift vorgebracht werden
kénne in der Zeil 78 hi am AEO6 T
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Pinnow, Blrgermeister

4. Die beriihrtepnGxager offefitlicher Belange sind mit

Schreiben vom : Y
nahme aufgefordext WOTden -
AN N Y AN

—
Burgermeister

280485

Pinnow,

Sl
: NY Y

5. Die Gemeiﬁd?&gré%b ung‘hat die vorgebrachten Beden-
ken und Anregurgél/fer Bifger sowie die Stellungnzhmen
der Trager offentfzaﬁg Belange in ihrer Sitzung am

/ ‘ £t s Bggehnis der Abwdgung wurde

2

Blrgermeister

<t
[gammenhang bebauten Orts-

s~der Planzeichnung (Teil A),
Bwlduterungspbericht wurde

l@ )40)2: %‘“ beschlossen.

6. Die Satzung U
teil Pinnow. bestehé
dem Text (Teil B)
von der Gemeindeyes

und § 22 BauGB soww: le¥ LBO vom 26.04.1994, wurde
vom Landrat des : > am 22111995 az:. 61/2~3

08.-95... mit/epfeAirlsgbnNerteilt.
//, CZK
Birgermelster

8. Die Auflage‘( den satzungsdndernden Be-

schluR der Gemeld ; #g vom . 18121995, erfallc.

Die Hinweise wurdehreingearbeitet. Die Erfillung der

%iiéageq,yurde urch_den Landrat des Kreises Demmin am
agl

77.5.5. nz: El/A~3 :d¥¥5bestatigt.

o
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Ole. %5 C Pl /c/
Pinnow, = Urgermeister

9. Die Satzung Uber'die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage wird hiermit ausgefertigt.
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Pinnow, Burgermeister
10. Das Inkraf] Agl und die Information
zu Ort und Zei Egnsichtnahme in die
Satzung wurden nffgemacht. Gleichzeitig
ist auf Geltend _ zungen der Verfah-
rens- und Formvo e ieren Rechtsfolgen hin-
gewiesen worden. 2/ e go st am v4§€é& (. rechts-
verbindlich geworde
D
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