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Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erfordernis-

sen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i.

d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geén-

dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan- . . . . ..
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Ausfiihrungen zu den Beur-
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom teilungsgrundlagen zur Kenntnis.

31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung

des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 16 , Tarnewitzer Huk* der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeichnung (Stand Februar 2022)
und Begriindung vorgelegen.

Das gemeindliche Planungsziel besteht in der Beschrankung der Nutzung der Ferienwoh- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Ausfl_Jhrungen zu den vor-
nungen eines Wohngebietes. Innerhalb des seit 2006 rechtskraftigen B-Plans sind von 17 gelegten Unterlagen und den Planungszielen zur Kenntnis.

Bauplétzen in 13 Gebaude errichtet worden. Zwei weitere Geb&ude befinden sich derzeit in

Bau. Das Baufeld WA 1 ist fur Mehrfamilienhéuser vorgesehen. Zukiinftig soll hier die Nut-

zung fir Ferienwohnungen ausgeschlossen werden. In den WA 2, WA 4 bis 6 sind zwei

Wohneinheiten zulassig von der eine als Fereinwohnung genutzt werden kann, sofern die
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andere als Hauptwohnsitz dient. Die gilt auch fir das WA 3 in dem auch Doppelh&user
zulassig sind. Je Doppelhaushélfte ist hier nur eine Wohneinheit zuléssig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist der Vorha-
benbereich bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Raumordnerische Bewertung
Mit dem Vorhaben werden raumordnerische Belange nicht beriihrt.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben, 2. Anderung B-Plan Nr. 16 ,Tarnewitzer Huk", stehen keine Ziele und

Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GrRen
Im Auftrag

\7:\7)‘-&54‘/0/1,

Johann Bastrop

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass raumordnerische Belange mit der
vorgelegten Planung nicht beriihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben keinen Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung entgegensteht.

Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
o : Zimmer 2.219 + Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen
Amt Klitzer Winkel
i N Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
fUI' dle Gem' OStseebad BOHenhagen E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Schlofstr.1

Unsere Sprechzeiten
23948 Klutz Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr -+ 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, 03.06.2022

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tarnewitzer Huk“ der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gem. § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 03.05.2022, hier eingegangen am 09.05.2022

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Tarnewitzer Huk“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gem. §
4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand
24.02.2022 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
Gebdaudemanagement

. StraBenbaulasttrager

. StralRenaufsichtsbehorde

FD Ordnung/Sicherheit und
Straenverkehr

. Untere StraRenverkehrsbehdrde

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehdrde

. SG Untere Wasserbehdrde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde
. SG Untere Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
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Die Ausfuihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Auflistung der beteiligten Fachdienste wird ebenfalls zur Kenntnis ge-
nommen.
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‘ FD Kataster und Vermessung ‘

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemalR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 16 verfiigt (iber eine rechtskréftige 1. und 3. Anderung. In die 2.
Anderung werden die bisherigen Anderungen nachrichtlich iibernommen. Auf Grund der
zeitlichen Abfolge und Nummerierung der Anderungen kann es zu Irritationen kommen. GGf.
sollte die Gemeinde die 2. Anderung als 4. Anderung fortfiihren.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt von der Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest,
in dem nach der Rechtsprechung des OVG Greifswald Ferienwohnungen unzulassig sind.
Tatsachlich sind im Plangebiet jedoch zahlreiche Ferienwohnen vorhanden, sowohl in
Gebauden als auch untergeordnet in Raumen, durch den rechtswidrigen Ausbau einer 2.
Wohnung.

Ziel der Planung ist es das Dauerwohnen zu schitzen und gleichzeitig das Ferienwohnen
untergeordnet in einem vertraglichen Mall zu ermdglichen. Die Begriindung und die
Festsetzungen sind hierbei widersprichlich. In der Festsetzung unter 1. 2 wird von
ausnahmsweise zulassigen Ferienwohnungen als nicht stérende Gewerbetrieben den WA 2-6
ausgegangen. Das heildt Ferienwohnungen sind in Gebauden und Raumen als Ausnahme
zulassig. Das widerspricht jedoch den Festsetzungen unter Punkt 6. Jedoch sind die
Festsetzungen wie sie unter Punkt 6 getroffen wurden nicht zulassig.

Die Gemeinde ist an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden, insofern sind
eigengenutzte Hauptwohnungen nicht festsetzbar. Nicht schlissig ist die vorliegende Planung
dahingehend, ob die Ferienwohnungen nur ausnahmsweise zulassig sein sollen, oder als
Betrieb des Beherbergungsgewerbes in Raumen, also als deutlich untergeordnete Wohnung
jedem Gebaude im WA 2-6 beim Ausbau einer 2. Wohnung zugestanden werden soll. In diesem
Fall wiirde die Ausnahmeregelung nicht mehr greifen, vielmehr missten sie dann als allgemein
zulassig festgesetzt werden. Die Festsetzungen sind dahingehend eindeutig und zweifelsfrei zu
formulieren und die Begriindung entsprechend anzupassen.

Weitere rechtswidrige Entwicklungen im Plangebiet sollen teilweise legalisiert werden
(Uberschreitung der Baugrenze).
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Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Zul.

Der Hinweis zu den bisherigen Anderungen wird zur Kenntnis genommen. Da
die 2. Anderung auf die bisherigen Anderungen hinweist, halt die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen an der bisherigen Bezeichnung fest. In der Praambel
wird auf die bereits rechtskraftige 3. Anderung hingewiesen.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und beachtet diesen. Die
Festsetzungen 1.2 und 6 werden folgendermaflen angepasst: Die Festset-

zung 1.2 wird neu formuliert: Al n den Al l gemeinen Wohngel

WA 6 sind Ferienwohnungen nach 8§ 13a BauNVO ausnahmsweise zul&ssig,
wenn sie der Hauptnutzung im Geb2aude
Unter Punkt 6 wird nun lediglich die héchstzulassige Anzahl an Wohnungen i
unabhéngig davon, ob es Ferien- oder Dauerwohnungen sind 1 festgesetzt.
Auf die Festsetzung von Hauptwohnungen wird verzichtet.

Mit der neu gefassten Festsetzung unter 1.2 kann das von der Gemeinde
angestrebte Ziel, Ferienwohnungen im Rahmen der ausnahmsweisen Zulas-
sigkeit zu begrenzen, in gleicher Weise wie mit den Festsetzungen des Ent-
wurfes erreicht werden. Die neu gefasste Festsetzung unter 1.2 definiert eine
bestimmte Art der baulichen Nutzung gemafi § 1 Abs. 9 BauNVO und orien-
tiert sich dabei an § 13a BauNVO. Die Festsetzung ist daher vom Festset-
zungskatalog nach § 9 BauGB abgedeckt.

Einige Fehlentwicklungen sollen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes geheilt werden. Dabei handelt es sich um untergeordnete Bauteile
der Hauptgebaude, die nicht in der Lage sind, den Nachbarschaftsschutz zu
beeintrachtigen. Da das Plangebiet im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes eingehend uberprift wurde, sollen diese geringfugigen Uber-
schreitungen seitens der Gemeinde geheilt werden. Wiederum andere
rechtswidrige Entwicklung bzgl. der Stellplatze und Garagen kann die Ge-
meinde nicht heilen und dies wird auch nicht angestrebt.
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1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 16 Tamewitzer Huk” ist die Anderung von stadte-
baulichen Festsetzungen, entsprechend der aktueh hung bzgl. Ferienwohnungen in Wohnge-
bieten. Zudem sollen Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes an d|e gegenwartigen Entwicklungen inner-
halb der Aligemeinen Wohngebiete angepasst werden.

Die textlichen Festsetzungen beziehen sich auf den Ursprungsbebauungsplan, inklusive der Festsetzungen
der rechtskraftigen 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes. Erganzungen der Festsetzungen und Hinwei-
se sind farblich gekennzeichnet. Festsetzungen sowie Hinweise, die entfallen, werden durchgestrichen dar-

gestellt.

Redakii le-And Eocteat

i)

dert gekennzeich
)

1. Grundlage fiir die 2. Anderung sind die durch die Anderung der BauNVO 2017 eréffneten
Méglichkeiten.

2. Alle Anderungen sind kenntlich zu machen. Von redaktionellen Anderungen ist nur dann zu
sprechen, wenn es sich um Schreibfehler handelt, die nunmehr berichtigt werden.

In die Praambel sollte der Zusatz auf die anzuwendende BauNVO mit aufgenommen werden.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen zu den Stellplatzen in den WA 2, 3, 4 und 6
(die hier , redakitionell angepasst* wurde?! ) sollte ebenfalls tiberpriift werden.

Ich empfehle die Streichung. In der Begriindung lassen sich dazu keine Ausfiihrungen finden.
Gem. § 49 LBauO M-V sind die erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick
unterzubringen. Die Festsetzung der Stellplatze im WA 6 ist zudem noch farblich unterschiedlich
und enthielt im Ursprungsplan den Zusatz 5, was sich bei der Herstellung von nur einer WE nicht
logisch begriinden lasst.

Da die Gemeinde nunmehr jedoch 2 WE auf den relativ kleinen Grundstiicken zulasst, sollte sie
ggf. Festsetzungen gem. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V priifen.

Text - Teil B:

ZU1.2

Mit der vorliegenden Festsetzung sind Ferienwohnung als Ausnahme sowohl in Geb&auden als
auch in Raumen, unabhangig von ihrer Unterordnung zulassig.

Die Festsetzung steht damit im Widerspruch zum Festsetzungswillen der Gemeinde, wie er in
Punkt 6 zum Ausdruck kommt. Zudem sind neben den Ferienwohnungen auch sonstige
Gewerbebetriebe ausnahmsweise nunmehr zuléssig. Es ist nicht zweifelsfrei ob der Punkt 1.2
auch auf das WA 1 mit anzuwenden ist.
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INGER und-Hi ’ —die-die-lnhalte-nicht beriihren—werden-nicht

Zull.:

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der unverbindlichen
Planerlauterung geéndert.

2. Die Gemeinde priift die Anderungen dahingehend noch einmal. Die Ande-
rungen bzw. Aktualisierungen der gegebenen Hinweise werden dann kennt-
lich gemacht, der Inhalt der Planung wird dadurch jedoch nicht veréandert.

Der Hinweis auf die angewendete BauNVO wird in die Planung aufgenommen
und unter Teil B - Text aufgefuhrt.

Zu lll.:

Planzeichnung:

Die festgesetzten Stellplatze in den WA 2, 3, 4 und 6 wurden nachrichtlich
Ubernommen und nicht redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Flachen fir Stellplatze werden aus dem WA 6
entfernt. Die Gemeinde erachtet die Regelung des 8§ 49 LBauO M-V im vorlie-
genden Fall als ausreichend.

Texti Teil B:
Zul.2:
Die Festsetzung wird wie eingangs dargestellt neu formuliert.
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Dazu folgender Hinweis:

Gem. § 13 a BauNVO gehoren Raume oder Gebaude, die einem stéandig wechselnden Kreis
von Gasten gegen Entgelt vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die
zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen),
unbeschadet des § 10 in der Regel zu den nicht storenden Gewerbebetrieben nach § 2 Absatz
3 Nummer 4 und § 4 Absatz 3 Nummer 2 oder zu den Gewerbebetrieben nach § 4a Absatz 2
Nummer 3, § 5 Absatz 2 Nummer 6, § 5a Abs. 2 Nummer 7, § 6 Absatz 2 Nummer 4, § 6a
Absatz 2 Nummer 4 und § 7 Absatz 2 Nummer 3. Abweichend von Satz 1 kénnen Raume nach
Satz 1 in den Ubrigen Fallen insbesondere bei einer baulich untergeordneten Bedeutung
gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Absatz 3 Nummer 1, § 4a Absatz 2 Nummer 2, § 5 Absatz 2
Nummer 5, § 5a Abs. 2 Nummer 6, § 6 Absatz 2 Nummer 3, § 6a Absatz 2 Nummer 3 und § 7
Absatz 2 Nummer 2 oder zu den kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 3
Absatz 3 Nummer 1 gehdren.

(BeckOK BauNVO/Hornmann, 29. Ed. 15.4.2022, BauNVO § 13a)

Der Begriff Ferienwohnung schliet sowohl Raume als auch ganze Gebaude ein. Unter einem
Gebaude versteht das Bauordnungsrecht eine selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche
Anlage, die von Menschen betreten werden kann und geeignet oder bestimmt ist, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen (vgl. § 2 Abs. 2 MBO und die entsprechenden
Definitionen der Landesbauordnungen). Dieser Gebaudebegriff kann auch dem Planungsrecht
zugrunde gelegt werden. Ein Gebaude iSd BauNVO muss tatsachlich selbstandig benutzbar
sein; unselbstandige Teile eines Gebaudes kénnen Raume sein, nicht aber ganze Gebaude
(BVerwG Beschl. v. 13.12.1995 — 4 B 245.95, NVwZ 1996, 787 = ZfBR 1996, 123 = BauR 1996,
219). Auch ein kleiner, baulich und funktional selbsténdiger Anbau mit eigenem Zugang ist ein
Gebaude (BVerwG aaO; — § 13 Rn. 20). Bauliche Verbindungen zwischen selbsténdigen
Gebéauden sind unschadlich; auch auf die relative GroRe der Gebaude oder den optischen
Eindruck als Haupt- und Anbau kommt es nicht an, wenn beide Gebaude jeweils unabhangig
voneinander zuganglich sind (BVerwG aaO).

Als Raume iSd § 13a kommen nur Wohnungen in Betracht, die gegeniliber der Hauptnutzung
des Gebaudes abgeschlossen sind (zu dem Begriff Wohnung — § 3 Rn. 21, bezogen auf
Dauerwohnen). Dies folgt aus dem Begriff der Ferienwohnung und dem Erfordernis, dass die
Raume geeignet sein missen, eine eigene Hauslichkeit zu begriinden. Nicht als Ferienwohnung
anzusehen ist deshalb ein in einer Wohnung gelegenes Gastezimmer, auch wenn Kiiche und
Bad mitbenutzt werden durfen (Blechschmidt in EZBK § 13a Rn. 27). Das gegen Entgelt
Uberlassene Gastezimmer kann ggf. ein Beherbergungsbetrieb sein.

Die Festsetzung und die Begriindung sind zu priifen und ggf. zu dndern. Beim Festhalten an
der Festsetzung unter 1.2 bezieht sich die Ausnahme immer auf das Baugebiet insgesamt ( WA
2-6) und es sind danach ausnahmsweise Ferienwohnungen in Gebauden und Raumen (
unabhangig von ihrer GroRRe und ggf. Unterordnung) zulassig.
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Der Hinweis auf § 13a BauNVO wird zur Kenntnis genommen.

Die Erlauterungen zu den Begrifflichkeiten werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Die neu gefasste Festsetzung unter 1.2 orientiert sich an § 13a
BauNVO und ermdglicht die Errichtung von Ferienwohnungen in den WA 2
bis 6 nur als baulich untergeordnet und ausnahmsweise zulassig. Damit kann
sichergestellt werden, dass Ferienwohnungen nur in Kombination mit einer
anderen Hauptnutzung (vornehmlich Dauerwohnen in einem WA) zulassig
sind und somit bodenrechtliche Spannungen wegen der vorhandenen sozia-
len Kontrolle vermieden werden.

Die Festsetzung 1.2 wurde wie zuvor erlautert angepasst.
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Zu2.2.

Ich empfehle zu prifen, ob bei der méglichen Erweiterung auf 2 WE in den WA 2-6 und dem Zu?2.2:

damit zusatzlichen Bedarf fiir Nebenanlagen nach § 12 und §14 BauNVO die zulassige Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und beachtet diesen. Die
Uberschreitung von 50 v.H. bei einer GRZ von 0,25 ausreichend ist. GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6 wird auf 0,4 erhoht.
WA 2- Nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB sind nur die Anzahl der Wohnungen festsetzbar, dabei wird - . . . . . .

weder nach Dauerwohnung und Ferienwohnung noch nach Hauptwohnung und Nebenwohnung Die Geme,mde nlmm_t qe” HII’]VYEIS zur__Kepntnls und beachtet dleser_]_' Unter
iiftarsahisdan: Punkt 6 wird nun lediglich die héchstzuldassige Anzahl an Wohnungen i unab-

hé&ngig davon, ob es Ferien- oder Dauerwohnungen sind i festgesetzt. Auf die
Festsetzung von Hauptwohnungen wird verzichtet. In Verbindung mit der
Festsetzung 1.2 ergibt sich dann, dass eine Dauerwohnung und eine unter-

1V. Begriindung . .
eordnete Ferienwohnung zulassig sind.
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. 9 9 9
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Absatz 2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage ist so nicht richtig. In den gewachsenen Ortslagen, wo Ferienwohnungen schon

immer vorhanden waren und somit von einer Gemengelage auszugehen war, sind auch ohne ZU Seite 3:

den 538 BauhvieiNeus Fenenivohntngen durchEos 2ugelassem worden: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es wird erganzt,

dass Nutzungsuntersagungen von Ferienwohnungen in faktischen Reinen

Seite 4 Absatz 2 letzter Satz . :
und Allgemeinen Wohngebieten erfolgten.

,Die Gemeinde Boltenhagen ....entgegensteuern.” Wenn das das Ziel ist, muss der Plan nicht
geandert werden. Diese Aussage steht im WS zu Satz 1 in Absatz 1.

Zu Seite 4:
Seite 11 Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und formuliert den betreffen-
Uberbaubare Grundstiicksflache 4 _ _ den Satzum. AMit der vorliegenden Planung sol
Es ist zu prifen, ob auch die Terrassen als Teile der Hauptanlage in den Baugrenzen liegen, nahmsweise zuléissig sein und zudem der Hauptnutzung in dem jeweiligen
oder ob hierfiir unter Angabe eines MaRes Uberschreitungen zuglassen werden. a . o
Geb2ude baulich untergeordnet werden. f
Zulassigkeit von Ferienwohnungen ]
Zu Seite 11:
Das hier beschriebene Planungsziel spiegelt sich nicht in der Festsetzung unter Punkt 1 wieder. Gemal} der Festsetzung 3.1 kdnnen Gebaudeteile bis zu einem Drittel der
Der Wille geht (ber die Ausnahmeregelung hinaus. Auch dafir gibt es Gebaudebreite und bis zu einem Meter Tiefe vor der Baugrenze hervortreten.

Feinstensningsmbglichieliennach g 1:Bauby/0. Die Beispielhafte Aufzahlung wird um Terrassen erganzt. Abweichungen, die

Uber dieses Mal hinausgehen, beabsichtigt die Gemeinde nicht zu legalisie-
ren.

Ich gehe davon aus, dass eine nochmalige Auslegung und Beteiligung erforderlich ist.

Seite 6/8
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Die Gemeinde hat mit der neu formulierten Festsetzung 1.2 von den Fein-
steuerungsmoglichkeiten nach § 1 BauNVO Gebrauch gemacht. Das Pla-
nungsziel findet sich in der Festsetzung wieder.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt eine erneute Auslegung
durchzufihren.



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 2. Anderung werden keine wasserwirtschaftlichen Belange beriihrt. Das Plangebiet
ist fur die Trinkwasserversorgung und fiir die Schmutz — und Regenwasserentsorgung
offentlich erschlossen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden
miussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen zur 2. Anderung
des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine Anregungen und
Hinweise.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehérde

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Stel-
lungnahme der unteren Wasserbehérde auf keine entgegenstehenden Belan-
ge hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der Planung keine wasserwirt-
schaftlichen Belange berthrt werden und das Plangebiet fir die Trinkwasser-
versorgung und die Schmutz- und Regenwasserentsorgung o6ffentlich er-
schlossen ist.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege keine Anregungen und Hinweise bestehen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Stel-
lungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde auf keine entgegenstehen-
den Belange hinweist.
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Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine grundsétzlichen Bedenken,
Anmerkungen oder Versagensgriinde zum bzw. gegen den Entwurf der Satzung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
»Tarnewitzer Huk", da durch die beabsichtigte Reduzierung der Anzahl an Ferienwohnungen
innerhalb des Plangebietes auf ein vertragliches Mal} keine Belange des Immissionsschutzes
betroffen sind, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer Regelung bediirfen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Bau und Gebiaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Strallenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine Einwande zu
0.g. Plananderung.

Strallenbaulasttrager

Zur 0. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

Seite 8/8

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
behorde keine grundsatzlichen Bedenken, Anmerkungen oder Versagens-
griinde gegen die vorgelegte Planung bestehen.

Untere Denkmalschutzbehérde

Die Gemeinde nimmt"zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren Denkmal-
schutzbehotrde keine Anderungen an der vorgelegten Planung vorzunehmen
sind.

FD Bau und Gebaudemanagement

StraRenaufsichtsbehdrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stral3enaufsichtsbe-
horde keine Einwande zur vorgelegten Plananderung bestehen.

StraBenbaulasttrager

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Straf3enbaulasttrager keine
Einwéande vorgetragen werden, da StraRen und Anlagen in lhrer Tréagerschaft
nicht vorhanden sind.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel T,

elefon: =
z.H. Frau Burda Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Schlossstr. 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
23948 Klutz regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-120-22-5122-74010
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 17. Mai 2022

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 2. Anderung des B-Planes Nr.
16 ,,Tarnewitzer Huk*

lhr Schreiben vom 3. Mai 2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten Zu 1.: Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass keine
Den o. g. B-Plan habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Durch die 2. Anderung des Be"denke_n und Anregungen geaulert werden, da keine landwirtschaftlichen
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Tarnewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden Flachen in Anspruch genommen werden.

keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Es werden keine Bedenken und
Anregungen geauBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung Zu 2.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich der Anderungsbereich in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet und

Als zustdndige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der . . .
] . sl somit keine Bedenken und Anregungen geduf3ert werden.

Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb Zu 3.1: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU bzgl.
it geaubart des Naturschutzes nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehérde des

Landkreises Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen der Beteiligung eben-
3. Naturschutz, Wasser und Boden falls um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgende

Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde:

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flur/-stiick
Gemeinde Ostseebad Behandlungsanlage fur | Tarnewitz Flur 1: 37/3; Flur 2:
Boltenhagen Strandrdumgut 21/6, 19/3

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafnahmen
auszugehen.

Hinweis: Bei der Umsetzung lhres Planungsvorhabens ist zu beriicksichtigen, dass die o. g.
Anlage eine Anlage, nach Ziffer 8.12.2V i. V. m. 8.11.2.4V des Anhangs der Vierten
Verordnung (4. BImSchV) zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist, mit
einer Behandlungskapazitat von < 5.000 t/a und einer Gesamtlagerkapazitét von < 5.000 t
nicht geféahrlicher Abfalle (Strandraumgut), mit der Erweiterungsoption um nochmals bis zu
5.000 t Lagerkapazitat.

Im Auftrag

A v,

Anne Schwanke

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und
wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des StALU nicht berthrt
werden und somit keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich in der immissionsschutz-
relevanten Umgebung des Plangebietes die genannte genehmigungsbedurfti-
ge Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz befindet und diese
Bestandsschutz hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt Kliitzer kael Seite 1 von 1
StrafsSenbauamt g EINGANG
. ?;: ,sj /
Schwerin 07 Juni 2027
‘\\ BM [ Ivg
FB1 h BT s [ Sonst
StraRenbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin Bl FB v
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen e et
Gber Amt Klutzer Winkel Telefon: 0385 588 81 146
Telefa 0385 588 81 800
E:érﬁg:z\'g:séeatsvresen E-Mailf Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
SchloBstrale 1 Séi‘é?é’é'iéﬂ%e"’ 2114-512-00-A15 BOLTE
23948 Klutz (Bitte bei Anr;von angeben)
Datum: 0. - Juni 2022

Stellungnahme zur

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,, Tarnewitzer Huk“ der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

lhre E- Mail vom 02.05.2022 — Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,

mit lhrer E-Mail haben Sie das StraBenbauamt Schwerin iber den Beschluss der

Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zur Offentlichkeitsbeteiligung Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im
zur Satzung Uber die 2. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes informiert. Der P f _ : P :
Posisingans im Sialenbauamt Schweriywar sm 02.05.2022 Geltungsbereich keine Landes- oder BundesstfaBen befinden und somit keine
Dazu haben Sie die Unterlagen in digitaler Form tibergeben: Belange der StraRenbauverwaltung betroffen sind.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme wie folgt Stellung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass in verkehrlicher, straRenbaulicher und

straRenrechtlicher Hinsicht keine Einwénde bestehen.
Im Verfahrensgebiet befinden sich keine Landes- oder BundesstraRen. Belange der

StraRenbauverwaltung sind somit nicht betroffen. Gegen die Satzung tber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 , Tarnewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
bestehen in verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht daher keine
Einwéande.

Mit freundlichen GriiRen

Verwaltung, Betrieb und Verkehr
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Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern @2&

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
SchlossstralRe 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Klitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az 341 - TOEB202200306

Schwerin, den  02.05.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Vorhaben Bebauungsplan Nr. 16 "Tarnewitzer Huk " - Satzung 2. Anderung
Ihr Zeichen: 2.5.2022

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . ) .
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Geltungsbereich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die Das beigefiigte Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). weiteren Planung beachtet

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Landkreis wurde
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme
schatzen. gebeten

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroR
Amt Klitzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
SchlofRstr. 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23948 Klitz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-2698-2022

Schwerin, 5. Mai 2022

Stellungnahme als Trédger offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 16 "Tarnewitzer Huk " - Satzung 2. Anderung

lhre Anfrage vom 02.05.2022; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Auferhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdéren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund
des ortlich begrenzten Umfangs der Planung und der fehlenden Landesrele-
vanz das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen der Betei-
ligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Der Hinweis zu Munitionsfunden wird zur Kenntnis genommen und ist bereits
Bestandteil der Planung.

Der Hinweis zur Kampfmittelbelastungsauskunft wird zur Kenntnis genom-
men.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst das Der Hinweis zum Mun|t'0n5bergunng'enSt wird zur Kenntnis genommen.
Antragsformular sowie ein Merkblatt (ber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grofd
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)
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W Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

‘ ‘ - Anstalt des 6f?entldch2n Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen - AnderB105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmuhlen
Bearbeitet von:  Rebecca Kelm

Amt Klitzer Winkel Telefon: 03881 7599-11

SchloRstrafle 1 Fax: 03994 235-426

E-Mail: Rebecca.Keim@lfoa-mv.de

23948 Kiliitz

Aktenzeichen:  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 19. Mai 2022

Ihr AZ: SCHU/AB .
Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 , Tarnewitzer Huk*

Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs.
2 BauGB und Information liber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen flr den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmuihlen fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes?
far das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung?® nach Prifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

lhrem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht unter Einhaltung der unten genannten
Punkte stattgegeben.

Begrtindung:

Mit lhrer E-Mail vom 02.05.2022 wurden wir zur Stellungnahme aufgefordert.

'Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

2Waldgeselz far das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)
JVerort‘.inung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), zuletzt geandert durch Verordnung vom
1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorha-
ben aus forstrechtlicher Sicht unter Einhaltung der genannten Punkte stattge-

geben wird.

18



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

2

Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer GroRe von
0,20 ha und einer mittleren Breite von 25m (Durchfihrungsbestimmungen zu
§ 2 LWaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Gemal §20 in Verbindung mit §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit eine
Zustandigkeit der Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts als zustandige
Forstbehorde.

Fur das o. g Vorhaben ist das Forstamt Grevesmihlen zustandiger Vertreter der
Landesforstanstalt.

Gemall §20 (1) LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage
von der Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkronenaufienrandes) bis
zur geplanten baulichen Anlage.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass das Gebiet des
Bebauungsplanes an Waldflachen grenzt.

Bei dem Flursttick 35, Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz stdlich des Plangebiets handelt
es sich um eine Waldflache. In der Planzeichnung wurde die Waldgrenze und der
gesetzlich vorgeschriebene 30 m-Waldabstand dargestellt, allerdings wurde nicht der
aktuelle IST-Zustand erfasst. In der Begrindung des Bebauungsplanes wird darauf
hingewiesen, dass zwischenzeitlich weitere Baume gepflanzt wurden, die zum Wald
gehoren. Es wird darum gebeten, die aktuelle Waldgrenze sowie den aktuellen
Waldabstand in die Planzeichnung zu ubernehmen.

Nérdlich des Plangebietes auf der benachbarten StraRenseite in der Gemarkung
Tarnewitz, Flur 3, auf den Flurstlicken 9/91 (tlw.) und 9/80 (tlw.) befindet sich ebenfalls
Wald i. S. § 2 LWaldG. Diese Waldflache ist ebenfalls in die Planzeichnung aufzunehmen
und der gesetzliche Waldabstand von 30 m zu erganzen.

Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der oben genannten Punkte aus
forstrechtlicher Sicht erteilt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Peter Rabe
Forstamtsleiter

Die giltigen Definitionen des Waldgesetztes Mecklenburg-Vorpommern wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die rechtlichen Grundlagen zum Waldabstand werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 mittlerweile an Waldflachen angrenzt. Die Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen sieht jedoch davon ab, die Waldgrenze ent-
sprechend des Ist-Zustandes in die Planung aufzunehmen, da dies nicht Be-
standteil der Anderung ist.

Da das Landeswaldgesetz aber Ubergeordnet gilt, wird ein Hinweis in der
Planung ergénzt, dass bei allen baulichen Malinahmen auf Flachen, die an
den Wald grenzen, das Landeswaldgesetz entsprechend zu berlcksichtigen
ist.

Da die Flachen innerhalb des jetzigen Waldabstandes bereits bebaut sind,
geht die Gemeinde davon aus, dass das Einvernehmen der Forst somit erteilt
werden kann.
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BUNDESWEHR
Amt Kltzer Winkel
Shlofstrae 1
23948 Kliitz

Nur per E-Mail aburda@kluetzer-winkel.de

Telefon E-Mail Daturn,

Akfenzeichen Ansprechperson
baiudbw toeb@bundeswehr.org 05.05.2022

45-60-00/ Herr Rlinek 0228 5504-4573
K-I-0324-22

Anforderung einer Stellungnahme;

Bebauungsplan N 16 "Tamewitzer Huk " - Satzung 2. Anderung
Beteiligung als Trdger offentlicher Belange gemd §4(1) BauGB
Thr Schreiben vom 02.05.2022 - Thr Zeichen: Mail von 12:21 Uhr

Sehrgeehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehrberiihrt, edoch nicht beeintriichtigt.

Vorbehaltlich einergleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu derPlanung
seitens der Bundeswehr als Trtiger 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutzund
Dienstleistungen der Bundeswehr ist nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Elinek

%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERATINFRAI3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass durch die
vorgelegte Planung Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beein-
trachtigt werden und dass somit keine Einwénde vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20



Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Polizeiprasidium Rostock ‘ POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar
Polizelinspektion Wismar, Roslocker Strafle 80, 23970 Wismar
Amt Klitzer Winkel bearbeitet von:  Michael Gniefke, POK
Der Amtsvorsteher Telefon: 03841-203-319
Telefax: 03841-203-306
SchloRstralke 1 E-Mail: sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de
23948 Klitz Aktenzeichen: SBV b - 208 - 82891

a.burda@kluetzer-winkel.de

Versand per E-Mail ) )
Wismar, 02.Mai 2022

Bebauungsplan Nr. 16 ,, Tarnewitzer Huk“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Ihr Anschreiben vom 02.05.2022

Sehr geehrte Frau Burda,

die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden gepriift.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist Gber das vorhandene StraRennetz
gesichert.

Damit bestehen aus polizeilicher Sicht derzeit keine Bedenken bzw. es werden keine
Einwande erhoben.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Michael Gniefke

(Elektronischer Versand, ohne Unterschrift giltigl)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass aus polizei-
licher Sicht keine Bedenken bestehen bzw. keine Einwande erhoben werden,
da die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes Uiber vorhandene StraRen
gesichert ist.

21



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwas: itigung
zweckver_hand Korperschaft des offentlichen Re
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmiihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihlen Mein Zeichen: t15/ta

Amt Klitzer Winkel Tim Andersen

SchlofRstrale 1 Standort- und Anschlusswesen
23948 Klutz Tel. 03881 757-615

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

20. Mai 2022

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,, Tarnewitzer Huk*
Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Reg.-Nr.: 0149/ 22
Hier: Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.05.2022 baten Sie uns um eine Stellungnahme fiir das o.g. Bauvorhaben
(Planungsstand 24.02.2022).

Der Bebauungsplan ist seit dem 03.11.2000 rechtskréftig. Die 2. Anderung befasst sich vorrangig
mit der Anderung der zugelassenen Art der baulichen Nutzung beziiglich des Ferienwohnens.
Das hat zur Folge, dass die Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in den
allgemeinen Wohngebieten WA 2-6 so abgeéndert wurde, dass es den Eigentiimern erméglicht
wird, neben dem Hauptwohnsitz jeweils eine Ferienwohnung zu betreiben. Gegen die geplante
Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 16 bestehen von Seiten des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen grundsatzlich keine Einwande.

Die bereits in der Stellungnahme vom 19.07.1999 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfiihrung
des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen. Insbesondere weise ich in diesem
Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:

Des Weiteren ist das Pflanzen von Badumen im Schutzstreifen von Leitungen (DVGW Regelwerk
W 400-1) ohne SchutzmaRnahmen unzuldssig und nur mit Zustimmung des Zweckverbandes
moglich. Sollen Baumpflanzungen im Schutzstreifen erfolgen, sind SchutzmaRnahmen
entsprechend DVGW-Regelwerk GW 125 vorzusehen und mit dem Zweckverband abzustimmen.
Gleiches gilt fiir weitere Bepflanzungen (z.B. Straucher) im Schutzstreifenbereich.

Die Bestandspléne des ZVG, aus denen die Lage und der Verlauf der Leitungssysteme
entnommen werden kénnen, sind der Anlage beigefiigt.

Seite 1/2

Die Ausfiuihrungen zu den Planungsinhalten werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass gegen die
Anderung des Bebauungsplanes von Seiten des Zweckverbandes keine
grundsatzlichen Einwande bestehen.

Der Hinweis auf die Stellungnahme zum Ursprungsplan wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die beigefugten Bestandspldne werden im Rahmen der weiteren Planung
beachtet. Evtl. festgesetzte Standorte fur Baumpflanzungen der Ursprungs-
planung werden gepriift und ggf. um das notwendige Mal3 verschoben.
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Zweckverband Grevesmiihlen
20. Mai 2022
Seite 2/2

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Nach Abschluss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung der
rechtskraftigen Satzung an den ZVG.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik

Anlage(n): Bestandsplane Trink- und Abwasser
Verteiler:

Empfanger
ZVGH, t15

Der Hinweis zu weiterfilhrenden Planungen oder Anderungen wird zur Kennt-
nis genommen.

Dem Zweckverband wird nach Satzungsbeschluss ein Exemplar der rechts-
kraftigen Satzung Ubersandt.

Die Anlagen werden nachfolgend behandelt.
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Telefon: 03881-7570, info@zweckverband-gvm.de
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Der beigefligte Bestandsplan -Abwasser- wurde Uberprift. Innerhalb der 6f-
fentlichen StralBenflachen ist ein Abwasserkanal vorhanden, der die privaten
Grundstiicke erschlief3t.

Innerhalb der Stral3e Tarnewitzer Huk sowie innerhalb der privaten Flachen
des WA 1 im Osten des Plangebietes befindet sich ein Regenwasserkanal
des Zweckverbandes. Die Gemeinde prift in diesem Zusammenhang die
Festsetzung von Standorten zum Anpflanzen von Baumen, ggf. werden dies-
beziglich Anpassungen vorgenommen.
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Karl-Marx-Str. 9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverband I
aw. asserversorgung un wasserbeseitigung
Grevesmiihlen KAFBLECRATE fos Bitran v i

Zweckverband Grevesmihlen  Karl-MarcStr 9 - 23936 Grevesmihlen

- Der Verbandsvorsteher —

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Standort und AnschluBwesen
- Gemeindeverwaltung -
Ostseeallee 36 Sprechzeiten:
Dienstag, Mittwoch  9.00 - 12.00 Uhr
23946 Boltenhagen Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr u. 13.00 - 18.00 Uhr

Men Aktenzeichen Sachauskunft ¥ Durchwiahl

t11/gr Bemhard Gropp 757321 19.07.1999

Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen , Tarnewitzer Huk*
Stellungnahme Tréger 6ffentlicher Belange, Reg.Nr. 910/99 - 05

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der mir vorliegenden Unterlagen und Riicksprache mit den betroffenen
Sachgebieten stimme ich dem Entwurf des B-Planes Nr. 16 vom 17.06.1999 auf der
Grundlage der giltigen Satzungen des Zweckverbandes Grevesmiihlen vorbehaltlich der
nachfolgenden Auflagen zu.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebietes kann (ber
offentliche Leitungssysteme gesichert werden. Notwendige ErschlieBungen kénnen vom
Zweckverband Grevesmihlen nicht hergestellt werden. Diese sind durch einen
ErschlieBungsvertrag mit dem ZVG abzusichem. Ziel dieser Vereinbarung ist es die
anfallenden ErschlieBungskosten den direkten Vorteilsnehmem aufzugeben. Deshalb ist der
ZVG nach Terminabstimmung und MaRgabe der Gemeinde bereit mit dem
ErschlieBungstrager zu verhandeln.

Zur TrinkwassererschlieBung ist die im Zufahrtsbereich der Tamewitzer Huk belegene
Trinkwasserleitung in das Plangebiet zu verléngern. Die Kosten hat der ErschlieRer zu
tragen.

Das Regenwasser aus dem Plangebiet ist auf den Grundstiicken zu versickern, denn es es
wird in diesem Bereich kein offentlicher Regenwasserkanal vorgehalten. Eine
Regenwassemutzung muR gesondert beim ZVG beantragt werden und bedarf der
Genehmigung. Weiter sind zuséatzliche Mengenerfassungen zur
Abwassergebiihrenberechnung erforderlich.

Zur Zeit wird vom Zweckverband Grevesmilhlen der Generalentwésserungsplan fiir den
Gemeindebereich umgesetzt. Hierzu wird die letzte Haltung des Schmutzwasserkanales
gebaut. Der letzte Schacht wird an der Zufahrt der Tamewitzer Huk liegen.

Schon jetzt steht dabei fest das der Bereich des B — Plangebietes wegen der geringen Tiefe
des Kanales nicht im freien Gefélle entsorgt werden kann. Es ist das Schmutzwasser also
nur Gber ein Pumpwerk mit einer Abwasserdruckleitung zum offentlichen Kanal zu
transportieren. So ist es sinnvoll das sich der ErschlieRer friihzeitig mit dem Zweckverband
Grevesmihlen zu den AbwasseranschluBméglichkeiten an das éffentliche System abstimmt.
Von den Bauherren sind die Einleitbedingungen des ZVG zu beachten und ggf. Abscheider —
bzw. Vorreinigungsanlagen in der Entwéasserungsanlage vorzuhalten.

Alle Leitungstrassen sind im 6ffentlichen Raum vorzusehen oder sind durch den ErschlieRer
grundbuchlich zu Gunsten des ZVG abzusichern.

Telefon Telefax Bankverbindung: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest Volksbank

(03881)757-0 (03881) 757111 Kto.-Nr. 10000 44 200 Kto.-Nr. 1130 55 006

O17 1anE1nnn Pt 4anmann

-Stellungnahme zur Ursprungsplanung vom 19.07.1999-

Die beigefiigte Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16 wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der weiteren Planung beachtet.
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Die Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluf- und Benutzungszwang nach
§ 7 und 8 der Wasser- und Entwéasserungssatzung und sind entsprechend der
Beitragssatzung des Zweckverbandes Grevesmuhlen AnschluBbeitragspflichtig.

Loschwassermengen kann der Zweckverband Grevesmihlen nur im Rahmen seiner
technischen Moglichkeiten bereitstellen. Dazu ist eine Sondervereinbarung zwischen der
Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmihlen erforderlich. Léschwassermengen zum
Objektschutz bediirfen eines Vertrages zwischen dem Bereitstellungsverpflichteten und dem
ZVG.

Sollten Bepflanzungen der Leitungstrassen vorgenommen so sind die Regelungen des
DVGW Arbeitsblattes GW 125 anzuwenden und verbindlich.

Jede weiterfilhrende Planung ist dem Zweckverband Grevesmiihlen zur Abstimmung
vorzulegen. Nach Abschlu des Planverfahrens bitte ich um Hergabe einer rechtskréftigen
Ausfertigung der Planung.

Bei Riickfragen steht Ihnen der 0.g. Mitarbeiter gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

“o

B
i P; hard Gropp
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
SchloRstrale 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

11. Mai 2022 | Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 -
Tarnewitzer Huk-

Vorgangsnummer: 100351968 / Lfd.Nr. 01192-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken. Im Planbereich
befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Bei Bauausfiihrungen ist darauf =zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“ (https:/trassenauskunftkabel.telekom.de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Die beigefligten Bestandplane werden nachfolgend Uberpruft.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom
keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken gegen die Planung hat.

Die Hinweise zur Bauausfihrung werden zur Kenntnis genommen.
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Ute Glaesel | 11. Mai 2022| Seite 2

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: T_NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriiRe

A Digital

Ute Glaesel unterschrieben
e U te von Ute Glaesel

alage Datum:

1 Lapepian Glaesel 220511

11:17:28 +02'00'

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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H anse Leitungsauskunft
Gas

HanseGas GmbH
Amt Kliitzer Winkel Team Gigelow
A. Burda Bellevue 7
SchloBstrafle 1 23968 Gagelow
23948 Kliitz leitungsauskunft-mv(@

hanscgas.com
T 03841-6261-4420
F 03841-6261-4450

06.05.2022
Reg.-Nr.: 477649(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: Planung
Ort: 23946 Ostseebad Boltenhagen-Tarnewitz, . .!-lanseGas GmbH .
Tamewitzer Hik bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH.

Freundliche Griifie

Team Gigelow

Geschiftsfiihrung:
Malgorzata Cybulska
Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 P1

St.-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass sich im

angefragten Bereich Leitungen der HanseGas GmbH befinden.

31



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und konnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plane nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der Baumafinahmen muss die Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen:

Gegen die 2. Anderung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die HanseGas
GmbH keine Einwinde. Wir gehen davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen
weiterhin gewihrleistet ist.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepruft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die Hanse-

Gas GmbH gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 keine Ein-
wande hat.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt zur Kenntnis, dass die genann-
ten Anlagenbetreiber nicht durch die Planung betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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