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1 Einleitung

1.1 Anlass

Anlass fir die Betrachtung der Belange von Natur, Umwelschutz und Landschaftspflege gibt die Absicht
in der Gemeinde Ivenack ein Ferienhausgebiet mit einer GroRe von ca. 3,1 ha auf einer derzeit als
Gartenanlage genutzten Flache zu errichten. Ziel des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 4 ist die
Schaffung von Baurecht fiir 13 Ferienhduser des danischen Investors SKANLUX.DK Skanlux Byggefirma
A/S aus 8800 Viborg. Folgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber das Plangebiet.
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Abbildung 1 Ubersichtskarte

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet Flurstlick 156 aus der Flur 6 und teilweise Flurstiick 64 aus der Flur 4

der Gemarkung lvenack.

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Ivenack zwischen Eichenallee im Osten und
dem Ivenacker See im Westen. Entlang der Eichenallee verlauft eine Baumreihe aus alten Kastanien.
Im Norden des Plangebiets verlduft ein Graben (140-220), der in den lvenacker See miindet. Im Siiden
grenzt Ackerland an das Plangebiet.
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Teilfidche des Flurstickes
64 aus der Flur 4 der
Gemarkung Ivenack

Flurstiick 156 aus der Flur
6 der Gemarkung Ivenack

Abbildung 2 Kartenauszug zum raumlichen Geltungsbereich (MaRBstab 1:2.000)

1.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Im Nordosten des Plangebiets nimmt ein alter Baumbestand mit strauchigem Unterwuchs ca. 250 m?
ein. Dieses wird als gesetzlich geschiitztes Biotop DEM 05607 (GIS-Code 0407-442B5017) gefiihrt und
beschrieben als naturnahe Bruch-. Sumpf- und Auwalder”. Bis Anfang der 2010er Jahre wurde die
Kleingartenanlage genutzt. Zunehmende Nutzungsaufgabe der Gartenanlage resultierte in einem
verbuschen und zuwachsen der Flache. Hohe Landreitgrasflachen, ausufernde Siedlungsgebiische und
der Verfall der Gartenlauben bestimmen das Erscheinungsgebiet. Einige alte Obstbdume sowie andere

Geholze mit hohen Stammumfangen (Esche, Walnuss, Weiden) befinden sich im Plangebiet.

Die Natur konnte in den vergangen rund 10 Jahren die Flache Gbernehmen. Vandalismus erzeugte
gleichzeitig aber in eine Verschmutzung der Flache. Die Gartenlauben sind verfallen, Fenster und Tlren
eingeschlagen, Dacher teilweise eingestiirzt.

Im Plangebiet gibt es keine Standgewasser und bis auf den Graben (140-220) auch keine FlieRgewadsser.
Der Graben war im Oktober 2024 nicht wasserfiihrend. Eine typische, FlieBgewéasser begleitende
Vegetation ist nicht ausgebildet. Glatthafer und Landreitgras bewachsen die Grabenb&schung.
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Abbildung 3 A) Gartenlauben in der Kleingartenanlage Ivenack, B) Graben im Norden des Plangebiets, C)
verbuschte und zugewachsene Kleingartenparzelle, D) mittelalter Obstbaumbestand

1.4 Vorhabenbeschreibung

Der danischen Investors SKANLUX plant die Errichtung von 13 Ferienhdusern, wovon jedes lber einen
Pool und mehrere Parkplatze verfigt (siehe Abb. 4). Die Ferienhduser nehmen eine Grundflache
zwischen 225 m? und 320 m? ein. Zentral verlduft eine ErschlieBungs- und ZufahrtsstraBe. Auch eine
Verbindung zur WasserstraBe am Ivenacker See wird hergestellt. Zentral wird zudem ein Spielplatz
errichtet.
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Abbildung 4 Bebauungskonzept (ohne MaRstab, Quelle: SKANLUX, Februar 2024)

2 Bestandsaufnahme und Wertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Flora und Fauna (biologische Vielfalt)

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt
der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern besteht ein enger
Zusammenhang zum Themenbereich Flora und Fauna. Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann
nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einfliisse des Menschen

auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksichtigen.
2.1.1 Schutzgut Flora

2.1.1.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Urspriinglich war Mitteleuropa eine Waldlandschaft mit ausgedehnten Laubwaéldern, welche als
natlirliche Vegetation zu bezeichnen sind. Unter potentiell natlrlicher Vegetation wird die Vegetation
verstanden, welche sich heute ohne anthropogene Einfliisse auf einer Flache einstellen wiirde (Tixen,
1956). Die heutige potentiell natiirliche Vegetation auf der Vorhabensfliche wirde sich aus
Waldgersten-Buchenwald  einschlieflich ~ der  Ausprdagung als  Lungenkraut-Buchenwald
zusammensetzen (Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte).
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2.1.1.2 Aktuelle Vegetation

Durch die ehemalige Nutzung des Plangebietes als Kleingartenanlage wurde die Flache zum Anbau von
Obst und Gemiise und der Erholung genutzt. Auch gebietsfremde Arten wurden angebaut. Durch die
zunehmende Nutzungsaufgabe verbuschte die Flache stark. Es entstand eine Ruderalflur, gepragt
durch hohe Landreitgrasflaichen und ausufernde Siedlungsgebiische. Vorhandene Geholze sind einige
alte Obstbdume sowie andere Gehdlze mit hohen Stammumfangen (Esche, Walnuss, Weiden), sowie

Hecken und Straucher. Entlang der Eichenallee im Osten verlauft eine Baumreihe aus Kastanien.

Vorbelastung

Die Vorbelastung auf die Vegetation geht hauptsachlich von dem anthropogenen Einfluss auf die
Flache aus. Die Flache wurde als Gartenanlage genutzt, teilweise wurden Flachen zum Bau von
Gartenhauschen und Terrassen versiegelt. Bodendurchmischungen und Stoffeintrage durch z.B.
Diingung, sowie allgemein ,,gartnerisches handeln“ haben Einfluss auf Zustand und Zusammensetzung
der Vegetation. Durch die Vornutzung als Kleingartenanlage besteht die Gefahr der Ausbreitung von
Neophyten, die typischerweise gerne von Menschen in ihren Garten gepflanzt werden. Vorhanden
waren von diesen Arten z.B. Rhododendron oder kanadische Goldrute. Mittlerweile hat sich eine

Ruderalflur, bestehend aus groRtenteils Landreitgras, die Flache ibernommen.

Bewertung

Durch die Nutzung als Kleingartenanlage mit Bodenbearbeitung und moéglichen Stoffeintragen und die
teilflachenweise Versiegelung ist die Flora vorbelastet, vor allem krautige Pflanzen und Straucher. Die
Flora konnte sich aufgrund der jahrelangen Nicht-Nutzung der Flache zwar gut ausbreiten, jedoch
besteht die mogliche Ausbreitung von Neophyten, welche einheimische Arten verdrangen kdnnen. Die
Vorbelastung fur das Schutzgut Flora ist daher fiir die krautigen Pflanzen als mittelmaBig zu bewerten.
Bestehende Baume blieben von den Vorbelastungen weitgehend unberiihrt. Die Vorbelastung fiir die

groBeren Geholze (grolRe Straucher und Baume) ist daher als gering zu bewerten.

Mogliche Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben erfolgt eine Biotopumwandlung auf nahezu der gesamten Flache. Somit wird,
bis auf das gesetzlich geschiitzte Biotop im Nordwesten, die derzeitige Vegetation entfernt.
Moglicherweisen konnen einige Gehdlze belassen und in die Gestaltung der Ferienanlage
Ubernommen werden. Durch die Baufeldfreimachung und Anlage des Ferienobjektes innerhalb des
Geltungsbereiches ergeben sich starke Auswirkungen auf das gesamte Schutzgut Flora. Abgemildert
werden kdnnen diese durch Begriinung der AuRenanlagen der Ferienanlage und Gehélzpflanzungen.

Moglicherweise kénnen auch bereits bestehende Baume mit in den Ferienpark integriert werden.
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2.1.1.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Nordosten des Plangebiets nimmt ein alter Baumbestand mit strauchigem Unterwuchs ca. 250 m?
ein. Dieses wird als gesetzlich geschiitztes Biotop DEM 05607 (GIS-Code 0407-442B5017) gefiihrt und

beschrieben als naturnahe Bruch-. Sumpf- und Auwalder”.

Vorbelastungen

Das gesetzlich geschiitzte Biotop im Nordosten liegt zwar im Geltungsbereich, ist aber kein Teil einer
Gartenparzelle und wurde dementsprechend auch nicht gartnerisch bearbeitet. Stoffeintrage von
umliegenden Garten, sowie die Entsorgung von Grinschnitt oder anderem Abfall in diesem Biotop

ergeben eine mogliche Vorbelastung.

Bewertung

Aufgrund moglicher Vorbelastung durch Stoffeintrage oder Beseitigung von Griinschnitt oder Abfall im
oder in der Ndhe des gesetzlich geschiitzten Biotopes wird die Vorbelastung als gering bis mittel

eingestuft.

Mogliche Auswirkungen

Das gesetzlich geschiitzte Biotop im Nordwesten bleibt vom Bauvorhaben unberihrt. Es sind keine
schwerwiegenden Auswirkungen auf das Biotop zu vermuten, die Auswirkungen werden somit als

gering eingestuft.

2.1.2 Schutzgut Fauna

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnen zunachst alle Tierarten ausgeschlossen werden, die
aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der festgestellten Habitatausstattung nicht betroffen sind.
Ausfiihrlichere Darstellungen der vorkommenden Arten und die Bewertung hinsichtlich der
Auswirkungen des B-Plans Nr. 4 ,Skanlux Ferienhdauser” auf diese Arten sind im Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag zu finden.

Saugetiere

Fiir Sdugetiere allgemein sowie fiir die besonders geschitzte Arten Wolf (Canis lupus), Haselmaus
(Muscardinus vellanarius) und Biber (Castor fiber) ergibt sich kein erhéhter Untersuchungsbedarf, da
die Lebensraumausstattung im Plangebiet keine Habitateignung fiir diese Arten aufweist. Das
Vorhaben zeigt darliber hinaus keinerlei Wirkungen, die eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der
Arten nach sich ziehen wirde. Ein Vorkommen des Fischotters (Lutra lutra) in der Umgebung des
Plangebietes ist vor allem am lIvenacker See modglich. Damit kdnnten Fischotter vom Vorhaben
betroffen sein, auch wenn der Fall sehr unwahrscheinlich ist. Durch das Vorhaben sind
baumbewohnende Fledermausausarten betroffen, zu denen zdhlen: Mopsfledermaus (Barbastella
barbastellus), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii),
Fransenfledermause (Myotis nattereri), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus

(Pipistrellus nathusii), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus).
6
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Weiterhin sind gebdudebewohnende Fledermausarten betroffen: Breitflliigelfledermaus (Eptesicus
serotinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus).
Das Vorkommen von (frostfreien) Winterquartieren im Geltungsbereich kann ausgeschlossen werden.

Nahere Informationen zu den eventuell betroffenen Arten finden sich im Artenschutzfachbeitrag.

Reptilien

Ein Vorkommen von Schlingnatter (Coronella austriaca) und Sumpf-Schildkrote (Emys orbicularis) kann
nutzungs- und strukturbedingt im Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Zauneidechsen kommen
in Mecklenburg-Vorpommern indes flaichendeckend vor. Die Art ist im Untersuchungsgebiet nicht
betroffen, da die Flache keine Habitateignung aufweist. Nachgewiesen wurde die Blindschleiche
(Anguis fragilis) im Plangebiet. Sie ist besonders geschiitzt und besitzt die Gefahrdungskategorie A3
(gefahrdet) in der Roten Liste MVs.

Amphibien

Von Art zu Art haben Amphibien ganz unterschiedliche Anspriiche an ihren Lebensraum: Feuchte
Walder, trockene Standorte oder eine ganzjahrige Bindung ans Wasser. Obligat flir alle Amphibien ist
jedoch die an Wasser gebundene Fortpflanzung, womit ein Wechsel der Lebensrdaume einhergeht.
Nach ihrer Fortpflanzung verlassen viele Amphibien die Laichstdtten oder Geburtsorte und wandern
zuriick zu ihrem Sommerlebensraum. Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe zum Ivenacker See
befindet, sind vom Vorhaben auch Amphibien potentiell betroffen. Dazu zahlt die Erdkrote (Bufo bufo),
die im Untersuchungsgebiet nachgewiesen wurde. Sie ist eine besonders geschiitzte Art und in M-V
gefdahrdet (RL-Kategorie 3). Durch Verhoren im Herbst 2024 konnte ebenfalls der Laubfrosch (Hyla

arborea) in Gebischen im Westen verortet werden.

Fische

Der Geltungsbereich beansprucht keine natirlichen aquatischen oder semiaquatischen Lebensrdaume,

so dass Wirkungen auf Fische auszuschlieRRen sind.

Insekten

Der Geltungsbereich beansprucht keine natiirlichen aquatischen oder semiaquatischen Lebensraume,
so dass Wirkungen auf Libellen auszuschlieRen sind. Die Vorzugslebensrdaume von streng geschiitzten
Kaferarten werden durch die Planung nicht berihrt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand
(Dytiscus latissimus) und Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkédfer (Graphoderus bilineatus) sind
nahrstoffarme bis — malige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht berlhrt. Eremit
(Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) besiedeln alte Hohlenbdume und Walder. Diese
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung durch das geplante
Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden. Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroRRe Feuerfalter
(Lycaena dispar), der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an natirlichen Bachldufen. Diese
Lebensrdume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Somit ist eine negative Beeintrachtigung

durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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Weichtiere

Der Geltungsbereich beansprucht keine natirlichen aquatischen oder semiaquatischen Lebensrdaume,

so dass Wirkungen auf Weichtiere auszuschlieRen sind.

Avifauna

Aufgrund der vorhandenen Vegetation und Geholzstruktur ist das Plangebiet potentieller Lebensraum
vieler Brutvogel. Bei den Bodenbriitern ist das Vorkommen von Goldammer (Emberiza citrinella),
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes) potentiell moglich, wobei
diese Arten in der Wahl ihrer Nistplatze flexibel sind und sich ihre Nester haufig gut versteckt nah am
Boden oder niedrig in Geblischen befinden. Bei den Baum- und Buschbriitern ist das Vorkommen der
Amsel (Turdus merula), des Buchfinks (Fringilla coelebs), der Gartengrasmiicke (Sylvia borin), des
Grinfinks (Carduelis chloris), der Klapper- und Monchsgrasmiicke (Sylvia curruca und S. atricapilla)
sowie der Ringeltaube (Columba palumbus) potentiell moglich. Als Hohlen- und Halbhohlenbriiter
kénnen Feld- (Passer montanus) und Haussperling (P. domesticus), von Kohl- und Blaumeise (Parus
major und P. caeruleus) sowie von Buntspecht (Dendrocopus major), Kleiber (Sitta europaea) und Star
(Sturnus vulgaris) vorkommen und als Gebdude- und Nischenbriiter Bachstelze (Motacilla alba), Haus-
und Gartenrotschwanz (Phoenicurus ochruros und P. phoenicum) und Zaunkoénig (Troglodytes
troglodytes). Weitere Informationen, sowie eventuelle Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu

den vorkommenden Brutvogel im Untersuchungsgebiet kdnnen im AFB nachgelesen werden.

Der Ivenacker See wird als Schlafplatz fiir Gadnse der Kategorie A und als Rastgebiet Gewasser der

Stufe 2 eingestuft. Das Plangebiet grenzt auflerdem an ein Rastgebiet Land der Stufe 2.

Er liegt in Dichtezone B des Vogelzuges: mittlere bis hohe relative Dichte des Vogelzuges.

Vorbelastung

Die im Geltungsbereich lebenden Arten waren vor allem durch die Nutzung als Gartenland
anthropogen vorbelastet. Nachdem die Gartenanlage im Laufe der 2010er Jahre verwilderte,
verringerte sich auch dementsprechend die Vorbelastung, da die Stérungen zurlickgingen, die
Vegetation nicht mehr bearbeitet wurde (keine Geholzschnitte, Rasenmahen, Bearbeitung von Beeten,
...). Die zerfallenen Gartenhauser und alten Obstbaume mit vorhandenen Nischen und Hohlen werden
potentiell von Fledermdusen und Brutvogeln genutzt und dienen auch fiir andere Tiere als

Versteckmoglichkeit.

Bewertung

Aufgrund der entstandenen Lebensraumstruktur, die sich ungehindert nach Aufgabe der Gartenanlage
ausbilden konnte, und die Ungestortheit durch den Menschen wird die Vorbelastung als gering fiir die

gesamte Fauna bewertet.
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Mogliche Auswirkungen

Durch die baubedingte Veranderung der Habitatstruktur kommt es auch zu einem Verlust von
Lebensraumen. Die Biotopausstattung innerhalb des Baugebietes wird sich verandern, aus dem
derzeit verwilderten Gartenland mit zahlreichen Gehélzen wird eine Feriensiedlung mit Gebduden und
Anlagen. Derzeit im Plangebiet lebende Arten verlieren potentiell ihren derzeit dort befindlichen
Lebensraum, unter anderem einige Arten des Anhangs |l FFH-RL. Die Veranderung der Habitatstruktur
wird als hohes Risiko eingestuft. Mogliche Betroffenheiten wurden im Artenschutzrechtlichen

Fachbeitrag betrachtet und geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

Baubedingte Auswirkungen auf die Arten ergeben sich durch Beleuchtung, Erschiitterungen und
Gerdusche, welche von den Baumaschinen und dem Baugeschehen selbst ausgehen. Dies kann zu
Stérungen der auf dem Plangebiet und in der Nahe vorkommenden Tiere flihren. Es ist aber nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Es besteht keine Gefahr des Erléschens der lokalen
Vorkommen. Baubedingt modgliche Toétungen von Individuen liegen aufgrund einzuhaltender
VermeidungsmaRRnahmen in Form von Bauzeitenregelung (Bauzeit auBerhalb der Brutzeit) und dem
sehr geringen Verkehrsaufkommen nicht (iber dem allgemeinen Lebensrisiko. Aufgrund der dorflichen
Lage und der benachbarten intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Bauzeit auBerhalb

der Brutzeit werden Erschiitterungen und Gerausche als ein sehr geringes Risiko eingestuft.

Eine Kollision mit Baufahrzeugen in der Bauphase gilt als unwahrscheinlich, da sich diese langsam auf
der Fliche bewegen. Auch der zu erwartende Verkehr durch Feriengiste wird sich den Ortlichkeiten
anpassen und mit geringen Geschwindigkeiten erfolgen, so dass die Arten fliichten kénnen. Dieser

Wirkfaktor besitzt eine geringe Erheblichkeit.

Barriere und Fallenwirkungen kdénnen vor allem in der Bauphase auftreten, stellen aber fir mobile
Arten wie Brutvogel und Fledermause keine letale Gefahr dar. Temporare Fallen fiir bodengebundene
Arten wahrend der Bauphase sollten ebenfalls Gber eine Ausstiegshilfe (Amphibienleiter oder ein
griffiges Brett) verfligen. Es kommt nicht zu einer Beeintrdchtigung, die Gber das bestehende MaR

hinausgeht. Dieser Wirkfaktor besitzt eine geringe Erheblichkeit.

Unter anlagebedingten Beeintrdachtigungen werden hier solche Beeintrachtigungen verstanden, die
durch Uberbauung zum Verlust von Habitatflichen und Lebensstitten oder durch das Vorhandensein
der baulichen Anlagen zur Aufgabe von Brutpldtzen oder Revieren fiihren. Nach der Relevanzanalyse
sind potentiell durch das Vorhaben baumbewohnende Fledermausausarten betroffen, zu denen
zdhlen: Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), GroBe Bartfledermaus (M. brandtii),
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermause (Myotis nattereri), GrolRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Miickenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus) und Braune Langohr (Plecotus auritus). Weiterhin sind gebdudebewohnende
Fledermausarten potentiell betroffen: Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zwergfledermaus

(Pipistrellus pipistrellus) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus).

Fiir den Geltungsbereich werden entsprechende Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmenmalinahmen im

AFB ausgewiesen, die dem Schutz der baum-, sowie gebdudebewohnenden Fledermause dienen
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sollen. Bei den Europdischen Vogelarten nach VSchRL liegt nach der Relevanzanalyse eine mogliche
Betroffenheit von Busch- und Baumbritern, Bodenbritern, Hohlen- und Halbhohlenbriitern, sowie

Nischen- und Gebaudebriitern vor.

Da durch die Biotopumwandlung, Abriss der Gebdude, sowie Fallung von Gehdlzen potentielle
Habitate zerstoért werden, wird der anlagebedingte Funktionsverlust als Lebensraum fir Tiere und als

hoch bewertet.

Der Bau von Ferienanlagen kann aufgrund verschiedener Vorhabensbestandteile Beeintrachtigungen
durch anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung mit Individuenverlust zur Folge haben. Die Tétung
von Tieren (Fledermduse, Vogel, Insekten, Amphibien) kann auf eine Kollision mit baulichen
Bestandteilen des Vorhabens (z. B. Glaswanden) zurlickzufiihren sein oder darauf, dass Tiere aus
fallenartig wirkenden Anlagen (z. B. Gullys, Schachte, Gruben, Becken) nicht mehr entkommen kénnen
und darin verenden. Eine Barrierewirkung kann durch eine massive Gebadudestruktur und durch
veranderte standortliche oder strukturelle Bedingungen (vegetationsfreie, versiegelte Flachen)
hervorgerufen werden. Nach heutigem Stand gibt es vielfdltige technische Moglichkeiten, um
anlagebedingte Effekte zu mindern. So sind Tiefbauwerke und -Installationen wie Schachte und
Abgange mit entsprechenden Abdeckungen (z.B. Gitter mit einer Maschenweite von 3-4 mm) zu
sichern, damit diese keine Fallen fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsduger darstellen. Es kdnnen auch
Ausstiegshilfen (z.B. griffige Holzbretter oder Lochbleche) angebracht werden, (Keller-)Treppen sollten
Uber eine schmale Rampe am Rand verfiigen liber die Amphibien selbststandig herausklettern kénnen.
Durch die Beriicksichtigung dieser MaRnahme wird das anlagebedinge Mortalitatsrisiko fiir Amphibien

und Kleinsdauger minimiert und die Erheblichkeit reduziert.

Anlagen- und betriebsbedingt besteht ein erhdohtes Verletzungs- und Toétungsrisiko fir Vogel an
groRen Fensterscheiben (ab 6 m2?), an Fenster im direkten Umfeld von Gehdlzen sowie bei
Glaskonstruktionen Uber Eck. Als gefdhrliche Glasflichen werden Zaune, Eckverglasungen,
Balkonbristungen, groRe Fenster, Fahrradunterstinde, Wintergarten, Larmschutzwande,
Wartehauschen, Glasfassaden, Absturzsicherungen, Verbindungsgdange und Bandfassaden gewertet
(Rossler et al.,, 2022). Bei einer Berlicksichtigung von vogelangepassten Gestaltungen besteht
allerdings kein relevant erhohtes Verletzungs- und Totungsrisiko fiir die Tiere. Wenn diese
VermeidungsmalBnahmen eingehalten werden, werden fluchtunfahige Individuen vom Vorhaben nicht

beeintrachtigt. Das Verletzungs- und Tétungsrisiko der Tiere ist nicht erhoht.

Anlagebedingt (und betriebsbedingt) kann es zu Lichtemissionen kommen. Unterschiedliche
Lichtquellen konnen die Storungen von Tieren (hier vorrangig Fledermaduse) und deren
Verhaltensweisen und/oder Habitatnutzung (Irritation, Schreckreaktionen, Meidung) auslésen (Voigt
et al., 2019). Umfasst sind auch Beeintrachtigungen durch Anlockwirkungen (z. B. Anflug von Insekten
an Lampen), die letztendlich auch eine Verletzung oder Totung der Tiere (durch Kollision) zur Folge
haben kdénnen. Eine weiter langfristige Auswirkung nachtlicher Beleuchtung ist, dass innerhalb von
Insektenpopulationen dramatische Bestandsriickgange festzustellen sind, die indirekt Uber ein
verringertes Nahrungsangebot auch die Fledermauspopulationen betreffen. Deshalb sind Leuchtmittel

mit geringer Anziehungswirkung auf Insekten zu verwenden. Wenn nachtliches Kunstlicht aus
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Sicherheitsgriinden notwendig ist, sollten nur die Bereiche beleuchtet werden, die notwendig sind. Die
Beleuchtungsdauer ist auf die Zeit, in der die Beleuchtung fiir den Menschen notwendig ist, zu
beschranken. Es sollten zudem gerichtete Lampen verwendet werden, die den Lichtstrahl auf die
notwendigen Bereiche begrenzen und die Beleuchtung angrenzender Lebensrdume verhindern. Damit

lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen vermeiden und das Risiko ist gering.

Ein Kulissen- bzw. Silhouetteneffekt auf Offenlandarten kann weithin sichtbare, mehrgeschossige
Wohnbebauung bewirken. Die Flachen kdnnen dann ihren Wert als Rast- und Bruthabitat fir Offenland
bewohnende Vogel verlieren. Der Geltungsbereich selber wird im Kartenportal Umwelt nicht als Teil
eines Rastgebietes ausgewiesen, sondern der stidlich angrenzende Bereich und der westlich angrenzde
Bereich an der Eichenallee. Durch vorherige Nutzung als Gartenanlage besteht diesbezlglich eine

gewisse Vorbelastung. Somit ist die Erheblichkeit als gering zu beurteilen.

Betriebsbedingt sind Gerausche zu erwarten. Emissionen kénnen durch die Wohnnutzung sowie durch

Verkehr entstehen. In Bezug auf die Wirkung von Liarm auf wildlebende Tiere ist bekannt, dass
wildlebenden Tieren auf Gerdusche mit Verhaltensdnderungen reagieren. Das Ausmaf der
Veranderung ist dabei von der Intensitat der Wirkung abhangig, d.h. das bei gleichmaRiger oder
langsam steigender Larmintensitat die Reaktionen der vorkommenden Arten gering ausfallt und im
Umkehrschluss ein impulsartiges oder rhythmisches Gerausch intensive Auswirkungen verursacht. Es
ist davon auszugehen, dass durch die Ortslage bereits eine Gewdhnung stattgefunden hat und es nicht
zu einem Vermeidungsverhalten kommt. Es kommt nicht zu einer Beeintrachtigung, die Uber das
bestehende MalR hinausgeht. Die Gerduschemissionen werden deshalb mit einer geringen
Erheblichkeit bewertet.

Scheuchwirkungen koénnen baubedingt und betriebsbedingt fiir Vogel in der Umgebung des
Plangebietes erzeugt werden. Im Vergleich zur derzeitigen Situation wird sich das Artenspektrum der
Brutvogel den verdnderten Bedingungen anpassen. Typische Siedlungsvogel, wie Amsel und
Rotkehlchen, werden sich durch die geplante Bebauung nicht gestort fiihlen. Diese Arten sind die Nahe
zum Menschen gewdhnt. Weniger ,zutrauliche” Arten kdnnen in randliche Bereiche oder in
angrenzende Flachen ausweichen. Zutraulicher Arten wie Rotkehlchen, Amsel oder Spatz werden auch
weiterhin in Menschenndhe ihre Brutreviere etablieren kénnen. Es kommt nicht zu einer
Beeintrachtigung, die Gber das bestehende MaR hinausgeht. Die Scheuchwirkung wird mit einer

geringen Erheblichkeit bewertet.

2.2 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in lvenack ist nach Abfrage von https://de.climate-data.org/ (Abfrage 04.12.2024) geméaRigt
und warm. lvenack hat wahrend des Jahres viel Niederschlage zu verzeichnen, selbst im trockensten
Monat. Die Klassifikation des Klimas lautet Cfb (Ozeanklima) entsprechend der Klima-Klassen nach
Kdppen-Geiger. Eine Jahresdurchschnittstemperatur von 9.4 °C wird in Ivenack erreicht. Uber das Jahr
fallt 679 mm Niederschlag. Der trockenste Monat ist der Februar mit 43 mm Niederschlag, der

niederschlagsreichste der Juli mit 76 mm.
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Der warmste Monat in Ivenack ist im Jahresverlauf der Juli mit einer Durchschnittstemperatur von

18,6°C. Der kalteste Monat ist der Januar mit einer Durchschnittstemperatur von 0,6 °C.

In Ivenack sind die Monate mit den meisten taglichen Sonnenstunden der Juli mit durchschnittlich
10,37 Sonnenstunden. Der Monat mit den wenigsten taglichen Sonnenstunden ist der Januar mit

durchschnittlich 2,23 Sonnenstunden taglich.

Das Meso- und Mikroklima des Plangebiets wird von der Auspragung der natilirlichen und baulich
gestalteten Umwelt bestimmt. Das Relief, die Vegetation, die Bebauung sowie die aquatischen und
terrestrischen Flichen beeinflussen das Lokalklima eines Gebiets. Das Plangebiet ist im Ubergang
zwischen dorflicher Bebauung und freier Landschaft angesiedelt und entsprechend zu betrachten. Die
Ndhe zum Ivenacker See hat zudem positive Effekte und gewahrleistet eine Frischluftzufuhr, die

wiederum kihlere Temperaturen im Sommer und mildere Winter bewirkt.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen von Klima und Luft entstehen hauptsachlich durch die anthropogene Nutzung der
Landschaft, welche zum grofRen Teilen nicht mehr mit der natiirlichen Vegetation bestockt ist und es
zu einer Verschiebung der klimatischen Auswirkungen kommt. Vorbelastungen von Klima und Luft
ergeben sich durch den Ausstol3 von Schadstoffen durch Verkehr. Durch Bewirtschaftung umliegender

Ackerflachen kommt es zu Staubentwicklung und ebenfalls zu Emissionen.

Bewertung:

Das vorherrschende Mikro- und Mesoklima ist nahezu tberall auf der Welt anthropogen bestimmt und
wirkt sich auf das Makroklima aus. Die Region ist diinn besiedelt. Starkeres Verkehrsaufkommen ist
auf der L273 in ca. 400 m Entfernung sldlich des Geltungsbereichs moglich. Somit finden
Hauptbelastungen des Geltungsbereiches durch Bewirtschaftung umliegender Felder, sowie das
Verkehrsaufkommen statt. Da die Flache sich im diinn besiedelten Gebiet mit geringen bis mittlerem
Verkehrsaufkommen in unmittelbarer Nahe und in agrarisch gepragter Umgebung befindet, wird die
Belastung als gering bis mittelmaRig bewertet. Die Planflache selber hat eine vergleichsweise geringe

Grofle und wirkt sich ausschlieRRlich auf das Mikroklima aus.

Mogliche Auswirkungen:

Wahrend der Bauzeit ist mit einem vorhabensbedingten erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Dadurch treten Schadstoffemissionen auf. Diese stellen keine anhaltenden Auswirkungen auf das
Mikroklima und die Luft dar.

Anlagebedingt kommt es durch den Neubau von Ferienhdusern zu einer Verdnderung der
mikroklimatischen Verhaltnisse, wie Temperatur- und Feuchteverteilung sowie der Wind- und
Strahlungsverhaltnisse des Nahbereichs. Die Bausubstanz verfiigt iber Warmespeichervermoégen und
erzeugt Schattenwirkung. Diese Auswirkungen sind als gering einzustufen, da keine vollflachige
Versiegelung erfolgt und die Veranderungen sich auf das Baugebiet von 1,9 ha zzgl.
StraBenverkehrsflaiche von ca. 0,2 ha beschrankt. Damit einhergehende Auswirkungen auf das
Regional- und Lokalklima sind aufgrund der geringen raumlichen Dimension des Bebauungsplans Nr. 4

nicht zu erwarten.
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Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 4 sind keine nennenswerten Auswirkungen durch
Luftschadstoffe oder Feinstaubbelastungen zu erwarten. Potentielle Zusatzbelastungen der
Luftqualitat, die durch den Neubau von Ferienhdusern entstehen, fihren zu keinen signifikanten
Anderungen der Vorbelastungen in Ivenack und Umgebung. Es ist nur von einer sehr geringen

Erheblichkeit fiir das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Gebiet um den Geltungsbereich wird im Kartenportal als genutztes Dargebot fir die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung mit einem nutzbaren Dargebot von 300 m3/d ausgewiesen. Die jahrliche
Grundwasserneubildung betragt mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses auf 60% der Flache 155,9
mm/a; auf 40% der Flache 32,7 mm/a. Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betragt im Plangebiet
> 10 m, der Grundwasserleiter ist bedeckt und besitzt eine hohe Geschitztheit. Die natiirliche
Geschutztheit des Grundwassers ist ein MalR flir den durch die Grundwasserdeckschichten gegebenen
Schutz des Grundwassers vor einem Eintrag von Schadstoffen in vertikaler Richtung, also von der
Erdoberflache her. Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung wird von zahlreichen Faktoren
beeinflusst, wie z.B. den geologischen Eigenschaften, den Bodeneigenschaften, der Sickerwasserrate
und Sickergeschwindigkeit, dem pH-Wert des Sickerwassers, der Kationenaustauschkapazitat sowie
dem Flurabstand. Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich betrdagt > 10 m. Die
Grundwasseriiberdeckung besteht aus weichselzeitlichem Geschiebemergel, der Grundwasserleiter
aus glazifluviatilen Sanden im Weichsel-Komplex. Die Durchldssigkeit der Grundwasseriiberdeckung ist
mittel. Das Plangebiet gehort zum oberirdischen Einzugsgebiet des Augrabens, welcher sich siidlich
befindet und in den Ivenacker See flieRt (Gebietskennzahl 96648193).

Der Ivenacker See befindet sich 50m in westlicher Entfernung vom Geltungsbereich mit einer Flache
von 734.244 m?,

Nordwestlich des Plangebietes beginnt in ca. 40 m Entfernung das Wasserschutzgebiet Ivenack der

Schutzzone Il mit einer Flache von 467.984 m2.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf das Wasser gehen hauptsachlich durch die anthropogene Nutzung der Landschaft
aus, sowie der vorherigen Nutzung des Plangebietes als Kleingartenanlage. Durch die
Kleingartennutzung konnen diverse Vorbelastungen im Boden vorhanden sein: z.B. durch
Gartendiingung, Verwendung von Bioziden und Herbiziden, Stoffeintrage durch Altlasten, Ol- und
Schmierstoffe, ... Vorbelastung besteht ebenso durch vereinzelte Versiegelungen, z.B., von

Gartenhdusern. Weitere Stoffeintrége erfolgen durch die Bewirtschaftung umliegender Acker.

Bewertung:

Ein natirlicher Wasserkreislauf ist deutschlandweit kaum noch gegeben und der Wasserfluss wird
haufig kiinstlich gelenkt. Von umgebenden Ackerflachen geht ein Einfluss auf das Grundwasser durch

den Eintrag von Dingemitteln aus. Vom Plangebiet selbst als Gartenanlage besteht ein gewisser
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Einfluss durch verschiedene Stoffeintrage durch langjahrige Nutzung der Gartenflachen und -gebaude

auf das Schutzgut Wasser. Die Vorbelastung wird daher als mittelmaBig eingestuft.

Mogliche Auswirkungen:

Grundwasser

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen Versiegelung und
stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die Versiegelung im Plangebiet kann es zu
einer Reduzierung des versickernden Regenwassers kommen (und damit zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung). Das Niederschlagswasser wird, sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen auf
dem Grundstiick versickert. Hierdurch wird das Niederschlagswasser weiterhin dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Aufgrund dessen und der
geringen FlachengroRe kann nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf den lokalen

Landschaftswasserhaushalt ausgegangen werden.

Die Freisetzung von Schadstoffen in der Bauphase ist aufgrund des fortgeschrittenen Stands der

Technik der Baumaschinen sehr unwahrscheinlich.
Somit ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Grundwasser auszugehen.

Oberflichenwasser

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die Leistungsfahigkeit des Oberflaichenwasserhaushaltes ist nicht
gegeben. Das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet betragt durchschnittlich 679 mm und

versickert. Uberflutungsgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Auswirkungen auf das Oberflaichenwasser sind aufgrund des geringen Flachenanteils als gering

einzustufen.
2.4 Schutzgut Geologie und Boden

Beim Boden im Geltungsbereich handelt es sich um Geschiebelehm und -mergel der Grundmoréne. Es
sind vorwiegend Staugleye zu finden mit der vorherrschenden Bodengesellschaft aus Lehm-/ Ton-/
Schluff- Pseudogley (Staugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley) mit starkem Stauwasser- und/oder
Grundwassereinfluss. Vorhandene Bodensubstrate sind sandiger bis toniger Lehm, Schluff und Ton

(vorrangig Becken und Schollen). Das Relief ist eben bis wellig.

Im Geltungsbereich werden keine Rohstoffe abgebaut. Es liegt aulRerhalb von Hoffigkeitsgebieten und
Lagerstatten. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Geotope.
Ca. 2 km westlich befindet sich die geologische Formation ,,Os Gatschow-Stavenhagen-Varchentin“ als

gesetzlich geschitztes Geotop, welches sich von Stidwesten nach Nordosten erstreckt.

Hinweise auf Bodendenkmale und Baudenkmale liegen bisher nicht vor. Sollten wahrend der
Erdarbeiten dennoch Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird gemal § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises benachrichtigt und der Fund und die

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und
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Denkmalpflege in unverandertem Zustand erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fr

eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Auch wenn der Geltungsbereich nicht als kampfmittelbelastet bekannt ist, sollten Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchgefiihrt werden, da Einzelfunde nie ausgeschlossen werden kénnen.
Beim Fund verdachtiger Gegenstdnde ist die Arbeit an der Fundstelle und deren unmittelbare

Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen auf den Boden stammen von der Nutzung als Kleingartenanlage. Dabei spielen vor
allem Bodenbearbeitung, Diingung, Bebauung, sowie eventuell im Laufe der Jahre durch die
Gartennutzer in den Boden gelangte Schadstoffe (z.B. Ol- und Schmierstoffe von Gartengeréten,
Biozide und Herbizide, ...) eine Rolle. Eine Flachenversiegelung besteht kleinflachig v.a. durch die
Fundamente der Gartenhauschen und die Anlage von Terrassen. Da die Gartenanlage seit langerer Zeit
als solche ungenutzt und verfallen ist, kam es vermehrt zu Vandalismus und entsprechenden Eintrag

von Unrat (Glasscherben, Miill, etc.) in den Boden.
Bewertung:
Die Vorbelastung auf das Schutzgut Boden wird als mittel bis hoch eingestuft.

Mogliche Auswirkungen:

Fur den Naturhaushalt und menschliche Bedirfnisse erfillt der Boden sehr viele Funktionen, darunter
das biotische Ertragspotenzial, das Speicherpotenzial, das Wasserriickhaltevermogen, die
Lebensraumfunktion, die Filterfunktion und die klimatische Funktion. Diese Funktionen und Potenziale
werden nicht allein vom Boden ausgelibt, sondern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in
der Landschaft. Nur ein ungestorter Boden kann seinen Aufgaben im Landschaftshaushalt gerecht

werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 werden dem Schutzgut Boden neue anlagebedingte Beeintrachtigungen
zukommen. Durch Neuversiegelungen treten Funktionsverluste auf, die bei Umsetzung der Planung

nicht vermeidbar sind.

Der Forderung des § 1a des BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden
wird durch detaillierte Festsetzung von Bauflachen und Baugrenzen nachgekommen. Im Bereich der
Vollversiegelung werden die Puffer- und Speicherfunktionen des betroffenen Schutzgutes
eingeschrankt. Dadurch werden Bodenfunktionen gestort und die Ertrags-, Lebensraum- und
Filterfunktion des Bodens gehen teilweise oder vollstandig verloren. Diese Beeintrachtigungen kénnen
nicht ausgeglichen, aber funktional dhnlich ersetzt werden. Der Verlust dieser Funktion bzw. Flache
durch Versiegelung ist gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen. Bei den neu
zu versiegelnden Flachen ist mit einem Totalverlust aller Bodenfunktionen und somit mit einer hohen

Erheblichkeit zu rechnen.
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Baubedingte Verunreinigungen des Bodens werden durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand

der Technik vermieden. Hier ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.5 Schutzgut Flache

Werden Flachen beansprucht, hat dies wiederum Auswirkungen auf andere Schutzgiter. Je groRer der
Flachenverbrauch ist, desto grofRere Eingriffe resultieren in die Schutzgliter Fauna und Flora,
Landschaft und Boden. Da Flache an sich allerdings nicht verbraucht, sondern nur die Nutzung auf der
Flache umgewandelt werden kann, ist viel mehr von einem Nutzungswechsel zu sprechen. Deshalb

sollt bei dem Schutzgut Flache auch immer die Nutzungsintensitat betrachtet werden.

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen

Umfang umgenutzt werden.

Vorbelastung:

Der Geltungsbereich wurde als Gartenanlage genutzt, die mittlerweile verfallen und verwildert ist.
Flachenversiegelungen bestehen in geringem Umfang, vor allem in Form von Terrassen oder
Fundamenten der Gartenhauschen. Bodenverdichtung besteht hochstens im Rahmen der Nutzung der

Gartenanlage (z.B. durch Befahrung mit PKW).

Bewertung:

Bodenversiegelung und -verdichtung besteht nur kleinflachig. Die Auswirkung auf das Schutzgut Flache

wird daher insgesamt als gering bis mittel bewertet.

Mogliche Auswirkungen:

Um eine Uberschneidung der Schutzgiiter Boden und Fliche zu vermeiden, wird der Aspekt der
Bodenversiegelung vollstandig dem Schutzgut Boden zugewiesen. Fir das Schutzgut Flache werden
Nutzungsanderungen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaftigkeit, Nutzungsbeschrankte Nebenflachen,

Entlastungswirkung und Flachenbedarf definiert.

Baubedingt kommt es sehr zu Flachenversiegelung durch die Fundamente der Ferienhduser. Es kommt
zu einem Funktionsverlust im Bereich der von den Wohngebauden tberstandenen Flache. Ebenfalls
vollversiegelt wird die StralBenverkehrsfliche innerhalb des Baugebietes, durch welche die

Grundstiicke erschlossen werden kénnen.

Da sich das Plangebiet an die bestehende Ortschaft angliedert und bereits als Gartenanlage mit
zugehorigen Gartenhdusern anthropogen genutzt wurde, sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkennbar. Betriebsbedingt ergeben sich somit keine

Wirkungen auf das Schutzgut Flache.
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2.6 Schutzgut Mensch einschlie3lich Landschaftsbild

Die Gemeinde Ivenack hat eine Einwohnerzahl von 780 Einwohnern (Stand 2022 nach
https://citypopulation.de/). Die nichstgelegene, groRere Ortschaft ist die Kleinstadt Stavenhagen in
ca. 4 km westlicher Entfernung. Die groRere Stadt Neubrandenburg liegt 25 km stidostlich und ist Gber
die B 104, sowie (iber die Bahnverbindung vom Bahnhof Stavenhagen gut zu erreichen. Die Umgebung
des Plangebietes ist diinn besiedelt, und wird vor allem wegen der Ivenacker Eichen mit
Baumkronenpfad, des Tiergartens, sowie der umliegenden Seen und der Landschaft zu
Erholungszwecken gerne besucht. Ivenack ist ein anerkannter Tourismusort. Daher kann es vor allem
in der Saison zu erhéhtem Verkehrsaufkommen vor allem auf der B104 und der B194 kommen. Die
Gemeinde wird vom Amt Stavenhagen verwaltet. Hier befinden sich auch Kitas und Schulen, Arzte und
Geschafte um Dinge des taglichen Bedarfs zu erwerben. Vereine der Gemeinde Ivenack sind z.B. der
Dorfclub, Anglerverein, Freiwillige Feuerwehr oder Schiitzenverein. Die Anbindung der kleinen Dorfer
der Gemeinde Uber 6ffentliche Verkehrsmittel ist eher schwach ausgepragt, weshalb viele Bewohner

auf das Auto als Fortbewegungsmittel angewiesen sind.

Vorbelastung:

Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch ergeben sich am geplanten Standort geringfiigig durch die
menschliche Infrastruktur der Ortschaft, die akustische und stoffliche Emissionen ausstrahlen, sowie
von der benachbarten Landwirtschaft. Die Emissionen Uberschreiten keine Grenzwerte, so dass
Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch in dieser Hinsicht am geplanten Standort nicht festzustellen

sind.

Bewertung:

Der Geltungsbereich schlieSt direkt an die Ortschaft Ivenack an und ist durch die mittlerweile
verfallene Kleingartenanlage bereits anthropogen vorbelastet. Die Vorbelastung des Schutzgut

Menschen ist daher als mittel zu bewerten.

Mogliche Auswirkungen:

Baubedingt kommt es zu vorribergehenden akustischen Reizen (Schall) und Erschitterungen/
Vibrationen. Gerdusche und Vibrationen kdnnen sich storend auf die benachbarten Anwohner
auswirken. Die Bauarbeiten werden ausschlieRlich am Tage durchgefiihrt. Zudem ist der
Geltungsbereich durch die Lage am vorhandenen Ortsteil und der HauptstraRBe, sowie am Rande eines
intensiv bewirtschafteten Ackers vorbelastet. Insgesamt wird der Wirkung daher eine geringe
Erheblichkeit beschieden. Hingewiesen werden soll zusatzlich auf die teilweise Asbestbelastung der
Gartenanlage. Abriss und Beseitigung der Altbauten miissen daher fachgerecht erfolgen, da Asbest

sonst vor allem wahrend der Bauarbeiten eine Gesundheitsgefahr darstellt.

Betriebsbedingt (wiederkehrend)

Aufgrund der geplanten Bebauung konnte es zu einem verdanderten Gerduschpegel (akustische Reize
(Schall)) kommen. Aufgrund des Umfangs ist allerdings davon auszugehen, dass es zu keiner

Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach der FRMV fiir die anliegenden Hiuser im angrenzenden
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allgemeinen Wohngebiet kommt und keine weiteren Festsetzungen bzgl. des BImSchG zum

Larmschutz notwendig werden. Die Wirkung stellt eine geringe Stérung dar.

Voraussichtliche Entwicklung

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch infolge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist nicht auszugehen. Durch die Urlauber kann es zu einem
erhohten Verkehrsaufkommen kommen, dafiir aber auch zu einer Bereicherung der Gemeinde, da die
Ferienhausbewohner die Wirtschaft und den Einzelhandel vor Ort férdern werden. Es ergeben sich

keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich nordlich der LandstralRe L273 und schlieft sich im Siden an die
Ortsbebauung Ivenack an. Westlich befindet sich in wenigen Metern Entfernung der Ivenacker See.

Die Flache sidlich wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Randbereich in der Landschaftszone 3 ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte”, in der GroRlandschaft 32 ,Oberes Tollensegebiet” und in der
Landschaftseinheit , Kuppiges Tollensegebiet mit Werder”. Gleichzeitig gehort das Plangebiet zum
Landschaftsbildraum , Wiesen- und Feldflur um Ivenack”. Dieser Landschaftsbildraum wird nach
Landschaftsbildpotentialbewertung des Umweltministeriums M-V (Stand 1994) aufgrund seiner
typischen Auspragung und Einzigartigkeit als ,,sehr hoch” bewertet. Wertvolle Bestandteile sind vor
allem die ,, Kernzone” des Wiesentales bei Stavenhagen mit den beriihmten Ivenacker Eichen und dem
denkmalgeschitzten Dorf mit Schlo8 und Park um den Ivenacker See. Auch auRRerhalb des Tiergartens
mit den beriihmten Ivenacker Eichen befinden sich in diesem Landschaftsbildraum viele bedeutende

Einzelbdume (meist Eichen).
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Legende

D Geltungsbereich
Landschaftsbild Bewertung

- sehr hoch

- hoch bis sehr hoch

PfaU © GmbH

-Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 5 Bewertung des Landschaftsbildes im Bereich des Plangebietes

Vorbelastungen:

Der Landschaftsbildraum ,Wiesen- und Feldflur um Ivenack” befindet sich ,inselartig” im
Landschaftsbildraum , Wiesental um Stavenhagen®, welcher immer noch als ,,hoch bis sehr hoch”, aber
damit jedoch eine Stufe geringer bewertet wird. Hier ist eine Vorbelastung in Umgebung des
Plangebietes durch vor allem intensive Landwirtschaft und die L273 gegeben, diese halt sich jedoch
weitestgehend in Grenzen. Das Plangebiet mit seiner verwilderten Gartenanlage und den zerfallenen
Gartenhdusern ist dem Landschaftsbild nicht zutraglich. Es liegt jedoch sehr versteckt hinter begriinten
Hecken und Einzaunungen und ist daher kaum einsichtig.

Bewertung:

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes aufgrund des Plangebietes wird als gering bis mittel

eingestuft.

Méogliche Auswirkungen:

Durch die Bebauung des Plangebietes mit Ferienhdusern und dessen Anlagen verandert sich das
derzeitige Erscheinungsbild der Flache. Durch die Vorbelastung des verwilderten Gartenlandes mit
zerfallenen Gartenhdusern wird keine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erwartet. Die
Bebauung erfolgt nach einem einheitlichen Konzept (vgl. Abb.3). Die Eichenallee an der StraRe 6stlich
vom Plangebiet gibt weiterhin Sichtschutz, gepflegte Griinanlagen mit Geholzpflanzungen (oder ggf.
die Erhaltung bereits vorhandener Geholze) kénnen das Plangebiet weiterhin optisch aufwerten. Die

Feriensiedlung wird sich in die Ortsbebauung gut eingliedern. Erhebliche optische Veranderungen des
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Landschaftsraumes entstehen im Rahmen des Vorhabens nicht. Insgesamt sind die Auswirkungen fir

das Schutzgut Landschaftsbild von geringer Erheblichkeit.
2.8 Nachbarschaft zu nationalen und internationalen Schutzgebieten

Das Plangebiet beinhaltet keine Anteile von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten (LSG, NSG,

Biospharenreservate, FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete) oder Geotope.
Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,lvenacker Tiergarten mit 302 ha FlachengrofRe.

Ca. 1,5 km westlich, am Westufer des Ivenacker Sees beginnt das FFH-Gebiet , lvenacker Tiergarten,
Stavenhagender Stadtholz und Umgebung” mit einer FlachengrofRe von 278 ha. FFH-Arten sind hier

die Bauchige Windelschnecke, der Eremit und der Fischotter.

In ca. 1,5 km Entfernung vom Plangebiet, nordwestlich des Ivenacker Sees, befinden sich als Nationales
Naturmonument die ,lvenacker Eichen“ auf 75 ha. Die ca. 1.000 Jahre alten Eichen sind ein

beriihmtes und beliebtes Ausflugsziel.

In ca. 4,5 km Entfernung nordwestlich vom Plangebiet befindet sich das SPA-Gebiet
(Vogelschutzgebiet) ,,Wald bei Grammentin“ mit 720 ha FlachengroéRe.

Vorbelastung:

Vorbelastungen auf Schutzgebiete gehen von der land- und forstwirtschaftlichen, touristischen und
fischereilichen Nutzung aus. So kommt es zu Larm- und Schadstoffemissionen und Stoffeintragen
durch Pflanzenschutz- und -hilfsmittel. Vorbelastungen des Plangebietes auf umliegende

Schutzgebiete sind nicht festzustellen.

Bewertung:

Die nationalen und internationalen Schutzgebiete haben eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Es konnten keine Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete aufgrund der derzeitigen Nutzung der

Planflache festgestellt werden.

Mogliche Auswirkungen:

Da das Plangebiet in keinem Schutzgebiet liegt, werden diese in ihren Zielsetzungen und
Schutzbestimmungen bei ordnungsgemaller Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Es sind
nach derzeitigem Wissensstand keine Erheblichkeiten festzustellen. Es sind keine negativen

Auswirkungen zu erkennen.

2.9 Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale nach Denkmalschutzgesetz M-V.

Die Ortschaft lvenack als einstiges grofStes Gutsdorf Mecklenburgs verfiligt iber zahlreiche historische
Bauten und Denkmaler. Die vollstandig erhaltene, barocke Gutsanlage erstreckt sich tiber das gesamte
Dorf. Dazu gehoren der Schlosspark, Gutshof und die Dorfstruktur. Die barocke Schlossanlage ist

nahezu komplett erhalten (https://www.gemeinde-ivenack.de/). Zu den denkmalgeschitzten
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Bauwerken gehort auch die Backsteinkirche von Ivenack. Auch in weiteren, umliegenden Ortschaften
sind zahlreiche Baudenkmaler zu finden, so z.B. das Landarbeiterhaus in Weitendorf oder das Gutshaus

und das Bahnhofsgeb&dude in Grischow.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen sind nur bedingt zu erkennen. Nach Jahrzehnten des Bevolkerungsriickgangs in
landlichen Regionen mit einhergehendem Verfall von (historischen) Gebauden und Kulturgitern ist in
den letzten Jahren einer Umkehr des Trends zu erkennen. Vorbelastungen durch das Plangebiet fir

Sach- und Kulturgtter sind nicht festzustellen.

Bewertung:

Die Denkmale des Ortes sind Bestandteile historisch gewachsener Kulturlandschaften und damit auch
nach § 1(4) BNatSchG geschiitzt. GemaRk § 7 Ab. 1 b DSchG M-V sind MaRnahmen in der Umgebung
von Denkmalen genehmigungspflichtig, die das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals
beeintrachtigen konnen. Dazu gehdren alle baulichen Einrichtungen von Ver- und
Entsorgungssystemen, wie z.B. Elektro, Wasser, Gas und Telekom, aber auch alle
AusgleichsmaBnahmen und landschaftspflegerischen BegleitmaBnahmen wie Planungen von Hecken,
Alleen, Baum und Gehdlzpflanzungen usw. im Bereich von Baudenkmalen. Dies ist hier allerdings nicht
gegeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sonstige Sach- und Kulturgiter sind daher als gering zu bewerten.

Mogliche Auswirkungen:

Im Geltungsbereich gibt es keine Boden- oder Baudenkmale. Es gibt keine direkten Sichtbeziehungen
zu Baudenkmalen in der Umgebung. Es treten keine bau-, anlage- und betriebs-/ wartungsbedingt

Auswirkungen auf.
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3 Zusammenfassung

Anlass fir die Betrachtung der Belange von Natur, Umwelschutz und Landschaftspflege gemald
Programmsatz 3.1.3(18) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms der Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) gibt die Absicht in der Gemeinde Ivenack ein Ferienhausgebiet mit einer GroRRe
von ca. 3,1 ha auf einer derzeit als Gartenanlage genutzten Flache zu errichten. Im Rahmen der hier
durchgefiihrten Betrachtung der Schutzgiliter wurden lberwiegend keine erheblichen bau-, anlage-

und betriebs-/ wartungsbedingt Auswirkungen festgestellt.

Die Veranderung der Habitatstruktur wird als hohes Risiko eingestuft. Mogliche Betroffenheiten
wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachtet und geeignete Vermeidungs- und
Ausgleichsmallnahmen dargestellt. Diese Erheblichkeiten gelten damit als vermieden und

ausgeglichen.

Eine hohe Erheblichkeit ist bei den neu zu versiegelnden Flachen mit einem Totalverlust aller
Bodenfunktionen zu erkennen. Diese Erheblichkeit wird durch die Sanierung der Flache von Unrat,

Bauschutt, Asbest und dergleichen ausgeglichen.

Der Standort gilt aufgrund seiner Vorbelastung (ungenutzte und verfallene Kleingartenanlage) als

geeignet flr die Errichtung einer Ferienhausanlage.
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