Gemeinde Dragun
Gemeindevertretung Dragun

Beschlussvorlage TOPAL_

Vorlage Nr.: Dra/009/2024

offentlich
Amt/Ausschuss Bauamt Datum: 20.02.2024
Bearbeiter: El3ner AZ:
Beratungsfolge Sitzungstermin |Behandlung |Ergebnis
Gemeindevertretung Dragun 12.03.2024 Entscheidung | Zustimmung
Betreff

3. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Drieberg Dorf nach §
34 (4) S.1 Nr. 1 u.3 fiir den Bereich "Am Seeberg" nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren - Beschluss iiber den Entwurf und die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB

Beschluss:
Die Gemeindevertretung Dragun beschlief3t:

1. Die 3. Anderung der Satzung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

2. den Entwurf der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34
Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Ortsteil Drieberg Dorf fur den Bereich ,Am
Seeberg" gemal Anlage (Planzeichnung (Teil A), Textteil B, Legende)

Der Entwurf der Begriindung zur 3. Anderung der Satzung wird gebilligt.

die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB.
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Unterschrift Antragsteller

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl: 9 Ja-Stimmen:
davon anwesend: 5 Nein-Stimmen:
Ausschluss wegen Befangenheit: 0 Enthaltung:
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Begriindung:

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.02.2020 hat die Gemeinde Dragun einen
Anderungsbeschluss zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den OT Drieberg Dorf fur
den Bereich ,Am Seeberg" gefasst. Hierin wurde bestimmt, dass das Flurstiick 38/61, Flur 1,
Gemarkung Drieberg Dorf, aus dem Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) als
Teilflache herauszulésen ist. Durch die Aufhebung/Herauslésung sollen nunmehr die
Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Die dort verorteten
Wochenendh&user werden seit Jahren nicht mehr entsprechend genutzt. Sie befinden sich -
vom ansonsten zusammenhdngenden Wochenendhausgebiet durch einen 6ffentlichen Weg
abgetrennt - in direkt baulicher Nachbarschaft mit groReren Wohngeb&uden, so dass eine
Wohnbebauung auf Grundlage des § 34 BauGB stadtebaulich geordnet vertretbar ist. Im
weiteren Planungsverlauf hat sich ergeben, dass auch die Flurstiicke 38/21, 38/23, 39/90
und 38/91 aus dem festgesetzten SO Woch als Teilflache herausgeltst werden sollen, um
hier die Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung zu schaffen. Auch die dortigen
Wochenendh&user befinden sich - vom ansonsten zusammenhangenden
Wochenendhausgebiet ebenfalls durch einen 6ffentlichen Weg abgetrennt - in direkt
baulicher Nachbarschaft mit gréBeren Wohngebauden, so dass hier sogleich eine Bebauung
mit einem Wohngebaude gréRerer Bauart auf einem dann vereinigten Baugrundstiick auf
Grundlage des § 34 BauGB stadtebaulich geordnet vertretbar ist. Alle anderen
Satzungsbereiche, welche nicht von der 3. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung betroffen sind, bleiben von den Bestimmungen dieser
Satzungsanderung unberihrt.

Die 3. Anderung der Satzung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Der Entwurf der 3. Anderung gemaR Anlage mit Planzeichnung und Begriindung soll
beschlossen und die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Klimaauswirkung:

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Folgekosten

Auswirkungen

O Ja_ [X Nein O Ja [ O Nein [ Betrag Jahrlich:

Stehen die Mittel Haushalt zur Ist ein Gber- / auRerplanméafliige Ausgabe nétig?
Verfigung?

O Ja | O Nein O Ja | O Nein

Produkt: Die Deckung ist méglich:




Konto: L Ja
HH-Ansatz: Die Deckung erfolgt aus Konto:
HH-Rest aus Vorjahren:

Bereits verbraucht:
Noch verflgbar: [l Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert.

Gibt es eine Gegenfinanzierung? (Férdermittel/Spenden/Kredite)

O Ja | O Nein

HH-Ansatz:
HH-Rest aus Vorjahren:
Bereits verbraucht:

Noch verflgbar:

Ist ein Investitionskredit zur Finanzierung notwendig?
0 Ja | O Nein
HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:
Bereits verbraucht:
Noch verfiigbar:

Liegt hierzu eine Kreditgenehmigung gem. § 52 Abs. 2 oder 4 KV M-V vor?

O Ja I [ Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert

Anlagen:
Entwurf der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Drieberg Dorf nach § 13

BauGB mit Planzeichnung und Begriindung
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3. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1
NR. 1 UND 3 BAUGB DER GEMEINDE DRAGUN / OT DRIEBERG DORF FUR DEN BEREICH "AM SEEBERG"

PLANZEICHNUNG M. 1:1 000
Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannimachung
vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden isL. Es gilt die PlanZV
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). die zuletzt
durch Artikel 3 des Geselzes vom 14, Juni

2021 (BGBI. | S. 1802) gednder worden isl.

Flur 1
Drleber Hof

41

Flur 1
Cramonshagen

PLANZEICHENERKLARUNG

2 Festsstrungen
BEImEr  Gronze des rdumiichen Geltungsbereiches
3. Darstoliung ohne Normcharakter
o—o  Flunslicksgrenzen
senr Flursiocksnummer

I:D vorhandene Gebaude

Satzung der Gemeinde Dragun

ilber die Festlegung und Abrundung des im
beb [o] Drieberg Dorf

3. Anderung der und filr den
Ortstell Drieberg Dorf filr den Berelch "Am Seeberg"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 bis 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
1 des Geselzes vom 28. Jull 2023 (BGBL | S. 221) gedindert worden Ist sowle nach §
86 derl (LBauO M-V) vom 15. Oklober
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344, 2016 S. 28), zuletzi gesndert durch Geselze vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die

vom die folgende 3. Anderung der
Kiarstellungs- und Erganzungssalzung fOr den Ortsteil Drieberg Dorf fir den Bereich
Am Seeberg beschlossen:

§1  Réumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Gellungsberelches der 3. Anderung der

und in der P
Sle umfasst die Flurstdcke 36/21, 38/23, 38/90, 38/91 und 38/61, Flur 1,
Gemarkung Drieberg Dorl. Die Planzeichnung ist Beslandteil dieser Satzung.

§2  Zulassigkeit von Vorhaben

Die in der 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Dragun Ober die

gung g des Im bebauten Orlsteiles
Drieberg Dorf getroffene Festsetzung Ober die Art der baulichen
Nutzung als "Sondergebiete, die der Erholung dienen® (SO Woch), wird fir die
Flurstdcke 36/21, 38/23, 38/90, 38/31 und 38/61, Flur 1, Gemarkung
Drieberg Dorf, aufgehoben.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung richtel sich die
Zul3ssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB.

§3  Inkrafitrelen

Die 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung tritt mit dem Tag
der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
1. Planunteriage
Als dient eine F KIS der ini far
(KGeo) des L far

innere
Mecklenburg-Vorpommem, bezogan Gber dia Internetportale ,GeoPortal. MV*
und ,GAIA-MVprofessional®,

2. Verhallen be| bzw, bei Funden

Wenn wiahrend der Erdarbeilen Funde oder aufféllige Bodenverféirbungen

entdeckl werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere

D v und der Fund und die Fundstelle
far

bis zum Elntreffen von itern des L
oder deren Vertrelung in unverinderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfGr die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, die Grundeigentdmer sowie

zufdllige Zeugen, die den Wert des erkennen. Die
erfischt nach 5 Werktagen nach Zugang der Anzelge, bel schriftiicher Anzeige
spileslens nach einer Woche.

3. Angeigedes bel
Der Beginn der ist der unteren und dem
Landesami fir Bodendenkmalpflega spitestens 4 Wochen vor Termin
schriftiich und um zu dass
oder deslL fur bel den
Erdarbeiten zu gegen sein kénnen und eventuell auftrelende Funde gem. § 11
DSchG M- bargen und

4. Vorhandene Leitungen
Auf den kdnnen sich

und

befinden.

5.
Im Rahmen sind zeltliche

zu ichligen. Bei Ist zur

von gemal § 44 die
Sperrfrist gemi0 § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Miirz bls 30. September
einzuhalten,

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufg aufgrund des der g geman
§ 2 Abs. 1 BauGB vom ......... - Die ortstibliche Bekanntmachung des

durch Aushang an der

lur
und auf der Internelseite dest des Amtes

vom ... L p—

Gadebusch{www.gadebusch.de) am .. erfolgl.

2. Die Gemeindavertretung hat am . der 3. Anderung dor Klarstellungs- und
Entwurf der
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3. Dis von der Planung berthrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind geman § 13 Satz 1 Nr. 3/ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .........
2zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie dia
Begrindung, haben geméift § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.......... bls ... . im
Amt wahrend der Di u

Am Markt 1, 19025
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8. Der Beschluss der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung durch
die sowie die und die Stelle, bei der die 3.
Anderung der und mit auf Dauer
withrend der von allen s i i werden kann und die
Ober den Inhall Auskunft erteilt, sind am .... durch Abdruck Im amilichen
Bekanntmachungsblatt des Amles Barth und durch Aushang an den
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des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,

Die 3. Anderung der und Ist mithin am
in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Dragun

(Uber die Festlegung und Abrundung des Im
2Zusammenhang bebauten Ortstelles Drieberg Dorf
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Ortstell Drieberg Dorf fir den Bereich "Am Seaberg™
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Gemeinde Dragun
Begriindung zur

3. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Ortsteil
Drieberg Dorf fiir den Bereich ,,Am Seeberg“

Dezember 2023

Architektur + Stadtplanung
Stadtplanungsbiiro Beims
Schwerin



Begrindung gemal § 34 Abs. 5 BauGB

1. Einleitung / Zielstellung

Die Satzung der Gemeinde Dragun Uiber die Festlegung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Drieberg Dorf ist mit ihrer 2. Anderung mit Ablauf des
06.10.2008 in Kraft getreten.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.02.2020 hat die Gemeinde Dragun einen
Anderungsbeschluss zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den OT Drieberg
Dorf fur den Bereich ,Am Seeberg” gefasst.

Hierin wurde bestimmt, dass das Flurstlick 38/61, Flur 1, Gemarkung Drieberg Dorf, aus
dem Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) als Teilflache herauszuldsen ist.
Durch die Aufhebung/Herauslésung sollen nunmehr die Voraussetzungen fur eine
Wohnnutzung geschaffen werden.

Die dort verorteten Wochenendhauser werden seit Jahren nicht mehr entsprechend ge-
nutzt. Sie befinden sich - vom ansonsten zusammenhangenden Wochenendhausgebiet
durch einen 6ffentlichen Weg abgetrennt - in direkt baulicher Nachbarschaft mit grofieren
Wohngebauden, so dass eine Wohnbebauung auf Grundlage des § 34 BauGB stadte-
baulich geordnet vertretbar ist.

Im weiteren Planungsverlauf hat sich ergeben, dass auch die Flurstlicke 38/21, 38/23,
39/90 und 38/91 aus dem festgesetzten SO Woch als Teilflache herausgelést werden
sollen, um hier die Voraussetzungen flr eine Wohnnutzung zu schaffen. Auch die dorti-
gen Wochenendhéauser befinden sich - vom ansonsten zusammenhangenden Wochen-
endhausgebiet ebenfalls durch einen o6ffentlichen Weg abgetrennt - in direkt baulicher
Nachbarschaft mit groBeren Wohngebauden, so dass hier sogleich eine Bebauung mit
einem Wohngeb&ude gréRerer Bauart auf einem dann vereinigten Baugrundstiick auf
Grundlage des § 34 BauGB stadtebaulich geordnet vertretbar ist.

Die beiden oben benannten Teilflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dragun als Wohnbauflache dargestellt.

Alle anderen Satzungsbereiche, welche nicht von der 3. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung betroffen sind, bleiben von den Bestimmungen dieser Satzungsan-
derung unberiihrt.

2. Lage des Gebietes und Bestand

Die 3. Anderung liegt im Bereich Am Seeberg nordwestlich des Cramoner Sees.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssat-
zung umfasst 2 Teilflachen innerhalb der Gesamtsatzung.

Das umgebende Siedlungsgebiet ist durch ein Wochenendhausgebiet mit uberwiegend
eingeschossigen Pultdachgebduden sowie durch eingeschossige (Dauer-)Wohn-ge-
baude mit einer vorherrschenden Satteldachstruktur gekennzeichnet.

Das Umfeld des Siedlungsgefliges ist landwirtschaftlich gepragt.

Ostlich der Flurstiicke 38/21, 38/23, 39/90 und 38/91 grenzt ein Landschaftsschutzgebiet
an, welches in der Planzeichnung dargestellt ist.



Der an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem
Hektar und mehr einzuhaltende Gewasserschutzstreifen von bis zu 50 Metern von der
Mittelwasserlinie an gerechnet ist durch die 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-

zungssatzung nicht betroffen.

3. Anlass der Anderung

Mit dem vormaligen Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
hat die Gemeinde den im Zusammenhang bebauten Ortsteil planungsrechtlich festgelegt
sowie einzelne Aufienbereichsflachen als im Zusammenhang bebaute Ortsteile einbe-
zogen.

Gem. o. g. Zielstellung der Gemeinde wird eine 3. Anderung der Klarstellungssatzung-
und Erganzungssatzung fiir den OT Drieberg Dorf fiir den Bereich Am Seeberg erforder-
lich.

4. Verfahren

Die Aufstellung der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Dabei sind die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB anzu-
wenden. Im vorliegenden Fall wird eine Beteiligung durch eine 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Die 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird ohne Durchfiihrung

einer Umweltprifung aufgestellt.

5. Zulassigkeit von Vorhaben
Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 Abs. 1 BauGB.

6. ErschlieRung

Die ErschlieBungsvoraussetzungen/-notwendigkeit basieren auf § 34 Abs. 1 BauGB.
Eine ErschlieBung der vorhandenen Grundstiicke ist ortsiiblich vorhanden.

7. Eingriff/Ausgleich und Artenschutz

Da der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungs-
satzung bereits als im Zusammenhang bebauter Ortsteil deklariert ist, wird ein Ausglelch
i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Im Rahmen artenschutzrechtlicher Vermeidungsmaf3nahmen sind zeitliche Beschréan-
kungen zu bericksichtigen. Bei Gehdlzentnahmen ist zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden gemaR § 44 BNatSchG die gesetzliche Sperifrist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September einzuhalten.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dragun
B comusmmssmmnsssumusmmssn saamRasass gebilligt.

Dragun, den ................... Siegel e,
(BUrgermeister)



