Verfahrensvermerke

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Ortslage Wangern"

Teil A - Planzeichnung 2
M 1:1000

Unverbindliche Planerlauterung

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.09.2022 Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdéffentlichung im ,Poeler Inselblatt* am
01.10.2022.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 soll im Wesentlichen die Art der baulichen Nutzung konkreti-
siert werden. Die im Siiden sowie im Nordwesten des Geltungsbereiches festgesetzten Grinflachen ,Hausgarten,
privat® sollen in Allgemeine Wohngebiete umgewidmet werden. Darliber hinaus werden die festgesetzten Grund-
flachenzahlen des sudlichen sowie nordwestlichsten Allgemeinen Wohngebietes erhdht. Die Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich“ im siidlichen sowie nordwestlichen Geltungsbereich
werden angepasst.
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Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung betreffen nur diese inhaltlichen Anderungen, alle tibrigen textlichen 2)

. i < - : e Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
| Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie der rechtskraftigen 1. Anderung gelten weiterhin unverandert fort. mit Schreiben vom 20.12.2022 beteiligt worden.

A Upahl, d
| L7 Préaambel pahl, den (Siege)

Der Burgermeister
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

& 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) einschlieflich (3)

D © O aller zum Zeitpunkt der oéffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-

meindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ............... folgende Satzung tber die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Ortslage Wangern®, umfassend im Wesentlichen den gesamten Bereich der Ortslage

Wangern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die ortli-

Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2022 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit
Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

TEILBEREICH 2 - vom Satzungsbeschluss nicht erfasst - ),
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
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TEILBEREICH 1 - vom Satzungsbeschluss erfasst -

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
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Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Abwasser

Flache fiir Versorgungsanlagen

Wasserflachen
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wasserflachen

Biotop

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
der Unterhaltung der Leitungsbestdnde (RW) sowie der Allgemeinheit

(Wiesenweg)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind-
Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 29 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Nutzungsschablone
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Hinweise

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Bodendenkmal in dem nachrichtlich Gbernommenen Bereich bekannt.

Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzge-
setzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Geneh-
migungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehoérde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -LAKD M-V Abtlg. Landesarchaologie) erteilt
werden.

Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein oéffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hoérde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
hdrde hinzuzuziehen.

Zur Eindeutigkeit der in der textlichen Festsetzung unter Punkt 1.3 genannten ,Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen“ werden diese erlautert. Erweiterungen von baulichen und sonstigen Anlagen
sind solche BaumaRnahmen, die den vorhandenen Bestand erganzen. Die Anderung bezieht sich auf eine beste-
hende bauliche Anlage (Veranderung der duReren Gestalt oder des Inneren der Anlage), die Nutzungsanderung
ist die Anderung der Zweckbestimmung, auch ohne Anderung der Bausubstanz, wobei die planungsrechtliche Re-
levanz dieses Vorgangs vorausgesetzt wird. Die Erneuerung ist die Beseitigung einer vorhandenen Anlage mit
anschlieBender Neuerrichtung an gleicher Stelle.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir

chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11, 13a, 18 und 19 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme von Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO (s. 1.2), Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO
fur nicht zulassig erklart. Die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind innerhalb der WA 1 und WA 2 ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO als
ein Fremdenzimmer oder als eine in der Geschossflache untergeordnete (s. 2.) Ferienwohnung je Wohn-
gebaude gemaRl § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig erklart. Die Errich-
tung von Ferienwohnungen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 nach § 13a BauNVO
nicht zulassig.

Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen der Ferienwohnungen auf den Flurstiicken 2, 6,
8/1, 8/2, 18, 28/1, 33/2 und 35/2 der Flur 3, Gemarkung Weitendorf sowie der Gewerbebetriebe auf den
Flursticken 3, 5/2, 6, 18, 27/1, 35/2 und 36/4 der Flur 3, Gemarkung Weitendorf sind zulassig; Erneuerun-
gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Nebenwohnungen i. S. d. § 16 Abs. 3 des Meldegesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LMG)
sind gemaR § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 unzulassig.

Eine Nebenwohnung i. S. d. § 16 LMG ist ,jede weitere Wohnung“ neben der Hauptwohnung. Die Haupt-
wohnung ,ist die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners*.

Fur die festgesetzten Hohen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der anbaufahi-
gen ErschlieRBungsstralle im Bereich des jeweiligen Gebaudes. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante.

Ermittlung der Geschossflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzulassig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Die Errichtung der erforderlichen Stellplatze des festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind aus-
schlief3lich in den dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte

maximal eine Dauerwohnung zulassig.
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus max. 5 Dauerwohnungen zulassig.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticksflachen zur Versickerung zu brin-

gen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "StralRenbegleitgrin" sind mit Landschaftsrasen
zu gestalten. Der Landschaftsrasen ist mindestens 2- Mal jahrlich zu mahen. Pro Grundstiick ist jeweils ei-
ne Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) mit einer max. Breite von 4 m zulassig. Ebenso sind Be-
pflanzungen mit Bodendeckern bis zu einer max. Héhe von 60 cm zulassig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zasurgrin" ist als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
zu gestalten. Die Flache ist mind. 2- mal jahrlich zu mahen. Innerhalb der Grinflache sind mind. 3 heimi-
sche, standortgerechte Laub- oder Obstgehdlze der Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang (StU) 12/14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen" sind als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil zu gestalten. Die Flachen sind mindestens 2- mal jahrlich zu mahen. Koniferen sind im Be-
reich der geschitzten Kleingewasser und deren Uferbereichen unzuldssig. Innerhalb der festgesetzten
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind min-
destens 3 Geholzgruppen aus heimischen Laubgehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Geholze der beigefugten Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitat Einzelbdume StU 10/12 cm, Heister
150/175 cm, Straucher 80/100 cm zu verwenden.

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten® sind gartnerisch zu ge-
stalten und zu pflegen. Fir die Gestaltung sind heimische Obst- und Laubgehdlze zu verwenden. Die
Neuerrichtung von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO
ist unzulassig.

Innerhalb der Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Hecke, privat" sind mehrreihige Hecken mit einer
Breite von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband mit
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m durchzufiihren. Es sind Straucher der Pflanzliste 1 in der
Mindestqualitat 80/100 cm zu verwenden.

Auf bisher unbebauten Grundstiicken sind je neu errichteten Hauptgeb&ude 2 einheimische Laubbaume
oder Obstbaume gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgrin" sind einheimische
Laubbaume oder Obstbdume gemafl Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Ge-
hdlze der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Das Pflanzgebot fir Einzelbdume ist in der Mindestqualitat Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 10/12 cm bei
Obstbaumen, 12/14 cm bei Laubbaumen zu erfillen. Es sind offene Baumscheiben fir Baumstandorte in
einer MindestgréRe von 12 m? auszubilden. Die Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rtlichen Erfor-
dernissen verschoben werden. Fir alle Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich gilt eine 3-jahrige Entwicklungs-
pflege.

Pflanzliste 1:

Vogelkirsche (Prunus avium), Feld- Ahorn (Acer campestre), Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier
ovalis), Holzapfel (Malus sylvestris), Rote/ Schwarze Johannisbeere (Ribes rubrum/nigrum), Kornelkirsche
(Cornus mas), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Eingriffeliger/ Zweigriffeliger Weilkdorn (Crataegus monogynal/laevigata), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa).

Pflanzliste 2:

Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld- Ahorn (Acer campestre),
Hain- Buche (Fagus sylvatica), Kirsche (Prunus spec.), Pflaume (Prunus spec.) Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria), Vogelkirsche (Prunus avium).

Pflanzliste 3:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Hangebirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia
cordata), Feld- Ahorn (Acer campestre).

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an
Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Grinflachen sind wahrend
der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmauerwerksfassaden aus Voll- und
Spaltklinker sowie glatte Putzfassaden und Holzfassaden in Weil? oder in hellen Tonen der Farben Rot,
Rotbraun, Braun, Gelb und Grau zulassig. Der Blockbohlenstil ist unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Dachneigung von Hauptdachflachen
25°- 50°. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Als Dacheindeckung
sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zulassig. Bei Ne-
bendachflachen sowie bei Nebengebauden und -anlagen sind auch abweichende Dachformen und Dach-
neigungen zulassig. Bei Dachneigungen unter 25° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder
Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassaden-
materialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

Die Sockelhdhe (Abstand zwischen Bezugshdhe und der Oberkante ErdgeschossfuRboden) darf 0,3 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen sind zu den StraRenseiten hin als Laubholzhecken oder Feldsteinmauern auszufiihren. Hinter
oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der
VerstoRR kann mit Bul3geld geahndet werden.
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(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.12.2022 uber die dffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13ai. V. m. § 13 und § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 10.01.2023 bis zum 14.02.2023 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel nach § 13ai. V. m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.01.2023 durch Verbffent-
lichung im ,Poeler Inselblatt* bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat nach der 6éffentlichen Auslegung am 06.11.2023. die Umstellung auf ein Re-
gelverfahren gemaR § 2 BauGB beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung der Verfahrensumstellung
erfolgte durch Veroffentlichung im ,Poeler Inselblatt* am 01.12.2023.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 22.01.2024 den geanderten Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
und Behbdrdenbeteiligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
sowie der Begriindung dazu, wurden gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die erneuten Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 31.01.2024 eingeholt.
Die erneute Bekanntmachung ist am 01.02.2024 durch Veroffentlichung im ,Poeler Inselblatt* erfolgt. Der
erneute Entwurf lag gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.02.2024 bis zum 15.03.2024 auf
der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel unter www.ostseebad-insel-poel.de offentlich aus.
Zusatzlich wurden die Planunterlagen durch eine offentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im
Sachgebiet Bau der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zur Verfugung gestellt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

Der katastermafRige Bestandam .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1:.................. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet wer-
den.

(Siegel) )
Offentl. best. Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .......... ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Der Teilbereich 1 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde am .......... von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .......... gebilligt. Der Teilbereich 2 der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 wurde vom Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung ausgenommen.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Dieam.......... beschlossene Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (Teilbereich 1),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 (Teilbereich 1) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder
Person eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch
Veroffentlichung im ,Poeler Inselblatt* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Fallig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (Teilbereich 1) ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft ge-
treten.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

Ubersichtsplan

Teilbereich 2 der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Teilbereich 1 der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

GRZ Grundflachenzanhl O Standort fir Wertstoffsammlung, am Tage der Abholung Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Eégiﬂgéoﬁfgégpsr!xzediiargih'}[ii?;;ﬁagbe11:1%:ggr’uhgnssssgggafﬂj%lﬁzr:éznm?lt;gtha/lé\éé)lraer?h;[/sekrr:fgsgseanng;Jc;
2. Darstellungen ohne Normcharakter Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren Bauer, Wismar, Stand 06.03.2015; Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. Anderung sowie eigene Erhebungen O
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaR- ' ' ' QQ’"
nahmen zu. &
o . . o vorhandene bauliche Anlagen \g',b
FH Firsthohe als Hochstmald oo Regenwasserleitung, unterirdisch Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
. . Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten. Zulassig bleiben fach-

1 WE max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude —o0—0— Abwasserleitung, unterirdisch vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild gerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib

oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. _ : ;
N Julssige Dachneigung Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vorhandene Flurstiicksgrenzen Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume ist das Be-

. o 36 Flurstiick fahren, Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen sowie Auf-
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Grinflachen 3 urstucksnummern schattungen, Abgrabungen und Ablagerungen sowie Uberbauungen nicht zulassig.
0 offene Bauweise Zasurgrin, privat ~—5,0—  BemaBunginm Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 696 KFA wird durch den SATZU N G DE R G E M EIN DE

nur Einzelhauser zulassig

StraRenbegleitgriin, 6ffentlich

Baum kiinftig fortfallend

Ankauf von Okopunkten des Okokontos NWM-037 ,Naturwald Everstorf bei Grevesmuhlen* behoben. Die Siche-
rung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen den Flacheneigentimern und den Okokontenbesitzern.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegenlber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den Planun-

OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die

=== = Baugrenze Uferrandstreifen, privat Teilbereich 1 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, vom terlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestatigung des MaRnahmentragers zur
Satzungsbeschluss erfasst verbindlichen Reservierung der Okokontenmafinahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). A
SD, WD, ¥ . GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur 2 Anderung deS Bebauungsplanes Nr29
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach Graben, privat : = ; - R " "
KWD die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss uber das OrtSIage Wangern

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

¥ el [

Wiesenweg, Offentlich

K
e

Hausgarten, privat

E i

Hecke, privat

v

Teilbereich 2 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, vom
Satzungsbeschluss nicht erfasst

3. Nachrichtliche Ubernahmen

ESH

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD 2

Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte von dem jewei-
ligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien kén-
nen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.
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umfassend im Wesentlichen den gesamten Bereich der Ortslage Wangern
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