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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass, Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Anlass der vorliegenden Planung ist die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir den Orts-
teil Thesenvitz der Stadt Bergen auf Riigen. Das ehemalige Gebiet der Gemeinde Thesenvitz
hatte bislang keine Flachennutzungsplanung.

Die Kommunen sind gemaf} § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB verpflichtet, im Flachennutzungsplan die
sich aus der beabsichtigten Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen fir das gesamte Gemeindegebiet
darzustellen. Dementsprechend war es ab 1990 die Aufgabe der Kommunen in den neuen
Bundeslandern, fir ihr Gemeindegebiet einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der Gemeinde Thesenvitz hat sich zur damaligen Zeit kein Handlungsbedarf
zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ergeben.

Die Gemeinde Thesenvitz gehoérte bis zum Jahr 1990 zum Kreis Riigen im Bezirk Rostock und
wurde im selben Jahre Teil des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Am 01.01.2011 wurde die
bis dato eigenstandige Gemeinde mit den Ortsteilen Thesenvitz, Lipsitz, Ramitz sowie Ramitz
Siedlung in die Stadt Bergen auf Riigen eingemeindet. Die Stadt Bergen auf Rigen hatte be-
reits vor der Eingemeindung des Ortsteiles Thesenvitz einen Flachennutzungsplan fir ihr
Stadtgebiet. Um kinftige stéddtebauliche Entwicklungen in den Bereichen der Ortsteile Lipsitz,
Ramitz, Ramitz-Siedlung, Dramvitz und Thesenvitz nicht zu behindern, hat der Stadtrat am
01.09.2021 die Aufstellung der 1. Ergédnzung des Teilflachennutzungsplanes fiir den Ortsteil
Thesenvitz der Stadt Bergen auf Riigen gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Teilflachennutzungsplan fiir den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen auf Riigen besteht
aus zwei Teilen:

» der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes im Maf3stab 1 : 10.000,

e der Begrindung inklusive Umweltbericht (Teil Il der Begriindung).

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Teilflichennutzungsplanes fur den Ortsteil Thesenvitz der Stadt
Bergen auf Rlgen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und die Kommunalverfas-
sung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V), jeweils in der
zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Aufgaben, Inhalte, Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes in Grundziigen

Die §§ 1 bis 4 sowie insbesondere §§ 5 und 6 des Baugesetzbuches (BauGB) treffen wesent-
liche Regelungen fiir den vorbereitenden Bauleitplan (Flachennutzungsplan). An dieser Stelle
soll der interessierten Offentlichkeit jedoch ein kleiner Uberblick tiber das Instrument des Fl&-
chennutzungsplanes gegeben werden.
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Der Flachennutzungsplan (auch vorbereitender Bauleitplan genannt) einer Kommune stellt das
Bodennutzungskonzept fir ein Stadt- oder Gemeindegebiet dar. Er verdeutlicht ein raumliches
bzw. stadtebauliches Entwicklungsprogramm, welches grundsatzlich das gesamte Gemeinde-
gebiet umfasst und die Planungsabsichten der Kommune fiir einen Zeitraum von 10 bis 15
Jahren enthalt.

Der Flachennutzungsplan steht in der Raumordnung des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpom-
mern zwischen dem Instrumentarium der Regionalplanung und der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan). Mit ihm werden seitens der Kommune die grundlegenden Entschei-
dungen Uber die stéddtebauliche Entwicklung getroffen, die in den Bebauungsplanen fortentwi-
ckelt werden. Die untenstehende Grafik verdeutlicht das System der Raumordnung und macht
auf das Gegenstromprinzip aufmerksam. Mittels des Gegenstromprinzipes wird die wechsel-
seitige Beeinflussung von oértlicher (Kommune), regionaler (Planungsregion) und Uiberregiona-
ler (Land) Planung gekennzeichnet. Demnach hat sich die Entwicklung und Ordnung des Teil-
raumes in die Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraumes einfligen. Die Entwicklung
und Ordnung des Gesamtraumes hat wiederrum die Erfordernisse der Teilrdume zu berick-
sichtigen. Gemal} § 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Flachennutzungsplanung ist eine querschnittsorientierte Planung. Sie muss nicht nur die
Ubergeordneten und bindenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gemein-
degebiet berticksichtigen, sondern auch die rdumlichen Anspriiche unterschiedlicher Fachpla-
nungen aufnehmen, welche gemaR § 1 Abs. 6 BauGB als Belange zu berticksichtigen sind.

Trager der Planun Plane der Plane der
9 9 | Raumordnung | \ Landschaftsplanung
L 4 L 4 L 4

Land Gutachterliches
(Mecklenburg-Vorpommern) Lare e e e TR L 1 Landschaftsprogramm
s 3
T Regionales Gutachterlicher
Teeien 3 \? 9 Raumordnungsprogramm Landschaftsrahmenplan der Region
(REgien e, VengemimeT) Vorpommern Vorpommern (GLRP)
t t s
Kommune Flachennutzungsplan . .
(Bergen auf Rugen) Bebauungsplan / Satzungen CGrinordnungsplane

Abbildung 1:System der Raumordnung

In § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB heil}t es, dass die ,,[...] Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten [sollen]®.

Generelles Leitbild bei der Aufstellung von Bauleitplanen und somit auch dem Flachennut-
zungsplan ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden, d.h. Grundflachen dirfen nur im
bedingt notwendigen Umfang fur Bauflachen in Anspruch genommen werden.

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes enthalt die in Aussicht genommenen Planun-
gen und bestehenden Nutzungsregelungen fir die kommunalen Flachen. In § 5 BauGB werden
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in einem beispielhaften Katalog die méglichen Darstellungen aufgezeigt, welche von der Bau-
flachendarstellung (Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, ...) Gber die
Darstellung von Griinflachen, Wasserflachen, Flachen fir die Landwirtschaft bis hin zur Kenn-
zeichnung von Flachen flir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, der
Altlastenbehandlung usw. reichen. Parallel zur Planzeichnung werden in der vorliegenden Be-
grindung des Teilflachennutzungsplanes die vorgelegten beabsichtigten Ziele der Bodennut-
zung prasentiert.

Der Flachennutzungsplan hat als Instrument der Bauleitplanung keine unmittelbaren Rechts-
wirkungen (ist keine Rechtsnorm) und kann somit keine ,,Planungsschaden” fir die einzelnen
Birger ausldsen. Rechtlich gesehen stellt er eine Selbstbindung der Kommune und der am
Verfahren beteiligten Planungstrager (Behdrdenverbindlichkeit) dar.

Aus den Darstellungen im Flachennutzungsplan werden auf der nachgelagerten, separaten
Planungsebene die Festsetzungen der Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung) entwi-
ckelt, die dann als Satzung beschlossen werden und damit allgemein rechtsverbindlich sind.
Insoweit kommt den Inhalten des Flachennutzungsplanes auch ohne Rechtscharakter eine be-
deutsame Rolle im Planungssystem zu. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung
der hoéheren Verwaltungsbehérde (Landkreis), welche diesen ebenso auf seine materielle
RechtmaRigkeit hin pruft.

1.4 Der Ortsteil Thesenvitz

141 Lage

Der Ortsteil Thesenvitz liegt sidwestlich des Zentrums der Stadt Bergen auf Rigen im &stli-
chen Teil der Insel Rigen. Die Entfernung zur Ostkliste der Insel betragt ca. 10,5 km, zum
Kleinen Jasmunder Bodden ca. 4 km und zur Stadt Stralsund auf dem Festland ca. 22 km.

Thesenvitz umfasst die Ortsteile Ramitz, Ramitz Siedlung, Lipsitz und Dramvitz. Innerhalb des
Ortsteiles Thesenvitz leben derzeit 400 Personen (Stand 31.12.2022).

Der Ortsteil Thesenvitz gehoért zur Stadt Bergen auf Riigen. Das Ortsteilgebiet grenzt im Nor-
den an den Ortsteil Patzig, im Nordwesten an die Gemeinde Kluis. Im Osten grenzt neben dem
Ortsteil Patzig ebenso der Ortsteil Bergen auf Riigen an den Ortsteil Thesenvitz. Die weitere
Umgebung wird durch das Gemeindegebiet Parchtitz begrenzt.

1.4.2 Geschichte

Der Ortsname ,,Thesenvitz“ stammt aus dem Slawischen ,, Tesenovici“ und bedeutet so viel
wie ,Leute des Tesen“, was auf die Ortsgriinder schlieRen lasst. Bis zum Jahr 1326 war der
Ort Teil des Firstentums Rigen und zahlte danach zum Herzogstums Pommern. Riigen und
somit auch das gesamte Gebiet von Thesenvitz wurden mit dem westfalischen Frieden von
1648 ein Teil von Schwedisch-Pommern. Im Jahr 1815 kam Thesenvitz als Teil von Neuvor-
pommern zur preufischen Provinz Pommern.

Thesenvitz gehdrt seit dem Jahr 1818 zum Kreis bzw. Landkreis Rugen, wobei der Ort in den
Jahren von 1952 bis 1955 dem Kreis Bergen zugehdrig war. Anschlief3end gehérte die Ge-
meinde Thesenvitz bis zum Jahr 1990 zum Kreis Rligen im Bezirk Rostock und wurde im selben
Jahr Teil des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Im Jahr 2011 ging der seit 1990 wieder so
bezeichnete Landkreis Rigen im Landkreis Vorpommern-Rigen auf. Am 01.01.2011 wurde
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die bis dahin eigenstiandige Gemeinde in den Thesenvitz, Lipsitz, Ramitz und Ramitz Siedlung
nach Bergen auf Rligen eingemeindet.

1.4.3 Heutige Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur des Ortsteils Thesenvitz konzentriert sich im Wesentlichen auf die
Hauptortslage entlang der Dorfstralle, der Stral3e ,,Zehlen®, der Feldstralle sowie der Stralle
»~Am Schlummerweg®. Hier hat sich in den 1990er Jahren eine Wohnbausiedlung entwickelt.
Der Siedlungsbereich des Ortsteils Thesenvitz wird Uberwiegend durch Einfamilien- und Zwei-
familienhduser gepragt. Dabei befinden sich neben den Wohnnutzungen ebenso Kleinge-
werbe, wie ein Atelier, Baudienstleistungen und auch Handwerksbetriebe innerhalb des Sied-
lungsbereiches, wobei diese Nutzungen in der Anzahl der Wohnnutzung deutlich untergeord-
net sind (siehe Abbildung 2). Der Siedlungsbereich des Ortsteils Thesenvitz ist weiterhin mit
mehreren Baullicken gekennzeichnet. Insbesondere im Siiden des Siedlungsbereiches befin-
det sich 6stlich der Dorfstral3e eine groRRere Baullcke. Weiterhin sind ebenso vereinzelte Bau-
I[icken an der StralRe ,Zehlen” existent. Ebenso im Bereich westlich der Feldstralde existieren
mehrere zusammenhangende Bauliicken. Im nérdlichen Siedlungsbereich sind vereinzelt Bau-
licken vorhanden, sodass in dem Siedlungsbereich von Thesenvitz insgesamt ungefahr 15
mdgliche Bauplatze in Form von Baullicken zur Verfligung stehen. Weiterhin befindet sich in
der Siedlungsstruktur vereinzelt die Nutzung des Ferienwohnens.
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Abbildung 2: Topographische Karte mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, Thesenvitz



Stadt Bergen auf Rigen: Teilflaichennutzungsplan fir den Ortsteil Thesenvitz 5

Der mit groflden Baugrundstiicken gepragte bebaute Bereich wird Giberwiegend durch Wohnen
genutzt. Dabei befindet sich stidlich der Stralle ,,Lipsitz* eine Baullicke. Die beiden innerhalb
des Waldes gelegenen Gebaude sind ungenutzt und als Ruine einzustufen. Nérdlich des Wal-
des befindet sich ein bebautes Einzelgrundstiick.

eemunamy

10 | )

T 1 L | ) - i
4 il Q ~_ 8
/ o
= \ :
\ N\ A
) | \ Q
P Ar
L o &
)
R, SRR A O_
O o -
/g
A e _— / AR
LIPSIT.
l- L - < ¢
, Ny :
_ihsit
—
el yt _ 1157
\ ] [ 3 | = Bauliicken / Méglichkeit zur Bebauurjg
) =1 /
© GeoBasis-DE/M-V 2023 | / 0 75 \\250 225 3?0%

Abbildung 3: Topographische Karte mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, Lipsitz
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Der Siedlungsbereich in Ramitz ist in zwei bebaute Bereiche aufgeteilt. Im nérdlichen Bereich
befinden sich sieben bebaute Grundstiicke, welche ausschliellich wohnbaulich genutzt wer-
den. Im sidlichen Teilbereich der Bebauungsstruktur befinden sich neben wohnbaulich ge-
nutzten Grundstiicken ebenso eine Lagerflache, ein Kfz-Betrieb sowie Ferienwohnungen.

= \

[ | = Bauliicken / Moglichkeit zur Bebauung
[ | = gewerbliche Nutzung (Kfz-Betrieb)
= Ferienwohnen ‘

0/ . 7 =
/xy 180 Q)o/!wo (| 600
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Abbildung 4: Topographische Karte mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, Ramitz
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Die Ramitz-Siedlung wird durch sechs bebaute Grundstiicke gekennzeichnet. Dabei werden
diese Uberwiegend wohnbaulich genutzt. Weiterhin befindet sich eine Tischlerei innerhalb des
bebauten Bereiches.

| [ \—gewerbllche Nutzung (T|sch|ere| |

© GeoBasis-DE/M-V 2023 / M/Mo %

Abbildung 5: Topographische Karte mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme, Ramitz-Siedlung

1.5 Ubergeordnete Planungsrahmenbedingungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung fiir den Ortsteil Thesenvitz sind die Aussagen der
Landesplanung, der Regionalplanung der Planungsregion Vorpommern und der planerischen
Ziele und Aussagen des Landkreises Riigen zu berlicksichtigen.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern stellt den
Ortsteil Thesenvitz als Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dar.

In der textlichen Erlduterung des Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vor-
pommern heil3t es, dass in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der Sicherung der Funktion fur
Tourismus und Erholung ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Sie sollen ebenso
bei der Tourismusférderung eine besondere Bertcksichtigung finden.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaft-
licher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Abbildung 6: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm des Landkreises Vorpommern aus dem Jahr
2010 stellt den Ortsteil Thesenvitz als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar.

Der 6stliche Teilbereich ist als Vorranggebiet Trinkwasser dargestellt. Mit einem Nord-Siid-
Verlauf wird ebenso durch den Ortsteil Thesenvitz ein regional bedeutsames Radroutennetz
dargestellt.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

1.6 Kommunale Planungsgrundlagen

1.6.1 Flachennutzungsplan

Far den Ortsteil Thesenvitz existiert derzeit kein Flachennutzungsplan.

1.6.2 Bebauungspldne

Innerhalb des Ortsteiles Thesenvitz existieren derzeit fir die Ortslage Thesenvitz zwei verbind-
liche Bauleitplane.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz*

Der seit 1997 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 “Wohngebiet Thesenvitz“ sichert planungs-
rechtlich die Bebauung am sudlichen Teil der Dorfstral3e sowie entlang der Stral3e ,,Zehlen*
ab. Der Bebauungsplan Nr. 1 setzt drei allgemeine Wohngebiete mit einer maximalen Anzahl
von einem Vollgeschoss sowie der Beschrankung auf ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser
fest. Die GRZ ist im WA1 auf 0,3 beschrankt, im WA2 und WA3 auf 0,2. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 dirfen nur Gebaude mit einem Satteldach errichtet werden.



10 Stadt Bergen auf Rigen: Teilflichennutzungsplan fiir den Ortsteil Thesenvitz

L et
VUl S S OACICRCES S I OO TOIO MO MO 2 W Y
o' >
o~
&
[ R0
~~,'
~~'~.
Li O
¥
¥
¥
b
4
7.
~~~....~
~
bt
~
W

N\

~

._‘\./.'é Lso | & | i
¥ - “J .
l‘-}m“.

2N

Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Thesenvitz" von 1997

1. Ergdanzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Wohngebit Thesenvitz*

Im Jahre 2003 wurde die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Thesenvitz*
aufgestellt, welche den Bebauungsplan Nr. 1 nach Siiden in seinem Geltungsbereich erweitert.
Die 1. Ergénzung setzt ein reines Wohngebiet mit einer Grundflache von maximal 390 m?, einer
maximalen Traufhdhe von 3,50 m sowie einer maximalen Firsththe von 8,50 m fest. Innerhalbd
es reinen Wohngebietes dirfen nur Einzelhduser mit einem Vollgeschoss und maximal 2
Wohneinheiten errichtet werden. Es werden ebenso oOrtliche Bauvorschriften zur Dachform,
Dachneigung, Dacheindeckung und der Fassadengestaltung vorgegeben.
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Abbildung 9: 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Thesenvitz"

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohngebiet Thesenvitz Nord“

Der nordliche Bereich der Siedlungsstruktur von Thesenvitz wird durch den seit 2004 rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz Nord“ planungsrechtlich gesichert.
Der Bebauungsplan Nr. 2 setzt Reine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,25 sowie maximal
einem Vollgeschoss fest. Es sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten, einer ma-
ximalen Traufhéhe von 3,50 m sowie einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m zulassig. Auch hier
werden drtliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung gegeben.
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Thesenvitz Nord"

2 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafd §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siehe Kapitel 2.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung

siehe Kapitel 2.1
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein
zentraler Versorgungsbereich.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 2.13

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Genannte Nutzungen kénnen auf nachgelagerter
Planungsebene stadtebaulich gesteuert werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 2.4 |

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 2.4 |

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 2.3 |

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

siehe Kapitel 2.4 |

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 2.9 |

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 2.13 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 2.4, 2.9 |

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Genannte Gebiete sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfliihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgitern mit berick-
sichtigt.
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Schwere Unfélle oder Katastrophen werden mit
vorliegender Planung nicht erwartet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung,

siehe Kapitel 2.2 |

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siche Kapitel 2.3, 2.5 |

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 2.2 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Wird auf nachgelagerter Planungsebene spezifi-
Ziert.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliel3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 2.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevél-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stéddtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 2.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

Militarische Liegenschaften sind im Plangebiet
nicht bekannt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Von der Gemeinde beschlossene stadtebauliche
Entwicklungskonzepte liegen nicht vor.

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 2.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Es ist weiterhin eine ausreichende Versorgung
mit Grun- und Freiflachen gegeben.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 2.14 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siche Kapitel 2.4 |
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Betroffenheit | Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 2.13 |

2.1 Belange der Wohnbediirfnisse, Bevolkerungsentwicklung

Im Hinblick auf den kinftigen Wohnraumbedarf einer Kommune ist neben der Bevdlkerungs-

entwicklung ebenso die Verdnderung der Haushaltsstruktur von entscheidender Bedeutung.
Tabelle 1: Entwicklung Einwohnerzahlen, Quelle: EMA

Jahr Anzahl Einwohner Absolute Veranderung
zum Vorjahr
2011 313 /
2012 315 +2
2013 337 +22
2014 334 -3
2015 353 +19
2016 361 +8
2017 369 +8
2018 385 + 16
2019 386 + 1
2020 400 + 14
2021 401 + 1
2022 400 -1

Den Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Bergen auf Rigen zur Folge hat sich die Ein-
wohnerzahl in den letzten zehn Jahren mit Ausnahme der Jahre 2014 und 2022 positiv entwi-
ckelt. Mit einer positiven Bevolkerungsentwicklung geht ebenso ein erhdhter Bedarf an Wohn-
raum einher. Prognosedaten fur die Bevdlkerungsentwicklung von Thesenvitz liegen leider
nicht vor. Insofern kann der genaue Bedarf an Wohnraum flir den Ortsteil nicht bestimmt wer-
den. Aufgrund der Entwicklung der vergangenen Jahre ist jedoch davon auszugehen, dass der
Ortsteil sich auch in den nachsten Jahren positiv entwickeln wird.

Der demographische Wandel flihrt zu einer veranderten Wohnraumnachfrage. Die Wohnraum-
nachfrage wird nicht nur von der Anzahl der Einwohner bestimmt, auch die Anzahl und Struktur
der Haushalte haben einen Einfluss auf die Wohnraumnachfrage. Konkrete Daten fir den Orts-
teil Thesenvitz liegen leider nicht vor. Aufgrund der allgemein fiir Deutschland prognostizierten
Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte in allen Altersgruppen infolge der veranderten
Lebensformen kann davon ausgegangen werden, dass entsprechende Entwicklungen ebenso
in dem Ortsteil Thesenvitz zu erkennen sein werden. Insofern hélt es die Stadt Bergen auf
Rigen fir gerechtfertigt geringe Entwicklungspotentiale in dem Siedlungsbereich Thesenvitz
und Ramitz durch die Aufnahme von Bauliicken in die Darstellung von Wohnbauflachen und
gemischten Flachen vorzuhalten.

Die Bestandsaufnahme flr die vorliegende Planung hat ergeben, dass sich im Ortsteil Thesen-
vitz Uberwiegend Einfamilien- und Doppelhduser befinden. Die Stadt Bergen auf Riigen beab-
sichtigt die zukiinftige Bevoélkerungsentwicklung und Entwicklung des Stadtgebietes innerhalb
des Kernes des Ortsteiles Bergen auf Riigen zu konzentrieren.
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Innerhalb der vorliegenden Flachennutzungsplanung werden die bestehenden Siedlungsbe-
reiche, je nach aktueller Nutzung als gemischte Bauflache oder Wohnbauflache in die Planung
Ubertragen, siehe hierzu Kapitel 4.

Innerhalb der Siedlungsstruktur des Ortsteils Thesenvitz befinden sich einige Baullicken, wel-
che derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt werden und somit eine Bebaubarkeit
zu Wohnzwecken bereits jetzt schon besteht. Mit vorliegender Planung wird die Bestandsnut-
zung und dessen mdgliche Erweiterung durch die Bebauung der vorhandenen Baullicken in
dem Siedlungsbereich Thesenvitz und der auch in dem siidlichen Bereich der Ortschaft Ramitz
planungsrechtlich vorbereitet. An dieser Stelle sei erwahnt, dass es sich hierbei lediglich um
die Darstellung auf Eben der vorbereitenden Bauleitplanung handelt. Der letztendliche Verkauf
und Entwicklung der Flache kénnen hierdurch nicht gewéhrleistet werden.

Die vorliegende Planung tragt demnach den Belangen der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
sowie der Bevdlkerungsentwicklung Rechnung.

2.2 Belange des Gewerbes und der Wirtschaft

In dem Ortsteil Thesenvitz sind vereinzelt gewerbliche Betriebe vorhanden. In der Ortslage
Thesenvitz sind neben mehreren Ferienwohnungen und -appartements ebenso ein Atelier so-
wie zwei Taxiunternehmen anséassig. Bei den Ferienwohnungen und — appartements handelt
es sich bauordnungsrechtlich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Das Atelier sowie
die Taxiunternehmen sind als sonstiger nicht stérende Gewerbebetrieb einzuordnen. Insofern
ist die Darstellung einer Wohnbauflache in diesem Bereich planungsrechtlich unproblematisch.
An der Stral3e Ramitz befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich eine Kfz-Werkstatt.
Diese ist bauordnungsrechtlich als sonstiger Gewerbebetrieb einzustufen, sodass er innerhalb
einer gemischten Bauflache zuldssig ist. Zukunftig kénnen sich innerhalb der Wohnbauflache
und auch der dargestellten gemischten Bauflache weiterhin solche in §§ 2 bis 7 BauNVO zu-
lassigen gewerblichen Betriebe errichtet werden.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den vorhandenen gewerblichen Be-
trieben sowie einer moglichen Neuansiedlung. Den gewerblichen Betrieben wird weiterhin eine
Entwicklungsmdglichkeit, unter Beachtung der bestehenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen,
ermoglicht.

2.3 Belange der Landwirtschaft

Bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes einer Kommune werden ebenso durch die
Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen die Belange der Landwirtschaft bertihrt. Aus der
jeweiligen landwirtschaftlichen Situation einer Kommune ergeben sich Anforderungen an die
Flachennutzungsplanung. Vor diesem Hintergrund stellen sich fur die Flachennutzungspla-
nung in Bezug auf die Landwirtschaft vor allem die folgenden Fragen:

» Welche Bereiche sind flr den Erhalt der Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Be-
triebe zu sichern bzw. auszubauen?

» In welchen Bereichen ergeben sich zwischen landwirtschaftlichen und anderen Nut-
zungen bzw. Belangen (wie Wohnen oder Natur und Landschaft) konkurrierende Fla-
chenanspriiche bzw. Konfliktpotenziale, denen schon auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung entgegengewirkt werden muss?
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» In welcher Weise kann die Landwirtschaft zur Pflege von Natur und Kulturlandschaft
beitragen?

Bislang liegen fur die landwirtschaftliche Situation in dem Ortsteil Thesenvitz keine eigenen
Daten zur landwirtschaftlichen Betriebs- und Produktionsstruktur vor. Insofern kénnen hier
keine weiteren Aussagen getroffen werden.

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Weise die landwirtschaftliche Situation in dem Orts-
teil Thesenvitz Beriicksichtigung innerhalb der Flachennutzungsplanung findet bzw. inwiefern
durch die Ziele der Stadt Bergen auf Rigen Anforderungen an die Landwirtschaft entstehen.

Landwirtschaft und Siedlungsentwicklung

Der zusétzlich zu den vorhandenen Siedlungsflachen entstehende Bedarf an Wohnbau- und
gemischten Flachen durch die Flachennutzungsplanung wird in der Regel durch Flachen ge-
deckt, welche der Landwirtschaft verloren gehen. Demnach sollte die Ausweisung der entspre-
chenden Flachen auf den Bedarf der Landwirtschaft abgestimmt sein bzw. diesen berlicksich-
tigen. Hierbei ist einerseits die entsprechende Situation der einzelnen Betriebe zu beachten,
andererseits ist moglichst sparsam mit fur die Landwirtschaft wertvollen B6den umzugehen.
Eventuell entstehende Flachenbedarfe der Landwirtschaft durch BetriebsvergréRerungen
oder -verlagerungen sind ebenso zu erfassen und zu prifen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Gebiet des Ortsteils Thesenvitz werden aus-
schliel3lich von Landwirten aul3erhalb des Ortsteiles betrieben. Innerhalb des Ortsteiles The-
senvitz ist kein landwirtschaftlicher Betrieb angesiedelt. In einer Entfernung von ca. 900 m siid-
lich der Ortslage Thesenvitz in Parchtitz-Hof, auRerhalb des Plangebietes, befindet sich eine
genehmigungsbedirftige Rinderanlage. Die giltigen Immissionsrichtwerte flr Larm und Im-
missionswerte flir Geruch werden auf Grund der Entfernung der Anlage zu den einzelnen Orts-
lagen eingehalten. Es wird darauf hingewiesen, dass dies jedoch nicht ausschlief3t, dass es
vereinzelt zu Larm- oder Geruchswahrnehmungen, verursacht durch die Rinderanlage kom-
men kann. Genauere Priifungen sind auf nachgelagerter Planungsebene durch entsprechende
Gutachten durchzuftihren.

Ein Konfliktpotential zwischen der Flache fir die Landwirtschaft und der Erweiterung der
Wohnbauflachen wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Erweiterungsflachen der Siedlungsent-
wicklung nicht gesehen. Die gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Flachen sind in die vor-
liegende Planung als Flache fiir die Landwirtschaft Gbernommen worden. Lediglich vereinzelte
Baullicken in den Bereichen der Darstellungen von gemischten Bauflachen sowie eine Erwei-
terungsflaiche der Wohnbauflache in der Hauptsiedlung Thesenvitz fiihren zu einer Reduzie-
rung der Flache fir die Landwirtschaft. An dieser Stelle sei erwahnt, dass es sich bei den Er-
weiterungsflachen um kleinteilige Arrondierungen handelt. Eine Bebauung der Erweiterungs-
flachen hat keine relevante Auswirkung fir die landwirtschaftlichen Flachen. In dem Ortsteil
Thesenvitz steht weiterhin eine ausreichend grof3e zusammenhangende Flache fir die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung zur Verfiigung. Es sind keine Beeintrachtigungen der Betriebs-
fuhrung bzw. keine Bestandsgefahrdungen der entsprechenden landwirtschaftlichen Flachen
zu erwarten.

Zusatzlich zu mdglichen Konflikten der Flachennutzung sind ebenso mdgliche Konflikte zwi-
schen der Landwirtschaft und der Siedlungsentwicklung im Hinblick auf die Emissionen im
Sinne des BImSchG, demnach Geruchs- oder Larmsituationen der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, zu betrachten. Aufgrund der vorhandenen Bestandssituation und der Tatsache,
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dass die vorliegende Planung diese Situation inklusive kleinteiliger Siedlungserweiterungsfla-
chen planungsrechtlich absichert, wird dahingehend keine Konfliktsituation erkannt.

2.4 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Die Nutzungsstrukturen im Ortsteil Thesenvitz sind von der Landwirtschaft dominiert, wobei
ackerbauliche Nutzungen mit gro3en Schlagen vorherrschen. Grinlandnutzung beschrankt
sich vorwiegend auf die Flachen 6stlich der Hauptsiedlung Thesenvitz im Landschaftsschutz-
gebiet ,,Ostriigen®. Die grof3te Siedlung ist die Hauptsiedlung Thesenvitz, bei den tbrigen Sied-
lungen, Ramitz, Ramitz Siedlung, Lipsitz und Dramvitz, handelt es sich um kleinere Splittersied-
lungen. In die landwirtschaftlichen Nutzflichen sind zahlreiche kleine und sehr kleine Biotop-
strukturen wie Kleingewasser, Feldgehdlze und Baumgruppen eingestreut.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Der Flachennutzungsplan sichert vor allem die Bestandsnutzungen planungsrechtlich ab und
schafft kleinrdumig Moglichkeiten fur die Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten. Im Rah-
men des Umweltberichtes werden die erganzend dargestellten Bauflachen detailliert betrach-
tet, um mdgliche relevante Umweltwirkungen zu ermitteln. Die Bereiche, in denen von vornhe-
rein keine erheblichen nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgiter zu
erwarten sind, werden im Umweltbericht hingegen nicht detailliert betrachtet.

Durch die erganzenden Bauflachendarstellungen ergeben sich in Folge der vorbereiteten Nut-
zungsanderungen und Versiegelungen in den einzelnen betrachteten Flachen erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flachen und
Boden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderungen erheblicher Umweltauswirkungen und
AusgleichsmalRnahmen werden auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht getroffen. Es wird
jedoch eine Uberschlagige Quantifizierung der Kompensationsbedarfs nach den Mal3gaben
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)“' vorgenommen. Der Kompensationsbedarf ist auf
nachgelagerter Planungsebene genau zu quantifizieren und durch geeignete Ma3nahmen voll-
standig auszugleichen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte, Natura 2000

« Landschaftsschutzgebiet

Im Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Ostriigen” (L81). Fir das
Schutzgebiet ist gemal den Angaben der Fortschreibung des gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplans kein gebietsbezogener Schutzzweck definiert.? Das Landschafts-
schutzgebiet umfasst im Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Sudosten unterliegen diese einer Weidenutzung (u. a. durch Pferdebeweidung). Wei-
terhin befinden sich hier kleinere Wald- und Wasserflaichen sowie auf den landwirt-
schaftlichen Flachen eingestreut Gehoélzgruppen und Baumreihen.

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung
(HzE). Neufassung 2018

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009): Gutachterlicher Land-
schaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung. Oktober 2009
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Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist nachrichtlich im Planteil des Fla-
chennutzungsplans ibernommen. Es werden keine Bauflachendarstellungen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes getroffen. Das Siedlungsgebiet der Hauptsiedlung The-
senvitz grenzt unmittelbar westlich an das Landschaftsschutzgebiet. Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsschutzgebietes werden durch die Flachennutzungsplanung nicht
vorbereitet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V

Die Bestimmungen zum gesetzlichen Schutz bestimmter Biotope sind in § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in § 20 NatSchAG M-V normiert. Fir diese Bio-
tope sind MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung flhren kdnnen, gesetzlich untersagt.

Im Plangebiet sind eine Vielzahl meist kleinflachiger naturschutzrechtlich geschutzter
Biotope ausgepragt. Die vorhandenen geschiitzten Biotope werden basierend auf den
Daten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-
mern zu den geschitzten Biotopen® im Planteil nachrichtlich Gbernommen.

Folgende geschitzte Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V (inkl. Gesetzeszeichen der
Anlage 2 des NatSchAG M-V) befinden sich im Ortsteil Thesenvitz:

o0 Naturnahe Simpfe (1.2)

0 Rohrichtbestande und Riede (1.4)

0 Seggen- und binsenreiche Nasswiesen (1.5)

o0 Torfstiche einschliel3lich der Ufervegetation (2.4)

o0 Stehende Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (2.5)
o Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (4.1)

o0 Naturnahe Feldgehoélze (4.3)

0 Naturnahe Feldhecken (4.4).

Eine Betroffenheit der sich au3erhalb der Bauflachen befindlichen geschiitzten Biotope
durch die Planung wird nicht abgeleitet.

Im Bereich der dargestellten und teilweise noch einer landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegenden Bauflachen befinden sich jedoch auch geschiitzte Biotope. Im Verfahren
zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird seitens der Unteren Naturschutzbe-
hoérde keine Ausnahme oder Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz in Aussicht ge-
stellt. Deshalb sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass auf nachgelagerter Pla-
nungsebene die Planung so zu erfolgen hat, dass es nicht zu einer Vernichtung oder
Beeintrachtigung der geschitzten Biotope kommen kann. Andernfalls wird die Bean-
tragung einer Ausnahme erforderlich.

EU-Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet liegt der westliche Teilbereich des EU-Vogelschutzgebietes ,,Binnenbod-
den von Rigen® (VSG 1446-401). Das VSG umfasst eine Flache von 20.724 ha. Die im

3

Gesetzlich geschitzte Biotope, 1. Durchgang, Gesamtdatensatz (Stand 2015)



20 Stadt Bergen auf Rigen: Teilflichennutzungsplan fir den Ortsteil Thesenvitz NWP)

Gebiet geschitzte Kiistenlandschaft ist von einem grofl3en Strukturreichtum sowie einer
hohen Stérungsarmut gepragt. Innerhalb des VSG stehen die Lebensgemeinschaften
der terrestrischen und marinen Kistenlebensrdume in einem engen Austausch. Auf-
grund dessen ist das VSG von hoher Bedeutung als Rast- und Reproduktionsraum fiir
eine Vielzahl von Vogelarten.

Die Abgrenzungen des Vogelschutzgebietes werden im Planteil Gbernommen. Im Be-
reich des Vogelschutzgebietes werden keine Bauflachendarstellungen getroffen. Hier
werden lediglich die bestehende landwirtschaftliche Nutzung sowie vorhandene Wald-
flachen gesichert. Beeintrachtigungen des VSG werden nicht abgeleitet. Somit wird ei-
ner Vertraglichkeit der Planung mit den Zielen des Natura 2000-Netzwerkes ausgegan-
gen.

Artenschutz

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und ggf. CEF-MalRnahmen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar, die der Umset-
zung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden.

Landschaftsplanung

Die Ziele des gutachtlichen Landschaftsrahmenplans fiir die Region Vorpommern stehen der
Flachennutzungsplanung nicht entgegen.

2.5 Belange von Waldflachen
Flachen fiir Wald

Im Ortsteil Thesenvitz befinden sich einige Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes. Nach
Landeswaldgesetz §§ 29 und 30 diirfen diese Waldflachen nicht eingezaunt und nicht beweidet
werden. Der gemaf § 20 des LWaldG M-V (Landeswaldgesetz-Waldgesetz fir das Land Meck-
lenburg-Vorpommern) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,
794) einzuhaltende Abstand baulicher Anlagen zum Wald (30 m) ist zu beriicksichtigen. Aus-
nahmen sind in der Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Ab-
standes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnungen — WabstVO M-V) vom 20.
April 2005, zuletzt gedandert durch Verordnung vom 01. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)
definiert. Der gesetzliche Waldabstand von 30 m zwischen dargestellter Waldflache und ge-
mischter Bauflache oder Wohnbauflache wird in der vorliegenden Planung eingehalten. Die
Einhaltung des gesetzlichen Mindestabstandes ist ebenso auf nachgelagerter Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung, ebenso auf Genehmigungsebene zu beachten.

2.6 Belange von Wasserflachen

Innerhalb des Ortsteiles Thesenvitz existieren mehrere FlieRgewasser sowie stehende Gewas-
ser. Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt bestandsorientiert. Es werden alle Flief3-
gewasser nach der Wasserrahmenrichtlinie dargestellt. Bei den stehenden Gewassern sind
alle vorhandenen stehenden Gewassern als Wasserflache dargestellt. Die jeweiligen Raum-
streifen und Schutzabsténde sind auf nachgelagerter Ebene zu beachten.

An dieser Stelle wird auf das berichtspflichtige Gewasser (RUEG 1100) nach der EU-Wasser-
rahmenrichtlinie, die Duwenbeek (Z 21) hingewiesen, welche durch das Plangebiet flie3t. Wei-
tere Ausfiihrungen hierzu kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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Der Landkreis Vorpommer-Riigen hat im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einer Trinkwasserschutzzone befindet. Bei dem
unter dem o.g. Plangebiet liegenden Grundwasserkdrper handelt es sich um ein nach WRRL
klassifizierten Grundwasserkoérper (WP_KO_9_16 Mittel-Rligen).

2.7 Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung (ber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob das Plangebiet in einem Uberschwemmungsgebiet,
einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten liegt.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme des Kartenportals Mecklenburg-
Vorpommern ergab, dass das Plangebiet in keinem der genannten Gebiete liegt. Im Ergebnis
ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risikokarten in keinem
der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasserschutzes stehen
dem Vorhaben somit nicht entgegen.

2.8 Verkehrliche Belange

Durch den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen auf Rligen verlauft die Landesstral3e L 301,
welche eine Hauptanbindung zwischen der Stadt Bergen auf Rigen und der Gemeinden Ginst
und Trent darstellt. An der Landesstral3e dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung aulierhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, ge-
messen vom dulieren Rand der befestigten, fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, ent-
sprechend § 31 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrWWG-MV), nicht errichtet werden.

Von der L 301 kdnnen Schallemissionen ausgehen, welche auf nachgelagerter Ebene im Falle
einer Festlegung von Schallschutzmal3nahmen zu beriicksichtigen sind. Fir geplante Bauvor-
haben kénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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2.9 Technische Infrastruktur
Ver- und Entsorgung
» Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Ortsteils Thesenvitz mit Strom- und Gas erfolgt durch das bestehende
Leitungsnetz eines entsprechenden Versorgungstragers. Die Leitungen der Versorgungstra-
ger und Schutzanforderungen sind zu beachten. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Bestandspléanen der zustéandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

An dieser Stelle wird auf die durch das Plangebiet verlaufende Ferngasleitung (FGL) 90.06 der
EWE Netz GmbH hingewiesen. Diese ist im Bestand zu schitzen, auf nachgelagerter Planungs-
und Umsetzungsebene sind entsprechende Schutzabstande einzuhalten.

» Trink- und Abwasserversorgung

Die Versorgung des Ortsteils Thesenvitz mit Trinkwasser ist Uber das bestehende Leitungsnetz
eines entsprechenden Versorgungstragers gewahrleistet. Die Schmutzwasserentsorgung im
Ortsteil Thesenvitz ist ebenso Uber bestehende Leitungen eines entsprechenden Versor-
gungstragers gesichert.

Die Pflicht zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR). Die wassertechnischen Erschlie-
Rungsmalnahmen sind somit mit dem ZWAR zu vereinbaren und ggf. vertraglich zu regeln
(ErschlieBungsvertrag).

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen (auch ErschlieRungsstralen) abflie-
Rende Niederschlagwasser ist Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des
von offentlichen Verkehrsflachen im Aulienbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Tra-
ger der Stralenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustidndigen Kérper-
schaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anbindung an das 6ffentliche TW-Netz zu realisieren.

Das Schmutzwasser ist dem Zweckverband zu Uberlassen, d.h. Anschluss an die offentliche
SW-Kanalisation mit Uberleitung zur KA Bergen.

» Abfallbeseitigung

Im Ortsteil Thesenvitz wird die Entsorgung der Rest- sowie Bioabfalle gemal Satzung tiber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Land-
kreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen wie Papier,
Pappe, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte private Entsorger.

» Loschwasserversorgung

Der Landkreis Vorpommern-Riigen weist darauf hin, dass folgende Grundsatze auf nachgela-
gerter Planungs- bzw. Umsetzungsebene einzuhalten sind:

e Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendeméglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

» Ordnungsgemale Kennzeichnung der Wege, StralRen, Platze bzw. Gebaude (Stralen-
namen, Hausnummern usw.),
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» Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemafd dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch
Gebdude bzw. Gber fremde Grundstiicke darstellt. Gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 4 des Gesetzes lber
den Brandschutz und die Technischen Hilfeleitungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-
Vorpommern vom 31.Dezember 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde ver-
pflichtet die Léschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

2.10 Belange der Oberflachenentwédsserung

Die schadlose Oberflachenentwasserung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung si-
cherzustellen.

Das Niederschlagswasser soll von demjenigen verwertet oder versickert werden, bei dem es
anfallt. Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange diirfen dem nicht entgegenstehen
(§ 39 Abs. 3i.V.m. § 32 Abs. 4 u. § 40 Abs. 2, 3 LWaG M-V).

Im Ortsteil Thesenvitz verlauft das Gewasser ,,Duwenbeek”, ebenso der Pansevitzer Graben.
Die Unterhaltung dieser Gewasser obliegt dem jeweiligen Unterhaltungsverband. Zu den Ge-
wassern ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5,00 m zu beachten.

Sollte der Zweckverband das Niederschlagswasser nicht abnehmen kénnen, gilt folgendes:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen (auch Erschlielungsstral3en) abflie-
Rende Niederschlagwasser ist Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des
von offentlichen Verkehrsflachen im Aulienbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Tra-
ger der StraRenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kérper-
schaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Die Grundstiicke des Plangebietes sind nur z.T. in der Niederschlagswasserversickerungssat-
zung des ZWAR erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung zum B-Plan
missen daher durch den Zweckverband erfolgen. Die Wasserbehérde hat dabei beratende
Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versickerungsbedingun-
gen und der Herstellung der erforderlichen Anlagen.

Sollten die neu aufzustellende Bauleitplane Festlegungen zur Niederschlagswasserversicke-
rung enthalten, muss eine solche Méglichkeit grundsatzlich auch nachweislich gegeben sein
(Untergrundverhaltnisse, Grundstlicksgré3e usw. sind zu beachten!).

Im landlichen Raum in allgemeinen und reinen Wohngebieten ist es in der Regel zweckmalig,
die Festlegung zu treffen, dass das gering verschmutzte Niederschlagswasser versickert wer-
den soll, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit
der GrundstlicksgréRe erbracht ist (Baugrunduntersuchung). Mit dem Inkrafttreten einer sol-
chen B-Plansatzung mit entsprechenden Festsetzungen zur dezentralen Niederschlagswas-
serversickerung wird fur den ZWAR das Erfordernis der Befreiung gemaRd § 40 Abs. 3 Nr. 7
LWaG und fir die jeweiligen Grundstiickseigentimern das Erlaubniserfordernis entfallen.

Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser stellt eine Gewasser-
benutzung dar, die gemalk den S 8 WHG der behdérdlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist durch
den ZWAR bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Vorpommern- Rligen einzuholen.
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2.11 Altlasten

In der Gemarkung Thesenvitz, Flur 1 auf Teilflachen der Flurstiicke 241 und 242 befindet sich
unter der Bezeichnung ,,Deponie Thesenvitz“ mit der Reg.-Nr. AA_Z_73_0609 eine Altablage-
rung. Der Standort ist nach Auskunft des Landkreises Vorpommern-Riigen gesichert, eine Dar-
stellung in der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Der Stadt Bergen auf Riigen sind im weiteren Geltungsbereich keine Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt
(wie unnaturliche Bodenverfarbungen, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flussig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den
Technischen regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber der-
artige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen umgehend zu infor-
mieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist tUber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

2.12 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befinden sich zwei Baudenkmaler mit grof3er Bedeutung fiir das Siedlungs- und
Landschaftsbild. Die Baudenkmaler kdnnen der nachstehenden Liste enthommen werden. Sie
sind ebenso in der Planzeichnung gekennzeichnet. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen,
dass der Denkmalschutz bei Bauvorhaben in der Umgebung des Denkmals zu beachten ist.
Weitere Vorgaben werden auf nachgelagerter Planungs- und Genehmigungsebene von der
Unteren Denkmalschutzbehérde vorgetragen.

Denkmalnum- Bezeichnung Gemar- Flur | Flurstiicke
mer kung
00416 Gutsanlage mit Lipsitz 1 17 tlw.; 26/2; 28 tiw.;
Gutshaus und Park 30 tiw.; 34 tlw.; 35 tlw.;
36 tlw.; 41;42; 43; 46;
47; 49; 50
00608 Gutsanlage mit Ramitz 1 101 tlw.; 106 tiw.; 107;
Gutshaus, Gesinde- 109
haus, Freiflachen
vor dem Gutshaus

Abbildung 11: Auflistung der Baudenkméler im Plangebiet, Quelle: Landkreis VVorpommern-Riigen

2.13 Belange des Klimaschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.
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Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager o6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fiir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

MaRRnahmen zur Einsparung von Treibhausgasemissionen kénnen auf nachgelagerter Pla-
nungsebene umgesetzt werden. Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Ener-
gien wird empfohlen, die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung
zu optimieren. Auf der nachgelagerten Umsetzungsebene ist bei der Anordnung der Gebaude
auf die Vermeidung einer gegenseitigen Verschattung zu achten, sodass solare Gewinne nutz-
bar sind. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stdorientierung der Gebdude in Verbindung
mit einer grofRflaichigen Verglasung nach Siiden und einer kleinen Verglasung nach Norden
eine Mdoglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Malnahme zum
Klimaschutz bietet. Die Entwicklung von energetisch glinstigen Gebaudeformen (glnstiges
Verhaltnis von Gebaudehillfliche zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein grof3es
Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist auf der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dach-
gauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehdlle sinnvoll. Mégliche
Festsetzungen und Vorschriften kdnnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen
werden.

MaRnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels kdnnen auf nachgelagerter Pla-
nungsebene umgesetzt werden. Einen grol3en Effekt haben MalRnahmen der Entsiegelung und
zur Schaffung von Vegetationsflachen. Dazu zahlt auch die Begriinung von Dachern und Fas-
saden. Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist auf gute Pflanzqualitaten, ausreichend grof3e Vege-
tationsflachen sowie gute Standortbedingungen zu achten. Insbesondere junge Baume leiden
unter den Folgen des Klimawandels. Auch bei der Objektplanung kénnen Malhahmen umge-
setzt werden, die Beeintrachtigungen durch Sturzfluten oder Hitze minimieren. Dazu zéhlen
zum Beispiel das Bauen auf Stelzen, der Ausschluss von Kellergeschossen oder die Umset-
zung von SonnenschutzmafRnahmen. Auch der Bereich des Regenwassermanagements bietet
vielféltige L6sungen zum Umfang mit Sturzfluten in Baugebieten.

2.14 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

 Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Der Bodenschutzklausel wird mit vorliegender Planung dadurch entsprochen, dass weitere
Entwicklungsmaoglichkeiten nur im geringen Umfang durch die Aufnahme von bestehenden
Baullicken in die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen gegeben wer-
den. Auch der Umwidmungssperrklausel wird mit vorliegender Planung entsprochen. Grof3-
tenteils wird die Darstellung bestandsorientiert festgelegt. Die Entwicklungsflachen fir Wohn-
und gewerbliche Nutzungen

3 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Bergen auf Riigen fiihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren ge-
maf §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhal-
ten vorzutragen. GemafR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in
die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

3.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.

3.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind insgesamt zehn Stellungnahmen, davon flinf ohne Hinweise
und Bedenken, eingegangen. Die fiinf Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden
wie folgt abgewogen:

Landkreis Vorpommern-Riigen (Stellungnahme 1)

Hinsichtlich der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Belange hat der Landkreis Vorpom-
mern-Rigen auf fehlende Erlauterungen in der Begriindung zu den einzelnen Darstellungen
als Wohnbauflache und gemischte Bauflache hingewiesen.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Begriindung wird um eine detaillierte Erlduterung zur Aus-
weisung von ,,M* und ,W* Fldchen hinsichtlich der vorhandenen Nutzungen und der Lage
ergénzt.

Weiterhin wurde in Frage gestellt, weshalb keine Ausweisung der Baugebiete gemal} § 1 Abs.
2 BauNVO vorgenommen wird, um eine genauere und gezieltere Entwicklung der einzelnen
Gebiete festzulegen.

Auf die Ausweisung von Baugebieten gemal3 § 1 Abs. 2 BauNVO wird bewusst verzichtet, um
auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zwischen den verschiedenen
Baugebietstypen Flexibilitét zu wahren. An dieser Stelle wird auf § 1 Abs. 1 BauNVO verwiesen,
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in welchem thematisiert wird, dass im Fldchennutzungsplan die fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufldchen) dargestellt wer-
den kénnen.

Es wurde eine genaue Analyse des derzeitigen Standes und einer potentiellen staddtebaulichen
Entwicklung der einzelnen Orte Thesenvitz, Lipsitz, Dramitz, Ramitz und Ramitz-Siedlung an-
geregt. Es sollte die stadtebauliche Zielsetzung der einzelnen Orte fir die Zukunft genauer
dargelegt werden.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Planzeichnung wurde dahingehend geédndert, dass die Dar-
stellung als gemischte Bauflédche in Lipsitz, Ramitz-Siedlung und in Teilen von Ramitz heraus-
genommen und nun im Entwurfsstand als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Die
Begriindung wurde entsprechend Uiberarbeitet.

Ein weiterer Hinweis bezog sich auf die in der Begriindung dargelegte fehlerhafte Beschrei-
bung der Lage des Ortsteils Thesenvitz in Angrenzung zu den umliegenden Nachbargemein-
den, es wurde die Anpassung der Begrindung angeregt.

Der Hinweis wurde beachtet, die Begriindung wurde (berarbeitet bzw. korrigiert.

Ferner wurde der Hinweis hervorgebracht, dass die Gemeinde Parchtitz im Sidden an den
Ortsteil Thesenvitz angrenze und in dem FNP der Gemeinde Parchtitz unmittelbar an der
Grenze ein Gewerbegebiet und ein Industriegebiet dargestellt sind. Es wurde darauf hingewie-
sen, dass die Plane der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB aufeinander abzustim-
men sind. Der Widerspruch hinsichtlich der dargestellten Wohnbauflache sei zu klaren.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Darstellung in dem Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Parchtitz in der besagten Flédche als Gewerbe- und Industriegebiet entspricht nicht
mehr den heutigen stadtebaulichen Zielen. Die Gemeinde Parchtitz hat keine Ambitionen, an
dieser Stelle ein Gewerbe- oder Industriegebiet zu realisieren. An dieser Stelle wird darauf
hingewiesen, dass die Darstellung in dem Ortsteil Thesenvitz dem bereits bestehenden Sied-
lungsbereich entspricht. Die Erweiterungsflache im Sidwesten wird aus der Wohnbaufldche
entfernt. Insofern besteht bereits jetzt, auch ohne Darstellung einer Wohnbauflédche ein Schutz-
anspruch fir die bestehenden Gebéude.

Zudem wurden Hinweise zur Plangrundlage hervorgebracht, einige Hauser bzw. Bebauungen
seien nicht eingetragen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Kartengrundlage wurde gegen eine aktuellere
ausgetauscht.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Thesen-
vitz" festgesetzte Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft nicht in der Darstellung des Flachennutzungsplanes ibernommen wurde.

Der Hinweis wurde beachtet. Die Planzeichnung wurde entsprechend angepasst, sodass die
im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzte Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen wurde.

Ein weiterer Hinweis bezog sich auf die vorgesehene Erweiterungsflache (Wohnbauflache) auf
dem Flurstiick 324/5. Die Darstellung als Erweiterungsflache sei, gerade vor dem Hintergrund,
dass im Siedlungsbereich freie und unbebaute Grundstiicke vorhanden sind, nicht nachvoll-
ziehbar. Es wird eine detaillierte Erdérterung in der Begrindung angeregt.
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Die Hinweise wurden beachtet. Die Stadt Bergen auf Rligen sieht von einer Darstellung als
maogliche Reserve-/Entwicklungsfldche auf dem Flurstlick 324/5 ab und hat die Darstellung des
Fldachennutzungsplanes entsprechend so angepasst, dass eine Fldache fiir die Landwirtschaft
dargestellt ist.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die Rechtsgrundlagen in der Planzeichenerklarung. Diese
seien auf Aktualitat und Richtigkeit zu prifen.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Rechtsgrundlagen wurden auf Aktualitét tberprtift und es
wird zwischen Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen / Hinweisen unterschieden.

Zudem wurden redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung gegeben, in denen die Aufnahme
von Ortsnamen auf der Planzeichnung angeregt wurde. Zudem wurde um Korrektur hinsicht-
lich der Ortsnamen in der Begriindung auf Seite 1 und 3 gebeten.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Begriindung wurde entsprechend korrigiert, die Plangrund-
lage wurde um die Ortsnamen ergénzt.

Weiterhin wurde darum gebeten, das Gewasser im ausgewiesenen Vogelschutzgebiet im Ost-
lichen Teil des Flachennutzungsplanes auch als solches zu kennzeichnen.

Der Hinweis wurde beachtet. Das Gewaésser wird als solches in der Planzeichnung des FNP
gekennzeichnet.

Es wurde ebenso darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des FNP zwei Bebauungspléne
existieren und nicht drei, so wie in der Begriindung beschrieben. Zudem wurde darauf hinge-
wiesen, dass die Jahreszahlen der Aufstellung und der Rechtskraft fehlerhaft sind. Es wurde
um Korrektur gebeten.

Der Hinweis wurde beachtet, die Begriindung wurde entsprechend Kkorrigiert.

Aus Sicht des Bodenschutzes hat der Landkreis auf eine Altlastenflache (Deponie) hingewie-
sen, der Standort sei gesichert und eine Darstellung im Flachennutzungsplan nicht notwendig.

Der Hinweis wurde beachtet, die Begriindung wurde entsprechend Kkorrigiert.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft hat der Landkreis auf die Lage des Plangebietes im Trinkwas-
serschutzgebiet hingewiesen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Angaben zu dem Grundwasserkoérper werden
im Umweltbericht redaktionell ergénzt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die wassertechnische ErschlieRung, das Trinkwasser, das
Schmutzwasser und das Niederschlagswasser.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Die Be-
griindung wurde entsprechend ergénzt.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die Breite des Unterhaltungsstreifens des Gewassers
Il. Ordnung (Vorflutgraben) nicht mit 5 m, sondern mit 7 m anzusetzen ist.

Der Hinweis wurde beachtet. Die Planunterlagen wurden entsprechend eines 7,00 m breiten
Unterhaltungsstreifens bei Gewéssern Il. Ordnung angepasst.

Zudem wurde auf den Verlauf der Duwenbeek (Z 21), ein berichtspflichtiges Gewasser (RUEG
1100) nach der EU-Wasserrahmenrichtlinie im Plangebiet hingewiesen.
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Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Aussagen wurden in die Begriindung auf-
genommen.

Der Landkreis hat ebenso eine Auflistung der in der Planzeichnung einzutragenden Baudenk-
maler aufgeflihrt und ebenfalls um Aufnahme in der Begriindung gebeten.

Die Hinweise wurden beachtet. Sowohl die Planzeichnung, als auch die Begriindung wurden
entsprechend der Baudenkmale angepasst.

Aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes hat der Landkreis gegen vorliegende Planung
keine Bedenken. Es wurden allgemeine Hinweise zur Loschwasserversorgung gegeben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf nachgelagerter Planungsebene
bzw. auf Umsetzungsebene beachtet. Die Begriindung wurde redaktionell ergénzt.

Landkreis Vorpommern-Riigen (Stellungnahme 2)

In der zweiten Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rugen wurden Hinweise aus
Sicht des Naturschutzes gegeben. Dabei wurden Hinweise zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung gegeben, welche sich auf die nachgelagerte Planungsebene bezogen. Der Landkreis
empfiehlt auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Lage der notwendigen Kompensations-
flachen zu bestimmen und kartographisch darzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aktuell liegen keine konkretisierten Kompen-
sationsplanungen vor, die in der Planzeichnung zu lbernehmen sind. Der Ausgleich der er-
heblichen Beeintrdchtigungen erfolgt auf nachgelagerter Planungsebene. Weiterhin sind aktu-
ell keine bestehenden Kompensationsflachen im Plangebiet lokalisiert.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass seitens der UNB keine Ausnahme oder Befreiung vom
gesetzlichen Biotopschutz in Aussicht gestellt werde.

Der Hinweis ist bereits in dieser Form im Umweltbericht enthalten. Weiterhin sei darauf hinge-
wiesen, dass auf nachgelagerter Planungsebene eine Planung so zu erfolgen hat, dass es nicht
zu einer Vernichtung oder Beeintrédchtigung der geschlitzten Biotope kommen kann. Andern-
falls wird die Beantragung einer Ausnahme erforderlich.

Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen
oder nachteiligen Veranderungen des EU-Vogelschutzgebietes ,,Binnenbodden vor Rigen* zu
erwarten seien und die Planungen aul3erhalb des LSG ,,Ostriigen” liegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet (iberschneidet sich teilweise
mit dem genannten LSG. Hier werden jedoch keine zusétzlichen Baufldchen dargestellt.

Weitere Hinweise wurden hinsichtlich der geschitzten Allee- und Einzelbdume im Plangebiet
gegeben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wurde um einen Hinweis zu
dem Einzelbaum- und Alleenschutz ergénzt.

Die Ausflihrungen zum besonderen Artenschutz beschrénken sich weitestgehend auf allge-
meine Aussagen zum Artenschutz und nehmen kaum konkret Bezug auf den FNP und dort
antizipierte Nutzungsanderungen. Die Relevanz derartig allgemeiner Aussagen werde bei einer
Abwagung bzw. Entscheidung in Frage gestellt.

Der Hinweis wurde insofern beachtet, als dass fiir die einzelnen detailliert zu betrachtenden
Bereiche die artenschutzrechtliche Priifung zum Entwurfsstand bedarfsgemal3 konkretisiert
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wird. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass zum Entwurfsstand ein Grol3teil der Baufldchen-
darstellungen zuriickgenommen wurden, sodass ergdnzende Baufldchendarstellungen vor-
wiegend bestehende Baullicken umfassen sowie lediglich im Ortsteil Thesenvitz geringfligige
Arrondierungen. Demnach handelt es sich bei den dargestellten Fldchen vorwiegend um Fl&-
chen innerhalb des Siedlungsbereiches fiir die eine zusammenfassende Betrachtung der rele-
vanten Artengruppen im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange auf Fldchennutzungs-
planebene grundsétzlich als hinreichend erscheint. Essentielle Nahrungsfidchen des Weil3stor-
ches sind nicht betroffen.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die Betrachtung der Amphibien und der Definition der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten.

Die Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Anforderungen zu der Artengruppe der Amphi-
bien werden zu Kenntnis genommen. Die Artenschutzpriifung wurde hinsichtlich dieser Hin-
weise Uberprlift und Bedarf redaktionell angepasst. Eine Quantifizierung méglicher CEF-Mal3-
nahmen wird auf Ebene des Fldchennutzungsplanes nicht vorgenommen, da aktuell einerseits
keine konkreten Kenntnisse zu dem VVorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphi-
bienarten und andererseits im Bereich der betrachteten Baufldache M 3 keine konkreten Anga-
ben zu einer Uberplanung méglicher Landlebensrdume vorliegen.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die Pauschalitédt der Angaben zu Baufeldfreimachungen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise beachtet. Eine artspezifische Fest-
lequng der Baufeldfreimachung wird auf Ebene des Fldchennutzungsplanes als nicht zielfiih-
rend erachtet, da im Rahmen der Planung keine konkreten Erfassungen der VVogelfauna durch-
gefiihrt worden sind. Zum Entwurfsstand wird aus diesem Grunde darauf verwiesen, dass eine
Schédigung von Viégeln im Zuge der Baufeldfreimachung grundsétzlich vermieden werden
kann, wenn diese auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfindet. Spezifikationen diesbezliglich kén-
nen dartiberhinausgehend auf nachgelagerter Ebene getroffen werden. Auf eine mégliche Be-
troffenheit von Fledermausquartieren und den entsprechenden Umgang mit Quartieren wird
im Umweltbericht bereits hingewiesen. Die Angaben hierzu wurden im Rahmen der zum Ent-
wurf vorgesehenen Detailbetrachtungen der Bauflachendarstellungen ergénzt. Weiterhin sei
darauf hingewiesen, dass die MalBgaben des Artenschutzes sich nicht konkret an die Ebene
der Bauleitplanung richten. Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes ist lediglich sicherzustellen,
dass die artenschutzrechtlichen Belange der Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entge-
genstehen. Dies kann mit den im Umweltbericht genannten Vermeidungsmalinahmen (Kon-
trolle vor einer Féallung von Bdumen und dem Umbau/Abriss von Gebduden) sichergestellt wer-
den. Dariiberhinausgehende Regelungen kénnen auf Umsetzungsebene getroffen werden. Es
wurde ein Hinweis im Umweltbericht ergéanzt, dass fiir die genannten Arbeiten eine Genehmi-
gung der UNB notwendig wére.

Der Hinweis, dass die Arbeiten nur tagsiber stattfinden und daher eine Betroffenheit von Fle-
dermausen auszuschliellen ware (,mit hinreichender Sicherheit”), sei artenschutzfachlich
nicht belastbar bzw. muss als falsch abgelehnt werden.

Die Einschétzung des Landkreises wird nicht geteilt. Zwar ist gemal3 den Angaben des Fachin-
formationssystems des BfN zur FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP-Info) bekannt, dass sich
starke Erschlitterungen insbesondere wédhrend der Winterruhe auf Fledermausindividuen aus-
wirken kénnen, erhebliche Stérwirkungen werden jedoch durch die BaumalBnahmen, die bei
Realisierung der vorbereiteten Nutzungen durchgefiihrt werden kénnten, nicht abgeleitet. Ei-
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nerseits sind im Umkreis der Baufldchendarstellungen keine bedeutenden Winterquartiere be-
kannt. Andererseits ist der Zeitraum der Stérung zeitlich stark eingegrenzt und in dem genann-
ten Fachinformationssystem werden Erschitterungen fiir die untersuchten Fledermausarten
vorrangig nur als untergeordneter Wirkfaktor (gegebenenfalls relevant) betrachtet. Auch die
rdumliche Ausdehnung erforderlicher Arbeiten wird entsprechend der Kleinrdumigkeit der
Baufldchendarstellungen stark begrenzt sein. Weiterhin werden im Rahmen der Arbeitshilfe
»Flederméduse und Strallenbau. Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei Strallenbauvorhaben in Schleswig-Holstein* Ldrmemissionen und Erschlitterungen
wéhrend des Baubetriebs am Tage in einer Zusammenschau nicht als typischer Stérfaktor im
Sinne der artenschutzrechtlichen Bestimmungen aufgefiihrt. Im Weiteren erachtet es die Stadt
Bergen auf Rligen auf Ebene des Fldchennutzungsplanes als ausreichend, fiir die detailliert zu
betrachtenden Baufldchendarstellungen eine Habitatpotenzialanalyse durchzufiihren. Diese
wird zum Entwurf fiir die einzelnen Fldchen konkretisiert. Sollte sich auf der nachgelagerten
Planungsebene, z. B. durch vorhandene besondere Habitatstrukturen, die Erforderlichkeit fiir
Erfassungen ergeben, so sollte das entsprechende Kartierprogramm im Vorhinein mit der un-
teren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

In Bezug auf Vogelarten gibt die UNB den Hinweise, dass ein Ausweichen von Arten in die
Umgebung nicht immer ohne weiteres moglich sei, da davon ausgegangen werden muss, dass
die potenziellen Reviere in der Umgebung bereits besetzt sind.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Einschétzung des Landkreises, dass ein
Ausweichen von Arten in die Umgebung grundsétzlich nicht méglich ist, wird fir ungefdhrdete
und 6kologisch wenig anspruchsvolle Vogelarten, die zudem ihre Nester jéhrlich neu bauen,
nicht geteilt. Es wird davon ausgegangen, dass gemal3 Runge et al. (2010)* ein Ausweichen
fur diese Vorkommen auch ohne zusétzliche Mal3nahmen generell méglich ist. Ein Vorkommen
der genannten Arten Neuntdter und Wiesenpieper ist aufgrund der Siedlungsndhe und den
damit verbundenen Stérwirkungen sowie im Falle des Wiesenpiepers der zahireichen vertika-
len Strukturen (Hecken, Gehdlze und Gebédude) als unwahrscheinlich einzustufen. Kleinrédu-
mige Habitatverlagerungen in die unmittelbar anschlieBende freie Landschaft von héherer Ha-
bitatqualitdt wéren auch fir diese Arten denkbar. Im Umweltbericht werden gebdudebewoh-
nende Vogelarten als méglicherweise relevante Arten im Plangebiet bereits betrachtet. Hierzu
zdhlen auch Schwalben. Es wird darauf hingewiesen, dass die Habitatpotenzialanalyse fiir die
einzelnen Baufldchendarstellungen zum Entwurf ergénzt wird. Ggf. wird in diesem Zuge néher
auf gebdudebewohnende Vogelarten einzugehen sein.

Bergamt Stralsund

Das Bergamt Stralsund hat darauf hingewiesen, dass mit vorliegender Planung keine bergbau-
lichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), jedoch Belange des Energiewirtschaftsge-
setz in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund berihrt sind. Es wurde auf die Ferngaslei-
tung (FGL) 90.06 und deren Schutz hingewiesen.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Planzeichnung und Begriindung wurden um die Ferngas-
leitung (FGL) 90.06 ergénzt.

4 Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von MaBnahmen
des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungs-
planes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bun-
desamtes fur Naturschutz - FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb. von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat,
F. Mayer, P. Dohm, H. Késtermeyer, J. Smit-Viergutz, K. Szeder).- Hannover, Marburg.
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Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern

Die Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern hat Hinweise auf darzustellende Waldfla-
chen gegeben.

Die Anregung wurde beachtet, die Planzeichnung wurde an den genannten Fldchen entspre-
chend angepasst.

Weiterhin wurden Hinweise zum einzuhaltenden notwendigen Waldabstand gegeben.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf nachgelagerter Planungsebene
beachtet.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat auf die Lage des Plange-
bietes innerhalb der FGE Warnow/ Peene im WRRL-Planungsgebiet Kiistengebiet Ost und hier
im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Rigen hingewiesen. Im Verfah-
rensgebiet der 1. Erganzung des Flachennutzungsplans (FNP) befinden sich WRRL- berichts-
pflichtige FlieRgewasser. Weitere Hinweise bezogen sich auf die Bewirtschaftung dieser Fliel3-
gewasser und auf das MaRnahmenprogramm bzw. den Bewirtschaftungsplan.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Einordnung des Plangebietes in die Fluss-
gebietseinheiten und WRRL-Planungsgebiete sowie die Details zu den FlieBgewéssern der
Wasserrahmenrichtlinie wurden im Umweltbericht ergénzt.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass der ermittelte typspezifische Raumbedarf des Gewas-
serrandstreifens in der Machbarkeitsstudie wesentlich umfangreicher ist als die im FNP veran-
schlagte 5,00 m Randstreifenbreite.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan selbst trifft keine Re-
gelungen bzgl. der Gewdésserrandstreifen. In der Begriindung wird lediglich auf die geltenden
Mal3gaben des § 38 WHG bzgl. der Breite von Gewésserrandstreifen hingewiesen.Auf Ebene
des Flachennutzungsplanes werden keine Flachenabgrenzungen hinsichtlich eines Gewésser-
entwicklungsplanes vorgenommen.

Weitere Hinweise bezogen sich auf mdgliche Ausgleichsmalinahmen an der Duwenbeek oder
am Pansevitzer Graben.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes werden
jedoch keine konkreten Kompensationsmal3nahmen getroffen. Im Umweltbericht wurde ein
Hinweis aufgenommen, dass KompensationsmalBnahmen mit positiver Wirkung auf die Flie3-
gewdsser im Sinne des Bewirtschaftungsplans/ MalBnahmenprogramms der FGE Warnow/
Peene geeignete Kompensationsmaldnahmen darstellen kénnen.

Weiterhin wurde auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es sei darauf hingewiesen, dass mit der Auf-
stellung des Teilflichennutzungsplanes keine konkreten Malinahmen/ Eingriffe an WRRL-
Oberflachengewdéssern vorbereitet werden.

Ferner wurde auf darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen befinden, welche
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftig seien. Aulerhalb des



NWP) Stadt Bergen auf Rigen: Teilflaichennutzungsplan fir den Ortsteil Thesenvitz 33

Plangebietes befindet sich jedoch in einer Entfernung von ca. 900 m stdlich der Ortslage The-
senvitz in Parchtitz-Hof eine genehmigungsbedirftige Rinderanlage. Es kann vereinzelt zu
Larm- oder Geruchswahrnehmungen kommen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde entsprechend ergénzt.
Mégliche Larm- und Geruchsimmissionen sind auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prtifen.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Es wurde darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
sowie im Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege liegen und entsprechend
die Belange der Landwirtschaft, des Trinkwasserschutzes sowie des Naturschutzes zu bertick-
sichtigen sind.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde um die Belange der
Landwirtschaft, des Trinkwasserschutzes sowie des Naturschutzes ergénzt.

Weiterhin hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung darauf hingewiesen, dass der
Hauptort Bergen grundsatzlich der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung und Sicherung der
Einrichtungen der Daseinsvorsorge ist und die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren ist.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Gemeinde sieht von der Darstellung der Erweiterungsfla-
che im Siidwesten der Siedlung Thesenvitz ab und stellt diese Flache im Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes als Flache fir die Landwirtschaft dar. Insofern wird den Zielen der Raumord-
nung entsprochen, die Wohnbaufldéchenentwicklung konzentriert sich somit auf die Zentralen
Orte. Die Begriindung wurde entsprechend liberarbeitet und um eine Bedarfsanalyse erganzt.

Weitere Hinweise bezogen sich auf die Bauflachendarstellungen in den verschiedenen Orts-
teilen. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Darstellung einer gemischten Bauflache in dem
Ortsteil Ramitz zu begriinden sei, es sollten die Entwicklungsziele dargestellt und Angaben zu
den Nachverdichtungskapazitaten gemacht werden.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Begriindung wurde um eine Erlduterung ergénzt.

Aus raumordnerischer Sicht stellen sich die Bereiche Ramitz (nérdlicher Bereich), Ramitz-
Siedlung und Lipsitz als gemischte Bauflache dar und einer Darstellung als gemischte Baufla-
che koénne nicht zugestimmt werden.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Gemeinde sieht von einer Darstellung einer gemischten
Baufldche in Lipsitz, Ramitz-Siedlung und im nérdlichen Bereich von Ramitz ab, sodass ledig-
lich ein Bereich in Ramitz als gemischte Baufldche dargestellt wird. Die Verfestigung von Sied-
lungssplittern wird somit nicht mehr gesehen.

Im Ortsteil Thesenvitz sei die weitere Wohnbebauung in zweiter Reihe auf intensiv landwirt-
schaftliche genutzten Flachen raumordnerisch unbegriindet und entspricht nicht dem Ziel 4.1
(5) LEP M-V. Die Innenentwicklungspotentiale seien vorrangig zu nutzen.

Die Hinweise wurden beachtet. Die Gemeinde sieht von der Darstellung der Erweiterungsfla-
che im Stidwesten der Siedlung Thesenvitz ab und stellt diese Fldche im Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Die Begriindung wurde entsprechend
liberarbeitet und um eine Bedarfsanalyse ergénzt.
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3.3 Ergebnisse der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

4 Flachennutzungsplan — Darstellungen

Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt bestandsorientiert. Lediglich bei der Darstel-
lung von Wohnbau- und gemischten Bauflaichen wurden einzelne, derzeit unbebaute Bereiche
in Form von Bauliicken innerhalb der Siedlungsbereiche mit ibernommen.

Die bebauten Bereiche in Lipsitz, Ramitz-Siedlung und der nérdliche Teil des bebauten Berei-
ches in Ramitz stellen sich gegenwartig als Splittersiedlung dar. Um die Verfestigung von Split-
tersiedlungen zu vermeiden, wurde fiir diese Bereiche auf die Darstellung von Siedlungsfla-
chen (gemischte Bauflache oder Wohnbauflache) verzichtet, sodass auf die Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft zuriickgegriffen wird. Bauliche Vorhaben sind zukinftig in diesen
Bereichen weiterhin planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu bewerten.

Far den Siedlungsbereich von Thesenvitz wurde aufgrund der derzeitigen Nutzung und stad-
tebaulichen Zielsetzung die Darstellung einer Wohnbauflache gewahlt. Die Abgrenzung der
Wohnbauflache wurde entsprechend des Bestandes inklusive weiterer Entwicklungsmdglich-
keiten (Baullicken) und der Arrondierung von Baugrundstiicken in den Randbereichen ge-
wahlt.
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Abbildung 12: Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan, hier: Thesenvitz
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Die Abgrenzung der gemischten Bauflache in der Ortschaft Ramitz erfolgt bestandsorientiert.
Im nordwestlichen Bereich, sind vereinzelt Entwicklungsflachen inkludiert. Die Darstellung ei-
ner gemischten Bauflache erfolgt aufgrund des ansassigen Kfz-Betriebes. Mit der Darstellung
einer gemischten Baufldche kann sich der gewerbliche Betrieb in Zukunft, unter Beachtung
der Schutzwuirdigkeit der umliegenden Wohnnutzungen, entwickeln. Bei dem Flurstick 30/8
handelt es sich um landwirtschaftlich wertvolle B6éden mit einer Bodenzahl Gber 50, sodass an
dieser Stelle auf die Ausweisung weiteren Baulandes verzichtet und der Landwirtschaft eine
hoéhere Gewichtung eingeraumt wird.
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Abbildung 13: Auszug aus dem Teilflichennutzungsplan, hier: Ramitz

Die Darstellung der Waldflachen in dem Ortsteil Thesenvitz wurde entsprechend der beste-
henden Situation im Flachennutzungsplan Gbernommen, sodass im nérdlichen, éstlichen, siid-
lichen, wie auch im westlichen Teilbereich des Teilflachennutzungsplanes fir den Ortsteil The-
senvitz Waldflachen dargestellt sind. Weitere vereinzelte kleinere Waldflachen wurden ebenso
bestandsorientiert dargestellt.

Die LandesstraRe 301 wurde entsprechend ihres Verlaufes als sonstige tberértliche und ort-
liche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Die Darstellung der Wasserflachen erfolgt ebenso bestandsorientiert und bei allen FlieRge-
wassern entsprechend der Wasserrahmenrichtlinie. Bei den stehenden Gewassern sind alle
vorhandenen stehenden Gewassern als Wasserflache dargestellt.

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sowie die Land-
schaftsschutzgebiete, die gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 20
NatSchAG M-V und die EU- Vogelschutzgebiete gemall § 5 Abs. 4 BauGB wurden ebenso
bestandsorientiert dargestellt.

Die weiteren, nicht mit einer vorgenannten Nutzung belegten Flachen werden als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt.
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5 Erganzende Angaben
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Gré3e von 964,49 ha auf.
Wohnbauflachen (W) 16,39 ha
Gemischte Bauflachen (M) 6,89 ha
Flachen fir die Landwirtschaft 904,81 ha
Flachen fir den Wald 22,65 ha
Wasserflachen 7,15 ha
Verkehrsflache 6,60 ha
Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet 197,96 ha
Vogelschutzgebiet 52,56 ha
Biotope 40,31 ha
Malnahmenflache 0,67 ha
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Teilflachennutzungsplan fiir den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen
auf Ragen beigefugt.

Bergen auf Rlgen, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplanung fiir den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen
auf Rigen ist es, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Stadt im Bereich des Ortsteils
Thesenvitz darzustellen.

Die Gemeinde Thesenvitz gehdrte bis zum Jahr 1990 zum Kreis Rugen im Bezirk Rostock und
wurde im selben Jahre Teil des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Am 01.01.2011 wurde die
bis dato eigenstandige Gemeinde mit den Ortsteilen Thesenvitz, Lipsitz, Ramitz sowie Ramitz
Siedlung in die Stadt Bergen auf Riigen eingemeindet.

Die Stadt Bergen auf Rigen hatte bereits vor der Eingemeindung des Ortsteiles Thesenvitz
einen Flachennutzungsplan fir ihr Stadtgebiet. Das ehemalige Gebiet der Gemeinde Thesen-
vitz hatte bislang jedoch keine Flachennutzungsplanung, da aufgrund der Kleinflachigkeit der
Gemeinde Thesenvitz sich in der Vergangenheit kein Handlungsbedarf zur Aufstellung des
Flachennutzungsplanes ergeben hat. Um kinftige stadtebauliche Entwicklungen in dem Orts-
teil Thesenvitz nicht zu behindern, hat der Stadtrat am 01.09.2021 die Aufstellung der 1. Er-
ganzung des Teilflachennutzungsplanes fir den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen auf Rii-
gen gemal § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Flachennutzungsplan sichert dabei vor allem die Bestandsnutzungen planungsrechtlich ab
und schafft kleinraumig Méglichkeiten fir die Entwicklung von Wohn- und Mischgebiete.
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Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und der sonstigen Art der Bodennutzung um-
fasst der Flachennutzungsplan folgende Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen und Kenn-
zeichnungen:

*  Wohnbauflachen
* Gemischte Bauflachen
* Wasserflachen
e Fliekgewasser
» Flachen fur die Landwirtschaft
* Flachen fur Wald
« Sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen (Landesstralie)
e Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes
0 Landschaftsschutzgebiet
0 Geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V
¢ EU-Vogelschutzgebiet.

Die nachfolgende Tabelle vermittelt einen Uberblick (iber die Bereiche, in denen mit der vor-
liegenden Planung im Vergleich zu den Bestandsnutzungen Darstellungen erfolgen, die ggf.
umweltrelevant sind. Im Umweltbericht wird eine grobe Einschatzung vorgenommen, ob durch
die Planung jeweils erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten sind.

Dabei wird die im Ortsteil Ramitz dargestellte gemischte Bauflache nur insgesamt betrachtet,
da es sich um eine kleinrdumige Splittersiedlung handelt, innerhalb derer auch eine Bebauung
vorhandener Baullicken nach § 35 BauGB zu beurteilen ist und keine relevanten Arrondierun-
gen dargestellt werden.

Die Bereiche, in denen von vornherein erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf
die Umweltschutzguter nicht zu erwarten sind, werden im Umweltbericht nicht detailliert be-
trachtet und sind nicht in der nachstehenden Tabelle enthalten.

Tabelle 2: Darstellungen im vorliegenden Fléchennutzungsplan, die ggf. umweltrelevant sein kbnnen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung Bestandsnutzungen

W1 Thesenvitz Wohnbaufldche Grunland

W2 Thesenvitz Wohnbaufldche Acker

W4 Thesenvitz Wohnbauflache Ziergarten

W5 Thesenvitz Wohnbaufldche Grunland

W6 Thesenvitz Wohnbauflache Ziergarten, Siedlungsgehdlz, Acker

W7 Thesenvitz Wohnbauflache Ziergarten, Geholzstrukturen

W8 Thesenvitz Wohnbauflache Zierrasen, Geholzstrukturen, Weg

M3 Ramitz Gemischte Bauflache Wohnnutzungen, Gewerbenutzung, Ziergarten,
Grinstrukturen (Geholze, Rasenflachen)
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Weiterhin bietet die nachstehende Karte einen graphischen Uberblick tiber die naher zu be-
trachtenden Bereiche.
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Abbildung 14: Darstellungen im vorliegenden Fldchennutzungsplan, die ggf. umweltrelevant sein kénnen

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaly Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Diesem Ziel des Umweltschutzes wird mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung insofern
entsprochen, als dass nur in sehr geringem Umfang zusétzliche Bauflachen — Uberwiegend im
Bereich der Hauptsiedlung Thesenvitz — dargestellt werden. Dabei handelt es sich vorrangig
um gréRere Baullicken sowie die Arrondierung unmittelbar an das Siedlungsgebiet anschlie-
Render Bereiche.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Im Ortsteil Thesenvitz sind vereinzelt gewerbliche Betriebe vorhanden. In der Ortslage The-
senvitz sind neben mehreren Ferienwohnungen und -appartements ebenso ein Atelier sowie
zwei Taxiunternehmen ansassig. Bei den Ferienwohnungen und — appartements handelt es
sich bauordnungsrechtlich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Das Atelier sowie die
Taxiunternehmen sind als sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb einzuordnen. Hier ist somit
von einer Vertraglichkeit mit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
auszugehen. Insofern ist die Darstellung einer Wohnbauflache in diesem Bereich planungs-
rechtlich unproblematisch.

An der Stral3e Ramitz befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich eine Kfz-Werkstatt.
Diese ist bauordnungsrechtlich als sonstiger Gewerbebetrieb einzustufen, sodass er innerhalb
einer gemischten Bauflache zulssig ist. Zukiinftig kdbnnen sich innerhalb der Wohnbauflache
und auch der dargestellten gemischten Bauflache weiterhin solche in §§ 2 bis 7 BauNVO zu-
lassigen gewerblichen Betriebe errichtet werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Baudenkmale sind gemal den Angaben des Kartenportals Umwelt, Mecklenburg-Vorpom-
mern nicht vorhanden. Jedoch sind im Plangebiet mehrere markante Bodendenkmale ver-
zeichnet.®* Weiterhin befindet sich im Osten des Plangebietes ein Os, welcher als Geotop recht-
lich geschutzt ist.

Im Bereich der Denkmaler und des Geotops werden keine Bauflachen dargestellt. Dement-
sprechend werden die Belange des Denkmalschutzes durch die vorliegende Planung nicht
berihrt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und
andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Diesem Ziel des Umweltschutzes wird mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung insofern
entsprochen, als dass nur in sehr geringem Umfang zuséatzliche Bauflachen dargestellt werden.
Diese beschranken sich vorwiegend auf vorhandene Baullicken sowie im Bereich der Haupt-
siedlung Thesenvitz auf kleinrdumige Arrondierungen.

5 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Tourismus. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)
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Landwirtschattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nur in eng begrenztem Umfang — vorwiegend im
Bereich der Hauptsiedlung Thesenvitz — in Bauflachen-Darstellungen umgewandelt. Fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen auch weiterhin dieser Nutzung dienen, auch wenn teilweise
auf eine Wohnbauflachen-Darstellung verzichtet wird, wenn es sich um einzelne Wohnnutzun-
gen im Aul3enbereich, u. a. in Lipsitz und Ramitz-Siedlung, handelt. Umwandlungen vorhande-
ner Waldflachen sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen. Bestehende
Waldflachen werden jedoch in ihrem Bestand als Flachen fir Wald Gbernommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung werden nur in sehr geringem Mal3e zusatzliche
Bauflachen dargestellt. Die hier vorbereiteten Versiegelungen kénnen sich auf das Lokalklima
auswirken. GroRraumige Anderungen sind jedoch nicht erkennbar.

Durch die weitgehend bestandsorientierte Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen sowie
von Wald- und Wasserflachen bleiben die Kaltluftentstehungsgebiete und klimawirksamen FIa-
chen im Ortsteil Thesenvitz weitestgehend erhalten. Hierdurch wird den Erfordernissen des
Klimaschutzes im Rahmen der vorliegenden Planung hinreichend Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Der Flachennutzungsplan umfasst in weiten Teilen bestandsorientierte Darstellungen, durch
die keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verursacht wer-
den. In kleinrdumigen Teilbereichen werden zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten vorbereitet,
hier sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. In den folgenden Kapiteln
wird im Detail gepruft, wie sich nachteilige Auswirkungen verringern lassen und ob auf nach-
gelagerter Planungsebene ggf. kompensatorische Malinahmen erforderlich werden.

Bestehende Schutzgebiete und naturschutzrechtlich geschitzte Objekte werden im Flachen-
nutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoftkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Diesem Ziel des Umweltschutzes wird mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung insofern
entsprochen, als dass nur in sehr geringem Umfang zusatzliche Bauflachen dargestellt werden.
Im Bereich zusatzlich dargestellter Bauflachen ist bei Realisierung der geplanten Nutzung von
zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auszugehen, die ggf. zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fliihren wiirden. Mégliche erheblich Be-
eintrachtigungen werden in den nachstehenden Kapiteln benannt. Diese sind auf nachgelager-
ter Planungsebene zu konkretisieren und zu kompensieren.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewdsserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Vorhandene Wasserflachen und FlieRgewasser der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) werden
im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellt. Die Stadt Bergen auf Rligen sieht somit ei-
nen Erhalt der Gewasser als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut vor.

Landschaftsplanung

Far die Planungsregion Vorpommern (Landkreise Nordvorpommern, Ostvorpommern, Rigen,
Ucker-Randow, Stralsund, Greifswald) liegen die Ergebnisse des gutachterlichen Landschafts-
rahmenplans des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-

mern aus dem Jahr 2009¢ vor.

Fur das Plangebiet werden laut Karte 3 ,,Schwerpunktbereiche und Malinahmen zur Sicherung
und Entwicklung von ékologischen Funktionen® des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans
u. a. folgende MalRinahmen angestrebt:

» Vordringliche Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen stark entwéasserter
bzw. renaturierter Moore sowie teilweise eine ungestorte Naturentwicklung schwach
bis maRig entwasserter naturnaher bzw. renaturierter Moore westlich von Ramitz

* Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Abschnitte des Duwen-
beeks und des Pansevitzer Grabens

e Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete

o Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009): Gutachterlicher Land-
schaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung. Oktober 2009
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Die fUr das Plangebiet definierten Ziele und Malinahmen des Landschaftsrahmenplans werden
durch die Flachennutzungsplanung nicht beeintrachtigt. Vorhandene Schutzobjekte und
Schutzgebiete werden nachrichtlich Ubernommen und somit wird bereits ein Grof3teil der
hochwertigen Biotope im Plangebiet gesichert. Die geplanten Darstellungen sind Gberwiegend
bestandsorientiert. Weiterhin werden nur in geringfligigem Mal3e zusatzliche Bauflachen im
unmittelbaren Umfeld der Siedlungen im Ortsteil Thesenvitz dargestellt. Somit stehen die Ziele
der Landschaftsplanung der Umsetzung der vorliegenden Flachennutzungsplanung nicht ent-
gegen.

Umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Raumordnung

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern stellt
den Ortsteil Thesenvitz als Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft dar. In der textlichen Erlauterung des Landesraumentwicklungspro-
grammes Mecklenburg-Vorpommern heifit es, dass in den Vorbehaltsgebieten Touris-
mus der Sicherung der Funktion fiir Tourismus und Erholung ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll. Sie sollen ebenso bei der Tourismusférderung eine beson-
dere Berlicksichtigung finden. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Er-
halt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden.

Die in weiten Teilen bestandsorientierte Darstellung im Bereich der Flachennutzungs-
planung ist Uberwiegend mit den formulierten Zielen fir die Vorbehaltsgebiete Touris-
mus und Landwirtschaft vereinbar. Mit der vorliegenden Planung werden allenfalls
kleinrdumig bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen zu Bauflachen umgewandelt,
um der lokalen Nachfrage nach Wohnraum der Einwohnerinnen und Einwohner des
Ortsteils Thesenvitz nachzukommen. Die geringfligige Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen gewichtet die Stadt Bergen auf Rigen an dieser Stelle Héhe als
die Ziele des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft.

¢ Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm des Landkreises Vorpommern aus dem
Jahr 2010 stellt den Ortsteil Thesenvitz als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar. Der
Ostliche Teil ist als Vorranggebiet Trinkwasser dargestellt. Mit einem Nord-Sid-Verlauf
wird durch den Ortsteil Thesenvitz weiterhin ein regional bedeutsames Radroutennetz
dargestellt.

Die in weiten Teilen bestandsorientierte Darstellung im Bereich der Flachennutzungs-
planung ist Gberwiegend mit dem ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ver-
einbar. Mit der vorliegenden Planung werden allenfalls kleinrdumig bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flachen zu Bauflachen umgewandelt, um der lokalen Nachfrage
nach Wohnraum der Einwohnerinnen und Einwohner des Ortsteils Thesenvitz nachzu-
kommen. Die geringfligige Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen gewich-
tet die Stadt Bergen auf Rigen an dieser Stelle Héhe als die Ziele des Vorbehaltsge-
biets Landwirtschaft (s.o.).

Im Bereich des Vorranggebietes Trinkwasser werden keine zuséatzlichen Bauflachen
dargestellt, sodass ortlich keine Flacheninanspruchnahmen vorbereitet werden. Nach-
teilige Auswirkungen auf das Vorranggebiet ergeben sich demnach nicht.
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Das regional bedeutsame Radroutennetz ist von der Planung nicht betroffen. Es bleibt
in seiner Erholungsfunktion erhalten.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal} § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalnhahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschdiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemall § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht vermieden
werden kann,

7 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstbrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

In den detailliert zu betrachtenden Bereichen sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten
insbesondere gehdlzgebundene und gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten zu
betrachten (s.o.). Auf den Grinland- und Ackerflachen ist das Vorkommen von Vogelarten des
Offenlandes aufgrund der unmittelbaren Nahe der Flachen zu Wohnnutzungen bzw. der Lage
innerhalb der Siedlungsgebietes des Ortsteils Thesenvitz mit hinreichender Sicherheit auszu-
schlie3en. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass potenziell vorkommende Tierarten auf-
grund der vorhandenen Bestandsnutzungen vorwiegend stérungstolerant sind.

In der Flache M 3 sind zwei Kleingewasser lokalisiert. Diese weisen grundsatzlich Potenziale
fur Amphibienarten auf.

Vorkommen von sonstigen streng geschitzten Arten, z.B. Sdugetieren (ausgenommen Fleder-
mause), Farn- und Blitenpflanzen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstattung des Ha-
bitats einerseits und der Lebensraumanspriiche der streng geschitzten Arten andererseits,
nicht zu erwarten.

Tabelle 3: Relevante Arten in den detailliert zu betrachtenden Bereichen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Randlich ist das Vorkommen von freibritenden, gehélzbewoh-
nenden Vogelarten moéglich. Ggf. ist auch mit einzelnen dau-
erhaft genutzten Niststatten in randlichen Altbdumen zu rech-
nen. Die randlichen niedrigwlchsigen Vegetationsstrukturen
bieten zudem Potenziale fiir siedlungstolerante, bodenbri-
tende Vogelarten, z. B. Rotkelchen.

In einzelnen Altbdumen randlich der Bauflache sind auch ver-
einzelte Potenziale fur Quartiersqualitdten von Fledermausen
denkbar.

W2 Thesenvitz | Wohnbauflache Grundsatzlich sind Potenziale fir siedlungstolerante, boden-
britende Vogelarten, z. B. Rotkelchen, nicht vollstdndig aus-
zuschliefl3en.
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W4

Thesenvitz

Wohnbauflache

Die Geholze in der Flache W 4 bieten allgemein Potenziale fiir
geholzbritende Vogelarten. In dlteren Baumen sind zudem
Potenziale fur dauerhaft genutzte Niststatten nicht auszu-
schlieen. Aufgrund der intensiven Gartennutzung ist das Vor-
kommen von bodenbritenden Vogelarten allgemein als un-
wahrscheinlich einzustufen.

Altere Bidume in der Baufliche kdnnen auch vereinzelte Po-
tenziale fir Quartiersqualitdten von Fledermdusen aufweisen.

W5

Thesenvitz

Wohnbauflache

Randlich ist das Vorkommen von freibritenden, gehélzbewoh-
nenden Vogelarten mdglich. Ggdf. ist auch mit einzelnen dau-
erhaft genutzten Niststétten in randlichen Altbdumen zu rech-
nen. Die randlichen niedrigwiichsigen Vegetationsstrukturen
bieten zudem Potenziale fiir siedlungstolerante, bodenbri-
tende Vogelarten, z. B. Rotkelchen.

In einzelnen Altbdumen randlich der Bauflache sind auch ver-
einzelte Potenziale fur Quartiersqualitdten von Fledermausen
denkbar.

W6

Thesenvitz

Wohnbauflache

Die Geholze in der Flache W 6 bieten allgemein Potenziale fur
geholzbritende Vogelarten. Einzelne Altbaume bieten zudem
Potenziale flir dauerhaft genutzte Niststatten. Weiterhin ist mit
Qualitaten fur siedlungstolerante, bodenbriitende Vogelarten,
z. B. Rotkelchen, rechnen.

Altere Baume in der Bauflaiche kdnnen auch vereinzelte Po-
tenziale fir Quartiersqualitdten von Fledermusen aufweisen.

W7

Thesenvitz

Wohnbauflache

Die Geholze in der Flache W 7 bieten allgemein Potenziale fir
geholzbritende Vogelarten. Einzelne Altbaume kénnen zu-
dem Qualitaten fur dauerhaft genutzte Niststatten aufweisen.
Weiterhin ist mit Potenzialen fur siedlungstolerante, bodenbri-
tende Vogelarten, z. B. Rotkelchen, rechnen. Im Bereich der
baulichen Anlage ist zudem das Vorkommen von gebdudebe-
wohnenden Vogelarten nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlief3en.

Altere Baume sowie die bauliche Anlage in der Bauflache kén-
nen auch vereinzelte Potenziale fur Quartiersqualitdten von
Fledermausen aufweisen.

W8

Thesenvitz

Wohnbauflache

Die Geholze in der Flache W 6 bieten allgemein Potenziale fur
geholzbritende Vogelarten. Weiterhin ist mit Potenzialen fur
siedlungstolerante, bodenbritende Vogelarten, z. B. Rotkel-
chen, rechnen.

Altere Baume, die an die Baufliache angrenzen, kdbnnen auch
vereinzelte Potenziale fur Quartiersqualitdten von Fledermau-
sen aufweisen.

M3

Ramitz

Gemischte Baufla-
che

Die Geholze in der Flache M 3 bieten allgemein Potenziale fiir
geholzbritende Vogelarten. Vorhandene Altbdume kénnen
zudem Potenziale fiir dauerhaft genutzte Vogelniststatten auf-
weisen. Weiterhin ist mit Qualitaten fir siedlungstolerante, bo-
denbriitende Vogelarten, z. B. Rotkelchen, rechnen. An den
Gebauden ist zudem das Vorkommen von gebdudebewoh-
nenden Vogelarten nicht mit hinreichender Sicherheit auszu-
schlieRen.

Altere Bidume sowie die vorhandenen Gebsude in der Baufla-
che kénnen auch Potenziale fir Quartiersqualitaten von Fle-
dermausen aufweisen.
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In der Flache M 3 sind zwei Kleingewasser lokalisiert. Geman
Luftbildauswertung weisen beide Gewasser eine dichte
Ufervegetation auf und insbesondere das &stliche der beiden
Gewasser ist randlich mit dichtem Gehdlzbewuchs bestanden.
Hier ist von einer starken Beschattung des Gewdassers auszu-
gehen. Westlich des Ostlichen Gewassers sind grofliere zu-
sammenhangende Griinflachen vorhanden, welche gemaf
Luftbildauswertung augenscheinlich einer Mahdnutzung un-
terliegen. Das zweite Gewdsser ist im Westen und Sidosten
durch StraRen begrenzt und ist im Ubrigen in einen Ziergar-
tenkomplex eingebettet.

Auf Rigen sind allgemein Nachweise folgender streng ge-
schitzter Amphibienarten aus den Jahren 2000-2018 be-
kannt: Kreuzkréte, Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch,
Springfrosch und Kammmolch.®

Das Vorkommen der Pionierart Kreuzkréte ist aufgrund der
Habitatausstattung einerseits sowie der Habitatanspriiche der
Art andererseits in der Bauflache M 3 als nicht wahrscheinlich
einzustufen.

Das Vorkommen der Ubrigen streng geschitzten Arten kann
in den genannten Gewassern jedoch nicht mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Es sei darauf hinzuwei-
sen, dass das westliche Gewésser, aufgrund der geringen Be-
schattung die Habitatanspriche der Arten wahrscheinlich
eher erflllt.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestiande

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Végel und Flederméuse

Grundsatzlich kann es bei der Baufeldfreimachung zur Tétung von Végeln bzw. zur Zerstérung
von Gelegen kommen. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Vogelbrutzeiten (im Winterhalbjahr ab Anfang Oktober bis Ende Februar) erfolgt.

Im Hinblick auf méglicherweise in den Gehodlzen und Gebauden vorkommende Brutvdgel und
Fledermausarten sollten unvermeidbare Geholzbeseitigungen und ein Abriss / Umbau von Be-
standsgebduden auflerhalb der Brutzeit und auRerhalb der Sommerquartierszeiten fur Fleder-
mause (im Winterhalbjahr ab Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden. Unab-
hangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist unmittelbar vor einem Abriss von baulichen
Anlagen und der Fallung von Baumen mit Potenzial fir Fledermausquartiere oder fur Niststan-
dorte héhlenbritender Vogelarten durch eine fachkundige Person zu priifen, ob eine Nutzung
durch Fledermause oder Vogel gegeben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu ver-
schieben, bis die Quartiersnutzung beendet, bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

Das Vorgehen bei Geholzfallungen und Gebaudeabrissen ist mit der UNB abzustimmen und
bedarf i.d.R. einer Genehmigung der UNB.

8 Deutsche Gesellschaft fiir Herpetologie und Terrarienkunde (DGHT) e. V. (2018): Verbreitungsatlas der Am-
phibien und Reptilien Deutschlands. Online unter: http://www.feldherpetologie.de/atlas/maps.php (November
2023)
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Amphibien

Im Hinblick auf mdglicherweise vorkommende streng geschiitzte Amphibienarten an den Ge-
wassern in der Bauflache M 3 wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Bergen einen Erhalt der
gesetzlich geschitzten Kleingewasser und Wasserflachen vorsieht. Somit wird auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht von einer Betroffenheit der Gewéasser ausgegangen.

Sollte es auf nachgelagerter Planungsebene dennoch zu einer Betroffenheit der Gewasser
kommen, sollten zunachst ortliche Erfassungen vorgenommen werden, um geeignete Vermei-
dungsmalRnahmen zu formulieren.

Um eine Betroffenheit von Individuen im Bereich potenzieller Landlebensrdume zu vermeiden,
kénnen wahrend der BaumalRnahmen bauzeitliche MaRnahmen vorgesehen werden. Geeig-
nete MaRnahmen sind z. B. die Durchflihrung von Baumaflinahmen auf3erhalb der Amphibien-
wanderzeiten, die Einrichtung eines Amphibienschutzzaunes wahrend der Wanderzeiten oder
das bauzeitliche Absammeln von Individuen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung.
Sollten im Rahmen von Detailkartierungen auf nachgelagerter Planungsebene Bereiche mit
einer hohen Eignung als Uberwinterungslebensraum fiir die gennannten Arten festgestellt wer-
den, so sollte wenn mdglich die Baufeldfreimachung auRerhalb der Winterruhezeit (November
bis Januar) durchgeflihrt werden.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Végel und Flederméuse

Durch den Baubetrieb sind zeitlich begrenzte Stérungen zu erwarten. Ein dann temporares
Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Vogelarten in die unmittelbare Umgebung
ist mdglich, da ahnliche Habitatstrukturen im Bereich der Siedlungen sowie der angrenzenden
landwirtschaftlichen Freiflachen bestehen. Eine Betroffenheit von Fledermdusen durch
Larmemissionen und die Anwesenheit von Menschen und Baufahrzeugen wahrend der Bau-
phase ist mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en, da davon auszugehen ist, dass die Bau-
arbeiten vorrangig tagsiber stattfinden und die nachtaktiven Tiere demnach allenfalls gering-
flgig beeinflusst werden. Stérwirkungen im Sinne des Artenschutzes zeichnen sich fiir Fleder-
mause demnach nicht ab.

Von der kleinrdumigen Erweiterung der Bauflachen sind gegenlber den Bestandsnutzungen
keine relevanten Stérwirkungen fir die potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten abzuleiten. Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierarten
sind aufgrund der bestehenden Nutzung im Geltungsbereich bereits an einen gewissen St6-
rungsgrad gewdhnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art ist daher unwahr-
scheinlich.

Das Vorgehen bei Geholzfallungen und Gebaudeabrissen ist mit der UNB abzustimmen und
bedarf i.d.R. einer Genehmigung der UNB.

Amphibien

Wird z. B. auf nachgelagerter Planungsebene eine besondere Eignung von Teilen der Baufla-
che M 3 als Uberwinterungslebensraum festgestellt werden, so sollte die Baufeldfreimachung
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mdglichst aulRerhalb der Winterruhezeit Amphibien (November bis Januar) erfolgen, um St6-
rungen der Individuen zu vermeiden. Bislang liegen jedoch keine Hinwiese auf eine besondere
Eignung der Bauflache hierfir vor.

Eine Stérung von Amphibien wahrend der Wanderungszeiten, kann z. B. durch die zeitliche
Verschiebung von Baumalinahmen auflerhalb der Wanderungszeit von Amphibien hinrei-
chend sicher vermieden werden. Aktuell liegen jedoch keine Hinweise auf die Lage von wich-
tigen Wanderungskorridoren in der Bauflache M 3 vor.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fle-
dermausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darlber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auferhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestéatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal § 44 (5) BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion flr betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Viégel und Flederméuse

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstétten kann durch bauzeitliche Anpassungen
hinreichend sicher vermieden werden (s.0.). In Bezug auf ungefahrdete und 6kologisch wenig
anspruchsvolle Vogelarten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl Runge et
al. (2010)° davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen auch ohne zusatz-
liche Mallinahmen generell méglich ist. Somit kann die 6kologische Funktion von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir ungefahrdete und stérungstolerante Vogelarten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiter erflllt werden.

Weiterhin sollte als VermeidungsmalRnahme unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung vor dem Abriss/lUmbau von Bestandsgebduden und der Fallung von Altbdumen durch
eine fachkundige Person geprift werden, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel ge-
geben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartiersnutzung
beendet bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist. Werden bei einer Begehung dauerhaft
genutzte Lebensstatten in den Gebduden oder an den Altbdumen festgestellt bzw. bestatigt,
ist entsprechend vor einem Gebdudeumbau/-abriss oder einer Baumfallung geeigneter Ersatz
zu schaffen.

Amphibien

Im Hinblick auf mdglicherweise vorkommende streng geschiitzte Amphibienarten an den Ge-
wassern in der Bauflache M 3 wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Bergen einen Erhalt der
gesetzlich geschitzten Kleingewasser und Wasserflachen vorsieht. Somit wird auf Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht von einer Betroffenheit der Gewasser ausgegangen. Ein Verlust
der Fortpflanzungsstatten zeichnet sich demnach zunachst nicht ab.

®  Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von Manahmen des Ar-
tenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundes-
ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz -
FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb. von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. Késtermeyer, J.
Smit-Viergutz, K. Szeder).- Hannover, Marburg.
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Sollte es auf nachgelagerter Planungsebene dennoch zu einer Betroffenheit der Gewéasser
kommen, sollten zunachst értliche Erfassungen vorgenommen werden, um geeignete Vermei-
dungsmalRnahmen zu formulieren. In diesem Falle werden ggf. CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Wird auf nachgelagerter Planungsebene im Rahmen von Detailkartierungen ein Vorkommen
von streng geschitzten Amphibienarten erfasst und eine besondere Eignung der betrachteten
Flachen als Uberwinterungslebensraum festgestellt wird und gleichzeitig die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr gewahrleistet werden kann, so werden
ebenfalls CEF-MalRnahmen erforderlich. Wenn maoglich, sollten geeignete MaRnahmenflachen
im Aktionsradius der betroffenen Populationen liegen.

Fazit

Unter Bericksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und ggf. CEF-Maflinahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar, die der Flachennutzungsplanung dauerhaft entge-
genstehen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintréachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Im Folgenden wird eine Ubersicht (iber die naturrdumlichen Zusammenhénge und die Auspra-
gung der Umweltschutzglter im gesamten Plangebiet vermittelt. Anschlieliend wird die Be-
schreibung schutzgutbezogen fiir die Bereiche konkretisiert, fur die durch die Planung mit er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist (vgl. Kap. 1.1).

Grundlagen fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes bilden:
+ Ortliche Gelandebegehung am 19.09.2022
» Auswertung aktueller Luftbilder (Geodaten Mecklenburg-Vorpommern)

* Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Umweltministerium
Mecklenburg-Vorpommern, August 2003)

e Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Region Vorpom-
mern (2009; www.lung.mv-regierung.de)

« Klimareport Mecklenburg-Vorpommern. Fakten bis zur Gegenwart — Erwartungen fir die
Zukunft. Deutscher Wetterdienst (DWD) & Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digi-
talisierung Mecklenburg-Vorpommern (2018):
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e Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

» Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (http://www.feldherpetolo-
gie.de/atlas/maps.php)

2.1.1 Ubersicht iiber das Plangebiet

Der Ortsteil Thesenvitz liegt stidwestlich des Zentrums der Stadt Bergen auf Riigen im &stli-
chen Teil der Insel Rigen. Thesenvitz umfasst die Ortsteile Ramitz, Ramitz-Siedlung, Lipsitz
und Dramvitz.

Das Plangebiet ist nach der naturraumlichen Gliederung dem ,,Flach- und Hiigelland von Inner-
Rigen und Halbinsel Zudar® zuzuordnen, das einen Teil des Vorpommerschen Flachlandes
bildet. Dieser Naturraum ist durch ebene bis flachwellige Grundmoréanenflachen mit Sandern,
einen Endmoranenzug auf Mittel-Riigen sowie kleinere Oszlige gepragt. Die groRraumigen
Grundmoranenflachen sind von kleineren beckenartigen Niederungen sowie Kistenniederun-
gen mit Grundwassereinfluss und Vermoorung unterbrochen. Im sidlichen Teil bildet die Halb-
insel Zudar mit Glewitzer/ Puddeminer Wiek und Schoritzer Wiek eine stark gegliederte Kis-
tenlinie zum Strelasund und zum Greifswalder Bodden. Auf3er Séllen sind nur wenige Stillge-
wasser vorhanden. Kleinere Flie3gewasser weisen einen radial zur Kiste ausgerichteten Ver-
lauf auf.

Ohne weiteren Einfluss des Menschen wiirden sich im Norden und Nordwesten des Ortsteils
Thesenvitz Traubenkirschen-Erlen-Eschenwalder ausbilden. Im sidlichen und zentralen Teil
des Plangebietes wiirden sich Waldmeister-Buchenwalder entwickeln.

Die heutigen Nutzungsstrukturen im Ortsteilgebiet sind hingegen Uberwiegend von der Land-
wirtschaft dominiert, wobei ackerbauliche Nutzungen mit groRen Schlagen vorherrschen.
Grinlandnutzung beschrankt sich vorwiegend auf die Flachen 6stlich der Hauptsiedlung The-
senvitz im Landschaftsschutzgebiet ,,Ostriigen®.

Die groRte Siedlung ist die Hauptsiedlung Thesenvitz, bei den tbrigen Siedlungen handelt es
sich um kleinere Splittersiedlungen.

In die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zahlreiche kleine und sehr kleine Biotopstrukturen
wie Kleingewasser, Feldgehdlze und Baumgruppen eingestreut.

2.1.2 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Ostriigen (L81). Fir das Schutzge-
biet ist gemafl den Angaben der Fortschreibung des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans
kein gebietsbezogener Schutzzweck definiert.” Das Landschaftsschutzgebiet umfasst im Plan-
gebiet vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Sidosten unterliegen diese einer
Weidenutzung (u. a. durch Pferde). Weiterhin befinden sich hier kleinere Wald- und Wasserfla-
chen sowie eingestreut auf den landwirtschaftlichen Flachen Gehoélzgruppen und Baumreihen.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009): Gutachterlicher Land-
schaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung. Oktober 2009
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009): Gutachterlicher Land-
schaftsrahmenplan Vorpommern. Erste Fortschreibung. Oktober 2009
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Die Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebietes sind nachrichtlich im Planteil des Flachen-
nutzungsplans Gbernommen. Es werden keine Bauflachendarstellungen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes getroffen. Das Siedlungsgebiet der Hauptsiedlung Thesenvitz grenzt
unmittelbar westlich an das Landschaftsschutzgebiet.

Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V

Die Bestimmungen zum gesetzlichen Schutz bestimmter Biotope sind in § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und in § 20 NatSchAG M-V normiert. Fir diese Biotope sind Mal3-
nahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kdnnen, gesetzlich
untersagt.

Im Plangebiet sind eine Vielzahl meist kleinflachiger naturschutzrechtlich geschiitzter Biotope
ausgepragt. Die vorhandenen geschiitzten Biotope werden basierend auf den Daten des Lan-
desamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern zu den geschitz-
ten Biotopen' im Planteil nachrichtlich Gbernommen.

Folgende geschutzte Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V (inkl. Gesetzeszeichen der Anlage 2
des NatSchAG M-V) befinden sich im Ortsteil Thesenvitz:

¢ Naturnahe Simpfe (1.2)

* Rohrichtbestdnde und Riede (1.4)

e Seggen- und binsenreiche Nasswiesen (1.5)

« Torfstiche einschliel3lich der Ufervegetation (2.4)

» Stehende Kleingewasser einschliellich der Ufervegetation (2.5)
* Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (4.1)

« Naturnahe Feldgehoélze (4.3)

» Naturnahe Feldhecken (4.4).

Im Bereich der dargestellten und teilweise noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterlie-
genden Bauflachen befinden sich teilweise geschitzte Biotope. Details sind der nachstehen-
den Tabelle zu entnehmen.

Sonstige naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebietskategorien sind im Ortsteil Thesenvitz der Stadt
Bergen auf Rigen nicht ausgepragt.

Tabelle 4: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschlitzte Objekte im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Im Norden der Flache W 1 ist kleinrdumig ein geschutztes Bi-
otop (Feldgehdlz) ausgewiesen.

Unmittelbar Ostlich schlie3t an die Bauflache das LSG ,,Ostri-
gen“ an.

W2 Thesenvitz | Wohnbauflache Ostlich der Ortschaft Thesenvitz beginnt das LSG ,,Ostriigen“.

2. Gesetzlich geschiitzte Biotope, 1. Durchgang, Gesamtdatensatz (Stand 2015)
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W4 Thesenvitz | Wohnbauflache Ostlich der Ortschaft Thesenvitz beginnt das LSG , Ostriigen®.

W5 Thesenvitz | Wohnbauflache Unmittelbar ostlich schlie3t an die Bauflache das LSG ,,Ostri-
gen“ an.

W6 Thesenvitz | Wohnbauflache Unmittelbar 6stlich schlie3t an die Bauflache das LSG ,,Ostri-
gen“ an.

W7 Thesenvitz | Wohnbauflache Ostlich der Ortschaft Thesenvitz beginnt das LSG ,,Ostriigen“.

w8 Thesenvitz | Wohnbauflache Unmittelbar 6stlich schlie3t an die Bauflache das LSG ,,Ostri-
gen“ an.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- In den Flachen M 3 sind keine naturschutzrechtlichen Schutz-

che gebiete oder geschitzte Objekte ausgepragt.

Allerdings befindet sich auf zentraler H6he westlich der Fla-
chenabgrenzung ein naturschutzrechtlich geschiitztes ste-
hendes Kleingewasser. Norddstlich liegt ein naturnahes Feld-
gehdlz.

2.1.3 Natura 2000

EU-Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet liegt der westliche Teilbereich des EU-Vogelschutzgebietes ,,Binnenbodden von
Rugen“ (VSG 1446-401). Das VSG umfasst eine Flache von 20.724 ha. Die im Gebiet ge-
schitzte Kistenlandschaft ist von einem grof3en Strukturreichtum sowie einer hohen Stérungs-
armut gepragt. Innerhalb des VSG stehen die Lebensgemeinschaften der terrestrischen und
marinen Kistenlebensraume in einem engen Austausch. Aufgrund dessen ist das VSG von
hoher Bedeutung als Rast- und Reproduktionsraum fir eine Vielzahl von Vogelarten.Vorkom-
mende Brutvogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sind Alcedo atthis, Branta leu-
copsis, Chlidonias niger, Ciconia ciconia, Circus aeruginosus, Circus pygargus, Crex crex,
Cygnus columbianus bewickii, Cygnus cygnus, Dryocopus martius, Egretta alba, Falco pere-
grinus, Grus grus, Haliaeetus albicilla, Lanius collurio, Larus melanocephalus, Larus minutus,
Lullula arborea, Mergus albellus, Milvus milvus, Pandion haliaetus, Phalaropus lobatus, Philo-
machus pugnax, Porzana parva, Porzana porzana, Recurvirostra avosetta, Sterna albifrons,
Sterna caspia, Sterna hirundo, Sterna sandvicensis, Sylvia nisoria und Tringa glareola. Als Zug-
vogelarten sind die folgenden Arten zu nennen: Actitis hypoleucos, Anas acuta, Anas clypeata,
Anas crecca, Anas penelope, Anas platyrhynchos, Anas querquedula, Anas strepera, Anser
albifrons, Anser anser, Anser fabalis, Aythya ferina, Aythya fuligula, Aythya marila, Bucephala
clangula, Calidris alpina, Charadrius hiaticula, Clangula hyemalis, Coturnix coturnix, Cygnus
olor, Falco tinnunculus, Fulica atra, Haematopus ostralegus, Lanius excubitor, Larus canus,
Larus marinus, Larus ridibundus, Mergus merganser, Mergus serrator, Miliaria calandra,
Muscicapa striata, Oenanthe oenanthe, Phalacrocorax carbo sinensis, Phoenicurus phoenicu-
rus, Podiceps cristatus, Riparia riparia, Scolopax rusticola, Somateria mollissima, Streptopelia
turtur, Tadorna tadorna, Tringa totanus und Vanellus vanellus.

Die Grenzen des VSG werden nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen. Innerhalb der
Teilflachen des VSG ,,Binnenbodden von Riigen“, die im Plangebiet liegen, werden keine Bau-
flachen-Darstellungen getroffen, sodass von einer Vereinbarkeit der Flachennutzungsplanung
mit dem Schutzzweck und den Erhaltungszielen des VSG ausgegangen werden kann.
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2.1.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Zur allgemeinen Charakterisierung dieses Schutzgutes wird zunéchst ein Uberblick tiber die
im Plangebiet verbreiteten Biotoptypen vermittelt. AnschlieRend werden — soweit bekannt —
Angaben zu besonderen Artenvorkommen ergéanzt.

Die Flachen des Ortsteils Thesenvitz werden vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Dabei do-
miniert ackerbauliche Nutzung. GréRRere Grinlandbereiche sind jeweils im Osten und Westen
des Plangebietes ausgepragt. Kleinere Grinlandflachen sowie Griinlandbrachen sind in Bau-
licken innerhalb der Hauptsiedlung Thesenvitz sowie unmittelbar angrenzend ausgepragt.

Im Plangebiet sind etwa 27 ha der Flache mit Wald bestanden. Die Waldflaichen beschrénken
sich vorwiegend auf den zentralen dstlichen Teil des Plangebietes. Vorrangig sind Laub-
mischwalder ausgepragt. Zudem haben sich insbesondere im Umkreis von Stillgewassern
Bruch-, Sumpf- und Auwalder etabliert. Im gesamten Plangebiet sind Feldgehdlze und Feucht-
gebusche innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen verbreitet. Diese gliedern die
Landschaft und bieten zudem Refugien fiir Arten der Agrarlandschaft wahrend landwirtschaft-
licher Bewirtschaftungsereignisse. Teilweise fassen die Gehdlze und Baumgruppen auch
kleine temporare und permanente Stillgewasser ein. Entlang der Stral’en ,,Ramitz Siedlung*
und ,,Lipsitz* sowie der nérdlichen ErschlieBung von Thesenvitz sind Feldhecken ausgepragt.

GrolRRere Fliel3gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Gewasser der Wasserrahmen-
richtlinie sind der Pansevitzer Graben und der Duwenbeek zu nennen. Weiterhin ist der Ortsteil
Thesenvitz durch anthropogen angelegte Entwasserungsgraben gegliedert.

Kennzeichnend fiir das Plangebiet sind die zahlreichen stehenden temporaren und perennie-
renden Kleingewasser. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein grolieres Stillgewasser
und im Westen sind zweitere ausgepragt. Alle drei Gewasser sind durch teils breitere Gehdlz-
saume eingefasst. Das 6stlich gelegene Gewasser zeigt Verlandungsanzeichen. Bei den west-
lich gelegenen Gewasserkdrpern handelt es sich um Torfstiche.

Weiterhin sind im Plangebiet naturnahe Stiimpfe im raumlichen Komplex mit Feuchtgebiischen,
Réhrichten, Rieden und Kleingewassern vertreten. Hier sind insbesondere die sudlich des Pan-
sevitzer Graben gelegenen Feuchtlebensraume im Nordwesten des Plangebietes zu nennen.

Die Siedlungsbiotope umfassen die verschiedenen Ortschaften, von denen allein die Haupt-
siedlung Thesenvitz dichtere Bebauungsstrukturen aufweist. Innerhalb der Ortschaften befin-
den sich vereinzelt gewerbliche Nutzungen (u. a. Taxi-Unternehmen, handwerkliche Betriebe).
Zu den Siedlungsbiotopen zahlen auch Grinflachen in Siedlungslage sowie die zahlreichen
Strallen und Wege, die das Plangebiet erschlief3en.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Gbergeordneten rdumlichen Kontext der Boddenge-
wasser sowie der vorhandenen Teilflachen, die als VSG ,,Binnenboden von Rigen* gesichert
sind, ist vor allem im &stlichen Teil des Plangebietes von einer hohen Bedeutung als Rast- und
Uberwinterungsgebiet fiir zahlreiche Zugvogelarten auszugehen.

Fir das verlandende Gewasser im Osten des Ortsteils wird anhand der Analyse und Bewer-
tung der ausgepragten Lebensrdume eine potenzielle Funktion als Rastgebiet fur Wasservogel
angegeben. Weiterhin wird flr die landwirtschaftlichen Freiflachen von Thesenvitz eine poten-
zielle hohe bis sehr hohe Bedeutung (Bewertungsstufe 3) als Rastgebiet flir Nahrungs- und
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Wasservogel aufgrund der vorhandenen Lebensraume abgeleitet. Dementsprechend wird da-
von ausgegangen, dass die Flachen als stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rast-
gebieten der Klasse A oder B dienen kénnen."

Hier liegen zudem Daten aus der Verbreitungsdatenbank ,,Mollusken M-V* vor. Folgende Vor-
kommen sind von gefahrdeten Mollusken-Arten értlich u. a. bekannt: Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) (RL-DE 1, RL-MV 1'%), Flaches Posthérnchen (Gyraulus riparius) (RL-MV 2),
Glattes Posthérnchen (Gyraulus laevis) (RL-DE 1, RL-MV 2), Flache Erbsenmuschel (Pisidium
pseudosphaerium) (RL-DE 1, RL-MV 2), Grol3e Teichmuschel (Anodonta cygnea) (RL-DE 2,
RL-MV 3), Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) (RL-DE 2, RL-MV 3) und Spitze
Sumpfdeckelschnecke (Viviparus contectus) (RL-DE 3). Die Zierliche Tellerschnecke ist zudem
in den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie gelistet.

Im Duwenbeek ist das Vorkommen des Neunstachlichen Stichlings bekannt.'

In den detailliert zu betrachtenden Bereichen bieten vorhandene Gehélze und Gebaude ins-
besondere Habitatpotenziale fir gehdlzgebundene und gebaudebewohnende Vogel- und Fle-
dermausarten. Auf den Grinland- und Ackerflachen ist das Vorkommen von Vogelarten des
Offenlandes aufgrund der unmittelbaren Nahe der Flachen zu Wohnnutzungen bzw. der Lage
innerhalb der Siedlungsgebiete des Ortsteils Thesenvitz mit hinreichender Sicherheit auszu-
schlie3en. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass potenziell vorkommende Tierarten auf-
grund der vorhandenen Bestandsnutzungen vorwiegend stérungstolerant sind.

Vorhandene Wasserflachen kénnen zudem Habitatpotenziale fir Amphibien und weitere ge-
wassergebundene Artengruppen z. B. Libellen bieten. Auf Rigen liegen allgemein Nachweise
folgender streng geschiitzter Amphibienarten aus den Jahren 2000-2018 vor: Kreuzkréte,
Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Springfrosch und Kammmolch.'®

Tabelle 5: Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im Bereich der dargestellten Bauflachen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 1 schlief3t im Norden, Stiden und Westen an die
bestehenden Siedlungsnutzungen an. Die Flache selbst unter-
liegt einer Griinlandnutzung. Die Flédche wird zu allen Seiten
locker von Laubgehdlzen/-bdumen eingefasst. Nordlich ver-
lauft ein Entwasserungsgraben.

W2 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 2 schlief3t im Siidosten an das Siedlungsgebiet
der Hauptsiedlung Thesenvitz an. Die Flache unterliegt einer
Ackernutzung.

W4 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flache W 4 wird als Ziergarten genutzt. Im Westen verlauft

ein ErschlieBungsweg.

W5 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flache W 5 unterliegt einer Griinlandnutzung. Ostlich der
Flache verlduft die FeldstraRRe, die dstlich von einer strallen-

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
Rastgebiete und Artvorkommen. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)
4 RL-DE = Status Rote Liste Deutschland; RL-MV = Status Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2023): Geodatenviewer GDI-MV. Naturschutz. Arten. Online
unter: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php (November 2023)

Deutsche Gesellschaft fir Herpetologie und Terrarienkunde (DGHT) e. V. (2018): Verbreitungsatlas der Am-
phibien und Reptilien Deutschlands. Online unter: http://www.feldherpetologie.de/atlas/maps (November 2023)
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begleitenden Baumreihe gesdumt wird. Nordlich wird die Bau-
flache durch eine ErschlieBungsstralle begrenzt. Westlich so-
wie nérdlich schlieRen Wohnnutzungen sowie Freiflachen des
Siedlungsbereiches an. Die Flache wird im Nordwesten von
Gehdlzen eingerahmt.

W6 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 6 ist von einer heterogenen Nutzungsstruktur
gekennzeichnet. Im zentralen Bereich quert eine Erschlie-
Bungsstrale die Flache. Siidlich der ErschlieBungsstralle ragt
kleinrdumig eine Ackerflache sowie deren landwirtschaftliche
ErschlieRung in die Fldche W 6. Im Norden sowie im zentralen
Bereich umfasst die Flache Siedlungsgehdlze. Weiterhin
schliel3t die Flache Gartenflachen entlang des Siedlungsrands
von Thesenvitz mit ein.

w7 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 7 umfasst zu weiten Teilen unbebaute Flursti-
cke, lediglich im zentralen Bereich der Flachen befindet sich
eine bauliche Anlage. Die Flache ist im zentralen Bereich und
im Westen vorwiegend mit Geholzen bestanden. In Richtung
Stral3e sind Gartenbereiche vorhanden.

W38 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 8 umfasst vorwiegend niedrigwiichsige Griin-
strukturen, die einem Einzelgebaude mit eigener Auffahrt, in
Richtung StralRe vorgelagert sind. Weiterhin befinden sich ein-
zelne Gehdlze im Bereich der Flache W 8.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- Die gemischten Bauflichen M 3 umfassen eine lockere Be-
che bauung mit einem hohen Anteil an Grunflachen. Im Norden
befindet sich ein gewerblicher Betrieb (Kfz-Betrieb). Im stdli-
chen Teil verlduft die LandesstraRe L301. Sudlich der L301
schlie8t nur ein einzelnes Baugrundstiick an. Die zu den
Wohnnutzungen gehérigen Ziergarten grenzen unmittelbar an
die L301 an. Insbesondere im nérdlichen Bereich befinden
sich baulich nicht genutzte Flachen, die gemaR der Karten-
grundlage als Lagerplatz dienen. Im Nordosten schlie3t ein
kleine Waldflache an die Siedlungsnutzungen an.

Weiterhin befinden sich innerhalb der Flachen M 3 zwei kleine
Stillgewasser.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung ist von einem Andauern bzw. einer Fortflihrung der
bestehenden Nutzungsstruktur im Ortsteil Thesenvitz auszugehen.

Die faunistischen und floristischen Bestéande unterliegen natirlichen Bestandsschwankungen.
Dariberhinausgehende Veranderungen von Populationen sind zunachst nicht erkennbar.

2.1.5 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Ortsteil Thesenvitz unterliegt vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Versiegelungen beschranken sich auf die Siedlungsgebiete der einzelnen Ortschaften,
bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sowie ErschlieRungsflachen.

Das geologische Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung stellen im Plangebiet vorwiegend
Geschiebemergel der Hochflachen dar. Im Siidosten bilden Schmelzwasserablagerungen der
Hochflaichen im Riucken von Eisrandlagen das geologische Ausgangsmaterial fur die
Bodenbildung. Im Westen sind kleinrdumig in Senken glazilimnische Beckenablagerungen der
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Endmorane als geologischer Untergrund zu nennen. Der Osten des Geltungsbereiches wird in
Nord-Sid-Richtung von einem Os, einem von Schmelzwassern gebildeter Wall aus
geologischem Material, durchzogen. Dieser ist als Geotop gesetzlich geschitzt.

Gemal} der Bodenkarte im Maf3stab 1:500.000 des Landes Mecklenburg-Vorpommern stehen
im Plangebiet folgende Bodentypen an:

» Tieflehm-/Lehm-/Parabraunerde/Fahlerde/Pseudogley (Staugley) auf Grundmoréanen
mit z. T. starken Stauwassereinfluss, mit einer ebenen bis flachkuppigen Reliefierung

» Tieflehm-/Sand-Gley/Pseudogley-Gley (Amphigley) auf Grundmoranen mit starkem
Grundwasser- und maRigem Stauwassereinfluss mit einer ebenen bis flachwelligen Re-
liefierung.

Ostlich von Ramitz-Siedlung, éstlich der Hauptsiedlung Thesenvitz sowie siidéstlich des Pan-
sevitzer Grabens stehen Moorbdden an.

Die nutzbare Feldkapazitat der Boden im Plangebiet ist Gberwiegend hoch und kleinraumig
sehr hoch.

Fur das Plangebiet liegen Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung mit der Abgrenzung von
Bodenfunktionsbereichen vor. Bei der Bewertung handelt es sich um eine komplexe Einstu-
fung der Funktionsbereiche aufgrund der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, des Vorhandenseins
von Extremstandorten und der Naturndhe. Die Bewertung unterteilt in die Wertstufen
hdchste (1), hohe (2), erhéhte (3), allgemeine (4) und geringe Schutzwirdigkeit (5). Im Bereich
der Siedlungsflachen wird den Béden eine geringe Schutzwiirdigkeit zugeordnet. Dem Ubrigen
Teil des Plangebietes wird vorrangig eine erhéhte Schutzwirdigkeit beigemesse. Fir die vor-
handenen Moor- und Waldstandorte wird eine hohe bis teilweise héchste Schutzwirdigkeit
angegeben."

Gemal} den Angaben des Landkreis Vorpommern-Rugen befindet sich in der Gemarkung The-
senvitz, Flur 1 auf Teilflichen der Flurstiicke 241 und 242 unter der Bezeichnung Deponie
Thesenvitz mit der Reg.-Nr. AA_Z_73_0609 eine Altablagerung. Es handelt sich um eine gesi-
cherte Altlast.

Zur Kennzeichnung der Bodenverhaltnisse in den Bereichen mit umweltrelevanten Darstellun-
gen sind in der folgenden Tabelle die Bodenfunktionsbewertungen aufgefiihrt.

Tabelle 6: Schutzgut Fldche und Boden im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1-W2 | Thesenvitz | Wohnbauflache Im Bereich der Flache W 1 bestehen keine Versiegelungen.
Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Dem Boden wird eine erhodhte Schutzwirdigkeit beigemes-
sen.

W4 Thesenvitz | Wohnbaufladche Im Bereich der Ziergarten bestehen allenfalls kleinrdumige
Versiegelungen im. Dem Boden wird hier eine geringe bis er-
héhte Schutzwiirdigkeit beigemessen. Im Bereich des Er-
schlieBungsweges ist von (Teil-)Versiegelungen auszugehen,

7 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fiir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Geologie. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)
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W5 Thesenvitz | Wohnbauflache Im Bereich der Flache W 5 bestehen keine Versiegelungen.
Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung.
Dem Boden wird eine erhdhte Schutzwirdigkeit beigemes-
sen.

W6 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flachen sind zu weiten Teilen unversiegelt. Im Bereich der
ortlich ausgepragten Ziergarten ist mit kleinrdumigen
(Teil- )Versiegelungen zu rechnen. Die Flache unterliegt einer
landwirtschaftlichen Bodennutzung. Den unversiegelten Fla-
chen wird eine erhéhte Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

w7 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flachen sind zu weiten Teilen unversiegelt. Die beste-
hende bauliche Anlage ist als versiegelte Flache zu nennen.
Den unversiegelten Flachen wird eine erhdhte Schutzwirdig-
keit zugeordnet.

W38 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flachen sind zu weiten Teilen unversiegelt. Im Bereich des
ErschlieBungsweges ist von einer erhéhten Vorbelastung des
Bodens in Form von Verdichtung durch die Anlage des Weges
und eine kontinuierliche Befahrung auszugehen.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- Im Bereich der Flachen M 3 bestehen Versiegelungen in Form
che von ErschlieBungswegen sowie von Wohngeb&uden, gewerb-
lichen Gebauden und Nebenanlagen. Den Béden wird im Be-
reich der versiegelten Flachen eine geringe Schutzwiirdigkeit
beigemessen. Den Boden unter den vorhandenen Griinstruk-
turen wird eine erhéhte Schutzwirdigkeit zugeordnet. Das
vorhandene Kleingewasser weist eine hohe Schutzwirdigkeit
auf.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die vorhandenen Nutzungsstrukturen voraussicht-
lich andauern. Im Bereich der Siedlungsstrukturen ist mittelfristig ggf. mit der Entwicklung ein-
zelner baulicher Nutzungen zu rechnen. Hieraus wirden in diesem Falle Neuversiegelungen
und Flacheninanspruchnahmen resultieren.

2.1.6 Wasser

Derzeitiger Zustand

Formal befindet sich das Plangebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit (FGE) Warnow/
Peene sowie im WRRL-Planungsgebiet Kistengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der
Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Rigen.

Groliere Fliellgewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Gewasser der
Wasserrahmenrichtlinie sind der Pansevitzer Graben und der Duwenbeek zu nennen.
Weiterhin ist der Ortsteil Thesenvitz durch anthropogen angelegte Entwéasserungsgriaben
gegliedert.

Gemaly der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 08.05.2023 weisen der Duwenbeek und der Pansevitzer Graben infolge
nicht  ©6kologisch  durchgéangiger Querbauwerke, Gewasserverrohrungen, hohen
Nahrstofffrachten sowie einer schlechten biologischen Ausstattung ein schlechtes
Okologisches Potenzial auf. Die Gewasser sind gemall den Zielen des § 27
Wasserhaushaltsgesetz so zu bewirtschaften, dass bis zum Jahre 2027 ein gutes 6kologisches
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Potenzial erreicht wird. Zur Erreichung dieses Zieles liegt ein aktueller Bewirtschaftungsplan
der FGE Warnow/ Peene vor.

Kennzeichnend fir das Plangebiet sind die zahlreichen stehenden tempordren und
perennierenden Kleingewasser. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein grofieres
Stillgewasser und im Westen sind zwei weitere ausgepragt. Alle drei Gewasser sind durch teils
breitere = Gehdlzsdume  eingefasst. Das  &stlich  gelegene  Gewasser  zeigt
Verlandungsanzeichen. Bei den westlich gelegenen Gewasserkérpern handelt es sich um
Torfstiche.

Das Grundwasser im Plangebiet ist dem gemalR WRRL klassifizierten Grundwasserkdrper
Mittel-Rigen (WP_KO_9_16) zuzuordnen.

Der zentrale Teil des Plangebietes ist vorrangig durch eine besondere Funktion fir die
Grundwasserneubildung (> 250 mm/a) gekennzeichnet. Auch entlang des Pansevitzer
Grabens werden teilweise Grundwasserneubildungswerte von > 250 mm/a erreicht. Im Bereich
von Moorflachen wird eine Grundwasserneubildung von > 100-150 mm/a bis > 150-200 mm/a
angegeben. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Grundwasserneubildung
deutlich geringer und liegt bei > 50-100 mm/a. Die Schutzfunktion der Deckschichten wird fur
den 6stlichen und westlichen Teil des Plangebietes als hoch angegeben. Im zentralen Teil des
Plangebietes, auf Ho6he der Ortschaften Ramitz-Siedlung und Lipsitz, durchzieht eine
Ausbuchtung das Plangebiet, flr die nur eine geringe Schutzfunktion der Deckschichten
ermittelt wurde.18

Tabelle 7: Schutzgut Wasser im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W 1-W 8 | Thesenvitz | Wohnbauflache Die Grundwasserneubildung liegt auf unversiegelten Flachen
bei mehr als > 250 mm/a und die Schutzfunktion der Deck-
schichten ist hoch.

Oberflachengewasser sind im Bereich der Bauflachen W 1 —
W 8 nicht ausgepragt. Nordlich der Flache W 7 schlief3t ein
Feuerléschteich an.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- Die Grundwasserneubildung liegt auf unversiegelten Flachen
che bei > 50-100 mm/a und die Schutzfunktion der Deckschichten
ist hoch.

Im Bereich der Bauflachen sind zwei Kleingewésser ausge-
pragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die vorhandenen Gewdasserkérper und das Grundwasser wirden sich weiterhin wie
vorstehend erfasst darstellen. Im Bereich der Siedlungen ist ggf. kleinrdumig von der
Entwicklung einzelner baulicher Nutzungen zu rechnen. Hierdurch kénnen sich Anderungen
des Oberflachenabfluss und somit in geringfiigigem Mal3e auch der Grundwasserneubildung
ergeben.

8 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fiir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
Grundwasser. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)
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2.1.7 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Klimahaushalt ist im betrachteten Bereich deutlich durch die Nahe zur Ostsee bestimmt
und unterliegt somit ihrem maritimen Einfluss. Die Wasserflachen wirken sich ausgleichend auf
die Lufttemperaturen aus und bewirken eine hohe Luftfeuchte. Aufgrund der im Vergleich zu
Landflachen geringen Oberflachenrauhigkeit der Wasserflachen entsteht eine starkere Win-
dexposition der kistennahen Bereiche. Hierbei herrschen westliche bis stidwestliche Winde
vor. Als klimatische Besonderheit ist zudem die Land-Seewind-Zirkulation zu nennen: Die un-
terschiedliche Erwarmung von Land- und Wasserflachen flihrt bei austauscharmen Wetterla-
gen tags zu einem oberflachennahen Wind von der See zum Land, nachts vom Land zur See.

Fir die Messstation Putbus, Rigen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) wurde im
langfristigen Mittel von 1981-2010 eine Jahresmitteltemperatur von 8,5 °C ermittelt. Fir den
gleichen Zeitraum wird fur die Station Arkona, Rugen eine durchschnittliche Jahressumme des
Niederschlags von 546 mm/a angegeben.™

Die Luftqualitdt Rigens ist insgesamt durch eine geringe Belastung mit Luftschadstoffen ge-
kennzeichnet. Aufgrund der geringen Siedlungsdichte und des Fehlens groRerer emittierender
Industriebetriebe ist auch fiir den Ortsteil Thesenvitz von einer glinstigen Luftqualitat auszuge-
hen. Kleinrdumig erhdhte Luftschadstoff-Emissionen kénnen beispielsweise durch ein erhdh-
tes Verkehrsaufkommen wahrend der Tourismus-Saison entstehen.

Aufgrund der insgesamt als glinstig anzunehmenden Situation im Klima- und Lufthaushalt wird
auf eine Detailbetrachtung verzichtet. An dieser Stelle sei jedoch darauf hinzuweisen, dass sich
das Lokalklima der einzelnen Bauflachen in Abhangigkeit von Versiegelungsgrad und vorhan-
dener Nutzung unterscheiden kann. Unversiegelten Bereichen und insbesondere Gehdlzen
sowie Wasserflachen ist dabei eine ausgleichende Funktion auf das Lokalklima zuzuordnen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.8 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Die Landschaftsbildraume im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanung werden zu weiten
Teilen als Rdume mit einer mittleren bis hohen Bedeutung bewertet. Lediglich kleinen Berei-
chen am Ostrand des Geltungsbereiches wird eine hohe bis sehr hohe Bedeutung zugeordnet.

% Deutscher Wetterdienst (DWD) & Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vor-

pommern (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern. Fakten bis zur Gegenwart — Erwartungen fiir die Zu-
kunft.
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Als vorhandene kleinrdumige Bereiche mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind folgende
Kategorien (Punktdarstellungen) zu nennen:

» Kleines Standgewasser
« Markantes Bodendenkmal.?

Das Landschaftsbild im Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen auf Rigen wird durch die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung dominiert. Die landwirtschaftlichen Flachen werden
durch eine Vielzahl von Gehélzgruppen und Gebiischen sowie von Kleingewassern gegliedert.
Weiterhin sind entlang von Erschlieungsstral3en vereinzelt ortsbildpragende Feldhecken und
Baumreihen ausgepragt. Dem im Osten des Geltungsbereiches befindlichen, mit Wald
bestandenem Os ist eine besondere Bedeutung flir das Landschaftsbild zuzuordnen. Die
Siedlungen sind durch die landliche Lage dorflich gepragt, nur vereinzelt sind
Gewerbebetriebe etabliert.

Baudenkmale sind gemal} den Angaben des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
nicht vorhanden.?'

Tabelle 8: Schutzgut Landschaft im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 1 ist von der Lage am Siedlungsrand von The-
senvitz und dem Ubergang zur freien Landschaft gepragt. Vor-
handenen Altbdumen ist eine ortsbildprégende Funktion zuzu-
ordnen Nérdlich verlduft ein Entwdsserungsgraben.

W2 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 2 schlief3t im Stidosten an das Siedlungsgebiet
der Hauptsiedlung Thesenvitz an und liegt somit im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft. Die Flache unterliegt ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung.

W4 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flache W 4 wird als Ziergarten genutzt. Unmittelbar west-
lich des Erschliefungswegs schlielt die freie Landschaft
(Acker) an.

W5 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flache W 5 unterliegt einer Griinlandnutzung. Ostlich der

Flache verlauft die Feldstral3e, die 6stlich von einer stralRen-
begleitenden, ortsbildpragenden Baumreihe gesaumt wird.
Westlich sowie nérdlich schlieRen Wohnnutzungen sowie
Freiflachen den Siedlungsbereiches an. Die Flache wird im
Nordwesten von Gehdlzen eingerahmt. Vorhandenen Altb&u-
men ist eine ortsbildprédgende Funktion zuzuordnen.

W6 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 6 unterliegt einer heterogenen Nutzungsstruktur
und ist durch den Ubergang des Siedlungsgebietes zur freien
Landschaft charakterisiert. Dementsprechend schlieen Zier-
géarten und Grunstrukturen (Gehélzbiotope) an landwirtschaft-
lich genutzte Freiflachen an. Den Gehdlzen ist aufgrund ihrer
Grofle eine ortsbildprégende Funktion zuzuordnen. Zudem
tragen sie zur Eingriinung des Siedlungsgebietes in Richtung
Osten bei.

20 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fiir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftsbildpotentiale. Online unter: https://www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)

2! Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fiir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
Tourismus. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)
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w7 Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flache W 7 wird im Osten der Flache als Ziergarten ge-
nutzt. Vorhandenen Altbdumen wird eine ortsbildpragende
Funktion zugeordnet.

W8 Thesenvitz | Wohnbaufladche Die Flache ist vorwiegend von den vorhandenen Griunstruktu-
ren gepragt. Entlang der westlich verlaufenden Stral3e sind
Baumreihen mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschafts-
bild ausgepragt.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- Die gemischten Bauflachen M 3 umfassen eine lockere Be-
che bauung mit einem hohen Anteil an Grinflachen. Im Norden
befindet sich ein gewerblicher Betrieb (Kfz-Betrieb). Im stdli-
chen Teil verlauft die Landesstral’e L301, dies ist als Vorbe-
lastung der Fléchen einzustufen und fuihrt zu einer Zerschnei-
dungswirkung auf das Landschaftsbild. Im Nordosten schlief3t
ein kleine Waldflache mit landschaftsbildpragender Funktion
an die Siedlungsnutzungen an.

Weiterhin befinden sich innerhalb der Flachen M 3 zwei kleine
Stillgewasser.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild im Ortsteil Thesenvitz wiirde sich voraussichtlich weiterhin wie vorste-
hend erfasst darstellen. Im Bereich der Ortslagen ist mittelfristig mit einer Bebauung vorhan-
dener Baullcken zu rechnen. Hier wirde es zu einer erhéhten Verdichtung gegeniber der
Bestandsbebauung kommen.

2.1.9 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst die Hauptsiedlung Thesenvitz sowie die weiteren Siedlungen Ramitz,
Ramitz Siedlung, Lipsitz und Dramvitz. In den Siedlungen Gberwiegen Wohnnutzungen.

In dem Ortsteil Thesenvitz sind vereinzelt gewerbliche Betriebe vorhanden. In der Ortslage
Thesenvitz sind neben mehreren Ferienwohnungen und -appartements ebenso ein Atelier so-
wie zwei Taxiunternehmen anséassig. Das Atelier sowie die Taxiunternehmen sind als sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe einzuordnen. An der Stralle Ramitz befindet sich eine Kfz-
Werkstatt.

Eine besondere Bedeutung fir die Erholungsfiirsorge der in der nachstehenden Tabelle be-
trachteten Einzelflachen wird in Folge der Kleinrdumigkeit der einzelnen Flachen sowie der
Bestandsnutzungen nicht abgeleitet.

Tabelle 9: Schutzgut Mensch im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1-W8 | Thesenvitz | Wohnbauflache Die Flachen W 1 — W 8 befinden sich unmittelbar am Rand der
Ortslage Thesenvitz. Dementsprechend grenzen Wohnnut-
zungen an die Flachen. Teilweise unterliegen die Flachen
selbst einer Gartennutzung. In der Ortslage Thesenvitz sind
vereinzelt nicht stérende Gewerbebetriebe vorhanden.

M 3 Ramitz Gemischte Baufla- Die Flache M 3 umfasst Wohnnutzungen, Ferienwohnungen
che sowie im Norden einen Kfz-Betrieb
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine konkreten Anderungen der Schutzanspriiche
des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Als Kulturgut ist der Os im Osten des Plangebietes zu nennen, welcher als Geotop rechtlich
geschutzt ist.

Weiterhin befinden sich gemafll den Ergebnissen der ,Landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschaftsbildpotentiale” zwei markante Bodendenkmale im Ortsteil Thesenvitz.??

Baudenkmale sind gemaf den Angaben des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
nicht vorhanden.®

Als Sachgiiter sind vor allem die landwirtschaftlich genutzten Flachen zu nennen. Zudem zah-
len die vorhandenen Gewerbebetriebe zu den Sachgutern.

Tabelle 10: Schutzgut Landschaft im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Bestand Schutzgut

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Die landwirtschaftliche Flache im Bereich der Flache W 1 stellt
ein Sachgut dar.

W2 Thesenvitz | Wohnbauflache Die landwirtschaftliche Flache im Bereich der Flache W 2 stellt
ein Sachgut dar.

W4 Thesenvitz | Wohnbauflache Es sind keine Sach- und/oder Kulturglter ausgepragt.

W5 Thesenvitz | Wohnbauflache Die landwirtschaftliche Flache im Bereich der Flache W 5 stellt
ein Sachgut dar.

W6 Thesenvitz | Wohnbauflache Die landwirtschaftliche Flache im Bereich der Flache W 6 stellt
ein Sachgut dar.

w7 Thesenvitz | Wohnbauflache Es sind keine Sach- und/oder Kulturgiiter ausgepragt. Unmit-
telbar nordlich schlief3t ein Feuerldschteich an.

W8 Thesenvitz | Wohnbauflache Es sind keine Sach- und/oder Kulturglter ausgepragt.

M3 Ramitz Gemischte Baufla- Als Sachgdter sind die vorhandenen Ferienwohnungen / Be-

che herbergungsbetriebe sowie der Kfz-Betrieb zu nennen.

Norddstlich liegt ein markantes Bodendenkmal.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine konkreten Nutzungsénderungen ersichtlich, die
sich in gro3em Malle auf die vorhandenen Sach- und Kulturgiter auswirken wirden. Ggf. ist

22 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fiir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.

Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftsbildpotentiale. Online unter: https://www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (2022): Kartenportal fir Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
Tourismus. Online unter: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/ (Dezember 2022)

23
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mittelfristig mit der Bebauung vorhandener Baullicken in den Ortslagen zu rechnen. Hiervon
kénnten in geringfigigem Male landwirtschaftliche Flachen betroffen sein.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berilicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. 8. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Weiterhin wird auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht im Detail gepriift, fiir welche der
naher betrachteten Bereiche eine Bebauung gemaf} § 34 oder § 35 BauGB genehmigt werden
konnte.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Darstellung von Wohnbauflachen, die kleinrdumig Gber die Bestandsbebauung im Be-
reich der Ortslage Thesenvitz hinausgehen

» Darstellung von gemischten Bauflachen, die kleinrdumig Uber die Bestandsbebauung
im Bereich der Ortslage Ramitz hinausgehen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.2.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

AulRerhalb der Siedlungen sowie im Bereich von Bestandsbebauungen werden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt vorbereitet.

Prinzipiell bleiben auch die auf unterschiedlichen rechtlichen Grundlagen ausgewiesenen
Schutzgebiete und Schutzobjekte von der Flachennutzungsplanung unberihrt. Sie werden,
soweit bekannt, nachrichtlich in der Planzeichnung Gibernommen. Beeintrachtigungen des vor-
handenen Landschaftsschutzgebietes und des Vogelschutzgebietes werden nicht abgeleitet,
da im Bereich der Schutzgebiete keine Bauflachen dargestellt werden. Eine Betroffenheit der
sich aulRerhalb der Bauflachen befindlichen geschiitzten Biotope wird nicht abgeleitet.

In den gemischten Bauflachen befinden sich geschitzte Biotope (Kleingewasser). Eine mdgli-

che Betroffenheit wird in den nachstehenden Detailbetrachtungen abgehandelt.
Tabelle 11: Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Objekte im Bereich der dargestellten Bauflédchen

Nr. Ortschaft Art der Darstellung | Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

W1 Thesenvitz | Wohnbauflache Im Norden der Flache W 1 ist kleinrdumig ein geschutztes Bi-
otop (Feldgehdlz) ausgewiesen. Da es sich um einen kleinfla-
chigen Bestand handelt, ist auf nachfolgender Planungsebene
vermutlich ein Erhalt méglich.

W2-WS8 | Thesenvitz | Wohnbauflache Es sind keine Betroffenheiten ersichtlich.
M3 Ramitz Gemischte Baufla- Es sind keine Betroffenheiten ersichtlich.
che

Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird seitens der Unteren Natur-
schutzbehérde keine Ausnahme oder Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz in Aussicht
gestellt. Deshalb sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die auf nachgelagerter Pla-
nungsebene die Planung so zu erfolgen hat, dass es nicht zu einer Vernichtung oder Beein-
trachtigung der geschutzten Biotope kommen kann. Andernfalls wird die Beantragung einer
Ausnahme erforderlich.

Auch hinsichtlich einer Betroffenheit von geschiitzten Alleen und Einzelbaumen wird seitens
der Unteren Naturschutzbehérde keine Ausnahme oder Befreiung vom gesetzlichen Alleen-
schutz auf der nachgelagerten Planungsebene in Aussicht gestellt. Der Umgang mit gesetzlich
geschutzten Gehdlzstrukturen wird auf nachgelagerter Planungsebene zu regeln sein.

2.2.2 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aullerhalb der Siedlungen sowie im Bereich von Bestandsbebauung bereitet die vorliegende
Flachennutzungsplanung eine Sicherung der Bestandsnutzungen vor. Erhebliche Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes zeichnen sich hierdurch nicht ab.

In dem Bereich der dargestellten Bauflachen, der Gber die Bestandsbebauung hinausgeht, ist
infolge von Versiegelungen, der Uberbauung von Grundflachen sowie die Gestaltung von Frei-
flachen, damit zu rechnen, dass Biotopstrukturen verloren gehen und sich die Lebensraumeig-
nung fur Pflanzen und Tiere veréndert. Zudem kdnnen sich bauliche Nutzungen auch nachteilig
auf angrenzende Lebensraume auswirken, wenn hier beispielsweise die Standortverhaltnisse
verandert werden (Entwéasserung o.3.), storempfindliche Tierarten beunruhigt werden (indi-
rekte Lebensraumverluste durch Meidungsreaktionen) oder bestehende Biotopvernetzungen
unterbrochen werden.
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Tabelle 12: Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt im Bereich der dargestellten

Baufldchen

Nr.

Ortschaft

Art der Darstellung

Auswirkungen auf das Schutzgut

W1

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbaufladchen wird die Inanspruch-
nahme von Griinlandbiotopen sowie ggf. kleinrdumig von Ge-
hélzen vorbereitet. Es ergeben sich erhebliche Beeintrachti-
gungen.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.

W2

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen wird die Inanspruch-
nahme von Ackerbiotopen vorbereitet. Es ergeben sich erheb-
liche Beeintrachtigungen.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.

W4

Thesenvitz

Wohnbauflache

Durch die Inanspruchnahme von Ziergarten mit typischen
Ziergehdlzen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen. Er-
hoéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrandlage
durch die Darstellungen von Wohnbauflachen voraussichtlich
nicht abgeleitet.

W5

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbaufladchen wird die Inanspruch-
nahme von Grunlandbiotopen sowie ggf. kleinrdumig von Ge-
hélzen vorbereitet. Es ergeben sich erhebliche Beeintrachti-
gungen.

Erhdhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.

W6

Thesenvitz

Wohnbauflache

Es wird die Inanspruchnahme und Bebauung von Ziergarten,
kleinrdumig von einer Ackerflache sowie ggf. von Gehélzbio-
tope vorbereitet. Da es sich bei dem Gehdlzbestand im zent-
ralen Bereich um einen gréReren Bestand handelt, der ein vor-
handenes Gebaude umschlielt, ist davon auszugehen, dass
ein Erhalt auf nachgelagerter Planungsebene mdglich ist.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.

W7

Thesenvitz

Wohnbauflache

Es wird die Versiegelung und Uberbauung von Ziergérten und
Geholzen vorbereitet. Es ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.

W8

Thesenvitz

Wohnbauflache

Es wird die Versiegelung und Uberbauung von vorhandenen
Grinstrukturen sowie ggf. in geringfiigigem MaRe von Gehdl-
zen vorbereitet. Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage durch die Darstellungen von Wohnbaufldchen voraus-
sichtlich nicht abgeleitet.
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M 3 Ramitz Gemischte Baufla- Bei einem Schluss vorhandener Baullicken ist vorwiegend mit
che einer Bebauung von Ziergarten sowie des bereits deutlich
anthropogen Ubergepragten Lagerplatzes zu rechnen. Weiter-
hin kénnen die bestehenden Eingriinungen (Gehélzbiotope)
betroffen sein. Es ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen. Die wertgebenden Altbdume sollten auf nachgelagerter
Ebene unbedingt erhalten bleiben.

Erhéhte Stérwirkungen werden aufgrund der Siedlungsrand-
lage sowie des Verlaufs der LandesstralRe durch die Darstel-
lungen von Wohnbaufldchen voraussichtlich nicht abgeleitet.

2.2.3 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch Versiegelungen oder sonstige Befestigungen verlieren Béden ihre Funktionen im Natur-
haushalt teilweise / vollstandig, namentlich die Funktionen als Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil von Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwir-
kungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften. Auch die Boden-
funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gehen nahezu vollstandig verloren. Da
es sich bei dem Schutzgut Boden um eine nicht erneuerbare Ressource handelt, sind Boden-
versiegelungen i. d. R. eingriffsrelevant.

Aufgrund der insgesamt ahnlichen Auswirkungsprognose flir die Béden im Bereich zu betrach-
tenden Bauflachen wird auf eine separate Detailbetrachtung verzichtet. Mit der Darstellung von
Bauflachen im Bereich der Flachen W 1 — W 8 und M 3 wird die Inanspruchnahme und Versie-
gelung bisher unversiegelter Freiflachen bzw. von Griinstrukturen im Siedlungsbereich vorbe-
reitet. Hiervon sind teils B6den mit erhéhter Schutzwiirdigkeit betroffen. Es ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen.

2.2.4 Auswirkungen auf das Wasser

Als nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung vorwiegend versiegelungsbedingte Einschrankungen der Grundwasserneubildung zu
berlcksichtigen. Grundwasserentnahmen sowie Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind
als Folge planerischer Darstellungen des vorliegenden FNP i.d.R. nicht zu erwarten. Sie sind
auch entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu vermeiden.

Aufgrund der insgesamt &hnlichen Auswirkungsprognose fur das Grundwasser im Bereich zu
betrachtenden Bauflachen wird auf eine separate Detailbetrachtung verzichtet. Mit der Dar-
stellung von Bauflachen im Bereich der Flachen W 1 — W 8 und M 3 wird die Inanspruchnahme
und Versiegelung bisher unversiegelter Freiflachen bzw. von Grinstrukturen im Siedlungsbe-
reich vorbereitet. Hierdurch kénnen sich Anderungen des Oberflaichenabflusses und der
Grundwasserneubildung ergeben. Da es sich jedoch ausschlieRlich um kleinrdumige Darstel-
lungen von Bauflachen handelt und in landlichen Gebieten bzw. in Orientierung an die Be-
standsbebauung von der Entwicklung einer lockeren Bebauung mit einem hohen Anteil von
Grinstrukturen ausgegangen wird, zeichnen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ab.

Nachteilige Auswirkungen auf Oberflachengewasser sind durch Verflillung oder Verrohrung,
naturferne Umgestaltung der Uferbereiche oder Veranderungen der Wasserfihrung oder Ge-
wasserqualitét denkbar. Mit der vorliegenden Planung werden jedoch zunachst vorhandene
Wasserflachen im Plangebiet vollstandig nachrichtlich Gbernommen.
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Sollte sich auf nachgelagerter Planungsebene dennoch eine Betroffenheit von Oberflachenge-
wassern ergeben, wird eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

2.2.5 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die vorbereiteten Versiegelungen und die Uberbauungen wirken sich auf das Lokalklima aus,
da versiegelte Flachen und Gebaudekérper von Freiflichen abweichende temperaturspei-
chernde Eigenschaften (Warmekapazitat) aufweisen. So finden sich im Bereich gréRerer zu-
sammenhangender Siedlungsflachen stérkere Unterschiede zwischen Tages- und Nachttem-
peraturen als im Umland. Insgesamt liegen die Durchschnittstemperaturen héher als im Frei-
land. Weiterhin ist in Siedlungsbereichen die Luftfeuchte herabgesetzt, da aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades und des geringen Vegetationsanteils die Evapotranspiration (Verduns-
tung von Bodenwasser von der Oberflache oder Uber die Vegetation) herabgesetzt ist. Die
Windgeschwindigkeiten werden innerhalb von Siedlungsflachen durch die Gebaudekoérper
herabgesetzt. Allerdings kénnen kleinrdumig auch Erhéhungen durch Diseneffekte auftreten.

Deutliche Unterschiede zwischen Siedlungs- und Freilandklima sind allerdings erst bei gré3e-
ren zusammenhangenden Siedlungsflachen (ab ca. 1 km?) festzustellen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitdt kbnnen durch Emissionen von Luftschadstoffen
im Zusammenhang mit den planerisch vorbereiteten Nutzungen entstehen. Hier sind Emissio-
nen aus Hausbrand und Verkehr sowie von Einzelemittenten in Gewerbe- oder Industriegebie-
ten bzw. aus der Landwirtschaft zu nennen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden
allerdings i.d.R. keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet, da Hausbrand und
Verkehr nur indirekt planerisch begriindet sind bzw. nur umverteilt werden und da die Emissi-
onen von Einzelemittenten im Rahmen von Genehmigungsverfahren auf das gesetzlich gere-
gelte unschéadliche Mal} beschrankt werden miissen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitat kénnen durch Emissionen von Luftschadstoffen
im Zusammenhang mit den planerisch vorbereiteten Nutzungen entstehen. Hier sind Emissio-
nen aus Hausbrand und Verkehr sowie von Einzelemittenten in Gewerbe- oder Industriegebie-
ten bzw. aus der Landwirtschaft zu nennen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden
allerdings i. d. R. keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet, da Hausbrand und
Verkehr nur indirekt planerisch begriindet sind bzw. nur umverteilt werden und da die Emissi-
onen von Einzelemittenten im Rahmen von Genehmigungsverfahren auf das gesetzlich gere-
gelte unschadliche Mal} beschrankt werden mussen.

Aufgrund der insgesamt giinstigen klimatischen und lufthygienischen Situation im Ortsteil The-
senvitz sowie des nur geringen Umfangs zusatzlicher Bauflachen-Darstellungen werden zu-
sammenfassend keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Klimahaushalt und Luftqua-
litdt prognostiziert.

2.2.6 Auswirkungen auf die Landschaft

AulRerhalb der dargestellten Bauflichen sowie im Bereich von Bestandsbebauungen bereitet
die vorliegende Flachennutzungsplanung eine Sicherung der Bestandsnutzungen vor. Erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zeichnen sich hierdurch nicht ab.

Auch im Bereich der der zusatzlich dargestellten Bauflachen, zeichnen sich durch die zumeist
nur kleinrdumigen Beanspruchungen bisher baulich nicht genutzter Flachen nur geringfiigige
Anderungen des Landschafts- und Ortsbildes ab.
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Tabelle 13: Auswirkungen auf die Landschaft im Bereich der dargestellten Baufldchen

Nr.

Ortschaft

Art der Darstellung

Auswirkungen auf die Landschaft

W1

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen werden lokal im Be-
reich einer Siedlungsrandlage die Mdéglichkeiten zur Entwick-
lung neuer Gebaudekdrper vorbereitet. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass sich die geplanten Nutzungen gut in die vor-
handene Nutzungsstruktur einfligen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind nicht erkennbar

Auf nachgelagerter Planungsebene sollte jedoch der Erhalt
des wertgebenden Feldgehdlzes angestrebt werden. Zur Ein-
bindung des Siedlungsgebietes sollte zudem die Anlage von
Eingriinungen vorgesehen werden.

W2

Thesenvitz

Wohnbauflache

Voraussichtlich wird nur eine kleinflachige bauliche Erweite-
rung (ein Baugrundstiick) am Siedlungsrand vorbereitet. Re-
levante Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht er-
kennbar.

W4

Thesenvitz

Wohnbauflache

Voraussichtlich wird nur eine kleinflachige bauliche Erweite-
rung am Siedlungsrand vorbereitet. Relevante Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind nicht erkennbar.

W5

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen werden lokal im Be-
reich einer Siedlungsrandlage die Méglichkeiten zur Entwick-
lung neuer Gebaudekoérper vorbereitet. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass sich die geplanten Nutzungen gut in die vor-
handene Nutzungsstruktur einfligen, da die Flachen bereits im
Westen und Norden durch Bestandsbebauungen umschlos-
sen sind. Erhebliche Beeintréachtigungen des Landschaftsbil-
des sind nicht erkennbar.

Auf nachgelagerter Planungsebene sollte zur Einbindung des
Siedlungsgebietes die Anlage von Eingriinungen vorgesehen
werden. Hier wére es sinnvoll, die bestehende Baumreihe ent-
lang der Feldstral3e aufzugreifen.

W6

Thesenvitz

Wohnbauflache

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen werden lokal im Be-
reich einer Siedlungsrandlage die Méglichkeiten zur Entwick-
lung neuer Gebaudekdrper vorbereitet. Im Bereich der vor-
handenen Ziergarten und der Ackerflache ist davon auszuge-
hen, dass sich die geplanten Nutzungen gut in die vorhandene
Bebauung einfugen.

Bei einer Uberplanung der wertgebenden Gehdlzstrukturen,
welche das Siedlungsgebiet in Richtung Osten eingriinen, auf
nachgelagerter Planungseben sind jedoch erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes nicht auszuschlieRen.

Ein Erhalt dieser Gehdlze sollte auf nachgelagerter Planungs-
ebene angestrebt werden.

Thesenvitz

Wohnbauflache

Voraussichtlich wird nur eine kleinflachige bauliche Erweite-
rung am Siedlungsrand vorbereitet. Relevante Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind nicht erkennbar.

W8

Thesenvitz

Wohnbauflache

Voraussichtlich wird nur eine kleinflachige bauliche Erweite-
rung am Siedlungsrand entlang einer ErschlieBungsstralie
vorbereitet. Auf den rickgelagerten Grundstiicken ist bereits
eine Bebauung vorhanden. Relevante Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind nicht erkennbar.
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M 3 Ramitz Gemischte Baufla- Durch den Schluss vorhandener Baullicken ergeben sich vo-
che raussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes. Vorhandene Altbdume und wertgebende Ge-
holzgruppen sollten nach Méglichkeit auf nachgelagerter Pla-
nungsebene erhalten werden.

2.2.7 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die kleinraumige Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen, die Gber
die Bestandsbebauung hinausgehen, werden keine negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch vorbereitet.

Es werden planungsrechtliche Voraussetzungen fir die weitere Realisierung von Wohnnutzun-
gen sowie von mit der umliegenden Nutzungsstruktur vertraglichen Gewerbenutzungen ge-
schaffen. Hierdurch kann der Bedarf an Wohnraum fiir die Einwohner von Thesenvitz gedeckt
werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Plangebiet vorhandenen Kulturgiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Durch die kleinrdumige Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen, die tiber
die Bestandsbebauung hinausgehen, werden in geringfigigem Ausmal} landwirtschaftliche
Flachen beansprucht.

Der Landwirtschaft werden im Verhaltnis zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im
Plangebiet nur kleinrdumig Flachen entzogen.

2.2.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fUhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung werden keine Malihahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind jedoch MaRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben.

Nachfolgend wird fir die im Umweltbericht ndher betrachteten Bereiche aufgezeigt, welche
MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen auf nachgeord-
neter Planungsebene umgesetzt werden sollten.
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Tabelle 14: Geeignete Mal3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkun-
gen, fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Nr. Ortschaft | Art der Darstellung | Geeignete MaBnahmen
W1 Thesenvitz | Wohnbaufladche » Erhalt des geschiitzten Biotops (Feldgehdlz)
« Eingriinung in Richtung der freien Landschaft
W2 Thesenvitz | Wohnbauflache « Eingriinung in Richtung der freien Landschaft
W4 Thesenvitz | Wohnbauflache « Eingriinung in Richtung der freien Landschaft
W5 Thesenvitz | Wohnbauflache » Erhalt randlicher Gehdlze
» Erhalt der Baumreihe entlang der FeldstralRe
» Eingrinung in Richtung der freien Landschaft, ggf. Pflan-
zung Baumreihe, bestehende Struktur an der Feldstralle
aufzugreifen
W6 Thesenvitz | Wohnbauflache » Erhalt Geholzstrukturen; insbesondere im zentralen Be-
reich der Flache
« Eingriinung in Richtung der freien Landschaft
w7 Thesenvitz | Wohnbaufladche » Erhalt Gehdlzstrukturen; insbesondere im zentralen Be-
reich der Flache
W8 Thesenvitz | Wohnbaufldche » Ergénzung und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
M3 Ramitz Gemischte Baufla- » Vorwiegende Beanspruchung technisch bereits vorge-
che pragter Standorte (Lagerflache)
» Erhalt von Gehélzen und Altbdumen
» Erhalt der Wasserflache
» Erhalt der angrenzenden geschutzten Biotope
» Eingrinung in Richtung der freien Landschaft

Darliber hinaus sollten auf Umsetzungsebene nach Mdglichkeit folgende Mal3nahmen
getroffen werden:

Soweit die BaumalRinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person uUberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéitten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
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der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

» Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRinhahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

» Die vorhandenen geschiitzten Biotope (Kleingewasser samt Uferbereiche, Feldhecken,
Feldgeholze) sollten wahrend der Bauphase durch Auszaunung vor Beeintrachtigungen
geschuitzt werden.

» Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

« Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.4 — 2.2.8 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzguiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Flache und Boden sowie ggf. das Landschaftsbild.

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Plangebietsinterne Kompensationsmafinahmen sind auf Flachennutzungsplanebene nicht vor-
gesehen. Geeignete MalRnahmen umfassen u. a.:

e Festsetzung von Anpflanzflachen
e Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen

» Festsetzung von Grunflachen mit variabler Zweckbestimmung.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Uberschlagige Quantifizierung des voraussichtlich entstehenden plan-
gebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) im Bereich der Flachen W 1 - W 8
auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des Landes Mecklenburg-Vorpommern?
vorgenommen. Die Bilanzierung ist auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren.

24 Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung

(HzE). Neufassung 2018
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Hierzu wird das Eingriffsflachenaquivalent (EFA) jeweils einzeln fiir die Biotopbeseitigung und
—veranderung entsprechend der betroffenen GrélRe, dem Biotopwert und dem Lagefaktor, der
Funktionsbeeintrachtigung und Versiegelung und Uberbauung ermittelt. Die Einzelflachenaqui-
valente werden zu dem multifunktionalen Kompensationsbedarf zusammengefasst.

Far die Flache M 3 wird keine separate Eingriffsbeurteilung vorgenommen. da die Flachenab-
grenzung die vollstandigen Bauflachen inklusive kleinerer Baullicken umfasst. Wesentliche Er-
weiterungen der Flachen werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Bei einer weiteren
Entwicklung von Baullicken oder bei Nachverdichtungen im Bereich von Hintergrundstlicken,
wird jedoch regelméfig davon auszugehen sein, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung gemall den vorstehenden Ausfihrungen kommt. Diese sind
entsprechend auf nachgelagerter Ebene zu konkretisieren und vollstandig durch geeignete
Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung bilden die vorstehend dargelegten und als erhebliche
Beeintrachtigung eingestuften Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sowie Flache und Boden.

Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveridnderung

Der Biotopwert ist nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus dem Biotopwertkatalog ab-
geleitet, wobei die Regenerationsfahigkeit und der Gefahrdungsgrad in die Bewertung einge-
hen. Die Bewertung erfolgt fiinfstufig, wobei Stufe 0 die geringste Wertigkeit und Stufe 4 die
hdchste Wertigkeit wiedergibt.

Eine Differenzierung der Griinlandbiotope der Flachen W 1 und W 5 wird auf vorliegender
Planebene nicht vorgenommen, da keine vollstandige Erfassung der Biotoptypen stattgefun-
den hat, sondern nur eine Uberschlagige Erfassung von Nutzungsstrukturen im Geltungsbe-
reich. Es wird jedoch jeweils ein Grunland mit mittlerer Wertstufe in die Bilanzierung eingestellt,
da die ortlich an das Siedlungsgebiet angrenzenden Grinlander haufig Anzeichen einer exten-
siven Nutzung aufwiesen und teilweise auch in eine Verbrachung lbergingen. Dementspre-
chend wird den Griinlandern pauschal der Biotopwert 2 zugeordnet.

Fir die Flachen W 6 — W 8, die einem teils kleinrdumigen Nutzungsmosaik unterliegen, wird in
der nachstehenden Tabelle den vorhandenen Biotoptypen die jeweilig ausgepragte Spanne
an Wertstufen zugeordnet. Da auch hier keine Detailkartierung stattgefunden hat, werden auf-
bauend auf den Uberschlagig abzumessenden Flachenanteilen der vorhandenen Biotoptypen
teilweise von den in den HzE definierten Biotopwerten Pauschalwerte als Biotopwerte ange-
setzt:

« W 6: Im Bereich der Flache W 6 dominieren Nutzungen von geringer naturschutzfach-
licher Bedeutung (Acker, Ziergarten etc.). Diesen Biotopen wird der Biotopwert 1 zu-
geordnet. Weiterhin sind auf etwa einem Drittel der Flache Siedlungsgehdlze mit teils
pragenden Altbdumen ausgepragt. Diese konnen Wertstufen von 1-2 einnehmen und
deshalb in Biotopwerten von bis zu 3 resultieren. Aufgrund dessen wird der Flache
pauschal ein Wert von 1,5 zugeordnet.

e WT7: Mehr als ein Drittel der Flache W 7 ist gemal} Luftbild mit Geholzstrukturen bestan-
den, diese werden teils von alteren Baumen gebildet. Um die teils grélReren Gehdlz-
strukturen auf Flachennutzungsebene im Rahmen der Eingriffsregelung hinreichend zu
bericksichtigen, wird fiir die Flache pauschal ein Biotopwert von 1,5 in die Bilanzierung
eingestellt.
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e WB8: Im Bereich der Flache W 8 dominieren offene Grinstrukturen. Ziergeblische bzw.
einzelne Zierstraucher sind von nachrangiger Bedeutung. Dementsprechend wird der
Flache pauschal ein Biotopwert von 1 zugeordnet.

Der Lagefaktor zur Bericksichtigung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades ermittelt sich
nach dem Abstand zu Stérquellen und vorbelasteten Bereichen. Die dargestellten Bauflachen
grenzen unmittelbar an die Hauptsiedlung Thesenvitz. Insofern ergibt sich fir alle Flachen ein
Korrekturfaktor von 0,75.

Tabelle 15: Uberschidgige Quantifizierung des Eingriffsflachenédquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverén-
derung

Nr. | GroRe | Betroffene Biotoptypen Wertstufe Wertstufe | Biotopwert Lage- | EFA
(ha) (Reg.) (Gef.) faktor | (ha)
W1 | 0,6 Griinland 2 2-3 3 0,75 1,35
W2 | 0,1 Acker 0 0 1 0,75 0,08
W4 |01 Ziergarten / Weg 0 0 1 0,75 0,08
W5 |0,3 Grilinland 2 2-3 3 0,75 0,7
W6 | 0,6 Siedlungsgehdélz aus hei- 0-2 0-1 1,5 0,75 0,7
mischen Arten / Acker /
Stralle / Ziergarten
W7 1|01 Ziergarten / Siedungsge- 0-1 0-1 1,5 0,75 0,11
holz aus heimischen Arten
w8 | 0,1 Zierrasen / Siedlungsge- 0-1 0-1 1 0,75 0,08
blsch

Berechnung des Eingriffsdquivalents flir Funktionsbeeintrachtigung

Innerhalb der Flachen W 2 — W 8 liegen keine geschiitzten Biotope und es befinden sich auch
keine geschutzten Biotope in unmittelbarer Nahe. Innerhalb der Flache W 1 befindet sich ein
geschitztes Biotop (Feldgehdlz). Es wird jedoch davon ausgegangen, dass ein Erhalt und ggf.
auch der Erhalt einer Schutzzone um das Gehoélz auf nachgelagerter Ebene mdglich sind. Un-
ter diesen Bedingungen kénnen Beeintrachtigungen geschitzter Biotope vermieden werden,
sodass auf Flachennutzungsebene mittelbare Eingriffswirkungen rechnerisch nicht bertck-
sichtigt werden.
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

In Anlehnung an die vorhandene lockere Bebauung des Ortsteils Thesenvitz wird davon aus-
gegangen, dass auf rd. 40 % der Flachen Versiegelungen entstehen.

Tabelle 16: Uberschidgige Quantifizierung des Eingriffsflachenédquivalents fiir Versiegelungen

Nr. | GroBe | Betroffene Flache (m?) Zuschlag fiir Voll- | EFA (m?)
(ha) versiegelung

W1 | 06ha | 2400 1.200
W2 | 0,1ha | 400 200

W4 | 0,1ha | 400 200

W5 | 0,3ha | 1.200 0,5 600

W6 | 0,6ha | 2400 1.200
W7 |01ha | 400 200

W8 | 0,1ha | 400 200

Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Zur Bestimmung des gesamten multifunktionalen Kompensationsbedarfs pro Flachen werden
die Eingriffsaquivalente, die sich durch die Biotopbeseitigung bzw. -Verdnderung und die Ver-
siegelung ergeben, addiert.

Tabelle 17: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs pro Fldche

Nr. | EFA Biotopbeseitigung | EFA Versiegelung | EFA multifunktional
bzw. -Verdnderung (m?) (m?) (m?)

W1 | 13.500 1.200 14.700

W2 | 800 200 1.000

W4 | 800 200 1.000

W5 | 7.000 600 7.600

W6 | 7.000 1.200 8.200

W7 | 1.100 200 1.300

W8 | 800 200 1.000

Auf nachgelagerter Planungsebene ist im Einzelfall der Kompensationsbedarf genau zu quan-
tifizieren. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Ausgleichsmaflinahmen getrof-
fen. Auf nachgelagerter Planungsebene ist im Einzelfall der Kompensationsbedarf genau zu
quantifizieren und durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden.

Geeignete MalRnahmenflachen sollten sich in raumlicher Nahe zu den Plangebieten befinden,
idealerweise im Stadtgebiet von Bergen. Grundséatzlich sind aber auch Flachen aul3erhalb des
Stadtgebietes innerhalb des gleichen Naturraumes als geeignet anzusehen.

Geeignete Ausgleichsmalinahmen sollten zur Férderung einer vielfaltig strukturierten Agrar-
landschaft beitragen. Bei einer Uberplanung von Gehélzbiotopen wire zum Beispiel die Anlage
von gliedernden Gehdlzbiotopen (Feldhecken, Feldgehdlze) denkbar. Auch die Umwandlung
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von Acker in Grinlandflachen fiihrt zu einer reicheren Strukturierung von Offenlandschaften.
Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene kénnen
weiterhin 6kologische Aufwertungsmaf3nahmen im Sinne des Bewirtschaftungsplans/ Mal3-
nahmenprogramms der FGE Warnow/ Peene der WRRL-FlieRgewasser Duwenbeek und Pan-
sevitzer Graben geeignete Kompensationsmaflinahmen darstellen.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den erganzend dargestellten Bauflachen handelt es sich vorwiegend um gréfliere Bauli-
cken sowie kleinrdumige Arrondierungen im Bereich der Hauptsiedlung Thesenvitz. Planungs-
alternativen dréangen sich demnach nicht auf.

Die Darstellung von grofReren Bauflachen wird seitens der Stadt Bergen in dem landlich ge-
pragten Ortsteil als nicht erforderlich erachtet.

Auf nachgelagerter Planungsebene sollten Betroffenheiten von geschiitzten Biotopen vermie-
den werden.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit der dargestellten Nutzungen gegeniiber schweren Unfallen und
Katastrophen wird nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Ortliche Aufnahme der Nutzungsstruktur

» Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:

0 Deutsche Gesellschaft flir Herpetologie und Terrarienkunde (DGHT) e. V. (2018):
Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands. Online unter:
http://www.feldherpetologie.de/atlas/maps.php (November 2023)

o Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Region Vor-
pommern (2009)

0 Geodatenviewer GDI-MV des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

o0 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie

e Eingriffsbilanzierung gemall den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE)“ (Neufassung
2018) des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich dadurch,
dass keine Detailkartierungen der Biotoptypen im Bereich der erganzend dargestellten Baufla-
chen stattgefunden haben. Eine Bewertung der Flachen auf Grundlage der Ortsbegehung in
Kombination mit der ergdnzenden Auswertung von aktuellen Luftbildern sowie den Daten zu
geschutzten Biotopen des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie wird jedoch als
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hinreichend flr die Flachennutzungsplanebene erachtet. Auf nachgelagerter Ebene kann je-
doch eine értliche Erfassung der Biotoptypen erforderlich werden.?

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal} § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden.

Die Verpflichtung zum Monitoring erstreckt sich allerdings nur auf Darstellungen, die unmittel-
bare Baurechte begriinden. Fir die vorgesehenen Anderungen, die erhebliche nachteilige
Auswirkungen erwarten lassen, sind die MaBnahmen zur Uberwachung deshalb erst im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) zu beschreiben.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplanung fir den Ortsteil Thesenvitz der Stadt Bergen
auf Rigen ist es, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Stadt im Bereich des Ortsteils
Thesenvitz, flr den bislang kein Fldichennutzungsplan vorliegt, darzustellen.

Die Nutzungsstrukturen im Ortsteilgebiet sind von der Landwirtschaft dominiert, wobei acker-
bauliche Nutzungen mit gro3en Schlagen vorherrschen. Griinlandnutzung beschrankt sich
vorwiegend auf die Flachen 6stlich der Hauptsiedlung Thesenvitz im Landschaftsschutzgebiet
,Ostriigen®. Die grofdte Siedlung ist die Hauptsiedlung Thesenvitz, bei den Ubrigen Siedlungen,
Ramitz, Ramitz Siedlung, Lipsitz und Dramvitz, handelt es sich um kleinere Splittersiedlungen.
In die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zahlreiche kleine und sehr kleine Biotopstrukturen
wie Kleingewasser, Feldgehdlze und Baumgruppen eingestreut.

Der Flachennutzungsplan sichert dabei vor allem die Bestandsnutzungen planungsrechtlich ab
und schafft kleinrdumig Méglichkeiten fir die Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten. Im
Rahmen des Umweltberichtes werden die ergédnzend dargestellten Bauflachen detailliert be-
trachtet, um mogliche relevante Umweltwirkungen zu ermitteln.

Die Bereiche, in denen von vornherein erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf
die Umweltschutzgiter nicht zu erwarten sind, werden im Umweltbericht hingegen nicht de-
tailliert betrachtet.

Durch die erganzenden Bauflachendarstellungen ergeben sich in Folge der vorbereiteten Nut-
zungsanderungen und Versiegelungen in den einzelnen betrachteten Flachen erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Flachen und
Boden.

25 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukdinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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MalRRnahmen zur Vermeidung und Verminderungen erheblicher Umweltauswirkungen und
AusgleichsmalRnahmen werden auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht getroffen. Es wird
jedoch eine Uberschlagige Quantifizierung der Kompensationsbedarfs nach den Mal3gaben
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” vorgenommen. Dieser ist auf nachgelagerter Planungs-
ebene genau zu quantifizieren und durch geeignete Mal3nahmen vollstéandig auszugleichen.

Die Flachennutzungsplanung wirkt sich nicht negativ auf Natura 2000-Gebiete aus. Das im
Ortsteil Thesenvitz vorhandene Vogelschutzgebiet wird nachrichtlich Glbernommen.

Eine weitere Betroffenheit von naturschutzrechtlichen Schutzobjekten und Schutzgebieten
kann auf nachgelagerter Ebene vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen sind keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte erkennbar, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Die Ziele des gutachtlichen Landschaftsrahmenplans fiir die Region Vorpommern stehen der
Flachennutzungsplanung nicht entgegen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Das Plangebiet umfasst die Siedlungen des Ortsteils
Thesenvitz (Thesenvitz, Lipsitz, Ramitz sowie Ramitz
Siedlung) mit den vorhandenen Wohn- und Gewer-
benutzungen. Im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung werden nur kleinrdumig die Voraussetzungen
fir die planungsrechtliche Entwicklung von Bauge-
bieten geschaffen. Diese entsprechenden Bereiche
umfassen v .a. vorhandene Baullicken und in der
Hauptsiedlung Thesenvitz kleinrdumige Arrondie-
rungen.

bb)

Nutzung natdrlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist:

Durch die erganzende Darstellung von Bauflachen
werden in geringfigigem Mal3e Tier- und Pflanzen-
lebensrdume beansprucht. Weiterhin werden Neu-
versiegelungen und Flacheninanspruchnahmen vor-
bereitet.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Auf Flachennutzungsebene liegen keine Angaben zu
mdoglichen Emissionen vor.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Kenntnisse vor.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Besondere Risiken fiir die menschliche Gesundheit
lassen sich von den Darstellungen nicht ableiten,

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Kumulierungen mit benachbarten Plangebieten sind
nicht erkennbar.

Das vorhandene Vogelschutzgebiet wird nachricht-
lich im Planteil der vorliegenden Planung tGbernom-
men.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

GroRraumige Auswirkungen auf das Klima werden
nicht prognostiziert.

Es wird keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels abgeleitet.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Kenntnisse vor.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Giberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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