PLANZEICHNUNG (TEIL A)

GRZ 0,25
FH: 8,8m

SD: 30°- 40°

I
VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Auslegungsbeschluss des Satzung wurde
am 14.09.2022 von der Gemeindevertretung
gefasst. Der Entwurf der Satzung und

. Begrtindung wurde gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V mit
Schreiben vom _ _._ _.20_ _ beteiligt worden.
3. Die von der Planung beriihrten Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom _
_.__.20__nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
+Wohnen in Zittvitz” der Gemeinde Bergen auf
Rugen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und satzungstext (Teil B) sowie der
Begrindung hatvom _ . .20 _ biszum _ _
_.20_ _ wahrend folgender Zeiten:

Mo., Di. und Do 09.00 bis 12.00 Uhr, Dienstag
zusatzlich 13.30 bis 17.30 Uhr, Donnerstag
zusatzlich 13.30 bis 15.30 Uhr nach § 34 Abs. 2
Nr. 1 und 4 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich im Amt Bergen auf Rugen, Markt 5/6,
18528 Bergen auf Riigen ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
ortstiblich durch Aushang in den Bekannt-
machungskédstenvom _ _._ .20 _bis _ _._
_.20_ _ bekannt gemacht worden.

Zusatzlich wurde die 6ffentliche Auslegung im
Internet unter www.stadt-bergen-auf-ruegen.de
am _ _._ _.20_ _ bekannt gemacht und die
Unterlagen eingestellt.

Bergen auf Rugen, ................ Die
Birgermeisterin

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung ,Wohnen in Zittvitz” der Gemeinde Bergen auf
Rugenam _ _._ _.20_ _ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

6. Die Gemeindevertretung hat am die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Behdérden geprift und die privaten und

offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom _ . .20 _ _. mitgeteilt worden.

88/2

20/3

26/10

Bergen auf Rigen, ................ Die Burgermeisterin

7. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Wohnen in Zittvitz” der
Gemeinde Bergen auf Rugen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Bergen auf Rigen, ................ Die Burgermeisterin

8. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bergen auf Rigen, ................ Die Burgermeisterin

9. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung durch Aushang
in den Bekanntmachungskéstenvom _ . .20 _bis_ . .20 _
zum tritt die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Wohnen in Zittvitz”
der Gemeinde Bergen auf Riigen, bestehend aus der Planieichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), am Kraft. In der
Bekanntmachung ist die Stelle, bei der die Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung ,Wohnen in Zittvitz” mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bekannt gemacht worden
und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln derAbwéagung sowie auf die
Rechtsfolge (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 KV M-V hingewiesen worden. Zusatzlich erfolgte
die Bekanntmachung der Satzung im Internet unter
www.stadt-bergen-auf-ruegen.de

Bergen auf Rigen, ................ Die Burgermeisterin

SATZUNGSTEXT (Teil B)

§ 1 Bestandteile der Satzung
Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B). Der Satzung ist
eine Begriindung beigefigt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

§ 3 Planungsrechtliche Zulassigkeit
In dem unter § 2 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Das MalR der baulichen Nutzung wird durch Einschrieb in der Planzeichnung festgesetzt.

2. Baugrundstiicke miissen eine Mindestgré3e haben von 600 gm.

3. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m von der erschlieRenden StraRe aus
zulassig.

§ 5 Festsetzungen zur Griinordnung

1. A1 Innerhalb des Geltungsbereichs ist je Baugrundstiick ein Baum in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus folgender Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote
ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Sadulen-Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeiRdorn),
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos ,Skyline®
(Gleditschie), Malus sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie in Sorten), Sorbus x
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Linde).

2. A2 Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke (lebende Einfriedung) auf Breite entsprechend Planeinschrieb aus
heimischen Laub-Gehdlzarten als Pflanzgebote (Pflgb.) 1 und 2 wie Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Pyrus
in Arten und Sorten (Birne), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus in Arten und Sorten (Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche),
Cornus (Hartriegel in Arten und Sorten), Fagus sylvatica (Buche), Ligustrum vulgare (Liguster), Malus (Apfel in Arten und Sorten),
Prunus (Kirsche in Arten und Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aria (Schwedische Mehlbeere), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Hunds-Rose (Rosa canina).

Die Hoéhe der Pflanzgebote 1 und 2 betragt mindestens 1,5 m. RegelmaRiger Schnitt ist zuldssig. Bestandteil der MalRnahme ist
eine Entwicklungspflege in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Hecke des Pflanzgebots 1 darf fir
Grundstickszufahrten und Zugéange je Baugrundstiick auf einer Ladnge von in der Summe max. 4,00 m und in der Summe 16 m
unterbrochen werden.

3. A3 Wasserdurchlassige Belage: Die Belage von Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf privaten Grundstiicken sind
wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten bzw.
wassergebundenen Belagen). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Die Belage diirfen einen Abflussbeiwert
von 0,5 nicht Gberschreiten. Die dauerhafte Pflege der Flache und der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage sind sicherzustellen.

§ 6 Ortliche Bauvorschriften

1. Als Dachform sind zuldssig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30-45 Grad.

2. Als Dacheindeckung sind zulassig Dachziegel in den Farbtdnen Anthrazit, Schwarz, Rot und Braun. Nicht zul&ssig sind
glédnzende Dachziegel.

3. Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen (Vorgarten, Garten) sind als Grinflachen zu gestalten und zu
unterhalten. Die Anlagen von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen oder sonstigen Materialaufschiittungen ist unzulassig. Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten ist spatestens in der
auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode zu verwirklichen.

§ 7 Nachrichtliche Ubernahmen (Il.1 bis 3) gem. § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise

1. Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenk-malpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfirr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

2. Munitionsfunde

Auferhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

3. Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

Das Vorkommen von Flederm&usen und Gebaudebritern an und in Gebauden, einschlief3lich Nebengebauden, kann nicht
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, die sich aus den Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG ergeben kdnnen, ist rechtzeitig, mindestens aber drei Monate vor Beginn jeglicher Bau- oder Abbrucharbeiten an
Gebauden, eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch einen Fachkundigen durchzufiihren. Das Ergebnis ist zu protokollieren. Fir
die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung der Planung sind Festlegungen und Genehmigungen der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 5 und/oder § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da
durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

4. Fallzeiten gemaR BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) BNatSchG, ist die Baufeldrdumung auerhalb von Brutzeiten gem. § 39 BNatSchG (zwischen dem 01.10. und dem
28.02 jeden Jahres) durchzufiihren.

Sollte die Baufeldrdumung in die Brutzeit fallen, ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle der Bdume und Gehdlzbestande vor der
Rodung durchzufiihren. Im Falle eines Artenbesatzes ist eine Rodungssperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der
Jungtiere zu verhangen.

5. Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im mit einem Bauverbot belegten 150m-Kusten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29
NatSchAG M-V. Im B-Planverfahren wird die Beantragung einer Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V durch die
Gemeinde erforderlich.

4. Léschwasser

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405
eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fir mindestens 2 Stunden erforderlich.

5. Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumalRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen abzustimmen.

6. Immissionsschutz:

In einer Entfernung von ca. 850 m in stidwestlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich eine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftige Motorsportanlage. Fir den Planbereich liegen keine konkreten
Nachweise fir die Einhaltung von Immissionsrichtwerten (IRW) nach TA Larm vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung
der gultigen IRW nicht bedeutet, dass es zu keinen Larmwahrnehmungen im Plangebiet, verursacht durch die Anlage kommen
kann.

7. Wasserrechtliche Erlaubnis

Im Anzeigeverfahren nach § 62 LBauO M-V ist fiir die einzelnen Bauvorhaben die wasserrechtliche Erlaubnis mit einzureichen, da
eine Bestéatigung durch die Stadt Bergen auf Riigen sonst nicht erteilt werden kdnnte. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird durch die
untere Wasserbehotrde des Landkreises Vorpommern-Rugen erteilt.

§ 8 In-Kraft-Treten
Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung mit 6értlichen Bauvorschriften ,Wohnen in Zittvitz“ gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB der Stadt Bergen auf Riigen tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG PlanZV

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,25 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf

FH: 8,8m Firsthéhe als maximale Hohenangabe.
Bezugspunkt ist EGFFB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Ergénzungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs der Klarstellungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

PLANZEICHEN OHNE
FESTSETZUNGSCHARAKTER

— — — —  Flursticksgrenzen optional

O 00005 Umgrenzung von Flachen zum

o o| Anpflanzen von Baumen,

00 0 0 0 o©| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.
6 BauGB)

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
»WOHNEN IN ZITTVITZ*
DER STADT BERGEN AUF RUGEN

nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. I S. 674) geandert worden ist sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V 2015, S. 344),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................. folgende Klarstellungs- und
Erganzungssatzung mit értlichen Bauvorschriften "Wohnen in Zittvitz" erlassen.
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Stadt Bergen auf Riigen / OT Ziirkvitz

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
mit drtlichen Bauvorschriften

"Wohnen in Zittvitz“

nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB
Offenlage
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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