raith hertelt fufd | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Dipl. Ing. Kirsten Ful3
Freie Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Stadtplaner und Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadtplaner und Architekt

Partnerschaftsgesellschaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, HirschstraRe 53
Tel: 0721 378564

18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel: 03831 203496

www.stadt-landschaft-region.de
info@stadt-landschaft-region.de

Bebauungsplan

Nr. 55

,Gewerbegebiet Tilzow*

Stadt Bergen auf Rigen

Satzungsfassung

B-Plan Nr.55 ,Gewerbegebiet Tilzow",
Satzung vom 12.02.2018 Stand: 17.12.2019 Seite 1 von 23



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I.1) Art und Mal3 der baulichen Nutzung

[.1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4 bis 9) BauNVO)

Abweichend von § 8 (2, 3) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Landmaschinen und Landtechnik,
Baubedarf,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.

GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4 bis 9) BauNVO)

DasGEe,Eingeschranktes Gewerbegebiet* dient der Ansiedlung nicht wesentlich stérender ge-
werblicher Betriebsstatten. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anla-
gen zulassig, die nach ihnrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

a) Zulassig sind

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter c) genannten,
- nicht wesentlich stérende Lagerhéauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro-und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie furBetriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetriebzugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

¢) Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Landmaschinen und Landtechnik,
Baubedarf,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.

- Gartenbaubetriebe.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebaudehohe: Die maximal zulassige Gebaudehdhe bezieht sich nicht auf technische Anlagen
(z.B. Schornsteine, Masten 0.4.). Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf mit untergeordneten
Dachaufbauten (z.B. Aufzugsuberfahren, Raumlufttechnik) auf maximal 20 % der Dachflache des
Gebaudes um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

I.2) Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Nicht dberbaubare Grundstiicksflachen (8 23 (3) BauNVO)

Auf den nichttiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Nebengebaude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V ausldsen, zugelassen. Einschrankend sind im Bereich des 30 m Waldabstandes Nebenge-
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baude, die dem standigen oder auch nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kon-
nen, unzulassig.

I1) Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB)

11.1) Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung Sehlen. Diese
TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 beschlossen und hat
gemal § 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24
348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

11.2) Anbaurecht regelt das Stral3en- und Wegegesetz M-V (StrwWG-MV)

Nach § 31 Abs. 1 StrWG-MV durfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &aul3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

[II) Hinweise
111.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf 8§11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumal3nahmen
vermieden.

111.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Aus-
gasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das
Umweltamt des LK Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Unter-
suchung ist Uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

111.3) Fallzeiten geméal 8 39 BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemafl § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

111.4) Artenschutz gemafl § 44 BNatSchG

Bei der Planung von Baumféllungen, Geb&udesanierungen oder Abbruch- und Neubaumafinah-
men, einschlielRlich Kanalarbeiten, ist der besondere Artenschutz des § 44 BNatSchG zu berick-
sichtigen.

111.5) Satzungen der Stadt Bergen auf Riigen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
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- Satzung zum Schutz von Geholzen und Grinanlagen in der Stadt Bergen auf Rugen (Geholz-
und Griananlagensatzung),

- Satzung der Stadt Bergen auf Ruigen uiber die Ortlichen Bauvorschriften zur Herstellung notwen-
diger Stellplatze (Stellplatzsatzung).
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1.) Grundlagen der Planung

1.1.) Allgemeines

1.1.1.) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der LandstralRe zwischen Bergen auf Rigen und Putbus, auf Ho-
he der Ortslage Tilzow. Die Planung betrifft die Flurstiicke 88/3, 88/4, 88/6, 88/12 (teilwe.) sowie
88/13 der Flur 1, Gemarkung Tilzow und umfasst damit eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha.

1.1.2.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einem Auszug aus dem Allgemeinen Liegenschaftskatasterinforma-
tionssystem (ALKIS) vom Februar 2018.

1.1.3.) Gesetzliche Grundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2018 (BGBI. | S.
3634),

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1.2.) Planungsziele/ Notwendigkeit der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der Bereich westlich der Landstral3e entsprechend
der Vorgaben des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet entwickelt werden. Die Planung dient
dem Erhalt bestehender Gewerbebetriebe.

Mit der Uberplanung soll allgemein

« dem Bedarf an Gewerbeflachen fur oOrtliche Gewerbetreibende durch Ausweisung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO entsprochen werden und so den Belangen der Wirt-
schaft, auch ihrer mittelstandischen Strukturen im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung, entsprochen werden,

« durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und auf3erlich erschlossenen Be-
reichs ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § la
BauGB gewahrleistet werden.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP) wird Bergen auf Rigen
als Mittelzentrum festgelegt. Neben den Oberzen-
tren sind die Mittelzentren wichtige Standorte fir
Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. Die Mit-
telzentren tragen wesentlich zur Stabilisierung der
l&ndlichen Raume bei.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vor- %

pommern (RREP), in Kraft seit 20.09.2010, sollen T § S
nach 3.2.1(1) RREP Zentrale Orte allgemein als Y m
Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der \ =F R0 5 Sz %
Versorgung, der Siedlungsentwicklung, der sozia- < , = :\\,‘f

len und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwal- Abbildung 1: Karte Regionales Raumentwicklungspro-
gramm (Ausschnitt)
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tungszentren vorrangig gesichert und ausgebaut werden. Mittelzentren sollen nach 3.2.3(3) RREP
als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fir
die Bevolkerung ihres Mittelbereichs vielféaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzange-
bote bereitstellen.

Nach 4.1(5) RREP soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte konzentriert
werden. Das Mittelzentrum Bergen auf Rigen gehért zu den Orten, die nach 4.3.1(1) RREP als
regional bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte zu entwickeln und zu erhalten sind. Dabei
ist nach 4.1(6) RREP grundséatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Nach 4.3.1(1) RREP sollen neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerun-
gen vorrangig auf erschlossene Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten der
Planungsregion gelenkt werden.

Mit der Entwicklung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen in der Stadt Bergen auf Riigen ent-
sprechend der Flachendarstellung im wirksamen Flachennutzungsplan entspricht die Planung den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

1.3.2)) Flachennutzungsplan

Der Bereich westlich der Landstralle zwi-
schen Bergen auf Rigen und Putbus auf der
Hoéhe der Ortslage Tilzow ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bergen auf gst -
Rugen als einer von vier gréReren Gewer- =
begebieten, hier als gewerbliche Bauflache
nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, dargestellt
(vgl. Abbildung 2).

Das ehemalige Militdrgelande stidostlich der
Ortslage Tilzow liegt am Stadtrand, wird als
gut erschlossen und als réaumlich von der
umliegenden Wohnbebauung getrennt be-
zeichnet.

Der Bebauungsplan kann nach 8 8 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden. Abbildung 2: Flachennutzungsplan (Ausschnitt) mit Geltungsbereich
der vorliegenden Planung (rot)

]

1.4.) Zustand des Plangebiets

1.4.1.) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist durch seine frihere Nutzung als ehemalige Armeeliegenschaft baulich vorge-
prag.

Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung wurden die Grundstiicke ab Mitte der 90er Jahre durch
die Bundesrepublik Deutschland separat an verschiedene Gewerbetreibende veraufRert. Im Plan-
gebiet bestehen vor allem Fuhrunternehmen, welche die Hallen und umfangreichen versiegelten
Flachen der friiheren Kaserne nutzen.
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Norddstlich angrenzend besteht seit 1996 Bildungszentrum Nordost K.-D. Schnoor mit Schwer-
punkt in den Bereichen Berufsvorbereitung, Erstausbildung sowie in der beruflichen Fort- und Wei-
terbildung, fur das derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 53 in Aufstellung ist. Die im
Sudosten angrenzenden Gebaude sind durch den Tierschutzverein Rigen/Hiddensee e.V. belegt.
Der Tierschutzverein wird separat Uber die Landstral3e. Die Hof- und Hallenflachen im Nordwesten
der ehem. Armeeliegenschaft werden derzeit noch durch das THW genutzt. Das THW errichtet
derzeit an einem anderen Standort in der Stadt Bergen einen Neubau und wird den Standort in
Tilzow vorr. Ende 2020 aufgeben. Eine Absicht zur Nachnutzung ist fir das dem Bund gehérende
Gelande nicht bekannt. Fur den friher militarisch genutzten Bereich besteht kein reguléares Bau-

recht.
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Abbildung 3:Luftbild mit Planungsumgriff stiddstlich der Ortslage Tilzow

Das Gewerbegebiet Tilzow ist durch Geholz- / Waldflachen von der sich nordwestlich befindenden
Ortslage und einem noérdlich gelegenen Einzelgehéft getrennt. Sidlich und 6stlich jenseits der
Landstral3e setzt sich der Wald fort. Aufgrund der isolierten Lage sind Immissionskonflikte nicht zu
erwarten. Die Abstand zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnbebauung betragt gut 170 m

(WA MI gemal Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortslage Tilzow®).

1.4.2.) Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt angrenzend bzw. umgeben von unterschiedlichen Schutzzonen im Sinne des
Naturschutzrechts.
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Das Plangebiet liegt in geringem Abstand, jedoch getrennt durch die LandstralRe K15, westlich des
FFH-Gebiets DE 1646-302 , Tilzower Wald“ (vgl. Abbildung 4).
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Abbildung 4: FFH-Gebiet (hellblau) Certaesion (gramy o urdenkmal (). Landsehats-

Das FFH-Gebiet ist Bestandteil des insge-
samt deutlich gréReren Landschaftsschutzgebiets L 81 ,Ostriigen” (vgl. Abbildung 5). In der Um-
gebung des Plangebiets entspricht die Abgrenzung des LSG im Wesentlichen der des FFH-
Gebiets.

Um das Plangebiet befindet sich eine vielfaltige Kulisse einzelner Biotope, von denen jedoch ledig-
lich das Gewasserbiotop mit der Nummer: RUE04028 ,permanentes Kleingewésser | Stehende
Kleingewasser, einschliel3lich der Ufervegetation® innerhalb des relevanten Wirkbereiches (ca.
200m nach HZE 2018) liegt. Das Biotop besitzt eine Gesamtflache von 0.1329ha und befindet sich
in ca. 90 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets.
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Abbildung 6: geschiitzte Biotope Gewasserbiotop (blau,) bbildung 7: Wasserschutzzone IV (hellgestreift) und Was-
Gehdélzbiotop (griin), Feuchtbiotop (braun) serschutzzonen Il (dunkelgestreift)

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone der Klasse IV des Wasser-
schutzgebiets MV_WSG_1646_01 ,Sehlen®. Circa 900 m nérdlich vom Plangebiet entfernt beginnt
die Wasserschutzzone 1ll des Wasserschutzgebiets MV_WSG_1546_05 ,Bergen (vgl. Abbil-
dung 7). Diese TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 be-
schlossen und hat gemal 8 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grund-
lage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen

Das Plangebiet selbst ist als langjéhriger Siedlungsbereich durch massive Bebauung und flachige
Versiegelung geprégt.

Der sudlich jenseits des Weges und 6stlich jenseits der Landstral3e angrenzende Baumbestand ist
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als Wald im Sinne § 2 LWaldG M-V zu werten. Der Baumbestand innerhalb des Plangebiets wird
durch die Satzung zum Schutz von Geholzen und Grinanlagen in der Stadt Bergen auf Rigen
(Gehdlz- und Griinanlagensatzung) erfasst und unterliegt tberlagernd zum Teil auch dem gesetzli-
chen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Nutzungskonzept

Mit der Planung sollen die bestehenden gewerblichen Nutzungen in ihrem Bestand gesichert und
die gewerbliche Nutzung des Standorts entwickelt werden.

Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet wird den Vorgaben des Flachennutzungsplans entspro-
chen.

Das Plangebiet ist damit Teil eines gréReren Gewerbegebiets, das neben den Flachen im Plange-
biet auch das Bildungszentrum Nordost (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 53, in Auf-
stellung) sowie weitere, derzeit ungenutzte Hof- und Hallenflachen umfasst. Aufgrund der Lage
abseits von Wohngebieten bieten sich die militérisch vorgenutzten Flachen fir eine gewerbliche
Nachnutzung an.

2.2.)) Begrindung zentraler Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO ausgewiesen. Gewerbegebiete
dienen der Ansiedlung von nicht erheblich beléastigenden Gewerbebetrieben.

In Differenzierung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO wird die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben, Beherbergungsbetrieben und Vergnigungsstatten eingeschrankt bzw. ausgeschlos-
sen: Regular zulassig sind demnach Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen flr sport-
liche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO ist wie folgt begriindet:

¢ Das Gewerbegebiet liegt auRerhalb der Ortslage Tilzow ohne direkte Nachbarschaft schit-
zenswerter Bebauung. Einzelhandelsflachen sind in Bergen bereits in groRen Umfang vor-
handen. Um eine Schwachung des Gemeindehauptorts allgemein sowie dessen Innenstadt
als zentralem Versorgungsbereich sowie der integrierten Nahversorgungsstandorte in den
Wohngebieten im spezifischen auszuschlieRen, werden Einzelhandelsbetriebe im Gewer-
begebiet weitgehend ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind nur Betriebe der Bran-
chen Landmaschinen- und Landtechnik oder Baubedarf, da diese haufig in direktem raum-
lichen Zusammenhang mit Werkstatten stehen, weder zentren- noch nachversorgungsrele-
vant sind und das Angebot sich in der Regel stark an gewerbliche Kunden richtet.
Nicht unter den Begriff der ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe fallen unselbsténdige
Verkaufsflachen bzw. der sog. Annex-Handel (Verkaufsstellen, die in unmittelbaren raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit Dienstleistungs-oder Handwerksbetrieben und
produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen und deren Flache deutlich
unter der Gro3e der Geschossflache der genannten Betriebe liegt). Diese sind als ein blo-
Res Anhangsel der gewerblichen Hauptnutzung zuldssig, sofern letztere ihre pragende Wir-
kung nicht verliert. Verkaufsflachen, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammen-
hang mit der Produktion, der Ver-und Bearbeitung von Gutern einschlieB3lich Reparatur und
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Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen, sind an einen Standort in ei-
nem Gewerbegebiet angewiesen. Das zulassige Warenangebot ist durch den erforderli-
chen Bezug zur pragenden Hauptnutzung stark eingegrenzt und stellt damit keine Konkur-
renz zum Zentrum dar.

e Zur Sicherung der gewerblichen Nutzungen werden im Gewerbegebiet Beherbergungsbe-
triebe ausgeschlossen. Beherbergungsbetriebe sollen als innenstadtpréagende und -
bildende Nutzung dem Hauptort Bergen vorbehalten bleiben. Zudem sind sie in einer klas-
sischen Urlaubsregion wie der Insel Rigen in der Regel auf einen Erholungsaufenthalt
ausgerichtet und daher in Gewerbegebieten fehl am Platze.

e Auch durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten soll die Ausrichtung auf klassische
Gewerbebetriebe unterstitzt werden. Die Stadt Bergen auf Rigen ist entsprechend ihrer
regionalen Funktion als Mittelzentrum als regional bedeutsamer Gewerbe- und Industrie-
standort zu entwickeln.

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen
ausgeschlossen bleiben, da diese aus Griinden der Erreichbarkeit zentral im Stadtgebiet
angeordnet werden sollen. Angesichts der Lage abseits von bewohnen Siedlungsbereiche
isoliert ,im Wald“ ware die Erreichbarkeit ohne Auto nicht gegeben.

Bei der Planung von Gewerbe-/Industriegebieten sind i.d.R. die zuklnftigen Anlagen, die Gerau-
sche emittieren kdnnen, unbekannt. Hier gibt die DIN 18005-1 ausreichend Hilfestellungen. Bei
Bertcksichtigung der in dieser Norm genannten Hinweise sollte es zwischen dem geplanten Ge-
werbe und einer schutzwirdigen Wohnbebauung i.d.R. keine schalltechnischen Konflikte geben.
Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu er-
wartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit folgenden flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln anzusetzen: Industriegebiet tags und nachts 65 dB(A)/m?, Gewer-
begebiet tags und nachts 60 dB(A)/m>.

Die nachstgelegene Wohnnutzung (vgl. Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortslage Tilzow“, ausgewiesen als
Allgemeine Wohngebiete (WA)) liegt vom auBersten Rand des Plangebiets mind. 160 m entfernt
(Flst. 88/3). Die angrenzenden Flurstiicke des Gewerbegebiets (88/6 und 88/13) halten einen Ab-
stand zur Wohnbebauung von rund 250 m ein. Als schalltechnische Orientierungswerte sind nach
DIN 18005 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts anzusetzen.

Ein reines Wohngebiet (WR) wurde laut Bebauungsplan nur fur die derzeit nicht umgesetzten Fla-
chen im Westen ausgewiesen; die ausgewiesenen WR-Gebiete halten im ungibnstigsten Fall ei-
nen Abstand von gut 360 m zur nordwestlichen Ecke des Plangebiets ein, zudem werden die zu-
kinftigen WR-Gebiete durch die Bebauung der dazwischenliegenden WA-Gebiete abgeschirmt
und damit von der Schallausbreitung nicht mehr ungeschuitzt getroffen. Schon angesichts der Ver-
doppelung des Abstands ergeben sich aus dem WR keine erhéhten Anforderungen. Die Schallpe-
gelabnahme bei Entfernungsverdoppelung bei einer Punktschallquelle betragt nach der Theorie
6 dB und liegt in der Praxis bei 5 dB(A)).

Nach DIN 18005-1, Anhang 1 (Vereinfachtes Ermittlungsverfahren fir Larm-Immissionen) kdnnen
bei ungehinderter Schallausbreitung die von Gewerbe- bzw. Industriegebieten zu erwartenden
Emissionen abgeschatzt werden. Fir GE-Gebiete wird ein Schallleistungspegel (L,) von 60
dB(A)/gm tags wie nachts angesetzt, so dass die Bewertung des Nachtzeitraums angeichts der
deutlich geringeren Orientierungswerte der betroffenen WA-Gebiete relevant ist. Dabei ist das Ge-
werbegebiet angesichts der Geometrie in zwei Teilflachen zu unterteilen (Vorgabe: Abstand des 10
vom Mittelpunkt des emittierenden Gebiets gréf3er als das 1,4-fache der Diagonalen des Gebiets).

Nach dem Vereinfachten Ermittlungsverfahren fir LArm-Immissionen waren damit fir das Gesamt-
gebiet an den ungustigsten 10 folgende resultierende Beurteilungspegel zu erwarten:

Koppelweg 5
- vom westlichen Bereich (Flst. 88/3, 0,55 ha, s = 227 m) 39 dB(A)

- vom 0dstlichen Bereich ((Flst. 88/6, 88/13, 0,7 ha, s =316 m) 37 dB(A)
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d.h. gesamt 41 dB(A).
Am Wald 4a

- vom westlichen Bereich (FlIst. 88/3, 0,55 ha, s =214 m) 40 dB(A)
- vom 0stlichen Bereich ((Flst. 88/6, 88/13, 0,7 ha, s =325 m) 36 dB(A)

d.h. gesamt 42 dB(A).

Damit wirden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete in beiden Fallen tberschrit-
ten werden.

Wenn bei einem geplanten Industrie- oder Gewerbegebiet die erforderlichen Abstande von schutz-
bedurftigen Gebieten nicht eingehalten werden konnen, muss es deshalb nach der BauNVO (§ 1
(4) Satz 1 Nr. 2) in Teilflachen untergliedert werden. Fir die mit einem Wohn- und Blrogebaude
bebaute westliche Teilflache des Flst. 88/3 wird daher ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festge-
setzt, fur das die zulassigen Emissionen auf das Emissionsverhalten eines Mischgebiets begrenzt
wird (d.h. 45 dB(A) nachts). Angesichts der um 15 dB(A) niedrigeren Nachtwerte des einge-
schrankten Gewerbegebiets spielt dieses fir die Bewertung des Nachtzeitraums keine Rolle mehr.
In dem eingeschrankten Bereich besteht zur Zeit ein Wohnhaus mit Biiro und Betriebswohnung.

Far die verbleibenden unbeschrénkten Gewerbegebiete ergeben sich folgende Werte:

Koppelweg 5

- vom westlichen Bereich (Flst. 88/3 teilw., 0,35 ha, s =237 m 36 dB(A)
- vom 0stlichen Bereich (FlIst. 88/6, 88/13, 0,7 ha, s = 316 m) 37 dB(A)

d.h. gesamt 40 dB(A).
Am Wald 4a

- vom westlichen Bereich (FIst. 88/3 teilw., 0,35 ha, s =228 m) 38 dB(A)
- vom ostlichen Bereich (Flst. 88/6, 88/13, 0,7 ha, s = 325 m) 36 dB(A)

d.h. gesamt 40 dB(A).
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete eingehalten.

Bei der Ansiedlung von gewerblichen Anlagen wird im Baugenehmigungsverfahren die Zulassigkeit
im Einzelfall geprift, gegebenenfalls mittels eines Gutachtens auf der Grundlage der TA- Larm.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet wird die zuldssige Obergrenze nach § 17 BauNVO ausgeschopft. Die GRZ von
0,8 ermdoglicht eine flachige Versiegelung der Baugrundstiicke, wie sie flr gewerbliche Nutzungen
charakteristisch ist. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass im Rahmen der gewerblichen Nutzungen
auch die Freiflachennutzung (z.B. als Lagerplatz) Bestandteil der Hauptnutzung sein kann. Hin-
sichtlich der Uberschreitung fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO gilt
in diesem Fall die Kappungsgrenze von 80% zulassiger Gesamtversiegelung.

Neben der GRZ wird die maximale Gebdudehdhe normiert. Das festgesetzte Mal3 GH = 12,0 m
Uber erschlieRender Verkehrsflache erlaubt die Errichtung von groReren Hallen (mit rund maximal
10 m lichte H6he) oder im Falle von Blro- und Geschaftshdusern von voraussichtlich bis zu drei
Geschossen, wie sie auch im Bereich des angrenzenden Bildungszentrums vorhanden sind. Die
maximal zulassige Gebaudehodhe bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B. Schornsteine,
Masten 0.4.), da diesen zum Einen als punktférmige Anlagen stadtebaulich nur ein vergleichsweise
geringes Gewicht zuzumessen ist und zum Anderen deren Hohe durch technische Parameter be-
dingt sein kann (z.B. die erforderliche Verwirbelung bei Abgasanlagen).

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache berlicksichtigt einen Vorgarten / Abstand zu
den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen von 4,0 m im Norden sowie den erforderliuchen
Abstand zum angrenzenden Wald im Siden. Auch im Osten zur Landstral3e hin (Kreisstral3e K 15)
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ist die Bebauung durch den erforderlichen 30,0 m Waldabstand zu dem jenseits der Stral3e an-
schlieRenden Wald vorgegeben.

Nur im Bereich des bestehenden Biiro- und Betriebsleiterwohnhauses (FIst. 88/3) wird die Uber-
baubare Grundsticksflache bestandsorientiert in Richtung Wald ausgeweitet. Eine Nichtberlck-
sichtigung des Geb&udebestands wére hier wegen der geringen Unterschreitung des Waldab-
stands um lediglich 2,0 m sowie der damit auch geringen Gro3e der betroffenen Waldflache
(73 gm) unverhaltnismafig. In Abstimmung mit dem zusténdigen Forstamt wurde daher in diesem
Fall eine geringe Waldumwandlung vorgesehen, um den Gebaudebestand in seiner jetztigen Form
zu langfristig erhalten zu konnen.

Mit der Berlcksichtigung des Waldabstands wird im Osten den Plangebiets auch das Anbauverbot
gemal StralRen- und Wegegesetz M-V (StrWG-MV) beriicksichtigt. Nach § 31 (1) SttWG-MV dir-
fen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom &ufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Damit die offentlich-rechtlichen Ausbauabsichten zur Herstellung eines regelgerechten Fahr-
bahnquerschnitts in Zukunft gewahrt bleiben, ist der Mindestabstand zur Fahrbahn der Kreisstralie
von 20 m einzuhalten. Im Bebauungsplan wird der Anbauverbotsstreifen als von baulichen Anlagen
freizuhaltend gekennzeichnet.

Nach Absatz 3 kann der Trager der Stral3enbaulast jedoch unbeschadet sonstiger Baubeschran-
kungen Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs, die Sichtverhaltnisse, die Ausbauabsichten oder die StraRenbaugestaltung nicht
beeintrachtigt. Die Entscheidung nach Satz 1 trifft die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit
dem Trager der Stral3enbaulast, wenn es sich um bauliche Anlagen handelt, die einer Baugeneh-
migung bedirfen. Bei Werbeanlagen ist eine Ausnahme nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig
und nur, soweit Anlagen lediglich auf die eigene Leistung hinweisen. Bei Zustimmung der Stral3en-
bauverwaltung kann daher im Rahmen einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB von der Festsetzung
abgewichen werden, da es nicht Planungsabsicht ist, auf diesen Flachen Anlagen lber die Erfor-
dernisse des Uberdrtlichen Verkehrs hinaus generell auszuschlie3en.

Um eine groRtmogliche Flexibilitat hinsichtlich der jeweiligen spezifischen Erfordernisse der Ge-
werbebetriebe zu behalten, wird auf differenzierte Vorgaben zur inneren Gliederung des Bauge-
biets verzichtet.

Auf die Ausweisung einer Bauweise kann verzichtet werden, da in der Umgebung Gebaudeldngen
von deutlich tber 50 m vorhanden sind. Die Pflicht zur Einhaltung seitlicher Grenzabstande regelt
§ 6 LBauO M-V.

2.3.) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Tabelle: Flachenbilanz

Nutzung Flache | GRz Zulassige Zulassige bestehende bestehende
ingm Grundflache | Versiegelung Grundflache | Versiegelung

Gewerbegebiet 12.691 | 0,8 10.152 gm 10.152 gm* ca. 3.500 gm ca. 10.000

Verkehrsflache (Be- 1.950

stand)

Gesamtgebiet 14.641

* Kappungsgrenze GRZ 0,8
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2.4.) Erschlielung

2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die LandstraRe (KreisstraBe RUG 15, die Bergen auf Rugen und Putbus
verbinde) und die von ihr abgehende private ErschlieBungsstral3e erschlossen. Die verkehrliche
ErschlielBung des Plangebietes ist tGiber die innere private Erschlieliungsstraflie gesichert.

KreisstraRen sind StrafRen des uberortlichen Verkehrs. Das Anbaurecht regelt das StraRen- und
Wegegesetz M-V (StrWG-MV). Nach § 31 (1) StrWG-MV dirfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Damit die offentlich-rechtlichen
Ausbauabsichten zur Herstellung eines regelgerechten Fahrbahnquerschnitts in Zukunft gewahrt
bleiben, ist der Mindestabstand zur Fahrbahn der KreisstraRe von 20 m einzuhalten.

Die innere Erschiel3ungsstral3e wurde im Zuge des Verkaufs der Grundstiicke durch die Bundes-
republik Deutschland mit der Auflage, dass die Stral3e bis zur 6ffentlichen Widmung durch die an-
grenzenden Grundstlickseigentimer unentgeltlich genutzt werden darf, mit verauf3ert. Dieses We-
gerecht fur die Anlieger wurde zugunsten der Bundesrepublik Deutschland als beschrénkte per-
sonliche Dienstbarkeit grundbuchlich gesichert. Ungeachtet der privaten Tragerschaft muss die
Stral3e im Plangebiet den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr" -Fassung August 2006- entsprechen.

Ein Ausbau mit 6ffentlicher Widmung der inneren Erschlie3ungsstral3e erscheint erst zu dem Zeit-
punkt sinnvoll, an dem die Stral3e flr einen breiteren Nutzungskereis erforderlich wird. Dieser Fall
kénnte insbesondere dann eintreten, wenn das Gewerbegebiet auf den nordwestlich angrenzen-
den, durch die Bundesrepublik noch nicht verauf3erten Flachen erweitert wirde. Voraussetzung fur
eine offentliche Widmung ist dabei auch die Einrichtung einer geeigneten Wendemdoglichkeit am
Ende der Straf3e. Diese kann nur auf den angrenzenden Flachen entstehen, da die Anordnung
anhangig ist von der dort geplanten Entwicklung sein wird.

Sollte die StralRe spater Offentlich gewidmet werden, ist fir geplante BaumaflRnahmen an offentli-
chen Verkehrsflachen eine Genehmigung nach § 10 StrWG-MV beim Landkreis Vorpommern-
Rugen einzuholen. Der Trager der Straf3enbaulast (Stadt Bergen) hat dafiir einzustehen, dass die
allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten
technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen. Verkehrsregelnde Mal3nah-
men, insbesondere durch Verkehrszeichen, unterliegen der Prifung und Genehmigung durch die
StralRenverkehrsbehorde. Diese sind im Rahmen der Entwurfsplanung abzustimmen und einzu-
reichen.

2.4.2.) Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung: Die Trinkwasserversorgung ist Uber das ortliche
Wasserverteilungsnetz des ZWAR gesichert.

Vom Grundsatz her ist das Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann nach 8§ 55 (1) WHG auch die Beseitigung von
hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Beim Plangebiet handelt es sich um
einen bereits gewerblich genutzten Bereich, der derzeit noch nicht an das zentrale Abwassernetz
des ZWAR angeschlossen ist. Die Abwasserbeseitigung erfolgt am Standort auf Grund § 3 (1)
Grundstiicksabwasseranlagensatzung mittels Kleinklaranlagen. Fur Flst. 88/6 besteht gemal was-
serrechtlicher Erlaubnis WE 04 KK und RW 166-2012 vom 26.02.2013 eine Grundsticksklaranla-
ge fur 4 EW mit Einleitgenehmigung des Abwassers nach vollbiologischer Behandlung in die vor-
handene Verrohrung im StraRenverlauf. Fist. 88/3 ist seit 1994 an die Klaranlage des Bildungs-
zentrum Nord Ost angeschlossen. Fir Flst. 88/13 wird der Bau einer Grundstiicksklaranlage ange-
strebt. Bei Nichtberlcksichtigung der bestehenden Anlagen und damit der bestehenden Erschlie-
Rungssituation wiirden die privaten Belange nicht sachgerecht in der Abwéagung berucksichtigt.

Der ZWAR als entsorgungspflichtige Kérperschaft hat mit Schreiben vom 20.09.2018 erklart: ,Die
Schmutzwasserentsorgung der vorhandenen Bebauung im Plangebiet erfolgt derzeit dezentral -
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Uber, den aktuellen Stand der Technik entsprechende, biologische Kleinklaranlagen. Bei Beibehal-
tung des Gebaudebestandes bzw. nur unwesentlicher Anderung des Gebaudebestandes mit an-
nahernd gleicher Nutzung wie bisher, ist die Schmutzwasserentsorgung tber private Kleinklaranla-
gen beizubehalten (Bezug auf § 55 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz).“ Nutzungsbedingt entste-
hen derzeit ausschlielich hausliche Abwasser (Blro, Betriebswohnung). Bei Beibehaltung des
Gebaudebestandes bzw. nur unwesentlicher Anderung des Geb&udebestandes mit annahernd
gleicher Nutzung wie bisher, ist die Schmutzwasserentsorgung Uber private (Klein)Klaranlagen
beizubehalten (Bezug auf § 55 (1) Wasserhaushaltsgesetz). Die Anlagen sind entsprechend der
Auflagen der Genehmigungsbescheide regelmaRig zu warten und auf Einhaltung der Uberwa-
chungswerte zu prufen; die Wartungsprotokolle sind der Unteren Wasserbehérde vorzulegen. Die
Schlammentsorgung muss vom ZWAR als abwasserentsorgungspflichtiger Koérperschaft oder von
einem von ihm beauftragten Dritten durchgefiihrt werden. Die Einleitung wassergefahrdender Stof-
fe und gewerblicher Abwéasser (soweit nicht mit hduslichem Abwasser vergleichbar) sowie Nieder-
schlags- und Drainwasser in die Kleinklaranlagen ist unzulassig.

Bauliche Anderungen, die ein gegenuber dem derzeitigen Abwasseranfall deutlich verandertes
Aufkommen erwarten lie3en, sind derzeit nicht zu erkennen. Fir die vorhandene Nutzung ist die
ErschlieBung Uber Kleinklaranlagen rechtlich und fachlich ausreichend. Die Forderung nach einer
NeuerschlieBung zum jetzigen Zeitpunkt ware unverhaltnismafig. Nach § 30 (1) BauGB ist die
ErschlieBung neben der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eine separat zu priifende Anforderung,
es heildt: ,Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen uber die Art und das MalR der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesi-
chert ist.“ Neuansiedlungen, deren ErschlieBungsanforderungen die Leistungsfahigkeit des derzei-
tigen Anlagenbestands Uberschreiten, sind erst nach der Herstellung der endgiltigen Erschlie-
Rungsanlagen zulassig.

Neuansiedlungen, deren ErschlieBungsanforderungen die Leistungsfahigkeit des derzeitigen Anla-
genbestands Uberschreiten, sind erst nach dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen zulassig. Im
Falle des Erfordernisses eines Ausbaus der Schmutzwasserentsorgungsanlagen bestehen An-
schlussmaoglichkeiten an das zentrale Abwassernetz in der Ortslage Tilzow bzw. an der Kreisstral3e
im Bereich der Zufahrt nach Tilzow. Bei einem Anschluss im Wohngebiet ist bei einer Entfernung
von rund 200 m zum Plangebiet mit Herstellungskosten der Druckleitung von gut 50 bis 60 T€ zu
rechnen (200 Im * 150 €/Im zuzgl. ca. 20 T€ fur Pumpstation). Dem stehen nach aktueller Satzung
Anschlussbeitrage in Hohe von rund 80T€ gegenuber (12.690 gm * 150% bei 3 Vollgeschossen *
4,20 € Beitrag); zudem entfallen die Kosten fir den Ausbau der privaten Klaranlage. So wie im
Falle des StraRenausbaus ist jedoch ist der Aufbau einer 6ffentlichen Abwasserkanalisation jedoch
erst dann sinnvoll mdglich, wenn ein Entwicklungskonzept fiir den gesamten Bereich der friiheren
militdrischen Liegenschaft vorliegt (d.h. incl. Areal des Bildungszentrums sowie der derzeit brach
liegenden Flachen des Bundes), da erst dann die erforderlichen Kapazitaten verlasslich bestimmt
werden kénnen.

Im Plangebiet sind keine Anlagen zur 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung vorhanden und
seitens des ZWAR auch nicht geplant. Fir die bestehenden Nutzungen ist die Beseitigung des
Niederschlagswassers sichergestellt. Derzeit erfolgt die Niederschlagswasserentsorgung v.a.
durch Ableitung mittels eines hierzu in DDR-Zeiten errichteten Regenwasserkanals in einen eigens
hierflr ausgebauten Teich, der zum Erhalt seines Wasserstandes auf die RW-Einleitung angewie-
sen sein dirfte. Das bestehende Leitungsnetz ist funktionstiichtig; es wurden jingst auch durch die
Untere Wasserbehorde Einleitungen in das Kanalnetz genehmigt (s.0.). Eine Zunahme der Versie-
gelung ist mit der Planung nicht verbunden, so dass sich die hydrologische Situation am Standort
nicht verandern wird.

Erganzend ist eine dezentrale Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken méglich. Nach Analy-
se des Bodenpotentials bzw. der Bodenfunktionsbereiche (Landesweite Analyse und Bewertung
der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern®, UTAG-CONSULTING GMBH; INGENI-
EURBURO WASSER UND UMWELT STRALSUND (1996), Im Auftrag des Umweltministeriums M-
V) stehen am Standort sickerwasserbestimmte Sande an, so dass grundséatzlich von geeigneten
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Bodenverhaltnissen ausgegangen werden kann. Grundwasser wurde erst in einer Tiefe >2,1 m
unter Gelande festgestellt, so dass auch unterirdische Versickerungsanlagen maglich sind.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Ldschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m%nh fir mindestens
2 Stunden erforderlich. Die Loschwasserversorgung kann nicht tber das Trinkwassernetz erfolgen
und muss uber eine separate Léschwasserbevorratung sichergestellt werden. In ca. 250 Meter
Entfernung am Rande des Koppelweges (Ortslage Tilzow) gibt es einen Léschwasserteich der vor
einigen Jahren neu gebaut wurde.

Elektroversorgung / Telekommunikation: Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Eine
ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagen-
bestandes abgesichert werden.

Im Plangebiet wurde bereits durch den ZWAR ein Breitbandleerrohrsystem verlegt. Ebenfalls wur-
de hier bereits die Glasfaser eingeblasen und das Netz in Betrieb genommen (Signalftiihrung er-
folgt). Auch die Hausanschlisse inkl. Glasfaser fir die Gewerbetreibenden sind bereits verlegt
worden.

Gasversorgung: In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH
mit den zugehdérigen Anlagen.

Millentsorgung: Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Sperrmills gemaf Sat-
zung durch den Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen,
wie Pappe, Papier, Gas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.
Grundlage fir die Abfallentsorgung bilden die derzeit glltige Fassung der Abfallsatzung (Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern—Riigen) vom 19.12.2016 sowie andere
Abfallentsorgungsbedingungen (z.B. Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften).

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwéagungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwéagung
zu berlcksichtigen:

o Die Entwicklung gewerblicher Flachen entspricht den Belangen der Wirtschaft, insbesonde-
re unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Angesichts der struk-
turellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist der Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen ein
hohes Gewicht einzurdaumen (vgl. raumordnerische Zielsetzung 4.3.1(1) RREP und §
1 (6) Nr. 8c BauGB). Durch Sicherung und Ausbau gewerblicher Flachen werden vorhan-
dene Betriebe unterstlitzt und weitere Ansiedlungen ermdglicht.

o Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung. Die Starkung
der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region zu verringern (Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausgewo-
gener Altersaufbau der Bevdlkerung erreicht werden kénnen, der den Erhalt der sozialen
Infrastruktur erm@glicht. Fur den benachbarten Ortsteil Tilzow sind gesunde Wohnverhalt-
nisse sicherzustellen; es gelten die Schutzanforderungen gemal3 der im Bebauungsplan Nr.
6 ,Ortslage Tilzow" ausgewiesen Nutzungen (MIl, WA, WR). Die einhaltung der damit ver-
bundenen Orientierungswerte nach DIN 18005 wurde durch eine Gliederung des Gebiets
sichergestellt.

o Die Belange der Forst: Angesichts der sidlich und dstlich angrenzenden Waldflachen nach
§ 2 LWaldG M-V sind die Belange der Forst betroffen. Nach § 20 LWaldG M-V mussen bau-
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liche Anlagen einen Abstand von 30 m zu Wald einhalten. Der Waldabstand wird bei der
Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflache berticksichtigt. Im Falle des bestehenden
Biro- und Betriebsleiterwohnhauses (Flst. 88/3) wéare eine Nichtbericksichtigung des Ge-
baudebestands wegen der geringen Unterschreitung um lediglich 2,0 m sowie der damit
auch geringen Grol3e der betroffenen Waldflache jedoch unverhaltnismagig. In Abstimmung
mit dem zustandigen Forstamt wurde daher hier eine geringe Waldumwandlung von 73 gm
vorgesehen. Zur dauerhaften Sicherung des neuen Waldrandes werden die Waldbaume in
einem etwas grof3eren Bereich gerodet und der Wald unter Berilicksichtigung eines gestuf-
ten Waldrandes (d.h. v.a. mit randlichen Strauchern), neu aufgebaut.

o Durch die Planung werden Eingriffe zugelassen u.a. durch zusatzliche Versiegelungen, so

dass die Belange des Naturschutzes betroffen sind. Dabei ist die intensive bauliche Vornut-
zung des friheren militdrisch, heute bereits gewerblich genutzten Bereichs zu berticksichti-
gen.
Nach 8 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
zu bericksichtigen. Angesichts der Konzentration auf vorgepragte Flachen stellt die Pla-
nung insgesamt einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sin-
ne des § 1a BauGB sicher.

Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche werden durch
den Ausschluss von regularer Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen. Die Verkaufsflachen der
zugelassenen Branchen Landmaschinen- und Landtechnik sowie Baubedarf sind weder zentren-
noch nahversorgungsrelevant.

Neben 6ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bertlicksichtigen. Derzeit
stellt das Plangebiet eine Splittersiedlung im AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB dar, so dass
bauliche MaRnahmen im Sinne des § 29 BauGB unzulassig sind. Durch die Uberplanung wird die
bauliche Nutzung des Gebietes langfristig gesichert und Entwicklungsmoglichkeiten fir die ansas-
sigen Betriebe eroéffnet.

Die privaten Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt und
profitieren von der planungsrechtlichen Sicherung des Baurechts.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine schutzbediirftigen Nutzungen.

Die nachstgelegene Wohnnutzung (vgl. Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortslage Tilzow®, ausgewiesen als
Allgemeine Wohngebiete (WA)) liegt vom &auf3ersten Rand des Plangebiets mind. 160 m entfernt
(Flst. 88/3). Als schalltechnische Orientierungswerte sind nach DIN 18005 fir allgemeine Wohnge-
biete fur Gewerbelarm 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts anzusetzen.

Durch die Gliederung des Gewerbegebiets und die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebiets auf der westlichen Teilflache wird sichergestellt, dass die Orientierungswerte nach DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete nicht tiberschritten werden.

4.) Umweltbericht

4.1.) Einleitung

Entsprechend der Ausfilhrungen in 8 1 (6) Nr.7, 8 1a und 8§ 2 (4) BauGB sind beim Aufstellen und
Andern von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Der Detailierungsgrad des Inhaltes des Umweltberichtes richtet sich
dabei nach dem jeweilig betroffenen Areal, dem Ausmald des Vorhabens und den potenziell bereits
vorhandenen, Ubergeordneten Vorgaben der hoheren lokalen bzw. regionalen Planungsebenen.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind, und kon-
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zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser/ Wasserrahmenrichtlinie,
Klima/ Luft/ Folgen des Klimawandels, Vegetation/ Tiere, Landschaft), die Schutzgliter Mensch/
Gesundheit/ Bevélkerung und Kultur-/ Sachguiter/ kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen
untereinander. Potenzielle Betroffenheiten von auf komplexen Schutzgebieten innerhalb bzw. in
der naheren Umgebung des Plangebiets sind dem Kapitel 1.4.2 zu entnehmen.

Alternativen:

Aufgrund der Lage des Plangebiets, der vorhandenen Struktur und Bebauung sowie aufgrund der
Vorgaben des RREP, gewerbliche Betriebe im Bereich der zentralen Orte (hier: die Stadt Bergen
auf Rugen) zu konzentrieren, ist zum derzeitigen Planungsstand kein alternativer Standort vorhan-
den. Zudem entspricht die Nutzungsausweitung eines Gewerbegebietes auf einer bereits gewerb-
lich genutzten Flache dem Gebot eines sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemal § la
(2) BauGB.

4.1.1.) Anlass und Aufgabenstellung

Das Ziel der Planung ist die planerische Sicherung eines gewerblich genutzten Gelandes im Si-
den des Ortsteils Tilzow (Stadt Bergen auf Riigen) als Gewerbegebiet. Dadurch soll die Mdglich-
keit fur potenzielle Erweiterungen bestehender Anlagen oder Neuerrichtungen innerhalb des Plan-
gebiets geschaffen werden. Direkte Neu- oder Umbaumaf3nahmen sind jedoch nicht Gegenstand
des Vorhabens. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 88/3, 88/4 88/6 und 88/13 der Flur 1, Ge-
markung Tilzow, Eingriffe in benachbarte Flurstiicke sind nicht vorgesehen. Das Areal ist westlich,
Ostlich und sudwestlich von Wald umgeben, nordlich und sudoéstlich befinden sich weitere gewerb-
lich genutzte Flachen. Das gesamte Gebiet der gewerblich genutzten Flachen, einschlie3lich des
Plangebiets, wurde vor der gewerblichen Nutzung als militdrische Liegenschaft betrieben. Auf dem
Plangebiet befinden Werkstatt- und Lagergebaude, zerfallene Baracken, Baustofflager- und Park-
platzflachen sowie Zuwegungen und ein Wohnhaus mit einer Betreiberwohnung und einem umge-
benden Ziergarten. Insgesamt kann von einem anthropogen vorgepragten Areal ausgegangen
werden, auf dem bereits bauliche Tatigkeiten zu mehrfachen Anderungen der naturraumlichen
Gegebenheiten gefihrt haben.

4.1.2.) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Vorhabengebiet ist nach aktuellem Flachennutzungsplan (FNP) als gewerbliche Bauflache
nach 8 1 (1) Nr. 3 BauNVO ausgewiesen. Der Bebauungsplan weist ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO i.v.m. § 1 (5, 8, 9) BauNVO aus. Abweichend von 8§ 8 (2, 3) BauNVO sind Einzelhandels-
betriebe (mit Ausnahme der Branchen Landmaschinen und Landtechnik sowie Baubedarf), Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten unzulassig. Dem Mal3 der baulichen Nutzung folgend
darf die maximal zulassige Gebaudehdhe von 12 m Uber der ortlichen Verkehrsflache nur mit un-
tergeordneten Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahren, Raumlufttechnik) auf maximal 20 % der
Dachflache des Gebdudes um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. Der maximale Versiegelungs-
grad liegt bei 80%.

4.1.3.) Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und einschlédgige Vorschriften
Baugesetzbuch (BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewéhrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung
auf der sog. ,grinen Wiese“ zu geben (§ 1a (2) BauGB). Zudem sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Féllen umgewandelt bzw. fiir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

Durch die Lage und die bereits bestehende Nutzung der Flache als Gewerbegebiet werden weder
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landwirtschaftlich genutzte Flachen noch génzlich unbertihrte Naturbereiche vom Vorhaben be-
rihrt. Der Vorgabe der Ressourcenschonung wird somit voll entsprochen.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméaf 8§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Gemal der Festschreibungen in 8§ 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fur Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesie-
deltem Bereich zu schiitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schonheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wiederherzustellen. Mitinbe-
griffen sind der Schutz der lebensfahigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Oko-
systeme und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (8§ 2). AbschlieRend
sind auch Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (8 4).
Groliflachig unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor Zerschneidung zu bewahren (8§ 5), Frei-
raume in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu
schaffen (8 6).

Das Vorhaben fihrt zu keinerlei Nutzungsanderung, das derzeitig bestehende Gewerbegebiet wird
auch nach Umsetzung der Planung als Gewerbegebiet genutzt werden. Durch die Verwendung
einer groRtenteils bereits in Nutzung befindlichen Flache wird die durch eine gleichartige Neuanla-
ge eines solchen Gewerbegebiets zwangsweise entstehende Zerschneidung grof3flachiger Frei-
raume verhindert. Zudem bleibt das vorhandene Landschaftsbild bestehen, es kommt zu keinen
landschaftsbildschadlichen Veranderungen an anderer Stelle.

Artenschutz gemal § 44 BNatSchG

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und far
die europaischen Vogelarten (nach europaischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen
umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleitpla-
nung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde kénnen durch Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlos-
sen werden. Eine detailliertere Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange und der Priifung
der Verbotstatbestande sind in Anlage 1 — Artenschutzfachbeitrag erlautert.

Baumschutz geméaf 8§ 18 und 19 Naturschutzausfithrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) und der Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Rligen

Entsprechend § 18 sind alle Baume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm bei einer Messhodhe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschitzt. Nach § 19 sind
ebenfalls alle Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen ge-
setzlich geschiitzt. Beseitigungen oder Schadigungen gesetzlich geschiitzter Bdume oder Alleen
sind verboten, lediglich pflegerische MalBhahmen zur Gefahrenabwehr oder zur Verhinderung gro-
Rerer Schéaden sind zugelassen. Zudem konnen die zustéandigen Naturschutzbehdrden, unter
Wahrung bestimmter Voraussetzungen, Ausnahmen und Befreiungen von den genannten Verbo-
ten zulassen. In diesem Falle sind rechtzeitige und ausreichende Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Erganzend gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bergen auf Rigen (Satzung zum Schutz von
Geholzen und Grinanlagen) in der Fassung vom 17.10.2016. Danach sind Baume mit einem
Stammumfang von 50 cm sowie mehrstammige Baume mit einem Gesamtstammumfang von min-
destens 70 cm und mindestens einem Stamm mit einem Umfang von 30 cm, jeweils gemessen auf
einer Hohe von 1,3 m, ebenso geschiitzt. Ausgenommen von diesem Schutz sind in Hausgéarten
Pappeln sowie Nadelbdume (mit Ausnahme von Eibe (Taxus spec.) mit einer Mindesthéhe von
1,0m und Ginkgo (Ginkgo biloba; entsprechend der zuvor genannten Voraussetzungen) und er-
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tragsorientierte Wirtschaftsobstsorten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend mdglicher Bautatigkeiten zu schiitzen. Abgénge
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Geféllte Baume mit Schutzstatus sind den
entsprechenden Vorgaben nach ortsnah durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Biotopschutz gemafld 8 20 NatSchAG M-V

Entsprechend der Festsetzungen in den Absétzen 1 und 2 sind Zerstérungen, Beschadigungen
oder Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und Geotopen
verboten. Im Einzelfall kann die zustéandige Naturschutzbehérde Ausnahmen zu den Verboten zu-
lassen.

Weder innerhalb des Vorhabengebiets noch direkt daran angrenzend befinden sich gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Ein ca. 90m entfernt gelegenes, gesetzlich geschiitztes Biotop ist durch das Vor-
haben nicht betroffen.

Schutz der Walder gemal} Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(LWaldG M-V)

Gemal § 1 (2 und 3) Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Landes-
grenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevolkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des
allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist zu ver-
meiden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Waldflachen, allerdings grenzt das Plangebiet dicht an
eine Waldflache an. Nach § 20 LWaldG M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m ein-
zuhalten; Ausnahmen regeln die Ermessensleitlinien der Waldabstandsverordnung (WaldAbstvVO
M-V).

Bodenschutz gemald Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit Landesboden-
schutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend um-
zugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Treten wéhrend
moglicher BaumaRnahmen Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder
einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entste-
hen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Inanspruchnahme eines bereits als Gewerbegebiet genutzten Gelandes und des gerin-
gen Umfangs des Vorhabens wird dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Bo-
den und der Reduzierung von Neuversiegelung entsprochen.

Kisten- und Gewasserschutz gemall § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kistenbereichen und Binnengewassern ist nach Abs.1 eine ufernahe Bebauung
an entsprechenden Wasserkorpern nur bei Einhaltung von Mindestabstdnden zuldssig. Hiervon
sind gewasserbezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutz-
bauten) nicht betroffen. Zusatzlich kénnen Ausnahmen fir weitere bauliche Anlagen zugelassen
werden.

Aufgrund der Entfernung zum néchsten Kistengewasser von ca. 7 km ist von keinen Wiederspru-
chen gegen 8 29 NatSchAG M-V durch das Vorhaben auszugehen. Ebenso sind keine Gewasser
erster Ordnung vom Vorhaben betroffen, sodass eine weitere Betrachtung des Kisten- und Ge-
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wasserschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu
schutzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritéarer geféhrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmungen und Dirren zu mindern. Fur alle Gewasser und das
Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht
werden.

Das Vorhaben betrifft keine WRRL-berichtspflichtigen Oberflachengewésser, sodass von keinen
Wiederspriichen gegen diese Richtlinie auszugehen ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Anfallendes Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kleinklaranage abgeleitet und gesammelt,
ein derzeitiger Anschluss an das ortliche Abwassersystem besteht nicht und ist auch nicht in Pla-
nung. Gewerbliche Abwasser, die nicht mit hauslichem Abwasser vergleichbar sind, sind separat
aufzufangen und zu entsorgen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ortlich versickert.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Entsprechend des Trennungsgrundsatzes des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 50 BImSchG)
sind sich gegenseitig ausschlielende Nutzungen wie Wohn- und Gewerbegebiete raumlich vonei-
nander zu trennen, um schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen zu vermei-
den. Dabei ist der Nachweis zu fuhren, dass mdgliche Gerauschemissionen nicht zu schadigenden
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigun-
gen fur die Betroffenen im Plangebiet und in seiner Umgebung fuhren. Der Schutz der Betroffenen
vor unzumutbaren Gerduschimmissionen an einem Immissionsort ist dann sichergestellt, wenn die
berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
unterschreiten. Die malRgeblichen Hinweise fir die Berechnung und Beurteilung von Gerau-
schimmissionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 sowie fir Gewerbelarm erganzend
in der TA Larm gegeben. Bei Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte sind Larmmin-
derungsmalnahmen vorzuschlagen.

Durch die Gliederung des Gewerbegebiets und die Ausweisung eines immissionsschutzrechtlich
eingeschrankten Gewerbegebiets auf der westlichen Teilflache wird der Trennungsgrundsatz be-
riicksichtigt.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausfihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Natur-
schutz in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regio-
nalentwicklung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So soll u.A. die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und ihre vielfaltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene
Pflege- und SchutzmafRnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchge-
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fuhrt werden.

Entsprechend des RREP VP ist der Ortsteil Tilzow (Stadt Bergen auf Rigen) als Tourismus-
schwerpunktraum sowie Uberlagernd als Vorbehaltsraum Landwirtschaft ausgewiesen. Zudem ist
die Stadt Bergen als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die offizielle Ausweisung der gewerblich genutzten Flachen als Gewerbegebiet folgt der Vorgabe
der Konzentration gewerblicher Bauflachenentwicklung innerhalb der zentralen Orte. Zudem wird,
durch die Verwendung von gewerblich vorgepragten Arealen, eine Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen (wertvolle Offenlandschaften, Ackerflachen) verhindert. Das Vorhaben ent-
spricht somit insgesamt den Forderungen des RREP VP.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschrei-
bung 2009) trifft fir das Plangebiet angesichts der Darstellung als Bauflache im wirksamen Fla-
chennutzungsplan keine Aussagen hinsichtlich einer angestrebten 6kologischen Entwicklung.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Bergen stellt das Plangebiet als Gewerbegebiet dar,
welches als erschlossen und raumlich vom Wohnbereich des Ortsteils Tilzow getrennt betrachtet
werden kann. Durch die bestehende gewerbliche Nutzung gehen bei Umsetzung des Vorhabens
keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen verloren.

Landschaftsplan

Der aktuelle Landschaftsplan A/3-41 der Stadt Bergen auf Riigen stellt das Plangebiet als Gewer-
begebiet dar. Es sind keine vorhabenspezifischen bzw. planerisch relevanten Festsetzungen aus-
gewiesen, das Vorhaben entspricht somit den Vorgaben des Landschaftsplans.

Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Plangebiet selbst ist nicht Bestandteil eines internationalen Schutzgebietes. Innerhalb des
anzuwendenden Wirkbereichs von 200 m (abgeleitet aus den vorhabenbezogenen Vorgaben nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung von
2018, [1]) befindet sich direkt ¢stlich an das Plangebiet angrenzend das GGB DE 1646-302 Tilzo-
wer Wald. Das GGB wird durch die von Nord nach Siud verlaufende Landstral3e vom Plangebiet
getrennt.

Eine raumliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes sowie der darin anzutreffenden FFH-Arten
und -Lebensrdume durch das Vorhaben ist nicht erkennbar. Eine separate Untersuchung des
Plangebietes in Form einer FFH- oder SPA-Vertraglichkeitsprifung gemafl 8 34 BNatSchG bzw.
Artikel 6 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG ist daher nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Flachennaturdenkmal)

Uberlagernd mit den Flachen des genannten GGB befindet sich ostlich des Plangebiets ein Ab-
schnitt des Landschaftsschutzgebiets (LSG) L81 Ostriigen. Eine Beeintrachtigung des LSG durch
das Vorhaben ist nicht absehbar.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach & 20 NatSchAG M-V (ergdnzend zu § 30 BNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets sowie direkt daran angrenzend befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V. Im n&heren Umkreis von 200 m befindet sich das folgende
Biotop:

Tabelle: Bestand gesetzlich geschitzter Biotope nach 8§ 20 (1) Nr. 4 NatSchAG M-V

Flache Entfernung

Biotop Biotopname Gesetzesbegriff [ha] [m]
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permanente Stehendes Kleingewasser,

RUE04028 Kleingewasser einschlieRlich der Ufervegetation

0,1329 90

Aufgrund der Entfernungen sowie der bisherigen und zuklnftigen Nutzung des Gelandes nach
Durchfiihrung des Vorhabens ist von keinen Schadigungen fiir das naheliegende gesetzlich ge-
schutzte Biotop auszugehen.

Sonstige Schutzgebiete:

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IV des Wasserschutzgebietes Sehlen
(MV_WSG_1646_01). Eine Betroffenheit des Wasserschutzgebiets ist aufgrund des geringen
Ausmalies des Vorhabens nicht zu erwarten, eine weitere Betrachtung entféllt daher.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m-Streifens des Kisten- und Gewasserschutzes nach
§ 29 NatSchAG M-V.

4.2.) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1.) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Nach Aussage der geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (zuletzt eingesehen am 03.01.2018, [2]) Uber die Bodenfunktionsbereiche herrschen
im Untersuchungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande vor, die Flachen 6stlich der angrenzenden
Landstraf3e sind als sickerwasserbestimmte Lehme und Tieflehme ausgebildet. Die obere Schicht
wird von Schmelzwasserablagerungen auf stark reliefierten Hochflachen im Ruckland der Pom-
merschen Haupteisrandlage gebildet. Besondere geologische Formationen (.z.B. Steilklsten, Er-
hebungen) sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden, wodurch potenziel-
le Gefahrenquellen ausgeschlossen werden kénnen. Bodendenkmale, Vorkommen wertvoller Bo-
dentypen oder nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Geotope sind innerhalb des Plangebiets oder
auf daran angrenzenden Flachen nicht bekannt.

Durch den verhaltnismafig hohen Anteil von versiegelten Flachen (Fahrzeug- und Werkstatthallen,
Zufahrtsstral3en, Parkplatze, Lagerflachen etc.) ist von einer flachenhaft eingeschrankten Auspra-
gung der natirlichen Bodenfunktionen auszugehen. Die Bdden in den versiegelten Bereichen ste-
hen dem Naturhaushalt sowie der Flora und Fauna nur in begrenztem Maf3e zur Verfligung. Die
Nutzungsfunktion durch den Menschen sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte bleiben jedoch gewahrt. Das gesamte Plangebiet weist durch langjahrige Nutzung anth-
ropogen veranderte Béden auf.

Flache

Das Plangebiet umfasst gréf3tenteils Verkehrs- und Gewerbeflachen, ein Wohnhaus mit umgeben-
dem Ziergarten, eine von Grasern dominierte, Uberwachsene Brachflache sowie randliche Rasen-
und Geholzstrukturen. Auf den Flachen sind neben dem Wohnhaus weitere Gebaude vorhanden,
die Uberwiegend in gewerblicher Nutzung sind (Werkstatten, Fahrzeughallen, Lagerraume). Zudem
befinden sich im Bereich der Brache zwei ruinése Gebaude bzw. Baracken. Die Verkehrs- und
Gewerbeflachen sind grofitenteils voll- bzw. teilversiegelt und weisen Spuren einer langjahrigen
intensiven Benutzung durch Transport- und Schwerlastverkehr auf. Insgesamt ist somit eine starke
gewerbliche Pragung der Flache festzustellen, wodurch der Anspruch einer besonders hohen Wer-
tigkeit im Sinne einer unversiegelten Flache, nicht geltend gemacht werden kann.

Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets sind weder Stand- noch FlieRgewésser vorhanden. Im Abstand von ca.
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90 m befindet sich ein stehendes Kleingewasser, welches als gesetzlich geschitztes Biotop erfasst
ist.

Das anfallende Niederschlags- und Oberflachenwasser wird vor Ort versickert und dem regionalen
Wasserkreislauf direkt zugefiihrt. Ein Anschluss an die 6rtliche Abwasserentsorgung ist nicht vor-
handen, die Ableitung anfallender Schmutzwésser erfolgt mittels einer drtlichen Kleinklaranlage.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers DE_GB_DEMV_WP_KO_9, wel-
cher einen schlechten chemischen (Belastung mit Ammonium-Stickstoff und Nitrat) und einen gu-
ten mengenmalligen Zustand aufweist. Der Planbereich besitzt eine hohe Grundwasserneubildung
(>200 - >250 mm/ a). Die dstliche Halfte des Plangebiets liegt in einer Zone der nichtéffentlichen
Grundwasserentnahme (Viehtrankung; erlaubte mittlere Entnahmerate: 180m3/d). Die westliche
Halfte des Plangebiets liegt in einer Zone der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung (Wasserfassung
Bergen; erlaubte mittlere Entnahmerate: 3.300 m%/d). Gem&alR den Karten von [2] liegen die
Grundwasserhthengleichen bei ca. 25,5 m zu NN. Der Grundwasserflurabstand wird mit >10m
angegeben. Den Grundwasserleiter bilden glazifluviatile Sande des Weichsel-Komplexes (NLH2),
die Grundwasseriuberdeckung besteht aus weichselzeitlichem Geschiebemergel (NH2). Angesichts
bindiger Deckschichten mit einer Machtigkeit von >10 m gilt der Grundwasserleiter als bedeckt, die
Geschutztheit wird mit hoch angegeben.

Kistengewasser

Das Plangebiet befindet sich ca. 7 km vom nachstgelegenen Kistenabschnitt entfernt, eine weitere
Betrachtung dieses Aspektes ist daher nicht notwendig

Uberflutungsgefahrdung

Fur das Plangebiet besteht keine Uberflutungsgefahr, zudem befindet es sich nicht innerhalb eines
Hochwasserrisikobereiches. Vom Plangebiet selbst geht ebenfalls kein Hochwasser- oder Uberflu-
tungsrisiko aus, sodass keine weitere Betrachtung dieser Aspekte notwendig ist.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone der Klasse IV des Wasser-
schutzgebiets MV_WSG_1646 01 ,Sehlen”.

Das Plangebiet befindet sich in keinen weiteren Wasserschutzgebieten oder innerhalb eines Kus-
ten- und Gewasserschutzstreifens oder in der ndheren Umgebung von einem der genannten Ge-
biete.

Wasserrahmenrichtlinie

Im Plangebiet sowie im n&heren Umkreis (200 m) befinden sich keine berichtspflichtigen Oberfla-
chengewasser im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Die Geschutztheit des Grundwasserkérpers DE_GB_DEMV_WP_KO_9 im Plangebiet wird nach
[2] mit hoch bewertet. Der Grundwasserleiter ist bedeckt, die bindigen Deckschichten sind Uber
10m machtig. Das nutzbare Grundwasserdargebot wird sowohl fir die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung (Wasserfassung Bergen) als auch fur landwirtschaftliche Zwecke (Viehtrankung) verwen-
det. Dabei werden die zuladssigen Entnahmemengen eingehalten. Der Grundwasserflurabstand
wird mit >10 m angegeben, die jahrliche Grundwasserneubildung liegt mit >200 - >250 mm/ a im
hohen Bereich.

Klima/ Luft

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf der Insel Rigen und gehort grolRraumig zum Klimage-
biet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiiste und Westriigens bzw. zum Ostseekiisten-
klima. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang eines Grolteils der deutschen Ostseekiis-
te, welche unter maritimen Einflissen stehen. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgegliche-
ne Temperaturen mit kilhlen Sommern und milden Wintern. Der im Mittel k&lteste Monat ist der
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Februar mit -0,3°C, die warmsten sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mittleren Jahres-
schwankung von 17°C entspricht. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,0°C.

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Gewerbestandort, speziell fir den Baustofftransport, kann
der Standort als mikroklimatisch geringfligig vorgepréagt angesprochen werden. Auswirkungen auf
umliegende Flachen im Sinne einer Uberdrtlich relevanten klimatischen Beeintréachtigung sind je-
doch auszuschlie3en. Nordlich des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 850 m, befindet sich
eine als Emittentenstandort (SOx, NOx, Feinstaub/ PM10, CO2, CO, NMVOC) klassifizierte Bio-
gasanlage.

In Bezug auf die Luftqualitat bestehen nach aktuellem Kenntnisstand erhdhte, hohe oder sehr ho-
he Emissionswerte fir Stickoxide, Schwefeloxide, Kohlenstoffdioxid, Kohlenstoffmonoxid, fliichtige
organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) oder Feinstaub fir die Region um Bergen.
Nachfolgend sind die Belastungen der Luft mit den genannten Verbindungen bzw. mit Feinstaub
aufgelistet:

Tabelle: Schadstoffbelastung der Luft im Bereich Tilzow/ Stid-Bergen (Rlgen)

Verbindung/ Schadstoff Wert in [kg/a] Einstufung auf 5-stufiger Skala
Schwefeloxide (SOx) 1.000 — 10.000 3
Stickoxide (NOXx) 10.000 — 100.000 4
Kohlenstoffmonoxid (CO) 1.000 — 10.000 3
Kohlenstoffdioxid (CO2) 1.000.000 — 3
50.000.000
NMVOC 10 -1.000 2
Feinstaub/ PM10 10 -1.000 2

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet sowie die derzeitige Nutzung sind nicht dazu in der Lage, den Klimawandel aktiv,
z.B. durch starke Emissionen oder einen hohen Wasserverbrauch, zu férdern und Extremereignis-
se hervorzurufen. Zeitgleich ist das Plangebiet derzeit keinen Gefahren durch klimainduzierte Ext-
remereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr, hohe Strahlungsbelastung) ausge-
setzt.

Vegetation und Tiere

Vegetation

Das Plangebiet umfasst eine als Gewerbegebiet genutzte Flache sowie ein sich daran anschlie-
Bendes Wohnhaus mit einer Betreiberwohnung. Erganzt wird die Gewerbeflache durch einen be-
festigten bzw. versiegelten und einen unversiegelten Wirtschaftsweg. Das im Westen des Vorha-
bengebietes liegende Wohnhaus mit der Betreiberwohnung ist von einem Ziergarten umgeben.
Innerhalb des gesamten Gelandes befinden sich einzeln stehende Baume bzw. Baumgruppen. Der
Grenzbereich zum noérdlich gelegenen Grundstiick besteht aus einem Band aus Strauchern und
jungeren Baumen. Der dstliche Bereich des Vorhabengebietes besteht aus einer zugewachsenen,
von Grasern dominierten Brachflache und einer aus Uberwiegend heimischen Arten bestehenden
Strauchhecke mit Uberschirmenden Baumen. Die sudliche Grenze des Gebietes wird zum einen
durch einen artenarmen Zierrasen mit einer Baumgruppe, zum anderen durch eine Siedlungshe-
cke aus nichtheimischen Arten sowie dem sidlichen Bereich des Ziergartens gebildet.

HPNV: Das Plangebiet befindet sich nach Aussage der Karte der Heutigen Potenziellen Nattrli-
chen Vegetation (HPNV) Mecklenburg-Vorpommerns ([2]) im Bereich der Obereinheit Buchenwal-
der mesophiler Standorte. Die HPNV-Einheit wird dem Waldmeister-Buchenwald einschlief3lich der
Auspragung als Perlgras-Buchenwald zugeordnet. Der entsprechende Artenbestand dieser HPNV-
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Einheit wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzungsaktivitaten auf der Flache aufgegeben wir-
den.

Baumbestand: Der Einzelbaumbestand setzt sich aktuell wie folgt zusammen:
Tabelle: Baumbestand, kartiert am 17.12.2018

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung (Nummer) gepl. Schutz
incm(® | @inm Umgang stajus
1 | Picea abies 98 7 82
2 | Picea abies 85 5 §2
3 | Picea abies 93 7 §2
4 | Larix decidua 242 10 8§18
5 | Quercus robur 210 13 Krone eingeschrankt, Totholz Erhalt 8§18
6 | Quercus robur 140 8 Krone eingeschrankt, Totholz Erhalt 818
7 | Quercus robur 200 10 Krone eingeschrankt, Totholz Erhalt 818
8 | Pinus sylvestris 230 12 Krone eingeschrankt, Totholz, Ast-|Erhalt 818
ausbruch
9 | Abies alba 89 6 §2
10 | Abies alba 111 7 §18
11 | Populus spec. 48, 32, 10 82
56
12 | Picea abies 97 8 82
13 | Picea abies 93 7 §2
14 | Populus spec. 42 3 -
15 | Acer platanoides 39 6 gebéudebedingt im Wachstum ein- -
geschrankt
16 | Picea abies 122 10 8§18
17 | Acer platanoides 35(*) 3 -
18 | Acer platanoides 45(*) 6 -
19 | Acer platanoides 40(*) 5 -
20 | Acer platanoides 42(%) 6 -
21 | Larix decidua 85(*) 8 82
22 | Larix decidua 187 12 8§18

(*) = Stammumfang auf Grund schlechter Zuganglichkeit geschatzt
* 82 = geschitzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Bergen
818 = geschutzt nach NatSchAG M-V

Die auf dem Gelande begutachteten Baume sind grundsatzlich in einem guten gesundheitlichen
Zustand. Da die Entwicklung des Gelandes derzeit ungewiss ist, wird nur ein geringer Teil zum
Erhalt festgesetzt. Bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine Fallungen notwendig,
ebenso wenig ist ein zeitnaher Abgang von einzelnen Baumen zu erwarten.
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Biotoptypen: Folgende Biotoptypen wurden nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013, [3]) im Dezember 2018
aufgenommen:

14

” _ ,0BBG .

2055
: PER (NQ(HYeT " 22
C 19) ovu o} Rl

BBA

BBJ

Abbildung 9: Biotoptypen und Baumbestand (griin = Erhalt); Quelle: eigene Darstellung
(Legende siehe folgende Seite)

Legende der Biotoptypen

BBA Alterer Einzelbaum (2.7.1) BBG Baumgruppe (2.7.3)

BBJ Jungerer Einzelbaum (2.7.2) BHS Strauchhecke mit Uberschirmung (2.3.2)
OBV Brache der Verkehrs- und Industriefl. (14.11.3) ODE Einzelgehoft (14.5.4)

OIG Gewerbegebiet (14.8.2) OVP Parkplatz, versiegelte Flache (14.7.8)
OVU Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (14.7.3) OVW Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4)

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2) PGZ Ziergarten (13.8.4)

PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Arten (13.2.4)

Die vorgefundenen zentralen Biotoptypen des Plangebietes weisen allgemeine Siedlungsfunktio-
nen ohne besonderen floristischen Wert auf. Die im 0Ostlichen Bereich des Vorhabengebietes be-
findliche Brachflache ist mit einer nahezu durchgehend geschlossenen, homogenen und gra-
serdominierten (Calamagrostis spec.) Pflanzendecke Uberzogen. Die am sudlichen Rand des
Plangebiets liegenden Grinstrukturen (PER mit vier Baumen und PHW) sollten zur optischen Ab-
grenzung sowie zur Strukturbereicherung weitestgehend erhalten bleiben.

Gesetzlich geschitzte Biotope: Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V. In der ndheren Umgebung (200 m) des Plangebietes be-
findet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop.

Tiere

Im Rahmen der Gebietsuntersuchung wurden keine separaten faunistischen Kartierungen erstellt.
Ein moglicher Artenbestand wird daher nur aus den vorherrschenden Biotoptypen sowie aus den
sonstigen ortlichen Gegebenheiten (angrenzende Bebauung, Nutzung) abgeleitet. Das Plangebiet
befindet sich auf dem Areal einer langjahrig als Gewerbe- und Militargebiet genutzten Flache und
dessen Randbereichen. Vorbeeintrachtigungen in Form von Larm, menschlicher Prasenz und Be-
wegung im Gel&nde sind somit bereits seit langem vorhanden. Den vorhandenen Biotoptypen ent-
sprechend (artenarmer Zierrasen, Siedlungshecke aus nichtheimischen Arten, Verkehrs- und In-
dustriebrache, Parkplatz- und Straenflache, Gewerbegebietsflachen), weist das Plangebiet kaum
wertgebende Lebensraumelemente auf. Der Ziergarten im Westen und die Gehdlzbestande im
Osten sowie im sudlichen und nérdlichen Grenzbereich des Plangebiets bieten potenzielle Habita-
te fUr Brutvogel.

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Gewerbestandort, unter anderem fiir den Baustofftrans-
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port, ist insgesamt eher vom Vorhandensein stérungstoleranter Arten und Kulturfolgern auszuge-
hen. Geholzbewohnende Arten (Brutvogel) kbénnten durch zukiinftige Baumféllungen oder sonstige
Geholzentnahmen, die im Zuge von spateren UmbaumalRnahmen des Gewerbegebietes stattfin-
den, potenziell betroffen sein.

Vertiefende Betrachtungen der Artenausstattung des Plangebiets sowie potenzielle Betroffenheiten
einzelner Tierarten oder Artengruppen, sind der Anlage 1 — Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Biotopverbund: Das Plangebiet ist nach Osten, Suden und Westen von Waldflachen umgeben.
Nordlich und sudostlich grenzt je ein weiteres Gewerbegebiet an. Durch die Zusammensetzung
der ortlichen und umgebenden Biotoptypen ist von einer geringen bis mittleren Artenvielfalt auszu-
gehen. Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung des Plangebiets und der umgebenden
Flachen sowie den daraus resultierenden Vergramungswirkungen ist jedoch von einem reduzier-
ten, faunistischen Artenreichtum auszugehen. Zudem werden die Artenvielfalt und die Ausbreitung
der Fauna durch die nérdlich und stidoéstlich angrenzenden Gewerbegebiete und die dstlich verlau-
fende Landstral3e eingeschrank.

Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe
Wechselwirkungen. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im
Untersuchungsgebiet bertcksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechsel-
wirkungen prinzipiell mit erfasst.

Landschaft

Entsprechend der Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns wird das Plangebiet in
die Landschaftseinheit Flach- und Higelland von Inner-Riugen und Halbinsel Zudar innerhalb der
GroRlandschaft Inner-Riigen und Halbinsel Zudar eingeordnet, welche wiederum Teil der Land-
schaftszone Norddstliches Flachland ist. Der Landschaftsbildraum wird als Landschaft um Garz
und Putbus — ,Hochriigen* bezeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 5-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Land-
schaftsbildraum: Landschaft um Garz und Putbus — ,Hochriigen®, Nr. 1l 6 - 33) der Stufe sehr hoch
(Stufe 5) zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich in der stddstlichen Randlage des Ortsteils Tilzow (Bergen auf Riigen)
und ist stdlich und 6stlich von Waldflachen und einer Landstral3e gesaumt. Nérdlich und stdést-
lichbefinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen, die mit Baumgruppen durchzogen sind und
schlie3lich das Gewerbegebiet insgesamt nach Nordwesten hin vom Siedlungsbereich der Ort-
schaft Tilzow abgrenzen. Westlich befindet sich ebenso eine Waldflache, die das Gesamtgewerbe-
gebiet von einer Grinflache und schliellich von Siedlungsflachen abgrenzt. Das Vorhaben umfasst
lediglich die offizielle Sicherung und Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet innerhalb des
Ortsteils Tilzow bzw. der Stadt Bergen auf Rugen. Die bestehende Bebauung und Versiegelung
wird nicht verandert, potenzielle Baumalnahmen sind derzeit nicht vorgesehen. Grol3ere, das
Landschaftsbhild potenziell beeinflussende Veranderungen sind dem zur Folge nicht vorgesehen.
Durch den gewerblichen Betrieb und die Lage an der Landstral3e besteht eine deutliche anthropo-
gene Vorpragung mit baulichen Elementen, die durch das Vorhaben jedoch nicht verandert wird.
Abseits der Hallen innerhalb des gewerblich genutzten Standortes sind im direkten Umfeld des
Plangebiets keine landschaftspragenden Elemente vorhanden.

Mensch/ Gesundheit/ Bevdlkerung

Das Plangebiet wird derzeit groR3flachig als gewerbliche Flache genutzt, ein geringer Anteil gehort
zu einem Wohnhaus mit Betreiberwohnung und einem umgebenden Ziergarten. Durch den beste-
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henden Abstand zwischen den gewerblich genutzten Flachen und der Wohnbebauung des Ortes
Tilzow (Abstand mind. 160 m, Ausweisung als allgemeine bzw. reine Wohngebiete gemaR Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Ortsteil Tilzow“) sowie durch die Gliederung des Gebiets sind weder derzeitig noch
kunftig schadliche Auswirkungen vom Plangebiet auf den Menschen oder dessen Gesundheit zu
erkennen.

Kultur- und sonstige Sachguter/ kulturelles Erbe

Im Umfeld des Plangebietes sind nach aktuellem Stand keine Bau- oder Kunstdenkmale sowie
besonders schutzwiirdige Bauwerke (Schlésser, Kirchen, Kapellen etc.) vorhanden. Belange des
Denkmalschutzes nach DSchG M-V werden dahingehend nicht berthrt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Fundstellen oder sonstige Bodendenkmale
bekannt.

Des Weiteren sind keine besonders schutzenswerten historischen Landnutzungsformen (Wein-
bergterrassen, Streuobstwiesen, Torfstiche etc.) oder ortsbildpragende Strukturen (Altstadte, Plat-
ze, Silhouetten) vom Vorhaben betroffen.

Storfallbetriebe

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung (200 m) befinden sich keine Betriebe,
Flachen oder sonstige Einrichtungen, die als Stérfallbetriebe im Sinne des § 2 (1-3) der 12. BIm-
SchV in Betracht kommen. Der néchst dichteste, potenzielle Storfallbetrieb ist eine Biogasanlage
ca. 900 m noérdlich. Weder das Vorhaben selbst noch die aktuelle bzw. zukinftige Nutzung des
Plangebiets fihren zu einer Gefahrdung der Biogasanlage. Ebenso ist keine Gefahrdung fir das
Plangebiet durch den Storfallbetrieb abzusehen. Die Gefahr eines Stor- oder Katastrophenfalls
liegt damit nicht vor.

4.2.2.) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

Bei der allgemeinen Durchfiihrung von Planungen kann es zu Beeintrachtigungen des Umweltzu-
standes kommen. Diese Beeintrachtigungen lassen sich, ihren Ursachen nach, in baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen unterteilen.

Baubedingt: Das Vorhaben sieht keine Baumaf3nahmen vor. Baubedingte Beeintrachtigungen des
Plangebiets durch das Vorhaben sind somit nicht zu erwarten.

Anlagebedingt: Der Grof3teil der Plangebietsflache ist Giberbaut bzw. versiegelt, das gesamte Areal
ist durch die bestehende Nutzung in Form von Lagerflachen, Parkplatzen, Fahrzeughallen und
Werkstatten deutlich anthropogen vorgeprégt. Das Vorhaben sieht keine Veranderung an diesem
Bestand vor, ebenso ist kein Neubau von Gebauden vorgesehen.

Betriebsbedingt: Der derzeitig vorherrschende Betrieb wird durch das Vorhaben in keiner Form
abgeandert. Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen durch das Vorhaben sind somit ausge-
schlossen.

Nachfolgend werden die Entwicklungen des Umweltzustandes der einzelnen Schutzgiter bei
Durchfiihrung der Planung erlautert.
Boden

Das Vorhaben sieht keine Grabungen, Bohrungen, Aufschittungen oder sonstige Veranderungen
des Schutzgutes Boden vor, welche dessen derzeitigen Zustand erheblich beeintrachtigen kénn-
ten.

Flache

Durch das Vorhaben wird das Schutzgut Flache nicht beeintrachtigt. Die Wahl eines bereits vorge-
pragten Standortes verhindert die Beanspruchung ganzlich unbeanspruchter Flachen. Zudem ist
das Vorhaben nicht geeignet, Zerschneidungen ungestorter Freirdume herbeizufihren.
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Wasser

Das Vorhaben fiuhrt zu keinen Verdnderungen des Landschaftswasserhaushaltes oder des Grund-
wasserregimes. Anfallendes Oberflachenwasser wird dem ortlichen Wasserkreislauf durch Versi-
ckerung zugefihrt. Schmutzwasser werden in eine 6rtliche Kleinklaranlage abgeleitet. Eine Erho-
hung der Menge anfallenden Schmutzwassers ist aufgrund der gleichbleibenden Nutzung des Ge-
l&ndes nicht zu erwarten.

Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang der bestehen-
den Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Wasserrahmenrichtlinie

Das Vorhaben umfasst keine Malinahmen die geeignet sind, stoffliche oder chemische Beeintrach-
tigung von WRRL-berichtspflichtigen Oberflachen- oder Kistengewassern sowie des Grundwas-
sers zu bewirken. Insgesamt sind somit keine Beeintrachtigungen im Sinne der WRRL zu erwar-
ten.

Klima/ Luft
Art und Umfang der Planung werden keine Auswirkungen auf die klimatische Situation hervorrufen.

Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben ist nicht anfallig fur die Folgen eines Klimawandels, ebenso wenig fuhrt die Realisie-
rung des Vorhabens zu betréachtlichen Auswirkungen auf das regionale oder tUberregionale Klima.

Vegetation/ Tiere

Vegetation: Das Vorhaben sieht keine baulichen oder sonstigen MaRhahmen vor, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung einzelner Biotope, Biotoptypen oder der Fauna insgesamt fuhren.

Tiere: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebiets derzeit
nicht bekannt. Von der Planung werden keine Flachen mit besonderen Habitatqualitaten bean-
sprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevanter Lebensrdaume vermuten lie3en.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG wurde nicht festgestellt. Eine Abschichtung potenziell
betroffener Arten ist der Anlage 1 - Artenschutzfachbeitrag - zu entnehmen. Allgemein gilt bezilig-
lich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stérung von Tieren
im Sinne 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelméafig im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt werden kann, z.B. durch
ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wéhrend gewisser Zeiten. Aber auch Regelungen
zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstatten kdnnen auf das Baugenehmigungsverfah-
ren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen wie im vorliegenden Fall, bei denen
einzelne Baumalnahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte Ausgleichs-
mafnahmen erst bei Durchflihrung der Bebauung zweckmaRig sind. Aufgrund der Dynamik der
Artveranderungen waren auch alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeitpunkt
der tatséchlichen Bebauung veraltet.

Biologische Vielfalt: Aufgrund des geringen Umfangs des Vorhabens und der Geringwertigkeit des
Vorhabengebietes sind keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets
und dessen direkter Umgebung zu erwarten.

Wechselwirkungen: Das Vorhaben verursacht keine Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Umwelt. Negative, umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt, es werden keine
Okosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Landschaft
Das Vorhaben umfasst keine MalRnahmen, die zu einer Verdnderung der Landschaft oder des
Landschaftsbildes fiihren. Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft liegen so-
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mit nicht vor.

Mensch/ Gesundheit

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen.

Die nachstgelegene Wohnnutzung (vgl. Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortslage Tilzow*, ausgewiesen als
Allgemeine Wohngebiete (WA)) liegt vom &auf3ersten Rand des Plangebiets mind. 160 m entfernt
(Flst. 88/3). Als schalltechnische Orientierungswerte sind nach DIN 18005 fur allgemeine Wohnge-
biete fur Gewerbelarm 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts anzusetzen.

Durch die Gliederung des Gewerbegebiets und die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebiets auf der westlichen Teilflache wird sichergestellt, dass stérende Nutzungen einen Abstand
von mindestens 190 m zum Wohngebiet einhalten und dass die Orientierungswerte nicht Gber-
schritten werden.

Das Vorhaben fiihrt zu keinen Veranderungen des bestehenden Gewerbegebietes, die klimatisch-
oder umweltindizierte Belastungen fir den Menschen oder seine Gesundheit hervorrufen kénnen.
Von der derzeit angestrebten zuklnftigen Nutzungsform sind keine klimatisch besonders schadli-
chen Auswirkungen in Relation zur bestehenden Nutzung zu erwarten.

Vom Vorhaben gehen insgesamt keine schwerwiegenden Beeintréchtigungen auf das Schutzgut
Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit) aus. Durch die Sicherung der Flachen fir eine ge-
werbliche Nutzung sind keine erheblichen Verschlechterungen der klimatischen Bedingungen so-
wie schadliche, umweltrelevante Auswirkungen in Bezug auf den Menschen und dessen Gesund-
heit abzusehen.

Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen ndherer Umgebung sind keine Baudenkmale, beson-
ders wertvolle Gebaudekomplexe oder sonstige kulturelle Relikte vorhanden, zudem gehen vom
Vorhaben keine schadigenden Wirkungen auf entsprechende Kultur- und Sachgtter aus. Eine Be-
eintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

4.2.3.) Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Eingriffswirkung sind samtliche vom Vorhaben betroffene Schutzobjekte (ge-
schitzte Baume, Biotoptypen und Biotope/ Geotope) zu erfassen und das Ausmal ihrer Betroffen-
heit zu bewerten. Auf Grundlage dieser Bewertung sind entsprechende AusgleichsmaflRnahmen
festzusetzen um den Verlust an Baumen oder anteiligen Biotoptypenflachen und Biotop- bzw. Ge-
otopflachen zu kompensieren.

Da das Vorhaben keinen Eingriff in den Naturhaushalt verursacht, ist eine Bilanzierung von poten-
ziellen Eingriffsauswirkungen nicht zu erbringen. Gemal der Tabelle: Flachenbilanz des Gebietes
(siehe Kapitel 2.3) liegt die derzeitige Versiegelung bei ca. 10.000 m2. Bei einer vollen Ausschop-
fung der nach § 17 BauNVO maximal zulassigen GRZ von 0,8 (und Berilicksichtigung der Kap-
pungsgrenze von GRZ 0,8 nach § 19 (4) BauNVO) und einer GesamtgroRe des Gewerbegebiets
von ca. 12.691 mz ist eine Versiegelung von bis zu 10.152 m2 zuldssig. Die bestehende Versiege-
lung befindet sich somit innerhalb des zuldssigen Bereichs.

Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Das Vorhaben sieht keine Eingriffe in den Baumbestand innerhalb des Plangebiets vor.

Eingriffe in die Biotoptypen

Das Vorhaben sieht keine Eingriffe in den Biotoptypenbestand vor. Eine Bilanzierung ist daher
nicht notwendig.

Eingriffe in Wald

Durch die Planung wird zur Sicherung des Bestandsgeb&udes die Umwandlung einer mit 73 gm
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sehr kleinen Teilflache des angrenzenden Waldes erforderlich. Die Waldumwandlung muss nach
Wirksamwerden des Bebauungsplans in einem separaten Vorgang gemald § 15 LWaldG M-V
durch die Forstbeht6rde genehmigt werden. Dabei ist der Antragsteller zum Ausgleich der nachteili-
gen Folgen der Umwandlung verpflichtet. Insbesondere kann ihm aufgegeben werden die Auffors-
tung und Pflege einer anderen Flache, die nicht Wald ist und die der umgewandelten Flache nach
Grolie, Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion gleichwertig werden kann (Ersatzaufforstung).

Fur die umzuwandelnde Flache von 73 m2 wurde durch das Forstamt nach dem aktuellen Modell
zur ,Bewertung vn Waldfunktionen bei Waldumwandlung und Kompensation in MV* ein Kompen-
sationswert von 186 Waldpunkten ermittelt.

Das Defizit von 186 Waldpunkten wird Uber eine Zahlung in das Waldkompensationskonto ,Pros-
nitz 11 erfolgen.

4.2.4.) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird der gegenwartige Zustand (gewerbliche Nutzung der
Flache, Fahrzeughallen, Lagerflachen, Parkplatze) beibehalten. Schadliche Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft sind von diesem gleichbleibenden Zustand nicht zu erwarten.

4.2.5.) Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Das Vorhaben fuhrt zu keinerlei baulichen Mafinahmen, Nutzungsanderungen oder sonstigen Ab-
weichungen vom derzeitigen Bestand. Dadurch entstehen keine Auswirkungen, denen durch Ver-
meidungs- Minderungs-, oder Ausgleichsmalinahmen begegnet werden muisste.

Ebenso werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfillt.

Kompensationsleistungen im Sinne der stadtebaulichen Eingriffsregelung sind angesichts des vor-
handenen hohen Versiegelungsgrads nicht zu erbringen. Der geringe Waldversust von 93 gm ist
im Zuge der Waldumwandlung nach 8 15 LWaldG M-V gemal3 Vorgaben der Forstbehorde zu be-
werten und auszugelichen.

4.3.) Zusatzliche Angaben

4.3.1.) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung wurde als vereinfachte 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer
GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials nach [2] und einer Kartierung vor Ort erstellt.
Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im Dezember 2018 eine fl&-
chendeckende Biotoptypenkartierung auf Basis von [1]. Der Einzelbaumbestand wurde separat
erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal-
argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten
und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der gesetzlich geschitzten Biotope; Rastvogel-
Monitoring etc., nach [2]) der Region verwendet.

Separate faunistische Kartierungen wurden im Rahmen des Vorhabens nicht erstellt. Bei der Bio-
toptypenkartierung wurden die faunistischen Belange mit berticksichtigt, eine vollstandige Arten-
aufnahme erfolgte jedoch nicht. Es wurden wahrend der Kartierung keine geschiitzten Arten oder
Hinweise auf solche festgestellt.

Die fur die Umgebung durch das Gewerbegebiet entstehenden Larmemissionen wurden nach [6]
abgeschatzt.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.
4.3.2.) Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemald § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
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Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tUberwachen (Monitoring). Ziel einer routine-
maRigen Uberwachung durch die Fachbehorden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Maf3nah-
men zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Das Vorhaben ist nicht in der Lage, erhebliche negative Umweltauswirkungen hervorzurufen. Eine
zielgerichtete Uberwachung der Durchfiihrung des Vorhabens bzw. ein Monitoring von Auswirkun-
gen ist daher nicht notwendig.

4.4.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Tilzow" der Stadt Bergen auf Rugen, ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bezlglich der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima/
Luft, Vegetation und Tiere, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter als
umweltvertraglich einzustufen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
durch das geplante Vorhaben in der bereits baulich vorgepragten Umgebung zu erkennen.

Durch die Geringflgigkeit des Vorhabens wurden keine Eingriffe in die Belange von Natur und
Landschaft bilanziert, MaRnahmen des Ausgleichs und der Kompensation sind somit nicht durch-
zufuihren.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen und berthrt keine besonders
wertvollen Bestandsteile von Natur und Landschatft.

Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemafl BNatSchG bzw. 8§ 20 NatSchAG M-V (gesetzlich
geschitzte Biotope/ Geotope) sind nicht gegeben.

Tabelle : Betroffenheit der Schutzgiter durch das Vorhaben

Erheblichkeit der Umwelt- | Erheblichkeit nach Minde-
auswirkungen durch die | rung bzw. Ausgleich (Malf3-
Planung nahme)

Beurteilung der Um-

S weltauswirkungen

Mensch neutral/ nicht betroffen - -

Pflanzen und Tiere | neutral/ nicht betroffen - -

Boden neutral/ nicht betroffen - -
Wasser neutral/ nicht betroffen - -
Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -
Landschaft neutral/ nicht betroffen - -

Kultur- und Sachgtter | neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen | neutral/ nicht betroffen - -

eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

4.5.) Quellenverzeichnis
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[2] Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt eingesehen am 03.01.2018:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

[3] LUNG (2013): Anleitung fir die Kartierung von Biotopen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Auflage — Schriftenreihe des Landesamtes flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013
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Bergen auf Rigen,
Dezember 2019
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Auf den Flurstiicken 88/4, 88/13, 88/6, 88/3 sowie auf einem Abschnitt des Flurstiicks 88/12 der Flur
1 innerhalb der Gemarkung Tilzow soll eine bestehende Gewerbeflache entsprechend den Vorga-
ben des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet entwickelt werden. Das Vorhaben dient dem Er-
halt bestehender Gewerbebetriebe und der Schaffung von Mdglichkeiten zur spateren baulichen
Veranderung oder Erganzung. Abbruch- oder NeubaumafRnahmen sind derzeit nicht geplant.

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestéande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kénnen.

2 Beschreibung des Vorhabens

Die Planung umfasst die planerische Festsetzung einer in gewerblicher Nutzung befindlichen Flache
als Gewerbegebiet. Die Errichtung von Neubauten sowie ein Abriss der bestehenden Bausubstanz
sind derzeit nicht vorgesehen. Die Planung wird auf bereits anthropogen vorgepragten und derzeit in
Nutzung befindlichen Flachen realisiert, eine Neuinanspruchnahme von 6kologisch wertvollen und
bedeutsamen Flachen ist nicht vorgesehen. Die Entnahme von Baumen oder sonstigen Geholzen
ist derzeit nicht vorgesehen, potenzielle spatere Entnahmen werden in dieser Untersuchung nicht
berticksichtigt. Das Vorhabengebiet ist an das lokale Stromnetz sowie an die offentliche Trinkwas-
serversorgung angeschlossen, die Entsorgung von anfallenden Schmutzwassern erfolgt Gber 6rtli-
che Kleinklaranlagen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Vorort versickert.

Relevante Projektwirkungen

Entsprechend ihres Ursprungs sowie nach ihrer Wirkdauer lassen sich die vorhabenbedingt auftre-
tenden Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbe-
dingte sowie in temporare und dauerhafte Beeintrdchtigungen unterteilen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Das Vorhaben verursacht keine baubedingten Beeintrachtigungen, da es zu keinen BaumalRnah-
men kommt.
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Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Da es zu keinen BaumaRnahmen kommt, sind auch keine Veranderungen an bestehenden Ge-
bauden, Lagerflachen oder sonstigen Anlagen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Das Vorhaben ruft zwar keine zuséatzlichen betriebsbedingten Beeintrdchtigungen hervor, aller-
dings bleiben die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen bestehen, da der Betrieb innerhalb des
Plangebietes auch nach Umsetzung des Vorhabens fortbestehen wird.

- Storwirkungen durch Bewegungen der Kraftfahrzeuge/ menschliche Prasenz

- Larm- und Lichtemissionen durch An- und Abfahrten/ menschliche Prasenz
- Larm- und Lichtemissionen durch den Betrieb von Gewerben, u.a. des Baustofftransports

Die Planung beinhaltet keine baulichen Verdnderungen des Gelandes. Ebenso wenig andert sich
die Nutzung der Flachen. Somit gehen insgesamt keinerlei neuerliche Projektwirkungen von der
Planung aus. Die bereits bestehenden betrieblichen oder anlagebedingten Einflisse auf den Natur-
haushalt bleiben zwar erhalten, sind aber nicht Gegenstand dieser Untersuchung.

3 Rechtliche Grundlagen

Entsprechend 8§ 14 Abs.1 BNatSchG handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen Eingriff
in Natur und Landschaft, von dem Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt ausgehen kénnen.
Sind diese Beeintrachtigungen bei der Realisierung des Eingriffs nicht zu vermeiden, ist eine Be-
grindung vorzubringen (8 15 Abs.1 BNatSchG).

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr.1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die ,besonders ge-
schitzten Arten“. Die anzuwendende Begriffsbestimmung fir ,besonders geschiitzte Arten“ ent-
spricht der Formulierung nach 87 Abs.13 BNatSchG und bezieht sich demnach auf die Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), alle europaischen Vogel-
arten sowie auf alle weiteren Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 Abs.1 BNatSchG aufgefiihrt sind.

4 Methodik

Die sich aus den rechtlichen Grundlagen ergebende, prifungsrelevante Artenkulisse setzt sich somit
aus den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern und den europdischen Vogelarten zusammen. Ergdnzend werden
potenziell betroffene und in ihrem Bestand geféhrdete Vogelarten der Roten Listen von Mecklen-
burg-Vorpommern und Deutschland mit untersucht.

Der Prifungsumfang besteht aus folgenden Punkten:

- Ermittlung der vom Vorhaben betroffenen oder potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten

- Betrachtung von  mdglichen artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestanden  nach
§ 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfullt werden konnten

- Betrachtung von Vermeidungsmaflinahmen zum Schutz der vom Vorhaben betroffenen Tier-
und Pflanzenarten

4.1 Abschichtung Anhang IV-Arten

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt.
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Tabelle 1 Arten des Anhangs IV der FFH-RL, Anlage | (Datengrundlage: LUNG, Stand: Oktober 2014)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet?

Betroffenheit durch Vorha-
ben/ Konfliktpotenzial?

Ist die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin er-
fullt?

Weitere  Betrachtung
erforderlich?

Saugetiere

Canis lupus lupus

Europaischer Wolf

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Castor fiber

Européischer Biber

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschlieBen

vorhanden, Vorkommen gem. BfN-

Verbreitungskarte potenziell moglich

Bestandssituation absehbar

Lutra lutra Fischotter kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet | im Vorfeld auszuschlieBen
vorhanden, Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte potenziell mdglich
Muscardinus avellanarius Haselmaus strukturreiche Gehdlzbestande im Plangebiet | keine Veréanderungen der nicht notwendig

Phocoena phocoena

Gewohnlicher Schweinswal

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschlieBen

Fledermause

gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet | im Vorfeld auszuschlieBen
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus geringfliigig geeigneter Lebensraum im Plan- | im Vorfeld auszuschlieBen
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan- | im Vorfeld auszuschlieRen

Myotis brandtii

Grol3e Bartfledermaus

geringfugig geeigneter Lebensraum im Plan-
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Myotis myotis

Grol3es Mausohr

gehdlz- und gebaudebewohnende Art, Vor-

keine Veranderungen der

nein, nicht notwendig
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet?

Betroffenheit durch Vorha-
ben/ Konfliktpotenzial?

Ist die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin er-
fullt?

Weitere  Betrachtung
erforderlich?

kommen gem. BfN- Verbreitungskarte potenzi-
ell moglich

Bestandssituation absehbar

kommen gem. BfN-Verbreitungskarte potenzi-
ell méglich

Bestandssituation absehbar

Myotis mystacinus Kleine gehodlz- und geb&audebewohnende Art, kein | im Vorfeld auszuschlieBen
Bartfledermaus Vorkommen gem. BfN- Verbreitungskarte
Myotis nattereri Fransenfledermaus gehdlz- und gebaudebewohnende Art, Vor- | keine Veranderungen der nein, nicht notwendig

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan-
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

im Vorfeld auszuschlieBen

vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan- | im Vorfeld auszuschlieBen
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet | im Vorfeld auszuschlieRen
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus gebaudebewohnende Art, kein Vorkommen | im Vorfeld auszuschlieBen
gem. BfN- Verbreitungskarte

Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet | im Vorfeld auszuschlieBen

Plecotus auritus

Braunes Langohr

gehdlz- und gebaudebewohnende Art, Vor-
kommen gem. BfN-Verbreitungskarte potenzi-
ell méglich

keine  Veranderungen der
Bestandssituation absehbar

nein, nicht notwendig

Plecotus austriacus

Graues Langohr

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

gehdlz- und gebaudebewohnende Art, Vor-
kommen gem. BfN- Verbreitungskarte potenzi-
ell moglich

keine Veranderungen der
Bestandssituation absehbar

nein, nicht notwendig

Fische

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschlieBen

Acipenser oxyrinchus

Baltischer Stor

Coregonus oxyrinchus

Nordseeschnéapel

Reptilien

Coronella austriaca

Schlingnatter, Glattnatter

geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan-
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-

im Vorfeld auszuschliel3en
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet?

Betroffenheit durch Vorha-
ben/ Konfliktpotenzial?

Ist die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin er-
fullt?

Weitere  Betrachtung
erforderlich?

Verbreitungskarten

Emys orbicularis Européische  Sumpfschild- | kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet | im Vorfeld auszuschliel3en
krote vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten
Lacerta agilis Zauneidechse geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan- | im Vorfeld auszuschlieBen
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten
Amphibien

Bombina bombina

Rotbauchunke

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschlieBen

Bufo viridis
(Bufotes virides;
Pseudepidalea viridis)

Wechselkréte, Griine Krote

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschlieBen

Epidalea calamita
(Bufo calamita)

Kreuzkrote

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, Vorkommen gem. BfN- Verbrei-
tungskarte potenziell méglich

im Vorfeld auszuschlieBen

Hyla arborea

Européischer Laubfrosch

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN- Ver-
breitungskarte

im Vorfeld auszuschlieBen

vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

Rana arvalis Moorfrosch kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet im Vorfeld auszuschlieBen
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

Rana dalmatina Springfrosch kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet im Vorfeld auszuschlieRen

Rana lessonae
(Pelophylax lessonae)

Kleiner Wasserfrosch, Klei-
ner Teichfrosch

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Triturus cristatus

Nordlicher Kammmolch

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte potenziell moglich

im Vorfeld auszuschliel3en

Mollusken

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, = Vorkommen gem. LUNG-

im Vorfeld auszuschlieRen
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet?

Betroffenheit durch Vorha-
ben/ Konfliktpotenzial?

Ist die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin er-
fullt?

Weitere  Betrachtung
erforderlich?

Verbreitungskarten potenziell mdglich

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. LUNG-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en

Libellen

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en

Aeshna viridis

Griuine Mosaikjungfer

Gomphus flavipes (Stylurus
flavipes)

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

GroRe Moosjungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Kafer

Cerambyx cerdo

GroRer
bock,
bock

Eichenbock, Held-
Riesenbock, Spiel3-

altere, vereinzelte Eichen im Plangebiet vor-
handen, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en

Dytiscus latissimus

Breitrand, Breitrandkéafer

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschlieBen

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger
Tauchkafer

Breitflugel-

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet

im Vorfeld auszuschliel3en

Osmoderma eremita

Eremit, Juchtenkéfer

vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten
kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschlieBen

Falter

Lycaena dispar

Grol3er Feuerfalter

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwarmer

geringfligig geeigneter Lebensraum im Plan-
gebiet vorhanden, kein Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarten

im Vorfeld auszuschliel3en
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Habitatstrukturen vorhanden?
Potenzielles Vorkommen im Plangebiet?

Betroffenheit durch Vorha-
ben/ Konfliktpotenzial?

Ist die dkologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im réumlichen Zu-
sammenhang weiterhin er-
fullt?

Weitere  Betrachtung
erforderlich?

GefaRpflanzen

kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet
vorhanden, keine Vorkommen gem. BfN-
Verbreitungskarte

im Vorfeld auszuschliel3en

Angelica palustris
(Ostericum palustre)

Sumpf-Engelwurz

Apium repens
(Apium  nodiflorum
repens, Helosciadium repens)

subsp.

Kriechender
chender

Kriechender
Scheiberich

Sellerie, Krie-
Sumpfsellerie,
Sumpfschirm,

Cypripedium calceolus

Gelber Frauenschuh, Mari-
enfrauenschuh, Rotbrauner
Frauenschuh, Europdischer
Frauenschuh,

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte, Sand-
Bisamdistel, Kornblumenar-
tige Jurinee

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut,  Glanzstendel,
Glanzorchis

Luronium natans

Schwimmendes Froschkraut
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Die Abschichtung der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab, dass innerhalb des Plange-
biets mit keinen besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen ist. Eine separate Er-
fassung in artspezifischen Einzelstreckbriefen ist somit nicht erforderlich, da es zu keiner Erfullung
von Verbotstatbestédnden nach 8§ 44 BNatSchG kommt. Bei potenziellen spéateren, auf diese Pla-
nung folgenden, Vorhaben ist zum Zeitpunkt des Beginns der Umsetzung dennoch eine erneute
gutachterliche Untersuchung der Gehdlzbereiche in Hinblick auf potenzielle Artenbestande, spezi-
ell Brutvogel, durchzufihren.

4.2 Abschichtung europdaischer Vogelarten

Im Sinne der Abschichtungskriterien des LUNG M-V ist eine vertiefende Betrachtung von betroffe-
nen, potenziell betroffenen und geschitzten Vogelarten durchzufiihren. Folgende Kriterien wurden
dabei angewandt:

- Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL),

- gefahrdete bzw. geschitzte Arten nach der Roten Liste M-V bzw. der Roten Liste BRD (in
den Kategorien 0-3 und V),

- Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt (Raumbedeutsamkeit, mind. 40%
des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

- Arten mit spezifischer, kleinrdumiger Habitatbindung (z.B. Horst- und Ho6hlenbrter, Kolo-
niebriter, Gebaudebriter),

- Arten mit grof3en Territorien, insbesondere Greifvogelarten
- streng geschitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (betrifft Arten der Anlage |
Spalte 2 der BArtSchVO sowie in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97).

Treffen die genannten Kriterien nicht zu, kénnen die dennoch potenziell betroffenen Vogelarten in
Gilden zusammengefasst werden. Die Prifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden erfolgt in entsprechenden Sammelsteckbriefen.

Abschichtung der Rastvogelarten

Das Plangebiet befindet sich auRRerhalb von jeglichen Rastvogelgebieten. Das dichteste Rastvo-
gelgebiet befindet sich in ca. 1,7km Entfernung in sudliche Richtung (Stufe 2 — mittlere bis hohe
Bedeutung). Eine Beeintrachtigung von Rastvogeln durch die Umsetzung der Planung kann somit
eindeutig ausgeschlossen werden, eine weitere Betrachtung von Rastvdgeln ist nicht notwendig.

Abschichtung der Brutvogelarten der Freilandstandorte

Vorkommen von Brutvogelarten und damit einhergehende unmittelbare Betroffenheiten sind gene-
rell nicht auszuschliel3en. Reine waldbewohnende Arten, Wiesen- und Bodenbruter sowie Brutvo-
gelarten der Feuchtgebiete sind aufgrund der fir diese Artengruppe unglinstigen Habitatbedingun-
gen und der bestehenden Nutzung des Plangebiets als Gewerbegebiet generell auszuschliel3en.
Der Gehdlzbestand innerhalb des Plangebiets weist keine besonderen Hohlenstrukturen auf,
wodurch Hohlenbriter ebenfalls auszuschlieen sind. Gehdlzbritende Arten kénnen prinzipiell
vorhanden sein. In Bezug auf die bestehende Nutzung des Plangebiets als gewerblich genutztes
Gelande (Uberwiegend Baustofftransport) ist jedoch von einem generellen Grundmafd an Storwir-
kungen auszugehen, sodass stérungssensible Arten in geringerem Mal3e zu erwarten sind als sto-
rungsunempfindlichere Generalisten. Eine Enthahme von Gehdlzstrukturen ist derzeit nicht vorge-
sehen, sodass fur die in Gehélzen britenden Arten keine Habitatverluste abzusehen sind.

Aufgrund der wirkungsfreien Umsetzbarkeit des Vorhabens kann von keiner Beeintrachtigung der
Avifauna ausgegangen werden. Der bestehende gewerbliche Betrieb innerhalb des Plangebiets
wird aufrecht erhalten, eine Anderung der allgemeinen Standortbedingungen, der ortlichen Nut-
zung des Geléndes, der baulichen Gegebenheiten sowie der inneren sowie aul3eren Biotoptypen-
zusammensetzung tritt nicht ein.
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Somit ist eine separate Abschichtung der Avifauna nicht notwendig.

5 Bestandsdarstellung sowie Abprufung der Verbotstatbestande

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind weder Vorkommen von Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt noch sind qualitativ und quantitativ gentigend
Habitatstrukturen fiir diese Arten vorhanden. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebiets sowie in der néheren Umgebung sind weder Vorkommen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bekannt noch sind qualitativ und quantitativ gentigende Habi-
tatstrukturen fur diese Arten vorhanden. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Pragung des Areals und der wirkungsfreien Umsetzbar-
keit des Vorhabens sind keine Brutvogelkartierungen vorgenommen worden. Anderungen an oder
Verluste von Habitaten finden nicht statt. Eine weitere Betrachtung ist nicht erforderlich.

Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG in Zusammenhang mit den zu Uberprifenden Tier- und
Pflanzenarten

Zusammenfassend kann keine Erfillung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in Bezug
auf die aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten festgestellt werden. Um die Nichterflllung der Ver-
botstatbestande aufrechtzuerhalten sind potenzielle Baumfall- und pflegearbeiten nur im Zeitraum
vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

Auf Grund der Nichterfiillung von Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind keine weiteren
Vermeidungsmalinahmen zum Schutz genannter Arten durchzufuhren.

Stralsund, den 03.01.2019
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