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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen

I.1) Art und Mafld der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1(5, 8, 9) BauNVO)

Abweichend von § 8(2, 3) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und Automobilzubehdr,
Landmaschinen und Landtechnik, Baubedarf,

- Vergnugungsstatten.
[.1.2) MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebaudehohe: Die maximal zulassige Gebaudehothe bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B.
Schornsteine, Masten 0.4.). Die maximal zuldssige Gebaudehthe darf mit untergeordneten Dach-
aufbauten (z.B. Aufzugsuberfahren, Raumlufttechnik) auf maximal 20 % der Dachflache des Ge-
baudes um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

I.2) Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
[.2.1) Nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (8§ 23(3) BauNVO)

Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Nebengebdude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO
M-V ausldsen, zugelassen.

1) Hinweise
11.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie un-
natlrliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausga-
sung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umwel-
tamt des LK Vorpommern-Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung
ist Uber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

11.3) Fallzeiten geméalR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemal 8§ 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

11.4) Satzungen der Stadt Bergen auf Rligen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung

- Satzung zum Schutz von Gehdlzen und Grinanlagen in der Stadt Bergen auf Rigen (Gehdlz- und
Grunanlagensatzung),
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- Satzung der Stadt Bergen auf Rigen Uber die ortlichen Bauvorschriften zur Herstellung notwendi-

ger Stellplatze (Stellplatzsatzung).
I1.5) externe Kompensationsmalinahme

Das fur den Bebauungsplan ermittelte Defizit von 26.407 Kompensationsflachenpunkten wurde
durch eine Abbuchung von einem Okokonto (Landschaftszone Vorpommersches Flachland) ausge-

glichen.

11.6) Vollzug des Naturschutzrechts

Gemal Bescheid 44.30-2017-061-Ma des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 02.03.2017 sind
30 einheimische Laubbaume innerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 2/3 als Ausgleichsmal3-
nahme fir bereits genehmigte und erfolgte Rodungen zu pflanzen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

| - Gewerbegebiete

GE
w (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

GH 32,0 m NHN Gebé_gdehéhe in Metern NHN,
als Hochstmafl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

———— - - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| | Strassenverkehrsflachen mit

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

A I Einfahrtsbereich
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen Ringstraf3e im Stiden und Nonnenseestraf3e im Wes-
ten mit den Flurstiicken 2/2, 2/3, 7/5, 7/6, 7/2 (teilw.), 3, 5, 6/5, 6/4 (teilw.), 6/2 (teilw.), 44/9 (teilw.)
44/8 der Flur 4 sowie 14/7, 14/11 (teilw.) der Flur 1, beide Gemarkung Bergen mit einer Gesamtfla-
che von gut 3,3 ha.

1.1.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer topographischen Aufnahme des Plangebiets durch das Ver-
messungsbiro Geodesia, Bergen im Hohenbezugssystem DHHN 92 mit Darstellung des Kataster-
bestands zum Stand August 2017.

1.1.3) Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert
worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll der Bereich nordlich der Ringstral3e entsprechend der
Vorgaben des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet entwickelt werden. Mit der Uberplanung
soll allgemein

« dem Bedarf an Gewerbeflachen fir 6rtliche Gewerbetreibende durch Ausweisung eines Ge-
werbegebiets nach § 8 BauNVO entsprochen werden,

« durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und &uf3erlich erschlossenen Bereichs
eine gute Nutzung Offentlicher Infrastruktur sowie ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1la BauGB gewahrleistet werden.

Im Einzelnen sollen

o die im Gewerbegebiet zuzulassenden baulichen Nutzungen spezifisch gefasst werden (Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben),

« die bauliche Struktur sowie die innere Erschlieliung unter Beriicksichtigung der verkehrlichen
Situation geordnet und festgelegt werden.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich keine
schutzbedurftigen Nutzungen, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Bereich liegt
auR3erhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts.

Der Grundstiickseigentimer (ESTRA Erd-, StraBen- und Tiefbau- GmbH) hat die Ubernahme der
durch die Planung entstehenden Kosten zugesichert, so dass der Haushalt der Stadt Bergen auf
Rugen nicht belastet wird.
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1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) wird Bergen auf Rugen als
Mittelzentrum festgelegt. Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren wichtige Standorte fur Wirt-
schaft, Handel und Dienstleistungen. Darlber hinaus haben die Angebote in den Bereichen Bildung,
Kultur und Soziales eine grol3e Bedeutung. Die Mittelzentren tragen wesentlich zur Stabilisierung
der Landlichen Raume bei.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP), in Kraft seit 20.09.2010, sollen
nach 3.2.1(1) RREP Zentrale Orte allgemein als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der
Versorgung, der Siedlungsentwicklung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwal-
tungszentren vorrangig gesichert und ausgebaut werden. Mittelzentren sollen nach 3.2.3(3) RREP
als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestéarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fir
die Bevdlkerung ihres Mittelbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebo-
te bereitstellen.

Nach 4.3.1(1) RREP sind neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen
vorrangig auf erschlossene Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten der Pla-
nungsregion zu lenken. Das Mittelzentrum Bergen auf Riigen gehort zu den Orten, die als regional
bedeutsame Gewerbe- und Industriestandorte zu entwickeln und zu erhalten sind.

Mit der Entwicklung von Flachen fir gewerbliche Nutzungen entspricht die Planung den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Der gesamte Bereich westlich der Eisen-
bahnstrecke Stralsund — Bergen — Binz mit
Ausnahme der beiden Einkaufszentren ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Bergen auf Riugen als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan (Ausschnitt) mit Kenn-
zeichnung des Plangebiets
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Abbildung 2: Lage des Plangebiets innerhalb der Stadt Bergen auf Riigen
1.4) Zustand des Plangebiets

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist angesichts fehlender baulicher Pragung als Au3enbereich nach § 35 BauGB an-
zusprechen, mit dem Betriebshof der ESTRA Erd-, Stra3en- und Tiefbau-GmbH sowie dem Stiitz-
punkt des Zweckverbands bestehen jedoch im Plangebiet bereits gréRere gewerbliche Nutzungen.
Durch die ausgebaute Nonnenseestrale im Westen sowie das famila Einkaufszentrum im Norden
ist das Plangebiet vorgepragt und von der offenen Landschaft eindeutig abgegrenzt.

Der Bereich ist vorwiegend Uber die NonnenseestralRe erschlossen, zudem besteht im Osten eine
direkte Zufahrt von der Ringstral3e, die durch eine geplante neue Stral3e zum famila Einkaufszent-
rum abgelost werden soll. Uber die Ringstrale sowie die Gingster Chaussee besteht ohne Querung
von Wohngebieten Anschluss an die Uberdrtliche B 96.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch groR3flachigen Einzelhandel gepragt. Sudlich der RingstralRe
besteht das real SB-Warenhaus mit toom Baumarkt und weiteren Fachmarkten. Nordlich schlief3t
sich das famila Einkaufszentrum an, an das ein Aldi Lebensmittelmarkt angeschlossen ist.
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. in Nahe zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt eingebettet in den vor-
wiegend gewerblich genutzten Siedlungsbe-
reich westlich der Eisenbahntrasse auf3erhalb
von Schutzgebieten im Sinne des Natur-
schutzrechts.

4y

In einem Abstand von rund 200 m nordwest-
lich bzw. 155 m norddstlich liegt das Land-
schaftsschutzgebiet L 81 Ostrigen, in Kraft
auf Grundlage des Beschlusses Nr. 18-3/66
RdB Rostock v. 04.02.1966. Im Bereich des
Nonnensees wird das LSG uberlagert durch
das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 Bin-
nenbodden von Rugen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzten Biotope. Die beidseits der Nonnen- Abbildung 3: Schutzgebiete: LSG griin; EU-
seestraRe bestehenden straRenbegleitenden Vogelschutzgebiet braun (Quelle Umweltkarten M-V)
Baumreihen unterliegen nach § 19 NatSchAG

M-V einem gesetzlichen Schutz.

Der Baumbestand innerhalb des Plangebiets wird durch die Satzung zum Schutz von Gehdlzen und
Griunanlagen in der Stadt Bergen auf Rigen (Geh6lz- und Grinanlagensatzung) erfasst und unter-
liegt Uberlagernd zum Teil auch dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die gewerbliche Nutzung des Standorts im Sinne eines klassischen Gewerbe-
gebiets entwickelt werden.

Die Planung sieht keine offentliche innere ErschlieBung vor. Die beiden bestehenden Betriebe
(Technikstitzpunkt des ZWAR, Verwaltung und Bauhof der ESTRA GmbH Riigen) sind bereits tber
Zufahrten von der Nonnenseestral3e bzw. der Ringstralie aus erschlossen. Die fir eine Entwicklung
anstehenden unbebauten Teilflachen im Westen sollen in Teilgrundstiicken ab ca. 3.000 gm fur
neue Ansiedlungen zur Verfigung gestellt werden. Hierzu wird entlang der Nonnenseestralie die
Anlage von bis zu drei Zu- und Ausfahrten vorgesehen, mit denen jeweils zwei getrennte Grundstu-
cke erschlossen werden konnen. Bei Bedarf kénnten durch Zusammenlegung auch grél3ere Gewer-
begrundstiicke gebildet werden, angesichts der Branchenstruktur in der Stadt Bergen auf Rigen
sowie der erkennbaren Nachfrage wird dies aber derzeit fir eher unwahrscheinlich gehalten.

Die fur Neuansiedlungen bereitstehenden westlichen Flachen eignen sich angesichts eines Ab-
stands von rund >250 m zur ndchstgelegenen Wohnnutzung (Graskammer als Allgemeines Wohn-
gebiet) theoretisch fir alle Arten von Gewerbebetrieben. Im Zeitraum tags bleiben die durch die
Neuansiedlungen auch bei einem flachigen Emissionsansatz von 60 dB(A) / gm verursachten Beur-
teilungspegel an der Graskammer um >10 dB(A) unter dem fir die Wohnnutzung malRgebenden
Immissionsrichtwert von 55 dB(A), so dass die dortige Wohnnutzung nach 2.2 TA Larm nicht mehr
im Einwirkungsbereich der Anlagen lage (Abschatzung nach Vereinfachtem Ermittlungsverfahren fir
Larm-Immissionen / Anhang 1 zum Schallschutzerlass Nordrhein-Westfalen).

Grundsatzlich sind Betriebe mit Arbeitszeiten im Zeitraum nachts in Bergen eher selten. Fir einzel-
ne Betriebe waren jedoch auch reguléare Betriebszeiten im Emissionszeitraum nachts nicht ausge-
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schlossen. Bei einer BetriebsgroRe von 0,3 ha und einem angenommenen uneingeschrankten
Emissionsniveau von 60 dB(A)/gm nachts entstiinde an dem néachstgelegenen Wohngebaude selbst
ohne Abschirmwirkung nur noch eine Zusatzbelastung von <34 dB(A)!, so dass auch die Immissi-
onsrichtwerte an der Wohnbebauung von 40 dB(A) nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten
blieben (vgl. 3.2.1 TA Larm). Die beiden bestehenden Betriebe verzeichnen im Zeitraum nachts kei-
ne regulare Betriebstatigkeit.

Angesichts der relativen Seltenheit nachtlicher Betriebszeiten in Bergen kann auf eine Steuerung
der Emissionskontingente durch Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln verzich-
tet werden.

2.2) Begrundung zentraler Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Gewerbegebiete die-
nen der Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Auf eine emissionsrechtli-
che Einschréankung kann angesichts der groRen Abstande zu schutzwurdiger Bebauung verzichtet
werden.

In Differenzierung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO wird die Zuldssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben und Vergnigungsstatten eingeschrankt bzw. ausgeschlossen: Regular zulassig sind
demnach Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
konnen zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Die Einschrankung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO ist wie folgt begriindet:

Das Gewerbegebiet liegt in groRerer Entfernung sowohl zum Ortszentrum der Stadt Bergen als
auch deren Wohngebieten (keine integrierte Lage). Einzelhandelsflachen sind im Umfeld bereits in
grolRen Umfang vorhanden (u.a. famila und real Warenh&user, Aldi und Lidl-Markt). Um eine weitere
Schwaéachung der Innenstadt als zentralem Versorgungsbereich sowie der integrierten Nahversor-
gungsstandorte in den Wohngebieten auszuschlieBen, werden Einzelhandelsbetriebe im Gewerbe-
gebiet weitgehend ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind nur Betriebe der Branchen Auto-
mobil und Automobilzubehor, Landmaschinen- und Landtechnik oder Baubedarf, da diese héaufig in
direktem raumlichen Zusammenhang mit Werkstatten stehen, weder zentren- noch nachversor-
gungsrelevant sind, und das Angebot sich zumindest teilweise auch an gewerbliche Kunden richten
kann (etwa bei Landmaschinen- und Landtechnik sowie Baubedarf).

Nicht unter den Begriff der ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe fallen unselbststandige Ver-
kaufsflachen bzw. der sog. Annex-Handel (Verkaufsstellen, die in unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Dienstleistungs-oder Handwerksbetrieben und produzierenden
oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen und deren Flache deutlich unter der Grol3e der Ge-
schossflache der genannten Betriebe liegt). Diese sind als ein bloRes Anhangsel der gewerblichen
Hauptnutzung zulassig, sofern letztere ihre pragende Wirkung nicht verliert. Verkaufsflachen, die
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet ste-
hen, sind an einen Standort in einem Gewerbegebiet angewiesen. Das zul&dssige Warenangebot ist
durch den erforderlichen Bezug zur pragenden Hauptnutzung stark eingegrenzt und stellt damit kei-
ne Konkurrenz zum Zentrum dar.

Der Ausschluss von selbstandiger Einzelhandelsnutzung sowie von Vergniigungsstatten soll neben
dem Schutz der zentralen Versorgungsbereiche (einschlief3lich der integrierten Standorte der Nah-

1 Ermittlung nach 2.3 Anhang 1 zum Schallschutzerlass Nordrhein-Westfalen): Vereinfachtes Ermittlungsver-
fahren fir Larm-Immissionen)
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versorgung) die Ausrichtung auf klassische Gewerbebetriebe unterstiitzen. Die Stadt Bergen auf
Rugen soll entsprechend ihrer Funktion als Mittelzentrum als regional bedeutsamer Gewerbe- und
Industriestandort entwickelt werden.

Mafd der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet wird die zuldssige Obergrenze nach § 17 BauNVO ausgeschopft. Die GRZ von
0,8 ermdoglicht eine nahezu flachige Versiegelung der Baugrundstiicke, wie sie fir gewerbliche Nut-
zungen charakteristisch ist. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass im Rahmen der gewerblichen Nut-
zungen auch die Freiflachennutzung (z.B. als Lagerplatz oder Autoabstellfliche) in der Regel Be-
standteil der Hauptnutzung ist und daher die Uberschreitung fiir Stellplatze, Garagen und Nebenan-
lagen nach § 19(4) BauNVO fir solche Anlagen nicht anzuwenden ist.

Neben der GRZ wird die maximale Gebaudehdhe normiert. Das festgesetzte Mall GH = 32,0 m
NHN entspricht angesichts einer Gelandehdhe von durchschnittlich 20 m einer tatsachlichen Hohe
von rund 12,0 m dber Grund und erlaubt die Errichtung von gréReren Hallen (mit bis zu 10 m lichte
Hohe) oder im Falle von Biro- und Geschaftshausern von voraussichtlich bis zu drei Geschossen.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B. Schornsteine,
Masten 0.4.), da diesen zum Einen als punktférmige Anlagen stadtebaulich nur ein vergleichsweise
geringes Gewicht zuzumessen ist und deren Hohe zum anderen durch technische Parameter be-
dingt sind (z.B. Verwirbelung).

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache bertcksichtigt einen Vorgarten / Abstand zu
den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Nonnenseestral3e (4,0 m) und Ringstraf3e (6,0 m).
Zusammen mit dem jeweils bestehenden Stral3engriin ist damit fir Gebaude ein Abstand von rund
10 m zum Rand der jeweiligen nachstgelegenen Fahrbahn sichergestellt.

Um eine groRtmaogliche Flexibilitat hinsichtlich der jeweiligen spezifischen Erfordernisse der anzu-
siedelnden Gewerbebetriebe (auch hinsichtlich der GréRen der zu bildenden Grundstiicke) zu be-
halten, wird auf differenzierte Vorgaben zur inneren Gliederung des Baugebiets verzichtet.

Auf die Ausweisung einer Bauweise kann verzichtet werden, da in der Umgebung Gebaudeldngen
von deutlich Gber 50 m vorhanden sind. Die Pflicht zur Einhaltung seitlicher Grenzabstande regelt
§ 6 LBauO M-V.

2.3) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flache GRZz Zulassige Zulassige bestehende bestehende
Grundflache Versiegelung Grundflache Versiegelung

Gewerbegebiet 27.668 gm 0,8 22.134gm  22.134 gm* 1.497 gm ca. 6.895 gm

Verkehrsflache (Bestand) 5.556 qm kein StralRenausbau geplant

Gesamtgebiet 7 33.224 gm 7 7 22.134 gm 7 22.134 gm 7 7 1.497 gm 7

* Uberschreitung bis GRZ 0,5
2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist vor allem tber die Nonnenseestral3e erschlossen, zudem besteht im Osten eine
direkte Zufahrt von der Ringstral3e, die durch die geplante neue Stral3e vom famila Einkaufszentrum
abgel6st werden soll.

Weitere Zufahrten von der Ringstral3e sind auszuschlieRBen, um den Verkehrsfluss auf der bereits
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stark belasteten RingstraRe nicht zu gefahrden. Dementsprechend wird die Ringstral3e auf gesam-
ter Lange als Bereich ohne Grundstiicksein-/-ausfahrten festgesetzt.

Entlang der Nonnenseestral3e besteht eine gesetzlich geschiitzte Baumreihe mit einem Pflanzab-
stand der Baume von 9,5 m untereinander, so dass die Zufahrtsmoglichkeiten fir die angrenzenden
Grundstiicke auch hier stark eingeschrankt sind. Derzeit bestehen nur eine groRere Licke in der
Baumreihe, die die Anlage einer Grundstiickszufahrt ohne Eingriffe in den Wurzelraum bzw. ohne
Baumfallungen erlaubt.

Um sinnvolle Grundstlicksgréf3en zu erhalten und damit eine wirtschaftliche Nutzung von Grund und
Boden sicherzustellen, missen zwei zusatzliche Zufahrtsmdglichkeiten vorgesehen werden. Hierzu
ist jeweils ein Baum zu fallen. Eine alternative Grundsttickszufahrt tGiber die Ringstral3e scheidet aus
verkehrlichen Grinden aus (s.0.).

Die Zufahrtsbereiche an der Nonnenseestral3e werden auf gesamter Lange der Stral3e planungs-
rechtlich festgelegt, so dass weitere Eingriffe in die Baumreihe ausgeschlossen werden kdnnen. Die
Abschnitte zwischen den festgelegten Einfahrtsbereichen werden wie die Ringstrafle als Bereich
ohne Zu- und Ausfahrten gekennzeichnet.

Der mittlere Bereich des Gewerbegebiets wird weiterhin durch die Firma ESTRA Erd-, Stral3en- und
Tiefbau-GmbH genutzt werden, die Gber eine bestehende Zufahrt von der Nonnenseestral3e verfigt.
Auf eine zusatzliche innere ErschlieBung kann damit verzichtet werden.

Die StraRen einschlieBlich der privaten ZufahrtsstraRen zu evtl. Hinterliegergrundstiicken missen
den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" -
Fassung August 2006 - entsprechen.

Fur Baumaflnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV beim Landkreis Vorpommern-Rigen einzuholen. Der Trager der Stra-
Renbaulast (Stadt Bergen) hat dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Bau-
kunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Si-
cherheit und Ordnung gentigen. Verkehrsregelnde MalRnahmen, insbesondere durch Verkehrszei-
chen, unterliegen der Prifung und Genehmigung durch die StralRenverkehrsbehdrde. Diese sind im
Rahmen der Entwurfsplanung abzustimmen und einzureichen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Die medientechnische Versorgung wird entsprechend der geplanten Zufahrten von der Nonnensee-
stralRe geplant. In den Zufahrtsbereichen werden jeweils Anschlusspunkte fiir die Medien vorgese-
hen.

Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung: Die Trinkwasserversorgung der geplanten Wohnbe-
bauungkann unter bestimmten Voraussetzungen tber die ortlichen Anlagen des ZWAR abgesichert
werden. Nutzbare Anlagen sind im anliegenden offentlichen Verkehrsbereich der Nonnenseestralle
sowie im Bereich der ehemaligen Kleinbahnstrecke vorhanden. Die Anlagen missen basierend auf
einer Fachplanung den ortlichen und technischen Erfordernissen sowie den technischen und rechtli-
chen relevanten Vorschriften angepasst, erweitert oder verlegt werden.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fur das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m®h fur mindestens
2 Stunden erforderlich. Der Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem offentli-
chen Versorgungsnetz in H6he von 48m3/h Uber 2h ist mdglich. Die Léschwasserversorgung erfolgt
uber Unterflurhydranten (DIN 3221 T 1) oder Uberflurhydranten (DIN 3222 T. 1). Bei hoherem
Léschwasserbedarf sind zuséatzliche MaRnahmen erforderlich.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Betriebsfertige Anlagen nach. 8 3 Abs. 3 Abwasser-
anschlusssatzung zur ErschlieRung sind nur im Bereich der NonnenseestralRe vorhanden. Alle wei-
teren erforderlichen Anlagen miissen entsprechend den &rtlichen und technischen Erfordernissen
sowie den technischen und rechtlichen relevanten Vorschriften erstellt werden.
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Niederschlagswasser: Angesichts des hohen Versiegelungsgrades ist Niederschlagswasser in Ge-
werbegebieten zu sammeln und Uber die o6ffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten. Dem
ZWAR obliegt im Plangebiet die Abwasserbeseitigungspflicht gem. 8 56 WHG; 8§ 40 Abs. 1, 4 LWaG
M-V. Das von den befestigten und bebauten Flachen gesammelt abflieRende Niederschlagswasser
ist Abwasser nach 8§ 54 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz und ist dem ZWAR gem. § 40 Abs. 2 LWaG
vom Grundsatz her zu Uberlassen.

Das zuklnftig auf den befestigten und bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend zu versickern oder ortsnah der Vorflut zuzufiuihren. Die vorliegende Erschlie3ungspla-
nung sieht vor, den Niederschlagsabfluss Uber einen Staukanal DN 1600 mit einer gedrosselten
Abflussmenge von 30 I/s in die Duwenbeek zu realisieren. Ausgehend von mehreren Hausan-
schlussen wird das Niederschlagswasser ein einer zentralen Einleitstelle dem insgesamt 85 m lan-
gen Staukanal DN 1600 zugefuhrt. Der Staukanal wird als geplante Leitung festgesetzt, der Bereich
als mit Leitungsrecht z belastende Flache gekennzeichnet. Fir die geplante Niederschlagswas-
sereinleitung in die Duwenbeek ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" zu bericksichtigen. Der Zuleitung in die Duwenbeek ist laut Planung daher
ein Lamellenklarer zur Behandlung des Regenwassers mittels Sedimentation vorgeschaltet. Evtl.
sind erganzend betriebsbezogen Anlagen zur Abscheidung von Leichtflissigkeiten vorzusehen.
Eine Gewasserbenutzung unterliegt der Erlaubnispflicht gem. 88 8, 9, 10, 55, 57 WHG. Die Ertei-
lung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die verzdgerte Einleitung des Niederschlagswassers wurde
fur die Entwasserungsplanung mit Schreiben der Unteren Wasserbehdrde vom 07.07.2020 erteilt
(WEO010/RW/12/2019)..

Mit der geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in die Duwenbeek ist der Wasserkdrper
RUEG-1100 unmittelbar betroffen. Die durch Erh6hung der Wassermenge entstehenden Auswir-
kungen auf den unterliegenden Wasserkdrper RUEG-1000 insbesondere hinsichtlich der Qualitats-
komponente Wasserhaushalt wurden im Rahmen eines Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie fir das
WRRL-Gewasser gutachterlich untersucht (NATURA ET CULTURA. Biro fur Umweltplanung und
Umweltbildung, Rostock 28.11.2019). Die Vereinbarkeit mit den Umweltzielen der EG-WRRL (88§
27, 44, 47 WHG) wurde nachgewiesen.

Elektroversorgung / Telekommunikation: Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Eine aus-
reichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbe-
standes abgesichert werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf
bei der E.DIS AG als Versorgungstradgeranzumelden. Danach kdnnen die technische Losung festge-
legt und ein entsprechendes Kostenangebot fiir die Anschliisse oder eine ErschlieBung ausgereicht
werden. Sollten Bestandsanlagen fur das Projekt stérend wirken, ist schriftlich ein Antrag auf Bau-
feldfreimachung zu stellen.

Fur eine telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung des bestehenden Telekommunikationsnetzes erforder-
lich.

Gasversorgung: Im Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit
den zugehdrigen Anlagen. Die Hauptversorgungsleitung verlauft im Griinstreifen entlang der Non-
nenseestrale. Grundlage fur die Leitungstrasse sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der
EWE NETZ GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 759. Eine Oberflachenbefesti-
gung im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von
Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt wer-
den kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt wer-
den, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine Uberbauung der Anla-
gen ist unzulassig.

Millentsorgung: Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Sperrmiills gemaf Satzung
durch den Landkreises Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Gas und Verkaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger. Grund-
lage fur die Abfallentsorgung bilden die aktuelle Fassung der Abfallsatzung (Satzung Uber die Ab-
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fallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern—RUgen) sowie andere Abfallentsorgungsbedingungen
(z.B. Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften).

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélterstandpléatzen so angelegt ist, dass
ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoR3en fir den La-
devorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Die Entsorgungsfahrzeuge dirfen dabei keine
Privatstraen befahren.

3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwégung
zu berlcksichtigen:

o Die Entwicklung gewerblicher Flachen entspricht den Belangen der Wirtschaft, insbesondere
unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Angesichts der struktu-
rellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen ein hohes
Gewicht einzurdumen (vgl. raumordnerische Zielsetzung 4.3.1(1) RREP und 8§ 1 (6) Nr. 8c
BauGB). Durch Sicherung und Ausbau gewerblicher Flachen werden vorhandene Betriebe
unterstitzt und weitere Ansiedlungen ermdglicht.

e Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bedurfnisse der Bevoélkerung. Die Starkung der
lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region zu verringern (Ausbil-
dungs- und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein ausgewoge-
ner Altersaufbau der Bevolkerung erreicht werden kdnnen, der den Erhalt der sozialen Infra-
struktur ermdglicht.

o Durch die Planung werden Eingriffe zugelassen u.a. durch zuséatzliche Versiegelungen und
in Folge Rodungen von Geholzen und Badumen, so dass die Belange des Naturschutzes be-
troffen sind. Betroffen sind auch nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume sowie zwei
nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Alleebaume.

Nach 8§ 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu
bertcksichtigen. Angesichts der UmschlieBung durch die umliegenden Siedlungsbereiche
und die bereits im Plangebiet bestehende gewerbliche Nutzung konzentriert sich die Planung
auf vorgepragte Flachen und stellt insgesamt einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB dar. Die neu zugelassenen Eingriffe werden
bilanziert und durch eine externe MaRnahme ausgeglichen (Abbuchung von Okokonto).

Angesichts der durch die Planung entstehenden Gehdélzverluste war zudem die Vollzugsfa-
higkeit der Planung bei Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nachzuweisen.

Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche werden durch den
Ausschluss von regularer Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen. Die Verkaufsflachen der zugelas-
senen Branchen Automobil und Automobilzubeh6r, Landmaschinen- und Landtechnik sowie Baube-
darf stehen haufig in direktem raumlichen Zusammenhang mit Werkstéatten und sind weder zentren-
noch nahversorgungsrelevant.

Neben o6ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bericksichtigen. Derzeit
stellt das Plangebiet eine Splittersiedlung im Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB dar, so dass
bauliche MaRnahmen nur in geringem Ausmalf} (z.B. nach § 35 (4) Nr. 6 BauGB) zul&ssig sind.
Durch die Uberplanung wird die bauliche Nutzung des Gebietes langfristig gesichert und Entwick-
lungsmoglichkeiten fir die anséssigen Betriebe erdffnet. Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet
wird das Entstehen schutzbeddurftiger Nutzungen im direkten Umfeld der bestehenden Betriebe und
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damit eine immissionsrechtlich begriindete Einschrankung der bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen ausgeschlossen.

Der private Grundsttickseigentimer hat die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt und profi-
tiert von der planungsrechtlichen Sicherung des Baurechts.

Angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndaheren Umgebung befinden sich keine schutzbeduirfti-
gen Nutzungen. Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich dstlich der Eisenbahnstrecke an der
Einmindung der Graskammer in einem Abstand von 165 m. Immissionskonflikte sind angesichts
der bestehenden Abstande nicht zu erwarten.

4) Umweltbericht

4.1) Einleitung

Nach § 2a BauGB ist fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bauleitplanen ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpri-
fung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes (8 1la
BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare Plange-
biet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft
(Boden / Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und
Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevolke-
rung und Kultur-/ Sachgtter / kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen. Die Umweltprifung
grindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, die in den Kapiteln 1.2 sowie 2.1 bis 2.4 der Be-
grindung umfangreich dargestellt sind. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in ndherer Umge-
bung des Plangebietes siehe auch Kapitel 1.4.2.

4.1.1) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich norddstlich in Randlage der Stadt Bergen auf Riigen. Es liegt eingebet-
tet in den vorwiegend gewerblich genutzten Siedlungsbereich westlich der Eisenbahntrasse
Stralsund — Bergen — Binz. Das Umfeld des Plangebietes ist durch grofflachigen Einzelhandel ge-
pragt. Sudlich der anteilig im Plangebiet liegenden Ringstraf3e bestehen ein real SB-Warenhaus, ein
toom Baumarkt und weitere Fachmarkte sowie dazugehorige Parkplatzflachen. Nordlich besteht ein
famila Einkaufszentrum mit angeschlossenem Aldi Lebensmittelmarkt und ebenfalls Parkplatzfla-
chen. Das Plangebiet ist aufgrund fehlender baulicher Pragung als Aul3enbereich im Sinne von § 35
BauGB anzusprechen.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen mit dem Betriebshof der ESTRA Erd-, Straen- und
Tiefbau GmbH sowie einem Stiutzpunkt des ZWAR Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Riigen bereits grof3ere gewerbliche Nutzungen. Die weitere Flache des Plangebietes
liegt brach. Westlich wird es von der Nonnenseestral3e begrenzt.

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet entwickelt werden. Vorgesehen sind Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben (mit Ausnahme der Branchen Automobil und Automobilzubehdor, Land-
maschinen und Landtechnik, Baubedarf) und Vergniigungsstéatten wird eingeschrankt bzw. ausge-
schlossen. Der weitgehende Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt, um eine Schwéachung
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der Innenstadt als zentralem Versorgungsbereich sowie der integrierten Nahversorgungsstandorte
in den Wohngebieten auszuschlieBen. Ausgenommen sind nur weder zentren- noch nahversor-
gungsrelevante Betriebe.

Fir das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit die zulassige Obergrenze
nach 8 17 BauNVO ausgeschopft. Dies ermoglicht eine fur gewerbliche Nutzungen charakteristi-
sche, nahezu flachige Versiegelung. Fir das Plangebiet mit einer GroRe von 3,2 ha bedeutet dies
eine zulassige Grundflache von 22.134 m2. Dies entspricht der zulassigen Versiegelung im Plange-
biet. Die bestehende Versiegelung / Uberbauung betragt ca. 6.895 m2. Hinzu kommen die beste-
henden Verkehrsflachen mit rund 5.556 mz.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt vor allem Uber die Nonnenseestrale. Im Osten besteht eine
direkte Zufahrt von der Ringstral3e, welche durch eine geplante neue Straf3e vom famila Einkaufs-
zentrum abgeldst werden soll. Weitere Zufahrten von der RingstralRe sind aufgrund der Gefahrdung
des Verkehrsflusses auf der stark frequentierten StraRe auszuschlie3en. Somit wird die Ringstralie
als Bereich ohne Ein- / Ausfahrten festgesetzt. Entlang der Nonnenseestral3e sollen drei weitere
Zufahrtsmdoglichkeiten geschaffen werden um auf eine zusatzliche innere ErschlieRung verzichten
zu koénnen. Entlang der Nonnenseestral3e besteht eine gesetzlich geschiitzte Allee mit einem
Pflanzabstand der Baume von 9,5 m untereinander. Fir die Schaffung der Zufahrten zugunsten
einer sinnvollen Parzellierung der entstehenden Grundstiicke und im Sinne einer wirtschaftlichen
Nutzung von Grund und Boden sind zwei der Alleebaume im stdlichen und zentralen Teil der Non-
nenseestralle zu fallen. Die Zufahrtsbereiche an der Nonnenseestralle werden auf gesamter Lange
planungsrechtlich festgelegt, sodass weitere Eingriffe in den Alleebestand ausgeschlossen werden
konnen. Der Schutz der Alleebaume im Bereich der 6ffentlichen Strafl3e ist durch § 19 NatSchAG M-
V gewabhrleistet.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze werden vier alte Rosskastanien sowie eine alte Rotbuche
zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind gem. Bescheid Uber den Vollzug des Na-
turschutzrechts (AZ: 44.30-2017-061-Ma) auf dem zentralen Flurstiick 2/3 30 einheimische Laub-
baume als Ausgleich fur bereits genehmigte und erfolgte Rodungen zu pflanzen. Die Pflanzver-
pflichtung richtet sich an den privaten Grundstiickseigenttiimer.

4.1.2) Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Der Umweltbericht erfordert gemaR § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die Darstellung der fur den Bebau-
ungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

4.1.2.1) Fachgesetze und einschlagige Vorschriften:

Baugesetzbuch

Entsprechend Baugesetzbuch (BauGB) (i. Verb. mit den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes-
und Bundesnaturschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des
Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Nach 8§ 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Méglich-
keiten der Entwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen. Ein schonender Umgang mit Grund und Boden wird
durch die Beanspruchung einer Flache realisiert, die von bestehenden gewerblichen Nutzungen
umgeben und bereits verkehrstechnisch erschlossen ist. Zudem befinden sich im Nordosten des
Gebietes bereits gewerbliche Nutzungen und aus historischen Karten geht eine langjahrige gewerb-
liche Nutzung des Standortes hervor. Somit werden fur das Vorhaben baulich vorgepragte Flachen
beansprucht.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlief3t dariiber hinaus die Forderung ein, die Bo-
denversiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschranken.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gem. § 1 BNatSchG sind die biogische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern.

Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildleben-
den Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdungen von
nattrlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. (§ 1 (2) BNatSchG). Die Bertick-
sichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit von Aspekten der biologi-
schen Vielfalt gemal der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG M-V sowie durch die Festlegung
von Maflinahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt die-
nen.

Zur dauerhaften Sicherung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung in Hinblick auf § 14 BNatSchG in
Verbindung mit § 12 NatSchAG M-V nach § 1a BauGB abgehandelt. Der Verursacher eines Eingriffs
in die Belange von Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (§ 19 BNatSchG).

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des Kili-
mas, einschliellich des ortlichen Klimas ist auch durch MalRhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer Wirkung so-
wie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

Artenschutz (8 44 BNatSchG). Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Vielfalt, einschlief3lich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume, sind
nach den Vorschriften des Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (88 39 ff. und § 44 ff.
BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)). Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch
Prifung, ob von den Auswirkungen des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschuitzte Tier-
und Pflanzenarten entsprechend BNatSchG sowie die fur diese Arten geltenden Verbotstatbestéande
nach § 44 (1) BNatSchG voraussichtlich betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch arten-
schutzrechtliche Vorschriften nicht dauerhaft gehindert sein. Es werden Hinweise fiir nachgeordnete
Planungen gegeben, um artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten Anlagenplanung auf-
treten kdnnen, zu vermeiden.

Baumschutz [§ 18 und § 19 NatSchAG M-V und Satzung zum Schutz von Gehdélzen und Griinanla-
gen in der Stadt Bergen auf Rigen (Gehdlz- und Grinanlagensatzung)]

Die Stadt Bergen auf Rugen hat eine eigene Geholz- und Grinanlagensatzung, welche Baume ab
einem Stammumfang von mindestens 50 cm, gemessen in 1,3 m Hohe Uber dem Erdboden,
schutzt. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange mindestens
70 cm betragt und gleichzeitig wenigstens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm, gemessen
in einer Hohe von 1,3 m Uber dem Erdboden, aufweist. Nicht geschiitzt sind dauerhaft eindeutig
ertragsorientiert bewirtschaftete Obstbdume der Wirtschaftsobstsorten in Hausgéarten sowie Pappeln
und Nadelbaume in Hausgarten mit Ausnahme von Eiben mit einer Mindesthéhe von einem Meter
und Ginkgo mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm.

Geschutzte Geholze im Sinne der Satzung sind Straucher einheimischer Gehélzarten mit einer H6-
he von mindestens 2 Metern, Hecken aus einheimischen Gehélzen mit einer Mindesthéhe von 1,5
m und einer Mindestlange von 10 m sowie in 6ffentlichen Grin- und Parkanlagen befindliche Gehdl-
ze unabhangig ihrer GrolRe.

Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer H6he von 1,30
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Metern Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fihren kdénnen, sind verboten (§ 18 NatSchAG M-V).

Nach 8 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

MalRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verdanderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope fuhren kénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V). Die Berucksichtigung
bei der Planaufstellung erfolgte durch Biotopkartierung mit Identifizierung der geschitzten Biotope.

Kisten- und Gewasserschutz 8§ 29 NatSchAG M-V)

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grof3e von einem Hektar und
mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von
der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. An Kistenge-
wassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittel-
wasserlinie einzuhalten. Im Planumfeld befinden sich keine Gewésser erster Ordnung bzw. Seen
und Teiche mit einer GroRe von Uber einem Hektar. Der nachstgelegene See ist der Nonnensee in
einer nordwestlichen Entfernung von ca. 350 m.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8 55 WHG). Eine Gewdasserbenutzung unterliegt der Erlaubnispflicht gem. 88 8, 9, 10,
55, 57 WHG. Die Erlaubnis ist abhangig vom erforderlichen Umfang des Gewésserausbaus. Fir die
geplante Niederschlagswassereinleitung in die Duwenbeek ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beriicksichtigen.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) verfolgt nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquati-
schen Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebie-
te zu schitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und
Freisetzung sogenannter prioritdrer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Um-
welt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die
Auswirkungen von Uberschwemmung und Durre zu mindern.

Fur alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6ko-
logische Zustand erreicht werden. Fir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021
erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenprogramme, die nach Of-
fentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 behdérdenverbindlich
festgesetzt wurden (8 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) IM-V).

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Rigen.
Laut vorliegenden Entwurfsunterlagen soll das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und in den Oberlauf der EG-WRRL-berichtspflichtigen Duwenbeek (Wasserkérper
RUEG-1100, Abschnitt Ortslage Boldevitz bis Stadt Bergen) eingeleitet werden. Fur die geplante
Niederschlagswassereinleitung in die Duwenbeek ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beriicksichtigen. Die Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis fir die verzogerte Einleitung des vorbehandelten Niederschlagswassers wurde fir die
Entwasserungsplanung mit Schreiben der Unteren Wasserbehtérde vom 07.07.2020 erteilt
(WEO010/RW/12/2019)..

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
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Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden
(Zweck und Grundséatze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Entsprechend des Trennungsgrundsatzes des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 50 BImSchG)
sind sich gegenseitig ausschlieBende Nutzungen wie Wohn-und Gewerbegebiete raumlich vonei-
nander zu trennen, um schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzwirdige Nutzungen zu vermei-
den. Dabei ist der Nachweis zu fuihren, dass mogliche Gerauschemissionen nicht zu schadigenden
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigun-
gen fur die Betroffenen im Plangebiet und in seiner Umgebung fihren. Der Schutz der Betroffenen
vor unzumutbaren Gerduschimmissionen an einem Immissionsort ist dann sichergestellt, wenn die
berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientierungs-, Richt-oder Grenzwerte un-
terschreiten. Die maf3geblichen Hinweise fiir die Berechnung und Beurteilung von Gerduschimmis-
sionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 sowie fur Gewerbelarm ergéanzend in der TA
Larm gegeben. Bei Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte sind Larmminderungs-
maf3nahmen vorzuschlagen.

Durch die Lage des Gewerbegebiets abseits von schutzbedurftiger Nutzung (v.a. Wohnnutzung)
wird der Trennungsgrundsatz beriicksichtigt. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
ist im jeweiligen Zulassungsverfahren nachzuweisen.

4.1.2) Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009) konkretisiert die landes-
weiten Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogramms fiir die Planungsregion Vorpommern.

Norddstlich des Plangebietes Werden Flachen mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung dkologi-
scher Funktionen ausgewiesen. Diese gehen in den gro3raumigen Biotopkomplex jenseits der B 96,
welcher den Nonnensee mit angrenzenden Waldgebieten Uber den Ossen bis einschlief3lich den
Kleinen Jasmunder Bodden umfasst. Fir die Duwenbeek als nahegelegenes FlieRgewasser ist als
Malnahmen die Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Flieligewasserab-
schnitte ausgewiesen. Fur Niedermoorflachen jenseits der Duwenbeek wurde ein Entwicklungsziel
formuliert.

Generell gelten die Aussagen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes nicht fur in Flachen-
nutzungsplanen ausgewiesene Baugebiete.

Bewirtschaftungsvorplanung gem. WRRL

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Rigen.
Die Duwenbeek verlauft in unmittelbarer Nahe zur nérdlichen Verfahrensgrenze tlw. nur in einem
Abstand von 15 m als offenes Gewasser und geht weiter stdlich im Bereich der Flurstiicke 6/2, 9/2
und 9/3 der Flur 4 der Gemarkung Bergen mit Unterquerung der Ringstral3e in eine weitlaufige Ver-
rohrung Uber.

Als ein ,erheblich verandertes" oberirdisches Gewasser ist der Oberlauf der Duwenbeek (RUEG-
1100) gemar 8§ 27 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Ver-
schlechterung seines okologischen Potentials und chemischen Zustandes vermieden und das ,gute
okologische Potential" und der ,gute chemische Zustand" bis 2027 erreicht werden. Derzeit befindet
sich der Unterlauf im ,schlechten 6kologischen Potential" und ,nicht guten chemischen Zustand".
Das grof3te Defizit der Duwenbeek ist die fehlende Durchwanderbarkeit des Gewassers fur Fische
und andere aquatische Organismen. Ferner wurde im Einzugsgebiet der Duwenbeek wahrend der
landesbehdrdlichen Uberwachung an der Messstelle Kluis nicht nur ein signifikanter Stickstoff-
Uberschuss, sondern auch eine erhohte Phosphatbelastung festgestellit.

Zum Erreichen der v.g. Bewirtschaftungsziele nach § 27 WHG sind fur die Duwenbeek verschiede-
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ne Schlisselmalinahmen ausgewiesen worden. MaRnahmenschwerpunkte sind u.a. die Reduzie-
rung der Nahrstoffbelastung aus der Landwirtschaft, die Ermittlung der Ursachen der Phosphatbe-
lastung und Ableitung von Mafinahmen, die Verbesserung der Gewasserstruktur und die Herstel-
lung der 6kologischen Durchgangigkeit (u.a. Riuckbau Verrohrungen).

Grundsatzlich gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustan-
des eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachen-
gewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der
Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis fur die verzdgerte Einleitung des vorbehandelten Nie-
derschlagswassers wurde fir die Entwésserungsplanung mit Schreiben der Unteren Wasserbehor-
de vom 07.07.2020 erteilt ( WEOQ10/RW/12/2019)..

Flachennutzungsplan

Der gesamte Bereich westlich der Eisenbahnstrecke Stralsund - Bergen - Binz mit Ausnahme der
beiden Einkaufszentren ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergen auf Rigen als ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Bergen auf Rigen trifft fiir das Plangebiet keine gesonderten Aussa-
gen.

4.1.3) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutzkri-
terien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und St6-
rungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen fliihren kdénnen, unzulassig.
Projekte sind gemald § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt ge&ndert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts der
Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie wer-
den als ,Besondere Schutzgebiete” bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5. Juli
2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung uber die Européi-
schen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung —
VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Verdoffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft
verliehen. Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete ist nach 81(2) VSGLVO M-V der
Schutz der wildlebenden Vogelarten als maf3gebliche Gebietsbestandteile sowie ihrer Lebensrau-
me.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschatftli-
cher Bedeutung:

- SPA-Gebiet DE 1446-401 Binnenbodden von Rugen (nordwestlich ca. 200 m)

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen des européaischen Schutz-
gebietes wurde nachgewiesen (s. Anhang A).
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Landschaftsschutzgebiet

Nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200 m und nordéstlich in einer Entfer-
nung von ca. 155 m liegt das Landschaftsschutzgebiet L 81 Ostriigen.

Gemal ,Verordnung uUber das Landschaftsschutzgebiet Ost-Rigen“ vom 04.02.1966. Innerhalb des
LSG ist es unzulassig, den Charakter der Landschaft zu verandern. Hoch- und Tiefbauten jeglicher
Art durfen nur im Einvernehmen mit der Bezirks-Naturschutzverwaltung geplant und ausgefihrt
werden. Fir BaumalRnahmen auf Grundlage bestatigter Flachennutzungsplane ist eine besondere
Zustimmung der Bezirks-Naturschutzverwaltung nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt eingebettet in bestehende Nutzungen (StraRen, Bahntrasse, Gewerbe), welche
das Plangebiet gegentiber dem LSG abgrenzen. Verbote der Verordnung werden nicht berihrt.

4.2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der Umwelt-
merkmale

Schutzgut Boden

Der Nordosten des Plangebietes ist von anmoorigen Béden gepragt, welche sich nach Norden bis
zum Nonnensee ausdehnen und dann westlich in ein tiefgrindiges Niedermoor Ubergehen. Den
Suden des Plangebietes und die umgebenden Flachen dominieren grundwasserbestimmte Sande.
Das sich daran anschlieRende Stadtgebiet von Bergen ist gepragt von sickerwasserbestimmten
Sanden und Kultosolen im Innenstadtbereich.

Der Nordosten des Plangebietes weist einen hohen Versiegelungsgrad durch Beton- und Beton-
schotterflachen sowie den derzeitigen Gebaudebestand auf. Im Stiden und Westen des Plangebie-
tes verlaufen die Ringstrale und die Nonnenseestralie, welche eine geschlossene Asphaltdecke
aufweisen. Die Nonnenseestral3e begleitend verlauft ein gepflasterter Fu3- und Radweg. Die Ver-
siegelungen werden im Sinne des Schutzgutes als Vorbeeintrachtigung gewertet.

Der verbleibende Teil des Plangebietes stellt sich als Brachflache dar. Ein Teil der zentralen Flache
war gemal} topografischer Karte von 1995 ehemals bebaut und weist somit ebenfalls keine natirli-
chen Bodenstrukturen auf. Die Produktionsfunktion des ehemals anstehenden natirlich gewachse-
nen Bodens ist somit bereits langjahrig gestort. Eine besondere Lebensraumfunktion wurde nicht
festgestellt.

Geotope bzw. wertgebende Bodenarten gem. 8§ 20 NatSchAG M-V sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden. Bodendenkmale sowie Altlasten bzw. -verdachtsflachen sind nicht bekannt.

Schutzqgut Flache

Mit einer ehemals bebauten Brachflache innerhalb vorhandener ErschlieBung und umgeben von
gleichartigen Nutzungen wird mit der Entwicklung des Standortes im Sinne des Schutzgutes Flache
der Verbrauch bisher unveranderter Grundflache eingeschrankt. Vorhabenbedingt werden keine
unbebauten Flachen zerschnitten oder fragmentiert.

Die zulassige Versiegelung Uberbauung mit einer GRZ von 0,8 gewahrt eine optimale Nutzung des
vorbeeintrachtigten Standortes.

Schutzgut Wasser/Wasserrahmenrichtlinie

Oberflachenwasser. Stehende Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. In einer
Entfernung von ca. 350 m in nordwestlicher Richtung befindet sich der Nonnensee. Dieser ist im
Sinne der EG-WRRL berichtspflichtig und befindet sich in einem unbefriedigenden 6kologischen
Zustand. Im sidlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein kurzer, intensiv gepflegter Graben,
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welcher der Entwésserung der StraRenbereiche dient.

Sudlich, 6stlich und nérdlich des Plangebietes verlauft die Duwenbeek (RUEG-1100) als Gewéasser
Il. Ordnung mit offener Gewasserflache, nordlich zum Teil in einem Abstand von nur ca. 15 m. Ost-
lich des Plangebietes unterquert sie die Ringstrafl3e und geht in eine weitlaufige Verrohrung tber.

Die Duwenbeek ist nach WRRL berichtspflichtig. Fur die Duwenbeek wurde das Bewirtschaftungs-
ziel ,guter Okologischer Zustand / guter chemischer Zustand" festgesetzt. Derzeit besitzt die Du-
wenbeek ein ,schlechtes okologisches Potenzial® und befindet sich in einem ,nicht guten chemi-
schen Zustand®. Sie ist im Abschnitt diesseits der B 96 bereits hydraulisch Uberlastet und bedarf
einer Ertlichtigung (v.a. durch Ausbau der Durchlasse Ringstral3e, Nonnenseestral3e, am RRB und
B96).

Grundwasser. Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Das
nachstgelegene Schutzgebiet (MV_WSG_1546_05 Bergen; Schutzzone 1ll) liegt stdéstlich in einer
Entfernung von ca. 950 m.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate ist im stidwestlichen Bereich des Plangebietes mit 296.4
mm/a angegeben. Das Dargebot wird mit einer Dargebotsmenge von 400 m3/d als Brauchwasser
genutzt. Im weiteren Plangebiet betragt die mittlere Grundwasserneubildungsrate mit 247.7 mm/a;
das Dargebot ist nicht nutzbar. Im gré3ten Teil des Plangebietes gilt der oberste wasserfihrende
Grundwasserleiter als hoch geschitzt und bedeckt. Die Machtigkeit der bindigen Deckschichten
betragt > 10 m. Lediglich stdlich randlich im Plangebiet gilt der Grundwasserleiter als unbedeckt
und gering geschutzt. Hier betragt die Machtigkeit bindiger Deckschichten <5 m. Der Grundwasser-
flurabstand im gesamten Plangebiet und dessen Umgebung betragt > 10 m.

Sofern im Rahmen der gewerblichen Nutzung eine Lagerung von oder ein Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (Altdl, Diesel u.a.) erforderlich wiirde, ist dies der unteren Wasserbehorde des
Landkreises Vorpommern-Riigen anzuzeigen.

Uberflutungsgefahrdung. Aktuell besteht im Geltungsbereich keine Gefahr von groRflachigen Uber-
flutungen.

Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisier-
barer Zeitraume einen ,guten Zustand" der Gewasser herzustellen. Gemal dieser Richtlinie und
den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die Was-
serwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und MalRnahmenpro-
gramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-Vorpommerns im ersten
Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. FUr den zweiten Bewirtschaftungszeit-
raum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane und MaRnahmen-
programme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015
behdrdenverbindlich festgesetzt wurden (8 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) IM-V).

Die Duwenbeek verlauft in unmittelbarer Nahe zur nérdlichen Verfahrensgrenze tlw. nur in einem
Abstand von 15 m als offenes Gewasser und geht weiter stdlich im Bereich der Flurstiicke 6/2, 9/2
und 9/3 der Flur 4 der Gemarkung Bergen mit Unterquerung der Ringstral3e in eine weitlaufige Ver-
rohrung Uber.

Als ein ,erheblich verandertes" oberirdisches Gewasser ist der Oberlauf der Duwenbeek (RUEG-
1100) gemal 8 27 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Ver-
schlechterung seines Okologischen Potentials und chemischen Zustandes vermieden und das ,gute
Okologische Potential" und der ,gute chemische Zustand" bis 2027 erreicht werden. Derzeit befindet
sich der Unterlauf im ,schlechten 6kologischen Potential" und ,nicht guten chemischen Zustand".
Das grof3te Defizit der Duwenbeek ist die fehlende Durchwanderbarkeit des Gewassers fur Fische
und andere aquatische Organismen. Ferner wurde im Einzugsgebiet der Duwenbeek wahrend der
landesbehdérdlichen Uberwachung an der Messstelle Kluis nicht nur ein signifikanter Stickstoff-
Uberschuss, sondern auch eine erhdhte Phosphatbelastung festgestellit.
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Zum Erreichen der v.g. Bewirtschaftungsziele nach 8§ 27 WHG sind fur die Duwenbeek verschiede-
ne Schlisselmalinahmen ausgewiesen worden. MaRnahmenschwerpunkte sind u.a. die Reduzie-
rung der Nahrstoffbelastung aus der Landwirtschaft, die Ermittlung der Ursachen der Phosphatbe-
lastung und Ableitung von Maflinahmen, die Verbesserung der Gewasserstruktur und die Herstel-
lung der 6kologischen Durchgangigkeit (u.a. Rlickbau Verrohrungen).

Grundsatzlich gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustan-
des eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachen-
gewasser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der
Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Schutzgut Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Rugen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehdren gro3radumig zum ,Ostdeutschen Kisten-
klima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen OstseekUlste, der unter ma-
ritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die warmsten Monate sind Juli
und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm ent-
spricht 1 I/m2). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die relative
Néhe zur Ostsee werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abge-
schwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Aufgrund der kustennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort von Natur aus als klimatisch relativ ungestért anzusprechen. Bedeutende Luftaustausch-
bahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet
Ubernimmt keine im ortlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Ausgehend von den umgebenden Uberwiegend gewerblichen Nutzungen sind im Umfeld und teil-
weise innerhalb des Geltungsbereichs groR3flachige Versiegelungen vorhanden, welche thermische
Belastungen hervorrufen kénnen. Aus lufthygienischer Sicht bestehen Vorbeeintrachtigungen durch
die umgebenden, teils hoch frequentierten Verkehrswege (RingstraRe, Nonnenseestral3e und die
Bahnlinie Bergen-Lietzow. Die von den bestehenden gewerblichen Nutzungen und anliegenden
Stral3en ausgehenden Emissionen (Luftqualitat, Staubbelastung) werden als lokale klimatische Vor-
beeintrachtigung bewertet.

Im Geltungsbereich besteht keine Gefahr fur klimawandelinduzierte Risiken wie Hochwasser oder
thermische Belastung.

Schutzgut Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt

Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) ordnet den Norden und den Siden des Plangebietes
dem Komplex Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten zu. Der mitt-
lere Bereich wird dem Komplex Waldmeister-Buchenwald einschlie3lich der Auspragung als Perl-
gras-Buchenwald zugeordnet. Dieser Bestand wirde sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der
Flachen aufgegeben wiirde.
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Im Plangebiet und dessen nédheren Umfeld sind keine gem. § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzten Biotope verzeichnet. Nordlich des Plangebietes befinden sich in einer
Entfernung von ca. 280 m bzw. 480 m folgende geschlitzte Biotope:

- RUEO02958 ,permanentes Kleingewasser; undifferenziertes Rohricht; verbuscht® mit dem
Gesetzesbegriff Stehende Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation
- RUE02967 ,Hecke* mit dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldhecke.

Fir das Untersuchungsgebiet wurden die in der folgenden Abbildung dargestellten und in der Tabel-
le aufgefuhrten Biotoptypen kartiert:

B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Ringstralle”, begr.
Satzungsfassung vom 20.09.2017, Stand 14.09.2020 Seite 23 von 53



VAN

NEWA

-t
\

—

TS

Abbildung 5: Biotoptypen- und Baumkartierung im Norden des Plangebietes, unmaf3stablich, Stand 11/2017

Tabelle: Biotoptypen

Nr. Code Bezeichnung Wertstufe*
4 F FlieBgewasser

45.2 FGB Graben mit intensiver Instandhaltung 1

10 R Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 2

10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 2

B-Plan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Ringstralle®, begr.
Satzungsfassung vom 20.09.2017, Stand 14.09.2020 Seite 24 von 53



13 P Grunanlagen der Siedlungsbereiche

13.1.1 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1

13.2.1 PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen

14 [®) Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und FuRweg
14.7.4 ovw Wirtschaftsweg, versiegelt
14.7.5 OVL StralRe

14.8.2 OIG Gewerbegebiet
aufgenommen am 27.11.2017, Kartierer: V. Zimmermann
* Einstufung gem. HZE (Hinweise zur Eingriffsregelung; Schriftenreihe des LUNG 1999, Heft 3)

Der nérdliche und 6stliche Teil des Plangebietes werden aktuell bereits gewerblich genutzt und wur-
den entsprechend kartiert. Ein Grof3teil dieser Flache weist Versiegelungen auf und wird regelmafig
durch die Fahrzeuge (PKW, LKW) der Firma ESTRA befahren und als Fahrzeugstellflache und Ma-
teriallagerplatz genutzt. Die kleinen unversiegelten Flachen ndrdlich und sidlich des Gebaudebe-
standes wurden als Zierrasen angelegt. An der norddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine
Geholzflache, welche Uberwiegend aus Salix spec. (Weide) besteht und als Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (PWX) kartiert wird.

Die Ring- und Nonnenseestral3e sowie die Zufahrten zum Gewerbegebiet von der Nonnensee- und
Ringstrale aus begleitend ist artenarmer Zierrasen (PER) als intensiv gepflegtes StralRenbegleit-
grin ausgepragt. Dominiert werden diese Bereiche von Lolium perenne (Deutsches Weidelgras)
und Poa annua (Einjahriges Rispengras). Zudem kommen einige Generalisten wie Achillea millefoli-
um (Gemeine Schafgarbe), Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich), Taraxacum spec. (Léwenzahn),
Hypochaeris radicata (Gewdhnliches Ferkelkraut), Bellis perennis (Ganseblimchen) und Trifolium
repens (WeilRklee) vor.

Nordlich der RingstralRe befindet sich ein Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB). Die Unter-
wasservegetation konnte aufgrund des Uferbewuchses und der Vegetationsauspragung zum Zeit-
punkt der Begehung nicht bestimmt werden.
Die Ufervegetation wird von Phragmites aust-
ralis (Schilfrohr) dominiert und setzt sich des
Weiteren u.a. aus Cirsium arvense (Acker-
kratzdistel), Crepis tectorum (Dach-Pippau)
und Vicia cracca (Vogel-Wicke) zusammen.
Der nordwestliche Uferbereich wird von ei-
nem ausgedehnten Geblsch aus Rubus
spec. (Brombeere) Uberwuchert. Der Graben
wies zum Zeitpunkt der Begehung am
27.11.2017 einen hohen Wasserstand auf.

Der zentrale Teil des Plangebietes sowie
weitere, kleinere Flachen im Norden und Abbildung 6: Blick auf die zentrale Ruderalflache; Blick-
Nordwesten des P|angebietes werden dem richtung Nordwest, aufgenommen am 27.11.2017
Biotoptyp Ruderale Staudenflur frischer bis

trockener Mineralstandorte (RHU) zugeordnet. Der Pflanzenbestand wird von Artemisia vulgaris
(Gemeiner Beiful), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Vicia cracca (Vogelwicke), Stellaria media (Vo-
gelmiere), Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), Aegopodium podagraria (Gewohnlicher
Giersch), Chenopodium album (WeilRer Ganseful3), Melilotus albus (Weil3er Steinklee), Trifolium
repens (Weilklee), Cirsium arvense (Ackerkratzdistel), Plantago major (Breitwegerich), Plantago
lanceolata (Spitzwegerich), Daucus carota (Wilde Mohre), Anthriscus sylvestris (Wiesen-Kerbel),
Dactylis glomerata (Wiesen-Knauelgras), Elymus repens (Kriech-Quecke), Taraxacum spec. (L6-
wenzahn), Galium aparine (Kletten-Labkraut) und Urtica dioica (Grof3e Brennnessel) gebildet. Dar-
tber hinaus findet sich auf den Flachen ein Bewuchs mit Rubus spec. (Brombeere) bzw. Rubus
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caesius (Kratzbeere) und ein Aufwuchs von jungen Salix spec. (Weide). Besonders auf der zentral
gelegenen Ruderalflache zeigt sich zudem in ihrem zentralen Teil ein zunehmender Bestand von
Calamagrostis epigejos (Land-Reitgras) und in ihrem sudlichen Teil ein geringer Bewuchs mit
Phragmites australis (Schilfrohr), welcher vom nahen Graben ubergeht. Auf der im Norden des
Plangebietes entlang der ZufahrtsstralBe von der Nonnenseestrale gelegenen Ruderalflache sind
zusatzlich ein junger Aufwuchs von Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und Euonymus euro-
paeus (Europdisches Pfaffenhiitchen) sowie einige Exemplare von Urtica urens (Kleine Brennnes-
sel) zu finden.

Ostlich an das StraRenbegleitgriin der Nonnenseestrale anschlieRend befindet sich eine weitere
Ruderalflache, die aufgrund der starken Dominanz von Calamagrostis epigejos (Land-Reitgras) und
Rubus spec. (Brombeere) bzw. Rubus caesius (Kratzbeere) als Ruderaler Kriechrasen (RHK) kar-
tiert wurde. Als weitere Arten finden sich hier Artemisia vulgaris (Gemeiner Beiful3), Dipsacus ful-
lonum (Wilde Karde), Dactylis glomerata (Wiesen-Kné&uelgras) und Cirsium arvense (Ackerkratzdis-
tel) sowie Jungaufwuchs von Salix spec. (Weide).

Die Gebuschflachen, welche sich im Sud- &%
westen, im Zentrum und im Nordwesten des
Plangebietes befinden, bestehen vorrangig
aus niedrigen Gebuschen verschiedener
Weidenarten wie beispielsweise Salix alba
(Silber-Weide) und Salix caprea (Sal-Weide)
und werden daher dem Biotoptyp Siedlungs-
geblsch aus heimischen Gehélzarten (PHX)
zugeordnet. Zudem zeigt sich auf allen Fl&-
chen dichtes Brombeergebuisch. Als Art in
der Krautschicht findet sich, soweit das Ge-
biisch nicht zu dicht wachst, vor allem Cala- =
magrostis epigejos (Land-Reitgras). Auf der
Gebuschflache im Sudwesten des Plange- |+ =

. . . .. . S SR o
bietes finden sich zudem einige strauchartig appildung 7: Brombeer-Weiden-Gebiisch im Nordwesten
ausgepragte Exemplare von Prunus avium ges Plangebietes; Blickrichtung Norden, aufgenommen
(Vogelkirsche) und Crataegus monogyna am 27.11.2017
(Eingriffeliger Weil3dorn).

Die Ubrigen Flachen im Nordwesten und zum Teil im Siden des Plangebietes stellen sich als Sied-
lungsgehdlze aus heimischen Baumarten (PWX) dar und werden von verschiedenen Weidenarten
(Baum- und Strauchweiden) dominiert. Innerhalb der groRen Gehdlzflache im Nordosten des Plan-
gebietes ist auch Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) vertreten. Der Unterwuchs besteht in den Geholz-
flachen zu einem grofRen Teil aus Calamagrostis epigejos (Land-Reitgras), Rubus spec. (Brombee-
re), Urtica dioica (GroR3e Brennnessel) und in geringem Umfang Phragmites australis (Schilfrohr).

Im Westen des Plangebietes besteht zu beiden Seiten der Nonnenseestralle eine Allee aus Aescu-
lus hippocastanum (Rosskastanien). Viele der Baume weisen trotz ihres geringen Alters bereits
Stammschaden, Langsrisse und Faulstellen an der Stammbasis auf. Auch ein Befall mit Pseudomo-
nas syringae pv. aesculi ist bei einigen Alleebdumen durch schwarznédssende Stellen am Stamm
erkennbar. Der Baumbestand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze besteht ebenfalls aus Aes-
culus hippocastanum (Rosskastanien). Die Baume weisen insbesondere an den Astungswunden
Faulstellen auf und zeigen eine erhdhte Mulmbildung in vorhandenen Hohlungen. Die Kastanie im
Nordosten des Plangebietes weist zudem sehr viel Totholz und einen starken Befall mit verschiede-
nen Baumpilzen auf. Die StraRenbdume auf der Ostlichen Stral3enseite stehen im Bereich der be-
stehenden Gasleitung.

Die Vitalitat ist somit sehr stark eingeschrankt. Nordlich vor dem Geb&ude der Firma ESTRA befin-
det sich zudem eine alte Fagus sylvatica (Rot-Buche), welche einen Langsriss aufweist.

Innerhalb der groRen Geholzflache im Nordosten des Plangebietes wird der Baumbestand von Salix
spec. (Weiden) dominiert. Zusétzlich befindet sich dort eine Betula pendula (Sand-Birke). Westlich
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des Gebaudes der Firma ESTRA steht zudem eine alte Quercus robur (Stiel-Eiche).

Sudlich des Gebaudes des ZWAR im Osten des Plangebietes befindet sich neben einer schragste-
henden und kernfaulen Juglans regia (Walnhuss) mit einseitig ausgepragter Krone eine Baumgruppe
aus grof3teilig mehrstammigen Acer platanoides (Spitz-Ahorn) und Tilia cordata (Winter-Linde). Die
Aufnahme der Kronendurchmesser der einzelnen Baume war aufgrund ihres sehr dichten Standes
zueinander nicht moglich.

Im Suden des Plangebietes befinden sich inmitten des dichten Brombeergebiisches weitere Salix
spec. (Weiden). Im Westen des Plangebietes wurde eine weitere Baumgruppe aufgenommen, wel-
che ebenfalls aus Salix spec. (Weiden) besteht und deren einzelne Kronendurchmesser aufgrund
des dichten Standes ebenfalls nicht aufgenommen werden konnten. Hier findet sich auch eine Salix
alba (Silber-Weide), welche viel Totholz aufweist.

Der Einzelbaumbestand stellt sich aktuell wie folgt dar:

Tabelle: Baumkartierung

Nr. | Baumart StU Kronen | Bemerkung Kartier- | Status gepl.
incm @inm einheit Um-

gang

01 | Aesculus hippocastanum 63 4 Langsrisse, abblatternde Rinde | BAA 88 E
02 | Aesculus hippocastanum 47 5 Langsrisse, abblatternde Rinde | BAA 88§ E
03 | Aesculus hippocastanum 65 6 Langsrisse, abblatternde Rin- BAA 88§ E

de, Befall durch Pseudomonas
syringae pv. aesculi

04 | Aesculus hippocastanum 114 9 kleine Stammschaden BAA 88

05 | Aesculus hippocastanum 39 3 Uberwallter Stammschaden, BAA 8§
Faule an der Basis, Drehwuchs

06 | Aesculus hippocastanum 45 4 Drehwuchs, leichte Stamm- BAA 88 F
schaden

07 | Aesculus hippocastanum 58 7 Drehwuchs, leichte Stamm- BAA 88 E
schaden

08 | Aesculus hippocastanum 78 7 Drehwuchs, leichte Stamm- BAA 88 E

schaden, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi

09 | Aesculus hippocastanum 30 3 Drehwuchs, leichte Stamm- BAA 88§ E
schaden, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi,
Ho6hlung mit Faule (teilweise
Uberwallung)

10 | Aesculus hippocastanum 37 4 Faule an der Basis, Stamm- BAA 88§ E
schaden
11 | Aesculus hippocastanum 44 5 Faule an der Basis, Stamm- BAA 88§ E

schaden, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi

12 | Aesculus hippocastanum 58 7 Faule an der Basis, Stamm- BAA 88§ E
schéaden, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi

13 | Aesculus hippocastanum 59 7 Faule an der Basis BAA 88§ E

14 | Aesculus hippocastanum 61 6 Stammschaden, abblatternde BAA 88§
Rinde, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi

15 | Aesculus hippocastanum 57 6 Faule an der Basis BAA 88§
16 | Aesculus hippocastanum 44 4 Faule an der Basis, Langsriss, BAA 88§
Stammsché&den
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Nr. | Baumart StU Kronen | Bemerkung Kartier- | Status gepl.
incm @inm einheit Um-
gang
17 | Aesculus hippocastanum 67 5 Féaule an der Basis, Langsriss, BAA 8§ E
Stammsché&den, Flechten
18 | Aesculus hippocastanum 47 4 Faule an der Basis, Langsriss, BAA 88§ E
Stammsché&den, Flechten
19 | Aesculus hippocastanum 55 6 einseitige Krone, Drehwuchs, BAA 8§ E
Langsrisse, Faule an der Basis
20 | Aesculus hippocastanum 54 5 Féaule an der Basis, leichte BAA 8§ E
Stammschéden
21 | Aesculus hippocastanum 34 4 Leittrieb abgestorben, Stamm- BAA 8§ E
schaden, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi
22 | Aesculus hippocastanum 63 5 groRer Stammschaden BAA 88
23 | Aesculus hippocastanum 78 7 Faule an der Basis, Stamm- BAA 88§
schaden, abblatternde Rinde
24 | Aesculus hippocastanum 237 16 tiefhangende Aste, viel Totholz | auRerhalb des Plangebietes
25 | Aesculus hippocastanum 208 16 einseitige Krone, Faule, Mulm- 88§ E
bildung
26 | Aesculus hippocastanum 174 14 88 E
27 | Aesculus hippocastanum 239 15 Stamm hohl, bis ca. 1,70 m 8§
Héhe nach auen gedffnet,
holzbohrende Insekten, Mulm-
bildung, Befall durch Pseu-
domonas syringae pv. aesculi
28 | Aesculus hippocastanum 216 14 8§
29 | Aesculus hippocastanum 165 12 mehrere H6hlungen mit Mulm- 88
bildung, holzbohrende Insek-
ten, Faule an Astungswunden
30 | Fagus sylvatica 208 16 Langsriss 88§ E
31 | Aesculus hippocastanum 203 7 holzbohrende Insekten, Baum- 88
pilz, Mulmbildung, Befall durch
Pseudomonas syringae pv.
aesculi, Krone stark reduziert,
viel Totholz, abgangig
32 | Juglans regia 107 7 Schragstand, Kernfaule, 88 F
Langsriss, einseitige Krone
33 | Tilia cordata 60 BBG 8§ F
34 | Tilia cordata 135 BBG 88 F
35 | Acer platanoides 73, 26, 37 BBG 8§ F
36 | Acer platanoides 61, 63, 57, BBG 8§ F
31
37 | Acer platanoides 68 BBG § F
38 | Acer platanoides 46, 43, 47, BBG 88 F
44, 45, 50,
39
39 | Acer platanoides 35, 31 BBG 8§ F
40 | Acer platanoides 69 BBG 8§ F
41 | Acer platanoides 36, 46, 39, BBG 88§ F
51, 59
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Nr. | Baumart StU Kronen | Bemerkung Kartier- | Status gepl.
incm @inm einheit Um-
gang
42 | Acer platanoides 31 BBG F
43 | Salix alba 163 7 viel Totholz BBG 8§ F
44 | Salix spec. 126 BBG 8§ F
45 | Salix spec. 53 BBG 8§ F
46 | Salix spec. 67, 66, 97 BBG 88 F
47 | Salix spec. 71 BBG § F
48 | Salix spec. 59, 29, 38, BBG 88 F
35
49 | Salix spec. 69 BBG § F
50 | Salix spec. 65, 67, 44 BBG 88
51 | Salix spec. 43, 44, 73, BBG 8§ F
79*
52 | Salix spec. 27, 31, 43, BBG 88 F
58
53 | Salix alba 64 5 BBG § F
54 | Salix spec. 109 9 BBG 88 F
55 | Salix spec. 67 6 BBG 8§ F
56 | Betula pendula 189 6 88 F
57 | Salix spec. 126 8 BBG 88 F
58 | Salix spec. 94 6 BBG 8§ F
59 | Salix spec. 189 8 BBG 8§ F
60 | Salix spec. 123 6 BBG 8§ F
61 | Salix spec. 157 10 BBG 8§ F
62 | Quercus robur 220 16 8§ F
63 | Salix fragilis > 250 10 8§ F
64 | Aesculus hippocastanum 9 BAA 88 E
65 | Aesculus hippocastanum 9 BAA 88§ E
66 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88§ E
67 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88 E
68 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88 E
69 | Aesculus hippocastanum 7 BAA 8§ E
70 | Aesculus hippocastanum 5 BAA 88§ E
71 | Aesculus hippocastanum 3 BAA 88§ E
72 | Aesculus hippocastanum 4 BAA 8§ E
73 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88§ E
74 | Aesculus hippocastanum 7 BAA 88§ E
75 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88§ E
76 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 88§ E
77 | Aesculus hippocastanum 7 BAA 8§ E
78 | Aesculus hippocastanum 7 BAA 8§ E
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Nr. | Baumart StU Kronen | Bemerkung Kartier- | Status gepl.
incm @inm einheit Um-

gang
79 | Aesculus hippocastanum 6 BAA 8§ E
80 | Aesculus hippocastanum 8 BAA 8§ E
81 | Aesculus hippocastanum 5 BAA 8§ E
82 | Aesculus hippocastanum 5 BAA 88 E
83 | Aesculus hippocastanum 3 BAA 88 E
84 | Aesculus hippocastanum 5 BAA 8§ E

Bearbeiter: V. Zimmermann; aufgenommen am 27.11.2017
88 geschitzt nach gesetzlichem Baum- und Alleeschutz; 8 Geschitzt nach gemeindlicher Baumschutzsatzung
* Stammumfang aufgrund schlechter Zugénglichkeit bzw. eingezduntem Privatgrundstiick nur geschétzt

E = Erhalt

Geplanter Umgang

F = Fallung

Im Plangebiet sind 72 gemafd 88 18 und 19 NatSchAG M-V geschitzte Bdume sowie weitere 10
gemal gemeindlicher Baumschutzsatzung geschiitzte Baume vorhanden.

Tiere. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Nutzungen (Gewerbe, StralRen) ist eine deutliche
Vorbeeintrachtigung mit flachigen Versiegelungen und betriebsbedingten Stérwirkungen (Larm,
Licht, Bewegung im Geléande) gegeben, wodurch eher ein Lebensraumpotenzial fir Generalisten
besteht. Stérungsanfallige Arten werden im Plangebiet nicht erwartet.

Reptilien: Vorkommen von Reptilien sind aufgrund fehlender Habitate (keine ungestérten Sonnen-
platze oder Rickzugs-/Reproduktionsraume) sowie aufgrund der starken Stérwirkungen, die von
den vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ausgehen, nicht zu vermuten. Potenziell nutzbare Son-
nenplatze liegen im Bereich der Schotter- und Materiallagerflachen der bestehenden gewerblichen
Nutzung, welche intensiv genutzt, regelmafig von Fahrzeugen befahren und von Menschen began-
gen werden, wodurch sie eine zu hohe Stérintensitat fiir eine Lebensraumeignung fir Reptilien auf-
weisen. Das Plangebiet wird daher als nicht geeignet angesehen, Reptilien einen Lebens- oder Teil-
lebensraum zu bieten.

Flederméuse: Das Plangebiet bietet mit seinem Gehdlzbestand Strukturen, welche der Artengruppe
als Tages- oder Zwischenquartiere dienen kénnen. Potenzielle Tages- und Sommerquartiere fir
Flederméuse bieten vor allem die Hohlungen und Spalten aufweisenden alten Kastanien an der
nordlichen Plangebietsgrenze. Auch der derzeitige Geb&udebestand im Plangebiet kann Fleder-
mausen potenziell als Tages- oder Sommerqguartier dienen. Bei der Begehung am 27.11.2017 konn-
ten keine Hinweise (Kot- oder Kratzspuren) vorgefunden werden, die auf eine Nutzung des Baum-
und Gebaudebestandes durch Fledermause hindeutet. Im Bestand der Gehdlzflache im Norden des
Plangebietes kdnnen potenziell als Lebensraum geeignete Hohlungen und Spalten vorhanden sein.
Eine Begehung der Gehdlzflache war aufgrund des dichten Wuchses nicht méglich. Hinsichtlich des
Potenzials als Lebensraum fir Flederm&use werden die Gebaude als Winterquartier fir ungeeignet
eingeschatzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend geschlossene Raume mit kontinu-
ierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Die Fledermé&use wirden in der naheren Umgebung
mit Gehdlz- und Offenlandstrukturen geeignete Jagdreviere vorfinden.

Fischotter: Das Plangebiet befindet sich in einem positiv kartierten Messtischblattquadranten (1546-
4) fur den Fischotter. Das Plangebiet weist keine Gewasserstrukturen auf, die dem Fischotter oder
seinen Beutetieren (Fische, Wassergefligel, Krebse) als Lebensraum dienen kénnen. Der Graben
im Sutden des Plangebietes weist ein enges Profil auf und wird intensiv gepflegt. Auch gibt es keinen
Zielpunkt, zu welchem ein Fischotter entlang des Grabens wandern kénnte. Das Plangebiet ist
durch die Ringstral3e und die Nonnenseestralie sowie die vorhandene Bebauung und Nutzung von
der freien Landschaft auch in Richtung des Nonnensees und dessen Umgebung, die eine potenziel-
le Lebensraumeignung fur den Fischotter aufweist, getrennt. Es liegen starke Storwirkungen der
anthropogenen, intensiven Nutzungen im Plangebiet vor. Das Plangebiet wird daher als nicht geeig-
net eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.
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Amphibien: Der Nordosten des Plangebietes bietet angesichts der umfangreichen versiegelten Fla-
chen und von der vorhandenen gewerblichen Nutzung ausgehenden Stérwirkungen Amphibien kei-
nen geeigneten Lebensraum. Der Graben im Siden des Plangebietes wird intensiv instandgehalten
und dient der Entwésserung der Stral3enbereiche (Schadstoffeintrag, Trockenfallen moglich). Das
Plangebiet wird von stark befahrenen StralRen und Gewerbeflachen gerahmt und unterliegt damit
massiven Stdrwirkungen. Ein groRes Lebensraumpotenzial fir Amphibien wird dem Nonnensee und
seiner Umgebung zugeschrieben. Da im Plangebiet keine fur die Artengruppe bevorzugten Lebens-
raume nachgewiesen werden konnten, sind Wanderbewegungen in das Plangebiet hinein und dar-
Uber hinaus in westliche Richtung sind aufgrund fehlender Habitatangebote unwahrscheinlich.

Fische und Rundmauler: Vorkommen von Fischen und Rundmé&ulern sind aufgrund des Fehlens
geeigneter groRRer Fliel3- und Stillgewasser nicht zu erwarten. Der Graben im Siden des Plangebie-
tes ist aufgrund seiner geringen Grol3e, der fehlenden Anbindung an ein geeignetes FlieRgewasser-
system und des stark schwankenden Wasserspiegels sowie der intensiven Instandhaltung nicht als
geeigneter Lebens- oder Teillebensraum fur die Artengruppe anzusehen. Die nahe Duwenbeek
weist durch partielle Verrohrungen keine Durchwanderbarkeit fiir Fische und aquatische Lebewesen
auf.

Brutvogel: Vom Fruhjahr 2017 bis Sommer 2017 wurde das Plangebiet auf Vorkommen von Brutvo-
geln untersucht. Es liegt der ,Kartierbericht zum Projekt Entwicklung eines Gewerbegebietes im In-
dustriegebiet der Stadt Bergen auf Rigen® vom Dipl.-Biol. Thomas Frase, John-Brinckman-Str. 10,
18055 Rostock vor (Stand 03.10.2017). Dabei wurde die Flache mehrmals abgegangen und auf
revieranzeigende Brutvogel untersucht. Die Unterscheidung der Arten erfolgte anhand von spezifi-
schen Lautauferungen sowie durch Sichtbeobachtungen. Folgende Aussagen wurden dem Bericht
enthommen:

Im Verlauf der Brutvogelkartierung wurden insgesamt acht Vogelarten als Brutvégel innerhalb des
Untersuchungsraumes bzw. nah angrenzend festgestellt.

Die einzelnen vorgefundenen Arten sind der Abbildung 8 zu entnehmen und mit Brutnachweis (BN)
oder Brutverdacht (BV) angegeben. Es wurden keine wertgebenden, gefahrdeten oder besonders
geschitzten Arten nachgewiesen, die nach FROELICH & SPORBECK (2010) einzelartlich betrachtet
werden missen. Die raumliche Zuordnung der Nachweise ist der Abbildung 9 zu entnehmen. Weite-
re Nester konnten bei der Begehung am 27.11.2017 nicht festgestellt werden.
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Tabelle 1:

Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet Bergen. Wertgebende, gefédhr-
dete und besonders geschiitzte Brutvdgel wurden nicht nachgewiesen.

wissenschaftlicher Name deutscher Name (Kiirzel) Schutz [ Gef./ §ed.*’ Status
1. Parus major Kohimeise (K) BV
2. Phylloscopus collybita Zilpzalp (Zi) BV
3. Pica pica Elster (E) BN
4. Prunella modularis Heckenbraunelle (He) BV
5. Sylvia communis Dorngrasmucke (Dg) BV
6. Troglodytes troglodytes Zaunkonig (Z) BV
7. Turdus philomelos Singdrossel (Sd) BV
8. Turdus merula Amsel (A) BV

*

Schutz BASV-S: Nach der Bundesartenschutzverordnung als ,streng geschiitzt® eingestufte Art.

Gef.

Bed.

Status

EG: Nach der Richtlinie 2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind fur diese Vogelarten besondere Schutzmaf-
nahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbrei-
tungsgebiet sicherzustellen.

EG338: Nach der Verordnung (EU) Nr. 709/2010 tber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels streng geschitzte Art.

Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER et al. 2014)
Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015)

I in MV > 40% des Gesamtbestandes in Deutschland
I in MV > 60% des Gesamtbestandes in Deutschland (LUNG 2016)

BV — Brutverdacht, BN — Bruthachweis

Abbildung 8: Tabelle 1 aus dem Kartierbericht zur Brutvogelkartierung (Dipl.-Biol. Thomas Frase)
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Abbildung 9: Lage der Reviere der Brutvtjgl im Untersuchungsgebiet der Stadt Bergen. Fir die Zuordnung
der Abkiirzungen zu den Brutvogelarten siehe Abbildung 8.
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GroRRvogel: Rotmilan: Gemal Umweltkarten M-V (LUNG) wurden zwischen 2011 und 2013 zwei
britende Rotmilanpaare im Messtischblattquadranten (MTBQ) 1546-4, in welchem das Plangebiet
liegt, beobachtet. Als Horststandort eignen sich grof3ere zusammenhéangende Waldflachen, die den
Vogeln eine gewisse Ungestdrtheit bieten. Die Flache in Bergen liegt umgeben von gewerblichen
Nutzungen und wird selbst langjahrig gewerblich beansprucht. Zudem fehlen auf der Flache st6-
rungsarme Altgeholzstrukturen, welche potenziell als Horststandort dienen kénnen. Ebenfalls sind
im Plangebiet keine fur die Nahrungssuche geeigneten offenen Feldfluren, Griinland- und Ackerge-
biete sowie Gewasserbereiche vorhanden. Angesichts dessen wird das Plangebiet als nicht geeig-
net eingeschatzt, dem Rotmilan als Teil- oder Lebensraum zu dienen.

Seeadler: Im Zeitraum zwischen den Jahren 2007 und 2015 waren im Messtischblattquadranten
zwei Horste mindestens einmal besetzt. Die Horte befinden sich im Umfeld des Nonneneses in un-
gestorterer Altwaldgepragter Umgebung, wo auch gewassergepragte Nahrungshabitate (Fischjagd)
vorhanden sind, welche im Plangebiet komplett fehlen.

Kranich: Das Umweltkartenportal M-V weist fir den MTBQ 1546-4 drei Kranichbrutplatze im Zeit-
raum von 2008-2016 aus. In der Brutzeit halten sich Kraniche auf feuchten bis nassen Flachen auf.
AulBerhalb der Brutzeit ist er haufig auf stérungsarmen Feldern und Wiesen in weithin offenen Be-
reichen anzutreffen. Die Schlafplatze befinden sich meist im Flachwasser innerhalb geschutzt lie-
gender Gewasser. Das Plangebiet weist keine fur den Kranich relevanten Teillebensraumstrukturen
auf.

Weildstorch: Fur den Weil3storch sind laut Umweltkartenportal M-V zwei besetzte Horste im MTBQ
1546-4 bekannt. Der typische Lebensraum des Weil3storches ist landwirtschaftlich genutztes Griin-
land. Besonders wichtig sind feuchtes Griunland, das regelméRig tberschwemmt wird, Teiche und
Weiher sowie extensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Flachen. Geeignete Brutmdglichkeiten
findet der Weil3storch in Horsten auf Dachern, Schornsteinen oder Baumen in der Umgebung. Hors-
te des Weildstorches wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung im Plangebiet sowie in dessen
Umfeld nicht festgestellt. Da das Plangebiet aktuell stark verbuscht ist, stellt es kein geeignetes Ha-
bitat fir den Weil3storch dar. Der schmale Graben nérdlich der Ringstral3e wird intensiv instandge-
halten, liegt im Wirkbereich der Strale und der bestehenden gewerblichen Nutzungen und weist
damit zu starke Storfaktoren auf, als dass er dem Weil3storch als Nahrungshabitat dienen kdnnte.

Nahrungsgaste: Gemal ,Kartierbericht zum Projekt Entwicklung eines Gewerbegebietes im Indust-
riegebiet der Stadt Bergen auf Riigen*® traten die Arten Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmii-
cke (Sylvia borin), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer (Emberiza C|tr|nella) Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), 4 \
Sprosser (Luscinia luscinia) und Stieglitz (Carduelis carduelis) als
Durchzigler und Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet auf.

Rastvigel:

Rastende Wildvogel bevorzugen ausgedehnte offene Flachen, die
einen weiten Blick zulassen und ein gewisses Nahrungspotenzial
bieten. Diese Habitatausstattung im Geltungsbereich nicht vor-
handen, wodurch ihm keine Rastgebietseignung zugeschrieben
wird. Das nachstgelegene Rastgebiet befindet sich in nordwestli-
cher Richtung westlich der Bundesstrafl3e 96 in einer Entfernung
von ca. 200 m zum Plangebiet. Das Rastgebiet wird gem. Um-
weltkartenportal M-V mit der Kategorie 2 (mittel bis hoch) bewertet

(regelméRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastge- Abb|ldung 10 ' Rastgeblete in der
bieten verschiedener Klassen). Umgebung des Plangebiets (Karten-
portal Umwelt M-V)
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Schutzgut Landschaftsbild

Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen. Sie sind Ausdruck
des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die Identitat ihrer Be-
wohner. Die Landschatt ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswer-
tes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu
erhalten oder zugéanglich zu machen.

Der Landschaftsbildraum mit der Nummer ,Urban 74‘ umfasst den kompletten Siedlungsbereich der
Stadt Bergen auf Rigen und somit auch das Plangebiet. Im Nordosten des Plangebietes besteht
bereits das Ortsbild pragende gewerbliche Nutzung, im Stden und Westen wird das Plangebiet von
den StraRen NonnenseestraRe und RingstraRe gerahmt. Ostlich liegt nahe des Plangebietes die
Bahntrasse Bergen-Lietzow, welche im Bereich in hoher Dammlage gefuhrt wird. Insgesamt liegt
das Plangebiet relativ eingebettet in weitere gewerbliche Nutzungen und damit baulich gepragte
Flachen.

Die NonnenseestralRe wird von einer Kastanienallee begleitet. Innerhalb des Geltungsbereichs ist
pragender Altbaumbestand vorhanden. Der derzeitige Zustand des Plangebietes, insbesondere der
grof3flachigen Brombeergebiische, stellt in der stark frequentierten Ortslage eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes dar. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Landschaftsraume.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Das Vorhaben dient der Entwicklung eines gewerblich gepragten Standortes. Im Plangebiet bzw. in
der direkten Umgebung bestehen keine schutzbedurftigen Nutzungen.

Die nachste Wohnbebauung liegt im Osten (Graskammer) in einer Entfernung von mind. 165 m zum
Rand des Gewerbegebiets. In einer Entfernung von mind. 120 m ebenfalls jenseits der Bahnstrecke
befinden sich Kleingarten. Zudem grenzen in einem Abstand von gut 50 m sidwestlich Nutz- und
Erholungsgérten z.T. mit Lauben an. In Richtung Norden, Westen und Siden gelten ansonsten kei-
ne immissionsrechtlichen Einschrankungen.

Fur die Wohnbebauung an der Graskammer sind als Allgemeines Wohngebiet nach DIN 18005
bzw. TA Larm tags (06.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) sowie nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A) als
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte einzuhalten.

Die Schutzwiirdigkeit der Kleingartenanlage ist i.S. der DIN 18005-1 Beiblatt 1 und der TA Larm nur
fur die Tageszeit zu berticksichtigen und mit 55 dB(A) anzusetzen. Das Schutzinteresse ist i.d.R.
jedoch noch hinreichend gewahrt, wenn ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur die Tageszeit
nicht tiberschritten wird".

Aufgrund der Pragung durch die Umgebung (Einzelhandel, Stral3en) sowie die bestehenden ge-
werblichen Nutzungen auf der Flache kommt dem Plangebiet keine Bedeutung fur die Erholung zu.

Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit gehen von der bestehenden Gewerbebrache nicht
aus.

Storfallbetriebe

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe nach 12. BImSchvO bekannt, zu denen ein
angemessener Abstand einzuhalten wére.

Kulturguter und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

1 LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm) in der Fassung des Be-
schlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Marz 2017
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Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrach-
tigt keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. keine wichtigen
Sichtbeziehungen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemanR 811 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Bertcksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr fir das kulturelle Erbe ab-
sehbar.

4.2.2) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Berilicksichtigung der
geéanderten Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltpriifung von
folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Anlagebedingt ist fir Bebauung und ErschlieBung eine Versiegelung von 22.134 m2 Grundflache
zulassig. Anteilig sind 6.895 m? Grundflache durch vorhandene bauliche Nutzungen bereits versie-
gelt. Auf der weiteren zulassigerweise baulich zu beanspruchenden Flachen werden Biotopfunktio-
nen, hier Uberwiegend sukzessiv entstandenes Brombeer- und Weidengebiisch sowie ruderale
Staudenflur, als Biotoptypen sowie als Lebensraume verloren gehen. Der Verlust an Gehdlzflache
verandert das Ortsbild im Sinne der vorhandenen umgebenden gewerblichen Nutzungen. Verblei-
bende Grinstrukturen werden dem Entwicklungszweck entsprechend funktional ausgestaltet und
intensiv gepflegt sein. Im Gelande sind 30 Einzelbdume zu pflanzen welche der Kompensation ei-
nes im Vorfeld genehmigten Eingriffs in den Baumbestand des Plangebietes dienen.

Betriebsbedingt wird die gewerbliche Nutzung einen im Vergleich zu Bestandswerten geringen An-
stieg des Verkehrsaufkommens hervorrufen.

Von den zulassigen gewerblichen Nutzungen werden keine erheblichen Schadstoffemissionen aus-
gehen. LA&rmemissionen sind bis zu einem fur die geplante Nutzung zuldssigen Umfang mdoglich. Die
umgebenden StraRen und Gewerbestandorte sind nachts bereits beleuchtet, so dass keine erhebli-
che Zunahme an Lichtemissionen zu erwarten ist.

Boden

Im Rahmen der baulichen Entwicklung kommt es zur Versiegelung eines Grofteils der Flache (zu-
lassige GRZ=0,8) sowie zu Bodenarbeiten und Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten. Bo-
denfunktionen im Sinne von § 2 (2)1 und 2 BBodSchG gehen auf den aktuell nicht baulich bean-
spruchten Flachen anteilig verloren.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen Nonnenseestral3e und Ringstral3e wird ein Abstand von 4 bzw.
6 m zur entstehenden Bebauung eingehalten, wodurch zusammen mit dem jeweils bestehenden
StralBengriin ein Abstand von 10 m zum Rand der jeweiligen nachstgelegenen Fahrbahn sicherge-
stellt ist, auf dem die natirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen, spater unversiegelten Béden sind nach
Bauabschluss so herzustellen, dass die Bodenfunktionen wieder hergestellt werden. Dabei sind ggf.
eingetretene Schaden, wie Verdichtungen, durch geeignete RekultivierungsmalRnahmen zu beseiti-
gen.

Wasser

Der zulassigerweise hohe Versiegelungsgrad verhindert eine Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser vor Ort und macht eine Kanalisierung und Ableitung des tUberwiegenden An-
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teils des Niederschlagswassers nétig. Momentan steht der angrenzende Vorflutgraben Z 21 (Du-
venbeek) nur bedingt fur die Ableitung des Niederschlagswassers zur Verfligung, da dieses Gewas-
ser bereits hydraulisch Uberlastet ist und den schadlosen Abfluss des anfallenden Regenwassers
aus dem Stadtgebiet nicht gewahrleisten kann. Solange die Durchldsse in Richtung Nonnensee
nicht fachgerecht ausgebaut sind, muss das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlck-
gehalten werden.

Die vorliegende ErschlieBungsplanung sieht vor, den Niederschlagsabfluss tber einen Staukanal
DN 1200 mit einer gedrosselten Abflussmenge von 30 I/s in die Duwenbeek zu realisieren. Der Zu-
leitung in die Duwenbeek ist laut Planung ein Lamellenklarer zur Behandlung des Regenwassers
mittels Sedimentation vorgeschaltet. Evtl. sind betriebsbezogen erganzende Anlagen zur Abschei-
dung von Leichtflissigkeiten vorzusehen. Die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die ver-
zOgerte Einleitung des Niederschlagswassers wurde fir die Entwasserungsplanung mit Schreiben
der Unteren Wasserbehtérde vom 07.07.2020 erteilt (WE010/RW/12/2019).

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation. Die lokale
Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben beeintrachtigt. Das unverschmutzte Oberfla-
chenwasser verbleibt durch die geplante Einleitung in die Duwenbeek im Landschaftsraum.

In den Graben im Suden des Plangebietes wird im Zuge des Vorhabens nicht eingegriffen. Grund-
satzlich sollen an FlieRgewassern dauerhafte und ausreichend breite beidseitige Gewdasserrand-
streifen zur Verminderung der Stoffeintrage aus den anliegenden Flachen erhalten bzw. angelegt
werden. Zwischen Ringstrale und entstehender Bebauung wird ein Abstand von 10 m sicherge-
stellt.

Das Vorhaben birgt im Vergleich zur Vorbelastung und bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsicht-
lich des Zustands des Schutzgutes Wasser.

Wasserrahmenrichtlinie

Die Duwenbeek ist nach WRRL berichtspflichtig. Das Ziel der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(EU-WRRL 2000), die Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesse-
rung des Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhingenden Landdko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt (Art 1 lit. a EU-WRRL), wird be-
ricksichtigt, indem ausschlief3lich unverschmutztes Oberflachenwasser eingeleitet wird. Die stoffli-
che und chemische Belastung des Gewassers wird dadurch nicht erhoht. Fir die geplante Nieder-
schlagswassereinleitung in die Duwenbeek ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" zu bertcksichtigen.

Mit der geplanten gedrosselten Einleitung des vorbehandelten Niederschlagswassers (s.0.) in die
Duwenbeek ist der Wasserkdrper RUEG-1100 unmittelbar betroffen. Die durch Erhdhung der Was-
sermenge entstehenden Auswirkungen auf den unterliegenden Wasserkérper RUEG-1000 insbe-
sondere hinsichtlich der Qualitdatskomponente Wasserhaushalt wurden im Rahmen eines Fachbei-
trag Wasserrahmenrichtlinie fur das WRRL-Gewasser gutachterlich untersucht (NATURA ET CUL-
TURA. Buro fur Umweltplanung und Umweltbildung, Rostock 28.11.2019): ,Die Prognose der rele-
vanten Auswirkungen des Vorhabens auf das 6kologische Potential und den chemischen Zustand
ergab baubedingte lokale, kurzzeitige Verschlechterungen, die keine Anderung der Zustandsklasse
bewirken. Gleiches gilt fir die morphologischen Verbesserungen. Wahrend das Verschlechterungs-
verbot durch das Vorhaben sicher eingehalten wird, erfillt die Umsetzung des Vorhabens hinsicht-
lich des Verbesserungsgebotes mit Sicherheit die Forderung der Neutralitdt. Die Folgewirkungen
des Vorhabens fuhren mit hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht zum Verfehlen der Bewirtschaf-
tungsziele.” Der Fachbeitrag halt als Fazit fest:

,1. dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verschlechterung im Sinne des §27 WHG zu
erwarten ist,

2. dass das Vorhaben einer Umsetzung der MaRnahmen sowohl aus dem Mafl3nahmenpro-gramm
als auch zukuinftig abzuleitender Mallnahmen zur Erreichung des guten dkologischen Potentials
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nicht im Wege steht oder deren Ergebnisse negativ beeinflusst und
3. dass das Vorhaben mit den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vereinbar ist.”

Das geplante Vorhaben gilt somit als mit den Umweltzielen der EG-WRRL (88 27, 44, 47 WHG)
vereinbar. Die Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die verzogerte Einleitung des Nieder-
schlagswassers wurde fir die Entwéasserungsplanung mit Schreiben der Unteren Wasserbehorde
vom 07.07.2020 erteilt (WEO0L10/RW/12/2019).

Klima

Der erhohte Anteil versiegelter Flachen wird in besonnten Bereichen in entsprechender Witterungs-
lage hoéhere Temperaturen hervorrufen. Die Beschattung durch den Baumbestand im Gebiet sowie
die allgemein gute Luftzirkulation mindern diesen Effekt.

Anlage- und betriebsbedingte Verénderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation wie z.B. durch verénderte Windzirkulation, Kanalisierung der Winde oder
UbermaRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Es werden keine klima-
tisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen beansprucht.

Es entsteht kein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf.

Pflanzen

Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe in die Belange
von Natur und Landschaft unvermeidbar. Dies betrifft den Verlust der vorhandenen Biotoptypen
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX), Siedlungsgebisch aus heimischen Gehoblzar-
ten (PHX), Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Ruderaler Kriechra-
sen (RHK) sowie Artenarmer Zierrasen (PER) und anteilig Gewerbegebiet (OIG). Im Plangebiet sind
keine Bodendenkmale bekannt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist ein Verlust von bis zu 34 Einzelbdumen innerhalb der Bau-
fenster und maximal 2 Alleebdumen im Bereich potenziell erforderlicher Zufahrten verbunden. Diese
Baumstandorte wurden nicht zum Erhalt festgesetzt. Die Fallung der Alleebaume ist unvermeidbar,
sofern das Gewerbegrundstiick parzelliert an einzelne Gewerbetreibende vergeben wird. Einerseits
besteht keine Aussicht auf die Erlaubnis einer direkten Zufahrt von der Ringstral3e aus, andererseits
ware eine parallel zur Nonnenseestral3e zu fihrende interne ErschlielBungsstrale aus tkologischer
Sicht nicht vertretbar. Die Alleebaume sind Uberwiegend stark geschadigt, vermutlich von der
Krankheit Pseudomonas syringae befallen und sollten aus pflanzenhygienischer Sicht durch eine
andere Art ersetzt werden. In diesem Zuge bestiinde die Moglichkeit, die Pflanzstandorte an die
aktuellen Bedirfnisse einer 6kologisch korrekten und auch wirtschaftlichen ErschlieBung des Ge-
werbestandortes anzupassen.

Die Zufahrten werden in Bereichen angeboten, welche den am starksten beeintrachtigten Baumbe-
stand aufweisen.

Fur die Fallung dieser Baume ist im konkreten Fall eine Ausnahme zu beantragen. Der entspre-
chende Ausgleich wird durch die genehmigende Behorde festgesetzt. Durch den Verursacher sind
Pflanzstandorte fur die Kompensationspflanzungen nachzuweisen.

Vorhandene Gebaude und Flachenbefestigungen bleiben bestehen, nicht tUberbaubare Flachen
werden durch die Pflanzung von 30 einheimischen Laubb&umen gem. Bescheid Gber den Vollzug
des Naturschutzrechts (AZ: 44.30-2017-061-Ma) dauerhaft begrint.

Tiere

Baubedingt kommt es mdglicherweise zu Stdr- und Scheuchwirkungen auf die Avifauna im Gebiet
durch visuelle Reize, erhdhte menschliche Prasenz sowie Bauverkehre. Im Vergleich zum Betrieb
der bestehenden Gewerbenutzungen im Gebiet stellen die nur temporar auftretenden Bauverkehre
jedoch keine qualitativ neue Belastung fur den Landschaftsraum dar.
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Die im Plangebiet gelegenen Gehdlzflachen werden entfernt. Die Alleebaume entlang der Nonnen-
seestralde werden, bis auf zwei zu fallende Baume fir die Entstehung neuer Zufahrten, zum Erhalt
festgesetzt.

Der Bestand alter Kastanien entlang der nordlichen Plangebietsgrenze, welche bereits Hohlungen
aufweisen, wird grofteilig zum Erhalt festgesetzt und kann weiterhin als Lebensraum dienen. Die
innerhalb des Plangebietes zu pflanzenden einheimischen Laubbdume bieten nach Durchflihrung
des Vorhabens potenzielle neue Lebensrdume vor allem fir die Avifauna.

Gemal Bescheid Uber den Vollzug des Naturschutzrechts (AZ: 44.30-2017-061-Ma) werden auf
dem zentralen Flurstick 2/3 innerhalb des Plangebietes als Ausgleich flr bereits genehmigte und
erfolgte Rodungen 30 einheimische Laubbdume gepflanzt. Diese kompensieren den Verlust an
Grunstrukturen als Teillebensraum fir die Avifauna.

Aufgrund der Entfernung zum Rastgebiet und den bereits vorhandenen Beeintrachtigungen auf das
Rastgebiet durch die unmittelbar am Rastgebiet verlaufende, stark frequentierte B 96 kdnnen keine
vom Vorhaben ausgehenden Stérwirkungen auf das Rastgebiet dargestellt werden.

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen NonnenseestralRe und Ringstrafl3e wird ein Abstand von 4 bzw.
6 m eingehalten, wodurch zusammen mit dem jeweils bestehenden Stralengriin ein Abstand von
10 m zum Rand der jeweiligen nachstgelegenen Fahrbahn sichergestellt ist, auf dem sich Vegetati-
on entwickeln und der als Lebensraum dienen kann. Der Graben im Suden des Plangebietes bleibt
unverandert bestehen.

Totungen britender Altvogel oder nichtfligger Jungvigel im Geholzbestand sind durch den gesetz-
lich vorgegebenen Rodungszeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. ausgeschlossen. Auch Fledermau-
se befinden sich in diesem Zeitraum in den Winterquartieren, wodurch eine Beeintrachtigung der im
Plangebiet potenziellen Teillebensrdume (Sommerquartiere) weitestgehend vermieden werden
kann.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gehdlzbestand ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch-
zufuihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmafBnahmen mit der zustandigen Behdrde abzu-
stimmen.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Das Vorhaben beeintrachtigt keine schutzbediirftigen Nutzungen oder der Erholung dienenden Fla-
chen. Es dient der Entwicklung eines gewerblich gepragten Standortes, welcher im Interesse der
Stadtentwicklung zu begriRen ist. Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit sind im Zusam-
menhang mit der geplanten Nutzung als Gewerbestandort und dem sich daraus ergebenden immis-
sionsrechtlichen Rahmen nicht absehbar.

Die fur Neuansiedlungen bereitstehenden westlichen Flachen liegen in einem Abstand von rund
>250 m zur nachstgelegenen Wohnnutzung (Graskammer als Allgemeines Wohngebiet). Im Zeit-
raum tags bleiben die durch die Neuansiedlungen auch bei einem flachigen Emissionsansatz von 60
dB(A) / gm verursachten Beurteilungspegel an der Graskammer um >10 dB(A) unter dem fir die
Wohnnutzung maRRgebenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A), so dass die dortige Wohnnutzung
nach 2.2 TA Larm nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlagen lage. Betriebe mit Arbeitszeiten im
Zeitraum nachts sind in der Stadt Bergen auf Rigen angesichts der ortlichen Wirtschaftsstruktur
eher selten, waren aber auch im Plangebiet immissionsschutzrechtlich nicht unzulassig. Bei einer
Betriebsgrofle von 0,3 ha und einem angenommenen uneingeschrankten Emissionsniveau von 60
dB(A)/gm nachts entstiinde an dem néchstgelegenen Wohngeb&ude selbst ohne Abschirmwirkung
nur noch eine Zusatzbelastung von <34 dB(A)1, so dass auch die Immissionsrichtwerte an der
Wohnbebauung von 40 dB(A) nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten blieben (vgl. 3.2.1 TA
Larm). Die beiden bestehenden Betriebe weisen im Zeitraum nachts keine regulare Betriebstatigkeit
auf.

1 Ermittlung nach 2.3 Anhang 1 zum Schallschutzerlass NRW )Vereinfachtes Ermittlungsverfahren fur Larm-
Immissionen)
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Die Vorgaben des Immissionsschutzrechts bleiben von der Bebauungsplanung unberihrt, die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an der Wohnbebauung ist im jeweiligen Zulassungs-
verfahren nachzuweisen. Bei der Vorhabenzulassung sind dabei samtliche Zu- und Abschlége nach
TA Larm, Larmminderungsmafinahmen am Betrieb sowie Abschirmungswirkungen (etwa durch Ge-
baude oder Larmschutzwénde) zu bertcksichtigen. Gleichzeitig ist im jeweiligen Zulassungsverfah-
ren auch die Vorbelastung durch auf3erhalb des Plangebiets liegende Emittenten zu berilicksichtigen
(Nr. 2.4. TA L&rm).

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind durch das Vorhaben insgesamt
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Storfallbetriebe

Die zulassigen Nutzungen verursachen keine Storfalle, welche das Risiko eines schweren Unfalles
erhéhen oder die Folgen eines solchen Unfalls weitreichender machen kénnten. Ausgehend vom
Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung.

Landschaftsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch die Herstellung eines Gewerbegebietes im MalR der um-
gebenden Nutzungen verandert und somit im Sinne der umgebenden Bebauung weiterentwickelt.
Die nicht unmittelbar fir die bauliche Nutzung bendétigten Freiflachen werden gértnerisch angelegt.
Die anzupflanzenden 30 Einzelbaume strukturieren das Plagebiet mit einem Mindestmalf’ an Grol3-
grin. Von Nordwesten und Nordosten aus betrachtet wird sich aufgrund der abschirmenden Wir-
kung der zum Erhalt festgesetzten Allee bzw. Altbdume keine wesentliche Anderung des Land-
schaftsbildes ergeben.

Es werden keine Sichten zwischen wertgebenden Landschaftsbestandteilen oder denkmalgeschitz-
ten Anlagen beeintrachtigt.

Kulturgiter und sonstige Sachqiiter, Kulturelles Erbe

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrach-
tigt keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. keine wichtigen
Sichtbeziehungen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR 811 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Berucksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr fur das kulturelle Erbe ab-
sehbar.

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen

Die Auswirkungen der zulassigen Nutzungen des Plangebietes auf die Belange von Natur und Um-
welt sind aufgrund der Lage in einem baulich gepragten und in gewerblicher Nutzung befindlichen
Gelande als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festge-
stellt. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Landschaft sind nicht dar-
stellbar. Erhebliche umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.
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4.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal3 § 1a BauGB zu vermeiden, zu mindern und soweit
nicht vermeidbar, auszugleichen.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stor-
quellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50 m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Der als Gewerbegebiet (OIG) kartierte Bereich weist anteilig eine Versiegelung von 6.895 m2 auf.
Bis zum Erreichen der zulassigen GRZ von 0,8 sind weitere 15.222 m? Versiegelung zuldssig. Diese
werden folgend ebenfalls bilanziert.

Teile der Biotoptypen Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte, Ruderaler
Kriechrasen, Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten, Siedlungsgebiisch aus heimischen Ge-
holzarten, Artenarmer Zierrasen sowie Gewerbegebiet werden fir die Herstellung eines Gewerbe-
gebietes im Geltungsbereich beansprucht.

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- Wertstufe | Kompensationserfordernis + |Flachenaquivalent  fiir-
Schlissel |verbrauch Zuschlag Versiegelung x  |[Kompensation
des Landes|(m?) Korrekturfaktor Freiraumbe-
M-V eintrachtigungsgrad

Ruderale Staudenflur fri-|10.1.3 4.979 2 [2,0 +0,5] x 0,75 9.336

scher bis trockener Mineral-
standorte (RHU)

Ruderaler Kriechrasen|10.1.4 765 2 [2,0 +0,5] x 0,75 1.434
(RHK)

Siedlungsgehdlz aus heimi-|13.1.1 2.877 2 [2,0 +0,5] x 0,75 5.394
schen Baumarten (PWX)

Siedlungsgebusch aus hei-|13.2.1 4.474 1 [1,0 + 0,5] x 0,75 5.033
mischen Gehdlzarten (PHX)

Artenarmer Zierrasen (PER) [13.3.2 1.411 - [0,2 +0,5] x0,75 741
Gewerbegebiet (OIG) 14.8.2 716 - [0,2+0,5] x0,75 376
Gesamt: 15.222 22.314

Fur die Anlage der drei neuen Zufahrten zum entstehenden Gewerbegebiet im Bereich der Nonnen-
seestrafde anteilig an der Gesamt-Stral3enflache die zusatzliche Versiegelung im Umfang von 38,7
m? geltend gemacht.

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Totalverlust Stral3en

Biotoptyp Code gem.|Flachen- Wertstufe | Kompensationserfordernis + |Flachenaquivalent  fur-
Schlussel |verbrauch Zuschlag Versiegelung x  |Kompensation
des Landes|(m?) Korrekturfaktor Freiraumbe-
M-V eintrachtigungsgrad
Artenarmer Zierrasen (PER) [13.3.2 39|- [0,2 +0,5] x 0,75 20
Gesamt: 39 20

Es ergibt sich insgesamt ein Eingriff mit Totalverlust in Hohe von 22.334 KFA.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Funktionsverlust wird fur Biotoptypen angerechnet, welche einen hoheren 6kologische Wert als die
herzustellende Gewerbeflache besitzen und baubedingt verloren gehen. Artenarmer Zierrasen und
das Gewerbegebiet gelten hinsichtlich des darzustellenden Funktionsverlustes als nicht kompensa-
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tionsrelevant.

Tabelle: Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- Wertstufe | Kompensationserfordernis x |Flachenaquivalent  fiir-
Schlissel |verbrauch Korrekturfaktor Freiraumbe- |Kompensation
des Landes|(m?) eintrachtigungsgrad
M-V

Ruderale Staudenflur fri- 10.1.3 1.245 2 2,0x0,75 1.868

scher bis trockener Mineral-
standorte (RHU)

Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 191 2 2,0x0,75 287
(RHK)

Siedlungsgehélz aus heimi- {13.1.1 719 2 2,0x0,75 1.079
schen Baumarten (PWX)

Siedlungsgebiisch aus hei- [13.2.1 1.118 1 1,0x 0,75 839
mischen Gehélzarten (PHX)

Gesamt: 3.273 4.073

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem. Stufe
3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen.

Fur die Anlage eines Gewerbegebietes wird als Wirkzone | ein Radius vom 50 m um das Vorhaben-
gebiet angesehen (Tabelle 22, Erganzung der HzE 1999). Diese Wirkzone liegt innerhalb der Wirk-
bereiche der bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes.

Mittelbare Eingriffswirkungen sind daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
bericksichtigen.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 22.334 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 4.073 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 26.407 Kompensationsflachenpunkte

KompensationsmalRnahmen (naturschutzfachlich)

Der ermittelte Wert von 26.407 Kompensationsflachenpunkten ist durch eine externe Malinahme zu
kompensieren. Die Art der vom Vorhaben verursachten Eingriffe erlaubt eine multifunktionale Kom-
pensation tUber ein Okokonto.

Vorgesehen ist die Zahlung in das Okokonto Prosnitz II. Im Okokonto Prosnitz Il wird das Kompen-
sationsflachenaquivalent (KFA) zu 2,75 € netto gehandelt.

Gesamtbilanz

Mit dem Nachweis des Erwerbs von 26.407 KFA aus dem Okokonto Prosnitz Il (Landschaftszone
Vorpommersches Flachland) gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft als kompensiert.
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4.2.4) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde eine weitere Sukzession auf der Flache bedeuten. Der
in der Stadt Bergen bestehende Bedarf an Gewerbeflachen musste an anderer Stelle in womaoglich
sensiblerer Umgebung gedeckt werden.

4.2.5) MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

SG Boden: Das Vorhaben wird auf einem in der Vergangenheit bereits baulich vorbeanspruchten
Grundstuck geplant. Eingriffe in unveranderte Boden werden zugunsten der Nachnutzung eines
vorbeeintrachtigten Standortes vermieden.

SG Wasser: Das anfallende Niederschlagswasser wird in die Duwenbeek eingeleitet und verbleibt
somit im Naturraum. Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Gewassers muss, unabhéngig vom
Vorhaben, im Interesse der schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser aus der Gesamtstadt ver-
bessert werden. Durch die Einleitung von nur unverschmutztem Niederschlagswasser kommt es
voraussichtlich zu keiner Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustandes der Du-
wenbeek.

SG Landschaftsbild: Durch die Lage inmitten eines urbanen Landschaftsbildraumes werden flr das
Vorhaben keine ungestorten Landschaftsbereiche beansprucht. Durch die zu erfolgenden Baum-
pflanzungen gem. Bescheid Uber den Vollzug des Naturschutzrechts (AZ: 44.30-2017-061-Ma) so-
wie insbesondere durch die zum Erhalt festgesetzten Alleebaume entlang der Nonnenseestralie
und die alten Kastanien an der nordlichen Plangebietsgrenze wir das Plangebiet mit einem Min-
destmalfd an Gro3griin ausgestattet.

SG Flache: Das Vorhaben in der Stadt Bergen beinhaltet die Entwicklung eines Gewerbegebietes
auf einer von gewerblichen Nutzungen sowie intensiv genutzten Verkehrsflachen gerahmten Fléache.
Somit werden fir das Vorhaben baulich vorgepragte und &ulRerlich erschlossene Flachen in An-
spruch genommen und es erfolgen ein schonender Umgang mit Grund und Boden sowie eine gute
Nutzung offentlicher Infrastruktur.

SG Pflanzen: Ein Eingriff in die Belange des Alleenschutzes wird minimiert, indem die erforderlichen
neuen Zufahrten zum Plangebiet in Bereichen mit Licken im Alleebaumbestand bzw. an Stellen mit
stark in ihrer Vitalitat beeintrachtigten Baumen ausgewiesen werden. Abhéngig von der tatsachli-
chen spateren Nutzung wird die Alleebaumentnahme auf maximal 2 bereits durch den Befall von
Pseudomonas geschadigte Baume beschrénkt.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben werden flachen-
scharf auf der Ebene des Bebauungsplans ermittelt. Fir Eingriffe stehen in der Landschaftszone
Vorpommersches Flachland geeignete Okokonten zur Verfiigung. Bei entsprechend genehmigter
Rodung von Baumen und Gehdlzen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein ent-
sprechender Ausgleich zu erbringen.

4.2.6) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Fur gewerbliche Ansiedlungen geeignete Flachen sind im Stadtgebiet von Bergen auf Rigen knapp.
Die am Standort geplante Nutzung entspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt
Bergen auf Rigen. Verkehrs- und medientechnisch ist die Flache voll erschlossen. Umgebend sind
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Somit entspricht die Entwicklung den Vorgaben nach 4.3.1(1)
RREP, wonach neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen vorrangig
auf erschlossenen Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete zu orientieren sind.

Eine der geplanten Nutzung zugeordnete Bebauung muss bevorzugt an dieser Stelle erfolgen. Inso-
fern ergeben sich keine Planungsalternativen.
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4.3) Zuséatzliche Angaben

4.3.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal argumentativ. Die Umweltprifung kon-
zentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehen-
den Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere,
Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im November 2017 eine flachen-
deckende Biotoptypenkartierung. Zur Orientierung im Geldnde wurde der Vermessungsplan des
Plangebietes (Maf3stab 1:1000) genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen“ des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir die einzelnen Biotoptypen wurde je
ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und dokumentiert.

Zur Bewertung artenschutzrechtlicher Belange wurden die Vorkommen der Artengruppe Brutvogel
erfasst (Kartierbericht zum Projekt Entwicklung eines Gewerbegebietes im Industriegebiet der Stadt
Bergen auf Rigen, Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock, Stand 03.10.2017 [Frase 2017]).

Die Inhalte der Stellungnahmen aus der ersten Beteiligung definieren den Umfang der schutzgut-
weisen Betrachtungen.

Aussagen zu wasserrahmenrichtlinienpflichtigen Gewassern wurden der Internetseite www.wrrl-
mv.de/doku/wksteckbrief/RUEG-1100.pdf entnommen.

Als zusatzliche Datengrundlage standen die Informationen des Landesumweltkartenportals in aktu-
eller Abfrage zur Verfiigung.

Auf Grundlage der aktuell vorliegenden umweltpriifungsrelevanten Gutachten und Kartierungser-
gebnisse ist die Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht ohne Schwierigkeiten
durchfuhrbar.

4.3.2) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal3 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaligen
Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwuchser-
folg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Anpflanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch gartnerische Mal3hahmen zu verbessern.

4.4) Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Vorhaben im Bereich der Stadt Bergen auf Rigen ist auf Grundlage der vorausgegangenen
Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintréachtigungen der Schutzgiter
sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung, sowie den fest-
gesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.
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Den Umweltzielen der EG-WRRL wird entsprochen.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des SPA DE 1446-401
Binnenbodden von Rugen wurde nachgewiesen.

Aktuell wurde kein Verbotstatbestand gem. 8§ 44 BNatSchG festgestellt. Zur Vermeidung eventueller
im Zuge der Bauvorbereitung auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte sind Rodungsarbeiten
nur im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zuléssig. Sollte eine Baufeld-
freimachung nicht innerhalb der genannten Fristen moglich sein, ist das Baufeld vor Beginn der Ro-
dungsarbeiten auf das Vorkommen von Brutvégeln zu untersuchen. Zum Schutz von Flederméausen
und geholzbewohnenden Vogelarten ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gehdlzbestand eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

Die Vorhaben beriihren keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Betrof-
fen von Total- bzw. Funktionsverlusten sind Uberwiegend Biotoptypen der Siedlungsgebiete. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mal3nahmen sind insgesamt durch die Vorbe-
lastung, die bestehende Darstellung sowie die Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von ge-
ringer Erheblichkeit.

Tabelle: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Flache Keine erhebliche Beeintrachtigung
Wasserrahmenrichtlinie Keine erhebliche Beeintrachtigung
Klima / Luft / Folgen des Klimawandels Keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen, Biodiversitat Keine erhebliche Beeintrachtigung

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung  Keine erhebliche Beeintrachtigung

Storfalle Nicht relevant
Landschaft / Landschaftsbild Keine erhebliche Beeintrachtigung
Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe Nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten. Der festgesetzte
Schutz des Baumbestandes ist wahrend der Bauzeit zu GUberwachen.

Stadt Bergen auf Riigen
September 2020
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Anhang A) Natura 2000-Vorprifung

Natura 2000 — Vorprifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitsprifung

unter Anwendung der derzeit gultigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

1. Allgemeine Angaben

1.1 Natura 2000-Gebiete Entfernung zum | Gebietsname Code
Vorhaben
EU-Vogelschutzgebiet |ca. 200 m Binnenbodden von Riigen DE 1446-401
FFH-Gebiet
1.2 Bezeichnung des Vor-|Bebauungsplan Nr. 54 ,Gewerbegebiet Ringstrale“
habens

1.3 Beschreibung des Vor-
habens

Allgemein: Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand der Stadt Bergen auf
Rigen, Landkreis Vorpommern-Rigen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll der Bereich ndrdlich der Ringstral3e entsprechend der Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes als Gewerbegebiet weiter entwickelt werden, um dem Bedarf an Ge-
werbeflachen fir ortliche Gewerbetreibende zu begegnen.

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich zwischen der Ringstrae im Siden und
der NonnenseestraBe im Westen. Er liegt eingebettet in den vorwiegend gewerblich
genutzten Siedlungsbereich westlich der Eisenbahntrasse Stralsund — Bergen — Binz.
Mit dem Betriebshof der ESTRA Erd-, Stralen-, und Tiefbau GmbH sowie einem
Stutzpunkt des ZWAR (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rugen) bestehen gewerbliche Nutzungen im Plangebiet, jeweils in eingeschossigen
Gebauden. Das Umfeld des Plangebietes ist durch groRflachigen Einzelhandel ge-
pragt. Sudlich der RingstralRe besteht ein real SB-Warenhaus mit toom Baumarkt und
weiteren Fachmarkten, ndrdlich schlieft sich das famila Einkaufszentrum an.

Aktueller Zustand: Das Plangebiet sowie das famila Einkaufszentrum werden uber
die Nonnenseestralle erschlossen. Diese grenzt das Gebiet von der offenen Land-
schaft ab. Zudem besteht im Osten eine direkte Zufahrtsmoglichkeit von der Ring-
stral3e. Nordwestlich, jenseits der stark frequentierten B 96 beginnt im Umfeld des
Nonnensees das SPA ,Binnenbodden von Rugen*.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind gewerbliche Nutzungen vorhanden. Der groR3e-
re Teil des Gebietes liegt brach. Gehdlzgepréagte Strukturen (flachige Brombeergeb-
sche sowie groR¥flachiges Weidengeblisch, gemischt mit anderen heimischen Arten)
sind umgeben von Ruderaler Staudenflur (RHU) sowie Ruderalem Kriechrasen
(RHK). In der ndrdlichen Gehdlzflache kommen zudem vermehrt Exemplare von
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) vor. Der Einzelbaumbestand im Plangebiet wird von
Salix spec. (Weiden) dominiert. Die Nonnenseestral3e wird von einer jungen Ross-
kastanienallee (Aesculus hippocastanum) begleitet. Alte, hohlenreiche Rosskasta-
nien befinden sich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Weitere alte Einzel-
baume und Baumgruppen stehen im Umfeld der baulichen Nutzungen

Die Flache wurde im Frihjahr und Sommer 2017 auf Vorkommen von Brutvdgeln
untersucht (Kartierbericht zum Projekt Entwicklung eines Gewerbegebietes im Indust-
riegebiet der Stadt Bergen auf Rigen, Dipl.-Biol. Thomas Frase, John-Brinckman-Str.
10, 18055 Rostock, Stand 03.10.2017). Die Kartierung zeigte ein Brutvorkommen der
Elster (Pica pica) sowie Brutverdachtsfalle fir die Arten Kohlmeise (Parus major),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Dorngras-
micke (Sylvia communis), Zaunkénig (Troglodytes troglodytes), Singdrossel (Turdus
philomelos) und Amsel (Turdus merula). Als Nahrungsgaste bzw. Durchzugler konn-
ten die Arten Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Girlitz
(Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Sprosser (Luscinia luscinia) und
Stieglitz (Carduelis carduelis) nachgewiesen werden. Es wurden keine streng ge-
schitzten Arten vorgefunden.

Im Plangebiet sind keine Standgewasser vorhanden.

Vorhaben: Der Bebauungsplan bereitet die Etablierung eines Gewerbegebietes mit
einer zulassigen Uberbauung von 0,8 (GRZ) mit maximaler Gebaudehéhe von rund
12,0 m Uber Grund vor. Dies ermdglicht eine Errichtung von gré3eren Hallen oder im
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fur bereits genehmigte und erfolgte Rodungen zu pflanzen.

Falle von Biro- und Geschéaftshausern von voraussichtlich bis zu drei Geschossen.

Die Allee an der Nonnenseestral3e bleibt im Wesentlichen erhalten, ebenso ein GroR3-
teil der alten Kastanien und die Rotbuche im Norden des Plangebietes. Auf dem
zentralen Flurstiick des Plangebietes sind gem. Bescheid Uber den Vollzug des Na-
turschutzrechts (AZ: 44.30-2017-061-Ma) 30 einheimische Laubb&aume als Ausgleich

21
2.2

4.1

4.2

4.3

Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und ortlicher Lage
eindeutig beurteilbar sein. Es sind fiir Zeichnung und Karte entsprechende Mal3stédbe auszuwahlen.

X] Zeichnung und kartographische Darstellung in der Begriindung enthalten
[] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalten

Aufgestellt durch (Vorhabentréager bzw. Beauftragter):

raith hertelt fuR | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Tel. 03831 203496

info@stadt-landschaft-region.de

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
[] in einem Natura 2000-Gebiet oder

X] auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit méglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehre-
re Gebiete oder auf maRRgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?

X ja = weiter bei Ziffer 5
] nein = weiter bei Ziffer 4.3

[] Da das Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behor-
de bedarf, wird es gemaf § 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz
der zustandigen Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Vermerke der zustan-
digen Behorde

Fristablauf:

Darstellung der vom Vorhaben/Plan mdglicherweise betroffenen Natura — 2000 Gebiete und der in

den Gebieten vorkommenden Lebensraumtypen (LRT) und Arten

Vermer-
ke der
Zustan-
digen
Behorde

Anas acuta - RV Lebensraum wird durch Vorhaben nicht

SpielRente (A054) beeintrachtigt

Anas clypeata - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben nicht

Loffelente (AO56) beeintrachtigt

Anas strepera - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben

Schnatterente (A703) nicht beeintrachtigt
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Anser albifrons - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Blassgans (A394) nicht beeintrachtigt

Anser anser - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Graugans (A043) nicht beeintrachtigt

Anser fabalis - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Saatgans (A701) nicht beeintrachtigt

Aythya ferina - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Tafelente (A059) nicht beeintrachtigt

Aythya fuligula - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Reiherente (A061) nicht beeintrachtigt

Aythya marila - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Bergente (A062) nicht beeintrachtigt

Bucephala clangula - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Schellente nicht beeintrachtigt

(A067)

Ciconia ciconia - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Weil3storch (A667) nicht beeintrachtigt

Circus aeruginosus - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Rohrweihe (A081) nicht beeintrachtigt

Crex crex - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Wachtelkdnig (A122) nicht beeintrachtigt

Cygnus cygnus - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Singschwan (A038) nicht beeintrachtigt

Cygnus olor - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Hockerschwan (A036) nicht beeintrachtigt

Dryocopus martius - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Schwarzspecht (A236) nicht beeintrichtigt

Fulica atra - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Blasshuhn (A723) nicht beeintrachtigt

Grus grus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Kranich (A639) nicht beeintrachtigt

Haematopus ostralegus | BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Austernfischer (A130) nicht beeintrachtigt

Haliaeetus albicilla - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Seeadler (AQ75) nicht beeintrachtigt

Lanius collurio - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Neuntoter (A338) nicht beeintrachtigt

Larus marinus - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Mantelmdwe (A187) nicht beeintrchtigt

Larus melanocephalus - | BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Schwarzkopfmowe nicht beeintrachtigt

(AL176)

Lullula arborea - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Heidelerche (A246) nicht beeintrachtigt

Mergus albellus - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Zwergséager (A068) nicht beeintrichtigt

Mergus merganser - RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Gansesager (A654) nicht beeintrachtigt

Mergus serrator - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Mittelsger (A069) nicht beeintrachtigt

Milvus milvus - BV Lebensraum wird durch Vorhaben

Rotmilan (A074)

nicht beeintrchtigt
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Phalacrocorax carbo RV Lebensraum wird durch Vorhaben
sinensis Kormoran nicht beeintrachtigt

(Mitteleuropa) (A391)

Podiceps cristatus - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Haubentaucher (A691) nicht beeintrachtigt

Porzana parva - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Kleines Sumpfhuhn nicht beeintrachtigt

(A719)

Porzana porzana - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Tupfelsumpfhuhn nicht beeintrachtigt

(A119)

Recurvirostra avosetta - | BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Sabelschnébler nicht beeintrachtigt

(A132)

Sterna albifrons (Syn.: BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Sternula albifrons) - nicht beeintrachtigt
Zwergseeschwalbe

(A195)

Sterna caspia (Syn.: RV Lebensraum wird durch Vorhaben
Hydroprogne caspia) - nicht beeintrachtigt
Raubseeschwalbe

(A190)

Sterna hirundo - BV; RV Lebensraum wird durch Vorhaben
FluRseeschwalbe nicht beeintrachtigt

(A193)

Sterna sandvicensis - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Brandseeschwalbe nicht beeintrachtigt

(A191)

Sylvia nisoria - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Sperbergrasmicke nicht beeintrachtigt

(A307)

Tadorna tadorna - BV Lebensraum wird durch Vorhaben
Brandgans (A048) nicht beeintrachtigt

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

[] weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage

6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der zustan-
digen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust (Versiege-
lung)

Keine Erheblichkeit gegeben.

Der Geltungsbereich liegt ca. 200 m
aulBerhalb der SPA-Gebietskulisse,
jenseits der eine trennende Wirkung
entfaltenden Bundesstral3e 96, welche
in wesentlichen Bereichen von gewerb-
lichen Nutzungen gesaumt wird.

Ein Flachenverlust ist generell nicht
gegeben. Lebensraumelemente der
mafgeblichen Gebietsbestandteile sind
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nicht betroffen.

Es gibt keinen Verlust stérungsarmer,
unzerschnittener Grunlandflachen so-
wie von Gewasserflachen. Eine Rast-
gebietsnutzung innerhalb des Gel-
tungsbereichs ist aufgrund der im Plan-
gebiet bestehenden Nutzungen (Ge-
werbe, Einzelhandel, stark frequentierte
Verkehrswege) nicht gegeben.

6.1.2 | Flachenumwandlung - -
6.1.3 | Nutzungsanderung - -
6.1.4 | Zerschneidung, Fragmentie- |- -
rung von Natura 2000-
Lebensraumen
6.1.5 | Veranderungen des (Grund-) | - -
Wasserregimes
6.1.6 |- - -
6.2 betriebsbedingt
6.2.1 | stoffliche Emissionen - -
6.2.2 | akustische Veranderungen - Keine Erheblichkeit gegeben.

Durch das Vorhaben werden voraus-
sichtlich keine erheblichen akustischen
Veranderungen in Form von Larmemis-
sionen einhergehen, die das bereits
bestehende MalR an Beeintrachtigun-
gen durch die in der Umgebung und
dem Plangebiet bestehenden Nutzun-
gen (BundesstralBe, Gewerbe, Einzel-
handel, StraRen) Uberschreiten.

Fur ein Gewerbegebiet, wie es im
Plangebiet entstehen soll, ist gemaR
Hinweise zur Eingriffsregelung M-V ein
innerer Wirkbereich von 50 m und ein
aulerer Wirkbereich von 200 m ab
Nutzungsschwerpunkt anzunehmen
(vgl. Anlage). Diese Beeintrachtigungen
auf das Rastgebiet bzw. das SPA be-
stehen bereits und werden sich auch
zukUnftig nicht weiter ausdehnen. Der
mit dem Vorhaben im Zusammenhang
stehende Verkehr wird sich hauptséach-
lich auf der 200 m vom SPA entfernt
liegenden NonnenseestralRe abspielen.
Auf der an das SPA angrenzenden B
96 wird sich das Verkehrsaufkommen
betriebsbedingt vor allem gegenuber
den hoch frequentierten Sommermona-
ten nicht signifikant erhdhen. Das Vo-
gelschutzgebiet liegt nordwestlich nur
ca. 6 m innerhalb des &ufReren theore-
tischen Wirkbereiches des Vorhabens.

Die akustischen Verénderungen wer-
den als nicht geeignet eingeschatzt,
erhebliche Auswirkungen auf die maf3-
geblichen Gebietsbestandteile und
deren Lebensraumbestandteile hervor-
zurufen.
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6.2.3 | optische Wirkungen - Keine Erheblichkeit gegeben.

In Anbetracht der Vorbelastung der
umgebenden bzw. innerhalb des Plan-
gebietes bestehenden Nutzungen so-
wie der Entfernung zum SPA sind keine
optischen Stdrwirkungen auf die mal3-
geblichen Gebietsbestandteile  und
deren Lebensraumelemente zu erwar-
ten (vgl. Anlage).

6.2.4 | Veranderungen des Mikro-
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau - -

6.2.6 |Einleitungen in Gewasser Keine Erheblichkeit gegeben.
(stofflich, thermisch, hydrau-

lischer Stress) Das im Plangebiet anfallende unver-

schmutzte Niederschlagswasser wird
gesammelt und in die nahe gelegene
Duwenbeek eingeleitet, welche im
weiteren Verlauf den Nonnensee tan-
giert und das VSG durchflief3t.

Erhebliche stoffliche Auswirkungen auf
die Gewasserqualitdat koénnen nicht
dargestellt werden.

6.2.7 | Zerschneidung, Fragmentie-
rung, Kollision

6.2.8

6.3 baubedingt

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme - Keine Erheblichkeit gegeben.
B L F . . .
((at:l;strarsen, agerplatze Eine baubedingte Flacheninanspruch-

nahme konzentriert sich auf das Plan-
gebiet selbst. Aufgrund der Entfernung
zum SPA sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die maRgeblichen Ge-
bietsbestandteile und deren Lebens-
raumelemente zu erwarten.

6.3.2 | Emissionen - -

6.3.3 | akustische Wirkungen - Keine Erheblichkeit gegeben.

Innerhalb des Plangebietes kann es im
Rahmen der Zulassigkeit zu einer bau-
bzw. betriebsbedingten Verstéarkung
akustischen Stdrwirkung kommen. In
Anbetracht der Vorbelastung des Plan-
gebietes durch die bestehenden inter-
nen und externen Nutzungen (vgl.
Anlage) sowie der Entfernung zum SPA
sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die maRgeblichen Gebietsbestand-
teile und deren Lebensraumelemente
zu erwarten.

6.3.4 |Einleitungen in Gewasser
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritéare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7. Summationswirkung
Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits beste-
henden oder geplanten MalRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura
2000-Gebiete erheblich beeintrachtigt werden?
Llja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder|welche Wirkungen sind betrof-| Vermerke der zustan-
Lebensraum- | MaRnahmen kann das Vorhaben | fen? digen Behorde
typ oder Art in der Summation zu erheblichen
Beeintrachtigungen fihren?
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
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Anlage
a) Zeichnerische und kartographische Darstellung geman Punkt
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Lage des Plangebietes (rot) mit Darstellung des EU-Vogelschutzgebietes DE 1446-401 Binnenbod-
den von Rugen (braun hinterlegt); Plangrundlage: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern.
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Bestehende Beeintrachtigungen der umliegenden Rastgebiete (braun schraffiert) und des Vogel-
schutzgebietes (braun) durch die das Plangebiet umgebenden Nutzungen der Stadt Bergen auf RU-
gen und das Vorhaben; Grun: innerer Wirkbereich (50 m); Rot: &ul3erer Wirkbereich (200 m). Die
Wirkbereiche der bestehenden umgebenden Nutzungen sind mit gestrichelten Linien dargestellt.
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