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SATZUNG

uber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 48 "Wohnanlage Raddasstralle" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a ohne Umweltprifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL S. 1509), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 48
"Wohnanlage RaddasstralRe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung /
Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[.1) Art und MaR der baulichen Nutzung
[.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO).
[.1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) BauGB

Entgegen des Planeintrags ist ein Obergeschoss als zweites Vollgeschoss zulassig, sofern dieses
als Staffelgeschoss ausgeflhrt wird, das max.2/3 der Flache des darunter liegenden Geschosses
aufweist und auf mind. 80% der Aulienwandlange um mind 0,5 m gegeniber dem Erdgeschoss
zuruckbleibt.

1.1.3) ErdgeschossfuRbodenhdhe

Sofern im Plan keine Erdgeschossfullbodenhéhe angegeben ist, darf die Erdgeschossfulboden-
héhe héchstens 20 cm oberhalb der Oberkante der erschlieRenden Stralle liegen (gemessen mit-
tig auf der befestigten Verkehrsflache in der Mitte des Anschlusses des Baugrundstucks).

[.2) Grinordnungsmalnahmen

Von den in der Planzeichnung angegebenen Pflanzstandorten fir Einzelbdume kann innerhalb des
Grundstlicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmalRnahme ist die
Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 5 standortheimischen Einzelbdaumen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw. 3 x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume). Die Arten sind der Pflanzenliste 1
(Laubbaume) bzw. der Pflanzenliste 2 (Obstbaume) zu entnehmen.

Pflanzenliste 1 (Laubbaume)

Acer campestre (Feld-Ahorn in Sorten), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbu-
che), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus 'Carrierei' (Apfeldorn), Crataegus laevigata 'Paul's
Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia var. Edulis (Edel-E-
beresche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Pflanzenliste 2 (Obstbaume)
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Malus sylvestris (Wild- Apfel), Malus domestica (Kulturapfel in Sorten), Prunus domestica (Kultur-
Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in Sorten), Prunus avium (Kultur-Kirschen in Sorten), Pyrus
communis (Kultur-Birne in Sorten), Pyrus pyraster (Wild- Birne)

[.2.2) MaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (z.B. Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

I) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 der LBauO M-V)

11.1) Dachform

im WA 1: Dacher von Gebauden sind als geneigte Dachern mit einer Dachneigung von mindestens
40 Grad auszufiihren, ausgenommen hiervon bleiben Dacher von Nebenanlagen.

Im WA 2: Dacher von Gebauden sind als Satteldach, Walmdach oder als einseitiges Pultdach mit
einer Dachneigung von hochstens 30 Grad auszufihren, ausgenommen hiervon bleiben Décher
von Nebenanlagen.

[1.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die unter Il.1 aufgefiuhrten értlichen Bau-
vorschriften zur Dachform gemafR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr.
1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BufRgeld bis zu einer H6he von
500.000,- EUR geahndet werden kann.

lI) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (6) BauGB) und HINWEISE

[11.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denk-
malpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemafl §11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermie-
den.

[11.2) Artenschutz

Zur Vermeidung der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschtzter Tierarten im
Plangebiet nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ist vor Beginn von Abbruch- und Rodungsarbeiten eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung sowohl im gesamten Gebaudebestand als auch im Gehdlzbe-
stand der Brachflache vornehmen zu lassen (Fledermause u.a. Gebaude- und Hoéhlen bewohnen-
de Tierarten, bodenbritende und in Gebischen britende Vogelarten).

Falls der Eintritt von Verbotsbestdnden gemal §§39 und 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen ist,
hat das LUNG M-V als fir den Artenschutz zustandige Behdrde zu entscheiden, ob Vermeidungs-
und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen geeignet sind und ob Ausnahmen/Befreiungen erteilt
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werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraumes (Schadigungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sind Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden
sowie zur Rodung im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzuflhren.

[11.3) Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bergen auf Rigen

Fur den Baumbestand im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Bergen auf Rlgen in der seit dem 29. Juni 2001 geltenden Fassung. Abgangige Baume sind ge-
maf §8 der Satzung durch Neupflanzungen zu ersetzen.

111.4) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie
unnaturliche Bodenverfarbung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gemaf
den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber der-
artige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu informieren.
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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich / Ziele der Planung

1.1.1.) Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 23, 24, 27 (teilw.), 28/1, 29, 30, 31, 32 (teilw.), 33 (teilw.), 34
(Flur 8, Gemarkung Bergen) und damit eine Flache von gut 0,6 ha. Das Plangebiet liegt im Alt-
stadtbereich der Stadt Bergen auf Rligen und umfasst riickwartige ehemalige Gartenbereiche zwi-
schen Raddasstralle und Parkstrale.

Angesichts der bestehenden Bebauung sowie der Tatsache, dass das Plangebiet innerhalb des
Siedlungsbereichs der Stadt Bergen auf Rugen liegt, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufgestellt werden. Die zuladssige Grundflache im Bereich
der Planung liegt mit 2.622 gm deutlich unter der Schwelle von 20.000 gm. Kumulativ zu bertck-
sichtigende Planungen (sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang) bestehen nicht. Es
werden keine Nutzungen vorgesehen, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

1.1.2.) Ziele der Planung
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:
» Starkung der Innenstadt als Wohnstandort,

* Beseitigung stadtebaulicher Missstande (Ruinen und Leerstande, Kap. 1.3.4) durch MaR-
nahmen zur Innenentwicklung,

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Nutzung baulich vorgepragter Innenberei-
che zur Reduzierung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme auf der ,griinen Wiese“ (Innen-
entwicklung vor Auf3enentwicklung).

1.1.3.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer aktuellen
Vermessung des Plangebiets durch das Ver- [k
messungsbiiro Geodesia, Bergen, die im April &
2011 durchgefiihrt wurde.

1.2.) Ubergeordnete Planungen

1.2.1.) Darstellung im
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist wie der gesamte Baublock §
im wirksamen Flachennutzungsplan als :
Wohnbauflachen dargestellt. Westlich, stdlich £
ragt in den Baublock ein Sondergebiet (Park-
haus Krankenhaus) hinein.

Der Bebauungsplan kann aus dem rechts-
kraftigen FNP entwickelt werden.

B-Plan Nr. 48 ,Wohnanlage Raddasstraf3e®, Begriindung Seite 6 von 21
Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.10.2011



raith hertelt ful | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

1.2.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Gemall Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP VP) ist die Stadt ="
Bergen auf Rugen Mittelzentrum und regional
bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort. _}f/

Die Starkung der Innenstadt des Mittelzen- =
trums als Wohnstandort entspricht den Plan-
satzen 4.1(3 und 6) sowie 4.2(2) des RREP |

VP, A/
\‘\};C/
1.2.3.) Sanierungsgebiet /

Die sudlichen und &stlichen Randbereiche des) A
des Plangebiets ragen in das férmlich festge- (
legten Sanierungsgebiets ,Innenstadt’, das ‘
den gesamten Altstadtkern umfasst. Das Sa- .-"l
nierungsgebiet soll durch stadtebauliche Sa--*
nierungsmaflinahmen wesentlich verbessert
werden.

it
i

L]
Ny
Eracm

Angesichts der Randlage werden die "?"F

des Sanierungsgebiets nicht unmittelbar be- *g* ,
riihrt. L
JAES
1.3.) Zustand des Plangebietes i:% Zl :iﬁlf
SEY V. ' | t I AL I

1.3. 1.) Nutzungen im Plangebiet Abbildung 2: Abgrenzung Sanierungsgebiet
Das Plangebiet ist ein derzeit nur wenig genutzter, rickwartiger Blockinnenbereich zwischen Rad-
dasstralle und Parkstralte. Neben ehemaligen Garagen und Werkstattgebauden bestehen vor al-
lem in den tieferliegenden Bereichen im Westen und Norden des Gebiets aufgelassene (verwilder-
te) Garten. Das Plangebiet weist Hohen von 62 m bis 69 m (HN) auf und ist durch ein starkes, von
Osten nach Westen (bzw. Norden und Suden) verlaufendes Gefalle gekennzeichnet.

Im Altlastenverdachtsflachen- Kataster des Landkreises Rlgen sind auf den betreffenden Grund-
stiicken keine Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlast- und Altlastverdachtsfla-
chen gen. § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz, die gern. §§ 5(3) und 9(5) BauGB zu kenn-
zeichnen waren, registriert.

1.3.2.) Larm-/Schadstoffbelastung
L&rmbelastung

Im Sudwesten des Plangebiets grenzt in geringem Abstand das Parkhaus des SANA-Krankenhau-
ses an, das von der Parkstralie erschlossen wird. Im Zuge des damaligen Genehmigungsverfah-
rens wurde die Larmbelastung auf die Umgebung gutachterlich untersucht (Schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung zum Immissionsschutz vom 22.01.2001, Bericht Nr. 46 629/5, Mul-
ler-BBM Berlin).

Von den 5 Parkebenen des Parkhauses befinden sich die unterste Parkebene zur Halfte unterhalb
der Gelandeoberkante, wahrend das oberste Parkdeck nicht tiberdacht ist'und den Schall frei ab-
strahlen kann. Bei insgesamt 390 Stellplatzen entfallen auf jede Parkebene ca. 79 Stellplatze. Der
Offnungsflachenanteil betragt nach Norden und Osten 50%, nach Siiden 40%.
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Die Zahl der Parkbewegungen wurde wie folgt verteilt, wobei unbericksichtigt blieb,dass in Zeiten
schwacher Belegung Uberwiegend die unteren Parkebenen genutzt werden.

Zeitpunkt Zufahrt Untere Parkdecks Oberes Parkdeck
Tags (06.00 bis 22.00 Uhr) 158/h 143/h 15/h

Davon Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Werktags 06.00 bis 07.00 Uhr 75/h 75/h 0/h

Werktags 20.00 bis 22.00 Uhr 47/h 43/h 4/h

So. u. Feiert. 06.00 bis 07.00 Uhr 54/h 52/h 2/h

So. u. Feiert. 13.00 bis 15.00 Uhr 108/h 98/h 10/h

So. u. Feiert. 20.00 bis 22.00 Uhr 34/n 31/h 3/h

Nachts lauteste Stunde 39/h 39/h 0/h

Fur den Immissionsort Raddasstralle (102, Westfassade Wohnhaus) mit Abstand von 75 m in dstli-
che Richtung vom Parkhaus und einer Héhenlage von 71 m HN wurden folgende Werte berechnet:

10 Tags (auBerhalb Ruhezeit) Tags (innerhalb Ruhezeit) Nachts (lauteste Stunde)
Lr IWR Lr IWR Lr IWR
Raddasstralte 39 dB(A) 55 dB(A) 37 dB(A) 49 dB(A) 28 dB(A) 40 dB(A)

Die neue Wohnbebauung liegt in Richtung des IO Raddasstrale, jedoch in einem deutlich geringe-
ren Abstand von nur >19 m zur rickseitigen Fassade des Parkhauses. Eine Halbierung des Ab-
stands ergibt Uberschlagig eine Pegelanderung von +6dB(A), so dass bei einem Abstand von nur
noch 18 m mit einer Zunahme von rund +12dB(A) zu rechnen ist. Damit waren die Immissionsricht-
werte gerade noch eingehalten.

Schadstoffbelastung

Bereits im Zuge der Bauleitplanung wurden die Geruchs- und Schadstoffbelastung umliegender
Flachen durch das Parkhaus gutachterlich prognostiziert.

« Durch den TUV Nord wurden 1999 die zu erwartenden Geruchsimmissionen untersucht.
Die festgestellte Geruchsbelastung blieb in allen Fallen deutlich unterhalb der zulassigen
10% Uberschreitungshaufigkeit.

+ Durch den TUV Nord wurden 1999 die zu erwartenden Belastungen durch Benzol-Immis-
sionen untersucht. Die festgestellte Belastung blieb in allen Fallen deutlich unterhalb der
zulassigen Zusatzbelastungsrichtwert von 2ug/m.

» Durch den TUV Nord wurden 1999 die zu erwartenden Belastungen durch NOx-Immissio-
nen untersucht. Die festgestellte Belastung blieb in allen Fallen deutlich unterhalb der zu-
l&ssigen Immissions(grenz)werte von 160ug/m? bzw. den [2-Wert von 200ug/m?.

1.3.3.) Schutzgebiete im bzw. in Nahe des Plangebietes

Angesichts der Lage in der Innenstadt von Bergen auf Rigen befinden sich Schutzgebiete und
-objekte im Sinne des Naturschutzrechts erst in grofReren Entfernungen zum Plangebiet.
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Abildun 3: Luftbild (wwelkarten.mv—regierung. de)_

ca. 68,0m ca. 69,0m 3 67.5m
65.5m / Wohnweg
63.4m 64,0m, Raddasstrale
: ' v
d "
Plangebiet 1
Parkhaus

Abbildung 4: Schnitt durch das Plangebiet (West-Ost) von Parkhaus bis Raddasstral3e

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1.) Bebauungskonzept

Der Bebauungsplan sieht eine neue Einfamilienhausbebauung im Inneren des Baublocks vor, die
von einem zentralen Wohnweg erschlossen werden. Wahrend die 6stliche Reihe vorwiegend gie-
belstandig zur Strae ausgerichtet wird, orientiert sich die westliche Reihe entlang des Hangver-
laufs und damit traufstandig zur Stral3e.

Angesichts der Ausrichtung nach Westen sowie des Hangverlauf bietet insbesondere die westliche
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Reihe eine hohe Wohnqualitat in Innenstadtlage.

Die neue ruckwartige Bebauung wird sich angesichts einer geringeren Firsthohe (nur ein Vollge-
schoss oberhalb der StraRe) gut in den Bestand einfiigen. Angesichts des bewegten Gelandes
werden die ErdgeschossfulRbodenhdhen im Plangebiet abschnittsweise differenziert festgesetzt.
Die talseitigen Gebaude, die durch das starke Gefalle ein ausgebautes Untergeschoss erhalten,
weisen wegen der gunstigen Ausrichtung nach Westen sowie des freien Blicks eine bevorzugte
Wohnsituation auf.
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Abbildung 5: stadtebaulicher Entwurf (raith, hertelt, full 4/2011)
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2.2.) Fldachenbilanz

Mit der Planung sind folgende Flachenausweisungen verbunden.

Flachenart GroRe MaR GR Gebdude Bestand GR gesamt Bestand
Allgemeine Wohngebiete 5.508 gm 0,3 1.652 gm 2.479 gm
Verkehrsflachen 820 gm 710 gm

Gesamtes Plangebiet 6.328 qm 1.652 gm 3.189 qm

2.3.) ErschlieBung

2.3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber eine Zufahrt von der Raddasstralie
Uber das stadtische Grundstlick 28/1 (bisher keine Verkehrsflache). Die innere ErschlieRung wird
angesichts des geringen Verkehrsaufkommens als private Mischverkehrsflache vorgesehen. Die
zentrale Verzweigung ermaoglicht ein Wenden der Versorgungsfahrzeuge im Plangebiet.

Fur den Stellplatznachweis sind gemaf aktueller Stellplatzsatzung der Stadt Bergen auf Riigen ein
bis zwei Stellplatze je Einfamilienhaus auf dem privaten Baugrundstick nachzuweisen.

2.3.2.) Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch Netzerweiterung von der Raddasstralie bzw. dem nérdlich angrenzen-
den FulRweg aus erschlossen werden. Samtliche Medien wurden im Zuge der Stadtsanierung in
den letzten Jahren erneuert.

Die Trinkwasserversorgung des Wohngebiets ist Gber das 6rtliche Wasserverteilungsnetz mit An-
schluss in der Raddasstral’e gesichert. Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversor-
gung fir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von
mindestens 48 m?*h flr mindestens 2 Stunden erforderlich. Die Léschwasserversorgung erfolgt
Uber das Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 T 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 T.

1),

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem auf Grund der Gelandehdhensituation in nordliche
Richtung Uber den FuRweg (Flurstliick 21) zur Schitzenstrale. An den im FulRweg bereits liegen-
den Schmutzkanal kann angebunden werden. Der parallel verlaufende Regenwasserkanal muss je
nach Abflussmenge evtl. bedarfsgerecht erweitert werden. Eine entsprechende Trasse zum Ful3-
weg fur Entsorgungsleitungen wird in der Planzeichnung vorgesehen. Die Leitung kann im gesteu-
erten Vortrieb verlegt werden, so dass Wurzelschaden an den angrenzenden Baumen vermieden
werden.

Das Niederschlagswasser kann nur uber eine auf DN 300 zu erweiternde Regenentwasserungslei-
tung im Raddassteig abgeleitet werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Trafostation sowie mehrere 20-kV- und 0,4-kV-Ka-
bel des Versorgers. Bei der Parzellierung sollte beachtet werden, dass die Kabel an die Grund-
stucksgrenzen umverlegt werden mussen; die zukunftige Trasse wird als Flache fur Leitungsrecht
ausgewiesen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemag § 83 LBauO M-V durch &ffentlich-recht-
liche Verpflichtungen (Baulasteintragungen) oder durch Grundbucheintrag zu sichern.

Eine Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie kann durch Erweiterung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden.
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Angrenzend an lhrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fur
die telekommunikationstechnische Erschlielung wird eine Erweiterung unseres Telekommunikati-
onsnetzes erforderlich. Im Vorfeld der ErschlieBungsplanung ist der Abschluss eines Erschlie-
Rungsvertrages mit dem ErschlieRungstrager (Bautrager) notwendig. Fir die nicht &ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewahrleis-
ten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland. Dabei handelt
es sich um Hausanschlussleitungen fir zukinftig wegfallende Gebaude, so dass auf eine Siche-
rung verzichtet werden kann.

2.4.) Festsetzungen

Die mit der letzten Anderung der Landesbauordnung M-V bewirkte Bevorzugung geneigter Dacher
gegenlber Staffelgeschossen wird durch eine gesonderte Festsetzung ausgeglichen.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwiégungsrelevante Belange

Uber die unter 1.2.1 genannten, ausdriicklichen Planungsziele der Gemeinde hinaus sind bei der
Abwagung folgende stadtebaulichen Belange nach § 1 BauGB zu berlicksichtigen:

» Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Stadtbereiche: Die Starkung des zentralen Ortsbe-
reichs durch die Schaffung hochwertiger Baugrundsticke fur Ein- und Zweifamiliengrundstiucke
mit hoher Wohnqualitat (Sonne, Ausblick) ist flr die langfristige Entwicklung der Stadt Bergen
auf Rigen von hoher Bedeutung.

* Den Belangen des Umweltschutzes ist wegen der starken Vorbelastung (Lage im Siedlungsbe-

reich) keine besondere Wertigkeit in der Abwagung einzuraumen. Schutzgebiete / -objekte sind
nicht vorhanden. Okologische Aspekte (Bodenschutz), Schutz von Lebensraumen (Artenschutz
bei Abrissarbeiten) sind zu berucksichtigen.
Allgemein ist zu berlicksichtigen, dass die Planung dem &kologisch begriindeten Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspricht. §1a (2) BauGB fordert
ausdrucklich: ,die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen®.

Darlber hinaus sind die privaten Belange auf Eigentumsschutz angemessen in der Abwagung zu
bericksichtigen.

3.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1.) Allgemeines

Methoden: Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhal-
ten der Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.

Die Prifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die moglicherweise vom Plan-
gebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Kursorisch betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Wasser, Klima /
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Luft, Landschaft / Landschaftsbild, das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen nahelie-
gender Natura 2000 Gebiete ist gegeben (vgl. 3.2.2)). Kumulativ zu bertcksichtigende Planungen
(sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang) bestehen nicht. Es werden keine Nutzun-
gen vorgesehen, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Da die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19(2) BauNVO
mit 2.622 gm weit unter dem Schwellenwert von 20.000 gm bleibt, entfallt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltprifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Bio-
tope (§ 20 NatSchAG M-V) und Landschaftsbestandteile wie Baume (§18 NatSchAG M-V).

Besondere Beachtung findet deshalb der Baumbestand auf privaten Grundstiicken. Der Baumbe-
stand auf 6ffentlichen Grundstlicken wird pauschal als zu erhaltender bzw. bei Abgang zu erset-
zender Bestand betrachtet. Fir die Grol3geholzbestdnde auf Privatgrundstiicken (Einzelbdume,
Baumgruppen, flachige Bestande) wurde im April 2011 eine Kartierung angefertigt, deren Ergebnis
in Form einer Liste Bestandteil der Begriindung ist. Die grafische Darstellung der Kronendurch-
messer sowie die jeweilige Nummer gemal Baumliste wurden ebenfalls in die Begrindung uber-
nommen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung:
Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der Auswir-
kungen zugrunde gelegt:

* Anlagebedingt sind die Zunahme der Versiegelung sowie der Verlust einzelner Gehdlze zu
berticksichtigen. Gemal § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich flur zuséatzliche Versiege-
lung nicht erforderlich, da die Eingriffe bei MalRnahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind.

» Betriebsbedintgte Auswirkungen sind nicht erkennbar; die geplante Nutzung entspricht der
in der Umgebung ausgeubten Nutzungen.

* Die baubedingten Auswirkungen durch BaumalRnahme und Verkehr (Baustellenfahrzeuge)
sind angesichts der kurzen Dauer nicht erheblich und kdnnen deshalb vernachlassigt wer-
den. Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen (wie die Einhaltung der zulassigen Fall-
zeiten bei Rodungen) sind zu berticksichtigen.

Alternativen/Nullvariante:
Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung der Ortslage bestehen nicht.

Durch die Lenkung von Investitionen in baulich vorgenutzte Bereiche kann eine zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten Landschaftsrdumen vermieden werden. Die
Planung erreicht eine Starkung der Innenstadt durch die Entwicklung als hochwertiger Wohnstand-
ort und fuhrt zu einer Beseitigung stadtebaulicher Missstande (Leerstand und Brachen).

Minimierung der Auswirkungen auf Natur und L andschaft:

Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf ungestérten Standorten wird zugunsten einer Innenent-
wicklung sowie einer behutsamen Erganzung von Bauflachen in bereits bebauten Gebieten ver-
zichtet. Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten Landschaftsraume. Die gartnerische Anlage
der Grundstlcksflache sowie die Pflanzung von Einzelbdumen schaffen eine dauerhafte Grun-
struktur.
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3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehdren grof3rdumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima®“.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Die Luftglte im Plangebiet ist aufgrund der geringer Emissionen in
der Umgebung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten. Die Auswirkungen
des benachbarten Parkhauses sind gemal} Emissionsprognose aus den Genehmigungsunterlagen
zum Parkhaus zu vernachlassigen.

Bewertung: Das Plangebiet besitzt weder besondere siedlungsklimatische Bedeutung noch sonsti-
ge Klimaschutzfunktionen, die Uber das Plangebiet hinaus von Bedeutung sind. Es stort keine Fri-
schluftschneisen oder dazugehérige Kaltluftentstehungsgebiete. Ansiedlungen mit erheblichen
emittierenden Nutzungen werden ausgeschlossen. Die geringfugige Zunahme der Versiegelung im
Vorbelasteten Raum wird das Lokalklima nicht verandern.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Kultosole
vor. Gemal Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern wird dieser Bodenfunkti-
onsbereich mit Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) bewertet.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nut-
zung und Versiegelungen (ehemalige Garagen und Werkstattgebaude sowie aufgelassene/ verwil-
derte Garten) sowie Terrassierung gekennzeichnet sind. Aufgrund der Art und des Umfangs des
Vorhabens sind Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden nicht absehbar.

Wasser

Bestand: Still- und FlieRgewasser sind im und im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet ohne nutzbares Grundwasser. Die Tiefenlage
des Grundwassers zu NN betragt 25m.

Bewertung: Aus der Analyse des Schutzgutes Wasser sind keine Einschrankungen fur das Vorha-
ben erkennbar. Wasserschutzgebiete bzw. besonders schitzenswerte Objekte sind im und im na-
heren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Nattrlichen Vegetation Mecklenburg-Vor-
pommerns (Schriftenreine des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Umfeld des Plangebietes Waldmeis-
ter-Buchenwald einschlieRlich der Auspragung als Perigras- Buchenwald auf. Bei weiterer Nicht-
nutzung der Flache wirde sich dieser Bestand einstellen.

Das Plangebiet wird derzeit wenig genutzt. Neben ehemaligen Garagen und Werkstattgebauden
sind im Plangebiet auch Flachen ehemaliger Gartennutzung zu finden. Im Plangebiet befinden sich
ausschlielllich Flachen, die eine geringere Bedeutung fur Natur und Landschaft haben. Flachen
héherer Bedeutung (naturnahe Biotope und Nutzungstypen, gesetzlich geschitzte Biotope, Le-
bensstatten oder Waldflachen) kdnnen ausgeschlossen werden. In der Strauchschicht befinden
sich Uberwiegend Brombeeren und Aufwuchs von Obstgehdlzen. Die Vertreter der Baumschicht
sind in Tabelle 1 dargestellt. Der Gehdlzbestand ist mit Ausnahme einzelner Obstgehdlze sukzes-
siv entstanden. Baumstandorte im Fundamentbereich von Gebduden oder den davon ubrig geblie-
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benen Resten (Bodenplatten oder Ansammlungen von Schutt) sind im Falle eines Abbruchs nicht
zu gewahrleisten.

Nr.| Baumart StUinm Kr. @ |Bemerkungen geplanter
m Umgang

1 | Acer pseudoplatanus 2,43 10,00 F

2 | Aesculus hippocastanum 2,65 12,00 |aufRerhalb des Plangebietes F

3 | Aesculus hippocastanum 3,20 14,00 |auBerhalb des Plangebietes E

4 | Aesculus hippocastanum 2,35 15,00 |aulerhalb des Plangebietes E

5 | Pyrus communis 1,15 6,00

6 | Pyrus communis 1,10 6,00

7 | Pyrus communis 0,95 6,00

8 | Salix spec. 0,95 7,00 E

9 |Picea abies 0,88 5,00 E

10 | Acer pseudoplatanus 75, 28 5,00 |zweistammig F

11 | Prunus avium 1,26 8,00 E

12 | Juglans regia 1,24 8,00 E

13 | Acer pseudoplatanus 0,55 6,00 F

14 | Acer pseudoplatanus 0,60 3,00 E

15 | Acer platanoides 0,70; 0,72 6,00 zweistammig, Zwiesel F

16 | Ulmus glabra 0,74; 0,50; 0,61 | 5,00 3-stdmmig F

17 | Ulmus glabra 0,96 8,00 E

18 | Acer pseudoplatanus 0,49 5,00

19 | Acer pseudoplatanus stbu 5,00 | mehrstammig, Stammumfange unter 0,50 m |F

20 | Acer pseudoplatanus 1,90 7,00

Tabelle 1: Bestand Gehdlze

E = Erhalt aus Griinden des Ortsbildes, Baum bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

F= Fallung, Ausgleich nach Baumschutzkompensationserlass

stbu = Stammbusch (mehrstammig)
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Abbildung 6: Bestand Biotoptypen

Legende Biotope

OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
PHX Siedlungsgebusch heimischer Gehdlzarten
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Die Krautvegetation zeigt eine starke Stickstoffbelastung nahezu der gesamten ehemals gartne-
risch genutzten Flache. Teile der Gartengrundstiicke werden nach wie vor gartnerisch genutzt.

Pflanzen / Bewertung: Im Plangebiet wurden Siedlungsbiotoptypen ohne nennenswerten floristi-
schen Wert vorgefunden. Besonders geschitzte Biotope gem. §20 NatSchAG M-V sind im Umfeld
des Vorhabens nicht vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit Gbergeordne-
ter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prufen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend §44
BNatSchG eintreten kdnnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Das Plangebietes liegt im Wirkbereich benachbarter Nutzungen (Wohnnutzung, Parkhaus). Es bie-
tet den kartierten Siedlungsbiotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so bei-
spielsweise die Gehdlzbestande fir Fledermause und Avifauna allgemein, die vorhandenen Ge-
baude fir Fledermause und gebaudebritende Vogelarten. Die Artenabfrage des Umweltkartenpor-
tals des Landes Mecklenburg-Vorpommern ergab fir das Gebiet mit Ausnahme des Vorkommens
von Fischottern keine Treffer. Vorkommen von Amphibien und Fischottern kénnen aufgrund fehlen-
der Habitate (keine Gewasser oder Gewassersysteme vorhanden) im Plangebiet vollstandig aus-
geschlossen werden. Nennenswert Vorkommen von Reptilien sind nicht bekannt.

Végel: Der Gehdlzbestand im Geldnde wurde im unbelaubten Zustand auf das Vorhandensein von
Brutstatten hin untersucht. Ebenfalls wurden die Gebaude des Plangebietes, soweit zuganglich,
untersucht. Es wurden keine Brutstatten festgestellt.

Fledermause: Der Gebaudebestand wurde, soweit zuganglich, auf das Vorhandensein bzw. Anzei-
chen von Fledermausen hin untersucht. Es wurden keine Spuren dahingehend entdeckt. Hinsicht-
lich des Potenzials als Lebensraum von Fledermdusen werden die Gebaude als Winterquartier fur
ungeeignet eingeschatzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend geschlossene Rau-
me mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Auch fir die Nutzung als Wochenstu-
ben werden sie als ungeeignet eingeschatzt. Eine Nutzung von Einzelexemplaren als temporares
Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Gebdude besitzen Dacher aus Wellas-
best, in deren Nischen fur manche Fledermausarten eine Tagesquartiernutzung moglich ware. Die
Fledermause wirden in der ndheren Umgebung des Plangebietes mit Wald- und Gehdlzstrukturen
geeignete Jagdreviere vorfinden. Anzeichen einer regelmafigen Nutzung durch Fledermause (Kot-
spuren, FralRplatze) wurde an keinem Gebaude festgestellt.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet weist keine nennenswerten Hohlen oder Rindentaschen auf, die
als Sommerquartier fur Fledermause geeignet waren.

Hinsichtlich des moglichen Vorkommens von Fledermdusen im Naturraum und dem vorhandenen
Potenzial der Gebdude fur eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab-
bruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzuflhren. Vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufihren.

Gemall Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Entsprechend wurde das Plan-
gebiet hinsichtlich mdglicher Habitate fir den Fischotter betrachtet. Die Darstellung im Umweltkar-
tenportal erfolgte im groRen Mal3stab auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen, worin eine
gewisse Ungenauigkeit in der Ansprache des betroffenen Gebiets begrindet liegt. Es gibt im Plan-
gebiet keine Gewasser oder Gewassersysteme, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder Rick-
zugsraum genutzt werden kénnten. Der Fischotter ware in seinem Lebensraum aufgrund der Stor-
wirkung durch den Menschen stark eingeschrankt. Da im oder in der ndheren Umgebung des
Plangebiets keine Gewasser (Fliel3- oder Stillgewasser) und somit geeignete Habitate vorhanden

B-Plan Nr. 48 ,Wohnanlage Raddasstraf3e®, Begriindung Seite 17 von 21
Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.10.2011



raith hertelt ful | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

sind, erscheint es als Teillebensraum flir den Fischotter als hochst unattraktiv. Das Plangebiet wird
als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschuitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht
bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschutzte
Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermu-
ten lieRen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbe-
stand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
von Bauarbeiten in Form einer artenschutzrechtlichen Kontrolle zu prifen. Im positiven Fall ware
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, die im Landesamt
fur Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen ware.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe in
die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten
Landschaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand
des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen konnte.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und ostriigensches Hiigel- und Boddenland in-
nerhalb der Landschaftszone Ostseekiistenland eingeordnet. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb des Altstadtbereiches von Bergen und gehért dem Landschaftsbildraum Urbaner Raum (Nr.
Urban 74) an. Vom Vorhaben sind keine kulturhistorisch bedeutsamen Elemente und Strukturen
betroffen. Stadt- und landschaftsbildpragende Elemente oder Sichtbeziehungen werden vom Vor-
haben nicht gestort.

Das Plangebiet liegt zwischen der Raddasstralle und der Parkstrale. Es wird im Norden und Su-
den durch Wohnbebauungen begrenzt. Die Raddasstral’e sowie weitere Wohnbebauungen gren-
zen im Osten an das Plangebiet an. Im Westen befindet sich ein Parkhaus fur das nahe gelegene
Krankenhaus. Die wichtigsten Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersu-
chungsgebiet sind die Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes (Altstadtbereich Bergen) sowie die
Vorbeeintrachtigung durch vorhandene Versiegelungen (ehemalige Garagen und Werkstattgebau-
de, Gartenlauben und sonstige Schuppen, teils bereits zusammengebrochen). Es sind keine
Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach Naturschutzrecht ausgewiesen.

Im Hinblick auf die Vorbelastung ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die beab-
sichtigte Bebauung mit Wohnhausern gering. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sind nicht absehbar.

3.2.3.) Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach §13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich fir zusatzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei MalRnahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Be-
freiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie
Baume.
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Kompensation gem. Baumschutzsatzung Bergen auf Riigen

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschliefiende Verlust an Einzelbdumen (Baume
mit einem Stammumfang unter 100cm) wird gemafl Baumschutzsatzung Bergen auf Riigen, vom
29.06.2001 ausgeglichen. Demnach sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50
Metern, gemessen in 1,00 Metern Hohe uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Geschutzt sind
auch mehrstammige Baume, wenn die Summe der Stammumfange 0,50 Meter betragt und wenn
einer der Stamme einen Umfang von mindestens 0,30 Metern hat. Der Schutz gilt ebenfalls flir
Baume, die aufgrund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die
Voraussetzungen nach Absatz 1 und 2 nicht erfullt sind, sowie nach dieser Satzung vorgenomme-
ne Ersatzpflanzungen ohne Ricksicht auf ihren Stammumfang. Eiben (Taxus spec.) sind grund-
satzlich und unabhangig von den in Abs. 1 genannten Kriterien geschutzt.

Diese Satzung findet keine Anwendung fir:

- Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschutzte Biotope nach §
20 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern,

—Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern,

- denkmalgeschutzten Parkanlagen,

- Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

— Baume in Baumschulen, Gartnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen Zwe-
cken dienen, Obstbaume ausgenommen deren Wildformen

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Bergen auf Rugen

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemall Baumschutzsatzung Bergen auf Rigen wie folgt
bewertet:

Stammumfang in cm Anzahl Betroffene Baume Anzahl Baume als Kompensation

Ersatzbaume | Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
50-75 1 10, 13, 15(2), 16 (2) 6,00
Gesamt 6,00

Tabelle 2: Verlust an Einzelbdumen

Als Ersatz fur die gem. Baumschutzsatzung Bergen auf Rigen kompensationspflichtigen Baume
sind im Plangebiet 6 Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

Baume mit einem Stammumfang ab 100cm werden gemal Baumschutzkompensationserlass
ausgeglichen.

Gemal §18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt.
Dies gilt jedoch u.a. nicht fur:

* Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
¢ Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
* Pappeln im Innenbereich.

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

Durch nicht zu vermeidende Erdarbeiten im Wurzelbereich der Baume Nr. 3 und Nr. 4 ist mit einem
Wourzelverlust von max. 25% je Baum zu rechnen. Gemal} Baumschutzkompensationserlass ist bei
einem Verlust der Wurzeln von 25% ein Ausgleich mit 0,5 Baumen vorzunehmen. Zusatzlich ist ein
fachgerechter Nachschnitt im geschadigten Wurzelbereich sowie in der Krone auszufiihren.
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Im Fall der Baume 1 und 2 werden derart viele Starkwurzeln gekappt, dass die Standsicherheit
oder das Uberleben der Baume in Frage steht, so dass von einem Totalverlust auszugehen ist.
Eine Fallgenehmigung wurde durch die Unter Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt. Der Antrag
auf Baumfallung wird parallel zum Bauleitplanverfahren gestellt.

Der Verlust an Einzelbdumen wird gemaf §18 NatSchAG M-V wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Anzahl Betroffene Baume Anzahl Baume als Kompensation

Ersatzbdume | Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
> 150 - 250 2 1 2,00
> 250 3 2 3,00
25% Wourzelverlust 0,5 3 4 1,00
Gesamt 6,00

Tabelle 3: Verlust an Einzelbaumen

Als Ersatz fur die gem. §18 NatSchAG M-V kompensationspflichtigen Baume sind innerhalb der
Stadt Bergen auf Rigen 6 Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16 - 18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte werden durch die Stadt-
verwaltung festgesetzt. Das Kompensationsverhaltnis entspricht den Vorgaben des Baumschutz-
kompensationserlasses vom 15.10.2007.

Bilanz: Mit der Erbringung der aufgefihrten Kompensationsmallnahmen gilt der Eingriff gem.
Baumschutzsatzung Bergen auf Riigen, sowie gem. §18 NatSchAG M-V als ausgeglichen.

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit

Als mogliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit” sind zu berticksichtigen:

Allgemeine Lebensqualitat: Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, deren unmittelbare Umge-
bung von menschlicher Nutzung (Wohnbebauung) gepragt ist. Es dient der planungsrechtlichen
Absicherung des geplanten Neubaus von Ein- und Zweifamilienwohnhausern einschliellich derer
ErschlieBungsflachen. Einen wichtigen Faktor stellen in der Bewertung und dem Empfinden des
Vorhabens die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, auch durch Unterstitzung der Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung dar. Es grenzen keine schutzbediirftigen sensiblen Nutzungen
an das Plangebiet. Erheblich emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen. Siedlungsbezoge-
ne Freirdume und Grinzige werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale oder Denkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt

B-Plan Nr. 48 ,Wohnanlage Raddasstraf3e®, Begriindung Seite 20 von 21
Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.10.2011



raith hertelt ful | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung ]
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRnahmen ver-
mieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

3.2.6.) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 48 ,Wohnanlage Raddasstrafl’e” der Gemeinde Bergen ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten
Umgebung nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaRnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmalnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Stadt Bergen auf Riigen
Oktober 2011
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