Amtliche Bekanntmachung der Stadt D6mitz

Bebauungsplan Nr. 19/2019 Pferdesportanlage ,,Eichengrund“ des Investors Verein
,Pferdefreunde Domitz e.V.“

offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB sowie Mitteilung iiber die Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(2) BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Domitz hat am 05.11.2020 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf des B-
Planverfahrens Nr. 19 Pferdesportanlage ,Eichengrund“ in der Fassung vom August 2020 und den
Entwurf der dazugehdrigen Begrindung gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Weiterhin sollen die Behoérden, die Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden gemaf § 3 und 4 BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB beteiligt werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 19/2019 ist aus dem beigefligten Ubersichtsplan ersichtlich. Er
umfasst das Gebiet das Gebiet in der Ortslage DOmitz, An der Promenade in der Gemarkung Domitz,
Flur 8, Flurstlick 342, 343 und 344. Die Flache ist ca. 3.274 m? grol}.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebietes ,Zucht und Pflege kleinwlichsiger Pferde
mit Vereinsheim und Stallungen. Der B-Plan ist erforderlich zur Schaffung des Bau- und
Nutzungsrechtes flr die vom Verein vorgesehene Nutzung, welche in den jetzt vorhandenen
Kleingartenflachen unzulassig wéare. Die ErschlieRung ist Uber eine vorhandene nicht ausgebaute
Zuwegung gesichert.

Der Entwurf des B-Planverfahrens Nr. 19 Pferdesportanlage ,Eichengrund® in Domitz mit Begriindung
liegen in der Zeit

vom 15.12.2020 bis zum 22.01.2021

im Amt Démitz-Malli®, FB Bau und Friedhof, Sliterplatz 6, 19303 Démitz, Raum 3 zur allgemeinen
Information fur die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erlautert werden.

Auf Grund der aktuellen Situation ,Corona“ bitten wir um vorherige telefonische Anmeldung unter Tel.:
038785/316-0 oder per Mail: mail@amtdoemitz-malliss.de

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf des B-Planverfahrens Nr. 19 Pferdesportanlage
,Eichengrund® in Domitz sind auch unter der Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de
verdffentlicht und online einsehbar.

Folgende umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen sind verfligbar und liegen ebenfalls
mit aus:

(1) Umweltbericht als (gesonderter) Teil der Begriindung

(2) vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange aus der frihzeitigen Beteiligung:
1. Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe, Zarrentin, 19.03.2020
2. Landkreis Ludwigslust-Parchim (LK LuP), 30.03.2020

3. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU), 19.03.2020


mailto:mail@amtdoemitz-malliss.de
http://www.amtdoemitz-malliss.de/

Die o. g. Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen:

Einleitung

Kurzdarstellung Inhalte und Ziele des B-Plan sowie die umweltfachgesetzlichen Ziele,
Ziele Ubergeordneter Planungen fiir den B-Plan und deren Berlcksichtigung bei der
Planaufstellung im Umweltbericht Pkt. 1 (1)

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Darlegungen zum Umweltzustand (IST), Prognose Uber die Entwicklung desselben bei
Durchflihrung oder Nichtdurchfiihrung der Planung, MaRhahmen zur

Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie alternative
Planungsmdglichkeiten im Umweltbericht Pkt. 2.1 —2.4 (1)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Darlegungen im Umweltbericht Pkt. 2.5 (1)
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Vorkommen und Lebensraumpotenzial fir Tiere (Brutvogel, Saugetiere, Fledermause,
Zauneidechsen und andere Reptilien, Amphibien, Insekten, Mollusken und Spinnen)
o Niststatten/-flichen von Hohlen- und Freibritern
o Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen

Mensch
Darlegung im Umweltbericht (1) und zu finden in den Stellungnahmen des LK LuP (2) /
FD 53 und StALU (3)
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Brandschutz
o Immissionsschutz inkl. Baularm
o Vermeidung von Emissionen
o ordnungsgemafle Beseitigung von Abfallen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Niederschlagswasser

Geologie und Boden
Darlegung im Umweltbericht (1) und zu finden in den Stellungnahmen des LK LuP (2) /
FD 63, FD 67 sowie des StALU (3)/ 3.3
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Bodenaufbau

o Bodenfunktion und mdgliche Beeintrachtigungen
o Altlasten
o Schadstoffkontaminationen
o Versiegelung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bzw.-regelung
o Bodenverdichtungen wéhrend der Bauphase
Wasser

Darlegung im Umweltbericht (1) und zu finden in den Stellungnahmen des LK LuP (2) /
FD 68 sowie des StALU / 3.3

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Oberflachengewasser im Umfeld
Grundwasser

(@]
o Wasserhaushalt
o Eingriffe in grundwasserfiihrende Bodenzonen
o Schadstoffkontaminationen
Klima / Luft

Darlegung im Umweltbericht (1)

Vegetation / Biotoptypen
Darlegung im Umweltbericht (1)

Landschaftsbild / Erholungsnutzung
Darlegung im Umweltbericht (1)



o Bodendenkmaler und Kulturgiiter
Darlegung im Umweltbericht (1) und zu finden in der Stellungnahme des LK LuP (2) /
FD 63
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Baudenkmal in der Umgebung
o Bodendenkmale und moégliche Funde

¢ Deich- und Hochwasserschutz

Darlegung im Umweltbericht (1) und zu finden in den Stellungnahmen des LK LuP (2) /

FD 68 sowie des StALU (3) /3.2
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:
o Uberschwemmungsgebiet
o Hochwasserrisiko
o Schadensminimierung
o Malknahmen zum Deich- und Hochwasserschutz inkl. objektbezogener

Hochwasserschutz

Jedermann kann Stellungnahmen mindlich, schriftich oder zur Niederschrift wahrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber das B-Planverfahren B-Planverfahrens Nr. 19 Pferdesportanlage
,Eichengrund® in Démitz nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt
Doémitz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist.

Domitz, den 10. November 2020

gez. Suhrau Siegel
Blrgermeister
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Das sonstige Sondergebiet ,Ponyhof dient der Kinder- und Jugendarbeit in Verbindung
mit dem Halten, der Zucht und der Pflege von Kleinpferden.

Zul3ssig sind der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen, Einfichtungen und Nut-

zungen, die nach ihrem Storgrad in einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO zuldssig sind wie:

- Gebaude mit Verwaltungs-, Aufenthalts- und Sanitirraumen sowie Gastezimmer und -
wohnung

- Pferdestall, Sattelkammer und Kutschenremise

- Heu- und Materallager

- Reitwiese (Naturplatz)Longierflache

- Machtweidefldche

Eine Mistlage ist ausschiieliich innerhalb des Baufelds 2 (BF2) zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig ist das Halten, die Zucht und Pflege von Grolipferden als unter-
geordnete Nutzung.

Eine Lagerung von geruchsintensiven Fuftermiffeln wie z. B. Silage ist unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

Gemal 19 Abs. 4 Satz 3 BauMVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch An-
lagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 nicht zuldssig.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Trauf- bzw. Firsthdhe baulicher
Anlagen wird die Oberfliche der anbaufdhigen Ver a am g insamen der
Grundsticke 343 und 344 im Anschlusshereich G i i Oberer igspunkt
ist die TraufhShe als Schnittkante zwischen den AuBenflichen der aufgehenden Gebaud, d
und der Dachhaut bzw. die Firsthdhe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches.
Fiir bauliche Anlagen ohne eigentlichen First gilt die Oberkante als oberer Bezugspunkt.

Ein Uberschreiten der zuldssigen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Anten-
nen- cder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 22 BauNVO)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes, fiir das die abweichende Bauweise - a- nach §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt ist, darf

- auf der Teilfidche 1 (TF 1) an die seitlichen Grundstiicksgrenzen,

- auf der Teilfidche 2 (TF 2) an die seitlichen und vorderen Grundsticksgrenzen
herangebaut werden.

Planungen, Nuzungsregelungen, Magnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft gemis § 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB

Die Verkehrsfidchen und sonstigen Freiflichen sind unbefestigt anzulegen und zu erhal-
ten. Ein Ausbau in feildurchidssiger Bauweise als Schotterrasen oder sandgeschlemmie
Schofterdecke st Zulassig.
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42 Die Ersatzpflanzung fiir die Beeintrachigung von Baumen ist mit einem einheimischen,
standortgerechiten Laubbaum (hier Betula pendula, Tilia cordafa oder Quercus robur) in
der Qualitit Hochstamm 3x verpfianzt, Stammumfang 16-18 cm im Plangeftungsbereich
auszufihren und auf Daver zu erhalfen. Verhissschutz ist vorzusehen.

43 Die Obstbdume innerhalb des Plangebietes sind durch entsprechende Schutzmalnah-
men wie eine stabile Einzaunung des Starmmes und der stammnahen Wurzelbereiche vor
Beeintractitigungen durch die Perdehaltung zu sichem.

44  Die Versickerung des anfallenden nicht verunreinigten Oberflachenwassers ist innerhalb
des Sondergebietes zu gewahrieisten.

4.3  Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen ist die Dunglage mit einem Rand und ei-
nem Abfluss mit abflussloser Grube oder altemativ mit einer Uberdachung mit Uberstand
Zu versehen.

5. Zuordnungsfestsetzungen gemén § 9 Abs. 1a BauGB

51 Vom geneﬂmrgren__(jkakﬂmﬂ 711419 12°00 AM - SCH-019 " Naturwald Vier am Elbhang’,
werden 2 236 KFA von Gesamt 570267 KFA {m?3 dem Bebauungspian Nr.19 _FPonyhof
Eichengrund® der Stadt DGmitz zugeordnet und iiber Vertrag abgeldst.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Die der Pferdehalfung sowie dem Reiten und Longieren dienende Fldchen sind gegeniiber
den an das sonstige Sondergebiet .Ponyhof™ angrenzenden Grundstiicken mit einem
durchgehenden Weide-/Wiidzaun von mindestens 1,10 m Hihe dber der anstehenden
Geldndeoberkante einzufrieden. Tore sind zuldssig.

Der Zaun ist an der Innenseite durch Elekirodrdhte/Weidelitzen zu ergdnzen.

Bei der Haltung von Grofpferden im Sondergebiet ist die Hohe des obersten Elektrodrah-
tes/der obersten Weidelitze oder die Hihe des dulleren Zauns auf mindestens 1,40 m
iiber der ansfehenden Geldndeoberkante anzupassen.

Die Begriinung sowie blickdichte Ausgestaifung der Einfriedungen sind zuidssig.

Hinweise
Artenschutz

1 Als Aullenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-ammen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilten Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Die
Lampen sind moglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nichi angesirahlt werden.

2 Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar stafthaft.

3 Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann,
ist als Vermeidungsmalinahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung
ab 15. August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kenfrollieren des Plangebietes
vor Baubeginn auf Reptilien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzenden Berei-
chen in Nahe des Geltungshereiches auszusetzen.

4 Als vorbeugende Maltnahme fr Brutvogelarten ist der Beginn der Baufeldfreimachung
aulterhalb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es
sind ab 28. Februar Vergramungsmalnahmen vorzusehen.

Baumschutz

5 Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist inshesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesefzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz (DIN 18920; RAS-LP 4) auf Baustellen zu berlicksichtigen.
Bauliche Eingriffe wie Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufbereich (Wurzelbe-
reich) der geschiitzten Baume sind unzuldssig. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen
der vorherigen Zustimmung der zust3ndigen Naturschutzbehérde.

Hochwasserschutz

6 Das FPlangebiet befindet sich in einem durch Hochwasser potentiell gefdhrdeten Gebiet
(Uberschwemmungsgebiet Polder Wischblenk). Dieser Winterpolder ist gegen das eis-
freie Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe von 1983 mit einer Hohe von 17,35 m NHN
am Pege! Démitz geschijtzt. Bei Versagen der Deiche oder hdheren Wasserstinden der
Elbe kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Baugrundstiick ggf. dberschwemmt
wird. Das Risiko ist durch den Bauhern selbst zu tragen. Das Land M-V dbernimmt kei-
neriel Haftung fir Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanla-
gen den auftretenden Belastungen nicht standhaiten
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