6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Bad Siilze,
fiir das Gebiet ,,Scheunenviertel"

hier: offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 4a Absatz 3 BauGB

Der (berarbeitete Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Stadt Bad
Silze, fir das Gebiet ,Scheunenviertel®, begrenzt:

» im Norden durch Flachen fir die Landwirtschaft sowie einen 6ffentlichen Parkplatz an
der GemeindestraBe ,Im Scheunenviertel®

= im Osten durch die GemeindestraBe ,Millerberg"
= im Suden durch die LandesstraBe L19

= im Westen durch Griinflaichen sowie Bebauungen an der GemeindestraBe ,Rosa-
Luxemburg-StraBe"

und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht (entsprechend § 2a BauGB) dazu
liegen vom 21. Juli 2025 bis zum 22. August 2025 im Bauamt des Amtes Recknitz-
Trebeltal, Am Markt 1 in 18334 Bad Siilze wahrend folgender Zeiten zu jedermanns
Einsicht offentlich aus:

Dienstag von 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag von 08:00 - 12:00 Uhr

Bestandteil der Auslegungsunterlagen sind informationshalber weiterhin die
»~Schalltechnische Untersuchung®, das ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Bad Siilze
2021" sowie die ,Auswirkungsanalyse flr zwei Lebensmittelmérkte am Standort
,Scheunenviertel™.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen im Bauamt des Amtes
Recknitz-Trebeltal, Am Markt 1 in 18334 Bad Siilze wdhrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 liegen folgende Arten umweltbezogener
Informationen und Stellungnahmen vor:

Natur- und artenschutzrechtliche Belange und Umweltschutz

Umweltbericht als selbststéndiger Teil der Begrindung (Stand: 11. Juli 2025) mit

Informationen

» zu den moglichen Auswirkungen der Planungen auf die Schutzglter Mensch,
menschliche Gesundheit, Wasser, Boden, Klima und Luft, Landschaftsbild, Flora,
Fauna, Kultur- und Sachguter sowie Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern,

= zum radumlichen Zusammenhang des Plangebietes mit Schutzgebieten der
Europédischen Union (Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung) und der sich
daraus ggf. ergebenden Auswirkungen auf die Schutzzwecke und Erhaltungsziele
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,

= zum raumlichen Zusammenhang mit Schutzgebieten nationaler Bedeutung und zu
moglichen Auswirkungen der Planung auf deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele,

= zu moglichen Beeintrachtigungen von nach § 20 NatSchAG M-V  bzw.
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen und zu den sonstigen gesetzlich
geschitzten Landschaftsbestandteilen, insbesondere nach § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzten Einzelbdumen im Plangebiet und dem durch die Umsetzung
der Planinhalte hervorgerufenen Kompensationserfordernis (Ersatzbaumpflanzung),



» zur mdoglichen Umweltentwicklung innerhalb des Plangebietes mit und ohne
Umsetzung des Vorhabens,

= (iber den Umfang der mit Umsetzung der Planung einhergehenden zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft und die geplanten internen und externen
KompensationsmaBnahmen (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung).

Erfassung und Bewertung der Biotoptypen und Biotoptypenkarte (Stand:
11. Juli 2025) als Bestandteil des Umweltberichtes, der u.a. als Grundlage der
Bewertung der Eingriffe dient.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: 17. November 2024) mit Uberpriifung

= madoglicher Auswirkungen des Vorhabens auf gesetzlich geschiitzte Artengruppen:
Fledermause, Brutviégel, Reptilien und Amphibien auf Grundlage einer
Potentialanalyse.

Bodenschutzkonzept (Stand: 25.Juni 2024) mit detaillierter Betrachtung des
Schutzgutes Boden

Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Riigen vom 07. Madrz 2025 mit

Hinweisen dazu, dass

= wenn die Eingriffe in den schutzwiirdigen Niedermoorflaichen unvermeidbar sein
sollten, aus der Betrachtung des Schutzgutes Boden auf Grundlage des
Bodenschutzkonzeptes vom 25. Juni 2024 (M.Sc. Julius Patzold - Sachversténdiger
flir Boden und Geologie) die bodenschutzrechtlichen Erhaltungs- und
Entwicklungsziele sowie Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
abzuleiten sowie die Eingriffe in die schutzwiirdigen Moorbéden zu minimieren bzw.
Zu vermeiden sind

= eine bodenkundliche Baubegleitung gemaB § 4 Absatz 5 BBodSchV fiir die Bau- und
Rickbauphase zu beauftragen ist, wobei die mit der bodenkundlichen
Baubegleitung beauftragte Person (ber die notwendige Sach- und Fachkunde
gemal § 18 BBodSchG verfliigen muss und diese nachzuweisen ist

= vor Beginn von Abbrucharbeiten in Bereichen (bebaute Gartengrundsticke), in
denen eine Kontaminierung durch Gefahrstoffe nicht ausgeschlossen werden kann,
eine Erkundung der vermuteten Gefahrstoffe und eine Abschatzung der von diesen
im Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes mdglicherweise ausgehende
Geranraung vorzunenmen Ist

« die ,Schalltechnische Untersuchung® der Umweltplan GmbH Stralsund eine
nachtliche Belieferung fiir das Planvorhaben ausschlieBt und damit aufzeigt, dass
auch der Lieferverkehr flir das Planvorhaben nur mit Einschrankungen mdglich ist,
da es zu unzulassigen Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft kommt

« der Planung derzeit der gesetzliche Biotopschutz entgegensteht und aus
naturschutzrechtlicher Sicht noch erhebliche Mangel bestehen, da gesetzlich
geschiitzte Biotope betroffen sind

= die Berechnung des zusatzlichen Ausgleichs fir die Uberplante Fldche zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend HzE (2018)
entsprechend der vorgefundenen héherwertigen Biotoptypen uberarbeitet werden
muss

« wenn der Eingriff nachweislich unvermeidlich sein sollte, der Ausgleich fir
gesetzlich geschitzte Biotope und die AusgleichsmaBnahmen gemaB
Bodenschutzkonzept real und in raumlicher Nahe erfolgen muss

= der gestellte Antrag fiir die Fallung von gemédB § 18 NatSchAG-MV gesetzlich
geschitzten Einzelbdumen in einem gesonderten Verfahren bei der unteren
Naturschutzbehdrde bearbeitet wird

= auch wenn geplante Abrisse keiner baurechtlichen Genehmigung bediirfen, sowohl
fir Abriss als auch Neubauvorhaben mdglicherweise Festlegungen und
Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde (UNB) Vorpommern - Riigen nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich sind



Stellunghahme des Forstamtes Schuenhagen vom 24, Juli 2024 und

26. Februar 2025 mit Hinweisen dazu, dass

= sich im Geltungsbereich zwei Waldflachen befinden und beziglich der
forstrechtlichen Betroffenheit die gesetzlichen Vorgaben des
Landeswaldgesetzes M-V zu beriicksichtigen und im Planverfahren aufzunehmen
sind

= wenn fur eine Waldfldche in einem Bauleitplan eine andere Nutzung dargestellt oder
festgesetzt werden soll, die Forstbehdrde unbeschadet der Bestimmungen des
§ 10 LWaldG prift, ob die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung der Umwandlung
nach § 15 LWaldG vorliegen

~ gemalB § 15 Absatz 1 LWaldG Wald nur mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehtrde gerodet und in eine andere Nutzungsart Uberfihrt werden darf
(Umwandlung)

Der Offentlichkeit wird in den genannten Zeiten im Bauamt des Amtes Recknitz-
Trebeltal Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Wihrend der
Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu dem Vorentwurf und dem
Vorentwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur
Niederschrift vorgetragen werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kénnen bei der Beschlussfassung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der
Stadt Bad Siilze unberiicksichtigt bleiben.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des
Datenschutzgesetzes Meckienburg-Vorpommern. Sofern Stellungnahmen ohne
Absenderangaben abgegeben werden, kann keine Mitteilung (iber das Ergebnis der
Priifung erfolgen.

Hinweis zur Bereitstellung von Informationen im Internet

Die Unterlagen sind einsehbar auf der Internetseite von ,B-Plan-Services" unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte, im Bau- und Planungsportal M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/Bauleitplaene sowie auf der Internetseite
https://www.recknitz-trebeltal.de/seite/355752/bebauungspl%C3%A4ne.html.
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