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Containerhafen Swinemiinde

tar Naturschutzgebiet und dem Bau von einer 800 m langen
Mole ins Meer ist das eine in unseren Augen sehr (iberraschen-
de Einschatzung.

Polen ist ein souverdner Staat, und wir respektieren unein-
geschrénkt seine Unabhangigkeit. Es ist fiir uns jedoch von
entscheidender Bedeutung, dass die rechtlichen und tatsach-
lichen Aspekte in Bezug auf la@nderiibergreifende Umweltays-

Angestrebter Umschlag von

Ay Ll wirkungen ernst genommen werden und bei den Planungen
i el berlicksichtigt werden.
ipesetiar S Wir sind schon lange an dem Thema dran. Hier die letzten

Verfahrensschritte: wir haben erneut Widerspruch gegen den
] o o _ ) ) erteilten Umweltbescheid fiir das Terminal eingelegt. Doch
Seit geraumer Zeit fihren wir intensive Gespriche mit den Pol-  |eider wurde unser Einspruch am 31.01.2025 abgewiesen, Mit

nischen Behdrden iber die mdglichen lénderiibergreifenden schwerem Herzen haben wir uns daher gezwungen gesehen,
Umweltauswirkungen des grof3en geplanten Tiefseeterminals am 19.03.2025 Klage gegen diese Abweisung einzureichen da
in SwinemUinde. Leider streiten die Behdrden jedwede linderii- wir Gberzeugt sind, dass die potenziellen Umweltauswirkun-
bergreifende Umweltauswirkungen des Megaprojektes ab. Bei gen, die sowohl unsere Gemeinde als auch unser Nachbarland
solch einem riesigen Bauwerk mit Abholzung von vielen Hek-  peyratfen kdnnten, nicht angemessen beriicksichtigt wurden.

‘Amtliche Bekanntmachungen: o
Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf iiber den Besch
der offentlichen Auslage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 66

~-Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
(Stand 01-2025) gemaf3 § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Neuhof stidlich der LandesstraRe 266, die innerhalb der Ortsdurchfahrt als Neuhofer
Strafe bezeichnet wird. Es wird im Norden durch eine Sukzessionsfliche mit Gehdlzbestdanden, im Osten durch Wohnbebauung,
im Siden durch die Strafe Am Kanal und im Westen durch das Bahngleis der Usedom Béderbahn GmbH begrenzt.

In die Uberplanung werden die Flurstiicke 48 teilweise und 49/6 bis 49/8 in der Flur 5 der Gemarkung Neuhof und die Flurstiicke
177/7 bis 177/12, 178/4 bis 178/7 und 179/4 bis 179/6 in der Flur 6 der Gemarkung Neuhof einbezogen.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrigt 8.152 m2,
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf"
der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

hat in ihrer Sitzung am 27.03.2025 beschlossen, den Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in See-
bad Heringsdorf" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf (Stand

01-2025) gemaf § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und die

Behsrden und Triger offentlicher Belange gemdf & 4 (2) BauGB

zu beteiligen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am

Kanal in Seebad Heringsdorf” von 01-2025, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrlindung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschl. Bestands- und
Konfliktplan,

- Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (Fassung von
12-2018/Akt. 08-2021/Akt. 05-2023),

- Schalltechnischer Untersuchung (Fassung von 04-2022),

- Verkehrsuntersuchung (Fassung von 04-2020),

- Fachlicher Stellungnahme zur Niederschlagsentwdsserung
(Fassung von 09-2021) sowie

- den nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Herings-
dorf wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen,

wird gemaf § 3 (2) BauGB im Internet verdffentlicht. Die Unter-
lagen kdnnen wahrend der Dauer der Verdffentlichung

vom Mittwoch, den 23. April 2025
bis einschliefilich Freitag, den 30. Mai 2025

aufderInternetseite der Gemeinde Ostseebad Heringsdorfunter
dem Link: https://gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de/Aktuel-
les/Bekanntmachungen-Ausschreibungen sowie im Internetpor-
tal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter https://bplan.
geodaten-mv eingesehen werden.

Zusatzlich erfolgt die Verdffentlichung der Planunterlagen im
Rathaus der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Amt fiir Bau und
Gemeindeentwicklung, Kurparkstrafie 4, 17419 Seebad Ahlbeck,
Zimmer 107 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

- InderPlanzeichnung (Teil A) werden die Planziele entspre-
chend der Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und
im Text (Teil B) durch Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswir-

kungen der Planung erlautert.
Die Gemeinde hat auf Ebene der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes Standorte zu Entwicklung von Wohnbaufla-
chen untersucht, die zu einer Nachverdichtung des Ortszu-
sammenhanges und zu einer stadtebaulichen Aufwertung
von vorbelasteten Fladchen durch Wiedernutzbarmachung
beitragen. In diesem Zusammenhang wurde festgeleqgt,
dass die im Ortsteil Neuhof ndrdlich der Strafle Am Kanal
vormals als Firmengeldnde eines Baubetriebes genutzten
Grundstlcke sowie die sich ndrdlich anschlietenden priva-
ten Griinflachen als Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.
Zur Umsetzung des Planungsziels hat die Gemeindever-
tretung des Ostseebades Heringsdorf am 22.03.2018 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66
Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf"” gefasst.
Als stadtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes gemafs § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Bereitstellung der Baugrundstiicke soll zum Abbau des
Baudrucks in der Gemeinde beitragen und einheimischen
Biirgern ein Angebot zur Ansiedlung unterbreiten.

Zur Umsetzung des Planungszieles wird deshalb im Text (Teil
B) festgesetzt, dass in den allgemein zuldssigen Wohnge-
bduden gemdf § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren
Lebensmittelpunktin der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig sind.
Zugelassenwerdennur Einzelhduser mit maximal zwei Voll-
geschossen.

Geméan dem stddtebaulichen Konzept ist die Bildung von 8
Grundstlicken vorgesehen. In Abhangigkeit von der Gréfie
der Grundstiicke sind in den Einzelhdusern jeweils maximal
ein bis zwei Dauerwohnungen zuldssig. Unzulassig sind Fe-
rienwohnungen und Zweitwohnungen.

Die Kapazitat des Plangebietes wird gemaft den Festset-
zungen zur Groke der Baugrundstiicke i.V.m. der hdchstzu-
ldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit min-
destens 8 Wohneinheiten und maximal 14 Wohneinheiten
prognostiziert.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Um-
weltpriifung wurde durchgefiihrt, die zu folgenden Ergeb-
nissen kommt:

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes hat auf
die umgebenden Wohngebiete hinsichtlich méglicher im-
missionsschutzrechtlicher Konflikte durch L&rm, Schad-
stoffe, Licht, Erschiitterungen etc. keine Auswirkungen, da
diese Nutzungen identische Schutzerfordernisse haben. Im
Rahmen einer Schalltechnischen Beurteilung wurden im
Bereich der geplanten Wohnbebauungen Uberschreitung
der Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
durch die sich im Nahbereich zum Plangebiet befindenden
Emissionsquellen der Verkehrsfldchen und des Schienen-
verkehrs der Usedomer Baderbahn GmbH registriert. Zur
Konfliktlosung und dem Ausschluss von Beeintréchtigungen
fur das Schutzgut Mensch sind passive Schallschutzma®-
nahmen erforderlich.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der Verkehrs-
flachen sind Versiegelungen und funktionale Verluste von
Btden und damit Beeintrachtigungen fur das Schutzgut zu
verzeichnen. Die Versiegelungen, die durch Festsetzungen
zur Uiberbaubaren Grundfldche begrenzt werden, wurden in
die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der
Umsetzung der Planinhalte Beeintrichtigungen nicht aus-
geschlossenwerden. Mit der geplanten Wohnbebauung und
der Anlage der Verkehrsflachen ergeben sich Verluste bzw.
Verdnderungen der Biotopstrukturen von siedlungsspezifisch
genutzten Fldchen sowie ruderalen Vegetationen.

Das sich mit den Eingriffen ergebende Kompensationserfor-
dernis wurde ermittelt. Der Ausgleich kann im Plangebiet
nicht erbracht werden, so dass Ersatzmafsnahmen erforder-
lich werden.

Der Vorhabentrager hat sich fiir eine Ablésung von Oko-
punkten aus dem Okokonto ,Naturwald Briinzow" (VG-028)
entschieden, welches sich wie der Eingriffsort in der Land-
schaftszone Ostseekistenland befindet.

Der zum Abriss vorgesehene Gebdudebestand sowie die zu
rodenden Gehdlzbestdnde kdnnen potenzielle Nist- und
Brutplatze fir Vogel sein.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tra-
gen, wurden bauzeitliche Regelungen getroffen sowie die
Umsetzung einer FCS-Mafinahme in Form einer Hecken-
pflanzung im Plangebiet festgelegt.

Beider Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bodenund
dem Schutzqut Fliche Rechnung getragen. Zur Verringerung
der zuséatzlichen

Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen wur-
de eine bereits beanspruchte Flache innerhalb des Siedlungs-
bereiches gewahlt.
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Mitden gestalterischen Festsetzungen der Bebauungsstruk-
tur ist eine harmonische Ergdnzung des Siedlungsgefiiges
gesichert.

Mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen
und der Begrenzung des Versiegelungsgrades auf den Wohn-
grundstlicken werden keine mafgeblichen Auswirkungen auf
die Grundwasser-Neubildungsrate zu erwarten sein. Die sich
mit der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il ergebenden Ver-
bote und Nutzungseinschrankungen sind zu beachten. Das
anfallende Oberflachenwasser auf den Privatgrundstlcken
istmit geeigneten Reinigungsmafinahmen erlaubnispflichtig
zu versickern. Fiir die 6ffentlichen und privaten Verkehrs-
flachen ist eine Sammlung und Reinigung des anfallenden
Oberflachenwassers mit erlaubnispflichtiger Einleitung in
den Vorfluter vorzusehen.

Eine Hochwassergefdhrdung im Plangebiet kann aufgrund
der Geldndehdhen ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arrondierungs-
fliche im Siedlungsbereich, die aufgrund der derzeitigen
Nutzungen als Firmengeldnde sowie gepflegte Griinfldche
keine mafgebliche klimatische Ausgleichsfunktion Gber-
nimmt. Infolge der geplanten

Bebauungen und Versiegelungen kénnen kleinklimatische
Verdnderungen an dem Standort nicht ausgeschlossen wer-
den.

Aufgrund der klimatisch glinstigen Lage und der stetigen
Windzirkulation kénnen diese Einfliisse weitgehend kom-
pensiert werden.

Unter Berticksichtigung des stddtebaulichen Konzeptes und
der értlichen Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohn-
gebietes vorgesehen, welches sich durch ein klares Gestal-
tungskonzept auszeichnet. Mit den Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzungen, den Gestaltungsvorschriften und
Festsetzungen von griinordnerischen Mafdnahmen kann eine
harmonische Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
gewihrleistet und gestalterische Akzente gesetzt werden.
Im Plangebiet befindensich geschlitzte Bodendenkmale, die
Fundplétze 5 und 13. Deren Veranderung oder Beseitigung
kann genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt werden kann.

Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Aufgrund der vorwiegend firmenspezifischen sowie sied-
lungstypischen Nutzungen ist die biologische Vielfalt des
Plangebietes begrenzt. Damit kdnnen infolge der geplanten
Bebauungen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
weitgehend ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden
die Eingriffsflichendquivalente flir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopbeeintrachtigungen gemaf den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung" des Ministeriums fiir Landwirtschaft und
Umwelt M-V ermittelt. Fir die geplanten Wohnbebauungen
und Verkehrsflichen wurde ein Kompensationserfordernis
von rd. 8.705 EFA/m? ermittelt. Innerhalb des Plangebietes
sind Ausgleichsmafnahmen nicht realisierbar, so dass Ersatz-
mafinahmen erforderlich werden. Durch die Abldsung von
8.705 Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald Briinzow"
(VG-028), dass sich wie der Eingriffsort in der Landschafts-
zone Ostseekiistenland befindet, kann die Kompensation
der Eingriffe nachgewiesen werden.

Im Ergebnis des Fachbeitrags mit Naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen die Verbotstatbesténde
der Tétung, Schadigung und Stérung gemaf & 44 BNatSchG
nicht ausgeldst werden. Zur Sicherung des Erhaltungszustan-
des der vom Vorhaben betroffenen geschitzter Tierartenist
als FCS-Mafnahme eine Heckenpflanzung definierter Grofie
im Plangebiet umzusetzen.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad He-
ringsdorf wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen wur-
den bei der Erstellung des Entwurfes von 06-2023 beachtet:

- Bergamt Stralsund (Stellungnahme vom 29.07.2020 zu den
Scopingunterlagen von 05-2020)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberech-
tigung ,Bewilligung zur Gewinnung von Sole und Erdwérme
im Bewilligungsfeld Usedom Ost". Der Inhaber der Bergbau-
berechtigungen wurde im Verfahren beteiligt.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
(Stellungnahmen vom 29.11.2019 zur Planungsanzeige, vom
12.08.2020 zu den Scopingunterlagen von 05-2020 und vom
09.01.2023 zum Vorentwurf von 05-2022)

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind raumordne-
risch grundsatzlich nachvollziehbar.

Die Planung ist mit den standértlichen Anforderungen an den
Trinkwasserschutz in Ubereinstimmung zu bringen.

- Straflenbauamt Neustrelitz

(Stellungnahme vom 21.07.2020 zu den Scopingunterlagen
von 05-2020)
Bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmaftnahmen istdie zu erwartende Verkehrsmenge
aufder Landesstrake 266 zu berlicksichtigen und das Bebau-
ungsgebiet ausreichend vor Immissionen zu schiitzen.

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahmen vom 23.07.2020 zu den Scopingunterlagen
von 05-2020 und vom 23.09.2022 zum Vorentwurf von 05-2022)
Die Vorgaben der EG-Wasserrahmenrichtlinie sind in die Pla-
nung einzustellen.

Die Bewertung des gesammelten Niederschlagswassers ist
gemdf den giiltigen Abschnitten des DWA- MerkblattesM 153
.Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”
vorzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-lmmis-
sionsschutzgesetz genehmigungsbedtrftige Anlagen, ferner
befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich
einer solchen Anlage.

- Landkreis Vorpommern-Greifswald (Stellungnahmen vom
17.09.2019/12.11.2019 zur Planungsanzeige, vom 22.07.202
0/18.11.2020/06.01.2021 zu den Scopingunterlagen von 05-
2020undvom 20.10.2022/09.01.2023/10.01.2023/16.01.2023
zum Vorentwurf von 05-2022) '

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden
mitgetragen. Die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen,
wasserrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Rechts-
bestimmungen sind nachzuweisen.

Belange der Bodendenkmalpflege sind betroffen. Im Plange-
biet und angrenzend sind die Bodendenkmale ,Gemarkung
Neuhof U - archdologische Fundplatze Nr. 5 und 13" bekannt.
Die untere Naturschutzbehdrde stimmt den Aussagen der Um-
weltpriifung und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu. Die
Hinweise zum gesetzlichen Gehdlzschutz (Baumfallantrag fur
die Fallung von gemaf § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitz-
ten Bdumen sowie gemaf der Satzung liber den Gehélzschutz
inder Gemeinde Ostseebad Heringsdorf geschiitzten Baumen)
und zum Artenschutz (Antrag auf Ausnahme von den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaft & 45 Abs. 7
BNatSchG) werden beachtet.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone Il der Wasserfassung Bansin. Entsprechend & 52
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk
Arbeitsblatt W 101 sind in Wasserschutzgebieten bestimmte
Handlungen verboten bzw. fiir beschrankt zuldssig erklart
worden. So weisen das Einrichten von Baustellen sowie das
Errichten, Erweitern und der Betrieb von baulichen Anlagen
in der Trinkwasserschutzzone |l ein sehr hohes Gefdhrdungs-
potenzialim Hinblick auf den Grundwasserschutz auf und sind
in der Regel nicht genehmigungsfahig.
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Bei positiver Bewertung durch 'den zustdndigen Zweck-
verband kann die untere Wasserbehdrde gem. & 136 Abs.
3 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) bei Einzelvorha-
ben auf Antrag von den Verboten und Nutzungsbeschran-
kungen Ausnahmen zulassen, wenn sie dem jeweiligen
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im
Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist.
Im weiteren Planverfahren wird die Vereinbarkeit mit den
wasserrechtlichen Rechtsbestimmungen nachgewiesen.
Hierzu werden von der unteren Wasserbehérde und vom
Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom die erforderlichen Inaussichtstellungen fir
die Ausnahmegenehmigungen von den in der Trinkwasser-
schutzzone |l geltenden Verboten und Nutzungsbeschran-
kungen beantragt.
Eine gesicherte Léschwasserversorgung ist nachzuweisen.

- 2Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom
(Stellungnahmen vom 06.08.2020 zu den Scopingunterla-
gen von 05-2020 und vom 18.10.2022 zum Vorentwurf von
05-2022)
Der Anschluss an das zentrale Trinkwasser- bzw. Abwas-
sernetz hat entsprechend den Vorgaben des Versorgers zu
erfolgen.
Insoweit sich der Vorhabentrdger verpflichtet, die Erschlie-
ung in seinem Namen durchzufiihren und die daflr er-
forderlichen Kosten fiir die Planung und Umsetzung zu
Uibernehmen, stimmt der Zweckverband der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 der Gemeinde Heringsdorf zu.

- E.DIS Netz GmbH (Stellungnahme vom 12.01.2023 zum
Vorentwurf von 05-2022)
Entsprechend der Forderung des Versorgungstragers wird
im Plangebiet ein Standort fiir eine zusatzliche Trafostati-
on eingeordnet.

- Feuerwehr Heringsdorf (Stellungnahme vom 13.01.2022
zum Vorentwurf von 05-2022)°
Die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist derzeit
noch nicht gesichert. Um das Mindestldschwasservolu-
men von 48 m¥h, fir einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden somit 96 m3, bereit stellen zu kdnnen, wird die
Errichtung einer Loschwassereinrichtung vorgesehen.

Die Loschwassereinrichtung soll angrenzend an das Plan-
gebiet auf Teilflachen der 6ffentlichen Flurstiicke 45/3 und
48 (Strafie Am Kanal) errichtet werden.

Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kann jedermann
Auskunft liber Inhalte des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf" der Ge-
meinde Ostseebad Heringsdorf erhalten.

Wéhrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stel-
lungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohn-
bebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf® der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf abgegeben werden. Die Stellungnah-
men sollen elektronisch Gbermittelt werden, kénnen bei Be-
darf aber auch postalisch oder zur Niederschrift gebracht wer-
den: .

E-Mail:
Fax:
Postanschrift:

stadtplanung@ahlbeck.de
038378/25038

Gemeinde Ostseebad Heringsdorf,
KurparkstraRe 4, 17419 Seebad Ahlbeck

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen gemaf & 3(2) BauGB bei der Beschluss-
fassung lber den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohnbebauung Am
Kanal in Seebad Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad He-
ringsdorf unbertlicksichtigt bleiben kénnen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen in der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Amt fir Bau und Gemein-
deentwicklung, Kurparkstrafie 4 in 17419 Seebad Ahlbeck ein-
gesehen werden.

Auf die Datenschutzerkldrung der Gemeinde Ostseebad He-
ringsdorf wird

ausdriicklich aufmerksam gemacht - https://www.gemeinde-
ostseebad-

heringsdorf.de/Kurzmeni/Datenschutz/

Seebad Ahlbeck, den 31.03.2025
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Amtliche Bekanntmachung der Beschliisse der offentlichen Sitzung
der Gemeindevertretung des Ostseebades Heringsdorf vom 27.03.2025

Beschluss liber die Bestatigung des Jahresabschlusses 2022
und Behandlung des Jahresergebnisses des Eigenbetriebes
Kaiserbader Insel Usedom

Beschluss Nr. 24/0766
Der Eigenbetriebsausschuss Kaiserbader Insel Usedom, der Fi-
nanzausschuss und der Hauptausschuss empfehlen, die Gemein-
devertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf beschlief3t,
die Feststellung des Jahresabschlusses flir das Wirtschaftsjahr
2022.
Die Gemeindevertretung stellt denJahresabschluss fur das Wirt-
schaftsjahr 2022 fest. Die Betriebsleitung wird entlastet. Die
Behandlung des Jahresergebnisses wird beschlossen.
Nach Verrechnung desausgewiesenen Jahresfenlbetragsin Hohe
von 1.324.256,88 EUR mitdem verbleibenden Gewinnvortrag des
Vorjahres von 3.383.402,33 EUR ergibt sich ein Gewinnvortrag
von 2.059.145,45 EUR.
Der nunmehrentstandene Gewinnvortrag von 2.059.145,45 EUR
wird auf neue Rechnung vorgetragen.
Abstimmungsergebnis: mehrheitlich mit 13 Ja-Stimmen,

2 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung

Beschluss iiber die Aufnahme eines Investitionskredites
durch den Eigenbetrieb, aus dem Wirtschaftsplan 2024

Beschluss Nr. 25/0846

Der Eigenbetriebsausschuss ,Kaiserbader Insel Usedom", der Fi-
nanzausschuss und der Hauptausschuss der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf empfehlen, die Gemeindevertretung des Ostseeba-
des Heringsdorf beschlief3t, die Verwaltung zu ermachtigen, eine
Kreditaufnahme bei einem Kreditinstitut mit den glinstigsten
Tageskonditionen in Héhe von 1.467.200,00€ vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig mit 15 Ja-Stimmen und
1 Enthaltung

Beschluss iiber die 1. Anderung zur Gebiihrenordnung zur
Festsetzung van Parkgebiihren im Gebiet der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf (Parkgebiihrenordnung)

Beschluss Nr. 25/0836

Der Eigenbetriebsausschuss, der Ausschuss fiir Tourismus,
Ordnung und Verkehr und der Hauptausschuss empfehlen,
die Gemeindevertretung beschliefit die als Anlage beigefiigte
1. Anderung zur Gebiihrenordnung zur Festsetzung von Parkge-
blihren im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf (Parkge-



Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
Die Blirgermeisterin
KurparkstraBe 4

17419 Seebad Ahlbeck

Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf iiber
den Beschluss der dffentlichen Auslage des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf™* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf (Stand 01-2025)
gemaB § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Neuhof sudlich der LandessfraBe 266,
die innerhalb der Ortsdurchfahrt als Neuhofer StraBe bezeichnet wird. Es wird
im Norden durch eine Sukzessionsfldche mit Gehdlzbestdnden, im Osten durch
Wohnbebauung, im Studen durch die StraBe Am Kanal und im Westen durch
das Bahngleis der Usedom Bdderbahn GmbH begrenzt.

In die Uberplanung werden die Flursticke 48 teilweise und 49/6 bis 49/8 in der
Flur 5 der Gemarkung Neuhof und die FlurstGcke 177/7 bis 177/12, 178/4 bis
178/7 und 179/4 bis 179/6 in der Flur 6 der Gemarkung Neuhof einbezogen.
Die Gesamtflache des Plangebietes betrégt 8.152 m>.
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[Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf"
lder Gemeinde Ostseebad Heringsdorf




Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf hat in ihrer
Sitzung am 27.03.2025 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66
"Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf" der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf (Stand 01-2025) gemd&B § 3 (2) BauGB &ffentlich auszulegen und
die Behdrden und Trager oOffentlicher Belange gemd&B § 4 (2) BauGB zu
beteiligen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,, Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf" von 01-2025, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrindung mit Umweltbericht,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschl. Bestands- und Konfliktplan,

- Fachbeitrag mit Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung (saP) (Fassung von 12-2018/Aki. 08-
2021/Akt. 05-2023),

- Schalltechnischer Untersuchung (Fassung von 04-2022),

- Verkehrsuntersuchung (Fassung von 04-2020),

- Fachlicher Stellungnahme zur Niederschlagsentwdsserung (Fassung von
09-2021) sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,

wird gemdB § 3 (2) BauGB im Internet verdffentlicht. Die Unterlagen kdnnen
wdahrend der Dauer der Verdffentlichung

vom Mittwoch, den 23. April 2025 bis einschlieBlich Freitag, den 30. Mai 2025

auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unter dem Link:
https://gemeinde-ostseebad-heringsdorf.de/Aktuelles/Bekanntmachungen-
Ausschreibungen sowie im Internetportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern unter https://bplan.geodaten-mv eingesehen werden.

Zusatzlich erfolgt die Verdffentlichung der Planunterlagen im Rathaus der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, Amt fUr Bau und Gemeindeentwicklung,
KurparkstraBe 4, 17419 Seebad Ahlbeck, Zimmer 107 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr

von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr




Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planung erldutert.

Die Gemeinde hat auf Ebene der Neuaufstellung des
Fidchennutzungsplanes Standorte zu Entwicklung von Wohnbaufldchen
untersucht, die zu einer Nachverdichtung des Ortszusammenhanges und
zu einer stadtebaulichen Aufwertung von vorbelasteten Flidchen durch
Wiedernutzbarmachung beitragen. In diesem Zusammenhang wurde
festgelegt, dass die im Ortsteil Neuhof nérdlich der StraBe Am Kanal
vormals als Firmengeldnde eines Baubetriebes genutzten GrundstUcke
sowie die sich nordlich anschlieBenden privaten Grinfldchen als
Wohnbaufldchen ausgewiesen werden.

Zur Umsetzung des Planungsziels hat die Gemeindevertretung des
Ostseebades Heringsdorf am 22.03.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf" gefasst.

Als stdtebauliche Zielsetzung wird die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bereitstellung der
Baugrundsticke soll zum Abbau des Baudrucks in der Gemeinde
beitragen und einheimischen BUrgern ein Angebot zur Ansiedlung
unterbreiten.

Zur Umsetzung des Planungszieles wird deshalb im Text (Teil B) festgesetzt,
dass in den allgemein zuldssigen Wohngebduden gemdéB § 1 Abs. 9
BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch
Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig
sind.

Zugelassen werden nur Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen.
GemdB dem stadtebaulichen Konzept ist die Bildung von 8
GrundstUcken vorgesehen. In Abhdngigkeit von der GroBe der
Grundstiicke sind in den Einzelh&usern jeweils maximal ein bis zwei
Dauerwohnungen zuldssig. Unzuldssig sind  Ferienwohnungen und
Iweitwohnungen.

Die Kapazitét des Plangebietes wird gemdB den Festsetzungen zur GréBe
der Baugrundsticke i.V.m. der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden mit mindestens 8 Wohneinheiten und maximal 14
Wohneinheiten prognostiziert.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wurde durchgefUhrt, die zu folgenden Ergebnissen kommf:




Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes hat auf die
umgebenden Wohngebiete hinsichtlich maoglicher
immissionsschutzrechilicher Konflikte durch L&rm, Schadstoffe, Licht,
ErschUtterungen etc. keine Auswirkungen, da diese Nutzungen

identische Schutzerfordernisse haben. Im Rahmen einer
Schalltechnischen Beurteilung wurden im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen Uberschreitung der Schalltechnischen

Orientierungswerte der DIN 18005 durch die sich im Nahbereich zum
Plangebiet befindenden Emissionsquellen der Verkehrsfldchen und des
Schienenverkehrs der Usedomer Bd&derbahn GmbH registriert. Zur
Konfliktldsung und dem Ausschluss von Beeintrdchtigungen fOr das
Schutzgut Mensch sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Mit den geplanten Bebauungen und der Anlage der Verkehrsfldchen
sind Versiegelungen und funktionale Verluste von Béden und damit
Beeinfrdchtigungen fir das Schutzgut zu  verzeichnen. Die
Versiegelungen, die durch Festsetzungen zur Oberbaubaren
Grundflédche begrenzt werden, wurden in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt.

FUr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung
der Planinhalte Beeintréchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit
der geplanten Wohnbebauung und der Anlage der Verkehrsfldchen
ergeben sich Verluste bzw. VerGnderungen der Biotopstrukturen von
siedlungssperzifisch genutzten Fldchen sowie ruderalen Vegetationen.
Das sich mit den Eingriffen ergebende Kompensationserfordernis wurde
ermittelt. Der Ausgleich kann im Plangebiet nicht erbracht werden, so
dass ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Der Vorhabentréger hat sich fur eine Ablésung von Okopunkten aus dem
Okokonto ,Naturwald Bronzow" (VG-028) entschieden, welches sich wie
der Eingriffsort in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet.

Der zum Abriss vorgesehene Gebdudebestand sowie die zu rodenden
Gehdlzbestéinde kdnnen potenzielle Nist- und Brutplétze fir Végel sein.
Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu fragen, wurden
bauzeitliche Regelungen getroffen sowie die Umsetzung einer FCS-
MaBnahme in Form einer Heckenpflanzung im Plangebiet festgelegt.

Bei der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes wird dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Schutzgut
Flache Rechnung gefragen. Zur Verringerung der zusdizlichen
Inanspruchnahme von Flédchen fir bauliche Nutzungen wurde eine
bereits beanspruchte Fidche innerhalb des Siedlungsbereiches gewdanhlt.
Mit den gestalterischen Festsetzungen der Bebauungsstruktur ist eine
harmonische Ergdnzung des Siedlungsgefiges gesichert.

Mit der Festlegung der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und der
Begrenzung des Versiegelungsgrades auf den Wohngrundsticken
werden keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Grundwasser-



Neubildungsrate zu erwarten sein. Die sich mit der Lage in der
Trinkwasserschutzzone | ergebenden Verbote und
Nutzungseinschrdnkungen sind zu beachten. Das anfallende
Oberfldchenwasser auf den PrivatgrundstUcken ist mit geeigneten
ReinigungsmaBnahmen erlaubnispflichtig zu versickern.  FOr  die
dffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist eine Sammlung und
Reinigung des anfallenden Oberfldchenwassers mit erlaubnispflichtiger
Einleitung in den Vorfluter vorzusehen.

Eine Hochwassergefdhrdung im Plangebiet kann aufgrund der
Geldndehdhen ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arrondierungsflédche im
Siedlungsbereich, die aufgrund der derzeitigen Nutzungen als
Firmengeldnde sowie gepflegte Grinfldche keine maBgebliche
klimatische Ausgleichsfunktion Ubernimmt. Infolge der geplanten
Bebauungen und Versiegelungen kdnnen kleinklimatische
Verdnderungen an dem Standort nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der klimatisch gUnstigen Lage und der stetigen Windzirkulation
kdnnen diese Einflusse weitgehend kompensiert werden.

Unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes und der ortlichen
Gegebenheiten ist die Entwicklung eines Wohngebietes vorgesehen,
welches sich durch ein klares Gestaltungskonzept auszeichnet. Mit den
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen, den
Gestaltungsvorschriften  und  Festsetzungen von  grinordnerischen
MaBnahmen kann eine harmonische Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild gewdhrleistet und gestalterische Akzente gesetzt
werden.

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Bodendenkmale, die Fundplatze
5und 13. Deren Verdnderung oder Beseitigung kann genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelll werden kann.
Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht befroffen.

Aufgrund der vorwiegend firmenspezifischen sowie siedlungstypischen
Nutzungen ist die biologische Vielfalt des Plangebietes begrenzt. Damit
kdnnen infolge der geplanten Bebauungen erhebliche
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes weitgehend ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die
Eingriffsfldchendquivalente for Biotopbeseitigung bzw.
Biotopbeeintrdchtigungen gemdB den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V ermittelt. FOr die
geplanten Wohnbebauungen und Verkehrsfldchen wurde ein
Kompensationserfordernis von rd. 8.705 EFA/m? ermittelt. Innerhalb des
Plangebietes sind AusgleichsmaBnahmen nicht realisierbar, so dass




ErsatzmaBnahmen erforderlich werden. Durch die Ablésung von 8.705
Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald Brinzow" (VG-028), dass
sich wie der Eingriffsort in der Landschaftszone OstseekUstenland
befindet, kann die Kompensation der Eingriffe nachgewiesen werden.

Im Ergebnis des Fachbeitrags mit Naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde festgestellt, dass
unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
die Verbotstatbesténde der Tétung, Schadigung und Stérung gemdas §
44 BNatSchG nicht ausgeldst  werden. Zur  Sicherung des
Erhaltungszustandes der vom Vorhaben betroffenen geschitzter
Tierarten ist als FCS-MaBnahme eine Heckenpflanzung definierter GroBe
im Plangebiet umzusetzen.

Folgende nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung
des Entwurfes von 06-2023 beachtet:

Bergamt Stralsund  (Stellungnahme  vom  29.07.2020 zu den
Scopingunterlagen von 05-2020)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
.Bewiligung zur Gewinnung von Sole und Erdwdrme im
Bewilligungsfeld Usedom Ost". Der Inhaber der
Bergbauberechtigungen wurde im Verfahren beteiligt.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung  Vorpommern
(Stellungnahmen vom 29.11.2019 zur Planungsanzeige, vom 12.08.2020
zu den Scopingunterlagen von 05-2020 und vom 09.01.2023 zum
Vorentwurf von 05-2022)

Die Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind raumordnerisch
grundsdtzlich nachvollziehbar.

Die Planung ist mit den standértlichen Anforderungen an den
Trinkwasserschutz in Ubereinstimmung zu bringen.

StraBenbauamt Neustrelitz

(Stellungnahme vom 21.07.2020 zu den Scopingunterlagen von 05-2020)
Bei der Profung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmaBnahmen ist die zu erwartende Verkehrsmenge auf der
LandesstraBe 266 zu berUcksichtigen und das Bebauungsgebiet
ausreichend vor Immissionen zu schitzen.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahmen vom 23.07.2020 zu den Scopingunterlagen von 05-2020
und vom 23.09.2022 zum Vorentwurf von 05-2022)

Die Vorgaben der EG- Wasserrahmenrichtlinie sind in die Planung
einzustellen.

Die Bewerfung des gesammelten Niederschlagswassers ist gemdB den
glltigen Abschnitten des DWA- Merkblattes M 153
+Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
vorzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem  Bundes-
Immissionsschutzgesetz  genehmigungsbedUrftige  Anlagen,  ferner




befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.

Landkreis Vorpommern - Greifswald (Stellungnahmen  vom
17.09.2019/12.11.2019 zur Planungsanzeige, vom 22.07.2020/18.11.2020/
06.01.2021 zu den Scopingunterlagen von 05-2020 und vom
20.10.2022/09.01.2023/ 10.01.2023/16.01.2023 zum Vorentwurf von 05-
2022)

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen. Die
Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sind nachzuweisen.
Belange der Bodendenkmalpflege sind befroffen. Im Plangebiet und
angrenzend sind die Bodendenkmale ,Gemarkung Neuhof U -
arché&ologische Fundpldtze Nr. 5 und 13" bekannt.

Die untere Naturschutzbehtdrde stimmt den  Aussagen  der
Umweltprifung und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu.  Die
Hinweise zum gesetzlichen Gehdlzschutz (Baumfdllantrag fir die Fallung
von gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzten Baumen sowie
gemdnB der Satzung Uber den Gehdlzschutz in der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf geschUtzten Bdumen) und zum Artenschutz (Antrag auf
Ausnahme von den artenschutzrechilichen Verboftstatbestdnden
gemdnB §45 Abs. 7 BNatSchG) werden beachtet.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il der Wasserfassung Bansin. Entsprechend § 52 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fOr
beschrankt zuldssig erklart worden. So weisen das Einrichten von
Baustellen sowie das Errichten, Erweitern und der Betrieb von baulichen
Anlagen in  der Trinkwasserschutzzone I ein  sehr  hohes
Gefdahrdungspotenzial im Hinblick auf den Grundwasserschutz auf und
sind in der Regel nicht genehmigungsfahig.

Bei positiver Bewertung durch den zusténdigen Zweckverband kann die
untere Wasserbehdérde gem. § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) bei Einzelvorhaben auf Anfrag von den Verboten und
Nutzungsbeschrénkungen Ausnahmen zulassen, wenn sie dem
jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im
Interesse des Wohls der Allgemeinheit erforderlich ist. Im weiteren
Planverfahren wird die Vereinbarkeit mit den wasserrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachgewiesen. Hierzu werden von der unteren
Wasserbehdérde und vom  Zweckverband Wasserversorgung &

Abwasserbeseitigung Insel Usedom die erforderlichen
Inaussichtstellungen fUr die Ausnahmegenehmigungen von den in der
Trinkwasserschutzzone I geltenden Verboten und

Nutzungsbeschrdnkungen beantragt.
Eine gesicherte Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.




- Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Stellungnahmen vom 06.08.2020 zu den Scopingunterlagen von 05-2020
und vom 18.10.2022 zum Vorentwurf von 05-2022)

Der Anschluss an das zenfrale Trinkwasser- bzw. Abwassernefz hat
entsprechend den Vorgaben des Versorgers zu erfolgen.

Insoweit sich der Vorhabentrager verpflichtet, die ErschlieBung in seinem
Namen durchzufUhren und die daflr erforderlichen Kosten fUr die
Planung und Umsetzung zu Ubernehmen, stimmt der Zweckverband der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 der Gemeinde Heringsdorf zu.
E.DIS Netz GmbH (Stellungnahme vom 12.01.2023 zum Vorentwurf von 05-
2022)

Entsprechend der Forderung des Versorgungstragers wird im Plangebiet
ein Standort fir eine zusatzliche Trafostation eingeordnet.

- Feuerwehr Heringsdorf (Stellungnahme vom 13.01.2022 zum Vorentwurf

von 05-2022)
Die Léschwasserversorgung fUr das Plangebiet ist derzeit noch nicht
gesichert. Um das Mindestldschwasservolumen von 48 m?/h, for einen
Zeitraum von mindestens zwei Stunden somit 96 m?®, bereit stellen zu
kdnnen, wird die Erichtung einer Loschwassereinrichtung vorgesehen.
Die Ldschwassereinrichtung soll angrenzend an das Plangebiet auf
Teilflichen der dffentlichen Flursticke 45/3 und 48 (StraBe Am Kanal)
errichtet werden.

Wdahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kann jedermann Auskunft Gber
Inhalte des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 66 ,,Wohnbebauung Am Kanal
in Seebad Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf erhalten.

Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohnbebauung Am Kanal in Seebad
Heringsdorf* der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf
aber auch postalisch oder zur Niederschrift gebracht werden:

E-Mail: stadtplanung@ahlbeck.de
Fax: 038378/25038
Postanschrift: Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, KurparkstraBe 4,

17419 Seebad Ahlbeck

Fs wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen gemdB § 3(2) BauGB bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 66, Wohnbebauung Am Kanal in Seebad Heringsdorf” der
Gemeinde Ostseebad Heringsdorf unbericksichtigt bleiben konnen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Friasse und DIN-Vorschriften) kédnnen in der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf,
Amt fUr Bau und Gemeindeentwicklung, KurparkstraBe 4 in 17419 Seebad
Ahlbeck eingesehen werden.




Auf die Datenschutzerkldrung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf wird
ausdricklich aufmerksam gemacht - https://www.gemeinde-ostseebad-

heringsdorf.de/KurzmenU/Datenschutz/

Seebad Ahlbeck, den 31.03.2025

Dr. Lourofls’__ éelle Marisk
BUrgermeA%fferin
L;




