Bekanntmachung der Stadt Gitzkow
Beschluss der Stadtvertretung Nr. 2023/001vom 02.02.2023
Uber den Vorentwurf und die Auslegung
der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Wohngebiet Seeblick”

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow umfasst Teilfldchen der Flursticke
358 und 361/1 in der Flur 5 der Gemarkung GUtzkow mit einer Gesamtfldche

von rd. 0.89 ha.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch Wohnbebauung und im Osten und SUden durch
landwirtschaftliche Nutzfldchen und im Westen durch Kleingdrten begrenzt.
Beide Teilfldchen der FlurstOcke 358 und 361/1 umfassen Fldchen, die zum
ehemaligen Veranstaltungsplatz der Kleingartenanlage gehoren.

Eine klare Abgrenzung ist durch Gehdlzbestéinde und eine Zaunanlage
gegeben.

FOr die Anlage der PlanstraBe vom Fdhrdamm werden weitere Teilflichen des
FlurstUckes 358 in Anspruch genommen.
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Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Wohngebiet Seeblick” dstlich der Gebrider-Kressmann-StraBe der Stadt Gitzkow




1.

Die Stadtvertretung GUtzkow hat in der &ffentlichen Sitzung am 02.02.2023
den Vorentwurf der 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,, Wohngebiet
Seeblick” mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung,
Checkliste  for die UmweliprUfung und Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Profung (saP) in der Fassung von 12-2022 gebilligt.

2,
Der Vorentwurf der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet
Seeblick" von 12-2022, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B),

- Begrindung,

- Checkliste fUr die Umweltprifung

- Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und

- den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

vom 20.03.2023 bis zum 21.04.2023
(ieweils einschlieBlich)

wdhrend folgender Zeiten:

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht &ffentlich im Amt ZUssow, BB GUtzkow, Fachbereich
Bau- und Grundstickmanagement, Pommersche StraBe 27, 17506 GUtzkow,
Zimmer 9, Aus.

Zusatzlich stehen die Bekanntmachung und die Unterlagen, die Gegenstand
der Offentlichkeitsbeteiligung sind, gemdB § 4a Abs. 4 BauGB sowohl auf der
Homepage des Amtes ZUssow als auch auf dem Bau- und Planungsportal des
Landes Mecklenburg Vorpommern zur VerfGgung.

Die Unterlagen kdnnen wie folgt eingesehen und abgerufen (Download)
werden:

Amt ZUssow: https:/www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle
Beteiligungsverfahren

Bau- und Planungsportal M-V: https://bplan.geodaten-mv.de

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen
schrifflich oder zur Niederschrift oder elekironisch (s,gurr@amt-zuessow.de)
abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
bei der Beschlussfassung Uber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12
+~Wohngebiet Seeblick" unberlUcksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen muUssen und deren Inhalt fir die
RechtmdBigkeit der 1. Erg&inzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet
Seeblick" nicht von Bedeutung ist.



Die Einsichtnahme in die Auslegungsunterlagen wird auch unter
BerUcksichtigung von geltenden Eind@mmungs- und HygienemaBnahmen
sowie unabhdngig von sonstigen Hinweisen und Einschr&dnkungen zum
allgemeinen Verwaltungsbetrieb zu den o.g. Zeiten ermobglicht.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen,Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt ZUssow, BB
GUtzkow, Fachbereich Bau- und GrundstGcksmanagement, Zimmer 9,
eingesehen werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB von der
Auslegung benachrichtigt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorentwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planung erldutert.
Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde die in 1. Reihe
unmittelbar &stlich an die Gebrider - Kressmann - StraBe angrenzende
Dauerkleingdrten als Wohngebiet  entwickelt. Das Gebiet wurde
zwischenzeitlich erschlossen und bebaut.
Aufgrund der groBen Nachfrage nach Bauland soll  eine
Erg@nzungsfléche stdlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet
Nr. 12 als Wohngebiet entwickelt werden, die in der Vergangenheit als
Veranstaltungsplatz von der angrenzenden Kleingartenanlage genutzt
wurde.
Der Zuschnitt des beantragten Ergénzungsgebietes ermdglicht die
Bildung von 3 GrundstUcken zur Bebauung mit Einfamilienh&usern.
Die Anbindung des Plangebietes an das &rtliche Verkehrsnetz soll von
Osten Uber eine PlanstraBe an den F&hrdamm erfolgen.
Uber diese PlanstraBe sollen auch das in Aufstellung befindliche
Bebauungsplangebiet Nr. 17 ,Wohngebiet Seeblick I sowie
perspektivische Wohnbauentwicklungsfldchen in diesem Bereich
angebunden werden. Im Rahmen einer Verkehrstechnischen
Untersuchung werden die Auswirkungen der Wohngebietsentwicklung
auf die &rtlichen Verkehrsabldufe untersucht. Die Verkehrstechnische
Untersuchung wird in die Entwurfsfassung eingestellt.
Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléine aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Stadt GoOtzkow sind  die
betroffenen  Grundsticke noch als Grinflaichen mit der
Iweckbestimmung Davuerkleingérten bzw. als Fldchen fUr die
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Landwirtschaft ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 1.
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der gesamtgemeindlichen
Planung noch nicht in Ubereinstimmung befinden.
Lur  Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen  zur
Entwicklung des Wohngebietes wird daher im Parallelverfahren eine 8.
Anderung des Fi&ichennutzungsplanes aufgestellt.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufUhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspl&dnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter werden im Rahmen
der in das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung
untersucht und bewertet.

Die Checkliste fur die Umweltprifung ist Bestandteil der
Vorentwurfsunterlagen von 12-2022.

- Zur Einsch&tzung maoéglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten

wurde ein  Fachgutachten mit  Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Es beinhaltet die Untersuchung,
ob durch das Planvorhaben die artenschutzrechilichen Verbote des
§ 44 BNatSchG berUhrt werden. Grundlage dafir ist die Abschatzung
potenzieller LebensrGume sowie eine Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).
Die speizielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass bei DurchfUhrung der im Fachgutachten benannten Vermeidungs-
und CEF-MaBnahmen dem Eintreten der Verbotstatbestinde
wirkungsvoll begegnet werden kann.

Folgende nach Einsch&@tzung der Stadt GUtzkow  wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen liegt bereits vor:

- Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im
Rahmen der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 03.11.2020 mitgeteilt,
dass aufgrund der Lage und der Vornutzung des Standortes die Ziele der
Raumordnung einer Entwicklung als Wohnbaufldche grundsétziich nicht
entgegenstehen. '

Es wurde empfohlen, die PlanungsflGche erst im Rahmen einer gréBeren
Baulandausweisung, zum Beispiel bei einer moglichen zukUnftigen
Entwicklung von benachbarten Fldchen, stédtebaulich wirtschaftlich
einzubinden. _

Dieser Empfehlung wird mit Ausweisung des Bebauungsplangebietes Nr. 17
+Wohngebiet Seeblick II' gefolgt.

- Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat mit  der
Gesamtstellungnahme vom 09.10.2020 zur Planungsanzeige informiert, dass
die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Ergdnzung des

Bebauungsplanes Nr. 12 angestrebt werden, nachvollziehbar sind und
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mitgetragen werden. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung nachzuweisen.

3.
Der Beschluss wird gem&B § 3 Abs. 1 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

GUtzkow, den 13.02.2023
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Verfahrensvermerk:
Bekanntgemacht entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Gitzkow im
LUssower Amitsblatt am 09.03.2023

GUtzkow, den 10.03.2023
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Orgermeisterin




