Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung des Entwurfs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinder-
koppel“ in der Gemeinde Lindetal

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindetal hat in der Sitzung vom 03.12.2024 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der
Rinderkoppel” sowie die Begriindung gebilligt und nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange be-
stimmt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB werden der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
»Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel®, die Begrindung, der Artenschutz-
fachbeitrag, das Blendgutachten, der Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie die Stellungnah-
men des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, der Landesforst M-V und der BUND M-V e.V. im In-
ternet auf der Seite des Amtes Stargarder Land unter https://www.burg-stargard.de/wirt-
schaft/auslegungsunterlagen vom 27.01.2025 bis 28.02.2025 veréffentlicht. Die zu veroffentli-
chenden Unterlagen sind in der Zeit vom 27.01.2025 bis 28.02.2025 Uber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V unter https://www.bauportal-mv.de zuganglich.

Zusatzlich liegen die zu veréffentlichenden Unterlagen in der Zeit
vom 27.01.2025 bis 28.02.2025

im Rathaus der Stadt Burg Stargard, Mihlenstraf’e 30 in 17094 Burg Stargard zu folgenden
Zeiten
Montag 8:30 — 12:00 Uhr
Dienstag 8:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 8:30 - 12:00 Uhr
Donnerstag 8:30 —12:00 Uhr und 13:00 —-16:00 Uhr
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr

zur Einsichtnahme offentlich aus.
Der Planbereich liegt sidwestlich an der Grenze des Dorfes Plath.

Das ca. 36 ha grofRe Gebiet umfasst die Gemarkung Plath, Flur 1, Flurstiicke 81 (teilweise),
82/1, 84 (teilweise) und 86 (teilweise), und Flur 2, Flurstiick 31/14 (teilweise).
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Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

1. Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung

BESTANDSAUFNAHME

Schutzgut Mensch:

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 65 m dstlich des Plangebietes. Das Plan-
gebiet war zum Zeitpunkt der Kartierung vorwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen, v.a.
Ackerflachen und Weiden, gepragt. Auf der Ackerflache im westlichen Teil des Plangebietes lie-
gen drei Kleingewasser, welche die Strukturvielfalt der Landschaft erhéhen. Das Gelande wird
westlich des Plangebietes von einer Hecke abgegrenzt. Unmittelbar siidlich des Vorhabens liegt
der Plather See. Anthropogene Stdérungen ergeben sich aus der landwirtschaftlichen Bearbei-
tung der Flache, dem Verkehrsaufkommen auf der nérdlichen Kreisstrale und dem siedlungs-
bedingten Gerausch- und Geruchsimmissionen ausgehend von der Ortschaft Plath. Das Unter-
suchungsgebiet weist keine erhdhte Erholungsfunktion auf, weil die betreffenden Ackerflachen
nicht 6ffentlich zuganglich sind.

Schutzqgut Flora:

Das Untersuchungsgebiet setzt sich vorwiegend aus landwirtschaftlichen Nutzflachen zusam-
men, Im Osten dominiert Lehmacker und zeitweise als Rinderweide genutzter Acker. Im Norden
dominiert ein Lehmacker. Auf der Ackerflache liegen zwei nahrstoffreiche Kleingewasser mit
Kleinréhricht-Vegetation. Sidlich der Ackerflache grenzt als Griinland genutzte Acker. Im Nor-
den des Grunlandes liegt ein weiteres temporares, nahrstoffreiches Kleingewasser mit
Schilfréhricht und einem standorttypischen Gehdlzsaum stehender Gewasser, welcher sich vor-
wiegend aus Weiden, Weilldorn, Schwarzem Holunder und Schlehdorn zusammensetzt. Im
Nord- und Stidwesten des Griinlandes ragen Strauchecken mit Uberhaltern in den Geltungsbe-
reich hinein.




Schutzgut Fauna:

Gemal Weillstorcherfassung befindet sich das Vorhaben im 2 km Radius der besetzten Horste
in Plath und Leppin.

Im Rahmen einer Kartierung des Zug- und Rastvogelgeschehens sollte geprtft werden, ob her-
ausragend bedeutende Ansammlungen von Rast- und Zugvogelarten das Plangebiet nutzen.
Dieser Fall trat zu keinem Zeitpunkt der Kartierung ein. Die Gehdlzbestande innerhalb des Plan-
gebietes weisen Brutpotenziale flir Baum-, Gebusch-, Nischen- und Hohlenbriter auf. Boden-
bruter finden auf der Acker- und Weideflache geeignete Brutbedingungen vor. Die Kartierung
wies 33 Feldlerchenreviere auf den Acker- und Griinlandflachen, sowie 1 Brutpaar der Amsel
am westlichen Biotop nach.

Im Bereich der Gehdlzbestande im Siden und Osten besteht aber eine potenzielle Lebens-
raumeignung fir baumbewohnende Fledermause.

Reptilien wurden im Zuge der Erfassungen nicht festgestellt.

Das Plangebiet beinhaltet mehrere Kleingewasser mit potenzieller Eignung als Laichhabitat fir
Amphibien. Die Ufersaume und Weideflachen stellen mégliche Landlebensraume dar. Im westli-
chen Kleingewasser wurden drei Mal der Kleine Wasserfrosch mit insgesamt 23 Individuen und
im Gewasser sldlich des Plangebietes, also aufderhalb, Laubfrosch und Rotbauchunke nachge-
wiesen.

Daher kann ein Vorkommen des Bibers und des Fischotters im Untersuchungsgebiet wahrend
nachtlicher Wanderungen auf der Suche nach Revieren und Nahrung nicht ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet beinhaltet im Geltungsbereich sowie auflderhalb des Geltungsbereiches mehrere
temporare und permanente Kleingewasser. Stidwestlich ragt ein FlieRgewasser mit teilweise
verrohrten Abschnitten, welcher in den Plather See miindet und einen maRigen bis unbefriedi-
genden 6kologischen Zustand aufweist in den Geltungsbereich hinein.

Das Grundwasser wird von weichseleiszeitlichem Geschiebemergel Gberdeckt. Es ist eine Gber
10 m machtige bindige Deckschicht vorhanden. Gemal Umweltkartenportal M-V betragt der
Grundwasserflurabstand mehr als 10 m. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet
MV_WSG_2546_06 ,Alt Kabelich® liegt ca. 3 km norddstlich.

Schutzgut Boden:

Im Untersuchungsgebiet liegt die Bodengesellschaft Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley/ Para-braun-
erde- Pseudogley/ Gley- Pseudogley mit starkem Stauwasser- und/oder mafigem Grundwas-
sereinfluss vor. Die potenzielle Wassererosionsgefahrdung wird gemal Umweltkartenportal
uberwiegend als gering, teilweise als hoch eingestuft. Es ist von einer mittleren potenziellen
Winderosionsgefahrdung und einer mittleren Nitratauswaschungsgefahrdung auszugehen. Die
Ackerwertzahlen innerhalb des Geltungsbereichs liegen zwischen 22 und 45. Gemaf Angaben
des Kartenportals siehe vorsorgender Bodenschutz/ Bodenfunktionsbereiche unterliegt das
Schutzgut Boden im Plangebiet einer erhdhten Schutzwurdigkeit.

Schutzgut Klima/L uft:

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind hauptsachlich durch das Offenland und
die Nahe zum Plather See gepragt. Dies bewirkt eine Luftaustauschfunktion. Die umliegenden
Geholze uben Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luft-
reinheit ist vermutlich gering durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie Immissionen seitens
der Ortschaft und der KreisstralRe vorbelastet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt in einer agrarisch genutzten Landschaft, welche durch Hecken, Gehdlz-
gruppen und Kleingewasser gegliedert und strukturiert ist. Im Zusammenspiel mit dem beweg-
ten Gelande verleiht dies der gesamten Flache, insbesondere der sudlichen, einen besonderen
Charakter. Es bestehen wechselseitige Sichtachsen Uber die Ackerflachen und Weideflachen
zur Kreisstral3e im Stiden, Sidwesten und Norden, zur Ortschaft Plath und zum Plather See
vom Zentrum der nérdlichen Flache. Der sudliche Bereich gewahrt Ausblicke auf den Plather
See und ist von der Badestelle des Plather Sees aus sichtbar. Das Untersuchungsgebiet liegt
z.T. in einem Kernbereich landschaftlicher Freirdume der Stufe 3. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs befinden sich zwei bekannte Bodendenkmale. In der Ortschaft Plath befindet sich eine
Feldsteinkirche.




Natura 2000-Gebiete

Die geringen Wirkungen des Vorhabens erreichen die Natura 2000 Gebiete aufgrund der Ent-
fernungen nicht.

Wechselbeziehungen

Wechselbeziehungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Flora und Fauna, und zwischen
den Schutzgutern Boden und Wasser, mikroklimatisch auch zwischen dem Schutzgut Pflanzen
sowie dem Schutzgut Klima und Lufthygiene. Die unversiegelten Flachen mit Be-wuchs schiit-
zen die Bodenoberflache vor Erosion, binden das Oberflachenwasser, férdern somit die Grund-
wasserneubildung sowie die Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken
die ,grinen Elemente” durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klima-verbessernd und
bieten Vogel- und anderen Tierarten einen Lebensraum.

PROGNOSE

Flache

Innerhalb der 34,3 ha grolten Planflache werden 15% der Agri — PV - Flache, also ca. 4,5 ha,
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und fur die Gewinnung von Solarstrom
verwendet. Alle dbrigen Nutzungen bleiben erhalten.

Flora

Es werden geringe zusétzliche Uberbauungen von Acker und temporarem Griinland zugelas-
sen. Alle Geholze, Wasserflachen, Biotope und sonstigen wertvollen Strukturen bleiben erhal-
ten. Innerhalb der ca. 2 ha umfassenden Kompensationsflachen wird Extensivgriinland entwi-
ckelt. Die Anpflanzung von Strauchern und Baumen ist vorgesehen.

Fauna

Alle Gehdlze, Wasserflachen, Biotope und sonstigen Lebensraume bleiben erhalten. Das Plan-
gebiet dient 36 Feldlerchenpaaren und einem Amselpaar als Bruthabitat. Der westliche Gewas-
serbiotop ist Laichhabitat fiir den kleinen Wasserfrosch. Zwischen den Modulrandern wird min-
destens ein Abstand von 6 m eingehalten. Bei Schragstellung der Module kann sich dieser auf
11 m erweitern. Befahrungen und Bearbeitungen der Flache finden erst ab 01. August statt. Da-
mit ist gewahrleistet, dass Feldlerchen und andere Arten das Sondergebiet als aufgewertetes
Brut- bzw. Nahrungshabitat weiterhin nutzen kdnnen. Wenn fur die Dauer der Bauzeit um den
westlichen Gewasserbiotop ein Amphibienfangzaun gestellt wird, wird auch der kleine Wasser-
frosch nicht durch das Vorhaben gefahrdet. Die Biotope 08501 und 08497 werden als Laichge-
wasser aufgewertet. Verbotstatbestande gem. §44 Abs1 BNatSchG wer-den durch das Vorha-
ben nicht berthrt.

Boden/Wasser

Im Plangebiet werden geringe zuséatzliche Versiegelungen zugelassen. Dieser Eingriff wird mul-
tifunktional durch die MalRnahmen im Plangebiet kompensiert. Anfallendes Oberflachen-wasser
wird auf dem Grundstiick zurtickgehalten, genutzt oder versickert.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird sich nicht verringern. Alle Lebensraumstrukturen bleiben erhalten.
Das Sondergebiet ist, aufgrund der groden Modulreihenabstande, weiterhin als Habitat nutz-
bar. Die landwirtschaftliche Nutzung wird extensiviert. Innerhalb der Kompensationsflachen wird
Extensivgrinland entwickelt. Gehdlze werden gepflanzt. Dadurch vergréRert sich die floristische
und faunistische Artenvielfalt.

2. Fachgutachten, die dem Umweltbericht zugrunde liegen

¢ Artenschutzfachbeitrag

Die Brutvogel wurden mit einer flachendeckenden Revierkartierung im Gebiet erfasst. Es wur-
den sowohl die im Untersuchungsgebiet rastenden als auch die Uberfliegenden Zugvogel kar-
tiert. Die Amphibien wurden in den Gewassern mittels Rufauswertungen und Zahlungen erfasst.
Die Erfassung der Reptilien erfolgte durch schlaufenférmiges Ablaufen relevanter Strukturen
Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung ist die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH - Richtlinie streng geschitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen Vogelarten.
Es wurden Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen festgesetzt.

e Blendgutachten

Fur das Vorhaben wurde von der SolPEG GmbH ein Blendgutachten erstellt, welches sich mit
der potentiellen Blendung auf der Kreisstralte und bei der Wohnbebauung von Plath auseinan-
dersetzt. Fur den Bereich westlich der Anlage kann eine Blendung der Verkehrsteilnehmen
schon wegen der vorhandenen Hecke ausgeschlossen werden. An den Messpunkten nérdlich
der Anlage und norddstlich der Anlage auf den Kreisstralle MST45 sind keine Reflexionen



durch die PV-Anlage nachweisbar. Eine Beeintrachtigung von Fahrzeugflhrern durch die PV-
Anlage kann ausgeschlossen werden. An den Messpunkten an den Gebauden sind keine Re-
flexionen nachweisbar. Eine Beeintrachtigung der Anwohner durch die PV-Anlage bzw. eine
~erhebliche Belastigung®im Sinne der LAI Lichtleitlinie ist ausgeschlossen.

3. Stellungnahmen der Behérden und Naturschutzverbande

e Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 21.05.2024
Die untere Naturschutzbehdrde fordert die Nachreichung des landwirtschaftlichen Nutzungs-
konzeptes. Es wird eine Aufwertung der geschiitzten Biotope gefordert.
Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung gefordert. Es erfolgen Hinweise auf zwei Bo-
dendenkmale im Plangeltungsbereich und Baudenkmale in der Umgebung.

e Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte vom 24.05.2024
Es wird ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept gefordert.
Die Errichtung der PV-Anlage ist auf Moorboden vorgesehen. Es fehlt an der Ermittlung der
Auswirkungen der Planung auf das Klima.

e Stellungnahme der Landesforst M-V vom 02.05.2024
Der gesetzliche Waldabstand ist frei von Bebauung zu halten.

o Stellungnahme des BUND M-V e.V. vom 29.05.2024
Der BUND lehnt die Planung ab. Es wird ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept gefordert
und zahlreiche Vorschlage zum AFB und der Bilanzierung aufgefihrt.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichung kénnen Stellungnahmen abgeben werden. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch an folgende E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de
ubermittelt werden; kdnnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den In-
halt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt flr die RechtmaRigkeit des B-
Planes nicht von Bedeutung ist.

Hinweise zum Datenschutz finden Sie ebenfalls auf unserer Homepage.
http://www.burg-stargard.de/wirtschaft/ausleqgungsunterlagen

Lindetal, den 07.01.2025

gez. R. Kroh
Blrgermeisterin
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Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
. . Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Lindetal

i ber Amt Starg arder Land Auskunft erteilt: Cindy Schulz

MuUhlenstrale 30 E-Mail: cindy.schulz@lk-seenplatte.de
Zimmer: Vorwahl Durchwahl
17094 Burg Stargard 3.32 0395 57087-2453

Fax:0395 57087 65965
Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

1314/2024-502 21. Mai 2024

Satzungqg Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Aqri-PV-
Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel" der Gemeinde Lindetal

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindetal hat die Aufstellung der Satzung tber den vor-
habenbezogenen beschlossen.

Die Gemeinde Lindetal fuhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behotrdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-
Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel” der Gemeinde Lindetal wurde dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Begriindung (Stand: Februar 2024) zugesandt
und um entsprechende Rickauflerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5 "Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel" der Gemeinde Lindetal, beste-
hend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B — Text und der Begriindung nehme ich als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Besucheradressen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandort Neubrandenburg
17192 Waren (Miritz) Adolf-Pompe-Stralle 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstra3e 43
Telefon: 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax: 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814


http://www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de/
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l. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Sudostlich der Ortslage Plath ist die Errichtung und der Betrieb einer Agri-PV-Anlage auf
aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker- und Weideflachen) beabsichtigt.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-
Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel” der Gemeinde Lindetal sollen hierfir planungs-
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von insgesamt ca. 36 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 15. April 2024 liegt mir vor. Danach ist der o. g.
Bebauungsplan nicht abschlieRend beurteilungsfahig. Insbesondere fehlen ein landwirtschaftli-
ches Nutzungskonzept sowie der Nachweis Uiber weitere Tatbestande fir die Errichtung und
den Betrieb einer Agri-PV-Anlage.

In diesem Zusammenhang mache ich vorsorglich darauf aufmerksam, dass ohne Vereinbarkeit
mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung der o. g. Bebauungs-
plan der Gemeinde Lindetal die Gemeinde nicht genehmigungsfahig ist bzw. nicht zu einer
rechtskonformen Satzung filhren wirde.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Lindetal hat keinen Flachennutzungsplan. Der 0. g. Bebauungsplan soll entspre-
chend als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Danach kann ein z.B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solch vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heif3t, die Gemeinde muisste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde flr die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insofern ist die Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Mdglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hohere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.

4, Zu den vorliegenden Planunterlagen mdchte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-
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Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel" der Gemeinde Lindetal auf folgende grundsatz-
liche Aspekte aufmerksam machen.

4.1.

4.2.

5.

Hinsichtlich der Darstellungsweise auf Papier und digitaler Form mdchte ich anmerken,
dass auf dem Vorentwurf in digitaler Form, welche im Ubrigen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet zu veréffentlichen sind, zwei Griinténe beim nérdlichen SO”Agri-PV” zu erken-
nen sind, was unter Umstanden Fragen aufwirft.

Im weiteren Planaufstellungsverfahren, vor allem bei der nachsten 6ffentlichen Auslegung
bzw. Einstellung des Entwurfs im Internet, sollte daher unbedingt auf Ubereinstimmung
mit den in Papierform auszulegenden Planunterlagen geachtet werden.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung mache ich auf § 16 Abs. 3 BauNVO

aufmerksam. Danach ist

1) stets die Grundflachenzahl oder die Gré3e der Grundflachen der baulichen Anla-
gen,

2) die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Fest-
setzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrach-
tigt werden kdnnen, festzusetzen.

Im vorliegenden Vorentwurf ist der hier als 2) benannte Tatbestand nicht erfullt. Die Fest-

setzung von Vollgeschossen ist bei dem mit 0. g. Planungsziel nicht zweckmalfig; eine

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist aber auch nicht getroffen worden.

Ein Hohenplan liegt dem Plan aber zugrunde..

Vorsorglich mache ich die Gemeinde daher darauf aufmerksam, dass ohne Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen durchaus auch 20m hohe Photovoltaikanlagen zulassig wer-
den kénnten, was nicht Wille der Gemeinde sein dirfte. Aus planungsrechtlicher Sicht
wird daher zwingend eine Festsetzung hierzu empfohlen. Soll dagegen auf eine solche
Festsetzung verzichtet werden, hat sich die Gemeinde mit diesem Sachverhalt zwingend
auseinanderzusetzen und in den Planunterlagen nachvollziehbar und begrindet darzule-

gen.

Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

*den Durchflhrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungs-
mafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschliel3ung be-
reit und in der Lage sein.

Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw. bei einer Zulassigkeitspri-
fung wahrend der Planaufstellung im Sinne des 8 33 BauGB bereits zu diesem Zeit-
punkt. Ein bloRes Glaubhaftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Burgschaftserklarungen nachgewiesen werden.




Seite 4 des Schreibens vom 21. Mai 2024

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe Ausgleichsmal3nahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen bzw. bei einer Zu-
lassigkeitsprufung wahrend der Planaufstellung im Sinne des § 33 BauGB bereits zu
diesem Zeitpunkt.

- Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliel3en bzw. bei einer Zulassigkeitsprifung wahrend der Planaufstel-
lung im Sinne des § 33 BauGB bereits zu diesem Zeitpunkt. (Hierzu bedarf es eines
nach Kommunalrecht notwendigen Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss tber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsétzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchflihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfiihrung der Baumafnahme und
der Erschliel3ung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentrégers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fur die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

6. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Mdglichkeit ertffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dartiber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

Entsprechend werden im o. g. Bebauungsplan ein Baugebiete nach BauNVO festgesetzt. Die
Art der baulichen Nutzung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchflihrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fir den Betrieb
der Agri-PV-Anlage notwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmafinahmen, usw.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2i. V. m. 8§ 12 Abs. 3a BauGB ausdricklich festzusetzen, dass 'im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet ".

Zu einem spéateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plananderung verhaltnismaRig einfachen Anderung des Durchfilhrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedurfnisse
geéndert haben.
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Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu 8 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
Nachzureichende Unterlagen:
- Landwirtschaftliches Nutzungskonzept
- Ggf. Uberarbeitung der Modulflachendichte
- Uberarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hinsichtlich der mittelbaren Be-
eintrachtigung der Biotope MST 08597 und MST 08501 bzw. Anpassung der Umzau-
nung, bzw. Vermeidungsmalfinahmen zur mittelbaren Beeintrachtigung durch Aufwer-
tung der beiden Biotope
(Ansprechpartner hierzu: Frau Schubert — Tel.-Nr.: 0395/ 57087-3219)

Begrindung:
Das landwirtschaftliche Nutzungskonzept ist nachzureichen.

Die geplante Landnutzungsform und Pflanzenproduktion muss in einem Konzept zur landwirt-
schaftlichen Nutzbarkeit dargelegt werden, das die nadchsten 3 Jahre oder einen Fruchtfolgezyk-
lus umfasst

Das landwirtschaftliche Nutzungskonzept muss die Inhalte und die Struktur nach der Formatvor-
lage in Anhang A der DIN Spec. 91434 enthalten.

Entsprechend Punkt 3.6.2. der Begriindung liegt der derzeitig vorgesehene Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflache mit ca. 28% deutlich Uber den laut der Din spec. 91434 zulassigen 15%.
Entweder wird eine Reduzierung der nicht nutzbaren Flache um wenigstens 13 % im landwirt-
schaftlichen Nutzungskonzept nachgewiesen oder die Dichte der PV-Module ist zu

reduzieren.

Um mittelbare Beeintrachtigungen fiir die gesetzlich geschiitzten Biotope auszuschliel3en sind
diese nicht innerhalb des Plangebietes durch den &ufReren Zaun einzuschlie3en. Der Korridor
fur das Biotop MST 08486 wird als ausreichend empfunden.

Fur die Biotope MST 08597 und MST 08501 sind zwei Korridore, einer siiddstlich und einer
nordwestlich einzurichten. Andernfalls wére eine Aufwertung dieser beiden Biotope als Amphi-
bien- und Reptilienhabitat denkbar, so dass zwar durch eine auRere Umzaunung gréRere Wild-
tiere keinen Zugang haben, die Biotope jedoch optimal durch kleinere Tiere genutzt werden
kénnen. So kdnnte eine mittelbare Beeintrachtigung umgangen werden. Fir Absprachen den
Umfang einer solchen Umgestaltung betreffend, wenden Sie sich bitte an Herrn Simon, Tel.-Nr.:
0395/ 57087-3235.

In allen anderen Punkten wird der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zugestimmt.



Seite 6 des Schreibens vom 21. Mai 2024

Hinweis:
Die Abstandsflachen zum Plather See sowie zu dein hach 320 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzten Biotopen sind wie in Punkt 7.1.3 der Begriindung aufgefihrt, einzuhalten.

Artenschutz
Die Grundparameter des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages stimmen nicht mit denen der
Begriindung fir den Bebauungsplan ,Solarpark Plath an der Rinderkoppel® tUberein.

So geben sie unterschiedliche Lokalitdten, GesamtgréRen, Biotoptypen, Kompensationsmal3-
nahmen, Grundflachenzahlen usw. an. Im AFB wird von einer 70 Uberdeckung der Flachen
durch Solarmodule und einer Umwandlung des Ackers in Grunland gesprochen. Das ist nicht im
Sinne der DIN Spec. 91434. Weiter ist grundsatzlich die Uberbauung von Dauergriinland zur
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen aus Grinden des Artenschutzes nicht zielfiih-
rend. Dauergriinlandflachen sollten somit aus dem Planungsgebiet entfernt werden.

Bevor das Vorhaben artenschutzrechtlich bearbeitet wird, sind die oben genannten Sachverhal-
te zu korrigieren.

2. Seitens der unteren Wasserbehdrde ergeht folgende Stellungahme.

Oberflachenwasser

Uber das Plangebiet verlauft im Siiden ein Gewasser zweiter Ordnung, Graben/ Rohrleitung
L-46 (s. Punkt 7.6.3 der Planungsunterlagen).

N&herungsweise ist der Gewasserverlauf im Luftbild dargestellt.

Verlauf Rohrleitung/ Rohrleitung L-46

Einer Uberbauung von Rohrleitungen wird durch die untere Wasserbehorde nicht zugestimmt.
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VVon der Rohrleitungstrasse bzw. ab Béschungsoberkante ist ein beidseitiger Abstand von 7m
von jeglicher Bebauung freizuhalten, dies gilt auch fir Einfriedungen und dauerhafte Bepflan-
zungen.

Fur Reparatur- und Unterhaltungsarbeiten sowie zur Vermeidung von Havarien wird durch die
untere Wasserbehorde gemal § 100 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ein ausreichender Ab-
stand zum Gewasser (hier teilweise verrohrt) von 7 Metern gefordert. Anlagen in, an, tber und
unter oberirdischen Gewéassern sind gemald § 36 WHG so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten, dass keine schadlichen Gewésserveranderungen zu erwarten sind und die Gewas-
serunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstdnden nach unvermeidbar ist.

Der Wasser- und Bodenverband ,Obere Havel/ Obere Tollense” ist gemal § 63 LWaG M-V i. V.
mit § 40 WHG Unterhaltungspflichtiger fir diese Gewéasser.

Der genaue Rohrleitungs-/ Grabenverlauf ist mit dem genannten Wasser- und Bodenverband
zu prifen. Das Ergebnis der Prufung ist im Zuge der weiteren Planung in den Planungsunterla-
gen (Lageplanen) einschliel3lich des geforderten Abstandes zum Gewasser darzustellen.

Erhéhen sich die Kosten der Unterhaltung, weil ein Grundstiick in seinem Bestand besonders
gesichert werden muss, so hat der Eigentiimer des Grundstiickes oder der Anlage gemaf 8§ 65
LWaG M-V dem Unterhaltungspflichtigen die Mehrkosten zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich Drainageleitungen befinden (s. Punkt 5.2.2.). Vor der
Umsetzung des Vorhabens sollte dazu eine Abstimmung mit dem Nutzer der anliegenden Fla-
chen erfolgen. Die Funktionsfahigkeit der Ackerdrainung bzw. Bedarfsdrainung sollte weiterhin
gewabhrleistet sein.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist mit den Gberar-
beiteten Planungsunterlagen erneut zu beteiligen.

Hinweise:
Fur die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende all-
gemeine Bestimmungen zu beachten:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses ver-
wertet oder versickert wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof3flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses.

Fur die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers tber eine Versickerungsanlage (Ri-
gole, Schacht usw.) in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser ist ein Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehodrde des Landkreises
Mecklenburgische-Seenplatte zustellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuwei-
sen.



Seite 8 des Schreibens vom 21. Mai 2024

Mit dem B-Plan sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte die Gemeinde eine genehmi-
gungsfreie Versickerung geman § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist dafur auf3erhalb von
Wasserschutzgebieten keine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

Es wird auf den 8§ 40 AwSV verwiesen. Da beim Betrieb der Trafostation wassergefahrdende
Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den Antragsteller eine entsprechende Anzeigepflicht zu
prufen. Anzeigevordrucke sind auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte erhaltlich.

3. Grundsatzliche bodenschutz- und abfallrechtliche Belange stehen dem mit 0. g. Bebau-
ungsplan verfolgtem Planungsziel nicht entgegen.

Auf Folgendes wird hingewiesen.

Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemaR § 2 Absatz 5 und 6 des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG), die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem angrenzenden Flurstiick 86 in der Flur 1
der Gemarkung Plath eine ehemalige Asche- und Grobmilldeponie befand. Besagte Depo-

nie wurde im Zeitraum von 1985 bis 1993 betrieben und aufgrund dessen im Altlastenkataster

des Landkreises gefiihrt. Aktuelle Unterlagen liegen dem Umweltamt gegenwartig nicht vor.

Durch den Vorhabentrager hat eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu erfolgen. Die
Bodenkundliche Baubegleitung ist mit der Anzeige des Baubeginns dem Landkreis vorzulegen.

Begrindung:
Ziel des B-Planes ist es, Baurecht fir die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage

zu schaffen. Dabei soll der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ca. 36 ha betragen.

Gemal 8§ 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei Erschlielfungs- und Baumaflinahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen.

Gemal § 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zustéandige Behorde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3.000 m2 Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voribergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Aufgrund der enormen Flacheninanspruchnahme des Vorhabens von ca. 36 ha hat der Vorha-
bentréager den Bauprozess durch Personen begleiten zu lassen, die Giber Fachkenntnisse zum
Bodenschutz verfiigen und den Vorhabentréager bei der Planung und Realisierung des Bauvor-
habens bzgl. bodenrelevanter Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) unterstiitzen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der
Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes tber die Begleitung des
Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss bzw. zur Zwischenbewirtschaftung
und Rickbau der Anlage.

Zudem ist die Begriindung zum Bebauungsplan, auch im Hinblick auf die Umsetzung des Pla-
nungsziels, aufgrund bislang fehlender Aussagen zum Bodenschutz und Abfallrecht wie nach-
folgend zu ergéanzen:
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Nach 8§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverénderungen hervorgerufen und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schéadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefliige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berlcksichtigen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird besonders hinge-
wiesen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer nachweislich geordneten und gemeinwohl-
vertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf Grund
dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zuzufuhren. Bauschutt und andere Abfélle sind
entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestim-
mungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen, Wertstoffhéfe usw.).

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdll oder haus-
millahnliche Abfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 Abs. 1 AbfWG M-V).

Der bei der Herstellung der Baugruben/ Kabelgraben anfallende Bodenaushub ist getrennt nach
Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/ SchlieBung der Baugruben getrennt nach
Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist
einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Es ist darauf zu achten, dass wahrend des gesamten Bauvorhabens die Lagerung von Baustof-
fen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen
auf den Boden so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der Baumaf3nahme sind Fla-
chen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen
genutzt werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu beseitigen.

4. Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehdrde ergeht folgende Stellungnahme zu vor-
liegendem Bebauungsplanvorentwurf.

Im o. g. Plangebiet bzw. in der N&dhe zum Plangebiet sind Bau- und Bodendenkmale bekannt
(siehe Anlage). Bei dem Vorhaben werden daher Belange des Denkmalschutzes von Bau-
denkmalen und Bodendenkmalen berihrt.

Denkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
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bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fur die Entwick-
lung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen
(8 2 Abs. 1 DSchG M-V).

Bodendenkmale sind nach 8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fur die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschlisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tUber
Lebensverhaltnisse und zeitgenodssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihge-
schichtlicher Zeit (8 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Die Bau- und Bodendenkmale sind im Kartenwerk wie auch in der Begriindung unter Punkt 7.7
Zu erganzen.

Dazu zahlen die Fundplatze 14 und 21 als bekannte Bodendenkmale.

Das ,Bauernhaus®, Plath 01, Lindetal OT Plath Kollershof, ist ein Baudenkmal gemaR § 2 und §
5 Abs. 1 u. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) und in der Denkmalliste des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte unter der Nummer MST_926 1 eingetragen.

Das ,Landarbeiterhaus®, Plath 02, Lindetal OT Plath Koéllershof, ist ein Baudenkmal gemaf § 2
und § 5 Abs. 1 u. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) und in der Denkmalliste des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte unter der Nummer MST_917_1 eingetragen.

Das ,Wohnhaus” Plath 34, Lindetal OT Plath und das ,Bauernhaus mit Scheune®, Plath 35, Lin-
detal OT Plath, sind Baudenkmale gemaf3 8 2 und 8 5 Abs. 1 u. 2 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) und in der Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unter den
Nummern MST_910 1 und MST_910 2 bzw. MST_911 leingetragen.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf 8 7 Abs. 1 DSchG M-V
genehmigungspflichtig.

Im Zuge der Prifung der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu einer etwaigen Erlaubnisfahigkeit
der Agri-PV-Freiflachenanlage im Einzelfall wurde festgestellt, dass das Erscheinungsbild der v.
g. Einzeldenkmale durch die geplante Photovoltaikanlagen stark beeintrachtigt wird.

Diese Beurteilung obliegt in der aktuellen Rechtsprechung nicht mehr dem Empfinden eines
Durchschnittsbetrachters, sondern dem von Fachleuten.

Bei Solaranlagen ist zwischen solarthermischen Anlagen zur Warmwasserbereitung und Photo-
voltaikanlagen zur Stromgewinnung zu unterscheiden. Wéahrend die Produktion von solarther-
mischer Energie zum Verbrauch vor Ort auch der Nutzung des Denkmals dienen kann, wird die
Herstellung von Strom aus photovoltaischen Anlagen kommerziell genutzt und ist ortsungebun-
den.

In Deutschland stehen ca. 3 % der Gebaude unter Denkmalschutz. Sie bergen nicht nur die
Informationen fur die kommenden Generationen Uber die regionale Bau- und Kunstgeschichte,
sie haben auch stadtebauliche oder ortstypische Bedeutung.

Denn das Erscheinungsbild des Denkmals wird nicht nur geprégt von der Denkmalsubstanz
selbst, sondern auch durch die Blickbeziehungen im Nah- und Fernbereich. Das Denkmal steht
im Kontext mit der umgebenden Landschaft.

Die v. g. Denkmale befinden sich an besonders exponierter Stelle in der Endmoranenland-
schaft.

Die StralRe fuhrt leicht abfallend vom Einzeldenkmal Kéllershof in den Ort Plath hinein und auf
die Einzeldenkmale Plath 34 und 35 zu.
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Die Wohn- und die ehemals landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebaude sind daher schon
von weitem als Fixpunkt erkenn- und erlebbar. Sie entfalten ihre Wirkung in den landwirtschaft-
lich bewirtschafteten Flachen.

Die geplante Solaranlage bildet eine Dominante und zieht die Aufmerksamkeit des Betrachters
auf sich.

Das Verlegen der auffalligen und fir die Umgebung fremdartigen Materialien auf den umliegen-
den Feldern erhéht die Wahrnehmung durch den Betrachter und somit die Stérwirkung der An-
lage.

Durch die technisch bestimmte glatte Oberflache, der optischen Wirkung einer dunkel hinterleg-
ten, reflektierenden Glasflache mit silbrig erscheinenden Innenstrukturen und der Aufstande-
rung von ca. 4,00 m! wirken die Photovoltaikanlagen aber auch die Einfriedung als Fremdkorper
in der Umgebung des Denkmals. Diese ist bisher gepragt durch vielfaltige Natur bzw. traditio-
nelle Materialien mit entsprechender Oberflachenstruktur, Farbigkeit und Alterungsverhalten.

Denkmalpflegerische Belange stehen somit dem Vorhaben entgegen.
Offentliche und/ oder private Interessen liberwiegen die Belange des Denkmalschutzes nicht.
Sie kénnen auf andere Weise und ohne unverhaltnismafigen Aufwand berlicksichtigt werden.

Der o. g. Bebauungsplansatzung kénnte aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt werden,
wenn Mindestabsténde von jeweils 500 m zu den Einzeldenkmalen eingehalten werden. So
wirde die Anlage in der Senke liegen und die Wirkung der Einzeldenkmale bzw. Sichtbezie-
hungen in die Landschaft und aus dieser heraus nicht beeintrachtigt werden. Die Zaunanlage ist
zudem dreireihig einzugrinen.

5. Seitens der unteren Verkehrsbehoérde wird angemerkt, dass die Photovoltaikanlagen/
Solaranlagen so auszurichten/ anzulegen sind, dass es zu keiner Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf den um- bzw. anliegenden StraRen und Wegen kommen kann.

In der weiteren Planung sollte jedoch bedacht werden, dass, falls sich dennoch aufgrund von
Blendwirkungen atypische Unfallgeschehen in diesem Bereich entwickeln sollten, Nachforde-
rungen aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht denkbar sind.

Sofern Verkehrsraumeinschrankungen notwendig sind, ist eine verkehrsrechtliche Anordnung
gemal § 45 Abs. 6 StVO zwei Wochen vor Beginn der Bauphase beim Landkreis Mecklenbur-
gische Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ StraRenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg einzuholen.

Il. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung Gber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der Rinderkoppel” der
Gemeinde Lindetal folgende Hinweise fir die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufihrenden
Verfahren geben:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 befindet sich an der freien
Strecke der Kreisstral3e MSE 104, zwischen den Ortslagen Kéllershof und Plath. Der Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte (LK MSE) ist zustandiger Baulasttrager der Kreisstral3e und er-
hebt generell keine Einwénde gegen das mit 0. g. Bebauungsplan beabsichtigte Vorhaben.
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Die Anbauverbotszone gemal § 31 Absatz 1 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (StrWG-MV) ist einzuhalten. Demnach durfen bauliche Anlagen, im Sinne
des Landesbauordnung, auf3erhalb der nach 8 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten an Lan-
des- und Kreisstraf3en in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom auf3eren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass eine Zuwegung von der KreisstralR3e zur gemeindlichen
Grundstiicken hergestellt werden soll. Gemal § 26 Absatz 1 StrWG M-V gelten Zufahrten zu
KreisstralRen aulRerhalb einer nach 8 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrt als Sondernutzung.
Die Sondernutzung bedarf gem. 8 22 Absatz 1 StrWG M-V der Erlaubnis des Trégers der Stra-
Benbaulast (LK MSE). Diese ist mit folgenden Unterlagen beim LK MSE/ Sachgebiet Tiefbau
(tiefbau@Ik-seenplatte.de) zu beantragen:

- Schleppkurvennachweis

- Detaillageplan mit konkreten Angaben (Lange, Breite, Aufbau)

2. Von Seiten des Sachgebietes Brand- und Katastrophenschutzes wird mitgeteilt, dass
sich das o. g. Plangebiet laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten
Gebiet befindet.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Fur die nérdliche PV-Freiflachenanlage ist eine Feuerwehrumfahrung vorzusehen. Diese ist
unter Zugrundelegung der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr, Fassung August 2006,
auszubilden.

Zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind Gleichstrom(DC)-Freischaltstellen (Lastt-
rennschalter) anzuordnen. Die DC-Freischaltstellen missen an einer fur die Feuerwehr leicht
zuganglichen Stelle angeordnet bzw. i. S. einer Fernauslésung bedienbar sein. Ferner sind die
DC-Freischaltstellen mit formstabilen und lichtbestandigen Schildern mit der Aufschrift ,DC-
Notausschalter bzw. ,PV-Abschaltung“ zu kennzeichnen.

Gegen eine unmittelbare Brandausbreitung ist fur die Wechselrichter eine umlaufende Be-
kiesung anzuordnen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Léschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Uber den drtlichen Was-
serversorger nachzuweisen. Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen
(Bsp. Loschteich, Zisterne, Loschbrunnen etc.) moglich.

Fur die ortliche Feuerwehr muss die Zugéanglichkeit zum Grundstiick zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Im Bereich der Zufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot Typ 1 (FSD1) nach DIN 14675
bzw. eine Feuerwehr-DoppelschlielBung vorzusehen. Die 6rtliche Feuerwehr ist diesbeziiglich
zu unterweisen. Die Feuerwehrschliel3ung ist friihzeitig mit der Brandschutzdienststelle abzu-
stimmen.

Fur das gesamte Objekt ist ein Lageplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen. Wichtig
ist die Darstellung von Gefahrenpotentialen. Dieser ist mit der zustandigen Feuerwehr abzu-
stimmen und der Brandschutzdienststelle in digitaler Form vorzulegen

3. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlie3lich aller Anlagen (z. B. Grinord-
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nungsplane, Gutachten) und den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer
einer angemessenen langeren Frist im Internet zu verdffentlichen. Zusatzlich zur Veréffentli-
chung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangs-
moglichkeiten zur Verfugung zu stellen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfugbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dartiber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine blo3e Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Tréager 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoBwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans ftihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zuganglich ist!!

Auf 8 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Anlage

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Anlage
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Neubrandenburg, 24.05.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,,Agri-PV-Freiflichenanlage Platz 2 -
An der Rinderkoppel“ der Gemeinde Lindetal

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Der Antragsteller mochte fur die Errichtung einer Agri-PV-Anlage auf Landwirtschafts-
flachen Baurecht zum Bauen im AuBenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) erlangen. Danach ist ein Vorhaben im AuRBenbereich ,nur zulédssig, wenn 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist
und wenn das Vorhaben wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung,
wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AulBenbereich ausgefiihrt werden soll,...“. Dies durfte fur
Agri-PV-Anlagen grundsatzlich zutreffen.

Grundlage fur die Einstufung des Vorhabens als Agri-PV-Anlage ist gemaf des Erlas-
ses des Ministeriums fur Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt
M-V vom 09.03.2023 die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Hauptnutzung der Vor-
habenflache entsprechend Pkt. 1 Satz 1 und Pkt. 5 der DIN SPEC 91434. Die Beibe-
haltung der landwirtschaftlichen Hauptnutzung und die Einhaltung der damit einherge-
henden Vorgaben (u. a. Ertrag von mind. 66 % ggi. Referenzertrag; Entzug landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache bis max. 10 bzw. 15 %) ist durch den Antragsteller tber ein
landwirtschaftliches Nutzungskonzept nachzuweisen.

Ein derartiges Nutzungskonzept ist in den Antragsunterlagen nicht enthalten. Dazu
heilt es in der Begriindung des Vorentwurfes mit Stand ,Vorentwurf Februar 2024
,Das landwirtschaftliche Nutzungskonzept entsprechend DIN SPEC 91434 ist im Lau-
fes des Verfahrens zu erstellen.” (vgl. S. 13, ahnlich auch S. 14, 20 der o. g. Begriin-
dung).

Allgemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von |hnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Aufgrund der unvolistandigen Angaben kann derzeit nicht eingeschéatzt werden, ob die
Anforderungen, welche gem. der DIN SPEC 91434 an eine Agri-PV-Anlage gestellt
werden, erfullt sind.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Klimaschutz

Nach den Planungsunterlagen wird die Errichtung einer PV-Anlage in einem Gebiet
vorgesehen, welches im siidlichen Randlagenbereich durch kohlenstoffreiche Béden
(trockengelegte Moore) gekennzeichnet ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand sollen
derartige Flachen zwar nicht mit PVA-Modulen bebaut werden und der landwirtschaft-
lichen Nutzung dienen. Sie befinden sich jedoch eindeutig innerhalb der Baugebiets-
grenzen.

Eine Wiedervernassung dieser Moorgebiete ist mit Realisierung des Vorhabens nicht
geplant, so dass bei unveranderter Realisierung der Planungen das Potential dieser
Moorflachen zur nachhaltigen und deutlich ergiebigeren Einsparung von CO2-Emissi-
onen voraussichtlich nicht mehr genutzt werden kdnnte, es sich also auch ein negati-
ver klimatischer Effekt einstellt, so dass das Vorhaben so mit § 13 Klimaschutzgesetz
bzw. § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) nicht in Einklang zu bringen ist und daher
rechtswidrig wéare. Zu empfehlen ware daher eine geringfugige Anpassung der Bau-
gebietsgrenzen an die der Moorgebiete.

Die Planbegriindung verhalt sich nur sehr eingeschrankt zu konkreten Fragen der Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Klima. So heif3t es unter 2.2.6 der Begrindung wort-
lich: ,Die vorgesehene Freiflachen-Photovoltaikanlage hat keinen Einfluss auf die
groRraumige Klimafunktion und die des Plangebietes.“. Offenkundig wurden damit kei-
nerlei Ermittlungen angestellt, um die mdglichen negativen Folgen des Vorhabens
(z.B. lokale Temperaturerhéhung) zumindest auf das Mikroklima darzustellen. Der Pla-
nungsentwurf verstolt insoweit gegen § 1a Abs. 5 BauGB, wonach im Rahmen der
Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden soll. Der B-Plan ware demnach in
Ermangelung der Ermittlung konkreter klimaschadlicher Folgen und einer ausgeblie-
benen entsprechenden Abwéagung nicht genehmigungsfahig.

Fir Fragen steht lhnen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfugung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Uber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Mit fregndljdﬁen Grullen
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Christoph Linke
Amts|eiter
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06 MAI 2004

Luttenhagen, den 02. 05. 2024

Entwurf des vorhabenbezogenen Bauplans ,,Agri — PV - Freiflachenanlage Plath 2 An
der Rinderkoppel*“ der Gemeinde Lindetal

- Stellungnahme der Forstbehérde
Sehr geehrte Frau Trautmann,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nimmt das
Forstamt Luttenhagen zu o. g. Malknahme fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), geandert durch Gesetz
vom 31. Juli 2010 (BGBI. | S. 1050) und des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 16, Seite 870), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBIM -V, S. 790; 794) als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Nach Durchsicht der Unterlagen wird seitens der Forstbehdrde dem Entwurf des
0. a. B — Plans unter Erteilung von Auflagen zugestimmt.

Auflagen:

1. Im Rahmen der Waldbrandvorsorge ist auf der Waldabstandsflache entlang des Zaunes
ein sechs Meter breiter vegetationsfreier Wundstreifen incl. einer drei Meter breiten
Fahrspur anzulegen um die Erreichbarkeit der Waldflachen fir Léschfahrzeuge zu

gewahrleisten.

2. Keine Bepflanzung von Baumen oder Strauchern innerhalb der Waldabstandsflache.

Begriindung:

Auf Teilflachen der Flurstliicke 81 und 86 der Flur 1, Plath, soll eine Agri - Photovoltaik
Anlage errichtet werden. Der Gesamtumfang wird ca. 30 ha betragen. Es wurden zwei
Teilbereiche ausgewiesen. Der nordliche Bereich hat keinen Waldbertuhrungspunkt. Die
sldlich gelegene Flache wirde auf einer Ladnge von ca.300 Metern an Wald grenzen. Dies
sind die FS 74/1 und 77 der Flur 1, Plath. Im Vorentwurf ist dieser Umstand bereits
berucksichtigt und entsprechend des § 20 LWaldG M — V auch so dargestellt worden. D. h.
der im § 20 vorgegebene Waldabstand von 30 Metern zu Baulichkeiten wird eingehalten.
Besagter Waldabstand soll einerseits diese vor Gefahren des Waldes schiitzen (Windwdrfe,

Bankverbindung:
Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 0 39 94/2 35-0
» ; " Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF 1150 (Ausland) Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530 E-mail: zentrale@lfoa-mv.de
Fritz- Reuter- Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

Landesforst

mecktenburgvorsommern 17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883~ Internet: www.wald-mv.de
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Windbruch, herabfallende Aste). Andererseits ist die Abstandsregelung auch zum Schutz
des Waldes vor Gefahren (Waldbrand, Eintrag von gefahrdenden Materialien usw.)
Im Rahmen der Waldbrandvorsorge ist jedoch vorsorglich ein mdgliches Ereignis mit
einzukalkulieren. Die Erfordernisse sind in der Waldbrandschutzverordnung (WaldBrSchVO)
vom 09. August 2016, zuletzt geandert durch VO vom 30. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 271
enthalten.
Nach § 13 Nr. 4 und 5 Waldbrandschutzverordnung (WaldBrSchVO) ist auf der Seite des
Vorhabens, an der Waldflachen angrenzen, innerhalb des Waldabstandes ein 6 Meter breiter
Waldbrandschutzstreifen anzulegen und fir die Dauer der photovoltaischen Nutzung
regelmafig zu unterhalten.
Dieser sollte aus einer mindestens 3 Meter breiten Fahrspur bzw. Weg, der zu Lésch- und
Rettungszwecken genutzt werden kann, entlang des Zaunes (aufRerhalb) bestehen.
Daneben, auf der dem Waldrand zugewandten Seite ist ein mindestens 3 Meter breiter,
wahrend der Waldbrandsaison (Marz bis tlw. Oktober) vegetationsfrei zu haltender
Bodenverwundungsstreifen anzulegen und zu unterhalten.
Um den Waldbrandschutz zu gewahrleisten sind im Abstandbereich auch keine Baume oder
Straucher anzupflanzen. Diese wirden ggf. wieder einen Waldbestand bilden, der dann die
Erfordernisse des § 20 LWaldG und der WaldBrSchVO konterkariert.
Insoweit sind die Auflagen in den B — Plan mit aufzunehmen. Diese sind nach Ansicht des
Forstamtes ausreichend, um bei einem méglichen Brandereignis ein Ubergreifen auf dem
benachbarten Wald zu verhindern.

Unter Beachtung der gegebenen Auflagen waren die Bedenken des Forstamtes hinsichtlich
des Waldschutzes ausgeraumt. Insoweit wird die Zustimmung zum Vorhaben an die oben
genannten Bedingungen geknupft.

Mit freundlichen GriRRen

Forstamtmann

Bankverbindung:
Vorstand: Manfred Baum Deutsche Bundesbank Telefon: 0 39 94/ 2 35-0
‘; Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 (Ausland) Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99
— Anstalt des offentlichen Rechts — IBAN: DE87150000000015001530

: ; E-mail: zentrale@Ifoa-mv.de
. Fritz- Reuter- Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058 l e
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Tilo Granzow
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per E-Mail: t.granzow@stargarder-land.de
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147-24/1/GK

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Landesverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche StralRe 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20
E-Mail: bund.mv@bund.net
BUND-Gruppe Neubrandenburg

Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

Datum:

29.05.2024

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen geméaR § 63 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 5: ,,Agri-PV-Freiflachenanlage Plath 2 An der

Rinderkoppel“ der Gemeinde Lindental

Sehr geehrter Herr Granzow,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fir die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwande und lehnen die Planung aus den folgenden Griinden ab:

1. Allgemeines

1.1. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) und die dbrigen Plandokumente

widersprechen sich hinsichtlich des geplanten Umfanges des Vorhabens massiv. Im
Folgenden wird davon ausgegangen, dass der AFB von einem veralteten
Planungsstand ausgeht. Der Planungsstand ist in allen Dokumenten zu
vereinheitlichen.

Dies betrifft unter anderem die GRZ (im Bebauungsplan 0,3 & im AFB 0,7), den
Modulreihenabstand (in der Begrindung 6 — 10 m und nach AFB 3 m), die Pufferzonen
als Abstandsflachen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (nach Begriindung 10 m
und nach AFB 5 m), die Kompensationsmaflinahmen und den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

S. 2/7

Da es sich bei den Vorhaben nicht um eine Konversionsflache im Sinne des EEG
handelt, ist ein Zielabweichungsverfahren bei der zustandigen Raumordnungs-
behdrde zu beantragen. Dabei ist insbesondere die Bodenfruchtbarkeit zu
bertcksichtigen (s.u.).

Die Begrindung behauptet auf S. 8, dass nach Gaia MV im Plangebiet
Ackerwertzahlen zwischen 34 und 38 auftraten. Wie die Darstellung in Anhang | zeigt,
weist Gaia MV jedoch wesentlich hohere Ackerwertzahlen in zumindest Teilen des
Geltungsbereiches aus. Die tatsachlichen Ackerwertzahlen im Vorhabengebiet sind
zu ermitteln, gerade da dies deutlichen Einfluss auf die Abwagung fir das
Zielabweichungsverfahrens hat. Dazu sei angemerkt, dass Flachen mit tUber 40
Bodenpunkten in der Abwagung mit einem Malus zu versehen sind und Flachen mit
Uber 50 Bodenpunkten generell von Freiflachen-PVA freigehalten werden sollten.

Der BUND fordert ausschlieRlich die Flachen in Ackernutzung mit Freiflachen PVA zu
bebauen und das Dauergrinland soweit irgend moéglich nicht zu Uberbauen. Der oft
beschriebene, positive Effekt auf die Biodiversitat von Freiflachen PVA hangt vor allem
mit dem Wegfall von mineralischen Diingern und Pestiziden sowie mit der
Umwandlung von Acker in Griinland zusammen. Wenn jedoch bestehendes Griinland
mit Freiflachen-PVA (berbaut wird, verringert sich der positive Effekt auf die
Biodiversitat drastisch.

In der Biotoptypkartierung auf S. 22 der Begriindung ist im westlichen Bereich des
Plangebietes eine GRZ von 0,1 angegeben. Im Bebauungsplan ist jedoch
flachendeckend eine GRZ von 0,3 angegeben. Es ist klarzustellen, welche GRZ in
diesem Bereich tatsachlich angewendet werden soll. Selbiges gilt fiir eine Teilflache
im Osten des Plangebietes.

Nach unseren Informationen wird aktuell ein gesamtheitliches Konzept zur Planung
von geeigneten Flachen fir Freiflachen-PVA in der Region erarbeitet. Wir empfehlen
entweder mit der Aufstellung des Bebauungsplans abzuwarten, bis dieses Konzept
fertig ist oder im Vorfeld das Gesprach mit den Planenden zu suchen, um den
Bebauungsplan und dieses ubergreifende Konzept miteinander in Einklang bringen.

Die Vermeidungsmafinahme V6 sieht vor, dass keine Hunde zur Bewachung der PV-
Anlage eingesetzt werden dirfen. Wir empfehlen als Ausnahme aufzunehmen, dass
im Falle einer Scharfbeweidung Hitehunde zur Wolfsabwehr eingesetzt werden
darfen.

Wir bitten darum, dass landwirtschaftliche Nutzungskonzept, welches im laufenden
Verfahren nach DIN SPEC 91434 erstellt wird, den Unterlagen des Entwurfes
beigefugt wird und wir bei der Auslegung des Entwurfes erneut beteiligt werden.

In der Begrindung auf S. 14 heil3t es: ,Bei der gewdahlten Kategorie der Agri-PV-
Anlage darf, die nicht nutzbare Flache der landwirtschaftlichen Flache 15 % nicht
Uiberschreiten. Der entsprechende Nachweis ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
zu erbringen.”

Im vorliegenden ErschlieBungsplan ist jedoch nicht zu erkennen, dass die
landwirtschattlich nicht nutzbare Flache 15% nicht unterschreitet. Dieser Nachweis ist
entsprechend zu erbringen.
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1.8.

S. 3/7

Wir begrufRen die aktuell in Bebauungsplan vorgesehene Schneise zwischen den
beiden Teilflachen, sodass der Zerschneidungseffekt fir GroRRsauger abgemildert
wird.

2. Allgemeine, Okologische Hinweise:

Fiar das vorliegende Vorhaben sollte aus Sicht des BUND Folgendes im B-Plan und im
stadtebaulichen Vertrag verbindlich festgesetzt werden:

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

Die Module sollten einen Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Gelandeoberkante
und Unterkante haben, damit keine Verletzungsgefahr fiir Weidetiere besteht und die
Bodenvegetation ausreichend Sonnenlicht erreicht. Die Modultische sollten max. 5 m
tief sein. Als O©kologische Alternative zu den rohstoff- und energieintensiven
Materialien Stahl und Aluminium sollte auf Stahltrager montiertes, heimisches Holz fur
die Aufstadnderung sowie Rahmenkonstruktion verwendet werden.

Die verwendeten Bauteile bzw. Materialien sollten einen maximalen Grad an
Demontierbarkeit und Recyclingfahigkeit aufweisen.

Fur die Pflege der Grunflache sowohl unter und zwischen den Modulreihen als auch
fur die Pflege der Kompensationsflachen sollte bevorzugt auf eine Schafbeweidung
oder Fortsetzung der Beweidung mit Rindern gesetzt werden. Ist dies nicht mdglich,
sollte im festgesetzten Zeitraum eine alternierende Mahd erfolgen, um ein
permanentes Nahrungsangebot fiir Insekten und Pflanzenfresser zu erhalten.

Die Anlage ist nach 30 Jahren vollstandig und riickstandslos zurlickzubauen, um
nachdem Ende dieser Nutzung die landwirtschaftliche Nutzung wiederherzustellen.
Fur die Kosten hat der Anlagenbetreiber aufzukommen.

3. Eingriffs-Ausqgleichs-Bilanzierung

3.1.

In der Begriindung auf S. 13 ist aktuell vorgesehen die zur Erschlie3ung notwendigen
Wege nicht zu befestigen. Dementsprechend ist auch in der EAB kein Versiegelungs-
bzw. Teilversiegelungszuschlag fur diese Flachen vorgesehen. Um rechtlich zu
sichern, dass die ErschlielBungswege tats&chlich nicht versiegelt oder teilversiegelt
werden, ist dies als Auflage in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

In der EAB wird davon ausgegangen, dass 90% der Flache weiterhin
landwirtschaftlich nutzbar seien und daher auf diesen kein Eingriff stattfande. Nach
814 BNAtSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft definiert als: ,Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.*

Die Umwandlung von Acker bzw. Griinland in Agri-PV stellt eine Veranderungen der
Gestalt einer von Grundflachen und eine mdogliche, erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes da. Daher muss die gesamte Flache mit einer Sondernutzung fur
Agri-PV in die EAB einbezogen werden.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

3.2.

S. 417

Eine Ausgliederung zumindest der Zwischenmodulflachen muss fachlich valide
begriindet werden. Besonders die Flachen unter den Modulen sind in jedem Falle
vollstandig als Flachen eines Eingriffes zu betrachten, da diese teiliberbaut werden
(s. Punkt 3.2). Dazu sagt auch die Begrundung S. 20: ,Grundsétzlich ist die Flache
unter Modulen mit einer lichten Hohe unter 2,10 m als landwirtschaftlich nicht nutzbare
Flache (AN) anzusehen. Wenn im zu erarbeitenden landwirtschaftlichen
Nutzungskonzept definiert ist, dass eine Bearbeitung auch unter einer lichten Hohe
vom 2,10 m stattfindet und unter dieser Flache ein Ertrag von 66 % erreicht wird, dann
reduziert sich AN entsprechend. Auch wenn unter den PV-Modulen weiter
Landwirtschaft betrieben werden kann, sinkt doch aufgrund des Eingriffes der Ertrag
dieser Flachen.

Durch die Bodenuberdeckung der Modulflachen kommt es zur Austrocknung der
Bdden durch die Reduzierung des Niederschlagswassers unter den Modulen. Das
gesammelte Tropfwasser an den Modulkanten kann zu Bodenerosion durch
sogenannte Erosionsrinnen filhren. Abhangig von Anlagentyp, Sonnenstand und
Jahreszeit kommt es zu einer dauerhaften bis teilweisen Verschattung des Bodens
unter, zwischen und nérdlich der Modulreihen. AuRerdem sind die Auswirkungen
durch Auswaschungen von Nanopartikeln aus Modulbeschichtungen oder
Aufstanderungen auf den Boden bzw. das Edaphon sind noch nicht n&her untersucht.
Daher ist entweder die konkret geplante Flache der senkrecht auf den Boden
projizierten Module (abzuglich der durch die Rammpfosten vollversiegelten Flache)
als Versiegelungszuschlag fir eine Teilversiegelung heranzuziehen, was bei der
vorliegenden Planung der GRZ von 0,3 abzlglich der Vollversiegelung durch
Rammpfoten und Trafostation entsprecht.

Neben dieser fachlichen Argumentation gilt zudem planungsrechtlich:

Die aktuelle HzE beschreibt die Verwendung des Versiegelungszuschlages wie folgt:
.,Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der
Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das fuhrt zu weiteren
Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche
Kompensations-verpflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-
Ivollversiegelte bzw. Gberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2/ 0,5 zu beriicksichtigen.*

Auch wenn die Uberschirmung der Flache durch die Solarmodule keine Versiegelung
in diesem Sinne darstellt, so stellt sie planungsrechtlich eine Uberbauung der Flache
da. Dies ist planungsrechtlich auch in den vorliegenden Planunterlagen so verankert,
da der Bebauungsplan eine GRZ von 0,3 angibt. Die GRZ ist nhach §19 BauNVO
definiert als: ,Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind. Zulassige
Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der zuldssigen
Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralenbegrenzungslinie liegt. [...]"

Damit nimmt die aktuelle Planung an, dass 30% des Sondergebietes fir PVA mit
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Dies entspricht einer Uberbauung im Sinne
der HzE. Daher sollte fur diese Flache auch der Teilversiegelungs- bzw. Teil-
Uberbauungszuschlag einberechnet werden.
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

S.5/7

Die Biotoptypkartierung auf S. 22 der Begriindung und auf S. 7 im AFB widerspricht
den Angaben im Feldblockkataster (siehe Anhang Il). Nach Feldblockkataster ist der
Anteil von Grinland im Planungsgebiet wesentlich geringer als aktuell angegeben. Es
ist per Kartierung vor Ort klarzustellen welche Nutzung tatsachlich vorliegt und ob
entweder die Biotoptypkartierung oder die Angaben im Feldblockkataster fehlerhaft
sind.

Artenschutz

Der AFB empfiehlt auf S. 24, dass die Baufeldfreimachung erst zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. zu realisieren ist. Diese Maflinahme ist zur rechtlichen Sicherung in
den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Der Bebauungsplan schliet namlich aktuell
eine mdgliche Baufeldfreimachung bzw. Bauarbeiten im September nicht aus.

Der AFB empfiehlt auf S. 24 in der Vermeidungsmal3nahme V5, dass die Zaune,
welche die Anlage umgeben, mit einer Bodenfreiheit zu errichten sind. Der BUND
schlagt eine Bodenfreiheit von 15 cm vor, damit Kleinsduger die Wanderung durch
das Gebiet ermoglicht wird und keine Zerschneidungswirkung entsteht. Gleichzeitig
sollte dabei der Wolfsschutz fur eine potenzielle Schafsbeweidung oder fir den Schutz
der Klaber bei Fortsetzung der Rinderhaltung mitbedacht werden.

Im AFB S. 14 heildt es: ,Die nach vorgeschlagenem Konzept verlustig gehenden
13,5 ha fur Module und sukzessive zu Waldentwicklung missen durch Umwandlung
von 13,5 ha Ackerflache in Griinland im 2 km Umkreis der Horste kompensiert werden.
Unter dieser Voraussetzung hat das Vorhaben hat_keine populationsgefahrdende
Wirkung auf GroR3- und Greifvogelarten.”

Der AFB geht jedoch noch von einem wesentlich anderen Planungsstand aus als der
Bebauungsplan und die Begriindung. Nach UB S. 39 sind nur 1,7 ha als
Ausgleichsflache vorgesehen. Damit ist die Voraussetzung fir das Entfallen der
populationsgefahrdenden Wirkung auf Grof3-und Greifvogelarten nicht mehr gegeben.

Der UB argumentier dazu auf S. 35: ,12 ha Griinland als potenzielles Nahrungshabitat
fur zwei Weil3storchpaare befinden sich im Sondergebiet. Zwischen den Modulrandern
wird mindestens ein Abstand von 6 m eingehalten. Bei Schragstellung der Module
kann sich dieser auf 10 m erweitern. Damit ist gewdahrleistet, dass Feldlerchen und
Weildstorch das Sondergebiet weiterhin als Brut-bzw. Nahrungshabitat nutzen
kénnen.”

Fur die Feldlerche gibt es Studien, die eine Nutzung von Solarparks als Bruthabitat ab
6 m Modulabstand belegen. Allerdings sollen nach aktueller Planung in diesem Gebiet
bewegliche Module verwendet. Aus Sicht des BUND ist zu befiirchten, dass durch die
Bewegung der grofRen Objekte in der Landschaft eine Scheuch-Wirkung entstehen
kann. Entweder ist eine wissenschaftliche Studie zu zitieren, die diese Scheuch-
Wirkung eindeutig widerlegt oder es ist der Worst-Case anzunehmen (also eine
Beeintrachtigung der genannten Arten).
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4.4. Nach unseren Erkenntnissen befindet sich im Wald stidéstlich des Planungsgebietes
mindestens ein Horst des Rotmilans. Es ist davon auszugehen, dass diese Art das
Planungsgebiet als Nahrungsgebiet nutzt. Es ist darauf zu achten, dass der Rotmilan
durch die Planung nicht beeintrachtigt wird. Aktuell wird diese Art im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht behandelt.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen,
die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren
Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen
/. //g /@/f-’///f%zm,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg
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S. 717
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