Amtliche Bekanntmachung der Stadt Neustadt-Glewe

Bauleitplanung der Stadt Neustadt-Glewe

Betrifft: Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Neustadt-
Glewe ,,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik* an der Laascher
StraBe (Nachnutzung ehemaliger Gartnerei)

hier: Bekanntmachung der Beschlussfassung tiber den Entwurf und die Verdffentlichung /
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat auf lhrer Sitzung vom 06.11.2025 den Entwurf
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe ,Algenerzeugung / Garten-
baubetrieb und Photovoltaik® an der Laascher StraBe (Nachnutzung ehemaliger Gértnerei), beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvor-
schriften im Text (Teil B) beschlossen und zur Veréffentlichung / Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Beschluss liber den Entwurf und die Verdffentlichung / Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit ortsiiblich bekanntgemacht.

Bauleitplanverfahren: Das o. g. Bauleitplanverfahren wird als zweistufiges Regelverfahren durch-
gefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird erfolgen. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt werden.

Anlass und Ziel der Planung: Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
und somit zur Erweiterung einer bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick
an der Laascher StralRe 32. Die Bebauungsplan-Anderung dient der Sicherstellung ausreichender
Flachenreserven fur die Erzeugung von Elektrizitdt aus Sonnenenergie sowie der Férderung der
Nutzung regenerativer Energiequellen und somit einer umweltfreundlichen Energieerzeugung. Dar-
Uber hinaus ist seit dem 29.07.2022 gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im tber-
wiegenden o&ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen.

Raumlicher Geltungsbereich / Anderungsbereiche

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb
und Photovoltaik® befindet sich im sudlichen Bereich der Stadt Neustadt-Glewe, nordwestlich des
Flugplatzes Neustadt-Glewe, 6stlich an der Laascher StraBe und umfasst eine Fléche von ca. 4

Hektar.
Folgende Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Flurstiicke: 128/1/, 131/1, 131/2, 132/4

Teilflurstlick: 128/2

Flur; 24

Gemarkung: Neustadt-Glewe

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch Wiesenflachen und anschlieBende Wohnbebauung

im Osten: durch eine Pferdewiese / eine Reitanlage

im Siden: durch eine Pferdewiese / eine Reitanlage und eine Waldflache
im Westen: durch die Laascher Stralte

Im Rahmen der 1. B:PIan-Anderung sollen zwei Bereiche des Ursprungsplanes geéndert werden.
Waéhrend der groRe Anderungsbereich den nérdlichen und westlich Teil des Plangebietes (in Teilen
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Flurstick 132/4) und eine Flache von ca. 2,5 ha umfasst, befindet sich der kleine Anderungsbereich
im Sudwesten des Gebietes und beschrankt sich auf das Flurstiick 131/2 mit einer FlachengroRe
von rund 380 m2,

Hiermit wird bekanntgemacht, dass im Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf die Anderungsbereiche angepasst wur-
den. Die Landesforstanstand Mecklenburg-Vorpommern hat in ihrer Stellungnahme darauf hinge-
wiesen, dass das Flurstiick 131/2 als Wald klassifiziert ist. Aus diesem Grund wurde die im Ur-
sprungsplan und im Vorentwurf zur 1. B-Plan-Anderung dargestellte Waldflache mit einer Flachen-
gréRe von ca. 160 m? auf das gesamte Flursttick 131/2 erweitert. Mit der aktuellen Festsetzung im
Entwurf entspricht die Waldflache den Darstellungen in der aktuellen Forstgrundkarte.

Des Weiteren wurde der grole Anderungsbereich im norddstlichen Bereich des Plangebietes ge-
ringflgig (um ca. 90 m?) nach Siden erweitert. Die Erweiterung erfolgte auf Grund einer Leitungs-
auskunft der Deutschen Telekom. GemaR der Leitungsauskunft verlduft die Leitung der Telekom
aulerhalb des B-Plan-Gebietes, weswegen das festgesetzte Leitungsrecht im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes reduziert werden konnte. Das hatte zur Folge, dass die festgesetzte Um-
grenzung zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen analog zur fest-
gesetzten Umgrenzung am sidlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes hier an die nérdliche
Grenze des Geltungsbereiches verlagert werden konnte. Zur Planung einheitlicher Abstinde der
Baugrenzen zu den Pflanzflachen wurde hier die nérdliche Baugrenze des sonstigen Sondergebie-
tes SO FPV2 entsprechend geringfligig nach Norden verschoben. Auf Grund der o. g. Anderungen
ist die geringfuge Erweiterung des groBen Anderungsbereiches erforderlich geworden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 sowie die Anderungsbereiche der 1.
B-Plan-Anderung sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Ubersichtsplan:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik"
- Ubersichtsplan - Geltungsbereich / Anderungsbereiche -
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Quelle Hintergrund: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem, ohne MaRstab
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Veroffentlichung / Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird in Form einer Veréffentlichung der
Planunterlagen im Internet und einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt. Der auf der Sitzung der
Stadtvertretung vom 06.11.2025 gebilligte und zur Veréffentlichung bestimmte Planentwurf wird mit
allen dazugehérigen Planunterlagen und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen veréffentlicht.

Die Einsichtnahme der Planunterlagen und Stellungnahmen wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V:

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene unter dem Mentpunkt ,Plane in Aufstellung® sowie
auf der Internetseite des Amtes Neustadt-Glewe unter
https://www.neustadt-glewe.de/Verwaltung-Politik/Bekanntmachung/Bekanntmachung ge-
wabhrleistet.

Ergénzend liegen die Planunterlagen und Stellungnahmen in der Stadt Neustadt-Glewe, Fachdienst
Bau, Umwelt und Tourismus (Bauverwaltung), Markt 7, 19306 Neustadt-Glewe wéahrend folgender
Zeiten zu jedermanns Einsicht aus:

Montag: 09:00 — 12:00 Uhr
Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Freitag: 09:00 — 12:00 Uhr

Die Veréffentlichungsfrist beginnt

am 05.01.2026 und endet am 06.02.2025.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist knnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung abgegeben
werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch an bauleitplanung@neustadt-glewe.de (ibermit-
telt werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen wahrend der Dienststunden der Stadt Neustadt-
Glewe zur Niederschrift erklart oder schriftlich vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass gem. § 4a Abs. 5 BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Zur Planung liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die eingesehen werden
kénnen:

A) Begriindung einschlieRlich Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB als gesonderter Teil der
Begrindung mit Informationen zu:
> Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Menschen so-
wie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
> Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung
» MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

B) Umweltbezogene Untersuchungen / Informationen
- Bestands- und Konfliktplan (Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartierung)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Tierarten, Konfliktanalyse, VermeidungsmaRnahmen)
- Ubersichtskarte Brutvégel (Ubersicht tiber das Vorkommen von Brutvégeln, Vogelarten)
- Kartierbericht Brutvogel (Einschatzung von Beeintréachtigungen)
- Ubersichtskarte Reptilien und Amphibien (Ubersicht tiber das Vorkommen von Reptilien
und Amphibien, Amphibien- und Reptilienarten)
- Kartierbericht Reptilien (Einschatzung von Beeintrachtigungen)
- Technische Daten zu Photovoltaik-Modulen (Angaben zu Lichtreflexionen)
- Vergleich Standart-Module mit Antireflexions-Modulen (Vergleich von Lichtreflexionen)
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C) Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1

BauGB

Landkreis Ludwigslust-Parchim (LK L-P) zu den Schutzgiitern Menschen und Klima (Immis-
sionen / schédliche Umwelteinwirkungen durch Photovoltaik-Anlagen und andere technische
Anlagen)

LK L-P zum Schutzgut Wasser (Trinkwasserschutzzone Il der Trinkwasserversorgung Neu-
stadt-Glewe, Grundwassergefahrdung, Trinkwasser)

LK L-P zu den Schutzgiitern Flache, Landschaft und Boden (Eingriffsregelung, Bodenfunk-
tion, Aushubb&den, Bodenschutz, Bodenveranderung, Bodenbewegungen, Bodenerosion)
LK L-P zum Schutzgut Tiere (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

Amt fur Raumordnung und Landesplanung (AfRL) zum Schutzgut Fliche (Definition der be-
troffenen Flache)

AfRL zum Schutzgut Menschen (Blendwirkungen durch Photovoltaik-Anlagen)

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Kultur- und Sachgiitern (Bodendenkmale, ar-
chéologische Voruntersuchungen)

Landesanglerverband M-V e. V. zu den Schutzgiitern Fliche und Landschaft (Eingriff in
Natur, KompensationsmaRnahmen)

Landesforstanstalt zu den Schutzgiitern Fldche und Menschen (Waldbrandschutz, gesetz-
lich vorgeschriebener Waldabstand)

Neustadt-Glewe, den 08.12.2025 '~ Siegel

......... 1 ”\,“\

Steffer Kliem

ermeister

der Stadt Neustadt-Glewe
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