Bekanntmachung der Gemeinde Peeneminde
Uber den Entwurf und die offentliche Auslegung der
4. Erganzung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Peeneminde
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 10 "Gesundheitspark
Peeneminde-Karlshagen an der Alten Peeneminder Stra3e”

in der Fassung von Mai 2025

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Ergé&nzung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Peeneminde liegt sUdostlich des Gemeindegebietes auf der
Fldche der ehemaligen Fliegerdienststelle PeenemUnde. Er wird im Norden
durch Waldflachen, im Osten durch die Alte PeenemUnder StraBe, im SUden
durch die PeenestraBe und im Westen durch den &uBeren Rand der
SchitzenstraBe sowie die WaldflGche begrenzt.

Das Plandnderungsgebiet umfasst die  nachfolgend  aufgefUhrten
Grundstucke:

Gemarkung Peeneminde

Flur 7

FlurstUcke 7/35, 7/42 und 7/47 sowie die TeilflurstOcke 7/36, 7/45 und
7/48

FlGdche rd. 28 ha
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bbildung 1 - Lage Geltungsbereich 4. Ergénzung Fldchennutzungsplan Gemeinde Peenemiinde

1.

Die Gemeindevertretung Peeneminde hat in der &ffentlichen Sitzung am
24.07.2025 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung der 4. Ergdnzung des
FlIdchennutzungsplanes der Gemeinde Peeneminde i.V.m. Bebauungsplan
Nr. 10 ,Gesundheitspark Peeneminde-Karlshagen an der Alten
PeenemUnder StraBe" nach den Bestimmungen der jeweils gUltigen und
aktuellen Fassung des Baugesetzbuches weiterzufUhren.

2,

Die Gemeindevertretung Peeneminde hat in der &ffentlichen Sitzung am
24.07.2025 den Entwurf der 4. Ergdinzung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Peeneminde i.V.m. Bebauungsplan Nr. 10 ,,Gesundheitspark
PeenemUnde-Karlshagen an der Alten Peeneminder StraBe* mit
Planzeichnung und Begrindung einschl. strategischer Umweltprifung in der
Fassung von Mai 2025 gebilligt.



3.
Der Entwurf der 4. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Peenemuinde i.V.m. Bebauungsplan Nr. 10 ,Gesundheitspark Peeneminde-
Karlshagen an der Alten Peeneminder StraBe" in der Fassung von Mai 2025,
bestehend aus

- Planzeichnung,

- Begrindung einschl. strategischer Umweltprifung,

- den nach Einschdtzung der Gemeinde Peeneminde wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Donnerstag, den 25.09.2025 bis
Montag, den 27.10.2025 (jeweils einschlieBlich) auf der Internetseite des
Amtes Usedom-Nord unter: https://amtusedomnord.de (Pfad:
Bekanntmachungen, Gemeinde Peeneminde) sowie zusdizlich im
Internetportal des Landes M-V unter: https://bplan.geodaten-
myv.de/Bauleitplaene (Pfad: Pldne in AufsTelIung) zu jedermanns Einsicht
verdffentlicht.

ZusGizlich zur Verdffentlichung im Internet werden die nach § 3 Absatz 2
BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in Form einer 6ffentlichen Auslegung
als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit im oben genannten
Zeifraum im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz,
MbwenstraBe 1 in Zimmer Nr. 207 wéhrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr  bis  12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr  bis  15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr  bis  16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr  bis  18.00 Uhr

zur VerfOgung gestellt.

Wdéhrend der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zum  Entwurf
abgegeben werden. Diese sollen elektronisch per E-Mail an:
info@amtusedomnord.de Ubermittelt werden.

Stellungnahmen zum Entwurf kénnen bei Bedarf auch auf anderem Wege
(zum Beispiel schriffich vor Ort wé&hrend der Dienststunden des Amtes
Usedom-Nord zur Niederschrift oder postalisch unter der oben genannten
Adresse) vorgebracht werden.

Wdahrend dieser Verdffentlichungsfrist kann zusétzlich jedermann Auskunft
Uber die Inhalte der Planung wdéhrend der Dienststunden des Amtes Usedom-
Nord erhalten.

Die Stellungnahmen werden in der anschlieBenden Abwdagung der
Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der
Beschlussfassung Uber die 4. Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Peeneminde unbericksichtigt bleiben.



Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Usedom-Nord (Bauamt)
MowenstraBe 1, 17454 Zinnowitz eingesehen werden.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten im Zuge der offentlichen
Auslegung erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6
Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Datenschutzgesetz for das Land
Mecklenburg-Vorpommern.

Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Die Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden von der
Beteiligung der Offentlichkeit am Planentwurf unterrichtet.

4.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der

Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt.

GemdaB § 2a BauGB ist der 4. Ergénzung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Peeneminde i.V.m. Bebauungsplan Nr. 10 ,Gesundheitspark
Peeneminde-Karlshagen an der  Alten Peenemunder StraBe”
eine Begrindung beigefUgt, in der gemd&B dem Stand des Verfahrens die
Ziele, Iwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung dargelegt sind.
Die Gemeinde Peeneminde verfugt Uber einen gultigen
Fldchennutzungsplan in der Fassung der 3. Anderung und 3. Ergéinzung.

Bisherige FiGichendarstellungen im Plan&nderungsgebiet:

o JSonstige Sondergebiet, Iweckbestimmung (§ 11 BauNVO)
Schitzenverein
o Waldflache

e Von der Planung ausgenommenen Fldche

Die Gemeinde Peeneminde mdchte mit der Erstellung der 4. Ergdnzung des
FiGchennutzungsplanes und der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gesundheitspark Peeneminde-
Karlshagen an der Alten Peeneminder StraBe" die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Umsetzung der akfuellen Planungsvorstellungen
schaffen.  Die erfordert im Rahmen der 4. FErgdnzung des
FlGchennutzungsplanes eine Darstellung der Plangebietsfldche.

FIGchendarstellungen des Plandnderungsgebiets gemdB der 4. Erg&nzung
des  Fldchennutzungsplanes der Gemeinde  Peeneminde  i.V.m.
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Gesundheitspark Peeneminde-Karlshagen an der
Alten Peeneminder StraBe" Gemeinde Peeneminde:

o Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung: Erholung

o Fl&che fUr Versorgungsanlagen

Standort fUr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
. Offentliche Grunfléchen mit Zweckbestimmung: Parkanlage
o Waldflachen



Entsorechend dem  Baugesetzbuch ist  der 4. Ergdnzung des
Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Peeneminde i.V.m. Bebauungsplan
Nr. 10 ,,Gesundheitspark PeenemUnde-Karlshagen an der Alten
PeenemUnder StraBe" eine Begrindung mit den Angaben nach § 2a
Baugesetzbuch (Umweltbericht) beizufigen. GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7
Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berGcksichtigen. Im Rahmen der in das Planverfahren integrierten
Umweltprifung werden insbesondere die Auswirkungen auf die Menschen,
Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Klima/ Luft und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft, Biologische Vielfalt, Kultur- und
Sachguter untersucht und bewertet.

Die Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Mensch

= Das Gebiet war bisher nicht betretbar und eine Gefahranquelle fUr den
Mensch. Nach Abschluss der Planung wird der Zugang moglich und mit
Erholungsfunktionen ausgestattet sein.

Schutzgut Flora/ Fauna

Aufgrund der Unzugdnglichkeit und der stattgefundenen natUrlichen
Sukzession wird dem Plangebiet eine hohe Wertigkeit fUr Tiere und Pflanzen
bescheinigt. Durch die Uberplanung sind verschiedene Stérungen
unvermeidlich.

Konkrete Betroffenheiten und notwendige MaBnahmen sind in einem
Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag und einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung zu behandeln. Die
Ausgleichs- und  ErsatzmaBnahmen sind  moglichst  innerhalb  des
Betrachtungsraums und auf gemeindlichen Fi&ichen anzuordnen.

Schutzgut Fiache

Beeintrdchtigungen sind in nur begrenztem Umfang zu erwarten. Der
Uberwiegende Teil war bereits bebaut, sodass von einer Umnutzung
vorbelasteter Fldchen auszugehen ist.

Schutzgut Boden

Die vorhandenen oberen Bodenschichten sind durch die Vorbelastungen
Uberwiegend gestort. Der Uberwiegende Teil der Planung wird auf den
vorbelasteten Fldchen realisiert. Eine weitere oder tiefere Beeintrachtigung
des Bodens kann somit umgangen werden.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser betroffen. Eine dauerhafte
bzw. Ubermd&Bige Grundwasserabsenkung ist nicht zu erwarten. Wahrend der
Bauarbeiten wird von einer lokalen Grundwasserhaltung ausgegangen.
Innerhalb des Plangebiets ist die Anlage eines offenen Gewdssers
vorgesehen.



Die Mengen umwelischddlicher FlUssigkeiten bei Bau und Wartungsarbeiten
im Betrieb sind gering. Auch das Risiko des Eintrags von Schadstoffen im
Rahmen von Unfdllen und Havarien ist gering und als nicht relevant
anzusehen. Die Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser ist somit gering.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Vorhaben ist in seiner Ausdehnung zu gering, um klimatische Effekte
hervorzurufen. Durch Bauarbeiten kann es zu kurzzeitigen Aufwirbelungen von
Staub kommen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet war durch den ruindsen Charakter der Bebauung gepréagt. Das
grundsatzliche, landschaftliche Erscheinungsbild der Grin- und Waldfl&ichen
bleibt erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Benkmalbelange im Plangebiet haben eine hohe Wertigkeit: AUfgrund
des fortgeschrittenen Verfallsstadiums der Bebauung erfolgte ein
umfangreicher Abbruch der Gebdude, wobei jedoch bei der Planung die
Grundstruktur der Bebauung erhalten bleibt. Der Charakter der neuen
Bebauung wird so ausgebildet sein, dass er den Ansprichen des
Flichendenkmals gerecht wird. Die Auswirkungen auf verbliebenen
SachguUter sind unerheblich.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde fUr den
Bebauungsplan Nr. 10 bzw. for die 1. Anderung und Ergénzung ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stand 2019 sowie eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsprofung erarbeitet. Mithilfe der Relevanzprifung wurden 37
relevante Vogelarten Arten identifiziert, fUnf davon mit besonderer Wertigkeit.
DarUber hinaus kdnnen Fledermduse wdhrend der Winterruhe betroffen sein.
Unter Beachtung der VermeidungsmaBnahmen und mit fachgerechter
Umsetzung der CEF- und FCS-MaBnahmen (siehe Abschnitt 4.2) sind keine
bau, betriebs- und/oder anlagebedingten Verbotsverletzungen zu erwarten.
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen Beeintrachtigungen
des Vogelschutzgebiets DE 1848-401 ,,Waldgebiet bei Karlshagen". Mithilfe
der unter Pkt. 4.3 formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
kdnnen diese Beeintrachtigungen minimiert bzw. vermieden werden. Durch
das Vorhaben ,,Geothermie Karlshagen* ergeben sich unter Berlcksichtigung
der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erheblichen
BeeintrGchtigungen fUr Zielarten. Weitere erhebliche Beeintréchtigungen
kdnnen ausgeschlossen werden.

Nach Einschatzung der Gemeinde Peeneminde liegen zu dem Vorhaben
bisher folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vor:

e Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 23.10./
29.10.2012 zur Planungsanzeige; Hinweis auf die Bereitstellung des
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Trinkwassers fUr das Plangebiet, Hinweise auf die Denkmallandschaft im
nordlichen Bereich der Insel Usedom, Hinweise auf einzuhaltenden
Immissionsschutz und Grenzwerte; Hinweise auf das
Landschaftsschutzgebiet und die inhaltlichen Bedingungen hinsichtlich
Verbote, Gebote, usw.; Hinweise auf die gesetzlichen Bestimmungen
des speziellen Artenschutzes

5.
Der Beschluss wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in  einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes
gemdB § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kdnnen. (§ 3 Abs. 3 BauGB)

PeenemUnde, den 28.08.2025

Turowski



