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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 41 der Hansestadt Stralsund flr das Wohngebiet ,Kleiner Wie-
senweg — Nordlicher Teil* ist seit dem 31.12.1998, die Satzung tber die 1. Anderung
seit dem 7.6.2000 rechtswirksam.

Der Bebauungsplan ist Teil der Stadtebaulichen Entwicklungsmallnahme ,Kleiner Wie-
senweg", fur die die SES als treuh&nderischer Entwicklungstréager der Stadt fungiert.
Die Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme und — daraus abgeleitet — der Bebau-
ungsplan haben das Ziel, ein allgemeines Wohngebiet zur Ansiedlung von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern sowie u.a. am GroR-Lidershdger-Weg Geschoss-
wohnungsbauten zu entwickeln. Das Bebauungsplangebiet wurde in drei Bauabschnitte
unterteilt. Die Mehrzahl der Grundstiicke im 1. und 2. Bauabschnitt sind vergeben und
bereits bebaut.

Als Uberaus schwierig stellt sich die Vermarktung der Baufldchen fur den im
Bebauungsplan vorgesehenen Geschosswohnungsbau &stlich des Grol-Lidershéger-
Weges dar. Trotz jahrelangen Bemiihens seitens des Entwicklungstrégers — der SES —
konnten keine Investoren fiir den Geschosswohnungsbau gefunden werden. Da dies
auch perspektivisch nicht zu erwarten ist, wollen die Hansestadt Stralsund und ihr
Entwicklungstréger den Uberwiegenden Teil dieser Flachen flr Einzel- und Doppel-
hausbebauung vorsehen und den rechtsgtltigen Bebauungsplan entsprechend &ndern.

Ein formelles Anderungsverfahren ist dafiir erforderlich. Da durch die Anderung die
Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, kann im vereinfachten Verfahren nach
§13 BauGB geandert werden.

Anderungen erfolgen ausschlieRlich in der Planzeichnung (Teil A). Die textlichen
Festsetzungen (Teil B) und die ortlichen Bauvorschriften behalten unverandert ihre
Giiltigkeit. Sie wurden vollstandigkeitshalber der Planzeichnung zur 2. Anderung
beigeflgt.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 41 ist ein aus dem Flachennutzungsplan
entwickelter Plan. Da der Flachennutzungsplan seit dem 12.08.1999 rechtswirksam ist,
bedarf die Satzung tber die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 41 nicht der
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde.

2. Planungsgrundsidtze und Bebauungsplanianderungen

21. Planungsgrundsétze

Im Zuge der Voruntersuchungen zur Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
ist ein stéddtebaulicher Rahmenplan aufgestellt worden, der u.a. Angaben zur
Art und zum Maf der Nutzung und zu Belangen des Natur- und Landschafts-
schutzes enthielt. Dieser Rahmenplan wurde 1995 von der Birgerschaft der
Hansestadt Stralsund gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Mit seinen Festlegungen bildet er die Grundlage fiir den heute rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan. _

Die nunmehr anstehende 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in
Anpassung an die bereits bestehenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. So wird das Wohngebiet WA 2 nordlich der Karl-Fréhlich-
Stralle in seinen Festsetzungen zur Art der Nutzung nicht verandert; lediglich
das Mal} der Nutzung wird auf Grund der nun statt des Geschosswohnungs-
baus vorgesehenen Einzel- und Doppelhduser reduziert.

Auch im Bereich stdlich der Karl-Frohlich-Stralle, in dem bisher Geschosswoh-
nungsbau mit den Festsetzungen entsprechend WA 1 galt, werden die im
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan geltenden Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung des Wohngebietes WA 2 (ibernommen.
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Und schlieRlich werden im Teilbereich 6stlich der Buswendeschleife weiterhin
die Festsetzungen des rechtgtiltigen Bebauungsplanes — sowohl zur Art als
auch zum Maf der baulichen Nutzung — belassen, da hier weiterhin versucht
werden soll, Geschosswohnungsbau mit kleineren Laden im Erdgeschoss zu
realisieren.

2.2. Bebauungsplandnderungen

2.21. Art der baulichen Nutzung

Sudlich der Karl-Frohlich-Strale wird im Anderungsbereich — mit Ausnahme
der Bauflache &stlich der Buswendeschleife — das Allgemeine Wohngebiet 1
(WA 1) in das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) umge&ndert. Das heiRt, dass

- die bisher zul&ssigen der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften nur noch ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen.

- die bisher allgemein zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nur noch ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

- die bisher ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewer-
bebetriebe nicht mehr zulassig sind.

2.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan (ber die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Da im
Anderungsbereich — mit Ausnahme der Bauflachen 6stlich der Buswende
schleife — statt des bisher geplanten Geschosswohnungsbaus jetzt Einfamilien-
héuser vorgesehen werden sollen, wird der geringeren Dichte sowohl mit der
Reduzierung der GRZ (von 0,4 auf 0,25) als auch mit der Verminderung der
Vollgeschosse (von Il auf Il — als Héchstmal) Rechnung getragen.

223 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen

Es gilt weiterhin die offene Bauweise. Dagegen werden die Bebauungsmdg-
lichkeiten im Anderungsbereich - mit Ausnahme der Bauflichen &stlich der
Buswendeschleife — entsprechend der neuen Zielsetzung auf Einzel- und
Doppelhaduser angepasst.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Baugrenzen sind so veréndert worden, dass eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelh&usern auf marktgéngigen Grundstiicksgréfen méglich ist.
Um eine gréf3ere Flexibilitat fir die Bebauung im Bereich der Bauflachen 6stlich
der Buswendeschleife zu erreichen, wurde die Gberbaubare Grundstiicksflache
zu Lasten der Gemeinschaftsstellplatze nach Osten und Norden erweitert.

224, Verkehrsflachen

Zur Ausrundung der Einmundungsbereiche in der Elisabeth-Blichsel-Stralie
sind zusatzliche kleinere Teilflachen als Verkehrsflachen festgesetzt worden,
um ausreichende Kurvenradien zu gewahrleisten.
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2238, Flachen filr Versorgungsanlagen

Die Lage des Trafos am GroB-Ludershager-Weg wird entsprechend des reali-
sierten Standortes um etwa 20 m nach Osten verschoben.

2.2.6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um die ostlichen Bereiche der sidlich der Karl-Fréhlich-Stralle gelegenen
Baufelder erschlieRen zu koénnen, wird eine vom GroR-Lidershéger-Weg
abzweigende Stichstrale vorgesehen. Sie wird als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Wie in anderen Bereichen
des Bebauungsplanes auch dient diese StichstraBe dem Befahren von
Anlieger- und Versorgungsfahrzeugen.

2.27. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Im gesamten Anderungsbereich wurde auf die Festsetzungen von Gemein-
schaftsstellplatzen (im rechtsgultigen Bebauungsplan mit GSt gekennzeichnet)
verzichtet. Nérdlich und stdlich der Karl-Fréhlich-Strale sind auf Grund der
nun vorgesehenen Einzel- und Doppelhduser keine Gemeinschaftsstellplatze
mehr notwendig. Ostlich der Buswendeschleife soll mit dem Verzicht auf die
Gemeinschaftsstellplatze zum einen eine groRere Flexibilitét fur den dort
vorgesehenen Geschosswohnungsbau erreicht werden, zum anderen soll bei
Nichtzustandekommen des Geschosswohnungsbaus an dieser Stelle die
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ohne gréReren planerischen Auf-
wand (weitere Anderung des Bebauungsplanes) ermoglicht werden.

3. Verfahrensablauf

31.12.1998 Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 41

07.06.2000 Rechtswirksamkeit der Satzung tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41

09.10.2003 Einleitungsbeschluss der Biirgerschaft zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41

November/ Beteiligung der betroffenen Birger und Trager offentlicher

Dezember 2003 Belange

Friihestens Abwégungs- und Satzungsbeschluss

3. Quartal 2004
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