Anderung der Begriindung vom 25. September 1998

Das Kapitel 6.2.1 der Begriindung wird volistandig ersetzt durch:
6.2.1 Aufgabe und Zielsetzung

GemaR der §§ 8 und 8a des BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft
derart auszugleichen, daR keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Die geplanten StraRenbaumalnahmen innerhalb des Plangebietes
stellen einen solchen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die Belange der Grlinordnung, des Landschafts- und Biotopschutzes sowie der
Eingriffs- und Ausgleichsproblematik gemaR Bundesnaturschutzgesetz werden in
einem parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan (GOP) aus-
fihrlich dargestellt und berticksichtigt. Der Griinordnungsplan wiederum baut auf
den Erkenntnissen der Umweltvertraglichkeitspriifung und der Raumwiderstand-
sanalyse auf, die im Zuge der Vorbereitungsphase zur StraRenplanung durchge-
fuhrt wurden. Der wesentliche Inhalt und die notwendigen MaRnahmen zum Aus-
gleich des bei Verwirklichung der Planung entstehenden Eingriffs in Natur und
Landschaft werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan bernommen, um
ihre Rechtsverbindlichkeit zu sichern. Der GOP ist Bestandteil dieser Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 14 b.

Durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14b vorgesehenen
GrinordnungsmaRnahmen wird es nicht nur méglich sein, den durch die geplante
Strallenbaumalnahme entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft nahezu
vollstandig auszugleichen, sondem es kann dariiber hinaus nun auch ein noch
vorhandenes Defizit in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 14a mit ausgeglichen werden.
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Die Punkte 1 und 2 des Kapitels 6.4 der Begriindung werden vollstandig ersetzt durch:

6.4 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind aufgrund der folgenden BaumaRnahmen nicht mehr vorhanden:

1. Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG:

Hansestadt Stralsund, den 19, 0K, 1533 Hansestadt Stralsund, den 1 4 OKt, 199

Seitens der Deutschen Bahn AG ist im Rahmen des Verkehrsprojektes ,Deutsche
Einheit" der Ausbau und die Modernisierung der vorhandenen eingleisigen Strecke
soweit vorangeschritten, daR es sich bei dem Bahngelande um keine Altlastenver-
dachtsflache mehr handelt. Mit der Herstellung der neuen eingleisigen Strecke er-
folgte fiir den gesamten Bereich der bestehenden Bahnanlage der Abtrag des
Gleisbettes und seines Unterbaus, so daB eine Kontamination zum heutigen Zeit-
punkt ausgeschlossen werden kann.

Gegenstand des seitens der Deutschen Bahn AG durchgefiihrten Planfeststellungs-
verfahrens (Planfeststellungsbeschluf® Nr.30/98) war u.a. die Priifung der Altlasten-
problematik.

Ehemalige Gartnerei und angrenzende Kleingartenanlage:

Auf dem ehemaligen Gartnereigelande erfolgte aufgrund der durch die Hansestadt
Stralsund geplanten Verkehrsanbindung an die B105 bereits die Baufeldfreima-
chung. Im Rahmen der Baudurchfiihrung/Baufeldfreimachung wurde ein Gutachten
zur Untersuchung des Altlastenverdachtes fiir diesen Bereich erstellt. Das Ergebnis
des Gutachtens ergab, daf lediglich an einer MeBstelle ein gering erhohter Phenol-
gehalt vorlag. Da dieser Bereich im Zuge der StraBenbaumafinahme ausgetauscht
wurde, wird seitens der Unteren Altlastenbehdrde von keiner Gefahrdung mehr
ausgegangen, so daf diese Flache aus dem Altlastenverdacht entlassen werden
kann.
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1. Stadtebauliche Vergleichswerte

Gesamifléche 31,74 ha
Offentliche Verkehrsflachen 75.700 m?

Wege 1.690 m? =
Bahnanlagen 6.400 m? e
vorgesehene Bahnanlagen ~ 3.430 m? ‘ﬁ
Offentliche Griinflachen 119.140 m? o
Dauerkleingarten ‘ 96.540 m*

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses . 13.930 m*

Wasserflache n 590 m*

2. AnlaB und Ziele der Planung

Das Hauptziel der vorliegenden Planung besteht in der Sicherung des Planungsrechtes fiir y
die Weiterfiihrung des Grilnhufer Bogens und dessen Anbindung an die Bundesstralte 105 ¢
(Rostocker Chaussee). Die Weiterfithrung und Anbindung ist Teil der GesamimaBnahmen

zur Neuordnung des StraBenverkehrsnetzes im Stadtgebiet Stralsund. Sie ist im Zusam-

menhang mit der Ortsumgehung Stralsunds (B 105 n), der zweiten Riigenanbindung und

dem Zubringer zur A 20 (beide B 96 n) zu sehen. Die Notwendigkeit dieser Planung begriin-

det sich in der Bedeutung der Hansestadt Stralsund als Verkehrsknotenpunkt von drei Bun-

desstraflen (B 105, B 96 und B 194) in Verbindung mit der Lage als einzige Verkehrsan-

bindung zur Insel Riigen, in dem stetig zunehmenden Verkehr und dem von erheblichen

Méngeln und Stérpunkten gekennzeichnetem stadtischen StraRenverkehrsnetz.

Im Rahmen des 1991 aufgesteliten Stadtentwicklungskonzeptes fiir die Hansestadt Stral-
sund ist fiir das Stralenverkehrsnetz ein neues Ordnungsprinzip erstellt worden, das von
einem &ulieren und einem inneren Ring zur Fiihrung der innerstadtischen und regionalen
Verkehrsstrome ausgeht. Dabei besteht das Ziel darin, die Innenstadt von der heutigen Ver-
kehrsbelastung zu befreien. Der im Plangebiet erfalte Abschnitt des Griinhufer Bogens
stelit einen entscheidenden Teil des dueren Ringes dar. Dieser beginnt im Norden an der
Landesstrale 213 (Prohner Stralie) und erstreckt sich bisher {iber den Heinrich-Heine-Ring
sowie {iber die vorhandenen Abschnitte des Griinhufer Bogens bis zum Bliitenweg. Bisher
fehlt jedoch eine verkehrsgerechte Anbindung an die B 105 und dariiber hinaus an die ge-
plante Ortsumgehung im Siden der Stadt Die Anbindung und die Ortsumgehung selbst
werden den aufieren Ring vollenden. Diese Zielsetzung ist im derzeit im Verfahren befindli-
chen Flachennutzungsplanentwurf der Hansestadt Stralsund dargestellt und als wesenti-
ches Planziel festgehalten.

Neben diesem gesamtstadtischen Ziel ist mit der neuen. Anbindung an die B 105 eine
stadtteilbezogene Neuordnung der Verkehrs- und Wohnverhaltnisse verbunden. Da eine
geordnete Anbindung der Stadtteile Griinhufe und Knieper bisher fehlt, fliet der Verkehr
iiber zwei historisch gewachsene Straenverbindungen durch Griinhufe Dorf und Garbo-
denhagen, d.h. durch zwei Wohngebiete bzw. iiber deren Anliegerstralen. Diese beiden
Verbindungen filhren in unmittelbarem Nahbereich iiber hhengleiche Bahniibergange zur
B 105. Sowohi diese beiden Anbindungen an die B 105 als auch die Wege selbst sind ver-
kehrstechnisch véllig unbefriedigend und nicht ausbaufihig. Die in den betroffenen Wohn-
gebieten entstandenen Umweltbelastungen sind nicht zumutbar. Mit dem Entstehen von
Freizeit- und Erholungseinrichtungen (regionaler Freizeit- und Erholungspark), Gewerbege-



bieten (Gewerbepark ,Stadtkoppel”) und groRfidchigen Einzelhandelseinrichtungen (Strela-
Park) sowie weiteren Wohngebieten im Bereich Viermorgen, Griinhufe, Knieper West und
im Bereich GroRe Parower Strale/Parower Chaussee ist eine zusatzliche Verscharfung
dieser Situation verbunden.

In der zuriickliegenden Vorbereitungsphase des Bebauungsplanes Nr. 14 ist die Trasse des
Griinhufer Bogens und die Form der Anbindung an die B 105 in verschiedenen Varianten
gepriift und diskutiert worden. Ein ausschlaggebender Zwangspunkt ist dabei die Bahn-
strecke Stralsund - Rostock, die unmittelbar parallel und hdhengleich zur B 105 verlauft. In
Anbetracht der hohen Verkehrsbedeutung der Bundesstrafie 105 und des Griinhufer Bo-
gens kann der hier geplante Knotenpunkt daher nur héhenfrei ausgebildet, d.h. die Bahn-
strecke kann nur {iberbriickt oder unterfahren werden. Durch die unmittelbare Lage an der B
105 mult die Kreuzung in diese aufwendige Bauweise integriert werden. Der Bebauungs-
plan beriicksichtigt neben der Trassenfiihrung des Griinhufer Bogens und dem geplanten
Knotenpunkt auch den Schutz der bestehenden Wohngebiete sowie der im Plangebiet vor-
handenen Kieingartenanlagen und schiitzenswerten Griinbereiche vor schadlichen Um-
welteinwirkungen.

Zur Realisierung der geplanten Stratenbaumafinahmen und zur Schaffung des dafir néti-
gen Baurechts hat die Hansestadt Stralsund bereits im Jahr 1981 bzw. 1993 die Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 14 und 27 beschlossen. Zur Beschleunigung des Verfahrens wur-
de der Bebauungsplan Nr. 14 in die Teilbebauungsplane 14a und 14b unterteilt. In der 1992
mit Biirgern und den Trégern dffentlicher Belange gefiihrten Diskussion der Vorentwiirfe zur
Trassenfiihrung, zur geplanten Verknipfung mit der B 105 und zur Ortsumgehung wurde
bereits deutlich, dalk gegen die Planungsziele erhebliche Bedenken bestanden. Zur Weiter-
fihrung und Begriindung der Planung wurden daher qualifizierte Verkehrsuntersuchungen
und Variantenvergleiche notwendig. Ein entsprechender Planungsauftrag wurde 1994 vor-
bereitet und erteilt. Da diese Planung inhaltlich und fachlich in starker Abhangigkeit zu den
im Auftrag des Straltenbauamtes im Zeitraum zwischen 1993 und 1995 durchgefiihrten Ver-
kehrsuntersuchungen zur Orisumgehung/2. Riigenanbindung stand, war die Einordnung in
die zeitliche Abwicklung dieser Verkehrsuntersuchungen notwendig. Aus den Ergebnissen
der im Planungsaufirag enthaltenen Verkehrsbewertung und der Raumwiderstandsanalyse,
die die Trassenvarianten A, B und C untersuchten (Eriduterung erfolgt unter Punkt 6.1.1
«verkehrskonzeption®), wurde eine Vorzugsvariante zur Trassenfiihrung sowie zur Anbin-
dung an die B 105 abgeleitet. Desweiteren entstand hiermit eine nachvollziehbare Abwa-
gung aller mit den untersuchten Trassenvarianten verbundenen Vor- und Nachteile. Die re-
sultierende Vorzugsvariante (Variante A} ist in den hier vorliegenden Bebauungsplan einge-
gangen und entspricht dem im Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund dargestellten
Planungsziel.

Aufgrund der Bedeutung der Weiterfiihrung des Griinhufer Bogens ist die Hansestadt Stral-
sund um eine ziigige Realisierung dieser Verkehrsverbindung bemiht. Die noch notwendi-
gen Ausbau- und Neubauabschnitte bis zur Anbindung an die B 105 wurden in mehrere
Bauabschnitte und in entsprechende Bauplanbereiche gegliedert. Der im Bebauungsplan
Nr. 14 b enthaltene 5. Bauabschnitt fiigt sich zusammen mit dem im Bebauungsplan Nr. 14a
enthaltenen 4. Bauabschnitt in den Bebauungsplan Nr. 14. Der 4. Bauabschnitt, der am
Bliitenweg endet, wurde bereits fertiggestellt, der Bebauungsplan Nr. 14a ist seit Januar
1998 rechtsverbindlich. Fiir den 5. Bauabschnitt wurde im September 1998 die Zustimmung
zur vorzeitigen ErschlieBung gemaR § 125 Abs. 2 BauGB zur Weiterfiihrung der BaumaR-
nahme erteilt




3. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem in Aufstellung befindlichen Fiichennuizungsolan der Han
sestadt Stralsund entwickelt werden. Der Fléchennutzungsplan vom 18.06.1997 weist die
betroffenen Grundstiicke als diientliche Verkehrsflachen und Grinfidchern baw. als Dauer-
kleingérien aus. Er stellt bereits die geplante Linienfiihrung der Strafie dar.

Gesefzesarundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1897 (BGBI. [ S. 2141, 1898 | 8. 137) sowie § 86 der Landestzucrdnung Meck-
lenburg-Vorpommem 26. Apnil 1284 i.d.F.d.Bek.d. Neufassung vom 06.05.1228 (GVOBL M-V

Nr. 16 S. 468).

4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Orseingang der Hansestadt Siralsund, direkt an der
Bundesstrate 105 (Rostocker Chausses) und der parallel dazu verdaufenden Strecke der ¢
Ceuischen Bahn AG (Rostock - Siralsund). Es wird begrenzt durch das Gsignde dss Kran-
kennauses West des Klinikums Siralsund (Kastanienweg) im Stdwesten. die Grenze der
Kigingartenanlage ,Stralsund West e.V.* (Flurstlick 87/1 der Fiur 48, Gemarkung Siraisund)
und die Nutzungsgrenze zu den Kisingarten in der Lissower Sanke (Filursilick 6/14 der Fiur
47, Gemarkung Stralsund) im SUden, die Grenze zur Flur 48, Gemarkung Stralsund, im
Sidosten, die ndrdliche Grenzs der Fiursilicke 4/1, 8/26 und 2/28 der Fiur 47, Gemarkung
Stralsund, im Nordosten, die dsiliche Grenze der Flurstiicke /15 und /18 {zu Gelande der
Coca-Cola-Niederlassung) im Sldesten, die Grenze zwischen der Kleingarienanlzge Am
Mihlgraben” und der Eigenheimsiedlung Garbodenhagen im Mordosten, den Blitenweg
(Granze zum B-Plan Nr. 14a) und die Wohnhauser auf den Fiurstlicken 123/3 bis 133/9 sc-
wig 133/10 und 133/11 im Norden, den Graben 3/1 und die Flursilicke 36 und 37 der Fiur 1,
Gemarkung Grinhufe, sowie eine Grenze entlang des Flurstiickes 75/1 der Fiur 47, Gemar-
kung Stralsund, im Nordwesten,

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfalit die folgenden Flurstiicke ganz oder zum Teil:

55/9,56,133/91,302/3,302/4,210,211, 240,241, 239/1,235, 236,
217/19,216,209/1,208,212,215/1,215/2,237,234/1,238/1, 214
und 213/1 der Flur 1,Gemarkung Griinhufe,

76/1, 76/3, 78/1, 78/4, 79/92, 67/1, 67/66, 80 bis 176 und
177/2 der Flur 46, Gemarkung Stralsund,

3/1. 45y, 5, 6f14, 8, 1575, 15/6, I5/7. 1558, 15/9. 12/2.
/4, 9/7, 9/8, 9/13, 9/15, 9/16, 9/17, 9/26, 9/28 der
Flur 47 sowie 30 der Flur 48, Gemarkung Stralsund.

5. Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt zu einem Teil in der Tribseer Vorstadt (Bereich siidlich der B 105), der
Gbrige Teil des Geltungsbereiches ist dem Stadtteil Griinhufe (ndrdlich der Rostocker
Chaussee) zuzuordnen. Das Gebiet wird durch mehrere Kleingartenanlagen gepragt. Dies
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sind die Sparten ,Stralsund West e.V." (siidlich der B 105} und ,Am Mihigraben” sowie
Griinhufe* im Norden der Rostocker Chaussee. Unmittelbar dstlich der Sparte ,Stralsund
West e.V." befanden sich zu Beginn des Planverfahrens ein Gewachshauskomplex und
Wohnhéauser fiir insgesamt 10 Familien mit 27 Personen. Sowohl die Gewachs- als auch die
Wohnhauser wurden 1997 im Zuge der Baufeldfreimachung abgerissen. In direktem An-
schluf an die Kleingartenanlage ,Stralsund West e.V." liegt ein grofiraumiger. schiitzens-
werter Landschaftsbestandteil, die sogenannte Liissower Senke. Hierbei handelt es sich um
ein empfindliches Feuchtgebiet, dem trotz umgebender Bebauung (Gewerbeansiediungen,
Garagenkomplexe) und Nutzungsauflassung eine grofle Bedeutung als gliedemder
Griinzug mit Verbindung zu den auflerhalb des Stadtgebietes liegenden Naherholungsge-
bieten des Piitter Sees und des Borgwallsees zukommt.

In Bezug auf die Gebietscharakteristik bzw. ihre Darstellung im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Siralsund stellen sich die direkt an das Plangebiet angrenzenden Flachen wie
foigt dar:

Das Krankenhaus West des Klinikums Stralsund hat den Status eines sonstigen
Sondergebietes gemag § 11 BauNVO,

der im Stiden und Siidosten an das Plangebiet angrenzende Bereich der Lissower
Senke ist im F-Plan als Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt,

das Grundstiick der Coca-Cola-Niederlassung ist entsprechend seiner Nutzung im
F-Plan als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO ausgewiesen,

die im Nordosten angrenzende Eigenheimwohnsiediung Garbodenhagen und die im
Westen liegenden Wohnbauten des Stadtteils Grinhufe entsprechen dem Charak-
ter eines allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Verkehrsflachen

6.1.1 Verkehrskonzeption

Die Verkehrskonzeption geht davon aus, dalt der vorhandene Griinhufer Bogen von der
Kreuzung Lindenallee/An der Stadtkoppel nach Siiden verangert und in Hohe der ehemali-
gen Gartnerei an die B 105 angebunden wird. Diese Verlangerung ist in die Bauabschnitte 4
und 5 unterteilt und mufl im Sinne der Verkehrskonzeption als zusammenhangender Pla-
nungsschritt gesehen werden. Der Bauabschnitt 4 ist inzwischen realisiert. In den nachfol-
genden Erlduterungen wird der bereits genehmigte Teilbebauungsplan Nr. 14 a auf Grund
der Zusammenhange einbezogen. .

An der Grenze zwischen den beiden Teilbebauungsplanen 14 a und 14 b wird eine ho-
hengleiche Kreuzung mit dem Bliitenweg vorgesehen, um von dort die Wohngebiete Gar-
bodenhagen und Griinhufe anzubinden. Die Anbindung an die Bundesstrafte 105 wird pla-
nerisch als hohenfreie Kreuzung ausgebildet, an der sich die Weiterfiihrung in Richtung
Bundesstrafle 194/Ortsumgehung B 105 n als weiterer Bauabschnitt anfligen wird. Dieser
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weiterflihrende Teilabschnitt wird soweit vom Geltungsbereich des B-Planes Nr. 14 b eﬂam,‘ﬁ-;_-_"-.
daf einerseits die Planungseingriffe insgesamt dargestellt und verdeutlicht werden und an-

dererseits die Trassenflihrung in Richtung Siiden nur im notwendigen MaRe festgelegt wird.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 b vom August 1995 sah die Querung der
Bahnlinie durch eine Unterfiihrung vor. Die Anbindung des Griinhufer Bogens an die B 105
solite in Form einer lichtzeichengeregelten Kreuzung geschehen. Um die Trasse des Griin-
hufer Bogens hohengleich an die B 105 anbinden zu kénnen, hétte diese - durch die Bahn-
strecke bedingt - ebenfalls auf das Niveau der Unterquerung abgesenkt werden miissen.
Zur baulichen Vorbereitung dieser Absenkung bei gleichzeitiger Beibehaltung des Verkehrs
auf der B 105 ware im Bereich der notwendigen Tieflage eine parallel verschobene neue
Trasse fiir die B 105 edorderlich gewesen. Hieraus hatte sich eine neue Verkehrsflache zu
Lasten der angrenzenden privaten Flachen ergeben. Da die Unterquerung der Bahn durch
das erforderliche Trogbauwerk technisch einen wesentlich hoheren Aufwand und somit
auch hohere Kosten bedingt hétte, erfolgte eine Entscheidung zugunsten einer anderen
Kreuzungsvariante. Anstelle eines Tunnels unter der Bahn ist nun ein kostengiinstigeres
Briickenbauwerk vorgesehen. Somit entfallt die Notwendigkeit der Verschiebung der Bun-
desstralle nach Siiden.

Ein unmittelbar mit der Weiterfiihrung des Griinhufer Bogens bis zur B 105 verbundenes
Planungsziel ist die Aufhebung der vorhandenen Verkehrsfiihrungen (iber Garbodenhagen
und Griinhufe Dorf und die SchlieBung der dort vorhandenen Bahniibergénge. Die positiven
Wirkungen der neuen Verkehrsfilhrung werden sich daher aufierhalb des Plangebietes zei-
gen. Dieser Zusammenhang ist bedeutsam fiir die Realisierung der Anbindung, da {iber die
SchlieBung der beiden Bahniibergange sich eine Kostenbeteiligung der Bahn AG und des
Bundes nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz ergibt.

Wie bereits erwahnt, ist zur Begriindung der Verkehrskonzeption und zur Abwagung der mit
ihr verbundenen Eingriffe eine besondere Verkehrsuntersuchung und eine Raumwider-
standsanalyse durchgefiihrt worden. In diesen Untersuchungen sind drei Netzvarianten ge-
geniibergestelit worden, die das Plangebiet in unterschiedlicher Form einbeziehen.

Variante A

Der Griinhufer Bogen wird in der beschriebenen Form an die B 105 angebunden. Die rele-
vanten Verkehrsstrime nehmen diese Fiihrung in hohem MaRe an. Der Grinhufer Bogen
erhalt die Belastung einer gut ausgelasteten 4-spurigen Verkehrsstrale in Hohe von ca.
33000 Kiz/24 h (DTV). Dem Eingriff in das Wohnumfeld und in die Griinbereiche der Plan-
gebiete 14 a und 14 b stehen als Vorteile entgegen, daft stadtgebietsbezogen die ge-
wiinschte Verlagerung des Verkehrs auf den ,aufleren Ring® eintreten wird und die Wohn-
gebiete beiderseits dieses Ringes - insbesondere das Wohngebiet Griinhufe/Viermorgen -
nur vom Eigenverkehr belastet werden. Eine Zerschneidungswirkung von zusammenhén-
genden Wohngebieten entsteht nicht, jedoch miissen im Bereich des Plangebietes Nr. 14 a
erhebliche Larmwirkungen beriicksichtigt werden. Im Plangebiet 14 b sind diese weniger
problematisch.

Variante B

Diese Varante greift grundsatzlich die Trasse und die damit verbundene Ringwirkung der
Variante A auf, teilt jedoch die Verkehrsfiihrung in Hohe der Lindenallee auf, Das Planziel
der Variante B war, von diesem Kreuzungspunkt in Richtung B 105 den Verkehr auf 2 zwei-
spurige Trassen zu fithren.




- Trasse wie bei Variante A (Ringwirkung)

- Fithrung iiber die vorhandene Lindenallee und Verlangerung dieser Sammelstralte
zur B 105 und Anbindung {iber eine hohengleiche Kreuzung in Hohe Gewerbegebiet
Langendorf/Griinhufe.

Die Verkehrswirkung zeigt jedoch, dai - bedingt durch die Verkehrswirkung der Ortsumge-

hung - die Verkehrsstrome diese Aufteilung nicht akzeptieren und sich auf die-Trasse des

Ringes konzentrieren. Die Variante wilrde die gleiche Ausbauqualitat fir die ,Ringstralte®

erfordemn und die gleichen schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen. Weiterhin miifite

fiir die Anbindung in Héhe Langendorf/Griinhufe ein héhengleicher Bahnibergang akzep-
tiert werden.

Variante C
Bei dieser Variante wurde auf die Weiterfiihrung der Trasse im Sinne der Variante A ver-
zichtet und statt dessen die Trasse der Lindenallee als Hauptverkehrsstralle aufgewertet.
Die Verkniipfung mit der B 105 bzw. B 105 n wurde im Bereich Gewerbegebiet Griinhu-
fe/Langendorf durch zwei eigenstandige Trassen gewahit. Dabei muRte die Trassenfiihrung
L fiir die Nordvariante der geplanten B 96 n/2. Riigenanbindung berticksichfigt werden. Eine
zur Lindenallee altemative Trasse ergibt sich aus der Siedlungs- und Landschaftsstruktur im
Bereich Viermorgen/Griinhufe nicht. Die Verkehrswirkung dieser Variante ist aus vier Griin-
den unbefriedigend:

1. Die gewiinschte Ringwirkung wird im Vergleich zu den Varianten A und B nur unzu-
reichend erzielt.

2. Es entstehen fiir den Kfz-Verkehr langere Fahriwege und hierdurch groflere Umwelt-
belastungen.

3. Im Zuge der Lindenallee wird eine nicht vertretbare Zerschneidungswirkung und Um-
weltbelastung bewirkt, die den gesamten Stadtteil erfalit. Die im Zuge der Lindenallee
zu erwartende Verkehrsbelastung wird ca. 21000 Kfz/24 h (DTV) betragen.

4. Die Verkehrsfilhrung (iberlagert sich mit den Planungen zur Giberregionalen Verkehrs-
fiihrung beziiglich der Ortsumgehung B 105 n. Die B 105 n miBte wesentiich auf-
wendiger ausgebaut werden. Es ist keine Zustimmung des zustandigen Baulastira-
gers zu enwarten.

L Aus der Abwagung der Wirkungen im Sinne der Verkehrsfiihrung und der Raumwiderstande
ergibt sich Variante A als eindeutige Vorzugsvariante, da sie einen veriretbaren Kompromifs
zwischen positiven Verkehrswirkungen und negativen Eingriffen in das Wohnumfeld und in
die Grilnbereiche darstellt. Durch diese Vorzugsvariante wird eine grundsétzliche Uberein-
stimmung mit dem Flachennutzungsplanentwurf hergestelit.

6.1.2 Dimensionierung der Verkehrsflachen

Die genannte Prognosebelastung fir die Weiterflihrung des Griinhufer Bogens erfordert im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Anlage einer 4-spurigen und anbaufreien Ver-
kehrsstrale. Der vorgeschiagene Regelquerschnitt setzt sich aus 2 Fahrbahnen, Mittel-
streifen und einem einseitig begleitenden Full- und Radweg zusammen. Die genaue Be-
messung geht aus der Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) hervor. Ohne die zusatzli-
chen Flachen fiir Stiitzmauern und Lamschutzanlagen ergibt sich eine Regelbruttobreite
von ca. 23 m fiir die Trasse des Griinhufer Bogens. Die Verkehrsflache der B 105 ergibt
sich an den Randbereichen des Plangebietes aus der bestehenden Querschnittbreite (2-
spurige Verkehrsstralle mit beidseitigen FuB-/Radwegen) und verbreitert sich im Kreu-
zungsbereich um die notwendige Breite fiir die zusatzlichen Abbiegespuren.




Die Dimensionierung des Anschluftknotens Griinhufer Bogen / B 105 ergibt sich aus den
Erfordernissen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit unter Berlicksichtigung der kinftigen
Verkehrsbelastungen. Die Gestaltung der Flachen innerhalb der Zu- bzw. Abfahrten zum
Griinhufer Bogen erfolgt unter Berlicksichtigung der Baugrundverhaitnisse, eines moglichst
geringen technischen Aufwandes und der gebotenen Minimierung der Kosten entsprechend
der Darstellung in der Planzeichnung, Teil A. Die in Bezug zur Fahrbahnoberkante tiefer lie-
genden Flachen innerhalb des dffentlichen Strallenraumes werden anschiieflend mit Bau- 5
men und Strduchem begriint. Die Briicke {iber die Bundessiralle 105 und die Bahn wird als

Vierfeldbriicke mit anschlieRendem Dammbereich ausgebildet. Ausschlaggebend fiir die

Wahl der Briickenkonstruktion sind die Bodenverhaltnisse. Aufgrund des im betroffenen Be-

reich anstehenden Baugrundes ergibt sich eine relativ hohe Setzungsgefahr fiir das Brik-

kenbauwerk.

6.1.3 Erschlieffung

Die Erschlieung der im Planbereich erfaten Nutzungsbereiche ist in Bezug auf die darge- &
stellten Kleingartenanlagen sowie auf das siidwestlich angrenzende Krankenhausgelande

zu sichem. Die ndrdlich der Bahnstrecke gelegenen zwei Kleingartenanlagen werden iber

die vorhandenen ErschlieBungsstraien Blitenweg" und K.-F.-Goerdeler-Stralle” ange-

bunden. Dabei ist die Zufahrt zur Kleingartenanlage ,Griinhufe” bereits im Zuge der in den

letzten Jahren realisierten MalBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung innerhalb des Stadt-

teiles Griinhufe gesichert und ausgebaut worden.

Der die siidwestliche Grenze des Plangebietes bildende ,Kastanienweg" dient sowoh! der
Erschliefung der astlich angrenzenden Kleingartenanlage als auch der ErschlieBung des
Krankenhausgebietes, das auflerdem durch die Zu- und Abfahrt am westlichen Rand des
Plangebietes angebunden ist. Sowohl der Kastanienweg als auch diese Zu- und Abfahrt
werden verkehrsgerecht an die B 105 angeschlossen. Die Grundstiickszufahrt zu dem im
Norden der Kleingartenanlage ,Stralsund West e.V." vorhandenen Parkplatz besitzt Be-
standsschutz. Die Anbindung des Wohngebietes Griinhufe {iber den Baniibergang Griin-
hufe Dorf entfélit. Sie wird kiinftig Gber das vorhandene Strallennetz direkt an den Griinhu-
fer Bogen erfolgen. Die Schliefung des Bahniiberganges Griinhufe Dorf wird genau wie die €
nicht im Plangebiet erfalite Schliefung der Anbindung ,Garbodenhagen” Giber ein zusatzli-
ches Planfeststellungsverfahren des Eisenbahnbundesamtes geregelt werden. Die Er-
schlieBung von Garbodenhagen erfolgt iber den ,Blitenweg” und dessen Anbindung an
den Griinhufer Bogen am Nordrand des Plangebietes.

Der Kastanienweg ist die bereits vorhandene Zufahrtsstralle zum Krankenhaus West und
zur Kleingartenanlage ,Stralsund West®. Er befindet sich im Besitz der Hansestadt Stral-
sund. Der ausgewiesene StraBenraum umfallt neben der Fahrbahn auch den wertvollen
Bestand an alten Kastanien, der sich einseitig dsflich entiang der Strafle erstreckt. Zum
Schutz des Baumbestandes soll das Parken im Wurzelbereich der Baume kiinftig unterbun-
den werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb an dieser Stelle einen Bereich ohne Ein-
oder Ausfahrten fest. Das Krankenhaus wird seinen Stellplatzbedarf fir Besucher kiinftig
auf dem eigenen Grundstiick abdecken.

Im Plangebiet befinden sich vorhandene Leitungen verschiedener Versorgungstrager. Die
Anlagen werden im einzelnen nachfolgend aufgefihr.



Stralsunder Elektrizitétsversorgung:

Im Plangebiet befinden sich ein 20 kV-Kabel parallel zur Rostocker Chaussee auf der siidli-
chen Seite der B 105, ein 0,4 kV-Kabel paralle! zur Rostocker Chaussee auf der nordlichen
Seite der B 105 und die spétere Unterkreuzung der Gleise zur Einspeisung Pumpwerk
REWA GmbH. Beide Kabel miissen zur Baufreimachung umverlegt werden.

StrefaGas GmbH:

In der Rostocker Chaussee handelt es sich um eine Hochdruckgasrohrieitung (DN 100
Stahl, 16 bar mit 0,8 bis 1,0 m Rohrdeckung) und eine Niederdruckgasrohrleitung (DN 100,
< 1 bar mit 0,4 m Rohrdeckung) im vorhandenen Gehweg. Durch das geplante Kreuzungs-
bauwerk werden Gehwege zu Fahrbahnen. Kommt noch ein Bodenabirag hinzu, sind
Schutzmafnahmen, die die geringe Rohrdeckung kompensieren bzw. Umverlegungen der
Gasleitungen in den neuen Geh- und Radweg zwingend erforderfich.

REWA GmbH

Durch den geplanten Briickenbau werden die vorhandenen Leitungen der REWA GmbH
nicht beriihit, unter der Voraussetzung, daB kein Briickenpfeiler notwendig ist. Die im Be-
reich des Strallenbauwerks liegenden Abwasserdruckrohrleitungen (2 mal DN 400) miissen
vor Belastung geschiitzt werden. Es ist entweder eine Umverlegung ab vorhandenem
Schutzrohr (unter Bahndamm und Strafie) vorzunehmen oder es ist ein Schutz vor Ablei-
tung der Verkehrslasten vorzusehen.

Deutsche Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Fernmeldeaniagen der
Deutschen Telekom AG, die von den geplanten Baumalnahmen ggf. berlhit werden und
demzufolge verandert oder umverlegt werden missen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit der Planung wird auf eine Darstellung der einzelnen Lei-
tungen in der Planzeichnung (Teil A) verzichtet. Staft dessen werden der Begriindung Lei-
tungsbestandsplane beigefligt. Konflikte mit Eigentlimemn der befroffenen Flachen sind
kaum zu erwarten, da die Leitungen zumeist im offentlichen Bereich liegen. Es wird jedoch
ausdriicklich darauf hingewiesen, dald bei der Planung der Baumafinahmen im Plangebiet
der vorhandene Leitungsbestand und die Belange der Versorgungstrager zu beachten sind.
Die Planungen und der Beginn der Bauarbeiten sind dem jeweiligen Versorgungstrager
rechtzeitig anzuzeigen.

6.1.4 Fuf- und Radwege

Durch die Schlieffung der beiden genannten Bahniibergange und durch die neue Verkehrs-
verbindung des Griinhufer Bogens mufl auch das Rad- und Fuwegenetz neu geordnet
werden. Als Planungsziel sind sowohl gesamistadtbezogene als auch staditeilbezogene
Verbindungswege berlicksichtigt worden. Dabei handelt es sich auch um Ersatzverbindun-
gen fir die heutigen Wege (iber die kiinftig entfallenden Bahnibergénge.

Entlang des Griinhufer Bogens wird innerhalb der Verkehrsflache einseitig ein Fuf- und
Radweg vorgesehen. Erganzend hierzu wird der vorhandene Fullweg zwischen Griinhufe
Dorf und Garbodenhagen parallel zur Trasse des Griinhufer Bogens nach Norden gefiihrt.

" Vom FuR- bzw. Radweg des Griinhufer Bogens aus werden Verbindungen zu den Fuflwe-

gen an der B 105 und Griinhufe Dorf — Garbodenhagen geschaffen. Entlang der B 105 wer-
den beidseitig FuR- und Radwege {ibernommen, die hier schon vorhanden sind. Diese bil-
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den in der Kreuzung der beiden Verkehrsstralen in Zukunft ebenfalls einen wichtigen Kno-
tenpunkt im stadtischen Wegenetz. Dieses soll zusammen mit der Weiterfiihrung des Griin-
hufer Bogens zur B 194/Ortsumgehung ebenfalis in Richtung Siiden - jedoch separat ge-
fuhrt - in die dort gelegenen Naherholungsgebiete (Lissower Senke) und zur Tribseer
Siedlung weitergefiihrt werden. Da es sich bei der Liissower Senke um einen dffentlichen
Grinbereich handelf, wurde auf die Darstellung der Wegebeziehung in diesem Bereich ver-
zichtet. Eine trassennahe Wegefiihrung wird aus Schutzgriinden der Niederung empfohlen.
Als Wege mit Stadtteilfunktion sind dargestelit:

- der parallel zur Bahn verlaufende Verbindungsweg zwischen Griinhufe Dorf und Gar-

bodenhagen (mit Anbindung an den Griinhufer Bogen),

- eine Abzweigung entlang des Grabens 3/1 in Richtung Norden und

- die Anbindung von Griinhufe an die B 105 bzw. zum Krankenhaus West.
Als Ersatz fiir den fortfallenden Bahniibergang wird ein unmittelbar dstlich versetzter Tunnel
fiir Futganger und Radfahrer die heutige Verbindung sichem. Dieser Tunnel unterquert die
Bahnstrecke. Durch den Tunnel, der behinderten- und radfahrgerechte Rampen erhalten
wird, bleibt Grinhufe an die Bushaltestelle in Hohe des Krankenhauses angebunden.

6.1.5 OPNV

Die Verbindung (iber die Verlangerung des Griinhufer Bogens zur B 105 soll auch fiir den
offentiichen Personennahverkehr (Linienbusverkehr) genutzt werden, um das Liniennetz zu
erganzen. Hierbel soll im Bereich des Knotens Garbodenhagen eine Haltestelle fiir die beid-
seitigen Siedlungsgebiete vorgesehen werden. Die Haltestellen an der B 105 in Hohe des
Krankenhauses West bleiben erhalten, ebenso die dortige Wendemaglichkeit.

6.1.6 Bahnanlagen
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Unmittelbar nérdlich angrenzend an die Bundesstrale 105 befinden sich Fléchen in der
Rechistragerschaft der Deutschen Bahn AG (DB AG). Die Gleise der Bahnlinie Stralsund -
Rostock verlaufen parallel zur Rostocker Chaussee. Die Deutsche Bahn AG plant grund-
satzlich den zweigleisigen Ausbau der momentan eingleisigen Strecke (Planung im Rahmen
der Projektliste ,Deutsche Einheit"). Zur Zeit erfolgt als Zwischenausbaustufe der Ausbau
und die Modemisierung der vorhandenen eingleisigen Strecke. Der Bebauungsplan unter-
scheidet daher in seinen Darstellungen in der Planzeichnung (Teil A) zwischen den bereits
festgestellten, vorhandenen Bahnanlagen und den noch festzustellenden, kiinftig erforderli-
chen bzw. vorgesehenen Bahnaniagen. Die vorgesehene Erweiterung der Bahnanlagen
entspricht dabei einer Darstellung chne Normcharakter, da eine Festsetzung dieser Flachen
ohne ein abgeschlossenes Planfeststellungsverfahren im Rahmen des § 9 BauGB nicht
maglich ist. Auf diese Weise werden jedoch die notwendigen Flachen fiir den Ausbau der
Strecke vorgehalten.

Im Bereich des Bahn-Kilometers 2,577 bis 2,662 sowie 2,682 bis {iber die Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 b hinaus sehen die Planungen der Deutschen
Bahn AG die Ermichtung einer Larmschutzwand vor. Diese liegt innerhalb der festgesetzten
Bahnflachen und wird im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt.

Im Westen des Plangebietes, unmittelbar gegeniiber dem Eingang zum Krankenhaus West,
beabsichtigen das Land Mecklenburg-Vorpommem und die Hansestadt Stralsund, einen
Haltepunkt fir die Bahn vorzusehen. Die Realisierung dieses Haltepunktes hat aufgrund der
glnstigen Lage zum Krankenhaus und den nordlich angrenzenden Wohngebieten grofe
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Bedeutung innerhalb der Verkehrsentwicklungsplanung der Hansestadt Stralsund. Da der
Haltepunkt jedoch noch keine Verbindlichkeit erlangt hat (hierfir ist ein Planfeststellungs-
verfahren erforderich), erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung der betroffenen Fla-
chen, sondem lediglich eine Darstellung ohne Normcharakter analog der Darstellung fiir den
zweigleisigen Ausbau.

6.2 Griinordnung, MafRinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.2.1 Aufgabe und Zielsetzing —  siehe Anderung der Begrunclung S-7 im nharg

Mecklenburg-Vorpommem®, unmittelbar Anwendung. Entsprechend der §§ §-nd 8a des
BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft derart auszugleichen, daft keine erhebli-
che oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Die geplanten Stfaltenbaumalinahmen
innerhalb des Plangebietes stellen einen solchen Eingriff in Natupdnd Landschaft dar.

Die Belange der Griinordnung, des Landschafts- und Bigtopschutzes sowie der Eingriffs-
und Ausgleichsproblematik gemall Bundesnaturschutzgésetz werden in einem parallel zum
Bebauungsplan erarbeiteten Griinordnungsplan (GOP) ausfihrlich dargestelit und beriick-
sichtigt. Der Grinordnungsplan wiederum baul-4uf den Erkenntnissen der Umweltvertrag-
lichkeitspriifung und der Raumwiderstandsapdlyse auf, die im Zuge der Vorbereitungsphase
zur Strafenplanung durchgefiihit wurdefi. Der wesentliche Inhalt und die notwendigen
MaRnahmen zum Ausgleich des bei ¥erwirklichung der Planung entstehenden Eingriffs in
Natur und Landschaft werden alsFestsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen, um
ihre Rechtsverbindlichkeit zu sichemn. Der GOP ist Bestandteil dieser Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 14 b. '

gsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14b vorgesehenen Griinord-
nungsmafinahmen wird es nicht nur moglich sein, den durch die geplante StraRenbaumaf-

gichsbilanz aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14a mit ausgegli-
2fi werden. -

6.2.2 Offentliche Griinfiachen

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen erstrecken sich zum Teil als straflenbegleitendes
Netz entlang der B 105 und der Trasse des Griinhufer Bogens, umfassen aber auch den
gesamten Bereich der Liissower Senke. Die entlang der Straflen festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchem bilden einen Sichtschutzstreifen zu den Kleingar-
ten. Die gekennzeichnete offentliche Griinflache im Bereich der Kleingartenanlage ,Griin-
hufe® ist als solche vorhanden und wird im Bestand gesichert. Der vorhandene Baum- und
Strauchbestand soll erhalten werden.
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Der Liissower Senke kommt eine groRe Bedeutung fiir den Ausgleich gemaf Bundesnatur- &

wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen (vgl. 6.2.4)

6.2.3 Dauerkleingarien

Die im Plangebiet vorhandenen drei Kleingartenanlagen ,Stralsund West e.V.* (siidlich der
Bundesstralle 105) sowie ,Griinhufe* und ,Am Miihigraben” im nordlichen Teil des Gel-
tungsbereiches sollen zum groften Teil im Bestand gesichert.werden. Durch die geplanten
StraRenbaumafinahmen ist es unvermeidbar, daR im Osten und Norden der Anlage ,Stral-
sund West" und im Stiden der Anlage ,Am Mithigraben* mehrere Gérten entfallen werden
bzw. bereits entfallen und entschadigt sind. Da die Kleingartenaniagen nach eigenen Anga-
ben der Vereine einen sinkenden Bedarf an Garten verzeichnen, wird es moglich sein, fiir
die fortfallenden Kleingarten innerhalb der betroffenen Anlagen selbst Ersatz zu schaffen.
Erste Gesprache und Diskussionen der Planung mit dem Vorstand des Kreisverbandes der
Gartenfreunde ergaben, daf die Kleingariner dem Straenbauvorhaben grundsétzlich posi-
liv gegentiberstehen. Die im Bebauungsplan dargestellte Abgrenzung der Kleingartenanla-
gen entspricht der mit den Vereinen abgestimmten Planung bzw. dem tatsachlichen Zaun-
vertauf. Weiterhin wurde die ostlich der Kleingartenaniage Griinhufe gelegene Grabeland-
flache Grinhufe Il aufgegeben.

In den Kleingartenanlagen wurden fiir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge der Kleingar-
tenbesitzer eigens Flachen fiir Gemeinschaftsstellplétze ausgewiesen. Die betroffenen Fla-
chen werden bereits heute als Stellplatzanlagen genutzt. In der Kleingartenanlage ,Am
Miihigraben® wurde auf die Ausweisung einer Flache fiir Stellplétze verzichtet, da aufgrund
der geringen Anzahl der Garten die Unterbringung der Kraftfahrzeuge im éffentlichen Be-
reich moglich ist.

6.2.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
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Wesentlicher Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist neben der Festsetzung der
Strallenverkehrsflachen und der Kleingartenanlagen auch die Darstellung eines Teiles der
Lissower Senke als Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Dies erfolgt in erster Linie, um den erforderlichen Ausgleich fiir
den mit der geplanten Straenbaumafinahme entstehenden Eingriff in Natur und Land-
schaft sichemn zu kinnen.

Nahezu das gesamte im Geltungsbereich des B-Planes liegende Gebiet der Liissower Sen-
ke wird als Flache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dargestellt. Innerhalb dieser umgrenzten
Flachen sind unterschiedliche AusgleichsmaBinahmen vorgesehen. Teilbereiche sollen
durch Aushagerung als extensive Wiesenfldchen entwickelt, andere Teile als Feucht- bzw.
Frischwiesen gepflegt werden. Das vorhandene Pappelsoll ist gemaR § 2 des 1. Gesetzes
zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommem zu erhalten. Daneben soll im Bereich der an-
zupflanzenden Silberweiden als Ausgleich fiir die teilweise Zerstérung der Weidenkultur
nérdiich der B 105 und als Ersatz fiir das iiberalterte Pappelsoll ein Teich als faunistischer
Lebensraum (Laichplatz) geschaffen werden. Im Uferbereich des Liissower Grabens sollen
die dort entstandenen Walle abgetragen und das Grabenprofil so verandert werden, daf ei-
ne langfristige Anhebung des Wasserspiegels maglich wird. Diese Mafnahmen werden
durch das Anlegen von Baum- und Strauchgruppen in den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereichen erganzt.

.‘.

schutzgesetz zu. Der Bereich wurde daher als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5




5.2.5 Zu begriinende Flachen im offentlichen Strallenraum

Der siidlich der B 105 liegende Teil des Griinhufer Bogens wurde insgesamt als Verkehrs-
fiache dargestellt, beinhaltet aber neben dem Strallenkdrper und den zugehdrigen Bo-
schungen auch Griinflachen, die durch Anpflanzen von Baumen und Strauchem gemaf
Text (Teil B), Punkt 2(5) gestaltet werden sollen. Die auf den Flachen fesigesetzten Mali-
nahmen werden in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich beriicksichtigl. Die zum
StraRenkorper gehdrenden dargesteliten Boschungsflachen werden ebenfalls vollflachig
bepflanzt.

6.3 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Der Graben 3/1 (Alter Mithigraben) wird vollsténdig als FlieBgewasser und Vorflut fir abzu-
leitendes Regenwasser erhalten. Im Zuge des geplanten Ausbaus der Bahnstrecke Stral-
sund - Rostock sowie im Rahmen der Straflenbauarbeiten an der Trasse des Griinhufer
Bogens wird es jedoch erforderlich, Abschnitte des Grabens 3/1 als Vorflut umzubauen. Fir

€ dieses Vorhaben ist eine technische Lésung bereits erarbeitet und z.T. ein Plangenehmi-

e gungsverfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefihrt worden. Die Ge-
nehmigung fiir die Umverlegung des Grabens 3/1 ist am 17.11.1997 erteilt worden. Der 2.
Abschnitt der Umverlegung erfolgt im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der
Bahnlinie Stralsund — Rostock.

Mit der im Rahmen der Uberarbeitung des Planentwurfes erfolgten Erweiterung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes um einen Teil der Liissower Senke liegen nun auch
der Graben 3 (Lassower Graben) und der Graben 3-A teilweise innerhalb des Plangebietes.
im Zuge der gemaRl § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes notwendigen Ausgleichsmafnah-
men fiir den mit der geplanten BaumaBnahme entstehenden Eingriff in Natur und Land-
schaft ist es vorgesehen, im Randbereich des Grabens dort angehauften Boden abzutragen
und das Profil des Grabens zu verdndemn, um langfristig eine Anhebung des Wasserspie-
gels zu erzielen. Die vorgesehene Umgestaltung der Uferbdschung, die Manahmen im Be-
reich der Baschungsoberkante sowie die geplante dauerhafte Anhebung des Wasserspie-
gels stellen eine wesentliche Umgestaltung des Gewassers gemal § 31 Il WHG dar. Da mit
dem Gewasserausbau das Ziel verfolgt wird, eine wesentliche Verbesserung der 6kologi-
schen Situation in dem betreffenden Gewasserabschnitt herbeizufihren, kann nach Aussa-
ge der unteren Wasserbehérde grundsatzlich auf die Durchfilhrung eines Planfeststellungs-
verfahrens, das den Anforderungen des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
entspricht, verzichtet werden (§ 31 Ill, Ziff. 3 WHG). Eine Plangenehmigung nach Wasser-
recht ist jedoch erforderlich.

In Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband ,Barthe/K(iste® erfolgt die Ausweisung
von Schutzstreifen entlang der im Plangebiet vorhandenen Graben. Dieser Streifen befindet
sich beim Graben 3 auf der siid-Gstlichen und beim Graben 3-A auf der westlichen Seite
und kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (keine Pflanzgebote in diesem
Bereich) in einer Breite von 15 m gewahrleistet werden. Dabei stehen die Einrichtung eines
Schutz- bzw. Unterhaltungsstreifens und die vorgesehene Unterlassung von Grabenrdu-
mungen aus dkologischer Sicht nur scheinbar im Widerspruch. Die maschinelle Raumung
des Grabens wird sich nicht volistandig vermeiden lassen. Die Raumungen sollen in Bezug
auf die Haufigkeit jedoch stark reduziert werden.
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Die im Entwurf vom August 1995 erfoigte Kennzeichnung eines ,vorgesehenen Regenrii
haltebeckens® im Bereich zwischen Blitenweg, Grilnhufer Bogen und Kieingartenanlage
JGriinhufe” ist entfallen. Die vormalige Darstellung ohne Normcharakter sollte die notwend
gen Flachen fiir ein seinerzeit von der REWA GmbH geplantes Regenriickhaltebecken vor-
halten. Mit der zwischenzeitlich erfolgten Umverlegung des Grabens 3/1 entlang der ge-
planten Trasse des Griinhufer Bogens ist der Bau eines zusétzlichen Regenriickhalte-
beckens Gberfliissig geworden, da die Konzeption des offen gefiihrten Grabens die Auf-
nahme und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ermdglicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 b beriihrt die ehemaligen Wasserfassun-
gen des Klinikums West und des ehemaligen Befriebes ESKO (heute Standort Coca-Cola-
Erfrischungsgetranke GmbH). Da diese Wasserfassungen seit mehr als drei Jahren nicht
mehr genutzt werden, ist das Entnahmerecht entfallen. Der Status des Bereiches als Trink-
wasserschutzgebiet ist derzeit noch nicht abschlieRend geklart. Geman der vorliegenden
Planung soll zumindest ein zugehériger Bohrbrunnen durch die StraBentrasse {iberbaut
werden. Eine weitere Wasserfassung soll im Zuge von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
zuriickgebaut werden. Es ist lediglich ein oberirdischer Riickbau geplant. Wegen der raumii- e
chen Nahe zur Wasserfassung Liissow, die von fundamentaler Bedeutung fiir die Wasser-
versorgung der Hansestadt Stralsund ist, wird die untere Wasserbehérde den ordnungsge-

malen Rickbau der nicht mehr genutzten ehemaligen betrieblichen Wasserfassungen

(ESKO und Klinikum West) entsprechend des DVGW Regelwerkes — Technische Regeln -
Arbeitsblatt W 135 - Sanierung und Riickbau von Bohrungen, GrundwassermeRstellen und

Brunnen - verfiigen.

Desweiteren befinden sich im Plangebiet drei Grundwassermefstellen des staatlichen
Grundwassermelnetzes. Die drtliche Lage dieser Mefistellen wurde in der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Im Falle einer unabwendbaren Uberbauung
(die bei Fortfiihrung des Griinhufer Bogens im 6. Bauabschnitt erforderlich wird) gelten die
o.a. Verfiigungen. Die Kosten des Riickbaus der Brunnen und GrundwassermeRstellen sind
durch den Veranlasser des Vorhabens bzw. den Grundstiickseigentiimer (in beiden Fallen
die Hansestadt Stralsund) im Rahmen der Gesamtmafnahme zu beriicksichtigen.

6.4 Altlasten - siebe 3hgfcm;1? ofer Bg_gmr-nnfunj $.2 im #nhang Lt 28.9.99 Q'f

wRahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 1995 wurde auf folgende Altla-
stenverdachtsflachen hingewiesen:

1. Gleisanlagen der Beutschen Bahn AG:
Hier wird auf eine eventuell vorhandene Belastung der Gleisbettbereiche mit Schwermetal-
len in geringem Umfang hingswiesen. Genaue Aussagen {iber die Art der Kontamination
des Cleisbettes konnen aber nurmach entsprechenden chemischen Untersuchungen ge-
troffen werden. Vor einer Wiederverwentiung von Gleisbettstoffen und Schotter sind diese in
Abhangigkeit von der zukiinftigen Nutzung zuTeigigen.

2. Ehemalige Gartnerei und angrenzende Kleingartenaniage:
Aufgrund der jahrelangen gartnerischen Nutzung ist eine Konfamipation des Bodens durch
intensiven Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu vermuten. Auch in~diesem Fall kénnen
konkrete Aussagen iiber den Grad der vermuteten Kontamination erst nack
entsprechenden Untersuchung getroffen werden. In diesem Zusammenhang iste
ten, dafl der in unmittelbarer Nahe zur ehemaligen Gartnerei gelegene Grundwasseteite
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r Versorgung der Wasserfassung des Klinikums West identisch mit dem Grundwasserlei-
asserfassung Lissow ist.

ung der Altlastenverdachtsfidchen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in
er Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes wird verzichtet,
egangene Untersuchung nicht genau eingegrenzt werden

Auf eine Kennzeéi
Form von Darstellung
da die 0.a. Bereiche ohne vo
kdnnen.

Grundsatzlich ist im gesamten Baugebiet folgen
Unbelastete Bauabfélle, die wahrend der Baumaln
Stralenaufbruch, Bodenaushub oder Baustellenabfélle, du
auf Deponien abgelagert werden, die fir Hausmiill oder hausmi
zugelassen sind. Ist eine unmittelbare Verwertung dieser Bauabfélle
bereitungs- oder Verwertungskapazitaten nicht moglich, so sind sie in Abstimmung_mit der
Verwaltung der Hansestadt Stralsund auf abfallrechtlich genehmigten Flachen zwisch
lagem.

{
‘ 6.5 Lamschutz

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung neu geplanter Verkehrsfla-
chen in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Kleingarienanlagen, zu vorhandener Wohnbe-
bauung und zum Krankenhaus West des Klinikums der Hansestadt Stralsund. Aus dieser
Situation heraus muf mit LaArmimmissionen innerhalb der angrenzenden Flachen, verur-
sacht durch die prognostizierte Verkehrsbelastung des Griinhufer Bogens, der B 105 und
der Bahnstrecke, gerechnet werden. Im Zuge der Stralenplanung wurde daher durch das
Ingenieurbiiro PLANIVER eine Larmschutzberechnung auf der Grundlage der 16. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung ~ 16. BImSchV) i.V.m. der RLS 90 ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Strallen und
der Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 erstellt.

Dabei werden alle schalitechnischen Berechnungen fir den Prognosefall 2010 durchgefiihrt
und eine Geschwindigkeit von 50 km/h beriicksichtigt. Es wird von der Endausbaustufe der
Strale ausgegangen, d.h. von der Situation nach volisténdigem Ausbau des gesamten
Grilnhufer Bogens, einschiieBlich des noch ausstehenden 6. Bauabschnittes, der stdlich an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 b ankniipfen wird, sowie der Anbindung
an die B 105 n. Zielstellung der Planung ist die Betrachtung der Larmsituation im techni-
schen Idealzustand, der vom Bund zur Finanzierbarkeit in Aussicht gestellt wurde. Eventuell
erforderiiche Larmschutzmafinahmen sollen im Hinblick auf das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Flachen aktiv (Larmschutzwand) durchgefthrt werden.

g
fif

Ausgehend von der Analyse der vorhandenen Schallsituation werden im Gutachten Pro-

gnosen fiir die folgenden Planfélle erstellt: Realisierung der geplanten MaRnahmen

. Ohne aktiven Lamschutz,
mit aktivem Larmschutz gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan, d.h. Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, -
iber die Forderungen der 16. BimSchV hinausgehender, zusétzlicher aktiver Lam-
schutz, d.h. Erhhung und Veréngerung der geplanten Larmschutzwénde von 2,50 m
bzw. 3,50 m auf maximal 4,00 m und Emichtung zusatzlicher Larmschutzwande, z.B.
nérdlich der Schiene, zur K-F.-Goerdeler-Strafle, zur Kleingartenanlage ,Stralsund
West e.V." und zur Kleingartenanlage ,Grinhufe".




schutzmafinahmen zu dimensionieren, die eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte de

16. BimSchV in den umliegenden Bereichen sichem. Nach derzeit geltender Rechtslage
sind Kleingartenanlagen demnach wie Mischgebiete gemal § 6 BauNVO zu behandeln.
Tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) gilt hier ein Immissionsgrenzwert von 64 dB (A). Nachts be-
steht keine erhdhte Schutzbedurftigkeit gegeniber Schallimmissionen. Dariiber hinaus er-
folgt eine Auseinandersetzung mit den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, ,Schall-
schutz im Stadtebau®. Bei der Dimensionierung von Larmschutzanlagen in anderen Strek-
kenabschnitten innerhalb des Stadtgebietes, die vor dem Inkraftireten der Verkehrslarm-
schutzrichtlinien 97 erfolgte, wurde von den seinerzeit giiltigen Immissionsgrenzwerten von
59 dB (A) statt wie nun 64 dB (A) ausgegangen. Anhand des von PLANIVER ersteliten Gut-
achtens sollte daher gepriift werden, ob Larmschutzmalinahmen zur Einhaltung strengerer
Orientierungswerte notwendig und sinnvoll sind. Dabei ist zu beachten, dalt die Hansestadt
Stralsund den zusatzlichen Aufwand fiir Gber die gemaR geltender Rechislage hinausge-
henden Lammschutzmalinahmen selbst finanzieren miiite. Gemall DIN 18005 sind Klein-
gartenanlagen tagsiiber wie allgemeine Wohngebiete zu behandeln. Es gilt zwischen 6.00
und 22.00 Uhr ein Orientierungswert von 55 dB (A). Nachts ist keine erhohte Schutzbediirf- ¢
tigkeit gegeniber Schallimmissionen zu beachten. ;

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung stellen sich wie folgt dar:

Gebiet Bestand/ | Pegel oh- | Mit aktivem Larmschutz Mit zusatzlichem aktiven Larm-
Analyse | ne aktiven |(nach 16. BimSchVi.V.m. schutz (nach 16. BimSchV vor In-
Larm- VLammSchiR-97) krafttreten der VLarmSchR-87 bew.
schutz nach DIN 18005)
Immissi- | Larmpegel |Hohe der |Orientie- | Lérmpegel | Hdhe der
onsgrenz- LSW rungswerl LSW
wert
Sonderge- |<50dB |~50dB |57dB(A) |Wieohne |KeineLSW |57 dB(A) |<50dB(A) |4,00m
biet Klini- | (A)im Si- | (A)im Si- aktiven vorgese- | baw. bis
kum West |denbis | den bis Lérmschutz | hen 45dB (A) |>70dB (A)
>70 dB (A) | 70 dB (A)
im Norden | im Norden
Allgemei- | Im Durch- | 60 bis 59dB (A) |imDurch- |250m 50dB (A) |Uberwie- |[4,00m £
nes Wohn- | schnitt 55— | 62 dB (A) schnift baw, gend :
gebiet 60 dB (A) | wesllich 57 dB (A), 55dB(A) |55dB(A),
Garboden- der Ge- im Norden leilweise
hagen baude, und Siiden 57 - 60 dB
58-59d8 >60 dB(A), (A}
(A) Estiich dsliich der
der Ge- Gebiude
béude <55dB (A)
Aligemei- | Uberwie- | Im Ostl. Teil | S9dB (A) | ~30%der |KeineLSW |59dB(A) |~50%der |4,00m
nes Wohn- | gend 50— | 60 bis 65 Flache vorgese- | bazw. Flache 50
gebiet 55dB (A), |dB(A),im 60 ~T70dB |hen 55dB (A) |bis
Goerdeler- | teilweise | wesll. Teil (A), = T0% 55 dB (A),
Strafle 55-60dB |57-59dB 55-60dB 50% 55 -
(A) (A) (A) 60 dB (A)
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55-60dB |30%der |64dB(A) |30%der |250m 59dB (A9 |57 bis 400m
(A) Parzellen Parzellen bizw. 58 dB (A)
>65 dB(A), 60 - 65 55 dB (A)
70 % zwi- dB(A),
schen 70%55-
55 und 60 60 dB (A)
dB (A)
Kleingar- | 60 - 65dB | 50% der 64dB (A) |Wieochne |HKeineLSW |59dB (A9 |57 bis 4,00 m
tenanlage | ({A)Imsi- | Parzellen Lsw vorgese- | baw, 58 dB (A)
Grinhufe | den und 55 | 60 bis hen 55 dB (A)
-60dB (A) | 70 dB (8),
im Norden | 50% zwi-
schen 55
und
60 dB (A)
Kleingar- | Im Norden | 20% der 64 dB (A) |~30%60- |350m 59dB (A) |Uberwie- [4,00m
tenanfage | 60-70 dB | Parzellen 70 dB (A}, bzw. gend 55 -
Stralsund | (A), ~40% | 65-70 dB ~70% 55— 55dB{A) |60dB(A),
WesteV.: |55-60dB |(A), 30% 60 dB (A) im Siidwe-
{A) und 60-65dB sten 50 -
40%50 - | (A), 50% 55 dB (A),
55dB (A) |55-60dB einzeine
{A) Parzellen
| im Nord- |
| osten 60 -
IS 65dB(A) |

Anhand der Berechnungen kann dabei festgestellt werden, daft auch mit den bereits be-
schriebenen zusatzlichen akfiven Larmschutzmalnahmen die Orientierungswerte der DIN
18005 iiberwiegend nicht eingehalten werden konnen. Hierzu waren Larmschutzwéande in
einer Hohe von z.T. mehr als 9,50 m erforderich. Selbst dann wére eine vollstandige Siche-
rung der Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht an allen der in der Untersuchung ge-
wahiten Immissionspunkten mdglich. Larmschutzwande in dieser Hohe sind jedoch stadte-
baulich nicht vertretbar. Daher wurde in der Berechnung die maximale Hohe der Larm-
schutzwénde auf 4,00 m begrenzt. Eine Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
ist somit in den meisten Bereichen des Plangebietes nicht maglich.

Aus diesem Grund wurde die Entscheidung getroffen, die erforderichen Larmschutzanlagen
gemal geltender Rechtslage auf der Grundlage der 16. BimSchV und der Verkehrslarm-
schutzrichtlinie 1997 zu dimensionieren. Dies entspricht den im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen. Eine spatere ,Nachriistung” der Larmschutzanlagen (z.B. zur Einhaltung der
in anderen Streckenabschnitten im Stadigebiet gewahlten Immissionsgrenzwerte von 59 dB
(A) fiir Kleingartenanlagen) ist damit jedoch nicht ausgeschlossen. Die technische Ausfiih-
rung des Stralenbauwerkes IaRt zusatzliche Larmschutzwande, die am Dammbaukdrper
angeordnet werden konnten, grundsatzlich zu.

Die erforderlichen Mallnahmen zum aktiven Larmschutz der an die Verkehrsflachen an-
grenzenden Gebiete werden in den Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungspla-
nes, Punkt 1, i.V.m. den Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und im Larmschutz-
gutachten des Ingenieurbiiros PLANIVER ausfiihrlich beschrieben. Die zu schiitzenden Be-
reiche stellen sowohl die Kleingartenanlagen .,Am Miihlgraben® und Stralsund West e.V."
als auch die Eigenheimsiedlung Garbodenhagen dar. In Garbodenhagen sind nicht nur die

17




in den Hausem gelegenen Raume schutzbediirftig gegeniiber Lérm, sondem auch die Au-
Benwohnbereiche, wie z.B. auf dem Grundstiick liegende Garten und Rasenflachen. Daraus &
resultierend, wird entlang des Griinhufer Bogens einseitig zur Kleingartenanlage Am Mihl-
graben” eine Lamschutzwand mit einer durchschnittlichen Hohe von 2,50 m erforderlich,
die sich (ber eine Lange von ca. 300 m erstreckt. Im siidlich der B 105 gelegenen Bereich
des Grunhufer Bogens wird zum Schutz der Kleingartenanlage ,Stralsund West e.V." eben-
falls eine Larmschutzwand mit einer durchschnittlichen Hohe von 2,50 m, im siidlichen Be-
reich des Griinhufer Bogens bis maximal 3,50 m erforderlich. Fiir die vollstandige Wirksam-
keit der Abschirmwirkung an der Kleingartenanlage ,Stralsund West e.V." ist es erforderlich,
die Larmschutzwand iber die siidliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 14 b hinaus zu errichten. Die Gesamtidnge-der Larmschutzwand betragt ca. 450 m.

Auf der Bundesstrafle 105 (Rostocker Chaussee) kommt es nach der Prognose fiir das Jahr
2010 zu keiner wesentlichen Steigerung der Durchschnittlichen Téglichen Verkehrsmenge,
die durch das geplante Kreuzungsbauwerk mit dem Griinhufer Bogen verursacht werden
wurde. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt die Einhaltung der Grenz-
werte der 16. BimSchV. Ein dariiber hinausgehender Larmschutz ist seitens der Hansestadt €
Stralsund nicht beabsichtigt, da der Bereich der Kleingartenanlage ,Stralsund West e.V." be- .
reits vor Realisierung der Planung eine hohe Larmvorbelastung aufweist. Der geplante
Kreuzungsausbau wird in diesem Bereich nicht zu einer wesentiichen Steigerung des
Larmpegels fuhren. Die bereits bestehende Larmbelastung bedingt im Zusammenhang mit
dem Ausbau der Kreuzung Griinhufer Bogen/Bundesstrafie 105 nicht zwingend die Durch-
fihrung aktiver Larmschutzmalnahmen. Im Norden der Kieingartenanlage ,Stralsund West
e.V." wird ein zwischen 20 und 40 m breiter Streifen als offentliche Griinflache ausgewiesen,
der volifidchig mit Baumen und Strauchern zu bepfianzen ist. Die dort ehemals vorhandenen
Garten sind im Zuge der bereits erfolgten Baufeldfreimachung gerdumt worden. Durch den
so geschaffenen Grilnstreifen kdnnen die dahinter liegenden Garten zumindest zum Teil
gegen Immissionen durch Staub, Larm und Abgase geschiitzt werden. Die Bepflanzung
mindert zwar die Larmimmissionen akustisch kaum, wiirde jedoch durch die Unterbindung
des optischen Bezugs und des groferen Abstandes zur Strafie insgesamt zu einer subjektiv
empfundenen Minderung der Larmbelastung fiihren.

6.7 Ortliche Bauvorschriften §

GemaR § 86 der Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommem i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
konnen von der Gemeinde erlassene drtliche Bauvorschriften als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden. Fiir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr,
14 b liegende Gebiet wird die Regelung getroffen, dafl Werbeanlagen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig sind. Hinweisschilder und —zeichen entspre-
chend § 53 Abs. 3 Nr. 2 und 3 LBauO M-V sind ausnahmsweise zuldssig. Die Festsetzung
soll gewéhrleisten, dafl es innerhalb des Plangebietes nicht zu einer Storung des Verkehrs-
ablaufes durch Werbeanlagen kommt. Durch die Ausnahmeregelung bleibt fiir orilich ansés-
sige Einrichtungen, Firmen u.a. die Maglichkeit bestehen, Hinweisschilder (aufier auf dem
Mittelstreifen) aufzustellen.

7. Auswirkungen der Planung

Die vorgesehene StraRenbaumalinahme ist mit tiefgreifenden Verénderungen innerhalb des
Plangebietes verbunden. Neben den teils durch den StraRenbau selbst, jedoch zum groBten
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Teil durch die spéatere eigentliche Nutzung hervorgerufenen Larm- und Abgasimmissionen in

der Eigenheimsiediung Garbodenhagen und in den Kleingartenanlagen (siehe Punkt 6.5

Larmschutz*) sind auch Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten. Der opti-

sche Zerschneidungseffekt und die technische Uberformung durch den vierspurigen Stra-

Renneubau und die technischen Bauwerke im Bereich der Querung der Bundesstralle 105

sowie die Beeintrdchtigung von Sichtbeziehungen durch die Lamschutzbauwerke sind

durch geeignete baugestaiterische und grunordnerische Malinahmen wie

- Bepflanzung und optische Abschirmung der technischen Bauwerke,

- Einbindung in die Umgebung durch die Wahl standortgerechter Gehdlze und die
Verwendung gebietstypischer Baumatenalien und

- Abschirmung der Kleingartenanlagen durch Gehdlzpflanzungen auszugleichen.

Die Festsetzung der MaBinahmen erfolgt in der Planzeichnung (Teil A) und in Punkt 2 der
Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes.

Der inzwischen erfolgte AbriR der Wohnhauser Rostocker Chaussee 48 und 48 a wurde
durch die geplante Trasse der Straflen notwendig. Im Sinne eines Sozialplanes gemaft §
180 BauGB sind die Betroffenen uber ein Wertgutachten fiir ihr Grundstiick entschadigt
worden.

Durch den vierspurigen Stralenbau wird eine Trennung von Wohngebieten und Verbin-
dungswegen (Griinhufe/Krankenhaus West) vom ubrigen Stadigebiet hervorgerufen. Diese
Trennung wird jedoch durch die gleichzeitige Schaffung neuer Full- und Radwegeverbin-
dungen {z.B. Fuftgéngertunnel vom Krankenhaus West zum Dorf Griinhufe) ausgeglichen.

8. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden im Zuge des Erwerbs der not-
wendigen Flachen fiir den Strallenbau, im Rahmen der Neuordnung der Kleingartenanlagen
Stralsund West", ,Am Miihlgraben® und ,Griinhufe” sowie im Rahmen der Durchsetzung der
AusgleichsmaBnahmen in der Liissower Senke erforderich.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich eine Geothermie-Bohrung (Gt Ss 6/89).
Der Bohransatzpunkt, der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt ist, hat folgende Koordi-
naten: H 60 20077,1 und R 45 68052,1 (Hohe tber NN + 9,9m) (GauR-Kriiger, bezogen auf
das Bessel-Ellipsoid). Um den Bohransatzpunkt herum ist die Flache mit einem Radius von
55 m von jeglicher Bebauung freizuhalten (entspricht der 1,1-fachen Turmhdhe bei moglichen
Verwahrungsarbeiten des Bohrlochs).

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Femmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bauhohe von 60 m darf in einem Bereich von 100
m beidseits der Achse, die in der Planzeichnung (Teil A) dargestelit ist, nicht (iberschritten
werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. Die Hohen werden in Meter iber NN an-
gegeben.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt fiinf Lagefestpunkte, die na::hrichtlich_.ir_u_
die Planzeichnung (Teil A) ibemommen wurden. Diese Punkte soliten bei Planungs- und
Bauarbeiten geschont werden. Sollte eine Zerstorung der Punkte unumganglich sein, ist das
Katasteramt des Landkreises Nordvorpommern in Stralsund rechtzeitig zu benachrichtigen,
damit eine Verlegung und Berichtigung der Lageausgangspunktekartei erfolgen kann.

10. Kosten und Finanzierung

Durch die geplante BaumaRnahme der Anbindyng des Griinhufer Bogens an die Bundes-

e

strae 105 entstehen Gesamtkosten von ca. 34.000.000 DM (brutto). Davon sind ca.
21.000.000 DM kreuzungsbedingte Kosten. Diese Kosten werden gemal Kreuzungsverein-
barung zu jeweils ungefahr einem Drittel von
der Hansestadt Stralsund als StraRenbaulasttrager ( 7.000.000 DM,),
der Deutschen Bahn AG

dem Bund

(7.000.000 DM) sowie
( 7.000.000 DM) getragen.

Die nicht kreuzungsbedingten Kosten von ca. 13.000.000 DM trigt die Hansestadt Stral-
sund vollsténdig, so da der von der Stadt zu finanzierende Anteil insgesamt mehr als
20.000.000 DM betragt. Fiir den stadtischen Anteil erfolgt eine Forderung nach dem Ge-
meindeverkehrsfinanzierungsgesetz in Hohe von bis zu 70% der forderfahigen Kosten. Der
Finanzierungsplan fiir die geplante BaumaBinahme stelit sich im Detail wie folgt dar:

[ Teilobjekt | Mittel ge- Kreuzungs- | Mittel bis e Kostenteilung
samt bedingte | 1998 durch _Kreuzungsbedingt Stadtanteil
[DM] Netta | Kosten Hansestadt | Deutsche |Bund Hansestadt | nach Kreu-
[OM] Netto | Stralsund | Bahn AG Stralsund | zungsbe-
dingungen
Grunder- 1.166.000 699.600 486.400 233.200 233.200 233.200 465.400
werb/ Ent-
schadigung
Verkehrswert | 1.010.910 606.546 0 202.182 202182 202.182 404,364
Grundstiicke
Baufeldirel- 426.000 320.000 426.000 106.667 106.667 106.667 106.000
machung
Verlegung 206.000 206.000 206.000 68.667 68.667 B8.667 0
Graben 3N
Strallenbau 6.635652] 4.436.971 0] 1.478.990] 1478990 1.478990| 2.198.681
5. Bauab-
schnilt
Damm 4492054 2.561.371 ] 853.790 853.790 853.790]  1.930.683 |
Briicke _ 8.930.634| 4532871 0 1510857] 1.510.957| 1.510.957| 4.397.763
Fultganges- 2105.208| 2.105.208 0 701.736 701.738 701.736 0
funnel
Riickbau 20.000 20.000 0 6.667 6.667 6.667 0
Bahniiber-
gang Griln-
hufe Dorf
Riickbau 20.000 20.000 0 6,667 6.667 6.667 0
Bahniiber-
gang Garbo-
denhagen
Sireckenka- 100.000 60.000 0 20.000 20.000 20.000 40.000
bel verlegen
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E
z 1.5000.000 575.000 0 191.667 191.667 191,667 925.000
Gutachten/ 487.000|  292.200 0 97.400 97.400 97400|  194.800
Priifungen
Summe 27099458 | 16435767 | 1.098.400| 5478589| 5478.589| 5478589| 10.663.691
Endsumme
A incl. 16%
Mwst. und
10% Ver-
waltungsko- | 34.578.908| 20.972.039| 1.401558| 6.990.680 6.990.680| 6.990.880 | 13.606.870
sten
11.  Bisheriger Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschlul® 05.09.1991
. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.10.1991
Planungsanzeige 25.09.1991/18.10.1995

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

a) durch Aushang des Vorentwurfes

b) durch Biirgeranhdrungen am

1. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

1. Entwurfs- und Auslegungsbeschluf
Offentliche Auslegung des 1. Entwurfes

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluft
Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes
Auswertung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Biirger und Zustimmung
zur vorzeitigen Herstellung der ErschlieBungsanla-

05.11.1992 - 19.11.1992
04.11.1992, 10.11.1992, 7.11.1995
09.11.1992 - 22.12.1992
07.09.1995 - 30.10.1995
28.09.1995

03.11.1995 - 04.12.1995
29.04./08.06.1998 - 20.07.1998
14.05.1998

15.06.1998 - 15.07.1998

gen gemal § 125 BauGB September 1998
12.  MaBnahmen der Planrealisierung

weiterer geplanter Verfahrensablauf:

Beschluf {iber die eingegangenen Bedenken

und Anregungen und Satzungsbeschiuf} IV. Quartal 1998

v a

Hansestadt Stralsund, den 25.09. 1998

o

/

( e (O X~/
Las¢tovka Di i.-aing. Rolf Bottenbruch,
Oberbiirgermeister Datum Stadtplaner SRL
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Anlage: Griinordnungsplan mit Textteil,
Larmschutzgutachten und
Ubersichtsplan der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Ossenreyerstralte 49 a, D-18439 Stralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
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