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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Planung dient der Erweiterung der gewerblichen Baufléche des vorhandenen Gewerbe-
gebietes am westlichen Ortsrand von Satow siidlich der Landesstrafte Nr. 10.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 21. 09. 1995 den Aufstellungsbeschlufd fur
den B - Plan Nr. 7 gefaft. AnlaR war, daB das im Gewerbegebiet bereits angesiedelte Unter-
nehmen Quandt & Schén, Getrankefachhandelsgesellschaft mbH Satow, aufgrund kontinu-
ierlicher Umsatzsteigerungen eine zusatzliche Lagerfldche sowie eine bauliche Erweiterung
(Hallenanbau) benétigte. Es sollte eine groftere zusammenhangende Gewerbeflédche von ca.
6,7 ha erschlossen werden.

Am 17.12.1998 faRte die Gemeindevertretung erneut den Beschluf® lber die Erweiterung
dieses Gebietes und die Aufstellung des Bebauungsplans ,Erweiterung des Gewerbegebie-
tes Satow“. Aufgrund des Bedarfes sollen die Gewerbeflachen der rechtskréftigen Bebau-
ungspléne Nr. 2 und 3 in Richtung Landesstrale 11 erweitert werden.

Die im Aufstellungsbeschiu® vom 21.09.1995 vorgesehene Fléache ist bereits fir die abseh-
bare Erweiterung des anséssigen Gewerbes und einen potentiellen Ansiedler vergeben.

Da Satow als Siedlungsachsenendpunkt und als landlicher Zentralort zu den privilegierten
Umlandgemeinden gehért, die mit zur wirtschaftlichen Entwicklung des Ordnungsraumes
Rostock beitragen sollen, ist zur planungsrechtlichen Absicherung vorausschauender Fla-
chenbereitstellung fiir Industrie und Gewerbe und zur Gewahrleistung der stadtebaulichen
Ordnung die Erweiterung bis an die Landesstrafie geplant.

Die Planung erfolgt so, daR eine dem Bedarf angepalite abschnittsweise Erschliefung mog-

lich ist.

2. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Satow sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August
1997(BGBI. | S. 2141),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V Gl. Nr.21 30-3 S. 468),

- die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 —PlanZV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Der Geltungsbereich entspricht den Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans
der Gemeinde Satow in der Fassung der 2. Anderung (genehmigt am 23.04.93, die 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans genehmigt am 13.12.2000 mit Az.: VIII 230e — 512.111-
51069 (2.A).

Teile des Bebauungsplanes Nr. 3 (genehmigt am 09.06.94 mit AZ.: Il 803 - 130133340 (B 3)
werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 einbezogen und entsprechend
den neuen Planungszielen geédndert (ca. 0,75 ha).

Da der Aufstellungsbeschlu des Bebauungsplanes bereits vor dem 14. Méarz 1999 gefafdt
wurde, finden die Vorschriften des BauGB in der vor dem 03.08.2001 geltenden Fassung
auch bei nachfolgenden Planungsschritten ihre Anwendung.

Aus Sicht des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg / Rostock
wurde bereits in der Landesplanerischen Stellungnahme vom 20.08.1996 zum alten Gel-
tungsbereich des B7 (6,7 ha) die Zustimmung erteilt.

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde wur-
de auch einer Erweiterung des Gewerbegebietes um 7,7 ha fir das Gewerbe zu nutzende
Flache die raumordnerische Zustimmung erteilt. Dabei wird die Lagegunst zur Autobahn und
die Funktion Satows als landlicher Zentralort, der auch Gewerbeflachen fiir den Nahbereich

vorhalten soll, beriicksichtigt.

In das Planverfahren wurden im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB die Biirger am 10.04.2001

friihzeitig einbezogen.
Nach BeschluR der Gemeindevertretung tiber den Entwurf fand die &ffentliche Auslegung

und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt.
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Die wahrend diesem Verfahren eingegangenen Hinweise, Anregungen oder Bedenken wur-
den am 22.08.2002 von der Gemeindevertretung abgewogen und den Plan eingearbeitet.

Aufgrund der Einwéande des StraBenbauamtes Giistrow als Baulasttrager der L10 gegen eine
neue Anbindung an die L10, wurden noch mal alle Méglichkeiten, das gesamte Plangebiet
iiber die bestehende Anbindung zu erschlieBen, gepriift:

1. Die geplante Erweiterung des anséssigen GetrénkegroBhandels in die Tiefe macht eine
Fortfiihrung der bereits vorhandenen StraBe und damit eine giinstige, mittige ErschlieBung
der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht méglich. Der éffentliche Raum wiirde das Be-
triebsgelénde des Betriebes durchschneiden.

2. Die Verlagerung der ErschlieBungsstraBe an den siiddstlichen Rand ist aufgrund der Topo-
graphie (Umweltschutz, Kosten durch einseitige ErschlieBung) auch nicht machbar.

Deshalb wird die Planung fiir den 2. Abschnitt der Erweiterung des Gewerbegebietes von der
Gemeinde zuriickgestellt, bis eine einvernehmliche Losung (eventuell bei Bekanntsein eines
genauen kiinftigen Verkehrsaufkommens im Gebiet) gefunden wird.

3. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Kartengrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ist der Lage- und Hdhenplan
vom Januar 1996 mit der Erweiterung vom 12.02.2001.

Das Plangebiet umfaRt die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke 139/5, 139/6, 139/9, 139/11,
139/13, 140/14, 158/15 und 158/16 der Flur 1 der Gemarkung Satow-Niederhagen .

Der Geltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 10 ha.

Im 1. Entwicklungsabschnitt kann eine Fliche von ca. 6,5 ha Gewerbeland erschlossen wer-

den.

Das Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand von Satow und wird begrenzt durch

- die Landesstrale L 10 von Wismar nach Rostock und das vorhandene Gewerbegebiet
(B - Plan Nr. 3) im Nordwesten,

- Ackerflachen des Grundstiicks 158/16 im Stidwesten,

- die Flurstiicke 139/10, 139/12 und 139/14 im Siidosten und

- den Weg zu den Ausbauten zwischen den Flurstiicken 139/4 und 139/9 im Nordosten.

Die Planungsflache wird teilweise bereits als Lagerflache der ansassigen Getrankefachhan-
delsgesellschaft (Quandt&Schdn) genutzt (ca. 1,4 ha). Die weitere Flache ist iberwiegend
Ackerflache.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone Ill der Grundwasserfas-
sung Satow sowie in der Trinkwasserschutzzone Il fur Oberflachenwasser der Warnow.

Die oberflichliche Entwasserung erfolgt iiber értliche Vorfluter in die Beke und Warnow.

Der Planungsraum liegt in einer Flache mit bestatigten Grundwasservorraten.

Aufgrund der angrenzenden Bebauung ist davon auszugehen, dal die Baugrundverhéltnisse
ohne Probleme eine Bebauung des Standortes mit den vorgesehenen Nutzungen gestatten.

Es sind keine Baubeschrankungsgebiete gemaR Bundesbergbaugesetz vorhanden.
Fiir das Planungsgebiet liegen keine Informationen hinsichtlich eines Altlastenverdachts vor.

Aufgrund des § 15 i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpflege folgen-
de Auflagen erteilt:

Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale, deren Verinderung oder Beseitigung geneh-
migt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Uber die in Aussicht genomme-
nen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn von Erdarbeiten zu unterrichten.

Die einzelnen Arbeitsschritte der BaumaRnahme sind mit der unteren Denkmalschutzbehar-
de abzustimmen.

Dariiber hinaus sind im weiteren Planbereich wihrend der Bauarbeiten aus arch@ologischer
Sicht weitere Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
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die Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs.

1, 2 und 3).
GemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagen-
netzes des Landes M/V.

4. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Baufeldern 1-2 ist Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, das entsprechend der Bauge-
bietsvorschrift § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben dient. Entsprechend den Planungsabsichten der Gemeinde und unter Be-
riicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO im Bebauungsplan Nr. 7 nachstehende, die
Baugebietsvorschrift § 8 BauNVO einschrénkende Bestimmungen festgesetzt:

1. Bezuglich der nach § 8 Abs. 2 BauNVO fiir Gewerbegebiete allgemein zuldssigen Nut-

zungen
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

- Geschéafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

wird fiir das Baugebiet festgesetzt:

a) Einschrankungen der Zulassigkeit der unter "Gewerbebetriebe aller Art" fallenden

Einzelhandelsbetriebe:
- Unzulassig sind grundsétzlich groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-

flache lber 700 m2.

- Unzulassig sind auRerdem Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des taglichen Bedarfs,
soweit es sich nicht um die Verkaufsstellen der im Gewerbegebiet angesiedelten
Handwerks- und produzierenden Gewerbebetriebe handelt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauN-

VO)

Begriindung:

Abgesehen von der grundsétzlich vorgeschriebenen Unzulassigkeit von Einkaufszentren und Ver-
brauchermarkten im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind aus stadtebaulicher Sicht entsprechend
diesbeziiglichen landesplanerischen Vorgaben allgemein auch grofflachige Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache iiber 700 m? fiir das vorgesehene Gewerbegebiet auszuschliefien.
AuszuschlieRen sind auBerdem auch Einzelhandelsbetriebe fir Waren des téglichen Bedarfs - mit
Ausnahme der Verkaufsstellen der im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks- und produzieren-
den Gewerbebetrieben -, da einerseits das Gewerbegebiet zur Ansiedlung von moglichst Hand-
werks- und produzierenden Gewerbebetrieben dienen soll und andererseits mit den im Ortskern von
Satow vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen - insbesondere mit dem 1991 neu errichteten Ein-
zelhandelszentrum eine ausreichende Versorgung der Gemeinde Satow sowie auch angrenzender
Gemeinden mit Waren des téglichen Bedarfs erfolgen kann.

b) Die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen, die mit wassergefahrdenden Stoffen j
Sinne des § 19 g WHG umgehen, ist grundsétzlich eingeschrankt und in derRegel
nur nach Einzelfallpriifung moglich. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ affigemein zu-
lassigen Tankstellen kdnnen nur aufgrund einer Ausnahmeregelurd zugelassen wer-
den (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzore” Il der Wasserfassung Satow und in der
Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes "Wafnow".

Zur Orientierung iber diesbeziigliche Einsshfankungen der Zuléssigkeit von Betrieben und Anlagen
wird auf dig_einschldgigen Richtlinjsrur Trinkwasserschutzgebiete aus dem DVGW -Regelwerk
vemlesfe\'fv.‘(@e,u’f_"sbhgr Verein yerrGas- und Wasserfachmannern e.V. - Technische Regeln, Arbeits-
blatf AP0 1Waskerversergung Grundwasser und Arbeitsblatt W 103/Wasserversorgung Oberfl&-
cheniva er-Sta d>Fébruar 1975). AuRerdem sind die Nutzungsbeschrankungen zu beachten, die
Setretieride nkwasserschutzzonen auf staatlicher Ebene beschlossen wurden.
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2. Bezliglich der nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmswesise fur Gewerbegebiete zulassigen

Nutzungen wird fiir das Baugebiet festgesetzt:

a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, kénnen entsprechend der Baugebietsvor-
schrift ausnahmsweise zugelassen werden.

b) Grundsétzlich ausgeschlossen werden:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergniigungsstatten.

Begriindung:

Diese Festsetzung (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) erfolgt aus stédtebaulicher Sicht allgemein im
Hinblick auf die Randlage des Baugebietes und - was den Ausschlufl von Vergniigungsstatten be-
trifft - zur Erhaltung der dorflichen Struktur.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ay
gt W

Als MaB der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl mit 0,8 festgesetzte” i (DE 5.
Die Hohen der Gebaude beziehen sich auf das mittlere' Hohenniveau der q,eif;\ﬁBaugrundﬁ()/.(- '
sttick fur die ErschlieRung zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache. oy

5. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Das Gewerbegebiet liegt am Ortsrand von Satow an der Landesstrale Nr. 10 und-
Richtung Wismar kommend einzusehen. Uberwiegend liegen die neuen Bauflachenk
bereits bebauten Bereichen des bestehenden Gewerbegebietes. Dieser Bebauung soll sich
auch die kiinftige anpassen. Im Hinblick auf eine dementsprechende architektonische Ge-
staltung werden fiir das Baugebiet gestalterische Festsetzungen getroffen, damit das Orts-
und Landschaftsbild durch die BaumaBnahmen nicht nachteilig beeintrachtigt wird. Neben
dem Griingiirtel um die Baufléchen ist die Differenzierung der Bauhohen dafiir von entschei-
dender Bedeutung.

Die stadtebauliche Ordnung der Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.

6. STRASSENVERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE

Das bereits bestehende Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand von Satow wird von der
LandesstralRe Nr. 10 aus erschlossen.

Eine Anbindung an die bestehende Zufahrt an der L10 ist fir die Bebauung des 1. Entwick-
lungsabschnittes moglich.

Die Leistungsfahigkeit dieser Anbindung wurde bereits 1997 im Rahmen der Aufstellung des
B7 untersucht. Dabei wurde festgestellt, daR bei der damaligen Verkehrsbelegung der L10
eine Zunahme des Verkehrs aus dem Gewerbegebiet um das 9-fache noch immer eine aus-
reichende Qualitit des Verkehrsablaufes am Knoten ohne Lichtsignalanlage gewahrleistet.
Somit ist davon auszugehen, daR durch die von der Erweiterung des Gewerbegebietes er-
zeugten Verkehrsstrome die Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotens nicht Gberschritten
wird.

Aufgrund der technologisch bedingten Erweiterung des Getrankefachmarktes in stidwestliche
Richtung, ist die bisher vorgesehene Weiterfiihrung der stdlichen Randstrafte innerhalb des
Gewerbegebietes nicht moglich. Deshalb endet der offentliche Strafenraum an der Grund-
stiicksgrenze des betribes. '

Weitere ErschlieBungen fiir den KFZ-Verkehr sind privatrechtlich auf den Baugrundstlicken
zu regeln. Die privaten Stellplétze sind ebenfalls auf den Baugrundstticken einzuordnen.

7. GRUNORDNUNG

Anpflanzungen auf éffentlichen und privaten Flachen

Fir die Anpflanzungen im B-Plangebiet sind standortgerechte, vorrangig heimische
Gehélzarten zu verwenden. Damit kann eine landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung
am besten erfolgen. AuBerdem kénnen damit auch Lebensraumfunktionen der Pflanzungen
fur Tiere erfillt werden.
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Private und Offentliche Griinflichen

Entlang der Grenzen der Bauflachen zur Landschaft wird eine 5-7 m breite Feldhecke ange-
legt, um die geplante Bebauung landschaftsgerecht abzuschirmen und neue, verbindende
Biotopstrukturen zu schaffen. Dazu ist eine vier- bis flinfreihige Strauchpflanzung mit einem
Baumanteil von 4% vorgesehen. Die Bdume sollen in Gruppen gepflanzt werden, so daB sich
eine wechselnde Hohenstruktur der Hecke ergibt. Die Einfriedung der Grundstiicke erfolgt
auf der dem Grundstiick zugewandten Seite, um die Verbindung in die Landschaft zu schaf-
fen. Die Feldhecke ist dauerhaft zu unterhalten, wobei nach einer intensiveren Entwicklungs-
pflege nur sporadische Schnittmanahmen erforderlich sind.

Diese Hecken liegen im Nordwesten und im Nordosten des Plangebietes auch teilweise auf
den privaten Griinflachen.

Entlang der Landesstralie Nr. 10 ist ein Streifen von Bebauung freizuhalten. Dieser wird in
Fortfiihrung des B-Planes Nr. 3 mit Landschaftsrasen angesét. Durch 1x jahrliche Mahd wird
ein schmaler, langgestreckter Lebensraum fiir Kleintiere geschaffen.

Im Siidosten des B-Plangebietes wird eine zusammenhangende Flache um die vorhandenen
Kuppen und die Senke als &ffentliche Griinflache ausgewiesen.

MaBnahmen und Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

BepflanzungsmaRnahmen

Die Kuppen werden durch die Pflanzung von 3 Stiel-Eichen (Quercus robur) landschaftsty-
pisch betont. Um eine friihzeitige Landschaftsbildwirkung zu erreichen und eine stabile Ent-
wicklung zu sichern, ist als Pflanzqualitat ein Stammumfang von mindestens 20-25 cm, ge-
messen in 1m Hohe, vorgesehen.

Der weiteren Gliederung und damit Anreicherung des Landschaftsbildes dient die Pflanzung
von Baumen gemaR Pflanzenliste auf den Flachen. Hier ist eine Qualitét von mindestens 16-
18 cm, gemessen in 1m Hoéhe, vorgesehen.

Die Flachen der ,naturnahen Griinfliche* werden als krauterreiche Méhwiese angelegt und
ist durch 1-2 mal jahrliche Mahd dauerhaft zu unterhalten. In Verbindung mit der Baumpflan-
zung entsteht der Charakter einer Streuwiese.

Die Pflanzung von 4 Weiden am Ufer des Regenriickhaltebeckens, die zu Kopfweiden ent-
wickelt werden, betont den typischen Charakter eines Kleingewassers. Weitere sieben Bau-
me werden im Umfeld des Regenriickhaltebeckens gepflanzt, um in dem siidlichen Bereich
einen lockeren Ubergang von der Bebauung zu Landschaft zu schaffen.

Die entstehenden baulichen Anlagen sind mit Klettergehdlzen zu begriinen. Damit werden
die Einbindung der Geb&ude in die Landschaft sowie die kleinklimatischen Verhaltnisse ver-
bessert. Die Pflanzung ist so auszufiihren, dal nach 5 Jahren mindestens 30 % der Wand-
flachen begriint sind. Durch fachgerechte PflegemaRnahmen sind die Pflanzungen dauerhaft

zu unterhalten.

Bewirtschaftungsgebote

Die Wiesenbereiche der Griinflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Das bedeutet eine 1-2
mal jahrliche Mahd mit Entfernung des Méhgutes sowie die Vermeidung des Diinger - und
Pestizideinsatzes. Die erste Mahd der Flachen darf friihestens nach dem 1. Juli erfolgen.
Das Mahgut ist zu entfernen, um der Fldche Nahrstoffe zu entziehen und damit die Standort-
verhaltnisse fiir seltene Pflanzenarten zu verbessern.

MaRnahmen zur Schaffung von Kleinstrukturen
Durch die Anlage von Lesestein - und Totholzhaufen wird das Lebensraummosaik weiter an-
gereichert und damit die Grundlage fiir die Entwicklung wertvoller Biotopstrukturen geschaf-

fen.

Pflanzenliste
Fir die Pflanzungen im B-Plangebiet sind die Arten der folgenden Liste zugrunde zu legen,

soweit nicht konkrete Arten festgesetzt sind.
Baumarten fiir die Feldhecke/ das Feldgehdlz

Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
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Spitz-Ahorn Acer platanoides
Baumarten fiir die Bepflanzung der naturnahen Griinflache
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Holz-Apfel Malus sylvestris
Gemeine Birne Pyrus communis
Vogel-Kirsche Prunus avium
Baumarten filr den Senkenbereich

Stiel-Eiche Quercus robur

Erle Alnus glutinosa

Birke Betula pendula
Straucharten

Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus laevigata
Rotdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Klettergeholze

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Immergriine Kriechspindel Euonymus fortunei var. radicans
Waldrebe Clematis vitalba
Schling-Knéterich Fallopia aubertii
Geillblatt Lonicera x heckrottii

Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei der Umsetzung der Planung ergeben sich erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur
und Landschaft durch die Bebauung und die Anlage von Straten und Nebenanlagen. Es sind
Ersatzmanahmen notwendig, wie die Anlage der naturnahen Grinflachen mit lockeren
Hecke, Strauch-, Baum- und Gehdlzpflanzungen. Diese Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
sind {iber die entsprechenden Festsetzungen in Teil A und B gesichert. Die entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes vollstindig kompensierbar. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Zuge der Er-
schlieRungsarbeiten durchzufilhren und spétestens 1 Jahr nach Ende der Erschlieffung ab-
zuschliefRen.

Die detaillierte Bilanzierung ist dem Anhang zu entnehmen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Diese MaRnahmen werden den Baugebieten und den Verkehrsflachen gesammelt zugeord-
net. MaRstab fiir die Verteilung der Kosten ist die zuldssige Grundflache bzw. die m? versie-
gelte Verkehrsflache. Mit dieser Festsetzung wird eine gerechte Verteilung der finanziellen
Belastungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entsprechend der Intensitét der Eingriffe

erreicht.
Die Gemeinde ist zum Teil Eigentiimer der Flachen, auf denen die MaRnahmen durchgefiihrt

werden sollen. Die Sicherung der Durchfiinrung der Mafnahmen auf den anderen Flachen
wird durch eine Vereinbarung geregelt.

8. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
8.1. WASSERVERSORGUNG, LOSCHWASSER

Die Wasserversorgung des Bebauungsgebietes erfolgt aus dem offentlichen Netz des
Zweckverbandes Wasserversorgung "Kiihlung" Bad Doberan.
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Nordlich der Landesstrale Nr. 10 liegt eine Wasserversorgungsleitung, an die der 1. Ab-
schnitt des Gewerbegebietes angeschlossen werden kann.

Die Léschwasserversorgung der Bereiche erfolgt aus dem festgesetzten Regenriickhalte-
becken, das gleichzeitig als Feuerldschwasservorhaltung genutzt werden kann.

8.2. SCHMUTZ- UND REGENWASSERABLEITUNG

Das Bebauungsgebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Schmutzwasserleitung wird an
die zentrale Entwasserung des Ortes angeschlossen. Ubergabepunkt ist im B-Plan-Gebiet
Nr.2.

Dabei erfolgt der Anschluf® des 1. Abschnittes an die vorhandene Leitung im Gewerbegebiet.
Anfallendes Oberflachenwasser des Gewerbegebietes wird Uber StraRenablaufe und Haus-
anschliisse dem Regenwasserhauptkanal zugefiihrt, der das Wasser in das, den geologi-
schen Verhéltnissen angepalten, Regenriickhaltebecken ableitet.

8.3. VORFLUTVERHALTNISSE

Als ortlicher Vorfluter kommt fiir das Bebauungsgebiet eine landwirtschaftliche Vorflutleitung
mit Entwasserung zum Graben Nr. 20 (Satower Muhlbach) in Betracht. Das B-Plangebiet
wird durch die Vorflut 1LV 29a-20/1-1 gekreuzt, die in die Voerflut 1LV 29a-20/1-4 auf dem
Grundstiick 139/13 mundet.

Die Vorflutleitung auf dem Flurstiick 139/13 wird ab dem 0stlichen- RRB in die ,Trasse fir
die Regenwasserleitung" verlegt und iber ein Leitungsrecht zwischen den Flurstiicken
139/11 und 139/9 weiter in den &ffentlichen Raum gefiihrt.

Der Abstand der Baugrenzen vom &ufteren Rand dieses Leitungsrechtes betragt 7 m.

Die Vorflut 1LV 29-20/C, die vom Flurstiick 139/4 zum Flurstiick 139/10 verlauft, tangiert das
Flurstiicks139/9 eventuell an der Gstlichsten Spitze. Falls sich dieses bei der konkreten Ein-
messung bestétigt, sollte die Vorflut in diesem Bereich verlegt werden. Zu priifen ist, ob die-
se Vorflut nicht auch der Entwasserung des Baufeldes 1 dienen kann.

In Abhangigkeit vom AbfluRvermégen dieser Rohrleitungen ist das Niederschlagswasser aus
dem Riickhaltebecken iiber eine Drosselstrecke anzuschlieBen. Hierzu ist ein hydraulischer
Nachweis zu fiihren. Die Einleitbedingungen sind mit dem Betreiber der Vorflutleitung abzu-
stimmen.

8.4. ENERGIEVERSORGUNG

Zur Stabilisierung der Stromversorgung der Gemeinde Satow ist der Aufbau eines Mittel-
spannungsringes erforderlich. Es ist vorgesehen, das 20 kV-Kabel entlang der Landesstralte
Nr. 10 zu fihren.

Im Bankett der Landesstrafke Nr. 10 verlauft die Erdgashauptleitung Satow-Radegast DN 200
aus PE-HD, die bei baulichen MaBnahmen vor Schaden zu schitzen ist.

Die Anschlufmdglichkeit fiir die Gewerbefldchen besteht.

8.5. FERNSPRECHANLAGEN

Der Anschluf des Plangebietes an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die Deutsche
Telekom AG realisiert. Zum rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraRenbauamt und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich mit
einer ausreichenden Vorlaufzeit vor Beginn der einzelnen Malnahmen den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrégern mitgeteilt werden.

8.6. MULLENTSORGUNG

Es gilt die Satzung (iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Land-
kreis Bad Doberan.

Beauftragter Entsorgungsbetrieb der Gemeinde Satow ist die Firma Nehlsen. Es werden
satzungsiibliche Miill- und Abfallbehalter aufgestellt.

Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwertung zugefiihrt werden. Altlastenverdacht
besteht im Baugebiet nicht. Sollten trotzdem Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes angetroffen werden, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach
den §§ 2, 3 AbfG zur ordnungsgemafen Entsorgung verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige-
pflicht nach § 11 AbfG. ‘
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9. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 einzuhalten bzw. nach Mdglichkeit zu unterschreiten. Fiir Gewerbegebiete
betragen diese Tag- / Nachtwerte 65 dB / 55 dB (A) fiir Verkehrslarm und 65 dB / 50 dB (A)
fur Industrie - und Gewerbelarm.

Eine Beeintrachtigung der Nutzung durch Immissionen aus der Nutzung der angrenzenden
Bebauung wird fiir das Gebiet ausgeschlossen.

Zu beachten ist das Verkehrsaufkommen der Landesstra3en.

Schon bei der Aufstellung des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 wurde
festgestellt, daB keine Einschrankungen notwendig sind. Da sich das Verkehrsaufkommen
durch den Bau der A20 zwischenzeitlich noch erheblich verringert auf ca. 3000 KfZ /24h
(DTV-KFZ-Verkehr) hat, kann auch hier von dieser Annahme ausgegangen werden.

Das Gewerbegebiet grenzt an Gewerbegebiete und die beiden Landesstralten sowie, so daf}
hier eine vom Gewerbegebiet ausgehende Beeintréchtigung ausgeschlossen ist.

Im Siidosten grenzt das Gebiet an die freie Landschaft. Hier befinden sich stidostlich in ca.
80m Entfernung und nordéstlich in ca. 180 m Entfernung Einzelgehofte. Das siidostliche Ge-
hoft wird gewerblich genutzt.

Bei der norddstlichen Bebauung handelt es sich um 2 ehemalige Biidnereien, die jetzt auch
zu Wohnzwecken genutzt werden. Deshalb wurde die maximal zu erwartende Schallimmissi-
on fiir diese Bebauung ermittelt.

Unter der Annahme aller ungiinstigsten Werte wird ein Beurteilungspegel von 45,5 dB er-
reicht. Dies entspricht den empfohlenen Werten fiir die Nacht in Dorf- und Mischgebieten.
Geht man davon aus, daft der Larm in dem Gebiet durch die angesiedelten Unternehmen
hauptséchlich durch Verkehrsstréme erzeugt wird, ist sogar die Einhaltung der empfohlenen
Werte fiir allgemeine Wohngebiete erreicht.

Somit sind auch fiir diesen Standort keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des §
50 BImSchG durch Gerduschemmissionen des Gewerbegebietes zu erwarten.
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10. FLACHENBILANZ UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

10.1. Flachenbilanz

Flachen im Geltungsbereich der Planzeichnung A, 1. Abschnitt:

Geltupgs- % davon davon
bereich Bestand: Planung:
insgesamt
Bauflache 63.473 m? | 71,23 ~o139zm* 43.143 m?
- davon mit Pflanzgebot 1.242 m? (Gelénde Quandt &Schon) 1242 m?
6.628 m?

(Uberplanung des B3)

.. 2 872 m?
Verkehrsfléche 872m 0,98 (Uberplanung des B3) i

Grinflache 23.617 m* | 26,80 1.473 m? 22.144 m?

Versorgungsfléche 880 m? 0,99 - 880 m?

Summe 89.112 m? 100 22.945 m? 66.167 m?
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Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmafRnahmen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemaR § 1a BauGB und § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 14
des LNatG M-V die Eingriffsregelung zu tberpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung
der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu
untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir
unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden
konnen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fiir die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung"”, erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 16,4 ha die Erweiterung des Gewerbegebiets am
westlichen Ortsrand von Satow siidlich der Landesstraf3e 10 vor.
Der Eingriff wird durch folgende MaRnahmen gepragt:

Schaffung neuer baulicher Anlagen jeglicher Art,

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

Bau von Nebenanlagen und Stellplatzen, etc.,

Umnutzung von Griinflachen zur Zwischen- und Schutzbegriinung,

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

°

: 8

E o

[T ]

=4

Biotoptyp/ 2 s 2 59

Erlduterung zum '-g £ 2 5 :§

Kompensationserfordernis m | ¥ & [ArtderBeeintrichtigung L5
12.1.2 - Lehmacker 1 1 Intensivnutzung 1
13.10.1 - Griinanlage mit Baumen 2 2 |Verkehrsimmissionen 1
13.10.2 - Griinanlage ohne Baume 1 1 Verkehrsimmissionen 1
14.7.3 - Wirtschaftsweg nicht versiegelt 0 0 Intensivnutzung 1
14.10.4 - Bodendeponie 0 0 Hohe 6,0 m 1

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel
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1.3 Art und Wert der indirekt betroffenen Biotoptypen

°
1 8
s 2
IR 4
Biotoptyp/ 2 §_ 4 = =
Erlduterung zum .g £ 2 =S
Kompensationserfordernis m xo & |Art der Beeintrichtigung e 'g
Nahrstoffeintrag aus den
4.5.1 - Graben ohne Instandhaltung 2 3 landwirtschaftlichen Flachen; 1
Verkehrslarm
Né&hrstoffeintrag aus den
4.6.3 - Sturzquelle 4 | 8 |landwirtschaftlichen Fiéichen !
Né&hrstoffeintrag aus den
5.3.2 - Naturnaher Timpel 3 4 landwirtschaftlichen Flachen, keine 1
Pufferzone
6.6.4 - Geholzsaum an FlieRgewassern 3 5 [unmittelbar an Lanwirtschaftsflédche 1
Né&hrstoffeintrag aus den
9.1.6 - Feuchtgrinland 2 3,5 |landwirtschaftlichen Flachen; 1
Verkehrsimmissionen
11.1.2 - Lesesteinhaufen 3 5 |Verkehrsimmissionen 1
14.7.5 - Stralle 0 0 - -
14.8.2 - Gewerbegebiet 0 0 - -

Biiro fir Landschaftsarchitektur Ld&mmel
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2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

des 6stlichen Bauabschnittes

2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

Griinordnungsplan - Anhang

Die Biotoptypen werden in der folgenden Tabelle in vollversiegelte und teilversiegelte Fldchen unterteilt, um
eine optimale Einschatzung des maximal méglichen Eingriffs zu garantieren.

= 2 =
[0) o)) 3 —
2 5 2 2 =
|| S ©| =E
o 2| T = @k
§ [72] B4 -+ e 1
“ s|5E% of £5
£ 5| >89 El 2%
w L 2 o 5 E <| @ @
o b= o | 8 S El G o
) 2| 8| S RET x| £2
: - S| g | 8o} wl 85
Biotoptyp L S | ¥ [ kwqd = 4
Gewerbefldche GRZ 0,8
Lehmacker 12.1.2 54112 1
Vollversiegelter Flachenanteil 43289,6 1 0,5] 0,75 1,125] 48.701
Unversiegelter Fldchenanteil 10822,4 1 0 | 075 0,75 8.117
Griinanlage mit Bdumen 13.10.1 1507 2
Vollversiegelter Flachenanteil 1205,6 2 0,51 0,75 1,875 2.261
Unversiegelter Flachenanteil 301,4 2 0 | 0,75 1,5 452
Bodendeponie 14.10.4 6388 O
Vollversiegelter Flachenanteil 5110,4 02| 05| 0,75 0,525 2.683
Unversiegelter Flachenanteil 1277,6 0,2 0 | 0,75 0,15 192
Kompensationsflichendquivalent Gewerbefldche 62.405
VersorgungLstéiche (vollversiegelt)
Lehmacker [ 12.1.2 ] 800[ 1 1 105]0,75] 1,125| 900
StraBe (vollversiegelt)
Lehmacker 12.1.2 400] 1 1 0,51 0,75 1,125 450
Griinanlage mit Bdumen 13.10.1 86| 2 2 0,51 0,75 1,875 161
Griinanlage ohne Bdumen 13.10.2 311 1 1 0,5] 0,75 1,125 350
Kompensationsfldchendquivalent StraRe 961
ISumme Kompensationaflichendquivalent 64.266|
Das Flicheniquivalent fiir Biotopverluste aufgrund von Versiegelung
64.266 m2

oder durch Funktionsverluste betrégt:

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel
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2.2 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben konnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw.
umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinfliisse, wie z.B. Larm,
stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem
Intensitatsgrad definiert.

Die bestehenden Beeintrachtigungen von der Stralle auf die Biotoptypen werden durch den weit dstlich
gelegenen Teilbereich des Gewerbegebietes nicht wesentlich erhoht.

Das Fliachendquivalent fiir die mittelbaren Eingriffswirkungen aufgrund von
negativen Randeinfliissen des Vorhabens betrégt: 0 m2

3. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

des westlichen Bauabschnittes

3.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

Die Biotoptypen werden in der folgenden Tabelle in vollversiegelte und teilversiegelte Flachen unterteilt, um
eine optimale Einschatzung des maximal moglichen Eingriffs zu garantieren.

B L
£ x
5|2 S| s
pust H Y
g |3 ¢ LE
8| &L .3 2| o=
E S| 5E88% S| £5
= T | > QS | 3%
w L] 2 o 5 E S <| @2
T 2 o | = = El G o
. S (8| 5| 8B8S ul 85
Biotoptyp L = | ¥ | 8 kY 2| ¥
Gewerbefliche GRZ 0,8
Lehmacker 12.1.2 33166] 1
Vollversiegelter Flachenanteil 26532,8 1 0,5 0,75 1,125] 29.849
Unversiegelter Flachenanteil 6633,2 1 0 | 0,75 0,75 4,975
Griinanlage ohne Bdumen 13.10.2 1739 1
Vollversiegelter Flachenanteil 1391,2 1,51 0,5/ 0,75 1,5 2.087
Unversiegelter Flachenanteil 347,8 1,5 0 | 0,75 1,125 391
Wirtschaftsweg nicht versiegelt 14.7.3 3501 0O
Vollversiegelter Flachenanteil 280 0,11 05]0,75 0,45 126
Unversiegelter Flachenanteil 70 0,1 0 ] 0,75 0,075 5
Bodendeponie 14.10.4 3805 0
Vollversiegelter Fldchenanteil 3044 0,21 05]0,75 0,525 1.598
Unversiegelter Flachenantell 761 0,2 0 |0,75 0,15 114
Kompensationsflichendquivalent Gewerbefldche 39.146
StraBe (vollversiegelt)
Lehmacker 12.1.2 2438| 1 1 0,5 0,75 1,125 2.743
Wirtschaftsweg nicht versiegelt 14.7.3 423] 0 | 0,1 ] 0,51 0,75 0,45 190
Kompensationsflaichenaquivalent Strafle 2.933
|Summe Kompensationaflichendquivalent 42.079|

Biro fiir Landschaftsarchitektur Limmel
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Das Flachendquivalent fiir Biotopverluste aufgrund von Versiegelung
oder durch Funktionsverluste betrigt: 42.079 m

3.2 Biotopbeeintriachtigungen

Vom Vorhaben koénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw.
umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinfliisse, wie z.B. Larm,
stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem
Intensitatsgrad definiert.

E
] = =
Elel 2] 3 &
E o = X = E
o | = | T g o £
B | 5|82 ol 25
£ 5| 2| s Cl 2%
w L1 28| % =l ®E
| 2| o | = s = G o
ol 2| 8| 2| 2 xl 5
: [0 9 = L :
Biotoptyp S Sle| 2|8 2| T2
Graben ohne Instandhaltung 4,51 188| 2 3 50 | 0,5 1,5 282
Sturzquelle 4.6.3 1 4 8 60 | 0,6 4,8 4,8
Naturnaher Timpel 5.3.2 172 3 4 60 | 0,6 2,4 412,8
Geholzsaum an FlieRgewassern 6.6.4 1786] 3 5 70 | 0,7 3,5 6251
Feuchtgriinland 9.1.6 5373 2 | 3,56 ] 70 | 0,7 2,45| 13163,85
Lesesteinhaufen 11.1.2 330] 3 5 50 | 0,5 2,5 825
|Summe Kompensationsflachendquivalent 20939|
Das Flichenidquivalent fiir die mittelbaren Eingriffswirkungen aufgrund von
negativen Randeinfliissen des Vorhabens betrégt: 20939 m?,
4. Zusammenstellung des Kompensationsflaichenbedarfes:
Kompensationsflichenbedarfes des gstlichen Bauabschnittes:
Flachenaquivalent fiir Biotopverluste durch Flachenversiegelung oder
Funktionsverluste (2.1): 64266 m?
Flachenaquivalent fir die Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 0 m?
Kompensationsflichenbedarfes des westlichen Bauabschnittes:
Flachenaquivalent flr Biotopverluste durch Flachenversiegelung oder
Funktionsverluste (3.1): 42079 m?
Flachenaquivalent fiir die Biotopbeeintrachtigungen (3.2): 20939 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes des gesamten B-
Plangebietes betriagt 127284 m?

Btiro fir Landschaftsarchitektur Lammel 5
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5. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation im éstlichen Bauabschnitt

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

Griinordnungsplan - Anhang

E
=
. 2 5
e 5 5 X ©
o o X X =
E © 8o i =2
£ el 2= 88 £ 3
) = Q ﬁ c c '?é 5
= |72] Q. 3 2 <
g 5| ER| 2% 3 3
KompensationsmaRnahmen i = 3| =9 = i
MaRnahmen innerhalb des 6stlichen Bauabschnittes
Umwandlung von Acker in "Naturnahe Wiese" 13.587| 2 3 1 3 40761
Anpflanzung von Feldgehdlzgruppen 1.685| 2 2 1 2 3370
Anpflanzung von Feldgehoélzhecke 4643 2 3 1 3 13929
Anpflanzung von Baumen 45 Stk. a 25 m? 1125] 2 2 1 2 2250
MaRnahmen auBerhalb des 6stlichen Bauabschnittes, im westlichen Bauabschnitt
Anpflanzung von Feldgehoélzhecke 885 2 3 1 3 2655
Umwandlung von Acker in "Naturnahe Wiese" 715 2 3 1 3 2145
Gesamtumfang der Kompensationen 65110
6. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation im westlichen Bauabschnitt
Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:
E
=
. z <
2 | 55 X £
« ) X X 2
S © 8 3 = =
c e e _| @@ S @
5 5 5= o 2 x c
= (2] o @ 35 3 o _g
gl 5| EB| 2% 3 3
Kompensationsmanahmen T = v2| =9 = L
MaRnahmen innerhalb des westlichen Bauabschnittes
Umwandlung von Acker in "Naturnahe Wiese" 16.698| 2 3 1 3 50094
Anpflanzung von Feldgehdlzgruppen 815 2 2 1 2 1630
Anpflanzung von Feldgehdlzhecke 1772 2 3 1 3 5316
Anpflanzung von Bdumen 45 Stk. a 25 m? 1125 2 2 1 2 2250
Anlegen einer Feuchtwiese 950 2 2 1 2 1900
Erweiterung des Kleingewassers 950 3 4 1 4 3800
Gesamtumfang der Kompensationen 64990

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Griinordnungsplan - Anhang

Gesamtkompensationsflachenbedarf 6stlicher BA 64266 m?
Gesamtumfang der Kompensationen éstlicher BA 65110 m?2
Differenz/ UberschuR 844 m?
Gesamtkompensationsflichenbedarf westlicher BA 63018 m?
Gesamtumfang der Kompensationen westlicher BA 64990 m2
Differenz/ Uberschuf 1972 m?
Die Eingriffe des Bebauungsplanes konnen innerhalb des Bebauungsplangebietes mit den o.g.
AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.
8. Kostenschidtzung der AusgleichsmaBnahmen
8.1. Ostlicher Bauabschnitt
MaRnahme Flache/Stk. Kosten pro m?/Stf Gesamtkosten
Umwandlung von Acker in "Naturnahe Wiese" 14302 m? 2,00 € 28.604,00 €
Anpflanzung von Feldgehdlzgruppen 1685 m? 12,00 € 20.220,00 €
Anpflanzung von Feldgehélzhecke 5528 m? 12,00 € 66.336,00 €
Anpflanzung von Baumen 45 St. 200,00 € 9.000,00 €
Gesamtsumme netto 124.160,00 €
8.2. Westlicher Bauabschnitt
Maflnahme Flache/Stk. Kosten pro m?/Stk Gesamtkosten
Umwandlung von Acker in "Naturnahe Wiese" 16698 m? 2,00 € 33.396,00 €
Anpflanzung von Feldgehdlzgruppen 815 m? 12,00 € 9.780,00 €
Anpflanzung von Feldgehdlzhecke 1772 m? 12,00 € 21.264,00 €
Anpflanzung von Baumen 45 St. 200,00 € 9.000,00 €
Anlegen einer Feuchtwiese 950 m? 2,00 € 2.400,00 €
Erweiterung des Kleingewassers 950 m?2 20,00 € 19.000,00 €
94.840,00 €

Gesamtsumme netto

Biiro fur Landschaftsarchitektur Lammel




