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Teil | — Begrindung

Teil | = Begrindung
Gemal § 9 Abs. 8 und § 2a BauGB

1 Anlass und Grundlagen der Planung

1.1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow unterh&lt eine Feuerwehr mit drei Standorten in den
Ortsteilen Ahrenshagen, Altenwillershagen und Pantlitz. Sie kann im Rahmen der nachbar-
schaftlichen Hilfe durch die Feuerwehr Ribnitz-Damgarten sowie durch die Feuerwehren Sem-
low und Schlemmin unterstitzt werden.

Mit Aufstellung der Brandschutzbedarfsplanung vom 22.07.2019 wurde festgestellt, dass alle
Ortsteile der Gemeinde innerhalb von 5 Minuten mit den drei bestehenden Standorten zu er-
reichen sind. Damit ist die rAumliche Lage der Standorte als bedarfsgerecht anzusehen. Je-
doch sind die beiden Ortswehren Altenwillershagen und Pantlitz in einem sehr schlechten bau-
lichen Zustand, sodass hier dringend MalBhahmen notwendig sind. Teilweise bestehen erheb-
liche Gefahrdungen fir die Einsatzkréafte. Das Bestandsgeb&ude der Feuerwehr Pantlitz ent-
spricht derzeit hinsichtlich GroRRe, Ausstattungsgrad und baulichem Zustand in keiner Weise
den bauordnungsrechtlichen und unfallrechtlichen Anforderungen an Feuerwehrgerétehauser.

Die Gemeinde hat sich daher fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses auf einem Grund-
stuck sudlich der Ringstrafl3e im Ortsteil Pantlitz entschieden, welches sich in rAumlicher Nahe
zum bestehenden Geratehaus befindet. Ein Neubau an dem bisherigen Standort scheidet aus,
da das bestehende Gebéaude erhalten bleiben soll. Da das Vorhaben an dem Standort derzeit
nicht zulassig ist, sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Dazu hat die Gemeinde in ihrer Sitzung am
23.02.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 ,Neubau Feuerwehr Pantlitz* aufzustellen.

Der seit dem 14.05.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrenshagen-
Daskow stellt den noérdlichen Teil des Plangebietes als Wohnbauflache und den stdlichen
Bereich als Grinflache dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB
erfolgte das V. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes fur die Teilflache. Die V. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde durch Bescheid des Landkreises Vorpommern-Ru-
gen als hthere Verwaltungsbehérde vom 29.08.2023 genehmigt und ist seit dem 16.10.2023
rechtswirksam.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Plangrundlage

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ringstrale im Ortsteil Pantlitz der Gemeinde
Ahrenshagen-Daskow. Der ca. 0,31 ha grof3e Satzungsbereich umfasst einen Teil des Flur-
stucks 130 der Flur 11 der Gemarkung Pantlitz. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Das Plangebiet wird begrenzt

¢ im Norden durch die ,Ringstralke",

e im Westen durch die Stralzen ,Am Burgwall" und ,Dammstrafe",
e im Suden durch ein FuZballfeld und éffentliche Grinflachen und
e im Osten durch Geholzflachen.

Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiros Lorenz unter Ein-
arbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom Januar 2022. Hinsichtlich méglicher
Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriche geltend gemacht werden.
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2 Planungsvorgaben und lGbergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gem. des Anpassungsgebotes nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Das System der raumlichen Gesamtplanung wird in Mecklenburg-Vor-
pommern im Landesplanungsgesetz (LPIG) M-V geregelt. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes sind daher das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V vom 27. Mai 2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP vom 19.08.2010) zu beachten.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemeinde
Ahrenshagen-Daskow im Nahbereich des Mittelzentrums Ribnitz-Damgarten (vgl. Anhang 1
LEP) und ist dem landlichen Raum zuzuordnen (Ziel 3.3.1 (1) LEP). Die landlichen Raume
sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie

— einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

— der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

— ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzie-
rung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

— ihre landschatftliche Vielfalt erhalten und

— die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden (Grundsatz 3.3.1 (2)).

In der Karte zum LEP im Mal3stab 1 : 250.000 ist die Gemeinde als Vorbehaltsgebiet Touris-
mus festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion flir Tou-
rismus und Erholung ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRhahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen (Grundsatz 4.6 (4)
LEP).

Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Diese Festle-
gung ist jedoch aufgrund fehlender Landwirtschaftsflachen ohne Relevanz.

Die Planung folgt dem Ziel 4.1 (5) des Landesraumentwicklungsprogrammes, wonach die Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen hat, sofern keine
geeigneten Innenentwicklungspotenziale verfligbar sind. Die Zersiedlung der Landschaft, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Splittersiedlungen
werden durch die Planung nicht vorbereitet (dazu Ziel 4.1 (6) LEP).

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Plangebiet befindet sich in der Planungsregion Vorpommern. Das einschldgige Regionale
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern konkretisiert und differenziert die Vorgaben der
Landesplanung. Blatt 1 des RREP VP im Mal3stab 1:100.000 (vgl. Abbildung 1) enthalt fiir den
Ortsteil Pantlitz folgende raumordnerische Festlegungen:

Der Darstellung im LEP folgend, ist das Plangebiet als Tourismusraum bzw. Tourismusent-
wicklungsraum definiert. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus hat die Entwicklung ihrer Eig-
nung und Funktion fir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung (Punkt 3.1.3 (1)
RREP VP). Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Poten-
ziale als Ergédnzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Gemaf

2
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dem Grundsatz 3.1.3 (8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region
Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene
und sich ergéanzende Angebote zu entwickeln. Die Planung hat keine Auswirkungen auf Erho-
lungsraume und fuhrt zu keiner Beeintrachtigung touristischer Belange.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Uberlagernd ist das Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders zu berlcksichtigen (Grundsatz 3.1.4
(1) RREP VP). Die Planung hat jedoch keine Auswirkungen auf Landwirtschaftsflachen.

Der Ortsteil Pantlitz wird gemalf3 den Festlegungen in der Karte zum RREP von einem regional
bedeutsamen Radroutennetz gequert. Stdlich des Ortsteils ist das Recknitztal mit den angren-
zenden Flachen als Vorbehaltsgebiet und als Vorranggebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege dargestellt. Die Planung hat jedoch keine Auswirkungen auf die Recknitzniederung und
ist daher mit den raumordnerischen Festlegungen vereinbar.

Gemal dem Programmsatz 4.2 (1) RREP VP sollen sich Stadte und Dorfer entsprechend ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt behutsam weiterentwickeln. Stadtebau und Architektur sollen
die landschaftstypischen Siedlungsformen, das Ortsbild, die Landschaft und die regionalen
Gegebenheiten beriicksichtigen. Der Programmsatz wird beriicksichtigt. Mit dem neuen Feu-
erwehrgeratehaus wird ein wichtiger Infrastrukturbaustein fiir die Sicherheit der vor Ort leben-
den Bevdlkerung, fur das dorfliche Zusammenleben und das ehrenamtliche Engagement ge-
schaffen. Es ist davon auszugehen, dass sich das Planungsvorhaben gem&nR der zugrunde-
liegenden Machbarkeitsstudie vor Ort einfigen wird.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom
07.09.2022 eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige ab-
gegeben.
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2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der seit dem 14.05.2005 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrenshagen-
Daskow stellt den nordlichen Teil des Plangebietes als Wohnbauflache und den sidlichen
Bereich als Grinflache dar. Es ist Bestandteil einer gréReren Grinflache, die die Ortslage in
sudlicher Richtung umschlief3t. Der bestehende Sportplatz ist als solcher gekennzeichnet, je-
doch nicht lagegenau. Die nérdlich und westlich angrenzenden Bereiche sind als Wohnbau-
flache dargestellt. SUdlich ist das bestehende Feuerwehrgeratehaus als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Einrichtung ,Feuerwehr* dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Die Planung konnte aufgrund der entgegenstehenden Flachendarstellung nicht gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher erfolgte
mit der V. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Anpassung der Darstellungen durch
Ausweisung als Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Einrichtung
,Feuerwehr“. Die V. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch Bescheid des Land-
kreises Vorpommern-Riigen als héhere Verwaltungsbehérde vom 29.08.2023 genehmigt und
ist seit dem 16.10.2023 rechtswirksam.

2.3 Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow stellt das Plangebiet als Siedlungs-
gebiet dar. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind nicht vorgesehen. Die Aussagen des Landschaftsplanes zur naturraumlichen Ausstattung
werden bei der Bestandserfassung im Umweltbericht beriicksichtigt.
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3 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

3.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

3.1.1 Die Umgebung des Plangebietes

Pantlitz ist gepragt durch die aufgelockerte Einfamilienhausbebauung des Ortsteils. Ausnah-
men stellen der Landwirtschaftsbetrieb am westlichen Ortsrand und das Betonwerk Ribnitz im
nordlichen Bereich dar. In sudliche Richtung schliel3en sich an die Ortslage ausgedehnte
Grunflachen an, welche suddstlich des Plangebietes dichter bestockt sind. Der hier vorkom-
mende Gehdlzbestand wird durch das Forstamt Schuenhagen als Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V klassifiziert. Uber die in stdliche Richtung verlaufende DammstraRe ist die Kirche
Pantlitz mit der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Stralle ,Am Burgwall“ erreichbar.
Westlich und sidlich des Ortsteils befindet sich die Recknitzniederung.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Kinderspielplatz und daran angrenzend das beste-
hende Feuerwehrgerétehaus in schlechtem baulichen Zustand. Sidlich davon liegt der
Dorfteich entlang der Dammstralie.

3.1.2 Nutzung und Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet ist derzeit als offentliche Griin- und Freiflache in Nutzung. Der tberwiegende
Teil wird als Fu3ballplatz genutzt und damit intensiv gemaht und bespielt. Entlang der Damm-
straRe und der RingstraRe sind mehrere ortsbildwirksame Einzelbaume vorhanden. Zusam-
men mit dem &stlich und sudlich angrenzenden dichteren Gehdlzbestand wird das Plangebiet
stark eingegrint.

Das Plangebiet hat eine Hohenlage von bis zu 19,9 m NHN im Norden unmittelbar entlang der
Ringstral3e und fallt auf bis zu 17 m NHN nach Siden hin ab.

Abbildung 3: Blick in das Plangebiet

3.1.3 Planungsrechtliche Situation
Das Plangebiet ist unbebaut und nimmt nicht mehr am Bebauungszusammenhang des Orts-
teils Pantlitz teil. Es ist daher dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
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3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

3.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch unmittelbar angrenzend gesetzlich geschutzte Biotope. Der Dorfteich stuidlich des beste-
henden Feuerwehrgebaudes unterliegt als stehendes Kleingewasser einschlielich der
Ufervegetation dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V. Im Umweltkarten-
portal M-V wird das permanente Kleingewasser unter der Biotopnummer NVP04398 gefiihrt.

Westlich bis stidlich von Pantlitz befindet sich in einer Entfernung von mindestens 100 m zum
Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet L 62 ,Recknitztal”. Das insgesamt ca. 7.300 ha grof3e
Schutzgebiet wurde aufgrund der Rechtsverordnung vom 21.05.1996 erlassen und umfasst
die Recknitz mit ihrer Niederung bis zur Miindung in den Saaler Bodden.

Sudlich bis westlich von Pantlitz befindet sich in einer Entfernung von etwa 400 m das Euro-
paische Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feld-
mark®. Das knapp 38.800 ha grof3e Schutzgebiet wird gepragt durch eine strukturreiche Acker-,
Moor und Waldlandschaft mit einer Vielzahl gro3er und kleiner Flie3gewasser. Das Recknitztal
ist weiterhin Bestandteil des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1941-301
»Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen®. Das ca. 17.546 ha groRe GGB umfasst die Recknitz
und die Trebel mit ihren Zuflissen vom Mindungsbereich in Ribnitz-Damgarten bis zur Stadt
Demmin sudlich der Bundesautobahn A 20. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein sehr struk-
turreiches, komplexes Flusstalmoorsystem aus offenen und bewaldeten Durchstromungs-,
Uberflutungs- und Regenmoorbereichen mit Torfstichen, Réhrichten, Feuchtwiesen und Seg-
genrieden sowie reichen Laubwalder an den Talhangen und mehreren Bachen. Das GGB DE
1941-301 liegt in einer Entfernung von etwa 600 m siidwestlich zum Plangebiet.

3.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach anderen Fachgesetzen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale. Weiterhin befindet
sich das Plangebiet nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden Wasserschutz-
gebiet einer Wasserfassung. Weitere Schutzobjekte nach anderen Fachgesetzen sind gegen-
wartig nicht bekannt.

3.3 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden, vergleichsweise gering frequen-
tierten Verkehrsflachen ein. Da mit der Planung nicht die Zulassigkeit schutzbedurftiger Nut-
zungen vorbereitet wird, sind keine Konflikte zu erkennen. Die Ermittlung und Bewertung der
von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen erfolgt im Kap. 4.4. Anhaltspunkte, dass bei
der Planung der Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG hinsichtlich des Stérfallschut-
zes zu bericksichtigen ist, liegen nicht vor, da sich das Plangebiet weder innerhalb des ange-
messenen Sicherheitsabstandes des Storfallbetriebes nach 8§ 3 Abs. 5¢ BImSchG noch inner-
halb des Achtungsabstandes nach dem Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit KAS-
18 befindet.

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungs-
bedurftigen Anlagen. In einer Entfernung von ca. 350 m in nérdlicher Richtung befindet sich
das genehmigungsbedurftige Betonwerk der Betonwerk Ribnitz GmbH, welches als Vorbelas-
tung in der schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt wurde (vgl. Kap. 4.4.2).

Ihttps:/iwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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4 Inhalt der Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Zur Prufung der Realisierbarkeit des Feuerwehrneubaus wurde eine Machbarkeitsstudie durch
das Architekturbliro plan2 - Architekturbtiro Stendel erarbeitet?, deren Ergebnisse durch eine
umfangreiche Variantenprifung fortentwickelt wurden (vgl. Kap. 0 des Umweltberichtes). Fur
eine Umsetzung des Vorhabens missen eine eigenstandige Zuwegung von eintreffenden
Feuerwehreinsatzkraften mit entsprechenden Parkmdglichkeiten, erforderliche Stauraum-,
Ausriick- und Ubungsflachen und der Ersatzneubau des Feuerwehrgeratehaus berticksichtigt
und auf dem Grundstick untergebracht werden. Bei der Planung von Feuerwehrgebauden
sind die Vorgaben durch die einschlagigen Regelwerke, insb. die DIN 14 092/1 ,Feuerwehr-
hauser®, zu berlcksichtigen. Vorgesehen ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses mit
den Stellplatzen fur die ankommenden Feuerwehrkameraden. Der Ersatzneubau gliedert sich
in drei Funktionsbereiche:

e Technik-/Schwarzbereich mit Fahrzeughalle, Lager, Werkstatt und Trockenraum

o Einsatzkrafte-Wei3bereich mit Umkleiden, Sanitaranlagen und Buroflachen

e Sozialkultureller Bereich mit Aufenthalts-, Schulungs- und Ruheraum, Sanitdranlagen,
Kiche und Putzmittelraum

Die Fahrzeughalle wird so dimensioniert, dass dort zuklnftig ein Tragkraftspritzenfahrzeug
(TSF-W) oder ein Mannschaftstransportwagen (MTW) und ein Léschfahrzeug mit angekop-
peltem Anhanger untergebracht werden kdnnen. Beide Fahrzeuge ersetzen die derzeit vorge-
haltenen Fahrzeuge aus DDR-Bestand (Robur LO), welche in keiner Weise mehr den heutigen
Sicherheitsanspriichen gerecht werden.

Das Ankommen der Einsatzkrafte erfolgt Uber die Dammstral3e / Strale ,Am Burgwall®. Hier
ist eine Zufahrt zu dem Grundstiick mit einer Stellplatzanlage vorgesehen. Von der Fahrzeug-
halle erfolgt dann das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge in norddstliche Richtung an die Ring-
stralRe. Diese Anordnung ermaoglicht das Ankommen der Einsatzkréafte und Ausriicken der Ein-
satzfahrzeuge ohne gegenseitige Gefahrdungen, Uberschneidungen und Kreuzungen.

Die mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rugen nach umfang-
reicher Variantenprifung abgestimmte Vorzugsvariante wird in Abbildung 4 dargestellit.

Eine gréRere Verschiebung des geplanten Neubaus in Richtung des bestehenden Feuerwehr-
geratehauses ist nicht mdglich, da die slidlich angrenzenden Gehdélzbestande durch das Forst-
amt Schuenhagen als Wald im Sinne des 8 2 LWaldG M-V festgestellt wurden. Gemal § 20
LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Gemal § 3 Abs. 1 WAbstVO
durfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich um An-
lagen handelt, die Wohnzwecken oder dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen die-
nen. Die 30 m Waldabstandslinie wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

2 Machbarkeitsstudie Projekt- und Planungsvorbereitung fiir Neubau eines Feuerwehrgeratehauses einschl. Zu-
fahrt und Stellplatze, Ringstra3e Pantlitz, 03.09.2020
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Wegefihrungen:

,,,,, »~  WegefUhrung Kameraden ankommen

WegefUhrung Kameraden ausricken

TT——
DammstraBe

Fldchen:

Parkplatze 392,05 m?

S Gehwege 21,16 m?
“~._Gebdude 512,72 m?

/Tufahrt FW 221,36 m?

1.217,29 m?

Abbildung 4: Vorzugsvariante fur das Neubauvorhaben

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Bei einem Feuerwehrneubau handelt es sich um eine typische Einrichtung, welche der Allge-
meinheit dient. Entsprechend erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Festsetzung als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr‘. Gemeinbedarfsanlagen sind
gekennzeichnet durch die Erflllung einer offentlichen Aufgabe, Zuganglichkeit fur die Allge-
meinheit und das Fehlen oder die nur untergeordnete Bedeutung privatwirtschaftlichen Ge-
winnstrebens®. Die Art der baulichen Nutzung wird damit tiber die Gemeinbedarfsflachenfest-
setzung bestimmt*.

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifi-
Zierten“ Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des MalRes der baulichen
Nutzung und der Giberbaubaren Grundstuicksflachen. AulRer der Gemeinbedarfsflachenfestset-

3 Sofker in E/Z/B/K, BauGB, § 5 Rndr. 26, 130. EL August 2018
4 GemaR BVerwG, Beschl. v. 10.10.2005, Az. 4 B 56.05, kann die Art der baulichen Nutzung nicht nur durch die
Festsetzung von Baugebieten im Sinne der BauNVO, sondern auch durch Festsetzungen aufgrund einzelner Best-
immungen des § 9 Abs. 1 BauGB bestimmt werden.

8
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zung trifft der Bebauungsplan daher nur noch Regelungen zu den Verkehrsflachen (einbezo-
gene StralRenverkehrsflache) und zur Grinordnung (Erhaltung von Baumen). Der Bebauungs-
plan folgt damit den fir Gemeinbedarfsflachen in besonderem Mal3e geltendem Grundsatz der
planerischen Zurtickhaltung, wonach planerische Details dem nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren vorbehalten bleiben.

Es soll ein gewisser Spieltraum verbleiben, damit der Gemeinbedarfstrager den speziellen
baulichen Aufgaben nachkommen kann. Daher erfolgen insbesondere keine Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Grundstiicksflache. GemanR der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kdnnen etwaige Einzelkonflikte bei der Festset-
zung von Gemeinbedarfsflachen nach § 15 BauNVO im Einzelgenehmigungsverfahren geldst
werden®.

4.2.2 Grunordnerische MaRnahmen

Im Randbereich des Plangebietes befindet sich ein ortsbildwirksamer Baumbestand, welcher
so weit wie moglich erhalten bleiben soll. Die Baume unterliegen tUberwiegend dem gesetzli-
chen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Soweit das Nutzungskonzept (vgl. Abbildung 4)
es ermdglicht, werden die bestehenden Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzt.

Weiterhin soll entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches eine mindestens 1,0 m
breite Laubholzhecke aus standortgerechten, einheimischen Arten gepflanzt werden. Die He-
cke darf durch Zuwegungen und Zufahrten fir ankommende oder ausriickende Kameraden
unterbrochen werden. Bei der Wahl des konkreten Standortes und bei der Pflege der Hecken-
pflanzung ist darauf zu achten, dass von der Hecke keine Beeintrachtigung des Verkehrs und
der Grundstiickszuwegung erfolgt und die notwendigen Sichtdreiecke freigehalten werden. Mit
der Heckenpflanzung sollen Sichtbeziehungen aus der Ortslage auf die geplante Stellplatzan-
lage bzw. das Feuerwehrgeratehaus weitestgehend vermieden werden. Damit tragt die Pflan-
zung der Lage des Plangebietes innerhalb der gringepragten Parkanlage Rechnung. Da die
Gemeinde Grundstiickseigentimerin und Vorhabentragerin ist, wird auf eine Festsetzung
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB verzichtet, da die Gemeinde dadurch auch nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes den direkten Zugriff auf das Grundsttick und die Vorhabenplanung hat.

4.3 Erschliellung

4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das angrenzende offentliche Stralennetz gesichert.
Gemal der Machbarkeitsstudie ist ein Anriicken der Einsatzkréfte Uber die Dammstraf3e und
die Stral3e Am Burgwall vorgesehen. Von dort erfolgt die Zufahrt auf das Gelande und zu der
geplanten Stellplatzanlage. Das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge soll dann Uber die Ring-
stral3e erfolgen. Ein untergeordneter Teil des 6ffentlichen StraRennetzes befindet sich auf dem
Uberplanten Flurstiick und wird daher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

In nérdliche Richtung verbindet der Schwarze Weg den Ortsteil Pantlitz mit der Landesstral3e
L 22, welche die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow an die Bundesstral3e B 105 anschlieft.

5 BVerwG, Urt. v. 11.03.1988 - BVerwG 4 C 56.84, WKRS 1988, 12461
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4.3.2 Ver-und Entsorgung

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens werden die Belange hinsichtlich der Ver- und Ent-
sorgung mit den jeweiligen ErschlieBungstragern abgestimmt. Die ErschlieBungsplanung be-
inhaltet die Planung der jeweiligen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das vorhandene Netz der Wasser- und Abwasser
GmbH -Boddenland- sichergestellt werden. Die Schmutzwasser- und Niederschlagswasser-
beseitigungspflicht obliegt der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow. Das Schmutzwasser ist dem
Beseitigungspflichtigen gemaf geltender Satzung zu Ubergeben.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt voraussichtlich in eine im Rahmen
des Neubauvorhabens herzustellende unterirdische Zisterne im Plangebiet, die gleichzeitig als
Léschwasserentnahmestelle dient. Die beschriebene Lésung wird auch von der Hanseati-
schen Feuerwehr-Unfallkasse Nord beflrwortet. In der weiteren Planung ist auf der Zulas-
sungsebene darzustellen, wie bei maximalem Fullstand der Zisterne mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser verfahren wird. Die Beseitigung ist nach den geltenden Regelwerken nach-
zuweisen und die wasserrechtliche Erlaubnis im Falle einer Gewasserbenutzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 4 WHG zu beantragen. Im Hinblick auf die Bewirtschaftungsziele geméanR § 47 WHG st
die ortsnahe Versickerung der kanalisierten Ableitung in ein Oberflachengewasser vorzuzie-
hen.

Brandschutz/Léschwasserversorgung

Gemal § 2 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) gehort
der Brandschutz zu den Aufgaben des eigenen Wirkungskreises der Gemeinde. Gemal § 2
Abs. 1 Ziffer 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleitungen durch
die Feuerwehren flr Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet, die Léschwasserversorgung als Grundschutz
in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen Trink-
wassernetzes erfolgen. Vorhandene Hydranten kénnen zur Erstbrandbekampfung eingesetzt
werden. Eine Bereitstellungspflicht von Loschwasser seitens der Wasser und Abwasser GmbH
-Boddenland- besteht nicht. Das Léschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Feb-
ruar 2008, des DVGW fir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m
bereitzustellen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Wegstrecke
betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Giber fremde Grundstticke darstellt.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Uberflurhydrant 01052 mit einer
Durchflussmenge von 67 m3/h bei einem Betriebsdruck von 1,5 bar; sudlich befindet sich die
Léschwasserzisterne des bestehenden Feuerwehrgebdudes. Nutzungsbedingt ist von einem
gesicherten Brandschutz auszugehen.

Energieversorgung
Im angrenzenden Stral3enraum befindet sich eine Strom-Niederspannungsleitung der E.DIS
Netz GmbH. Daher ist von einer grundsatzlich gesicherten Energieversorgung auszugehen.
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Telekommunikation

Im noérdlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH. Telekommunikationslinien/-anlagen werden
gewdhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist we-
gen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
StraRenumbauten und dergleichen sowie aus anderen Grinden méglich. In Kreuzungspunk-
ten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.
Es ist die Originaliberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind Uber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumaf3nahme
sind diese durch geeignete Malihahmen zu schitzen und zu sichern. Sollte die Herstellung
einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewlnscht werden, muss die Antragstellung
separat Uber den Bauherrenservice der Deutschen Telekom erfolgen.

Abfallentsorgung

In der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow wird die Entsorgung der Abfalle gemal der Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung - AbfS) vom
9. Oktober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giltig seit dem 1. Januar 2020
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private
Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der kiinftigen Nut-
zung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemanR § 6 der AbfS.

Alle Abfallbehalter/-sacke sowie Sperrmiill sind geman § 15 Abs. 2 AbfS am Tag der Abholung
an der Burgersteigkante bzw. am Straenrand der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzba-
ren oOffentlichen Stralle so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren der Entsorgungsfahr-
zeuge nicht erforderlich ist.

Westlich des Plangebietes befinden sich an der Dammstral3e Wertstoffcontainer fur Altglas.

4.4 |Immissionsschutz

4.4.1 Beriicksichtigung des Trennungsgrundsatzes

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlief3lich oder tGiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 29.03.2022 fir ein Feuerwehrgeratehaus einer Freiwil-
ligen Feuerwehr zur Unterbringung von zwei Einsatzfahrzeugen mit einem Sozialtrakt beste-
hend aus Aufenthalts-, Sozial- und Technikrdumen entschieden, dass dieses als Anlage fur
Verwaltungen in einem faktischen allgemeinen Wohngebiet seiner Art nach ausnahmsweise
zulassig und gebietsvertraglich ist. Von einem Feuerwehrgeratehaus geht trotz der Unruhe,
die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit ausgeldst wird, keine gebietsun-
Ubliche Stérung aus. Es dient der plangebenden Gemeinde zur Erfillung der ihr gesetzlich
zugewiesenen Aufgabe des Brandschutzes. Zugleich dient das Feuerwehrgeratehaus einem
stadtebaulichen Belang, namlich der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die - ausnahmsweise — Zulassigkeit von Feuerwehrgeratehdusern in
einem allgemeinen Wohngebiet ist damit das Ergebnis einer Uberlegten Stadtebaupolitik. Ein

Feuerwehrgerdtehaus, das nach GrofRe und Ausstattung mafigeblich auch dem effektiven
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Brandschutz in der ndheren Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet daher gebiets-
vertraglich®.

Das Storpotenzial eines Feuerwehrgeratehauses beschrankt sich auf die Immissionen, die
durch das Aus- und Einrticken der Einsatzfahrzeuge und tiberdies dadurch verursacht werden,
dass die Einsatzkréfte mit ihren privaten Pkw auf das Vorhabengrundstiick fahren und es wie-
der verlassen. Solche Immissionen, die die Wohnruhe nur an einzelnen Tagen im Jahr kurz-
zeitig storen, sind in einem allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich vertréaglich’.

Der Standort des geplanten Vorhabens wird daher erganzend zu den Ausfuihrungen im Ab-
schnitt 2.4 des Umweltberichtes auch unter Berticksichtigung des Trennungsgrundsatzes gem.
§ 50 BImSchG als geeignet eingeschatzt.

4.4.2 Immissionen

Der Regel- und Einsatzbetrieb des Feuerwehrgeratehauses fiihrt in der Regel zu akustischen
Emissionen. Auch wenn die Feuerwehr nicht direkt dem Anwendungsbereich der TA Larm
unterliegt, so finden aber ihre Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen in Ermangelung an-
derer spezifischer rechtlicher Normen Anwendung bei der Beurteilung der Gerdusche, die von
dem Feuerwehrstandort ausgehen. Die Gerduschimmissionen des geplanten Vorhabens auf
die Nachbarschaft im Regel- und Einsatzbetrieb wurden durch eine schalltechnische Untersu-
chung des Ingenieurbliros Herrmann & Partner® unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
durch das nordlich des Plangebietes bestehende Betonwerk Ribnitz GmbH ermittelt und be-
wertet.

Aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass im Beurteilungszeit-
raum TAG der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 bzw. der Immissionsricht-
wert nach Nr. 6.1 der TA Larm 1998 im Regelbetrieb, d. h. beim Training und der Ausbildung
der Kameraden und beim Ausriicken ohne Martinshorn in einer Notfallsituation, nur am 10-03
geringfugig Uberschritten wird.

Beim Ausriicken der Einsatzfahrzeuge unter Benutzung der Martinshorner in den Beurtei-
lungszeitrdumen TAG und NACHT werden die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm 1998, deutlich Uberschritten.
Lediglich die Betatigung der Martinshdrner bereits auf der Ausriickflache des Feuerwehrgera-
tehauses fiihrt zu Uberschreitungen der Richtwerte. Beim Ausriicken der Einsatzfahrzeuge
ohne Benutzung der Martinshorner ist im Beurteilungszeitraum NACHT eine geringere Uber-
schreitung zu erwarten.

Auf den Einsatz des Martinhorns bei der Ausfahrt vom Geléande des Feuerwehrgeratehauses
kann im Allgemeinen verzichtet werden, wenn eine geringe Frequentierung der Stral3e vor-
herrscht, was fur die Ringstral3e anzunehmen ist. Falls eine sichere Auffahrt der Einsatzfahr-
zeuge ohne Martinshorn auf die Ringstral3e nicht mdglich ist, sollte die Ausfahrt durch eine
bedarfsgesteuerte Lichtzeichenanlage geregelt werden.

Es ist zu erwarten, dass eine erganzende Sonderfallpriifung nach Nr. 3.2.2 entsprechend TA
Larm unter Berlcksichtigung der sozialen Adaquanz und der gemeindlichen Pflichtaufgabe im
Bereich des Brandschutzes und des technischen Hilfsdienstes vermutlich zu dem Ergebnis

6 BVerwG, Urteil vom 29.03.2022, Az. 4 C 6.20
7VG Schwerin, Urteil vom 17.01.2022, Az. 2 A 2347/18
8 Herrmann & Partner Ingenieurbiro, Schalltechnische Untersuchung, Bericht 336-E/2022, Stand 17.09.2024
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k&dme, dass diese Geradusche fir die Nachbarschaft zumutbar sind; zumal aus den Einsatzpla-
nen fur das Jahr 2023 hervorgeht, dass es insgesamt nur zu 12 Einsatzen (20 Einséatze in
2022 und 11 Einsatze in 2021) kam.

4.5 Flachenbilanz
Die nachfolgende Tabelle 1 zeigt die Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 5. Die Flachen-
grolRen wurden grafisch ermittelt.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzungsart Flachengrofe
Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr® 3.126 m2
StralR3enverkehrsflache 11 m?
> Geltungsbereich 3.137 m2

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Verkehrliche Auswirkungen

Das Anricken der Einsatzkréafte und Ausrucken der Feuerwehrfahrzeuge fihrt zu Verkehr auf
den angrenzenden Straf3en und dem weiteren Straf3ennetz. Da es sich bei dem Vorhaben um
einen Ersatzneubau des stdlich angrenzenden bestehenden Feuerwehrgeratehauses handelt,
sind keine zusatzlichen verkehrlichen Auswirkungen gegeniber dem bereits bestehenden
Maf3 zu erwarten. Die verkehrliche Belastung gilt insbesondere fur den Einsatzbetrieb, wenn
die Kameraden gleichzeitig zum Einsatz anrticken, und beschrankt sich damit auf wenige Tage
im Jabhr.

5.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Planung und Umsetzung des 6ffentlichen Vorhabens hat Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow. Die Machbarkeitsstudie geht von Aufwendungen in
Hohe von etwa 1,3 Mio. Euro (Brutto) fir die Kostengruppen 300-500 und 700 aus. Grund-
stiicks- und ErschlieBungskosten sowie die Ausstattung (Moblierung und Fachausstattung)
wurden hierbei nicht beriicksichtigt. Ebenso blieben die gegenwartigen Preissteigerungen am
Markt aufgrund der schwierigen Prognose unberiicksichtigt. Mdgliche Finanzierungsquellen
ergeben sich aus dem ,Sonderprogramm Musterfeuerwehrhaus® des Landes M-V zur Forde-
rung fur den Neubau und die Erweiterung von Feuerwehrhdusern im Rahmen der SBZ-Richt-
linie mit zwei Stellplatzen.

5.3 Auswirkungen auf private Belange

Auswirkungen auf private Belange ergeben sich durch die mit dem Vorhaben einhergehenden
Gerduschimmissionen. Aufgrund des hohen o6ffentlichen Interesses an der Umsetzung des
Vorhabens, fehlender geeigneter Standortalternativen und der Uberschreitung nur an einzel-
nen Tagen im Jahr wird im Rahmen der Abwéagung unter Beriicksichtigung der héchstrichter-
lichen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes dem Vorhaben eine héhere Gewich-
tung gegenuber den privaten Belangen beigemessen.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.4 Auswirkungen auf soziale Belange

Auswirkungen auf soziale Belange ergeben sich daraus, dass mit dem Plangebiet eine 6ffent-
liche Griinflache nun baulich in Anspruch genommen wird. Die Auswirkungen werden jedoch
als nicht erheblich eingeschatzt, da der sidlich angrenzende Spielplatz erhalten bleibt und das
bestehende Ful3ballspielfeld voraussichtlich verkleinert werden und sidlich des Plangebietes
neu angelegt werden soll. Auch aufgrund der dorflichen Lage mit den umliegenden Freiflachen
und dem weiterhin bestehenden ehemaligen Gutspark sind abwagungserhebliche Auswirkun-
gen auf die Erholungsfunktion und die sozialen Belange der Wohnbevdélkerung nicht erkennbar.

5.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Teil 1l dieser Be-
grindung) beschrieben. Wesentliche Auswirkungen sind insbesondere die Biotopbeseitigung
und die zuséatzliche Versiegelung von Flachen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnden sind Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen notwendig.
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Teil Il = Umweltbericht

Teil I = Umweltbericht
GemalR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow unterhalt eine Feuerwehr mit drei Standorten in den
Ortsteilen Ahrenshagen, Altenwillershagen und Pantlitz. Im Rahmen der Brandschutzbedarf-
splanung vom 22.07.2019 wurde festgestellt, dass alle Ortsteile der Gemeinde innerhalb von
5 min mit den drei bestehenden Standorten zu erreichen sind. Jedoch sind die beiden Orts-
wehren Altenwillershagen und Pantlitz in einem sehr schlechten baulichen Zustand, sodass
hier dringend MalRnahmen notwendig sind. Das Bestandsgebéude der Feuerwehr Pantlitz ist
derzeit in einem Objekt untergebracht, welches hinsichtlich GroRe, Ausstattungsgrad und bau-
lichem Zustand in keiner Weise den bauordnungsrechtlichen und unfallrechtlichen Anforde-
rungen an Feuerwehrgeratehauser entspricht.

Die Gemeinde hat sich daher fiir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses entschieden.
Dazu ist ein Grundstick stdlich der Ringstraf3e im Ortsteil Pantlitz vorgesehen, welches sich
in unmittelbarer raumlicher Nahe zum bestehenden Feuerwehrgeb&ude befindet. Da das Vor-
haben an dem Standort derzeit nicht zulassig ist, sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden. Dazu hat die Ge-
meinde in ihrer Sitzung am 23.02.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 ,Neubau Feu-
erwehr Pantlitz“ aufzustellen.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Zielein Fachgesetzen

Eingriffsregelung gemaR 88 13ff. BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Durch die Planung vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der bau-
planungsrechtlichen Eingriffsregelung (8 1a BauGB) entsprechend den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung M-V bilanziert und ausgeglichen.

Besonderer Artenschutz gem. 8 44ff. BNatSchG

Die zentralen Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes fiir die besonders und die streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind im 8 44 Abs. 1 BNatSchG verankert. Gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungs-
verbot),
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schadigungs-
verbot),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Beschadigungsverbot).

Diese Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Sonderreglungen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG modifiziert. Fir die Bauleitplanung folgt aus dieser Modifizierung, dass
sich die Frage einer Vollzugsfahigkeit von Bebauungsplanen im Hinblick auf den Artenschutz
nur dann stellt, wenn der Plan Vorhaben zulasst, deren Umsetzung gegen die Zugriffsverbote
in der Fassung des § 44 Abs. 5 BNatSchG verstoRen wirde®. Zur Berlicksichtigung der Zu-
griffsverbote erfolgten im Jahr 2022 artenschutzrechtliche Kartierungen, dessen Ergebnisse
im Bebauungsplan Bericksichtigung finden. Ergdnzende Untersuchungen erfolgten im Jahr
2024.

Baumschutz nach 8§ 18 NatSchAG M-V

§ 18 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes M-V stellt Ba&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
unter gesetzlichem Schutz. Zudem sind straRenbegleitende Baumreihen/Alleen gem. § 19
NatSchAG M-V geschutzt.

Die stralRenbegleitenden Baume entlang der Ringstrafl3e unterliegen nicht dem Alleenschutz
nach § 19 NatSchAG M-V, da die gem. Biotopkartieranleitung erforderliche Lange von 100 m
nicht erreicht wird. Eingriffe in den nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumbestand
sind durch Neupflanzungen entsprechend den Vorgaben des Baumschutzkompensationser-
lasses zu ersetzen.

Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Mafinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope fihren kénnen, sind unzuldssig. Mittelbare
oder unmittelbare Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen sind nicht zu er-
warten.

Bodenschutzklausel nach 8 1a Abs. 2 BauGB

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

9 Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl. 2010, S. 316.
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Die Planung umfasst vorgepragte Boden innerhalb der Ortslage Pantlitz, die im Norden und
Westen von dem bestehenden Stral3ennetz der Gemeinde umgeben sind. Die Planung be-
schrankt sich auf das zur Abdeckung des Bedarfs erforderliche Mafl3 und tragt damit der Bo-
denschutzklausel Rechnung.

Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, so weit wie moglich vermieden werden.

Die Planung dient der plangebenden Gemeinde zur Erfiillung der ihr gesetzlich zugewiesenen
Aufgabe des Brandschutzes. Zugleich dient die Planung einem stadtebaulichen Belang, nam-
lich der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB. Die vor-
liegende Planung ist damit das Ergebnis einer Uberlegten Stadtebaupolitik. Ein Feuerwehrge-
ratehaus, das nach GréRRe und Ausstattung maf3geblich auch dem effektiven Brandschutz in
der naheren Umgebung dient, ist gemaf der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerich-
tes in einem Allgemeinen Wohngebiet gebietsvertraglich.

1.2.2 Ziele in Fachplanen

Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemeinde
Ahrenshagen-Daskow im Nahbereich des Mittelzentrums Ribnitz-Damgarten und ist dem land-
lichen Raum zuzuordnen. In der Karte zum LEP im MafR3stab 1 : 250.000 ist die Gemeinde
zusammen mit dem Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Tourismus und als Vorbehaltsgebiet fr
die Landwirtschaft festgelegt.

Der Darstellung im LEP folgend, ist das Plangebiet im Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm ebenfalls als Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungsraum definiert. Uberlagernd
ist das Gemeindegebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Stdlich des Ortsteils
Pantlitz ist das Recknitztal mit den angrenzenden Flachen als Vorbehaltsgebiet und als Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege dargestellit.

Die Planung steht den raumordnerischen Festlegungen nicht entgegen und ist daher mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Nach der naturraumlichen Gliederung des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP)
Vorpommern befindet sich die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow in der Landschaftszone ,Vor-
pommersches Flachland“ und in der GroRlandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten®. Dem Be-
reich des Plangebietes wird die Landschaftseinheit ,Lehmplatten nérdlich der Peene” zuge-
ordnet. Die westlich und sidlich gelegene Recknitzniederung liegt innerhalb der Landschafts-
einheit ,Grenztal und Peenetal”.

Der Ortsteil Pantlitz und das Plangebiet liegen aul3erhalb der Biotopverbundplanung gem. der
Karte Il des GLRP Vorpommern und auf3erhalb von Schwerpunktbereichen und MaRnahmen
zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen gem. der Karte Il des GLRP.
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Die Karte der Biotopverbundplanung stellt das Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen als Flache
des Biotopverbunds im engeren Sinne dar, die angrenzenden Flachen werden als Biotopver-
bund im weiteren Sinne gefuhrt. Flr diesen Bereich sieht die Karte 1ll verschiedene Schwer-
punktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ¢kologischen Funktionen
vor. Beeintrachtigungen des Recknitztals sind aufgrund der rdumlichen Entfernung und des
geringen Planungsumfangs jedoch nicht zu erwarten, damit steht die Planung den Vorgaben
der Landschaftsrahmenplanung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache und als Griinflache dar. Es ist Bestandteil einer gréReren Grin-
flache, die die Ortslage Pantlitz in stdlicher Richtung umschlie3t. Der bestehende Sportplatz
ist als solcher gekennzeichnet, jedoch nicht lagegenau. Zur Einhaltung des Entwicklungsge-
botes gem. § 8 Abs. 2 BauGB wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.
Es erfolgte die Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr".

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow stellt das Plangebiet als Siedlungs-
gebiet dar. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind nicht vorgesehen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1.1 Boden

Im Plangebiet kommen sickerwasserbestimmte Lehme/Tieflehme vor (Bodenfunktionsbereich
fb05) [1]. Gema&R der Karte ,Geologische Verhaltnisse und Boden® des Landschaftsplanes der
Gemeinde Ahrenshagen-Daskow sind im Satzungsbereich Lehm-Parabraunerde und Tief-
lehm-Fahlerde anzutreffen. Das Boden-Potenzial wird als hoch bis sehr hoch bewertet [2]. Die
Bdden im Plangebiet sind anthropogen tberformt und in Teilen bereits versiegelt bzw. durch
bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen gestort.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten im Plangebiet.

2.1.2 Flache

Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde das Schutzgut ,Flache” neu in den Katalog der bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigenden Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgenommen. Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,3 ha weitestgehend
unversiegelte Flache. Dennoch befindet sich das Plangebiet innerhalb der erschlossenen Orts-
lage und ist als Sportanlage und o6ffentliche Griunflache in baulicher Nutzung. Damit ist die
Flache als vorgepréagt anzusehen und besitzt keine Funktionen von besonderer Bedeutung.

2.1.3 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Etwa 80 m sidlich des Geltungsbe-
reiches befindet sich der etwa 2.700 m2 grof3e Dorfteich des Ortsteils und sudlich davon der
offene Graben llIG, welcher durch den Wasser- und Bodenverband unterhalten wird und in die
WRRL-berichtspflichtige Recknitz (Wasserkérper RECK-0100) entwassert. Die als naturliches
FlieRgewasser ausgewiesene Recknitz befindet sich bereits im ,guten 6kologischen Zustand®.
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Gemal § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Recknitz so zu bewirtschaften, dass ihr
guter 6kologischer und guter chemischen Zustand erhalten bleibt. Das Plangebiet liegt damit
im oberirdischen Einzugsgebiet mit der Gebietskennzahl 965293, welches sich vom Graben
aus Tressentin bis zum Graben aus Daskow erstreckt [1].

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkérper WP_KO_15 16 zuzuordnen. Der mittlere som-
merliche Grundwasserflurabstand liegt bei 5 m. Das Grundwasserdargebot ist aufgrund von
hydraulischen Einschrankungen nur potenziell nutzbar. Zu den hydraulischen Einschrankun-
gen zahlen die lithologisch unginstige Ausbildung des Grundwasserleiters sowie Machtig-
keitsschwankungen. Die Grundwasserneubildung belauft sich unter Berlicksichtigung eines
Direktabflusses auf 277,7 mm/a, ohne Berlicksichtigung eines Direktabflusses auf 372,5 mm/a.
Der Grundwasserleiter ist bedeckt, damit ist seine Geschutztheit als hoch einzustufen [1].

2.1.4 Klimaund Luft

Das Klima Mecklenburg-Vorpommerns wird im Westen Gberwiegend atlantisch und im Osten
kontinental gepragt. Typisch sind die zu allen Jahreszeiten dominierenden Westwetterlagen
(ca. 40-50 %), die maritime Luftmassen ins Land bringen. Dies schlégt sich vorwiegend in
Mecklenburg nieder, wahrend der vorpommersche Landesteil starker von Sudostlagen und
Ostlichen Hochdruckzonen beeinflusst wird. Die witterungsklimatische Grenzlinie verlauft etwa
von Zentralriigen in Richtung Stdwest. Dadurch entsteht ein West-Ost-Gefélle, wodurch die
Jahresniederschlagsmengen von mehr als 650 mm in Westmecklenburg auf 500 mm im std-
ostlichen Vorpommern abnehmen. Ebenso nehmen von West nach Ost die Luftdruckgradien-
ten und Windgeschwindigkeiten, die Luftfeuchte sowie die mittlere Jahrestemperatur ab.

Der West-Ost-Trend wird zudem lokalklimatisch durch reliefbedingte Faktoren (u. a. Hohen-
lage, Nahe zu gréReren Gewassern) beeinflusst. So sind lokale Auswirkungen bspw. schon
durch geringe Hohendifferenzen und durch die Talmoore der grof3eren Flisse (u. a. Peene,
Trebel, Recknitz, Warnow) als lokale Wetterscheiden zu verzeichnen. In der N&he der Tal-
moore ist mit haufigen Nebelbildungen, Kaltluftansammlungen sowie erhéhten Frilth- und Spat-
frostgefahrdungen zu rechnen.

Durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee unterliegt das Kiistengebiet des Landes einer ther-
misch bedingten Land-Seewind-Zirkulation, deren Einflussbereich etwa 20 km landeinwérts
spirbar ist. Typisch in diesem Bereich sind um 1-2 Bft erh6hte Windgeschwindigkeiten, eine
erhodhte Luftfeuchtigkeit, sprunghafte Veranderungen der Lufttemperatur von 3-9°C sowie ein
jahreszeitlich ausgeglichener Witterungsverlauf mit einem spéten Friihjahrsbeginn und einem
milden Herbst. Dieses maritime Kistenklima Uberlagert den nach Osten hin zunehmenden
kontinentalen Klimaeinfluss. Durch diese Differenzierungen entsteht ein kleinrAumiges Klima-
mosaik in Mecklenburg-Vorpommern [3], [4].

Die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow gehort zum ,Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvor-
pommerschen Kiste und Westriigens® und ist Uberwiegend den niederschlagsbegiinstigten
Gebieten in Mecklenburg-Vorpommern zuzuordnen [3] [2]. Fiur die Gemeinde stehen keine
konkreten Klimadaten zur Verfiigung. Im benachbarten Mittelzentrum Ribnitz-Damgarten wird
eine mittlere jahrliche Niederschlagsmenge von 757 mm erreicht. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur betragt 9,6°C [5].

2.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist derzeit als offentliche Grin- und Freiflache in Nutzung. Eine Teilflache wird
als FulRballplatz genutzt und damit intensiv geméht und bespielt. Entsprechend der bestehen-

den Nutzung werden dem Plangebiet gemaf der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
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und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern die Biotoptypen ,Sportplatz* (PZO,
13.9.1) und ,Artenreicher Zierrasen® (PEG, 13.3.1) zugeordnet (s. Anlage 1) [6]. Hier kommen
Arten wie Rotklee (Trifolium pratense), Weil3klee (Trifolium repens), Ganseblimchen (Bellis
perennis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und
Gundermann (Glechoma hederacea), in Randbereichen auch Gewdhnlicher Giersch (Aego-
podium podagraria) und Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens) vor.

Im Umfeld befinden sich mehrere Siedlungsgeholze aus Gberwiegend heimischen Baumarten
(PWX, 13.1.1). In deren Krautschicht kommen teilweise nitrophile Arten wie Brombeere
(Rubus sectio Rubus) und Grol3e Brennnessel (Urtica dioica) vor. Durch die 6stliche angren-
zende Gartennutzung (PGB, 13.8.2) werden hier auch Griinabfélle unsachgerecht entsorgt.

Gemal der Karte der Heutigen Potenziellen Vegetation (HPNV) wirden sich bei Nutzungsauf-
gabe langfristig Buchenwalder mesophiler Standorte ausbilden. Konkret wére ein etwa 210 ha
groRRer Flattergras-Buchenwald einschliel3lich der Auspragungen als Hainrispengras-Buchen-
wald und Waldschwingel-Buchenwald im Randbereich des Recknitztals zu erwarten [1].

Entlang der Dammstraf3e und der Ringstraf3e sind mehrere ortshildwirksame Einzelbdaume
vorhanden, die dem gesetzlichen Schutz nach § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Hierbei han-
delt es sich u. a. um die Gattungen Kastanien, Ahorn, Eiche, Linde und Buche (s. auch Tabelle
2). Ein Schutz fir die stralBenbegleitenden Baume entlang der Ringstrale nach § 19
NatSchAG als gesetzlich geschitzte Allee besteht nicht, da die Allee nicht die Mindestlange
von 100 m nach der Biotopkartieranleitung M-V erfillt. Die Baume sind gem. Kartieranleitung
dem Biotoptyp ,Alterer Einzelbaum* (BBA, 2.7.1) bzw. ,Jungerer Einzelbaum* (BBJ, 2.7.2) zu-
zuordnen [6]. Eine Dokumentation der bestehenden Baume innerhalb des Plangebietes ist der
nachfolgenden Tabelle 2 zu entnehmen.

Tabelle 2: Erfassung der vorhandenen Einzelbdume

StU in | Kronendurch- | Geplanter | Schutz-
Nr. Baumart % " Bemerkungen
cm messer in m Umgang status
Gewdhnliche
1 Rosskastanie 221 12 E 8
Gewdhnliche
2 Rosskastanie 239 15 E 8
Gewohnliche
3 Rosskastanie 234 14 E 8
4 Gewohnllch_e 297 14 VE 5 einseitiges Wachs-
Rosskastanie tum
5 Feldahorn 114 7 E 8
6 Winterlinde 166 10 E 8
7 Berg-Ulme 136 13 E §
Gewohnliche
8 Rosskastanie 98 7 E
9 Waldkiefer 132 6 VE 8
10 Berg-Ahorn 13‘11 / 9 VE 8 zweistammig
11 Stiel-Eiche 267 20 VE 8§

20



Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gewohnliche
12 Rosskastanie 224 10 vF 8
45/
13 Winterlinde 29/ 7 vF 8§ mehrstammig
45
14 Gemeine Esche 117 10 vF ]
15 Feldahorn 217 14 vF ]
abgangig, unter-
16 | Gemeine Esche | 151 8 VE § drtickt durch stark
dominierende Bu-
che (Baum Nr. 17)
17 Rotbuche 287 20 VE 8
*  gemessen in 1,3 m Hohe
E Erbalt aus Griinden des Ortsbildes 8§ geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V
voraussichtlich Erhalt mdglich, ggf. Beeintrach- voraussichtlich Fallung notwendig, bei Umset-
VE tigung des Kronentraufbereiches einschl. Puffer ~ vF  zung des in Abbildung 4 dargestellten Konzep-
von1l5m tes

Entsprechend der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und der bestehenden Nutzung als
Sportplatz ist ein Vorkommen von tberwiegend ubiquitéren Tierarten zu erwarten. Der Land-
schaftsplan der Gemeinde bestatigt diese Einschéatzung, da der Plan ,Fauna“ fir das Plange-
biet keine Aussagen trifft. Westlich der stidlich des Plangebietes liegenden Kirche Pantlitz ist
entlang der Dorfstral3e im Landschaftsplan ein Weil3storchhorst verzeichnet [2].

Zur Erfassung des vorkommenden Artenbestandes erfolgen im Jahr 2022 artenschutzrechtli-
che Kartierungen der Artengruppen Amphibien, Reptilien, Flederméause und Brutvdgel durch
das Buro natur & meer [7], welche durch weitere Untersuchungen 2024 erganzt wurden [8] [9]
[10]. Die Erfassung fiihrte zu folgenden Ergebnissen:

Bei den Kartierungen wurden insgesamt 20 Brutvogelarten sowie drei Arten, die das Unter-
suchungsgebiet als Teillebensraum nutzen, im Untersuchungsgebiet erfasst. Von den erfass-
ten Brutvogelarten wurden funf im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Brutvorkommen
nachgewiesen. Dazu gehoren die Arten Kohimeise, Buchfink, Ringeltaube, Blaumeise, Star
und Kleiber (s. Abbildung 5).
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Legende
Geltungsbereich B-Plan (BP 5 Pantlitz)
50-m-Puffer BP 5 Pantlitz (erweiterter Untersuchungsraum)
Nachweise Brutvogel - BP 5 Pantlitz

Abbildung 5: Ubersicht iiber die Brutvogelarten im Untersuchungsraum [7]

A Amsel BF Buchfink BSt  Bachstelze

BM Blaumeise BS Buntspecht HB Heckenbraunelle
HS Haussperling KG Klappergrasmiicke KL Kleiber

GR Gartenrotschwanz GF Grinfink KM Kohlmeise

MS Mittelspecht MG Monchsgrasmiicke NK Nebelkrdhe

RK Rotkehlchen RT Ringeltaube SD Singdrossel

ST Star STi Stieglitz WK  Waldkauz

ZK Zaunkdnig zZ Zilpzalp

Das Artenspektrum des engeren Untersuchungsgebietes (Bebauungsplangebiet) ist artenarm
und setzt sich aus haufigen und allgemein verbreiteten Arten zusammen. Das Gesamtunter-
suchungsgebiet wird, bezogen auf die geringe GroRRe, als artenreich eingestuft. Bemerkens-
wert ist das Auftreten des Mittelspechts (Leiopicus medius) und des Waldkauzes (Leiopicus
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medius) im Betrachtungsraum. Dies ist auf den Altholzbestand im benachbart zum Untersu-
chungsraum liegenden Gutspark von Pantlitz zurtickzufiihren.

Da eine Beeintrachtigung des Vorkommens des Mittelspechts (Leiopicus medius) im Gutspark
von Pantlitz nicht sicher und von vornherein auszuschliel3en war, erfolgte im Frihjahr/Sommer
2024 eine detaillierte Erfassung des Vorkommens der Art im Bereich der Ortslage Pantlitz.
Neben der Ermittlung der konkreten Anzahl und Verteilung von Brutrevieren der Art in und um
Pantlitz sollten im Rahmen der Untersuchungen auch Informationen zur Raumnutzung, insbe-
sondere zur Nutzung von ,Nahrungsbaumen® im Baubereich der neuen Feuerwehr, gewonnen
werden [8].

Im Ergebnis erfolgten im Verlauf von zehn Begehungen elf Einzelbeobachtungen von Mit-
telspechten. Daher wird vermutet, dass im Gutspark von Pantlitz zwei bis drei Reviere existie-
ren. Anhand der Untersuchungsergebnisse kann belegt werden, dass im mittleren bis westli-
chen Teil des Gutsparks ein Brutpaar des Mittelspechts mit Brutnachweis flir 2024 resident ist.
Ein weiteres Revier ist im Ostteil des Gutsparks besetzt. Ob eine Brut stattfand, konnte bei
den Untersuchungen anhand der Beobachtungen nicht bestéatigt werden. Gegenwartig muss
daher anhand der Untersuchungsergebnisse fur den Gutspark von einem fest besetzten Re-
vier und regelmaRig auftretenden Tieren eines zweiten Revieres ausgegangen werden.

Bei den Untersuchungen wurde sowohl 2023 als auch 2024 kein Nachweis von Mittelspechten
im Bereich der Zufahrt des Gutshauses und der daran angrenzenden Gehdlzbestande ermittelt.
Eine gelegentliche Nutzung des Bereiches kann grundsatzlich nie ausgeschlossen werden.
Anhand der Untersuchungsergebnisse kann geschlussfolgert werden, dass die Baume im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sowie an der Zufahrt zum Gutshaus wahrend der Repro-
duktionsphase nicht regelméRig zur Nahrungssuche aufgesucht werden und damit keine be-
sondere Rolle beim Nahrungserwerb der Revierpaare des Gutsparks in der Phase des grof3ten
Nahrungsbedarfs spielen [8].

Bei den Untersuchungen wurden keine Nachweise von ab- bzw. anfliegenden Flederm&usen
erbracht. Auch bei einem langeren Aufenthalt in der Dunkelheit im Rahmen der Amphibiensu-
che wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine jagenden Flederméuse festge-
stellt. Eine detaillierte Untersuchung der zur Fallung vorgesehenen Baume erbrachte keinen
Nachweis genutzter Fledermausquartiere [9].

Bei den Kartierungen der Reptilien wurden mit der Blindschleiche (Anguis fragilis) und der
Ringelnatter (Natrix natrix s.l.) zwei Reptilienarten im Gesamt-Untersuchungsgebiet festge-
stellt. FUr die Zauneidechse (Lacerta agilis) bestehen keine Habitate im Untersuchungsraum,
was die Untersuchungen bestatigten. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann
eine regelmalfige Nutzung als Lebensraum von Reptilien aufgrund der starken gértnerischen
Bearbeitung (regelméafige Mahd, keine Versteckmoglichkeiten, keine Sonnenplatze) ausge-
schlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 bestehen keine Gewasser, so dass eine Re-
produktion von Amphibien fir diesem Raum grundsatzlich auszuschlie3en ist. Bei zwei Nach-
suchen unter optimalen Witterungsbedingungen wurden keine Amphibien im Sommerlebens-
raum innerhalb des Geltungsbereichs ermittelt. Auch die regelmafiige Suche nach tberfahre-
nen Individuen der Amphibien auf der Dammstrale und der Ringstral3e erbrachte keine Er-
gebnisse. Die Ergebnisse zeigen klar, dass der Geltungsbereich des B-Plans eine geringe
Bedeutung als Habitat von Amphibien aufweist.
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FUr den 500 m - Untersuchungsraum sind gemaf3 Kartenportal Umwelt M-V sechs Kleinge-
wasser sehr unterschiedlicher Auspragung belegt. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden
die Arten Erdkrote (Bufo bufo), Wasserfrosch (Pelophylax ,esculentus®), Grasfrosch (Rana
temporaria) und Teichmolche (Lissotriton vulgaris) in den Gewéssern 3 & 4 als residierende
Tiere beobachtet. Fiur die Kleingewasser ist eine Reproduktion nicht auszuschlieen. Eine
Laichtatigkeit wurde jedoch nicht nachgewiesen (Laich, Kaulquappen). Fir die am Rande des
500 m - Untersuchungsraumes gelegenen Gewasser 1 & 2 wurden rufende Laubfrésche (Hyla
arborea) nachgewiesen (s. Abbildung 6).

ngelnatter

asserfrosch Verteiung Gewasser - 87 5 Partiz
Getungsbereich 8-Plan (8P S Pantitz)
hmolch SO-m-Putfer 3P S Panchitz (erweterter Urtersuchungsraum)
@ Nachwese Amphibien & Regelien- B89 S Pantiez

Abbildung 6: Nachweise von Reptilien und Amphibien [7]

Aufgrund der Bestandserfassung des Schutzguts Tiere und Pflanzen ist nach derzeitigem
Stand davon auszugehen, dass das Plangebiet nur eine allgemeine Bedeutung fur die biolo-
gische Vielfalt hat.

2.1.6 Landschaft und Landschaftsbild

Der Satzungsbereich liegt im Landschaftsbildraum Il 5-2 ,Flache Ackerflache Trinwillersha-
gen-Semlow-L6bnitz“. Die Charakteristik des Landschaftsbildraumes besteht aus der nahezu
ebenen Ackerflache, welche durch eine Reihe von Einzelgehdoften, Alleen und Feldhecken ge-
pragt wird. Die Landschatft ist aufgrund ihrer eintdnigen Nutzung und der kahlen Ackerschlage
weitrdumig einsehbar. Es handelt sich daher insgesamt um eine intensiv genutzte Kulturland-
schaft mit einzelnen schénen Blickbeziehungen. Die Schutzwirdigkeit des Landschaftshild-
raumes wird dementsprechend als gering bewertet [1].

Das Plangebiet liegt jedoch nicht um ungestérten Landschaftsbildraum sondern innerhalb des
vorgepragten Ortsteils Pantlitz. Das Ortsbild wird durch den das Plangebiet umgebenen Baum-
bestand gepragt. Im Landschaftsplan wird der stddstlich angrenzende Gehdlzbestand als
Park den markanten Objekten der Gemeinde zugeordnet [2].
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2.1.7 Natura 2000-Gebiete

Sudlich bis westlich von Pantlitz befindet sich in einer Entfernung von etwa 400 m das Euro-
paische Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feld-
mark®. Das knapp 38.800 ha grof3e Schutzgebiet wird gepragt durch eine strukturreiche Acker-,
Moor und Waldlandschaft mit einer Vielzahl grof3er und kleiner FlieRgewasser. Die Gite und
Bedeutung des Schutzgebietes liegt gemal des Standarddatenbogens in seinem bedeuten-
den Reproduktions- und Rastraum fiir Vogelarten, die an genutzte und ungenutzte Moore, alte
Laubwalder und eine strukturreiche Agrarlandschaft gebunden sind. Es handelt sich um eine
bauerlich und gutswirtschaftliche gepragte Kulturlandschaft, in der sich historische Siedlungs-
strukturen weitgehend erhalten haben. In spatglazialen SchmelzwasserabfluBbahnen haben
sich durch Versumpfung und Moorwachstum machtige Mudden- und Torfschichten gebildet
[11].

Das Recknitztal ist weiterhin Bestandteil des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen®, welches sich etwa 600 m siud-
westlich des Plangebietes befindet. Das ca. 17.546 ha groRe Schutzgebiet umfasst die Reck-
nitz und die Trebel mit ihren Zufliissen vom Mindungsbereich in Ribnitz-Damgarten bis zur
Stadt Demmin sidlich der Bundesautobahn A 20. Bei dem Gebiet handelt es sich um ein sehr
strukturreiches, komplexes Flusstalmoorsystem aus offenen und bewaldeten Durchstro-
mungs-, Uberflutungs- und Regenmoorbereichen mit Torfstichen, Réhrichten, Feuchtwiesen
und Seggenrieden sowie reichen Laubwélder an den Talh&dngen und mehreren Bachen [12].

FFH-Gebiet DE 1941-301
»Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen*

SPA DE 1941-401
~Recknitz- und Trebeltal mit
Seitentalern und Feldmark*

Abbildung 7: Natura 2000-Gebiete im Umfeld der Planung

2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Das Plangebiet hat als 6ffentliche Griin- und Sportflache eine Bedeutung fiir die Erholung und
Freizeitgestaltung der Einwohner der Gemeinde. Auch aufgrund der Lage im Tourismusraum
wird der Erholungsfunktion ein besonderes Gewicht beigemessen. Das Plangebiet selbst hat
jedoch keine touristische Bedeutung.
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Mit Umsetzung der Planung sind akustische Auswirkungen auf die angrenzenden schutzbe-
darftigen Wohnnutzungen verbunden. Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass bei einem Ausricken der Einsatzfahrzeuge ohne Betétigung
der Martinshorner nur eine geringfiige Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Immissions-
richtwerte im Einsatzfall zu erwarten ist (dazu auch Kap. 4.4.2 der Begriindung Teil I). Bereits
die Betatigung der Martinshorner auf der Ausrickflache des Feuerwehrhauses fiihrt jedoch zu
Uberschreitungen der Richtwerte [13].

2.1.9 Kulturgiter und sonstige Sachguter
Im Geltungsbereich der Satzung sind derzeit keine Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale bekannt.
Sonstige Sachguter (,material assets”) sind ebenfalls nicht vorhanden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

2.2.1 Boden

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades und des
Verdichtungsgrades der oberen Bodenschichten, deren Auswirkungen durch die kompakte
Anordnung des Vorhabens auf das notwendige Maf3 reduziert werden. Auf die gesetzlichen
Vorgaben zum Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB) wird hingewiesen. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden sind auch bereits aufgrund der Vornutzung und Vorbe-
lastung nicht zu erwarten.

2.2.2 Flache

Mit Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Auf3enbereich baulich in
Anspruch genommen. Durch den Bau des Geratehauses mit Zufahrten und Stellplatzen
kommt es zu Neuversiegelungen und damit zum Flachenverbrauch. Die Wahl des rdumlichen
Geltungsbereiches beschréankt die Bebauung auf den siedlungsnahen und vorgepragten Be-
reich. Durch die Inanspruchnahme einer dem Siedlungsbereich zugehdrigen Grinflache
kommt es zu keiner VergréRerung der Siedlungs- und Verkehrsflache der Gemeinde. Die fl&-
chigen Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen (vgl. Kap. 3.2).

2.2.3 Wasser

Die im weiteren Umfeld befindlichen Oberflachengewésser werden durch die Planung nicht
berthrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird in die unterirdische Zisterne eingeleitet und
nicht in das Grundwasser oder nahegelegene Oberflachengewasser abgeleitet. In der weite-
ren Planung ist auf der Zulassungsebene darzustellen, wie bei maximalem Fullstand der Zis-
terne mit dem anfallenden Niederschlagswasser verfahren wird. Die Beseitigung ist nach den
geltenden Regelwerken nachzuweisen und die wasserrechtliche Erlaubnis im Falle einer Ge-
wasserbenutzung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG zu beantragen. Im Hinblick auf die Bewirtschaf-
tungsziele gemal 8 47 WHG ist die ortsnahe Versickerung der kanalisierten Ableitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwasserneubildung sowie auf
den guten 6kologischen Zustand der Recknitz sind aufgrund des geringen Planumgriffs und
der vergleichsweise geringen Projektwirkungen nicht zu erwarten. Die Planung fuhrt zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedirfen u. U. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen. Erdaufschliisse, bspw.
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fur Baugrunduntersuchungen oder Grindungen, sind gem. 8 49 WHG der unteren Wasserbe-
horde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen. Dies gilt unter Umsténden auch fir den
Einbau der Zisterne.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Be-
lange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemalR? 8 5 WHG wird hingewiesen.
Die Neuerrichtung und der Rickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefahrdungs-
stufe der unteren Wasserbehérde anzuzeigen und von einem Sachverstandigen nach AwSV
vor Inbetriebnahme zu prufen.

2.2.4 Klimaund Luft

Aufgrund des dominierenden maritimen Klimas und der Land-Seewind-Zirkulation hat das
Plangebiet keine Bedeutung fir die Frischluftentstehung sowie das Mikroklima im naheren
Umfeld. Der Standort Ubernimmt keine Uberdrtlichen klimatischen Funktionen. Die Planung
fuhrt schon aufgrund des geringen Planungsumfanges und der Planungsziele zu keinen er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Mit Umsetzung des Vorhabens gehen die Biotoptypen ,Sportplatz“ (PZO) und ,Artenreicher
Zierrasen“ (PEG) verloren bzw. werden flachenmé&Rig reduziert. Eingriffe in die Biotopfunktion
werden im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bewertet, bilanziert und aus-
geglichen (vgl. Kap. 3.2). Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen sind nicht
zu erwarten.

Eingriffe in den nach 8 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumbestand sind vorhabenkonkret
auf der nachgelagerten Zulassungsebene zu ermitteln und auszugleichen. Bei Umsetzung der
in Abbildung 4 dargestellten Konzeptvariante ist ein anlagebedingter Verlust der Baume Nr.
12 — 15 gem. Tabelle 2 und Anlage 1 zu erwarten. Fir weitere Baume ist ggf. eine Ausnahme
vom gesetzlichen Baumschutz zu beantragen, da der Kronentraufbereich beeintrachtigt wird.
In diesen Fallen kann der Baum aber voraussichtlich dennoch physisch erhalten werden.

Auf die Vorgaben des gesetzlichen Baumschutzes nach § 18 NatSchAG M-V und das zulas-
sige Zeitfenster zum Roden von Gehdlzen gem. § 39 BNatSchAG M-V wird hingewiesen. Vor
Fallung der Baume ist eine Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Baumschutz bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Ersatzpflanzungen sind voraussichtlich auf3er-
halb des Bebauungsplangebietes unterzubringen. Mdgliche Ersatzstandorte stehen straf3en-
begleitend entlang der BahnhofstraRe im Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet BahnhofstralRe* der Gemeinde Ahrenshagen-
Daskow zur Verfligung. Der konkrete Ersatzbedarf und die verbindlichen Ersatzstandorte wer-
den mit dem Fallantrag bestimmt.

Artenschutzrechtliche Verbote werden nicht bereits durch die Planung sondern erst durch kon-
krete Handlungen erflillt. Deshalb kann nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren. Arten-
schutzrechtliche Konfliktlagen sind in der Bebauungsplanung daher insoweit zu behandeln,
dass der Vollzug des Plans nicht an entgegenstehenden artenschutzrechtlichen Verboten
scheitern wird*°.

10 Dazu Blessing/Scharmer, Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 3. Aufl. 2022, S. 8.
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Mit der Fallung der Baume im Geltungsbereich ist ein Verlust von Brutplatzen von Brutvogel-
arten mit mehrjahriger Nutzung der Fortpflanzungsstatte zu erwarten. Es ist mit dem Verlust
von einer Brutstatte des Stars zu rechnen. Die durch Habitatverlust betroffenen Brutstatten
sind durch ortsnahe Installation von kinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die
Installation kann am bestehenden Baumbestand erfolgen.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir die Art Mittelspecht kann durch
die erganzenden Untersuchungen sicher ausgeschlossen werden. Bereits die Kartierungen
aus dem Jahr 2023 sowie eine Kontrolle von Hohlenbdumen im Februar 2024 haben ergeben,
dass sich keine Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Hohle mit Nutzung durch den Mittelspecht)
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Nahbereich
befindet. Ein Verlust von Tieren der Art, der dem Verbotstatbestand der Totung gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG entspricht, kann sicher ausgeschlossen werden.

Weiterhin kann aufgrund der Beobachtungsergebnisse sicher ausgeschlossen werden, dass
der betreffende Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches ein essenzielles Nahrungsha-
bitat der lokalen Brutpopulation des Mittelspechts darstellt. Eine Fallung von einzelnen bor-
kenreichen Baumen flihrt nach den Untersuchungsergebnissen zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population des Mittelspechts. Auch der Verlust von Habi-
tatteilen ist nach den Untersuchungsergebnissen nicht dazu geeignet, die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte in ihrer Funktion zu schadigen. Damit ist eine Verlet-
zung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sicher auszu-
schlieRen [8]. Etwaige Beeintrachtigungen des Mittelspechtes werden zudem mit der Ande-
rung des stadtebaulichen Konzeptes zum Gunsten des Erhalts von wertgebenden Einzelbau-
men vermieden.

Vor der voraussichtlichen Féallung der Bdume 12, 13, 14 und 15 gemaf Anlage 1 und Tabelle
2 ist durch geschultes und eingewiesenes Personal eine Bestandserfassung des Fledermaus-
bestandes und des Vorkommens von héhlenbritenden Vogelarten durchzufiihren.

Fur den Kleiber ist der Verlust eines Teils des Nahrungsraumes als Teil des Reviers zu erwar-
ten. Da der ehemalige Gutspark Pantlitz einen umfangreichen Altholzbestand aufweist, sind
die Lebensraumverluste fur die Art als tolerierbar anzusehen. Dies gilt auch fur den im Umfeld
des Geltungsbereichs festgestellten Waldkauz.

Far alle weiterhin im erweiterten Untersuchungsraum festgestellten Brutvogelarten ist keine
Beeintrachtigung durch die Umsetzung der Planinhalte zu erkennen. Bauzeitliche Stérungen
sind durch die Einflihrung einer Bauzeitenbeschréankung in Kombination mit Vergramungs-
mafllnahmen soweit abzumindern, dass eine erhebliche Beeintrachtigung auszuschliel3en ist.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereichs zu zwei Gewdassern mit potenzieller
Reproduktion von Amphibien ist bauzeitlich stidlich und 6stlich des Geltungsbereichs die Ein-
richtung einer Amphibienleiteinrichtung vorzusehen. Die Leiteinrichtung wird als mindestens
0,6 m hohe Sperre mit Uberstiegschutz ohne Einbau von Eimern oder anderen fangenden
Teilen ausgebildet. Die Funktionsfahigkeit ist Giber den gesamten Zeitraum der Baumal3nah-
men zu gewabhrleisten.
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2.2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung wird der Siedlungsrand der Ortslage behutsam weiterentwickelt.
Der ortshildwirksame Einzelbaumbestand wird, sofern es die Vorhabenkonzeption erlaubt,
zum Erhalt festgesetzt. Auch aufgrund der Vorpragung durch die angrenzende Bebauung sind
erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

2.2.7 Natura 2000-Gebiete

Vom individualbezogenen Artenschutz, der in den artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 44 BNatSchG geregelt ist, ist der dem Artenschutz dienende Gebietsschutz zu unterschei-
den. Dieser Habitatschutz ist in der planerischen Abwagung gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB zu beachten?!. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer
Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura
2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar
der Verwaltung des Gebiets dienen.

Die vorliegende Planung erméglicht den Ersatzneubau des bereits bestehenden Feuerwehr-
geratehauses. Der Ortsteil Pantlitz mit der bestehenden Wohnbebauung und des Landwirt-
schaftsbetriebes im westlichen Bereich ragen bereits dichter an die Schutzgebiete heran, als
der gegenstandliche Planungsstandort. Das Vogelschutzgebiet grenzt direkt an den Landwirt-
schaftsbetrieb an. Die Planung flhrt damit zu keiner rAumlichen Verschiebung der Siedlungs-
flache in Richtung der Schutzgebiete. Damit sind keine zuséatzlichen Auswirkungen zu erwar-
ten, welche nicht bereits durch die bestehende Ortslage mit Wohnnutzung, Betonwerk, Land-
wirtschaftsbetrieb und dem bestehendem Feuerwehrgeratehaus ausgehen. Die Verschiebung
des Feuerwehrstandortes um etwa 70 m nach Norden fuhrt zu keinen zusatzlichen Beeintrach-
tigungen der Schutzgebiete tGiber das bereits bestehende Mal} hinaus.

Aufgrund der geringen Planungsauswirkungen, der bestehenden Vorbelastung, der trennen-
den Wirkung der bestehenden Ortslage sowie der raumlichen Entfernung sind Beeintrachti-
gungen der Schutz- und Erhaltungsziele der europaischen Schutzgebiete nicht zu erwarten.

2.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch ist nicht zu erwarten. Der sudlich
angrenzende Spielplatz bleibt erhalten, das FuRRballspielfeld soll voraussichtlich verkleinert
und sudlich des Plangebietes neu angelegt werden.

Die planbedingte Zunahme des Verkehrs und des Verkehrslarms ist als geringfligig einzu-
schatzen und damit nicht vom allgemeinen StrafRenverkehr zu unterscheiden. Baubedingt sind
Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm und erhdéhten Schwerverkehr zu erwarten. Diese wer-
den aufgrund der zeitlichen Befristung, der Einhaltung von Ruhezeiten und des geringen Pla-
numfangs als nicht erheblich eingeschatzt.

Die akustischen Auswirkungen werden unter Beriicksichtigung der sozialen Adaquanz und der
gemeindlichen Pflichtaufgabe im Bereich des Brandschutzes und des technischen Hilfsdiens-
tes fur die Nachbarschaft als zumutbar eingeschéatzt; zumal aus den Einsatzplanen fir das
Jahr 2023 hervorgeht, dass es insgesamt nur zu 12 Einsatzen (20 Einséatze in 2022 und 11
Einséatze in 2021) kam. Aufgrund des hohen 6ffentlichen Interesses an der Umsetzung des
Vorhabens, fehlender geeigneter Standortalternativen und der Uberschreitung nur an einzel-

11 Dazu Blessing/Scharmer, Der Artenschutz im Bebauungsplanverfahren, 3. Aufl. 2022, S. 5f..
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nen Tagen im Jahr wird im Rahmen der Abwégung unter Beriicksichtigung der héchstrichter-
lichen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes dem Vorhaben eine hohe Bedeutung
beigemessen.

Eine Reduzierung der Gerauschimmissionen ist zu erwarten, wenn ein Ausriicken der Einsatz-
fahrzeuge ohne Betatigung des Martinshorns maglich ist. Dies ist bei der gering frequentierten
Ringstral3e anzunehmen. Falls eine sichere Auffahrt des Einsatzfahrzeugs ohne Martinshorn
auf die Ringstraf3e nicht mdglich ist, sollte die Ausfahrt durch eine bedarfsgesteuerte Lichtzei-
chenanlage geregelt werden.

Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitfunktion sind daher nicht zu erwarten. Im Um-
feld der Planung sind keine Storfallbetriebe vorhanden, die bei der Planung zu bertcksichtigen
waren.

2.2.9 Kulturgiter und sonstige Sachgluter

Aufgrund fehlender Bau- und Bodendenkmale sind Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
guter nicht erkennbar. Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen ent-
deckt, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind ebenfalls nicht erkennbar.

2.2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen in vielféltigen Wechselbeziehungen zu- und miteinander.
Die Versiegelung durch zusatzliche Haupt- und Nebenanlagen hat sowohl Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser, als auch auf den Boden und das Schutzgut Tiere/Pflanzen. Ein Verlust
an Vegetation durch Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu einem Lebensraumverlust von
Tieren.

In der ndheren Umgebung sind zurzeit keine weiteren raumlichen Planungen bekannt, die mit
dem Vorhaben in Wechsel- und/oder Kumulationswirkungen stehen. Erhebliche Wechselwir-
kungen der Schutzgiiter unter- und miteinander sowie Kumulationswirkungen mit anderen Pla-
nungen, die eine Verstarkung negativer Auswirkungen erwarten lassen, wurden nicht festge-
stellt.

2.2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

Der im Plangebiet anfallende Abfall wird ebenso wie die aus der Nutzung anfallenden Abwas-

ser einer fachgerechten Entsorgung zugefuhrt (s. Kap. 4.3 des Teil | der Begriindung).

Die akustischen Auswirkungen werden unter Beriicksichtigung der sozialen Adaquanz und der
gemeindlichen Pflichtaufgabe im Bereich des Brandschutzes und des technischen Hilfsdiens-
tes fur die Nachbarschaft als zumutbar eingeschéatzt; zumal aus den Einsatzplanen fir das
Jahr 2023 hervorgeht, dass es insgesamt nur zu 12 Einsatzen (20 Einsétze in 2022 und 11
Einsatze in 2021) kam. Aufgrund des hohen o6ffentlichen Interesses an der Umsetzung des
Vorhabens, fehlender geeigneter Standortalternativen und der Uberschreitung nur an einzel-
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nen Tagen im Jahr wird im Rahmen der Abwégung unter Beriicksichtigung der héchstrichter-
lichen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes dem Vorhaben eine hohe Bedeutung
beigemessen.

Eine Reduzierung der Gerauschimmissionen ist zu erwarten, wenn ein Ausriicken der Einsatz-
fahrzeuge ohne Betatigung des Martinshorns maglich ist. Dies ist bei der gering frequentierten
Ringstral3e anzunehmen. Falls eine sichere Auffahrt des Einsatzfahrzeugs ohne Martinshorn
auf die Ringstraf3e nicht mdglich ist, sollte die Ausfahrt durch eine bedarfsgesteuerte Lichtzei-
chenanlage geregelt werden.

2.2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Fur Neubauten gelten die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes. Dieses biindelt das bis
dahin bestehende Energieeinspargesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen ist von einer sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie auszugehen. Auf die bestehenden gesetzlichen Rege-
lungen in ihrer jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen unverandert ausge-
bt werden. Eine Anderung des Umweltzustandes gegeniiber dem derzeitigen Zustand ware
mittelfristig nicht zu erwarten.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

2.4.1 Standortalternativen

Bei der Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist stets
zu prufen, ob geeignete Grundstlicke des Bedarfstragers bzw. der 6ffentlichen Hand zur Ver-
fligung stehen. Die Festsetzung von privaten Grundstlicken als Flache fur den Gemeinbedarf
ist in der Regel abwagungsfehlerhaft, wenn gleich geeignete Flachen in offentlicher Hand zur
Verfligung stehen. Die Prifung von Standortalternativen ist damit an die Grundstticksverfiig-
barkeit, also auf Grundstlicke im Eigentum der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow, beschrankt.

Mit Aufstellung der Brandschutzbedarfsplanung vom 22.07.2019 wurde festgestellt, dass alle
Ortsteile der Gemeinde innerhalb von 5 Minuten mit den drei bestehenden Standorten zu er-
reichen sind. Damit ist die rdumliche Lage der Standorte als bedarfsgerecht anzusehen. Folg-
lich ist fir den Neubau ein Grundsttick in unmittelbarer Néhe zum bestehenden Feuerwehrge-
ratehaus in der Ortslage Pantlitz erforderlich.

Gemal der zugrundeliegenden Machbarkeitsstudie ist das vorgesehene Grundstiick fir den
Neubau eines Feuerwehrgeratehauses unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderun-
gen in Lage und Grol3e geeignet. Fir den Ersatzneubau ist ein Standort zu wéhlen ist, welcher
eine optimale Erreichbarkeit des gesamten Gemeindegebietes ermdglicht, um die gegensei-
tige Unterstiitzung der Feuerwehren gewéhrleisten zu kdnnen. Die Moglichkeit, die vielfaltigen
Anforderungen an den Neubau von Feuerwehrgebauden auf dem als Vorzugsstandort identi-
fizierten Grundstick unterzubringen, sprechen fir die Eignung des Standortes. Gleichwertige
Standortalternativen stehen in rAumlicher N&he nicht zur Verfigung.
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2.4.2 Planungsalternativen

Im Verfahren wurden verschiedene Konzeptvarianten erarbeitet und damit verschiedene Pla-
nungsalternativen geprift. Gemeinsam ist allen Varianten die ErschlieBungsfihrung. Die an-
kommenden Kammeraden erreichen tiber die Dammstral3e das Feuerwehrgeratehaus und die
Fahrzeuge riicken Uber die Ringstrafle zum Einsatz aus. Die urspriinglich geplante Variante
gemanR der zu Grunde liegenden Machbarkeitsstudie? ist in Abbildung 8 dargestellt.

A

i
| H/ 5N> 4

Wegefihrungen:
- WegefUhrung Kameraden ankommen

WegefUhrung Kameraden ausricken

Abbildung 8: Urspriingliche Variante gem. Machbarkeitsstudie

Zur Minimierung der Eingriffe in den geschitzten Einzelbaumbestand und zum Erhalt beste-
hender Nahrungshabitate, insbesondere fiir den gefahrdeten Mittelsprecht (Leiopicus medius),
wurden aufgrund einer Forderung der unteren Naturschutzbehérde durch das Architekturbiiro
PI Architekten GmbH vier weitere Konzeptvarianten erarbeitet. Alle Varianten versuchen durch
eine unterschiedliche Anordnung des Feuerwehrgeréatehauses mit Ausfahrt- und Aufstellflache
und der Stellplatzanlage den geschuitzten Baumbestand, insbesondere die im westlichen Be-
reich vorkommende Kastaniengruppe, weitestgehend zu erhalten. Im Gegensatz zur Mach-
barkeitsstudie aus dem Jahr 2020 berlicksichtigen die nhachfolgend dargestellten Konzeptva-
rianten auch den erhohten Flachenbedarf durch die gednderten Anforderungen an Feuerwehr-
geratehauser nach Anpassung der zugrundeliegenden DIN-Vorschriften.

12 Machbarkeitsstudie Projekt- und Planungsvorbereitung fiir Neubau eines Feuerwehrgeratehauses einschl. Zu-
fahrt und Stellplatze, Ringstra3e Pantlitz, 03.09.2020
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Variante V3, Stand 25.04.2024

Variante V2, Stand 25.04.2024

Die vier erarbeiteten Varianten wurden in einem gemeinsamen Ortstermin mit der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rugen am 04.06.2024 durch das Architek-
turblro erdrtert. Im Ergebnis bericksichtigen alle vier Varianten den Baumschutz stérker als
in der Ursprungsvariante gem. der Machbarkeitsstudie. Die Varianten 1a und 3 beanspruchen
aber sehr viel Flache und gehen lber den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
hinaus, was zu zusétzlichen Eingriffen in die Biotopfunktion fiihrt. Beide Varianten sollen daher
nicht weiterverfolgt werden.

Da zwischen der Ringstral3e und dem Vorhabenstandort eine ausgepragte Hohendifferenz
besteht, die sich in stdlicher Richtung immer weiter vergré3ert (bis ca. 1,60 m), sollte darauf
geachtet werden, dass das Feuerwehrgeratehaus maglichst nah an der Ringstral3e angeord-
net wird. Je weiter das Gebaude nach Suden verlegt wird, umso mehr Aufschittungen werden
erforderlich. Zuséatzlich vergrofRert sich die versiegelte Flache und damit auch die Menge des
auf versiegelten Flachen abzuleitenden Oberflachenwassers. Bei den Varianten ist daher zwi-

schen Baumschutz und Flachenverbrauch abzuwagen.
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Im Ergebnis des gemeinsamen Ortstermins sollten die Varianten 1b und 2 weiterverfolgt wer-
den. Es soll geprift werden, ob die Lage der Stellplatze so geandert werden kann, dass auch
die nordwestlichen Baume nicht gefallt werden missen. Zur Abwéagung soll eine grobe Fla-
chenbilanz der beiden Varianten erstellt werden.

Das Architekturbtro Pl Architekten hat daraufhin die beiden nachfolgenden Konzeptvarianten
erarbeitet. Die angepasste Variante V1.b ermdglicht einen Erhalt von drei Baumen im nord-
westlichen Bereich. Durch die zurtickgesetzte Lage des Feuerwehrgeratehauses und die dar-
aus resultierende lange Zufahrtsflache fuhrt diese Variante zu einer Flachenversiegelung von
insgesamt etwa 1.519 m2. Die angepasste Variante V2 hingegen ermoglicht einen vollstandi-
gen Erhalt der Baume im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die kom-
pakte Anordnung des Baukdrpers mit Stellplatzanlage flihrt zu einer Versiegelung von etwa
1.217 m2 und damit im Vergleich zur Variante V1.b zu etwa 300 m2 weniger versiegelter Flache.

Variante V1.b, Stand 05.06.2024 Variante V2, Stand 05.06.2024

Im Ergebnis der Abwagung ist festzustellen, dass die angepasste Variante V2 den Eingriff in
den geschiitzten Einzelbaumbestand und folglich in die Habitate gesetzlich geschutzter Vo-
gelarten deutlich verringert. Durch die flachensparende Ausgestaltung werden die Versieglung
und die Erdarbeiten zur Aufschittung des Standortes auf das Hohenniveau der Ringstraf3e auf
das zwingend notwendige Mal3 begrenzt. Die Variante gilt damit als Vorzugsvariante, welche
der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden schonend und
sparsam umzugehen ist, in besonderem Mal3e berticksichtigt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
hat die untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 30.07.2024 der Variante 2 zugestimmt.
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3 Beschreibung der geplanten Malihahmen

3.1 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

3.1.1 Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung von Einzelbaumverlusten werden die Baume, welche dem geplanten Nut-
zungskonzept nicht entgegenstehen, zum Erhalt festgesetzt. Sie sind gemaf der textlichen
Festsetzung auf Dauer zu erhalten und durch geeignete Maf3nahmen vor Beeintrachtigungen
wéhrend der Durchflihrung von Bauarbeiten zu schiitzen.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind gemaf dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgende arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmaf3hahmen umzusetzen [10]:

VM 1 — Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen

Die Berdumung der Flache (flachige Beseitigung von Vegetation) sowie alle Féll- und Ro-
dungsarbeiten an Gehdlzen sind im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar umzusetzen. Eine
Anpassung des Zeitraums der Fall- und Beraumungsarbeiten tber den genannten Zeitraum
hinaus ist dann zulassig, wenn durch fachliche Kontrolle eine Nicht-Nutzung der betroffenen
Flachen durch Européaische Vogelarten oder Fledermause nachgewiesen wurde. Eine Kon-
trolle auf Nutzung kann mit einem Vorlauf von maximal sieben Tagen erfolgen. Die Ergebnisse
der Kontrolle sind zu protokollieren und der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Vor-
pommern-Rigen zu Ubermitteln.

Bauarbeiten im Zeitraum 1. Marz bis 30. September eines Jahres sind dann zulassig, wenn
die Arbeiten aulRerhalb der Brutsaison der Européischen Vogelarten begonnen und ohne Un-
terbrechung fortgefiihrt werden oder durch fachliche Untersuchung nachgewiesen wurde, dass
eine Beeintrachtigung von Brutpaaren der Europdaischen Vogelarten sicher ausgeschlossen
werden kann. Eine Unterbrechung der Bauarbeiten liegt dann vor, wenn die Arbeiten auf einer
Flache mehr als sieben Tage ruhen. Fir Bauflachen, die langer als sieben Tage nicht in der
Bearbeitung sind, ist durch geeignete Vergramungsmafnahmen sicherzustellen, dass die Fla-
chen nicht von Brutvdgeln besiedelt werden, soweit eine Besiedlung fachlich begriindet zu
erwarten ist.

VM 2 — Umgang mit Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen und Brutvo-
geln

Vor der Rodung von Gehdlzen ist durch geschultes und eingewiesenes Personal eine Be-
standserfassung des Fledermausbestandes durchzufiihren. Die Bestandserfassung umfasst
eine Kontrolle der MalRBnahmebereiche auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Individuen
der Fledermausarten durch Kontrolle von Habitatstrukturen. Die Ergebnisse der Bestandser-
fassung sind der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen vorzule-
gen.

Ist eine unvermeidbare Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
oder eine Totung von Individuen durch Nachweis zu befirchten, sind bereits begonnene Ar-
beiten unverziglich einzustellen und der Kontakt zur unteren Naturschutzbehoérde zu suchen.
Die untere Naturschutzbehérde entscheidet tiber die Bergung und Umsetzung von Individuen.
Das vor Ort tatige Fachpersonal hat die Vorgaben des besonderen Artenschutzes, hier insbe-
sondere das Verbot der Entnahme von Tieren, zu beachten. Es ist ggf. ein Antrag auf Aus-
nahme von den Verboten des besonderen Artenschutzes bei der unteren Naturschutzbehdrde
zu stellen.
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Werden durch die oben genannten Mal3nahmen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zerstort, ist
ein Ersatz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die Installation von kiinstlichen Quartie-
ren im raumlichen Zusammenhang mit der Mal3nahme zu erbringen. Die Festlegung des kon-
kreten Quartierersatzes erfolgt nach Vorlage der Ergebnisse einer Bestandserfassung zu den
konkret betroffenen Arten und Individuenzahlen durch die untere Naturschutzbehotrde. Die
Umsetzung der Festlegungen zum Quartierersatz ist der unteren Naturschutzbehérde nach-
zuweisen.

Gleiches gilt fir hohlenbritende Vogelarten in Gehélzen.

VM 3 - Schutz wandernder Amphibien wahrend der Bauphase und Baufeldfreimachung
Sollten die Baumalinahmen im Zeitraum der Amphibienwanderung zwischen Ende Februar
und Mitte Mai eines Jahres erfolgen, ist vor Beginn der Baufeldfreimachung und Baubeginn
sidlich und 6stlich des Geltungsbereichs das Baufeld durch einen Amphibienschutzzaun vor
Einwanderung der Tiere abzusichern. Ausgefuihrt werden sollte die Absperrung als mindestens
60 cm hohe Leitstruktur (nicht fangend) mit Ubersteigschutz. Die Installation bedarf einer fach-
kundigen Person. Die Funktionsfahigkeit der Amphibienleiteinrichtungen ist tiber den gesam-
ten Zeitraum durch eingewiesenes Personal sicherzustellen. Es sind die Vorschriften des
Merkblattes zum Amphibienschutz an StralRen (MAmMS) - Ausgabe 2000 - AlIMBI. 2000 S. 543
- anzuwenden. Die ausgefuhrten Téatigkeiten sind zu dokumentieren. Die Dokumentation der
Mafinahme ist der unteren Naturschutzbehdrde nach Abschluss der Arbeiten unaufgefordert
zu Ubergeben. Der Abbau ist erst nach Abschluss der Bauphase vorzunehmen.

Legende
Amphiblenbetenrichiung - B9 § Panticz
Gelaungsberesch 8-Plan (8P S Pantinz)
50-m-Putfer BP S Parvhtz (erweiturter Untersuchungsraum)

Abbildung 9: Lage der Amphibienleiteinrichtung [7]
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VM 4 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben

Sollten grofR3flachige Fensterscheiben ab einer zusammenhéngenden Flache von 0,5 m x
1,5 m vorgesehen sein, kann eine Gefahrdung durch Kollision von Végeln eintreten, die meist
zur T6tung fuhren. Wenn bei dem geplanten Neubau grof3flachige Fensterfronten geplant sind,
sind diese durch entsprechende reflexionsarme Glassorten, entspiegelnde Beschichtun-
gen/Folien (z. B. Anbringen von gepriften Streifen- oder Punktmustern, die von Vdgeln sehr
gut wahrgenommen werden), Aul3enjalousien oder ahnlich wirksame Mafinahmen zu verse-
hen. Die Installation von gepruften Streifen- oder Punktmustern kann durch Aufkleben (Folien)
oder in das Glas einarbeiten (Atzen, Frasen) erfolgen. Es sind bei der Planung und Umsetzung
maoglicherweise spezielle technische und versicherungs-/ arbeitsschutzrechtliche Vorgaben fur
die Sicherstellung der Sichtfreiheit/des Lichteinlasses an Feuerwehrgebéuden zu berucksich-
tigen.

Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf das Kollisionsrisiko sind in der Studie des BfN und der
Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire Vogelschlag an Fenstern) sowie den Empfehlungen
der Vogelschutzwarten (LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag) zu finden.

VM 5 - Beschrankung der Aul3enbeleuchtung
Aufgrund mdglicher Beeintrachtigungen von Végeln und Flederméusen werden Mal3nahmen
zum Lichtmanagement vorgesehen.

Eine direkte Lichtabstrahlung senkrecht in den Himmel oder waagerecht in das Umfeld ist zu
vermeiden, um eine spezifische Anlockung von ziehenden Vdgeln und Insekten zu minimieren.
Es ist fur die AuRBenbeleuchtung der Fahr- und FuBwege sowie Parkflachen zu prifen, ob eine
bedarfsgerechte Beleuchtung mit Ann&herungsschaltung einzusetzen ist. Die Lampen der Au-
Benbeleuchtung sollten einen moglichst tiefen Lichtpunkt und einen mdéglichst steilen, nach
unten gerichteten Abstrahlwinkel von 235° - 305° aufweisen. Mit Verringerung der Lichtpunkt-
hohe kann der Abstrahlwinkel flacher gewahlt werden (220° - 245° bzw. 295° - 320°). Als
Leuchtmittel sind LED-Leuchten der Farbe Amber einzusetzen. Die MalRnahme ist nicht um-
zusetzen, wenn spezielle technische und versicherungs-/ arbeitsschutzrechtliche Vorgaben fr
die Sicherstellung der Sicherheit an Feuerwehrgebduden entgegenstehen.

VM 6 - Schutz vor Kleintierfallen

Um anlagebedingte Tétungen auszuschlieBen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder
Kabelschachte mit Ausstiegshilfen (Drainagematten, Lochblechschienen, Ausstiegsrohre) zu
versehen, die ein Herausklettern ermdéglichen. Alternativ sind die Strukturen so zu verschlie-
Ben, dass ein Hineinfallen verhindert wird. Hier ist die Verwendung von engmaschigen Sie-
beinsatzen oder Gitterrosten mit schmalen Schlitzen (max. 1,7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitz-
breite max. 5 mm) zu beachten.

3.1.2 Ersatzmallnahmen
Weiterhin sind folgende artenschutzrechtliche Ersatzmafinahmen notwendig:

Zum Ersatz des Verlustes eines Brutplatzes des Stars ist die Installation von kiinstlichen Nist-
strukturen im Verhaltnis 1:2 vorzusehen. Es sind in der Praxis erprobte und bewahrte Modelle
von Nistkasten zu verwenden. Die Installation ist im raumlichen Zusammenhang mit dem Vor-
haben umzusetzen. Als rAumlicher Bezug der Fortpflanzungs- und Ruhestatte wird die Orts-
lage Pantlitz angesehen. Die Installation erfolgt in mindestens 3 m Hohe mit einer bevorzugten
Ausrichtung nach S — SE — E.
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Die Umsetzung der MalRnahme ist zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der zustandigen
Naturschutzbehotrde nach Abschluss der MaBhahme unaufgefordert vorzulegen.

Fir den Verlust von einem Brutplatz des Stars sind folglich 2 kiinstliche Bruth6hlen (z. B. Sch-
wegler Starenkasten 3S @ 45 mm; Hasselfeldt Nistkasten mit 48 mm Einflugloch fur Stare) an
den umliegenden Baumen aufzuhéangen. Die Installation bedarf einer fachkundigen Person.

Abbildung 10: Beispiele geeigneter Nisthéhlen fiir den Star

3.2 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschatft sind nach 8§ 14 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®. Diese Eingriffe sind zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB gilt gem. § 18 Abs. 1
BNatSchG fir Bauleitplane sowie fur Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, soweit nach
diesen Eingriffen in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die stadtebauliche Eingriffsrege-
lung ist von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 88§ 13ff. BNatSchG deutlich zu
unterscheiden®®. Im Gegensatz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird die baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung bereits auf der Planungsebene und nicht erst bei der Zulas-
sung konkreter Bauvorhaben durchgefiihrt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Planver-
fahren und der Umfang des Ausgleichs unterliegt gem. § 1a Abs. 3 BauGB der Abwéagung
nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB.

Die nachfolgende Eingriffsermittiung erfolgt in Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-Vorpommern (HzE, Neufassung 2018) auf Grundlage der Biotoptypenkar-
tierung geman der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen.

3.2.1 Berechnung des Eingriffsaquivalents

Ermittlung des Biotopwertes

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 der HzE die naturschutzfach-
liche Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der geféahrdeten
Biotoptypen Deutschlands bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fir die Einstu-
fung. Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezi-
malstellen nach der folgenden Formel zu berechnen:

13 Gierke/Schmidt-Eichstaedt, Die Abwagung in der Bauleitplanung, 1. Aufl. 2019, Rn. 2211
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Biotopwert = 1 - Versiegelungsgrad (1)

Die Flachen im Plangebiet sind nur punktuell und kleinflachig versiegelt, u. a. durch Zaunpfos-
ten, technische Ver- und Entsorgungsanlagen, Verkehrszeichen und StralRenlaternen. Der
Versiegelungsgrad wird daher pauschal mit 5 % angegeben. Entsprechend der o. g. Gleichung
(1) ergibt sich damit ein Biotopwert von 0,95 (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwertes

Biotoptyp Biotopcode Wertstufe Biotopwert
Artenreicher Zierrasen PEG; 13.3.1 1 15
Sportplatz PZ0; 13.9.1 0 0,95

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lage-
faktor). Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln.
Gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung ist fir das Plangebiet aufgrund der Néhe zu den
vorhandenen Storquellen (bestehende Siedlungsstrukturen, Stral3en) der Lagefaktor von 0,75
(Abstand von weniger als 100 m) anzusetzen.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Fla-
che des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 4: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes fir unmittelbare Beeintrachtigungen

Biotoptyp Flache Faktor Biotopwert Lagefaktor Emgrlff_sfllachen—
[ [m?] g [ et
[m2 EFA]
Artenreicher Zierra- 2213 15 075 2490
sen
Sportplatz 913 0,95 0,75 651
2 3.141

Der Funktionsverlust fiir den Biotoptyp ,Alterer Einzelbaum® wird nicht tiber die flachige Ein-
griffsregelung, sondern tiber den Einzelbaumschutz nach § 18 NatSchAG M-V und den Baum-
schutzkompensationserlass M-V kompensiert. Fir die 11 m? des Biotoptyps ,Stral3e” ist keine
Veradnderung zu erwarten, weshalb hier kein Funktionsverlust geltend gemacht wird.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur die Funktionsbeeintrachtigung von Bi-
otopen im Wirkraum der Planung (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes zu bericksichtigen.
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Da die Funktionsbeeintréachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei
Wirkzonen unterschieden, denen als MalR3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zuge-
ordnet wird. Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung benennt fur Feuerwehrgeratehauser
oder vergleichbare Einrichtungen des Gemeinbedarfs keine projektbezogenen Wirkbereiche
[14]. Die relevanten Projektwirkungen sind vergleichbar mit denen eines Lagerplatzes im Au-
Renbereich. Daher wird auch aufgrund der zeitlich begrenzten Nutzung (Wartung, Training und
Einsatzfall) wird ein Wirkbereich von 50 m angesetzt.

Mittelbare Wirkungen werden nicht geltend gemacht, da im 50 m-Wirkbereich gemafd der
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung keine gesetzlich geschutzten oder wertgebenden Bio-
tope anzutreffen sind.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir die Versiegelung und Uberbauung im
Plangebiet

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzguter, so dass zuséatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m2 zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu berlicksichtigen. Das Eingriffsflachenaquivalent
fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird Gber die multiplikative Verknuipfung der teil-
/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung ermittelt.

Die zulassige Versiegelung im Plangebiet wird nicht Gber den Bebauungsplan geregelt, da
keine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden. Es wird daher das
der Planung zugrundeliegende Konzept (vgl. Kap. 4.1 des Teil | der Begriindung) aufgegriffen.
Demnach ist eine Versiegelung von ca. 513 m? fir das Feuerwehrgeratehaus und etwa 705 m?2
fur die Zufahrt, Ausfahrt und die Stellplatze zu erwarten. Insgesamt werden somit voraussicht-
lich 1.217 m2 versiegelt. Um Ergebnisse ,auf der sicheren Seite* zu bilanzieren, werden die
Flachenwerte in Tabelle 5 aufgerundet. Es wird eine Vollversiegelung (Zuschlag 0,5) bilanziert.

Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes fur Versiegelung/Uberbauung.

] : Felaten fUr_ ZLEE g Eingriffsflachenaquiva-
Biotoptyp Erwartete Versiege- Vol_!verS|egeIung/ Vit s
[-] lung gem. Konzept Uberbauung [m2 EFA] 9
[-]
Artenreicher Zierra- 1.100 m2
sen (Konzept 997 m?) 0.5 550
250 m2
Sportplatz (Konzept 220 m2) 0.5 125
2 675
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3.2.2 Gesamtbilanzierung und Kompensationsmalinahme

Eingriffsflachen-

Korrigierter Eingriffsflachen-

multifunktionaler aquivalent aquivalent
: = fir Biotopbeseitigung + . (2)
Kompensationsbedarf . fur Vollversieglung
A bzw. Biotop- -
[m2 EFA] . bzw. Uberbauung
veranderung

Fur die Planung ergibt sich geman der vorgenannten Gleichung (2) ein korrigierter multifunk-
tionaler Kompensationsbedarf von 3.816 m2 EFA.

Das Defizit von 3.816 Eingriffsflachenaquivalenten wird durch Abbuchung von dem Okokonto
VR-041 ,Naturwald Langenhanshager Holz, Teilbereich II* erbracht. Hauptmaflinahmetyp des
Okokontos ist die Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungs-
verzicht.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung und Bewertung der umweltfachlichen Belange erfolgte verbal-argumentativ auf
Grundlage einer Bestandserfassung vor Ort sowie durch Auswertung des Landschaftsplanes
der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow [2] und der Datenbestande des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, die im Umweltkartenportal M-V [1] 6f-
fentlich zur Verfigung gestellt werden. Erganzend wurde die unter dem Abschnitt 4.4 aufge-
fuhrte Fachliteratur sowie weitere einschlagige Fachquellen zu den spezifischen umweltrele-
vanten Themen ausgewertet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken traten bei der Umweltpriifung nicht auf.

4.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (Monitoring). Gegenstand der Uberwachung sind auch darge-
stellte/festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmafBnhahmen. Als Grundlage dienen auch die Infor-
mationen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Durch die Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich fur die
artenschutzrechtliche Ersatzmalinahme (dazu Kap. 3.1.2 des Umweltberichtes) ist eine Er-
folgskontrolle notwendig.

4.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Ahrenshagen-Daskow beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses.
Dazu hat die Gemeinde ein Grundstiick stdlich der RingstralRe im Ortsteil Pantlitz vorgesehen,
welches sich in unmittelbarer rdumlicher Nahe zum bestehenden Feuerwehrgebéude befindet.
Da das Vorhaben an dem Standort derzeit nicht zulassig ist, sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen werden.
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Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Eingriffe in die
Biotopfunktion werden durch Abbuchung von einem anerkannten Okokonto ausgeglichen. Das
Plangebiet bietet geschitzten Tier- und Pflanzenarten nur ein allgemeines Lebensraumpoten-
zial. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird durch Vermeidungs-
und Ersatzmalinahmen vermieden, zudem werden die Auswirkungen des Vorhabens durch
eine Anpassung des Planungskonzeptes auf das zwingend notwendige Mal3 reduziert.
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Anlage 1: Biotoptypenkartierung
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