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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1.5 der Stadt Grimmen “Jarpenbeek"

1.0 Lavye /Gel tungshereich

Das neue Wohngebiet "Jarpenbeek" liegt am westlichen Stadtrand ca.

800 m siidlich der AusfallstraBe mach Rostock (Tribseer StraBe). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.5 wird nordwestlich durch die
Jarpenbeek, stidwestlich durch die StraRe Zweendamm, Ostlich durch die
Ostgrenze der Flurstiicke 35 und 33/1, norddstlich durch die norddst-
liche Grenze der Flurstiicke 31 und 33/1 abgegrenzt und umfaft somit
folgende Flurstiicke der Gemarkung Grimmen der Flur 8 u. 9: 31/1,35 und
teilweise 27-32, 38-42. Die Grofe des Plangebietes hetrdgt ca. 5,8 ha.
Ausgenommen ist der mit Wohmhdusern bebaute Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 1.1 . Das Gebiet wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und ist

brach gefallen.

2.0 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauunsplan gelten:

= Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGB1. I S§. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.1994 (BGB1. I 5. 766},

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. S. 132), ergdnzt durch Anlage des zweiten

Staatsvertrages (§ 26 a)

- Die Verordnung f{iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV

vom 18.12.1990 (BGBI I Nr. 3 vom 22.01.1991)

= Die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (BVOBL M-V
1994 S. 518)



3.1

3.2

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Grimmen befindet sich
z. Z. im Aufstellungsverfahren. Der Bebauungsplan Nr. 1.5 entwickelt
sich gem. § 8 (2) BauGB aus diesem Entwurf, der regelt, daf Wohngebiete
pur entsprechend der zentraldrtlichen Zuveisung als Kreisstadt mit

Zentrumsfunktionen im Stadtgebiet Grimmen realisiert werden soll.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 1.5 handelt es sich um einen vorzeitigen
Bebauungsplan gemdB § 246 a Abs. 1 Ziffer 3 des BauGB, der aber, wie
oben bereits erliutert, aus den Entwirfen des in der Aufstellung be-
findlichen Flichennutzungsplanes emtwickelt wird, so daf dem Entwick-
lungsgebot des modifizierten § 8 Abs. 4 BauGB Rechnung getragen wird.
¥Wegen der Deckung eines dringenden Wohmbedarfs der Bevdlkerung wird es
notwendig, diesen vorzeitigen Bebauungsplan aufzustellen, um eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung sicherstellen zu kénnen. Ohmne die
Moglichkeit, Wobhnuongen in Newmbaufldchen zu errichten, wiirden ungeord-
nete Baugenehmigungen innerhalb des Stadtgebietes beantragt werden, was
den staddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Grimmen zuwider laufen

wirde.

Um dem gesamten Neubaugebiet Jarpenbeek ein stadtebauliches Konzept
zugrundezulegen, wurde fir das vollstindige Areal ein iibergreifender
Rabmenplan aufgestellt. Aus diesem informellen Plan werden num ab-
schnittsweise Bebauungspliane (bereits rechtskraftig BP.1.1 “Jarpenbeek™
und V/E - Plan "Gymnasium", im Auslegungsverfahren BP.1.2 "Sondergebiet

Jarpenbeek") entwickelt.

Verhdltnis zum Bebauungsplan Nr. 1.1

Das stddtebamliche Konzept fiir den Bebauungsplan Nr. 1.5 machte es,
auch aus baugeologischen Griinden notwendig, einen Teilbereich des be-
reits rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1.1 mit in diesen Bebauungs-
plan Nr. 1.5 zu ibernehmen. Da gréfere Bereiche des Bebauungsplanes Nr.
1.5 wegen nichttragfihigem Untergrund nicht als Baulandpotential zur
Verfilgung stehen, auf der anderen Seite aber der Bebauungsplan Nr. 1.1
eine 6ffentliche Grinfliche auf besonders gutem, tragfdhigem Baugrund
festsetzt, wurde der Bereich dieser Parkanlage, der noérdlich der neuen

ErschlieBungsstrafe des Bebauungsplanes Nr. 1.5 liegt, mit in den Gel-
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3.3

4.0

tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 1.5 Gbernommen und hier als Bauland
fiberplant. Offentliche Griinfestsetzungen wurden dafiir auf den nicht-

tragfdhigen Baugrund verlegt.

Durch die Uberplanung dieses Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.1
werden die Festsetzungen dieses rechtskraftigen Bebauungsplanes nach
Eintritt der Rechtskraft fiir den Bebauungsplan Nr. 1.5 fiir diesen Be-
reich unwirksam. Es gelten dort dann die neueren Festsetzungen. (Dero-

gation des alten Rechts durch das neue).

Planungsziele

Da das Plangebiet bisher als AuBenbereich anzusehen ist, ist eine ver-
bindliche Bauleitplammng gem. § 30 BauGB erforderlich, um die beabsich-

tigte Bebauung zur Deckung des dringend bendtigten Wohnraumes realisie-

ren zu konnen.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche und landschafts-
vertrdgliche Entwicklung des Plangebietes ermbiglichen. Insbesondere
sollen sowohl die angebotenen Wohnformen im Interesse einer wirtschaft-
lichen, fiir breite Kreise der Bevdlkerung noch erschwinglichen Form der
Eigentumsbildung, realisiert, als auch in ihrem stddtebaulichen Quali-
titsstandard festgesetzt werden.

Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die landschaftsvertrédgliche Ein-
bettung des Siedlungsgefliges im Sinne einer Konfliktminimierung/Ver-

meidung von Eingriffen in das Landschaftspotential gelegt.

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung koénnen im Plan-
gebiet durch die vorgenommenen Ausweisungen ca. 60 neue Wobneinheiten
geschaffen werden. Genauere Angaben dazu sind nicht mdglich, da noch
nicht abgeschitzt werden kann, wieviel GeschoBwohnungsbauten oder Dop-
pelhiuser errichtet werden, oder ob der grdofite Teil des Gebietes nur

mit Einfamilienhdusern bebaut wird.

Begriimdung zu den Planinhalten

4.1 Bebauungskonzept / Lage der Baufléichen

Da aus geologischen Griinden nicht das gesamte Geldnde des Bebau-

ungsplanes Nr. 1.5 als Baulandpotential zur Verfiigung stand,
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mufte die Lage der Neubauflidchen so gewdhlt werden, daf die tat-
sdchlichen Baubereiche auf tragfidhigem Baugrund liegen. Die Be-
reiche des Bebauungsplanes, in denen nicht mindestens in 2 m
Tiefe grimdungsfihiger Boden anzutreffen ist, sind aus dem Baube-
reich ausgeklammert worden. Hier wurden die 6ffentlichen Grin-

md Sukzesssionsfléchen sowie Kinderspielbereiche festgesetzt.

Auch fiir die Gartenflichen ist nicht immer unbedingt tragfé&higer
Baugrund vorhanden, was allerdings ja auch nicht notwendig ist.

Die Stadt geht dabei davon aus, daB beim Vorhandensein von griin-
dungsfihigem Boden in 2 m Tiefe durch Ausschachtung von Kellerge-
schossen bereits eine Errichtung der Gebdude auf tragfahigem
Grund vorgenommen werden kann, so daR Bodenaustausch in diesem

Bereichen - fast - nicht notwendig wird.

Die Bauflichen des Newaufstellungsbereiches werden als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA), bzw. fir einen rdumlich zusammenhidngenden
Teilbereich in der landschaftlich empfindlichen Randlage als Rei-
nes Wohngebiet (WR) festgesetzt, wobei die stdrker gewerblich
geprdgten Teile des Nutzungskataloges aufgrund der besonders
ben6tigten Wohnmutzung ausgeschlossen wurden, oder pmur als Aus-
nahme zulédssig sind.

Ausgehend vom Maf der Nutzung in der Nachbarschaft (vgl. BP 1.1)
werden fiir die geplante Wohnhausbebauung eine Grundfldchenzahl
von 0,3 bis 0,4 und eine ein- bis maximal zweigeschossige Bauwei-
se entsprechend der angebotenen Wohnform (Einzel- Doppelhaus
0,3/1, bzw. GeschoB8wohnungsbau 0,4/II) sowie Gestaltungsvor-

schriften (s. Textteil B) festgesetzt.

Da die Bebauung im Reinen Wohngebiet den Ubergang von der bebau-
ten Ortslage zur freien Landschaft hin bilden soll, wird filr die-
sen Bereich die Bauweise Einzel- bzw. Doppelhduser vorgeschrie-
ben, um eine zu massive Bebauung mit Reihenhausgruppen oder Ge-
schofwohnungsbauten in diesem Bereich zu verhindern. Diese BRau-
formen kénnen in den Allgemeinen Wohngebietsfldchen errichtet
werden. Insbesondere ist direkt an der Strafe Zweendamm ein zwei-
geschossiger Baukorper mit abweichender Bauweige wund erhdhter
Grundflichenzahl festgesetzt worden, um hier die Mdglichkeit zur

wirtschaftlichen Errichtung von GeschoBwohnungshauten oder Rei-
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4.2

4.3

henhausbebauung als FEingangsfunktion in das neue Baugebiet zu

ermoglichen.

Diesen stidtebaulichen Intensionen entspricht auch die Begrenzung
der Wohneinheiten fiir die Einzelhduser bzw. Doppelhaushdlften im
Bereich der Reinen Wohngebiete. Nur so kann tatsachlich verhin-
dert werden, daB eine erhdhte Wohnungszahl pro Gebdude errichtet
werden kann und damit erhdohte Storfaktoren im Hinblick auf den
Nachbarschutz entstehen (z. B. durch hdhere PKW-Zabhlen). Aus so-
zial- und familienpolitischen Griinden ist die Stadt Grimmen daran
interessiert, in diesem 1landschaftsempfindlichen Teilbereich
Grundsticke anszuweisen, die zur Eigentumsbildung insbesondere

fir Familien gedacht sind. .

ErschlieBung / Verkehr
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir Kraftfahr-

zeuge iiber den am siidvestlichen Rand des Plangebietes verlaufen-
den Zweendamm. Von dieser zweigt die niveaugleiche, verkehrs-
beruhigte PlanstraRe ab und erschlieft das Neubaugebiet, indem
sie mit dem bereits geplanten Erschliefungselement des Bebauungs-
planes Nr. 1.1 nun eine Ringerschliefumg bildet. Hinzu kommen
zweli verkehrsberuhigte StichstrafRen abzweigend von der neuen
PlanstraBe zur Erschliefung der siidlichen und ndérdlichen Grund-
stiicke. Die weiterhin geplanten rickwirtigen Bebauungselemente
werden iber private Zufahrten, die iber Geh- Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Anlieger gesichert werden, oder als soge-
nannte “Pfeifenstielgrundstiicke™ erschlossen. Zur Minimierung der
Oberfliachenversiegelung ist hier nur eine wassergebundene Deckung

vorgesehen, die das angestrebte lindliche Ambiente unterstreicht.

Ruhender Verkehr
Die erforderlichen Stellplidtze fiir die eingeschossige Wohnbebau-

ung werden ausschlieflich auf den jeweiligen Baugrundstiicken

untergebracht. In dem zweigeschossigen Bereich fir den Wohnungs-
bau wird zwischen der Fahrbahnanlage und der geplanten Bebauung
eine einheitlich zu gestaltende Fliche fir Nebenanlagen / Pump-
station und Stellplitze, als “rdumliche Pufferzome" zur Strafe

vorgesehen, die durch Anpflanzungsfldchen rundherum eingegriint



4.4

vird. Aus stddtebaulichen Griinden wird empfohlen diese Hofkon-
zeption mit einer hochwertigen Carportanlage zu realisieren um zu
einer ausreichenden Gestaltungsqualitat, z. B. durch eine Uber-

griinung des Stellplatzareals, zu gelangen.

Griinordnung
GemaR § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes und der entsprechenden

landesrechtlichen Vorschriften missen FEingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die Verwirklichung der Festsetzung eines
Bebauungsplanes hervorgerufen werden, adiaquat ausgeglichen wer-
den. Um fachgerechte, landschaftspflegerisch einwandfreie Fest-
setzungen im Bebauungsplan treffen zu kGnnen, wurde eine Bestand-
sermittlung und Bilanzierung vorgenommen, die Amlage dieser Be-
grindung ist. Auf der Grundlage dieser Datenerhebung wurde ein
landschaftspflegerischer Mafnahmenplan erarbeitet, der ebenfalls

Bestandteil dieser Begrindung ist.

Die sich aus dem landschaftspflegerischen Begleitplan ergebenden
grinordnerischen Ersatz—, Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen
wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen. Ins-
besondere kann dabei auf die im Nachfolgenden erlautertem, grin-

ordnerischen Hauptgestaltungsmerkmale verwiesen werden.

Der gesamte siidostliche und nordwestliche Randbereich des Plange-
bietes wird fir eime Freiraumsicherung, Zweckbestimmung Feucht-
grinlandbrache / Sukzessionsflache von der Bebauung freigehalten,
um der naturraumlichen und topographischen Situation zu entspre-
chen. Vorgesehen ist hier einme Sperrung der Flachen fir die Of-
fentlichkeit, um durch eine natiirliche Entwicklung des Bereiches
neue Lebensriume fiir Insekten, Vogel und kleine Sduger amnbieten

zn konnen.

Innerhalb dieser grofen Feuchtgriinlandbrachen sind die vorhande-
nen offenen Griben dargestellt worden. Sie sollen unverandert in
ihrem Bestand erhaltem bleiben, weshalb am nordwestlichen Rand
des Grabensystems als Abschirmung zur Neubebauung ein Graben-—
randstreifen sowie eine wesentliche Flache der Fluchtgriinland-

brache festgesetzt ist.



Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft der offeme Gra-
benzug Jarpenbeek, der ebenfalls unverandert bestehen bleiben
s0ll, weshalb auch hier eine entsprechende Entwicklungsflache
zwischen der Bebauwung des rechtskraftigen B-Planes Nr. 1.1 und
der Jarpenbeek festgesetzt wurde, in die das fir einen geregelten
Ablauf des Oberflichenwassers sorgende Regenriickhaltebecken, das
mit diversen Bachliufemn versehen sein wird, eingegliedert ist.
Besonders die offenen Griben, in die z.T. das Oberflachenwasser
aus Dachflichen geleitet wird, fordern durch ihre naturbelassene
Musgestaltong mit Wechselfeuchtflachen die 6kologische Qualitat

dieses Areals.

Bei der wassertechnischen Ausplanung der Gewdsser wird eine
Anrequng des Naturschutzbundes Rostock bericksichtigt werden,
wonach anfer Flachgewidssern auch ein oder zwei tiefere Gewasser
durch "tiefes" ausbaggern bis etwa 1,50 m geschaffen werden sol-
len. Diese hidtten den Charakter von Torfstichen. Die Umgebung
sollte dabei nicht v6llig bepflanzt werden. Im Rahmen der Gestal-
tung der Grunflichen kann diese Anrequng zumindestens teilweise

Beriicksichtigung finden.

Art der Flachennutzung und deren Fldchengrdfen

Ngttobauland 27.960 m2 2,796 ha

Flache fir Versorqungs-

anlagen 480 m2 0,048 ha

Verkehrsflachen

Strafie A 2.960 m2 0,296 ha

PlanstraBe B 2.500 m2 0,250 ha

Planstrafe D 630 m2 0,063 ha

Unterhaltsveg 190 m2 0,019 ha
6.280 m2 0,628 ha
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Of fentliche Griinfliche

Kinderspielplatz 3.200 m2 0,320 ha

Sukzessionsflachen 36.000 m2 3,600 ha

einschlie8lich Griben

Regenriickhal tebecken 1.480 m2 0,148 ha

GroBe des Plangebietes
insgesamt 75.420 m2 7,542 ha

Ver— und Entsorqung

Die Wasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch Anschluf an
die zentralen Anlagen der Stadt Grimmen. Es ist eine Wasserleitung

AZ 200 vorhanden.

Der Planbereich befindet sich in der Wasserschutzzone III. Dementspre-
chend ist Vorsicht bei der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe aufgrund
der naturrdumlich expornierten Lage des Plangebietes geboten. Die Fest-
lequng auf ein Heizmedivm (in diesem Fall Erdgas) zum Schutz des Was-
serschutzgebietes kann wegen fehlender Rechtsgrundlage nicht erfolgen
und ist planungsrechtlich auch sehr bedenklich, da die individuelle
Entscheidungsfreiheit zu sehr eingeschrankt wirde. Es gelten die fir

diese Wasserschutzzone erlassenen Schutzverordnungen.

Das Schmutzwasser wird dber das stadtische Kanalnetz dem zentralen

Kldrwerk zugefihrt.

Das auf den Dachflachen und versiegelten Grundstiicksflachen anfallende
Regenwasser wird z.T. uber Graben und z.T. idber Rohrleitungen tber ein
Regenriickhal tebecken, das auch der Sedimentierung dient, dem Vorfluter
zugefihrt. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis wird zu gege-
bener Zeit beantragt. Das auf den nicht versiegelten Grundsticksfldchen

anfallende Regenwasser soll direkt versickerm.

Durch den geplanten Ausbau des Regenrickhaltesystems kann die Funk-
tionsfahigkeit der notwendigen Entwisserungseinrichtungen garantiert
werden, mogliche Altdrdnagen werden hierbei angebunden, so da8 vorhan-
dene, landwirtschaftliche Entwdsserungsanlagen auf den angrenzenden

Grundstiicken in ihrer Funktion nicht gestort werden.
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Die Stromversorgung erfolgt iiber das regionale Energieversorgungsunter-

nehmen .

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmeldeanlagen obliegyt der Deut-
schen Bundespost Telekom. In den ErschlieBungsstrafen sind ausreichend

breite und geeignete Trassen zur Unterbrinqgung der Fernmeldeanlagen

vorgesehen.

Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten und durch offene Gewis-
ser sichergestellt, wobei insbesondere auf die Notwendigkeit der of-

fenen Griben fiir die ordnungsgemife Loschwasserversorgung verwiesen

wird.

Aufgrund der Lage in einem wasserwirtschaftlichen sensiblen Gebiet
(Wasserschutzzone III der Wasserfassung Grimmen) wird die flachendek-

kende Versorqung mit Gas angestrebt, die auch tatsdchlich mdglich ist.

Bei Anpflanzung der im Plan vorgesehenen Biume ist Ricksicht aunf die
Ver- und Entsorgungsleitungen zu nehmen. Die Baumstandorte miissen, wenn
méglich einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitungen haben oder die

Leitungstrassen sind durch entsprechende technische Sicherungsmafnahmen

zu schiitzen.
Die offenen Grdben sind ordnungsgemdaf zu unterhalten.

Die Abfallentsorgung richtet sich nach den Bestimmungen der Satzung
iiber die Abfallentsorgung im Landkreis Nord Vorpommern (in der jeweils
giiltigen Fassung). Fir die Entsorgung von Hausmill besteht AnschluB-
und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsorgung des Landkrei-
ses. Pir die mach der Satzung von der Entsorgung durch den Landkreis
ausgeschlossenen Abfdlle sind die Besitzer der Abfdlle nach § 3 Abs. 4
Abfallgesetz zustdndig. In den Bereichen, wo StichstraBen ohne Wende-
hammer oder privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vorgesehen
sind, sind entsprechende Millstandplitze festgesetzt worden, so daf

eine ordnungsgemife Miillentsorgung gewdhrleistet werden kann.



6.0

7.0

8.

0

Kinderspielplatz

Um insbesondere schulpflichtigen Kindern des Plangebietes einen unge-
stérten Spielraum schaffen zn kénnen und damit gleichzeitig die gesetz-
lichen Anforderungen zu erfiillen, wird an einer mit dem Landschafts-
planer abgestimmten Stelle ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der in

eine dffentliche Griinflédche integriert wird.
Der Spielplatz ist iiber einen FuBweg vom Neubaugebiet aus erschlossen.
Zur StraBe Zweendamm wird eine dichte Anpflanzung vorgenommen. Dort ist

keine Zuwegung vorgesehen.

Erschliefungskosten

Zur Erstellung der ErschlieBungsanlagen ist der Abschluf eines Er-
schlieBungsvertrages mit einem Erschliefungstriger, voraussichtlich die
LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH, vorgesehen, der auch Regelungen tiber

die Ubernalme der ErschlieBumgskosten enthalten wird.

Immissionsschutz

Direkt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Schall-
quelle des Zweendammes, der als zukinftige Sammelstrafe fiir das Quar-
tier die beabsichtigte Wohnnutzung von Aufenthaltsrdumen ggf. beein-
trichtigen konnte. Umn die Auswirkungen des von dem Verkehr ausgehenden
Liarms auf das Plangebiet hewerten zu konnen, wurde eine Verkehrsab-
schitzung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, daf die Belastung
in der Spitzenstunde (mach Fertigstellung des gesamten Wohnquartiers
Jarpenbeek) fiir den hier zu betrachtenden Planungsraum maximal 300 -
400 Kfz pro Stunde, so dafR die Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau" fir das betroffene Allgemeine Wohngebiet

eingehalten werden.

Eine Beeintriachtigung der gesunden Wohnverhdltnisse im Plangebiet ist

also nicht zu befilirchten.

Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe mit Intensivtierhaltung sind in
der niheren Nachbarschaft des Plangebietes nicht angesiedelt, so daR

davon ausgegangen wird, da8 eine Beeintrdchtigung der Wohnnutzung durch
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landvirtschaftliche Emission nicht gegeben sein wird. Geruchsemissionen
durch eine landwirtschaftliche Nutzung der angremzenden Grundstiicke
kann im Rahmen einer normalen Vorbelastung im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung 1990 fiir das Wohngebiet hingenommen werden. Hier muf auf <as
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verwiesen werden. Solche Emis-

sionen sind bei Stadtrandlagen auch fir Wohngebiete akzeptabel.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Grimmen am
0%, 09. AM95 gebilligt.

------------

Stadt Grimmen, den /4 4

Dey/ﬁﬁrgermeister
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B-Plan Nr. 1.5, ,Wohngebiet Jarpenbeek”, Stadt Grimmen
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Anlage zur Begriindung)
Stand Oktober 1995

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung wird auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfs,
Stand Juni 1995, durchgefihrt.

Die ErschiieBung fur das Baugebiet B-Plan Nr.1.1 befand sind zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme im Bau, so daf ein Teil der Flachen des B-Plan-Gebiets Nr.1.5
bereits gestdrt und Uberformt waren.

1. Bestandserhebung und Bewertung
1.1 Topographie und stadtebaulicher Kontext

Das klnftige Wohngebiet, das sowohi das B-Plan-Gebiet Nr.1.1 als auch das hier
untersuchte B-Plan-Gebiet Nr.1.5 umfaBt, befindet sich zwischen der Jarpenbeek
und einem aus sld-/sidostlicher Richtung zuflieBenden Graben. Das Uberwiegend
ebene Gelande fallt nach Osten bzw. Nordosten um ca.1m leicht ab und bildet
beidseits des Grabens und im Zusammenfluf3 der beiden Gewésser eine kieine

Niederung.

Diese wie auch die benachbarten, héher gelegenen Flachen wurden traditionell
als Grinland genutzt. Die Nutzung wurde 1990 vor der ErschlieBungsmafnahme
fur das B-Plan-Gebiet Nr.1.1 aufgegeben

Die jenseits des Zweendamms anschlieBende Landschaft ist offen und wird von
weiten Grinland- und Ackerflachen geprégt. Ansonsten wird das neue Wohngebiet
von der bestehenden Siedlung umschiossen. Das mehrgeschossige
Schulgeb&ude auf der anderen Seite der Jarpenbeek tritt im Orts- und
LLandschaftsbild dominant in Erscheinung.

Ostlich des Grabens befindet sich eine rund 50m breite Griinzone, die zum groB3en
Teil als Gartenland an Anlieger verpachtet ist.

1.2 Boden und Wasserhaushalt
1.2.1 Boden und Grundwasser

Uber die Boden- und Grundwasserverhaltnisse gibt die Baugrunduntersuchung
flr das B-Plan-Gebiet Nr.1.5 der GFE GmbH, Schwerin, vom Frilhjahr 1995
AufschiuB. (Auf den Flachen ostlich des Grabens wurden keine Sondierungen
durchgefiihrt.)

Die Niederungszone wird von organischen Béden (Humus, Torf, Mudde) und
Abschwemmbéden mit organischen Anteilen aufgebaut. Diese in der Niederung in
bis zu 2,60m Méachtigkeit vorliegenden, organisch-humosen Schichten werden von
Sanden, Lehmen und Schluffen in unterschiedlicher Abfolge und Machtigkeit
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unterlagert.
Auf den Hochflachen liegen humose Oberbodenschichten von bis zu 80cm Starke

Vvor.

Die Grundwasserstande lagen bei der einmaligen Messung der GFE im April 1995
relativ hoch und durften in der Jahresganglinie Schwankungen im Dezimeter-
bereich aufweisen. (Tatsachiich wurden im Spatsommer 1994 Grundwasserstande
von 0,60-2,20 unter Flur festgestellt.) An der Jarpenbeek und an dem Graben paft
sich der Grundwasserstand dem Wasserstand der FlieBgewéasser weitgehend an.
Die naturlichen Grundwasserverhéltnisse sind durch Entwasserungsmafnahmen
auf den ehemaligen Feuchtwiesen bereits verdndert, so daf3 es sich um
uberwiegend degenerierte Niedermoorstandorte handeit.

Auf der Grundlage der Topographie und des Baugrundgutachtens |aB3t sich das B-
Plan-Gebiet grob in drei Bereiche mit unterschiedlicher Empfindlichkeit von Boden
und Wasserhaushalt gegeniber Bodenbewegungen, Bebauung und Entwésse-
rung gliedern:

- tiefgelegene Niederung mit grundwassernahem Niedermoorboden
(Flurabstande bei Messung im April 95 weniger als 30cm) - sehr hohe
Empfindlichkeit.

- Ubergénge zu héhergelegenen Flachen mit teilweise noch
grundwasserbeeinfluBten Anmoorbdden (nach Baugrundgutachten nicht
gesondert abzugrenzen) - hohe Empfindllichkeit.
hohergelegene Fiachen grundwasserfernen Standorten - mittlere
Empfindlichkeit.

1.2.2 FlieBgewasser

Die Jarpenbeek (Zuflu3 zur Trebel) und der Graben durchflieBen das B-Plan-
Gebiet, mit Ausnahme der Verrohrung unter dem Zweendamm, als offene Gerinne.
Auch die Bach- bzw. Grabenabschnitte jenseits des Zweendamms sind unver-

rohrt.

Beide FlieBgewasser sind im Bereich der StraBe bis zu 2m tief in das Gelande
eingeschnitten. Mit dem nach Norden hin abfalienden Gelande nimmt die Sohitiefe
auf ca.80-100cm unter Flur ab.

An beiden Gewassern wurde im Zuge der UnterhaltungsmaBnahmen Schlamm-
aushub auf die Ufer aufgebracht. Auf diesem nahrstoffreichen Sedimentboden hat
sich eine im Gegensatz zu der umgebenden Vegetation artenarme Grasnarbe
entwickelt.

Naturnahe Gewaésserstrukturen sind in Ansétzen erkennbar:

- Jarpenbeek: durch Bachréhrichte kleinrdumig gegliederter Langsverlauf,
Bachufer jedoch gehdlzfrei.

- Graben: einzelne Ufergehdlze und fragmentarische Bachréhrichte, im
nérdlichen Abschnitt zum Teil flache Uferbereiche; Wasser bei der
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Ortsbegehung im Mai 1995 jedoch sichtbar verschmutzt (graue Farbung).

Ostlich des Zweendamms ist der Graben mit Ausnahme von zwei Gebischgruppen
am Ufer gehdlzfrei. Die steilen Grabenbéschungen sowie ein 2-3m breiter
unbewirtschafter Uferstreifen sind mit krautiger Ruderalvegetation nahrstoffreicher
Standorte bewachsen. Die Grabensohle ist sandig und vielerorts veralgt und
stellenweise mit Bachberle (Berula erecta) besiedelt.

Der Graben hat nach Auskunft des Wasser- und Bodenverbands ganzjahrig ein

sehr geringe Wasserfiihrung.

1.3 Vegetation und Lebensriaume

Die vegetationskundliche Einordnung basiert auf Ortsbegehungen im Mai und Juni
1995. Eine volistandige Artenkartierung wurde nicht durchgefihrt.

Die Einstufung der gesetzlich geschitzten Biotope erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde.

1.3.1 Vegetation

Feuchtgrinlandbrache und Landréhrichte auf Niedermoor westlich des Grabens

Auf den nahrstoffreichen Feuchtstandorten auf Niedermoor hat sich nach Aufgabe
der Grinlandbewirtschaftung eine nitrophile und ruderalisierte Grinlandbrache im
Wechsel mit Landréhrichten eingestelit. Der offensichtliche N&hrstoffreichtum ist
sowohl auf Dingung als auch auf Torfzersetzung infoige von fritheren
EntwésserungsmaBnahmen zuriickzufihren.

Die typischen Arten des Feucht- und NaBgriinlands und der feuchten Hoch-
staudenfluren sind nur sehr vereinzelt anzutreffen, u.a. Sumpfdotterblume, Kohl-
Kratzdistel, Seggen und Binsen, Madesi, Beinwell und Bach-Nelkenwurz.
Bestandsbildend sind anpassungsféhigere und stickstoffliebende Arten, insbe-
sondere die Quecke sowie u.a. WeiRe Taubnessel, Sauerampfer, Wiesenkerbel
und Scharfer Hahnenfu3 (die beiden letzteren in der Blite im Mai/Juni aspekt-
bildend). Brennessel und Giersch sind als Stérzeiger haufig vertreten.

Auf zwei Flachen haben sich auf NaBstandorten inselartige Rohrglanzgras-
Wasserschwaden-Rohrichte, mit vereinzelten Seggen und Binsen, etabliert.

Sonstige Griinlandbrache

Die Ubergange zur Griinlandbrache auf den héhergelegenen, grundwasserfernen
und mineralischen Standorten sind flieBend; die charakteristischen Feuchtezeiger
treten hier ganz zurlick, wahrend die oben genannten, nitrophilen Arten
bestandsbildend sind.

Dies ist auch weitgehend auf den uferrnahen Flachen an der Jarpenbeek (westlich

des B-Plan-Gebiets 1.1.) der Fall.
Am Zweendamm hat sich eine Ruderalvegation nitrophiler und trockenerer
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Standorte mit BeifuB3-Rainfarn-Fluren (u.a.auch Hirtentéschel, Ginster, Goldrute
und Huflattich) angesiedelt.

Biotopkomplex auf Niedermoor 6stlich des Grabens

Sehr vielfaltige und kleinrdumig wechselnde Biotop- und Nutzungsstrukturen pra-
gen das Bild der Gérten &stlich des Grabens. Die Bodenverhéltnisse sind auch hier
von entwésserten Torfbdden gepréagt, welche je nach Intensitat der gartnerischen
Nutzung durch Bodenauftrag und Dingung mehr oder weniger stark Gberformt
sind. Typische Feuchtbiotope und Vegetationselemente der Moorlandschaft
befinden sich vor allem im nérdlichen Abschnitt, vereinzelt auch weiter stdlich:
kleinflachige und artenreiche Feuchtgrinlandbrachen, Weidengeblische sowie
einzelne Kopfweiden. Ein geschlossenes Feldgehdlz mit Birken, Kastanien, Pap-
peln, Haselstrauchern und Flieder wurde angepflanzt, ebenso die Pappeigruppen
(Stammdurchmesser 30-40cm) und eine kleine Obstwiese.

Es findet eine kleinflachige Wiesennutzung statt, was zu einer Bereicherung des
Biotopmosaiks beitréagt. Ansonsten bringen die garinerischen Nutzungen jedoch
auch Stérungen der ékologisch wertvollen Bereiche mit sich (Dingen,
Bodenbewegungen, Gartenabfélle, bauliche Anlagen).

Im Suden befindet sich ein kaum wasserflihrender Entwasserungsgraben; parallel
zu diesem Graben liegt eine Rohrleitung, die dem Hauptgraben Oberfiachen-
wasser aus dem angrenzenden Siedlungsgebiet zufuhrt.

1.3.2 Tierlebensraume

Bei der Ortsbegehung im Mai wurden folgende Tierarten beobachtet
(RL 3 = geféhrdet nach der ,Roten Liste der gefdhrdeten Amphibien und Reptilien in M.-V.“, 1992 bzw. der “Roten
Liste der gefahrdeten Brutvogelarten in M.-V.“, 1991)

- Waldeidechse (relativ haufiges Reptil, typisch fur trockene Kleinbiotope und
degradierte Moore);

- Moorfrosch - RL 3 ( bevorzugt an Graben; haufig Leitart fir weitere, anpas-
sungsféahigere Amphibienarten);

- Rohrammer (schilfbritende Art, haufig) und Goldammer;

- Braunkehlchen - RL 3 (fur Feuchtwiesen und strukturreiche Brachen
charakteristisch).

1.3.3 Zusammenfassende Bewertung der Lebensriaume

Wenngleich friihere MeliorationsmafBnahmen die natiriichen Standortbe-
dingungen des Moors Uberformt haben und die charakteristischen Moorvegetation
nur noch in Resten zu beobachten ist, zeichnen sich die Niederungsbereiche an
der Jarpenbeek und am Graben durch eine arten- und bllUtenreiche Gras- und
Krautvegetation aus. Ein wertbestimmendes Merkmal ist der naturnahe Charakter
der Flachen nach der Aufgabe der Grinlandbewirtschaftung.

4



Die Lebensraume im Bereich des ehemaligen Griinlands werden durch den struk-

turreichen Biotopkomplex &stlich des Grabens ergénzt. Wegen der Benachbarung

von Graben, Gebiischen und ungestdrten Brachflachen durfte der gesamte Bereich
derzeit als Lebensraum fiir Amphibien von Bedeutung sein.

Als geschiitzte Biotope nach § 20c BNatSchG und nach § 2 Erstes Gesetz zum
Naturschutz im Land M.-V. gelten in Abstimmung mit der UNB

- die Landréhrichte und

- die feuchten Weidengebusche.

2. Eingriffs-/Ausgleichsermittiung

Im Plan ,Flachenermittiung” sind die angesetzten Eingriffs-/ Ausgleichsrelationen
und die rechnerische Flachenbilanz nachgewiesen.

2.1 Ermittiung der Eingriffsfiichen und des Ausgieichsbedarfs

Durch die geplante Bebauung erfolgen erhebliche und nachhaltige Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschatft, die durch geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen zu kompensieren sind.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft sind in
der nachfolgenden Tabelle nach Schutzgitern gegliedert einander gegenuber-
gestelit.

Die Flachen werden wie folgt ermittelt:

1.) Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz:
Flachen fur Bebauung und ErschlieBung auf Niedermoorstandorten sowie

im Talrandbereich

Die Baugrundstiicke und Verkehrsflachen werden als Eingriffsflachen voll
angerechnet, da der erforderiiche Bodenaustausch und die bau- und anlage-
bedingte Entwasserung die Feuchtbiotope fast vollstandig Uberformen und
entwerten werden.

Entsprechend ihrer hohen dkologischen Wertigkeit wird eine Eingriffs-/
Ausgleichsrelation von 1: 2 bzw. von 1:1 angesetzt.

Eingriffsfliche E1  (Niedermoor) 9888gm
Ausgleichsbedarf 9888gqm x 2 = 19 776am

Eingriffsflache E2 (Talrand, Breite ca.15m) 5628qm
Ausgleichsbedarf 5628qm x 1 = 5628gm

Fur die Herstellung des Regenriickhaltebeckens (fir die ErschlieBung des B-Plan-
Gebiets Nr. 1.1 bereits erfolgt) waren ebenfalls erhebliche Eingriffe in Boden,
Vegetation und Lebensraume erforderlich. Die Schaffung eines Gewassers wird
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bei entsprechender naturnaher Gestaltung jedoch zu einer Bereicherung des
Biotopgefiiges in der Niederung beitragen, so daf3 hier eine Kompensation des
Eingriffs in der Flache anzunehmen ist (Eingriffsflache = Ausgleichsflache, kein
weiterer flachenmaBiger Ausgleichsbedarf).

2.) Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz: Fléachen flr
Bebauung und ErschlieBung auf den Hochflachen

Die Eingriffsfiachen auf den Baugrundstiicken werden hier in Anlehnung an das in
Schleswig-Holstein angewendete Bewertungsverfahren (RunderlaB 1994) anteilig
iber die GRZ (zu-zlglich ca.10% flr private ErschlieBungsflachen) ermittelt.
Offentliche Verkehrs-flaichen werden voll angerechnet

Als Eingriffs-/Ausgleichsrelation wird 1:0,5 angesetzt.

Eingriffsflache E3a (GRZ 0,4) 4000gm x 0,45 = 1800gm
Eingriffsflache E3b (GRZ 0,3)  9400gqm x 0,35 = 3290gm

Eingriffsflache 3 gesamt 5090gm
Ausgleichsbedart 5090gm x 0,5 = 2545gm
Eingriffsfiache E4 (Verkehrsfl.) 1590gm

Ausgleichsbedarf 1590gm x 0,5 = 795am
Ausaleichsbedarf fir E1-E4 insgesamt 28 744gm

2.2 Ermittlung und Bewertung der Ausgleichsflachen

Ziel der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist es, in rdumlicher Nahe zum Eingriff
moglichst gleichartige und, wenn dies nicht mdglich ist, gleichwertige Naturwerte
zu férdern und wieder herzustellen.

Die Ziele bei der Ausgleichplanung fur den B-Plan Nr.1.5. sind:

- Entwicklung und Pflege von charakteristischen Pflanzen- und Tierlebens-
raumen der Feuchtstandorte sowie von ungestérten und strukturreichen
Lebensriaumen im Bereich der FlieBgewasser;
eine Wiedervernassung bzw. lokale Anhebung des Grundwasserstands auf
degenerierten Niedermoorbdden ist wegen der bestehenden Dranagen im
weiteren Einzugsgebiets der Jarpenbeek jedoch nicht méglich;

- Entwicklung von ungediingten Uferstreifen an den FlieBgewassern
(insbesondere als Ausgleich fur die Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt);

. Entwicklung von landschaftsraumlich pragenden Geholzbestanden,
insbesondere an den kiinftigen Siedlungsrandern und an den
FlieBgewassern (u.a. als Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild).

Mit Ricksicht auf die bereits bestehende, zum Teil hohe dkologische Wertigkeit
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und den naturnahen Status der kiinftigen Ausgleichsflachen werden diese zum
Teil nicht voll angerechnet, sondern flieBen stattdessen mit einem Wichtungsfaktor
in die Bilanz ein. Der Faktor wird auf der Grundlage der Bestandsbewertung und
der zu erwartenden Aufwertung des natirlichen Standortpotentials angesetzt.

- Bezeichnung, Lage, GroBe und MaBnahmen zur Gestaltung und Pflege der
Ausgleichsflachen siehe Plane ,MaBnahmen® (M 1:1000) und
,Ausgleichsflachen” (M 1:2000)

Flache A (im B-Plan-Gebiet) - Nordlicher Ortsrand an der Jarpenbeek

Bewertung Ist-Zustand:

Mittlere Biotopwertigkeit, durch EntwasserungsmafBnahmen und bereits erfolgte
Erdarbeiten (Graben und Rohrleitungen fur GebietserschlieBung B-Plan 1.1)
gestorte Standorte.

- vergleiche Punkt 1.3

Entwicklungsziel
Natumahe, gehdlz- und strukturreiche Grinflachen in Gewasserndhe, auch flr die

landschaftsgebundene Erholung nutzbar.
Landschaftliche Einbindung des Ortsrand.

Geplante MaBnahmen
- Herrichten des Gelandes, wo nétig Nachsaat mit extensivem

Landschaftsrasen, ansonsten vorhandene Grasnarbe erhalten;
extensive Mahd mit Abraumen des Mahguts (2-3mal im Jahr),

- Ufergehdlzpflanzungen,

- lockere Heckenpflanzungen am Siedlungsrand,

- Einzelbaumpflanzungen in Gruppen,

- nur sporadisch oder gar nicht geméhte Saumbiotope an der Jarpenbeek
und an dem neuen Entwasserungsgraben am Siedlungsrand.

Fir den Ausaleich anrechenbare Flache
8471gm x 0,6 = 5083gm

Fliche C (im B-Pian-Gebiet) - Niederungsflachen ostlich des Grabens

Beschreibung und Bewertung des |st-Zustands
Hohe Biotopwertigkeit, jedoch durch gartnerische Nutzungen beeintrachtigt.

- vergleiche Punkt 1.3

Entwicklungsziel
Ungestérte und strukturreiche Biotopfldchen auf Niedermoor: Feuchte

Hochstaudenfluren, Feucht- und NaBwiesen, Weidengebiische sowie
Ruderalfluren und Feldgehdlze.



Geplante MaBnahmen

Aufhebung der gértnerischen Nutzung (Kindigung der Pachtvertrage ist
erfolgt; einzige verbleibende, naturvertragliche Nutzung: Bienenstocke),
Raumung aller baulichen Anlagen,

Einzaunung des Gelandes zu den 6ffentlichen StraBen und Grinflachen,
kleinflachige Mahd in ausgewahiten Bereichen,

punktuelle Ergédnzung der Ufergehélzpflanzungen;

Anlage einer Flachuferzone mit einer Bdschungsneigung von 1:3 oder
flacher im Zulauf eines Seitengrabens (Flurstlick 35).

Fur den Ausaleich anrechenbare Fléache

17.706gm x 0,3 = 5312gm

Flachen Eal und Ea2 - Brachflaichen am Zweendamm

Beschreibung und Bewertung des Ist- Zustands

ruderale BeifuB3-Rainfarn-Fluren;

Flurstiick 35/11(Nordteil) an verbuschenden Graben angrenzend; eine
Pappel (ca. Stammdurchmesser 90cm).

auf Flurstiicken 40,41,42 kleinflachig auch ruderalisiertes Grinland.

Bewertung:
Mittlere Biotopwertigkeit.

Entwicklungsziel

Naturnahe, gehélz- und strukturreiche Grinflachen, auch fur die
landschaftsgebundene Erholung nutzbar;
Fortfihrung des Griunflachenverbunds an den Flie3gewéassern.

Geplante MaBnahmen

Vorhandenen Bewuchs erhalten; partienweise extensive Mahd mit
Abraumen des Mahguts (2-3mal im Jahr);

Ufergehdlzpflanzungen (siehe unten) an Flurstlicken 40, 41, 42;
Einzelbaumpflanzungen in Gruppen, Mindeststammumfang 16-18cm; Arten

siehe Plan;
nur sporadisch oder gar nicht geméahte Saumbiotope an den Randern der

Flachen.

Flr den Ausgleich anrechenbare Fléache

Flurstlck 36/11: 3000gm x 0,6 = 1800gm
Flurstiicke 40, 41, 42; 2960gm x 0,6 = 1776gm



Flachen F1 und F2 (auBerhalb B-Plan-Gebiet) - Niederungsflachen
ostlich des Zweendamms

Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands
- Artenarmes, als Mahwiese genutztes Griinland auf entwassertem

Niedermoor (,Das tiefe Bruch*);

- am Graben Uferstreifen mit ruderalen Krautfluren auf 2-3m Breite, an zwei
Stellen bis 10m breit und mit Ufergehélzgruppen;

- flacher und ca.2m breiter Graben mit Rohrichten im Bereich von Flurstiick
50.

- Auf Flurstlck 36/11 mehrere Meter hohe Bodenaufschiittung mit
Ruderalvegetation und aufkommenden Gebiischen an Béschung, im Siuden
in alte Hangeholzbestéande Gbergehend.

Zustand Graben vergl. Punkt 1.2.2 FlieBgewasser.

Bewertung:
Durch Moorentwésserung und naturfernen Gewéasserbau degeneriertes, ehemali-

ges Feuchtgebiet. Von natirlichen Kieinstrukturen weitgehend ausgeraumter
Landschaftsbereich. Derzeit mittierer Biotopwert.

Entwicklungsziel
- Entwicklung einer arten- und bllitenreichen (Feucht-)Wiesenvegetation;

- Bereicherung der Lebensraume mit moorcharakteristischen, flachen
Grabenstrukturen (Laichgewasser fiir Amphibien);

- Schaffung von ungediingten und strukturreichen Uferrandstreifen:

- Herausarbeiten des Grabens als landschaftlicher Leitlinie in der Feldflur.

Geplante MaBnahmen

- Extensives Mahwiese auf Flurstiick36/11 sowie auf den
Flursticken 43, 44, 47, 48: keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel,
Mahd 2-3mal im Jahr, ab Anfang Juli, mit Abrdumen des Mahguts;
(Gewasserunterhaltung von der &stlichen Grabenseite her),

- Ufergeholzpflanzungen 2-4-reihig und in Gruppen am Graben auf 60% der
Lange (Schemazeichnungen); Anlage von 10m breiten, ungedingten
Uferstreifen mit natrlicher Vegetationsentwicklung;

- Anlage von flachen, nicht entwassernden Grében auf Flurstiicken 43/44 und
47/48 auf insgesamt 130m Lange. (Schemaschnitt); Verteilung des
Erdaushubs auf angrenzenden Ackerflachen:;

Weitergehende MaBnahmen zur Gewadsserrenaturierung erscheinen wegen der
geringen Wasserfihrung und der tief eingeschnittenen Sohle des Grabens nicht
sinnvoll.



FOr den Ausaleich anrechenbare Flache

Flurstick 36/11: 8920gm x 0,9 = 8028am
Flursticke 43 bis 48: 8090gm x 0,9 = 7281gm
Summe der anrechenbaren Ausaleichsfldchen 29.280gm

2.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Eingriffsflachen gesamt

Ausgleichsbedar gesamt 28.744gm
Anrechenbare Ausgleichsflachen gesamt 29.280am
3. Tabellarische Gegentiberstellung von Eingriffen und Ausgleichs-

maBnahmen gegliedert nach Schutzgiitern

nachfolgend S.11

Inhalt des Fachbeitrags:
- Textteil

- Bestands- und Bewertungsplan Vegetation und Lebensrdume (M 1: 1000)
- Bestands- und Bewertungsplan Boden und Wasserhaushalt (M 1: 1000)

- Flachenemittiung (M 1: 1000)

- MaBnahmenplan (M 1: 1000)

- Ausgleichsflachen (M 1:2000)

- Gestaltung der Uferstreifen und Graben - Schemazeichnungen

Verfasserin;

Mareile Ehlers, Landschaftsarchitektin
Schwenckestra3e 107, 20 255 Hamburg
Tel. 040 - 491 96 73

Fax 040 - 49 81 03
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Gegeniiberstellung

Schutzgut

Arten und Lebensgemein-
schaften

Boden

Grundwasser

Orts- und
Landschafts-
bild

Eingriff-/Ausgleich

Art und Umfang der
Eingriffe

Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen

Ausgleichs- und
ErsatzmalBBnahmen

Beseitigung und Umbau
von Vegetation:

ca. 1,4ha Grinlandbrache
auf teilentwassertem
Niedermoor, davon 0,43 ha
fur RRB

ca. 2ha sonstige
Grunlandbrache

Bodenaufschittung,

- abgrabung u. - austausch:
ca. 1,4 ha auf entwés-
sertem Niedermoor

ca. 2ha auf Anmoor und
mineralischen Boden

Freihaltung von Grin-
zonen am Siedlungsrand

Naturnahe Gestaltung RRB

ca. 1,8ha Entwicklung und
Aufwertung eines beste-
henden Feuchtbiotop-
komplexes &stlich des
Grabens;

ca. 1,44 ha Entwicklung
von naturnahen
Grinftachen mit
Gehdlzpflanzungen

ca. 1,7ha Extensivierung
von Grinland auf entw.
Niedermoor

Anlage von 130m flachen
Grében in der Niederung

ca.3,05ha Bebauung,
Versiegelung und
Entwésserung bei
naturmaher GW-Situation,
davon ca. 1,0ha GW-
Speicher

Freilegung des GW fir
Regenrlickhaltebecken

Flachenhafte Einleitung
von unverschmutzitem
Dachwasser in Niederung

Anlage von ungedingten
Uferrandstreifen

ca. 1,7ha Grinland-
extensivierung

Umbau des offenen und
naturnahen Landschafts-
charakters einer
Niederung

Eingrinung des Ortsrands
Freihalten einer Griinzone
am Graben

Gehdlzpflanzungen im
AufBlenbereich,
insbesondere an
FlieBgewéssem
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