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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 “Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz"
der Gemeinde Debbin-Linstow, Landkreis Rostock

20. Movember 2020

zu1i. Planerfordernis, Planverfahren, qualifizierter B-Plan

Der B-Plan Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz wurde durch Bekanntmachung im
Krakower Seen-Kurier am 14.08.2020 rechtskraftig.

Die 1. Anderung des B-Plans soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4
Absatz 1 BauGB (Behdrden) und ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2

Absatz 4 BauGB aufgestellt werden.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist wegen der Einhaltung folgender

Kriterien anwendbar: ‘

o Durch die Anderung oder Erganzung des B-Plans werden die Grundzlige der Planung
nicht beriihrt. Es bleibt bei der Ausweisung von sonstigen Sondergebieten nach § 11
BauNVO als Sondergebiet Photovoltaikanlage und Kiesabbau. Die (berbaubaren
Bauflachen werden nur unwesentlich erganzt. Die bei Aufstellung des B-Plans erfolgte
Abwagung nachbarlicher und éffentlicher Interessen bleibt erhalten.

¢ Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung
unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in BauGB § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schuizgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck

der Natura 2000-Gebiete).

Die Gemeinde Dobbin-Linstow verfiigt Uber einen Flachennutzungsplan, der am
07.05.2006 rechtskréftig wurde. Der Flachennuizungsplan wurde fir die Aufstellung des
B-Pians Nr. 5 einer 2. Anderung unterzogen. Die 2. Anderung des Fidchennutzungsplans
wurde durch Bekanntmachung im Krakower Seen-Kurier am 16.10.2020 rechtskraftig.
Somit wird die 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow hat die Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach § 4b (.
BauGB mit Schreiben vom 16.09.2020 dem Planungsbiro Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert,
Kirchenstralle 11 in 18292 Krakow am See {ibertragen.

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 beinhaltet Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstucksflichen und zu &rtlichen
Verkehrsflachen und ist somit ein qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

Zu 2. Zielg, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
der Anderung des B-Plans

Wiahrend der Realisierung der Photovoltaikanlage im Bereich des B-Plans Nr. 5 kam es
bei der Planung der Anlage zur Notwendigkeit nach einer technologisch bedingten

Flachenoptimierung im nordlichen und stiddstlichen Teil des Plangebiets.
Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dobbin-Linstow wurde
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 “Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz"
der Gemeinde Dobbin-Linstow, L.andkreis Rostock

20. November 2020

das Flurstiick 23/21 vor Flurneuordnung (neu Flurstiick 14 und teilweise Flurstiick 13) der
Flur 2 der Gemarkung GroR Babelin als Sonderbauflache Photovoltaikanlage und
Kiesabbau ausgewiesen. Diese Flache soll nun auch im B-Plan intensiver fur die
Photovoltaikanlage genutzt werden. Dementsprechend werden Sonderbauflachen,
Baugrenzen, Verkehrsflachen und Grinflachen neu geordnet.

Im stidéstlichen Teil des Plangebiets erfolgte die Gestaltung der Bdschungen zur
Beendigung der Bergaufsicht etwas anders als urspriinglich vorgesehen. Dadurch
entstanden andere nutzbare Bauflachen. Die Baugrenzen wurden den neuen Bdschungen
angepasst. A _
Weiterhin hat sich bei der Anlagenplanung herausgestelit, dass die Flache fur
Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elektrizitdit am sfidlichen Rand des
Plangebiets fur die Errichtung der Ubergabestation und eines weiteren Trafos zu klein
bemessen war. Die Flache wurde dementsprechend vergroRert.

Seit 01.08.2020 ist der Flurneuordnungsplan des Flurneuordnungsverfahren ,Babelin-
Zietlitz" rechtswirksam. Damit gelten die neuen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen.
Die neuen Flurstlicksangaben werden in die Planung tibernommen, die alten Angaben
werden zum Vergleich nachrichtlich dargestellt. Die Abschnitte 4. Ré&umlicher
Geltungsbereich und 8. Flachenbilanz wurden Uberarbeitet.

Zu 3.3. Landesplanerische Stellungnahme

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung kommt zu folgendem Priifungsergebnis:

Belange der Raumordnung stehen den mit dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 .Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz' der Gemeinde Dobbin-

Linstow verfolgten Planungszielen nicht entgegen.
Die Plananderung ist aus landesplanerischer Sicht geringfligig. Die Planung bleibt in thren

Grundziigen erhalten.’

zu 4. Raumlicher Geltungsbereich

Die inhaltliche 1. Anderung des B-Plans Nr. 5 ,Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz"
umfasst drei Planbereiche.

Der ndrdliche Bereich der inhaltlichen Anderungen umfasst Teilflachen der neuen
Flurstiicke 14, 16 und 18. Er befindet sich unmittelbar am Nordrand des B-Plans Nr. 5.

Der siidostiiche Bereich der inhaltlichen Anderungen umfasst Teilflichen der neuen
Flurstticke 16 und 17.

Der stidliche Bereich der inhaitlichen Anderungen umfasst eine Teilfliche des neuen
Flurstiicks 17. Er befindet sich am Siidrand des B-Plans Nr. 5.

! Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom 21.10.2020
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Phatovoltaikanlage Kieswerk Zietiitz"
der Gemeinde Dobbin-Linstow, lLandkreis Rostock

20. November 2020

Von der Flurneuordnung ist das gesamte Plangebiet betroffen. Die neuen
Katasterbezeichnungen werden Ubermommen, nachrichtlich werden zum Vergleich auch
die alten Bezeichnungen dargetellt.

Am &stlichen Rand des Plangebiets sind die alten Flurstiicke 23/24, 23/22, 80/10, 23/18,
23/20 ersatzlos verschwunden. Urspriinglich war die Ostgrenze dleser Flurstiicke auch
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans. Da diese Linie im Kataster nicht
mehr existiet wurde die neue Plangebietsgrenze auf die Westgrenze des neuen
Flurstiicks 31 gelegt. Das Plangebiet hat sich in diesem Randbereich etwas verkleinert.

An der Siidwestecke des Plangebiets wurde eine geringfiigige Anpassung des
Plangebiets an die Grenzen des neuen Flurstiicks 12 vorgenommen. Auch hier hat sich
das Plangebiet verkleinert.

Im Ubrigen wurde die Plangebietsgrenze nicht veréndert. Dadurch wurde auch ein Teil
des neuen Flurstiicks 13 Bestandteil des Plangebiets.

Die GroRe des Plangebiets ergibt sich aus den einzelnen Flurstiicken:

Flurstiick Flache in m?
12 118.494
Teilflache von 13 950
14 34.962
15 77.422
16 366.771
17 111.176
18 150.000
859.775
zu 5.2, Bergrecht

Zur Realisierung der Photovoltaikanlage wurden bisher 2 Baugenehmigungen und 2
Genehmigungsfreisteliung erteilt. Zuvor wurde fir die betroffenen Flachen die
Bergaufsicht beendet. Nach diesem bewshrten Verfahren sollen auch die von der 1.
Anderung des B-Plans betroffenen Flachen bebaut werden.

zu 5.5. Immissionsschutz

Photovoltaikanlage

Die durch Reflexion der Sonnenstrahlung an den Photovoltaik-Modulen méglicherweise
entstehenden Blendwirkungen in Bereiche auferhalb des Plangebiets kdnnen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Dazu wird auf das Blendgutachten Solarpark Zietlitz,
von Solar Power Expert Group Hamburg, 29.01.2020, verwiesen. Dieses Blendgutachten
wurde als Anlage Bestandteil der Begrindung des B-Plans Nr. 5.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz"
der Gemeinde Dobbin-Linstow, Landkreis Rostock

20. November 2020

Im nérdlichen Bereich der inhaltlichen Anderungen befinden sich keine schiitzenswerten
Objekte.

Die Bauflachen des siiddstlichen Bereichs befinden sich auf einer Hochebene mit Hohen
von ca. 72 m 0. NHN und an den Boschungen. Die davon sldlich gelegene
Gemeindestrale von Zietlitz nach GroR Babelin hat eine tiefere Héhenlage im Bereich von
64 bis 89 m 0. NHN. Eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der Gemeindestralte
durch Reflexion von Sonnenlicht an den PV-Modulen wird durch eine ca. 4 m hohe,
stralRenbegleitende Hecke ausgeschlossen.

Der siidliche Bereich der inhaltlichen Anderungen befindet sich in der Nachbarschaft der
GemeindestraRe von Zietlitz nach Gro3 Bébelin. Die B-Plananderung schafft hier nur
Baurecht fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat. Damit kénnen
Trafo- und Ubergabestationen, Wechselrichter und ahnliche Anlagen errichtet werden. Fir
die Errichtung weiterer PV-Module ware eine Sondergebietsausweisung erforderlich. Da
dort also keine PV-Module installiert werden kénnen, andert sich die Situation beziiglich
der Blendung der Gemeindestrafie nicht.

Das genannte Blendgutachten ist weiterhin zutreffend.

Windkraftanlagen

Vom Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt wird auf ein beantragtes
Genehmigungsverfahren fur 4 Windenergieanlagen hingewiesen. Die Windkraftanlagen
sollen in den Gemarkungen GroB Bibelin sowie Zietlitz mit Entfernungen vom
Kiestagebau von ca. 180 m dstlich mit einer Gesamthéhe (GH) von 246 m, ca. 240 m
stlich mit einer GH von 246 m, 380 m siidéstlich mit einer GH von 228,5 m sowie 220 m
stidlich mit einer GH von 228,5 m errichtet werden.?

2 Stellungnahme des Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 19.10.2020
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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Photovaltaikanlage Kigswerk Zietlitz"
der Gemeinde Dobbin-Linstow, Landkreis Rostock

20. November 2020

zu 8. Fldchenbilanz’

Die Flachenbilanz des Gesamiplans andert sich folgendermalen:

I nach 1.

.»B-PlanNr:5:-  Anderung
Art der baulichen Nutzung e aemEl m?2
Sonderbauflachen - ; 736.227
(davon GKM-Betriebsfléche: 12.855 m?) ..
Grinftachen 91.016
Verkehrsfidchen 27.291
Flachen fir Versorgungsanlagen 928
Wasserflache 4313
Summe = Plangebietsgroke . 865.573 ¢ 859.775

E\BP 5 PVA Kieswerk Zietiitz \ Flachenbilanz.xls
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