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1.0 VORBEMERKUNGEN/ FESTSTELLUNG DER UVP-PFLICHTIGKEIT

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Marktbereich" der Hansestadt Demmin ist am
29.03.1995 bekannt gemacht worden und in Kraft getreten.

Am 10.05.1995 hat die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin den Aufstellungsbeschluss
fiir die 1. Anderung gefasst.

Die Satzung Uber die 1. Anderung ist am 07.06.1999 mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen genehmigt worden. Am 22.09.1999 hat die Stadtvertretung der Hansestadt
Demmin den Beitrittsbeschluss gefasst.

Nach Bestatigung der Erfiillung der MaRgabe wurde die 1. Anderung am 23.01.2000 in Kraft
gesetzt.

Am 23.02.2000 hat die Stadtvertretung den Aufstellungsbeschiuss fiir eine 2. Anderung

beschlossen.

Die Hansestadt beabsichtigt Anderungen im Zusammenhang mit den Bebauungen am Markt
(Nordbereich), am Standort der Feuerwehr, im Bereich des Kirchenumfeldes und fiir die
Schulstralle vorzunehmen.

Im Mérz 2000 wurde ein erster Vorentwurf erarbeitet, der zusétzlich auch Anderungen im
Bereich der Tickmantelgasse am Markt und im Bereich sidlich des Marktes am
Schuhhagen zum Inhalt hatte. Diese Anderungen haben sich im Laufe der Zeit als nicht
mehr notwendig gezeigt. Hier gilt die rechtskraftige Satzung weiterhin.

Die Anderungen betreffen sowohl den Planteil A als auch die Festsetzungen Teil B.

Zur besseren Lesbarkeit des Planes werden auch die bereits rechtskraftigen nicht
geanderten textlichen Festsetzungen der Teilbereiche in den Text Teil B Gbernommen.

Sie werden farblich(grau) von den Anderungen abgesetzt.

Als Kartengrundlage diente ein digitaler Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros

Weinert, einem offentlich besteliten Vermessungsingenieur, Diese Plangrundlage basiert auf
der Grundlage der amtlichen Flurkarte vom 27.05.2004.
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Die rechtskraftige Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist als Ubersichtsplan in
die Planzeichnung aufgenommen worden. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird in
diesem Ubersichtsplan ausgegrenzt.

In der Planzeichnung (Teil A) ist nur der Geltungsbereich der 2. Anderung in den
Teilbereichen A und B dargestellt. Die Anderungen im Text Teil B werden kenntlich gemacht.
Fur die Ubrigen Flachen bleiben die Festsetzungen der rechtskréftigen Satzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 verbindlich.

Feststellung der UVP- Pflichtigkeit

Die Gemeinden haben im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen zu prifen, ob

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind und wenn dies der Fall ist, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

Gemal Anlage 1 des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung ( BGBL.I Nr. 48 S.
2350) ist fir den Bau eines Stadtebauprojektes in sonstigen Gebieten in denen ein B-Plan
aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulissigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 20.000 m? bis weniger als
100.000 m* ( Vorhaben Nr. 18.7.2) eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzuflihren.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist insgesamt nur 11.134
m* grof®.

Der Prifwert fir die Gréfle des Vorhabens, der die Vorprifung eréffnet ( Prifwert fir
Vorhaben Nr. 18.7.2 der Anlage 1 UVPG = 20.000 m?®) , wird nicht erreicht.

Eine Pflicht zur allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung gemafk §3 ¢ UVPG besteht
somit nicht.

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Marktbereich" wurde vor dem
In-Kraft-Treten des neuen Baurechts am 20.07.2004 eingeleitet. Ein erster Vorentwurf wurde
im Marz 2000 erarbeitet.

Aus diesem Grund wird dieses Verfahren entsprechend der §§ 233 und 244 Abs. 2 BauGB in
der derzeit geltenden Fassung noch nach "alten" Verfahrensvorschriften (d. h. ohne
Umweltprifung und ohne Umweltbericht) zu Ende gefiihrt.

Es soll bis zum 20.07.06 spatestens abgeschlossen sein (In-Kraft-Treten).

Beim abschlieRenden Verfahrensschritt, der Bekanntmachung des Bauleitplanes, wird die
Stadt gemall § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB das "neue" Verfahrensrecht (§ 215 Abs. 2 BauGB
in der derzeit glltigen Fassung) anwenden.
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2.0 GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Baufelder | und I (Nordbebauung Markt),
eine Teilflache des Baufeldes V| (Standort Feuerwehr), das siddstliche Kirchenumfeld
sowie den Stralenraum der Schulstrafte.

In der vorliegenden Satzung {iber die 2. Anderung werden die im Geltungsbereich der 2.
Anderung liegenden Teilflachen als Teilflache A und B bezeichnet.

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden Flachen umfassen folgende
Stadtbereiche und Flurstiicke der Flur 12 und der Flur 2 der Gemarkung der Stadt Demmin:

Teilflache A:  Nordbebauung Markt und umliegender Flachen
- die Flursticke
64/3, 64/4, 64/5, 64/6, 3/25, 3/29, 3/44, 3/45, 3/48, 3/49, 3/50, 3/51, 3/52, 3/53

Teilflache B: Standort Feuerwehr
- die Flurstiicke
B68/5, 82M1, 84, 85
siidostliches Kirchenumfeld
Teile des Flurstiickes 69/4

Schulstralte:
- die Flursticke
63/1, 63/44, 671

3.0 INHALT DER 2. ANDERUNG

Teilflache A - Nordbebauung und umliegende Flédchen

Die Bebauung des Nordrandes des Marktes, das Baufeld Il, ist bereits realisiert worden.

Bis zum Jahr 2003 entstanden hier Wohn- und Geschéaftshauser, teilweise mit der Nutzung
altenbetreutes Wohnen.

Die gednderten Festsetzungen dieser 2. Anderung entsprechen den realisierten
Bauvorhaben. Laut rechiskraftiger Satzung war die verkehrliche Anbindung an die Rudolf-
Breitscheid-Stralle mittig Uber eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und (ber
Durchgange vorgesehen.

Die weitere Erschlielung war {iber eine nérdlich parallel zum Baufeld verlaufende Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Aligemeinheit im Einrichtungsverkehr geplant,
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die an den beiden Giebeln der Wohnblécke 16-20 und 28-32 in nérdlicher Richtung an die
vorhandene ErschlieBungsstralie anbinden sollte. Diese Erschliefung wurde so nicht
errichtet.
Mit der 2. Anderung werden fiir den nérdlichen Bereich des Marktplatzes folgende
Anderungen vorgenommen:
Die Anbindung an die Rudolf-Breitscheid-Strale wird an die Nordwestecke des
Marktplatzes verschoben (ehemalige Straleneinmiindung Menzerstrale).
Die neue Erschliefung der Grundstiicke erfoigt Uber eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, die nérdlich der vorhandenen Marktnordbebauung in einer Breite von
3,00 m verlauft, in beide Richtungen befahrbar ist und in einem Wendehammer
mindet. Die Anbindung an die Rudolf-Breitscheid-Stralle wurde in einer Breite von
4,50 m errichtet.
Auf dieser Flache (L 1) wird das Fahrrecht nur den Anwohnem und deren Besuchern
sowie den Versorgungsfahrzeugen gestattet.
Ansonsten besteht auf der Fldche L 1 Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Aligemeinheit. Dies wird textlich im Punkt C festgesetzt.
Ausgehend von der Flache L 1 befinden sich beidseitig entlang der Giebel der
Wohnbldcke Nr. 16-20 und Nr. 28-32 und im Bereich des Durchganges Holstenstralle
38 Flachen mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Aligemeinheit (L 2).
Sie dienen der fulllaufigen ErschlieBung des Marktes aus Richtung Norden
(Wachterstralle, Kutzerstralle) und umgekehrt, sowie der unterirdischen Verlegung

von Leitungen.

- Durch die gednderte Wegefiihrung der Flache mit Geh- und Leitungsrecht (L 2) auf
der Ost- und Nordseite des Wohnblockes Nr, 28-32 verbleibt bis zur vorhandenen
Mauer eine Fliche, die zusammenhéngend als private Griinfliche mit befestigten
Wegen, Trocken- und Spielplétzen und sonstigen Abstellflichen fir die Wohnnutzung
festgesetzt wird.

Damit wird die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte, nicht iiberbaubare
Mischgebietsflache von 216,50 m? in private Griinflichen geéndert.

- Auf dem Flurstick 178/104 der Flur 2 der Gemarkung der Stadt Demmin war im
rechtskraftigen Bebauungsplan fir eine Flache von 84 m* keine Nutzung festgelegt
worden. Diese Flache wird nun als private Grinfliche mit befestigten Wegen,
Trocken- und Spielpldtzen und sonstigen Absteliflachen fiir die Wohnnutzung
festgesetzt.
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Die neuen ErschlieBungswege wirken sich auch auf das Baufeld Il aus.
Die westliche Baugrenze des Baufeldes wird um 4 m nach Osten verschoben.

- Die Festsetzungen zur Art der Nutzung werden innerhalb dieses Teilgebietes nicht
geandert.
Das Mal} der Nutzung wird flr das bereits bebaute Baufeld || geéndert.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan war das Baufeld durch unterschiedliche MaRe der
Nutzung gegliedert. Die Hofseite war nur maximal zweigeschossig bebaubar. Eine
Grundflichenzahl und eine maximal zuldssige Traufhohe waren hier  nicht
vorgegeben.
Diese Festlegungen zum Mafl der Nutzung (die maximale Zweigeschossigkeit)
werden aufgehoben.
Fiir das gesamte Baufeld gilt die Nutzung als Mischgebiet mit einer zwingenden
dreigeschossigen Bebauung, einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer Traufhéhe
von 9,25 m sowie einer geschlossenen Bauweise.
Damit entfélit im Plan auch die Linie zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung.

- Fir das Baufeld | wird die Vorgabe zur Stellung der Hauptgebaude / Firstrichtung der
Dé&cher aufgehoben. Damit wird die Errichtung von Gebduden sowohl in First-, wie
auch in Giebelstellung erméglicht.

- Die Festsetzungen zum Spielplatz auf der privaten Griinfliche sowie die Gliederung
der privaten Grinflichen sidlich der beiden Wohnblécke Nr. 16-20 und Nr. 28-32
durch die Festsetzung von Erhaltungs- bzw. Anpflanzgeboten von B&umen und
Strauchern entfallt. Die Gestaltung der privaten Griinflichen soll den Eigentiimern
Uberlassen bleiben. Sie wird als private Griinfliche mit befestigten Wegen, Trocken-
und Spielplatzen und sonstigen Abstellflachen fiir die Wohnnutzung festgesetzt.

Teilfliche B - Standort Feuerwehr

Am Schuhhagen wurde in einem 1. Bauabschnitt das Feuerwehrgebaude saniert.

Die Feuerwehr soll sich auch zukinftig am vorhandenen Standort erweitern kénnen.

Laut rechtskréftigem Bebauungsplan lag das Grundstiick fiir die Feuerwehr und deren
Erweiterung in einem Mischgebiet. Im Hofbereich waren Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und
eine Flache fir Stellplatze festgesetzt.

Weiterhin war auf den an das Grundstiick der Feuerwehr angrenzenden Flurstiicken 84 und
85 als Zweckbestimmung die Nutzung fiir eine Sozialstation festgelegt.

Mit der 2. Anderung werden diese Festsetzungen gedndert.
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- Die Grundstiicke im Geltungsbereich Teilflache B — Standort Feuerwehr - werden als
Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Auf den Flurstiicken 68/5 und 82/1 soll der Bestand gesichert und die Erweiterung der
Feuerwehr erfolgen kdnnen. Diese Fliche soll ausschliefilich von der Feuerwehr
genutzt werden.

- Das Baufeld innerhalb dieser Grundstiicke wird geandert. Die nérdlichen Baugrenzen
werden grofizligig entlang der Grundstiicksgrenzen gefiihrt.

- Das Mal} der Nutzung wird ebenfalls geéndert.
Mit einer Grundfiichenzahl von 1,0 wird eine 100 %ige Uberbauung des
Grundstiickes der Feuerwehr ermaglicht.
Fir die Gemeinbedarfsfliche der Grundstiicke 84 und 85 é&ndert sich die
Grundflachenzahl nicht. Sie bleibt, wie vorher, mit 0,6 festgesetzt.

. Eine Geschossflachenzahl wird fiir den gesamten Geltungsbereich der Teilflaiche B
nicht vorgeschrieben.

- Das Mal der Nutzung wird nur durch die Anzahl der Geschosse bestimmt. Diese
werden flr die Flachen, die an den sidlichen Platz grenzen, nicht geéndert.
Auf dem Hof des Flurstiickes 82/1 plant die Feuerwehr zum Kirchplatz hin eine
bauliche Erweiterung. Das Gebaude soll maximal zweigeschossig ermichtet werden
kénnen, Die Anderung des MaRes der baulichen Nutzung wird durch eine
Abgrenzungslinie fir die unterschiedlichen Nutzungen gekennzeichnet.

- Die értliche Bauvorschrift, die nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit
Dachneigungen zwischen 35° und 55° zuldsst, wird um folgenden Satz ergénzt:
Im Teilbereich V1.1 sind auch Flachdacher zulassig.
Begriindung: Im Teilbereich VI.1 soll die Unterstellméglichkeit fir die Technik der
Feuerwehr verbessert werden. Nach dem Abriss der vorhandenen Garagen und
Abstellrdume soll eine Unterstellhalle mit einer GRZ von 1,0 errichtet werden, so dass
die Feuerwehrtechnik wieder am Standort konzentriet wird und die
Einsatzbedingungen sich verbessern.
Diese Halle wird errichtet als Anbau an das Feuerwehrhauptgebdude, Am
Klinkenberg, im Westen an die Kirchplatzhduser und im Osten an das Geb&ude der
evangelischen Kirche St. Bartholomaei.
Zwischen dem Gebéude der evangelischen Kirche und den Kirchplatzhdusern ist die
zu errichtende Halle aufgrund der Festsetzung der Firstrichtung mit einem Satteldach
zu gestalten. Das dahinter liegende Dach bis zum Feuerwehrhauptgebdude kann mit
einem Flachdach versehen werden, so dass zum Kirchplatz hin keine neue
Dachlandschaft entsteht.
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- siidéstliches Kirchenumfeld

Im siddstlichen Teil des Kirchplatzes ist die Erschliefungsstrale fir die Anlieger, fir die

Kirche und fir die Feuerwehr nicht entsprechend des rechtskréftigen Bebauungsplanes

errichtet worden.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan war die Zufahrt auf den Kirchplatz von der Schulstrafie

aus Uber eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht als offentliche ErschlieBung zu

Gunsten der Stadt und der Kirchgemeinde in einer Breite von 3,50 m quer iiber den

sudostlichen Kirchplatz auf einer Mischgebietsflaiche festgesetzt. Zwischen dieser Flache

und der Schulstralle war eine private Griinflache fiir die Kirche geplant. Siidéstlich der

Kirche war auf einer Mischgebietsflache eine Flache fir Stellplatze der Kirche festgesetzt.

Mit der 2. Anderung werden fir diesen Bereich folgende Vera nderungen geplant:

- Der Platz stdlich der Kirche, einschlieflich der nun 5,00 m breiten Zufahrt, wird eine
Gemeinbedarfsflache fir die Kirche. Auf der gesamten Flache besteht Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und der Feuerwehr
und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und der Versorgungstrager.

- Die Flache zwischen der Schulstralle und der Fldche fiir den Gemeinbedarf bleibt
eine private Grinflache mit Wegen.

- Anstelle von 649 m? Mischgebietsfliche und 563 m? privater Griinfliche werden
durch die Anderungen 706 m* Gemeinbedarfsflache fiir die Kirche und 506 m? private
Grinflache mit Wegen festgesetzt.

Schulstralle

Die Schulstralle soll mit einem Querschnitt von 1,50 m Gehweg im Westen, 5,30 m
Fahrbahn und 2,00 m Gehweg im Osten chne Parkplétze errichtet werden.

Dieser geplante Querschnitt stimmt nicht mit den Festsetzungen des rechtskréftigen

Bebauungsplanes Uberein.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan war der Querschnitt der Stralte mit 1,80 m Gehweg im

Westen, 0,70 m Uberhangstreifen, 4,30 m Parkstreifen, 5,50 m Strake und 1,80 m Gehweg

im Osten festgesetzt. Zusatzlich soliten 33 Stellpltze in Senkrechtaufstellung errichtet

werden.

Dies wird folgendermalfen gedndert:

- Es erfolgt fir den Bereich der Schulstralie nur eine Festsetzung der &ffentlichen
Stralenverkehrsfliche. Eine Festsetzung des Querschnitts erfolgt nicht. Dieser wird
in folgenden Planungsebenen festgelegt.
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- Durch die nun geringere Breite der Straflenverkehrsflache von mindestens 9,00 m
vergroflert sich die private Grinfliche mit befestigten Wegen und
Fahrradabstellfiachen vor den Wohngebauden der Schulstralte 1-6.

Die privaten Grinflaichen bleiben gréfitenteils im Bestand erhalten,

- Der Abbruch der Baume auf der Ostseite der Schulstra’e wird durch die geénderte

Festsetzung der Verkehrsflache nicht mehr notwendig.

Bei den vorhandenen Geholze handelt es sich Gberwiegend um Nadelgehdize.

Uber ihren weiteren Verbleib scllen die Eigentimer entscheiden. Sie werden im Plan
nicht festgesetzt.

Mit diesen Anderungen entfallen die Textlichen Festsetzungen:

D 1 "Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflasterstreifen fiir Baume

mindestens nach 28 m zu gliedern (Schulstrafiie)",

E 2.1 "Geeignete Baum- und Strauchgréflen sind umzusetzen (Schulstralte)".

Als Strallenoberflache plant die Stadt fir die Schulstrafte, die im Sanierungsgebiet der Stadt

liegt, eine Pflasterung mit Matursteinpflaster.

Der Hinweis Nr. 5 im Plan, dass diese Stralle eine Asphaltdeckschicht erhalt, wird

gestrichen. Zur Larmminderung trégt statt dessen der Wegfall der 33 Parkplatze bei.

Woeiterhin wird die Schulstrate fir den LKW-Verkehr gesperrt. Fir alle Fahrzeuge gilt die

Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h.
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