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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Prizen erldsst die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 -
Wohngebiet Mietenplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBIL. | S. 2141)
einschlieBlich aller rechtsgiltigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
466) einschlieBlich aller rechtsglltigen Anderungen und des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) einschliefilich aller
rechtsgiiltigen Anderungen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

3. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet Gberdeckt den nordostlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Prizen mit der (iberwiegenden Festsetzung
eines Sondergebiets nach § 11 BauGB ,Viehvermarktungs- und Messezentrum®.
Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete - und damit die Stellplatze -
sollen zukinftig entfallen. Die Verkehrsflachen werden den aktuellen Erfordernissen
angepasst (Ringerschlieung, ,Querspange”).

In dem Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans Nr. 2a wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 2 aulRer Kraft gesetzt.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Anpassung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 2 der
Gemeinde Prizen an die tatsachliche Nutzung im Bereich des Gelandes des MAZ
Muhlengeez. Eine grundsatzliche Nutzungsanderung wird nicht angestrebt. Das
Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit die drtlichen Verkehrsflachen
abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 zu realisieren.

Im Vordergrund steht die Schaffung von optimalen technischen Voraussetzungen
zur Durchfiihrung von grof3en Freiluftveranstaltungen wie z.B. die MELA, die Pferd,
den Mecklenburg-Vorpommern-Tag u.a.

Der Freiflachen- bzw. Griinflachencharakter des Gelandes soll zu diesem Zwecke
erhalten und gesichert werden. Durch die Festsetzung von Grinflachen statt
Bauflachen im  Plangebiet, entféllt die Notwendigkeit umfangreiche
Ausgleichsflachen fest zu setzten.
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5. Planinhalt und Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt nicht die in § 30 Abs. 1 BauGB genannten
Mindestvoraussetzungen fiir einen qualifizierten Bebauungsplan (Art und Mal® der
baulichen Nutzung, die (berbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen). Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich daher gemaR § 30
Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan) - zuséatzlich zu den getroffenen
Festsetzungen - nach § 34 oder 35 BauGB.

Es werden Uberwiegend private Griinflaichen mit dem Nutzungszweck Ausstellungs-
und Freigelande festgesetzt. Konkretisierend wird in den Textfestsetzungen 1.2
festgesetzt, dass diese der Durchfiihrung von Ausstellungen, Messen, Sport- und
Kulturveranstaltungen sowie Festen dienen. Um den sehr unterschiedlichen
Anforderungen der Veranstaltungstypen Rechnung zu tragen wird die
Zweckbestimmung nicht weiter differenziert. Zuldssig sind nur untergeordnete
bauliche Anlagen, die der festgesetzten Zweckbestimmung dienen (z.B. Toiletten-
und Kassenhduser, Wege und Flachen, die der inneren ErschlieRung der
Grunflachen dienen, fliegende Bauten, Triblinen sowie Einfriedungen).

6. Verkehr

Die Anbindung an das offentliche StralRennetz erfolgt in drei Bereichen. Die innere
HaupterschlieBung erfolgt tber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —
verkehrsberuhigter Bereich. Diese Flachen sollen nicht 6ffentlich gewidmet werden.
Die nordliche Grunflache (P-BP) dient im Bedarfsfall der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs im Rahmen von GroRveranstaltungen.

7. Griinordnung und Landschaftspflege

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung'

1. Aufgaben- und Zielstellung

Im letzten Jahr wurde das Ausstellungsgelande in Mihlengeez durch die
Landgesellschaft erschlossen. Mit den durchgefiihrten Bauleistungen wurden
naturschutzrechtlich  Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzrechtes verursacht.

Nach § 19 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 03.04.2002 ist der
Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen)

' Die Berechnung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der
"Hinweise zur Eingriffsregelung" des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Okologie
Mecklenburg-Vorpommern, 1999
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oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen), soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist.

Sind nach § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) Eingriffe auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu erwarten, ist tiber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden.

Ziel der Planung ist es, differenzierte landschaftsplanerische Aussagen zum
Bestand und zum geplanten Eingriff in den Naturhaushalt zu treffen und mit den
geplanten MaRnahmen einen Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigung zu
erreichen und die landschaftliche Einbindung zu verbessern

Dabei sind der Umfang der notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu bestimmen und
deren Realisierung durch Festsetzungen im B-Plan zu konkretisieren.

2. Lage, Grofle und Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 10,9 ha groRe Gebiet der Mela liegt westlich des Ortes Mihlengeez in
einem Gewerbegebiet und hat im Siiden direkten Anschluss zur B 104. An der
westlichen Grenze des Gelandes verlauft ein Graben, im Norden schliefen sich
Ackerflachen an.

3. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg/
Rostock® liegt das Planungsgebiet weder im Vorsorgeraum Naturschutz und
Landschaftspflege, noch st es als Fremdenverkehrsschwerpunktraum
ausgewiesen. Jedoch wird es als Schwerpunktgebiet fir Waldmehrung angegeben.

3.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region ,Mittleres
Mecklenburg/Rostock® liegt das Dorf Mihlengeez und damit auch das B-Plangebiet
in keinem Bereich mit ,besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt".

4. Rahmenbedingungen
4.1 Naturraum

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung nach HURTIG (1957), zitiert nach
RABIUS & HOLZ (1993), gehdrt der Planungsbereich zur:

Landschaftszone (3) - ,Ruckland der Seenplatte*

GroRlandschaft (30) - ,Warnow-Recknitz-Gebiet*

Landschaftseinheit (301) — ,Warnow- und Recknitztal mit Glistrower und Biitzower
Becken®
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Als potentielle natlrliche Vegetation wirde sich unter den gegenwartigen
Standortverhaltnissen nach Aufgabe des menschlichen Einflusses im Plangebiet ein
subatlantischer Buchenmischwald einstellen.

4.2 Boden

Die Boden im Planbereich sind durch wechselnde Bodenarten gekennzeichnet, da
sich die Substrattypen haufig auf engem Raum &ndern. Als Grenzertragsbdden
Uberwiegend mineralischer Standorte zeichnet sich das Substrat durch keine
besondere Ertragsfahigkeit aus. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens liegt im Bereich
mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit.

4.3 Gewasser

Um das Plangebiet herum verlauft im Westen, Norden und Siden ein Graben. An
der Westkante =zieht sich parallel ein zweiter Graben mit begleitender
Gehodlzpflanzung entlang. Des weiteren befindet sich im westlichen Bereich ein
Teich mit Altbaumbestand.

Das Planungsgebiet befindet sich im Vorranggebiet flr Trinkwassersicherung
(Trinkwasserschutzzone Ill) und somit in einem Bereich mit sehr hoher
Schutzwitirdigkeit des Grund- und Oberflachenwasser.

4.4 Landschaftsbild

Die Flache des B- Plangebietes ist landschaftlich nicht gegliedert und stellt sich als
ausgeraumte landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw. Weideflache dar. Lediglich am
westlichen Rand begrenzt das den Graben begleitende Griin das Gebiet und trennt
es vom angrenzendenden Baugebiet. Im Siiden befindet sich eine Windkraftanlage.
Im Norden, Osten und Stiden bildet die ErschlieRungsstralle die Grenze.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Auf dem Ausstellungsgelénde der Mela die Verkehrsflachen mit Bitumen befestigt.
Neben den Stralen wurden zuséatzlich ein Futter- und Dunglager sowie ein
Waschplatz versiegelt, Grand- und Kiesflachen angelegt. Durch den Bau sind vom
Eingriff 0,6 ha von einer Vollversiegelung und 0,337 ha von einer Teilversiegelung
betroffen.

A2 Abgrenzung von Wirkzonen
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Da im Bereich des Vorhabens und im angrenzenden Bereich keine Biotoptypen mit
einer Werteinstufung >= 2 vorhanden sind, entféllt die Abgrenzung von Wirkzonen.

A3 Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades

Der Abstand des malgeblichen eingriffsrelevanten Vorhabens von vorhandenen
Storquellen betragt durchschnittich 50 m. Daraus ergibt sich ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad entsprechend ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG,
03/1999) von 1 (Korrekturfaktor 0,75).
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B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

B1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiir den unmittelbar
betroffenen Bereich folgende Biotoptypen und Biotopwerteinstufungen ermittelt:

Tabelle 1: Wertstufenermittiung

Biotoptyp Biotoptyp Wertstufe

Nr.

13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit|1
Spontanvegetation

Der in Tabelle 1 genannte Biotoptype wird in nachfolgend berechnetem Umfang
durch eine Flachenversiegelung beeintrachtigt.

Verkehrsflachen:

= Strallen mit Bitumendecke 5.734 m2

= Dunglager, Beton 220 m2

= Waschplatz, Beton 48 m?

Summe: 6.002 m? Vollversiegelung
Wegebefestigung:

= Bankette 2.435 m?

= Kiesflachen 325 m?

= Grandflachen 613 m?

Summe: 3.373 m? Teilversiegelung

beeintrachtigte Flache gesamt: 9.375 m?

Das fur die Kompensation des Eingriffs (Voll- und Teilversiegelung) erforderliche
Flachendquivalentwert (Flachenaquivalent Bestand) ermittelt sich entsprechend
Tabelle 2.
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Tabelle 2: Flachendquivalent Bestand

Biotoptyp Flﬁﬁhe"' Wertstufe (Kompensationserfordernis Flachenaqui-
‘[';;]'auch + Zuschlag fiir Versiegelung)  [@=t
X
Freiraumbeeintrachtigungsfakt
or
13.3.4 0,600 1 (1+0,5)x0,75=1,125 0,675
13.3.4 0,337 1 (1+0,2)x0,75=0,9 0,303
gesamt: 0,978

Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust und Biotopbeeintrachtigungen liegen nicht

vor. Entsprechend entfallen fir
Gegebenheiten die

das Vorhaben aufgrund der

= Berucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen,
= Berlcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen,

= Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen,

= Bertcksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes.

natlrlichen

Gemal Tabelle 2 betragt das Flachenaquivalent flir die Kompensation 0,978.

C Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

c1 Kompensationsmalnahmen

Folgende Malnahmen sind zur Kompensation der Flachenversiegelung

vorgesehen:

Tabelle 3: Flachenaquivalent Planung

Kompensations- Flache Wert- Kompen- | Wirkungs | Flachen-

MalRnahmen (ha) stufe sations- | faktor aquivalent
wertzahl

A) 45 St. Einzelbdume 0,112 2 2,5 0,7 0,196

B) Hecke mit Uberhaltern |0,428 2 2,5 0,8 0,856

Gesamt 1,052

c2 Bilanzierung

Tabelle 4: Bilanzierung

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent

bestehend aus:

- Sockelbetrag  flr

multifunktionale

geplanten

Kompensationsflachenaquivalent

der

KompensationsmafRhahme bestehend aus:
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Kompensat. | - MaRnahmen der Biotopneuschaffung
Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf) Flachenédquivalent (Planung)

0,978 1,052

Dem Flachenédquivalent des betroffenen Bestandes in Hohe von 0,978 steht ein
Flachenaquivalent der geplanten KompensationsmalRnahmen in Hohe von 1,052
gegentber.

Der Eingriff ist daher vollstandig kompensiert.

D Bemerkungen / Erlauterungen
D1 Erlauterung der AusgleichsmalRnahmen
A) Anpflanzung von 36 Stiick Einzelbdumen am nérdlichen Rand des Gelandes
und im Bereich des Teiches mit Winterlinde (Tilia cordata)
Pflanzqualitat: Hochstdmme mB 3 x v mit 16-18 cm Stammumfang

Durch die Anpflanzung der GroRbaume wird eine rdumliche Kante im
Norden geschaffen und das Landschaftsbild aufgewertet.

B) Zur Abgrenzung des Baugebietes an den Randern im Nordwesten,
Nordosten und Stiden sowie zur Strukturierung innerhalb des Areals sollte
eine 3-reihige Hecke mit Uberhiltern gepflanzt werden. Durch die
Heckenpflanzung entsteht eine 6kologisch hochwertige Abgrenzung zu den
angrenzenden Flachen. Gleichzeitig wird durch die Anpflanzung das
Landschaftsbild aufgewertet.

Hinweise fir die Pflanzung: )

- In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhélter zu pflanzen.

- Heister und hohere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen.

- Die Straucher in den Zwischen- und AulRenreihen sind in Gruppen zu 3 —
5 St. je Art zu pflanzen

- Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu
gleichen Teilen einzusetzen.

Der Reihenabstand sollte 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m.
Der Pflanzabstand in den Zwischen- und Aufenreihen sollte 1,0 m und in
der Mittelreihe 1,5 m betragen.

Da es sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die Pflanzenauswahl
den entsprechenden Standortbedingungen angepasst.
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Folgende Arten sollten verwendet werden:

Uberhélter: Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Winterlinde (Tilia cordata)

Bdume als Heister: Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer campestre)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)
Felsenbirne (Pyrus pyraster)

Straucher Hasel (Corylus avellana)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Europ. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzqualitat: Baume: H 14 — 16 cm Stammumfang mit Ballen
Heister: > 150 /175 cm
Straucher: > 80/ 100 cm mit 3-5 Trieben

D2 Pflegemallnahmen

In den ersten Jahren nach der Pflanzung sind regelmafRige Pflegeleistungen
(Entwicklungspflege) zu realisieren, dazu gehért:

= Pflege der Baum- und Gehdlzpflanzungen, mit Kontrolle der
Baumverankerungen und das Aufasten, sowie bei Bedarf das Wéassern
der Bdume

= Pflege der Heckenpflanzung fiir drei Vegetationsperioden mit mindestens 3

Pflegegdngen je Vegetationsperiode und wassern bei Bedarf.
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D3 Kostenschatzung

Tabelle 5: Kostenschatzung

MaRnahme Einheit |Menge/Anzahl |EP [€] Gesamtpreis [€]
Einzelbdume St. 38 140,00 5.320,00
Hochstamme mit Ballen

StU 16 — 18 cm

Freiwachsende Hecke m?2 4.430 5,00 22.150,00
Gesamt: 27.470,00

E Zusammenfassung

Mit den vorgesehenen MalRnahmen ist es maoglich, das Baugebiet landschaftlich

einzubinden und den vorgenommenen Eingriff

auszugleichen.

in  Natur

und Landschaft




N\

Gemeinde Priizen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2a Seite 12
Messe- und Ausstellungsfreigelande Mihlengeez

8. Technische Infrastruktur/ Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Brauchwasser- und Trinkwasser wird von einem Anschlussknoten aus verteilt. An
diesem Punkt ist durch einen Unterflurhydranten auch die Loschwasserversorgung
gewahrleistet (Grundschutz mit 24 m3/Std.).

8.2 Abwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser von Zeltflachen und Straftenflachen wird gesammelt
und Uber zwei Schlammfangschachte (DN 2500) den vorhandenen Graben
zugefihrt.

Es besteht die Mdglichkeit eines Anschlusses an ein Schmutzwasserdruckrohr (DN
80). Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt wahrend der Veranstaltungen dezentral
und mobil. Dies betrifft auch den Tierwaschplatz (s. Planeinschrieb).

9. Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet grenzt im stdlichen Bereich an einen Freizeitpark und an
gewerblich genutzte Flachen. Im westlichen, ndrdlichen und im &stlichen Bereich
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Mogliche Larmbelastungen kénnen nur im Rahmen von Sonderveranstaltungen an
wenigen Tagen im Jahr - schwerpunktmalig am Wochenende - auftreten.
Belastungen kdnnen durch Veranstaltungsldarm und durch den An- und
Abfahrtverkehr entstehen.

Im Umkreis von ca. 400 m sind keine empfindliche Nutzungen wie Wohngeb&ude
vorhanden. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass durch die
Festsetzungen  des  Bebauungsplans keine  dauerhaften  erheblichen
Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen auftreten koénnen. Parkverkehr
entsteht vor allem in den bestehenden Gewerbe- und Sondergebieten.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans und der Auferkraftsetzung des
bestehenden Bebauungsplans in dessen Grenzen gehen keine nachteiligen
Auswirkungen aus. Es ist keine Intensivierung der baulichen oder sonstigen
Nutzung vorgesehen. Da bis auf die Verkehrsflachen keine dauerhaften baulichen
Anlagen mehr vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass der Eingriff in den
Natur- und Landschaftshaushalt minimiert wurde. Die verbleibenden Eingriffe
kénnen ausgeglichen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan betrifft nur 6ffentliche Flachen und die
Flachen des MAZ Miuhlengeez. Rechtsfolgen i.S.d. §§ 39 ff. BauGB sind
ausgeschlossen.
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11. Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere Bodendenkmaler bekannt.
In den Bereichen, in denen bauliche Anlagen vorgesehen sind wurden
Erkundungsgrabungen durchgefiihrt.

12. Boden/ Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

13. Flachenbilanz

Flachen in gm

StralRenverkehrsflachen 3.600
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 8.900
Flachen f. Ver- und Entsorgung 400
Grunflachen 158.500
Wasserflachen 800
Flachen f. Nebenanlagen 400
Gesamt 172.600

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung am: 0/7, 12, é/[»'

ausgefertigt am:

Der Birgermeister:
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Anlage 1



