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1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Giilzow - Priizen erldsst mit dem BeschluB der
Gemeindevertretung vom ..#4% 55 62 ennnnnnnn. die 3. Anderung
des B-Planes Nr. 2.

Rechtsgrundlagen sind :

§ 13 a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 ( BGBI. I S. 2414 ),
einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen,

die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 )
( BGBI. IS 466 ), einschlieBlich der rechtsgultigen Anderungen

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

( LBauO M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ),einschlieBlich der rechtsgiiltigen
Anderungen.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a, Abs. 2, Satz 1, es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13, Abs. 2 und 3 Satz 1.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB wird gemaB § 13 a, Abs. 3 ortsliblich bekanntgegeben,
dass der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Die Satzung der 3. Anderung zum B-Plan Nr. 2 umfaBt die Planzeichnung (
Teil A') und den Text ( Teil B ).
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der B-Plandnderung umfasst die Flurstiicke 2/67 und
25/19, Flur 3, Gemarkung Mihlengeez.

Im Norden und Stden wird er durch den Tarnower Landweg, im Osten
durch die Hauptzufahrt zum gesamtem B-Plangebiet und im Westen durch
das Geldnde einer Tankstelle begrenzt.

3. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Gulzow - Prlizen ist als Sondergebiet fiir den
Einzelhandel festgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes vollstandig auBer Kraft gesetzt.

Die bestehenden Verkehrsflachen und zugeordnete Stellplétze bleiben
erhalten.

4. Ziel und Zweck der B-Plandnderung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Gllzow - Prizen ist der Geltungsbereich der 3. Planénderung als
Sondergebiet zur Nutzung flr Einzelhandelseinrichtungen festgesetzt.

Seit langerer Zeit besteht kein Bedarf mehr an der Nutzung der
vorhandenen Gebdude flir den Einzelhandel.

Ziel und Zweck der 3. Planungsdnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist
die Nutzung als Gewerbegebiet , das Betreiben von Tankstellen ist nicht
zulassig.
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5. Planinhalt und Festsetzungen

Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Gllzow - Priizen wird als Gewerbegebiet gemé&B § 8 der
Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) mit einer Grundfldchenzahl von 0,8
festgesetzt, weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 werden
Ubernommen und sind unverédndert gultig.

Das Betreiben von Tankstellen gemé&B § 8 Absatz 2, Punkt 3 ist nicht
zulassig.

6. VerkehrserschlieBung

6.1 Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

Die Anbindung des gesamten Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Gulzow - Priizen erfolgt Gber die Bundesstrasse B 104.

6.2 Innere ErschlieBung

Das Gebiet der 3. Plandnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird (ber die
HauptzufahrtstraBe des gesamten Plangebietes und weiter (iber den
Tarnower Landweg erschlossen.

6.3 Stellplatze

Die Stellplatze, die bereits fiir Nutzung Einzelhandelseinrichtungen im
Bebauungsplan Nr. 2 gemaB § 9, Absatz 1, Satz 11 BauGB festgesetzt
wurden, befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken
23/22, 2/31 und 25/10.

Diese Stellplatze werden fiir das Gewerbegebiet zum Parken genutzt.



7 Technische Infrastruktur

7.1  Wasserversorgung

Die Brauch- und Trinkwasserversorgung ist vorhanden.
Die Loschwasserversorgung ist ebenfalls gewdahrleistet. Sie erfolgt tiber
Unterflurhydranten und garantieren einen Grundschutz von 24 m3/Std.

7.2 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist vorhanden und wird
von der Plananderung nicht berihrt.

7.3 Elektroversorgung

Die Elektroversorgung ist vorhanden und wird von der Plandnderung nicht
berthrt.

7.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden und wird von der Plandnderung nicht
beruhrt.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet der 3. Plananderung befindet sich im siidlichen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Glilzow - Priizen.

Sldlich des Plananderungsgebietes befindet sich auf dem Flurstiick 23/3
ein Wohnhaus, dessen Flurstiick an der Bundesstrae B 104 endet.

Ostlich des Plandnderungsgebietes befindet sich das Sondergebiet 2 flir
den Einzelhandel, ndrdlich das Sondergebiet 9.

Westlich des Plandnderungsgebietes, auf dem Flurstiick 2/68 ist ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Das Gelande wird als Tankstelle genutzt.

Besondere Beachtung ist dem stidlich des Gebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 befindlichen Wohnhaus zuzuwenden.



Durch die gewerbliche Nutzung der Geb&ude im Planénderungsgebiet

ist mit Emissionen - chemischer Schadstoffe
- Abluft
- Stauben
- Larm zu rechnen.

Die Einhaltung aller zuldssigen Immissionswerte durch den Betrieb
gewerblicher Anlagen sind der Nutzung entsprechend nachzuweisen.

9. Auswirkungen der B- Plandnderung

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Gulzow - Priizen gehen bei Einhalten der zuldssigen Immissionswerte
keine nachteiligen Auswirkungen aus.

Es erfolgt kein weiterer Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt, da
keine weiteren baulichen Anlagen geplant sind.

Die erforderlichen Verkehrsfldchen sind bereits vorhanden.

Rechtsfolgen nach §§ 39 ff. des Baugesetzbuches ( BauGB ) sind
ausgeschlossen.

10. Denkmalpflege
Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Gllzow - Priizen sind keine weiteren baulichen geplant, die

Erderkundungsgrabungen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
erforderlich machen wrden.

11. Boden / Altlasten

Im Gebiet der Planénderung sind keine Altlasten bekannt.



