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1, Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fahbinde hat in Ihrer Sitzung , F
am 26 04-Q%die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet! &’ (
in Fahrbinde fiir das Gebiet siidlich der Ortslage der Gemeinde Fahrbindg,
westlich der BundesstraBe B 106 beschlossen. :

< Zof
Dieser Beschluf Nr203-32-89 wurde gefaBt aufgrund der § 1(3) und § 2(&3’),%
des Baugesetzbuches 1998 (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung s
vom 27.08.1997 (BGBL. 1, 2141, ber. I S. 137) sowie auf der Grundlage des
§ 86 der Landesbauordnung des Landes Mecklenburg/Vorpommern (LBauO R

M/V) in der Fassung vom Mai 1998.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach § 2(1) BauGB

Fahrbinde.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet" der Gemeinde

Fahrbinde wird aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung i.V. der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von
Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom
23.06.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geindert geméd$ Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt 1T des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V. Artikel I des
Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. 11S. 885, 1124).

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Gewerbegebiet" der Gemeinde Fahrbinde wurde das Ing.-Biiro Dipl.-
Ing. Peter Stephan, Eulenweg 6, 19300 Grabow beauftragt. Als Grundlage
dient der rechtskriftige B-Plan Nr. 1 "Gewerbegebiet" der Gemeinde
Fahrbinde. sowie eine Ortsyermessung zut Grundstiicksgrenzfeststellung
durch das Vermessungsbiiro Jansen aus Neu Kaliff, sowie der Zulieferung
eines Vermessungsplotts im Mafstab 1 : 1 000.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet” der Gemeinde
Fahrbinde wird aufgestellt auf der Grundlage des rechtskriftigen B-Plan Nr. 1
sowie auf den Entwurf zum Flichennutzungsplan der Gemeinde Fahrbinde.
Die in der vorhandenen Satzung zum B-Plan Nr. 1 festgelegten Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) geméh § 8 BauNVO wird tibernommen und fiigt sich in
die Planung ein. Der beplante Bereich ist im Entwurf des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde ebenfalls als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Die Baufldchen des Plangebietes bestehen aus unbebauten Flichen und liegen
siidlich der Ortslage Fahrbinde, westlich der BundesstraBe B 106 (Schwerin-
Ludwigslust), nordlich der GemeindeGrenze Wobbelin sowie dstlich des

Liiblower Weges in Fahrbinde.
Die Baufldchen bestehen zum allergrobten Teil aus Ackerflichen.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der_-U_b_ersicht im Mabstab 1 : 20 000 der
Ausschnitt der Planzeichnung (T eil A) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet" der Gemeinde Fahrbinde als Auszug aus dem Eatwurf des

Flichennutzungsplanes entsprechend dargestellt. -
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Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. "Gewerbegebiet” der
Gemeinde Fahrbinde umfafit die Fldchen des Flurstiickes 33/2 sowie die Flurstiicke
34 - 37 des Flurs 3 der Gemarkung Fahrbinde. Die Gesamtfldche des
Planungsbereiches betrdgt 25,75 ha. Hierin sind enthalten die Baufldchen, die Fldchen
fir Ver- und Entsorgungsanlagen, Flichen fir den Immissionsschutz, Griinflichen,
die Verkehrsflichen bestehend aus den ErschlieBungsstraBen, PlanstraBe "A",
Planstrafie "B" und der Ortszufahrt, ‘sowie dem FuB- und Radweg, einschl. der
StraBennebenflichen bestehend aus StraBenbegleitgriin, Park- und Gehwegflachen.

2. Griinde fiir die Aufstellung

Die Gemeinde Fahrbinde beabsichtigt durch die vorliegende 1. Anderung die
Anpassung der Wiinsche der zukiinftigen Gewerbetreibenden fiir diese Region an den
heutigen Bedarf sicher zu stellen.

Die beplante Fliche liegt am Schnittpunkt der Bundesstrafie B 106 (Schwerin -
Ludwigslust) mit der Autobahn A 24 (Berlin - Hamburg) an der Autobahnabtahrt
Ludwigslust und dem Autobahnabschnitt A 241. Aufgrund dieser verkehrsgiinstigen
Lage soll hier in Abstimmung mit dem wirtschaftlichen Interessen des Landkreises
Ludwigslust die Mdglichkeit fiir die Schaffung von produzierendem Gewerbe
erweitert und entwickelt werden.

Mit den vorgenomunenen Anderungen sieht die Gemeinde Fahrbinde einen besonderen
Vorteil zur wirtschaftlichen Entwicklung und Forderung der Region. Fiir das, durch
diese Planungsinderung dargestellte Gebiet wird dem Investor die Ansiedlung von
Gewerbe erleichtert. ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet" der Gemeinde Fahrbinde ist die Entwicklung und Stirkung der
Region.

Die GemeindeFahrbinde trigt damit zur Belebung des angespannten Arbeitsmarktes,
wie auch fiir die verbesserte Infrastruktur bei. Der zwischenzeitlich, aufgrund des
rechtskriftigen B-Planes Nr. 1, mit der ErschlieBung begonnnene Investor wird das
gesamte Bauvorhaben bis zur f5rmlichen Ubergabe an die Gemeinde in kiirzester Zeit

realisieren.
3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (GE)

gemih § 8 BauNVO festgesetzt.

Fiir das Plangebiet sind Einschrinkungen getroffen worden.

Es gilt der Planungsrichtpegel nach DIN 18 005 von tags 65 dB (A) und nachts von 60/60 bis
60/45 dB (A). Der zuldssige Lirmpegel fiir die einzelnen Teilflichen (N 1-7) des Teiles A
_Planzeichnung - werden unter Punkt 7 des Teiles B -Textliche Festsetzung auf dem
Bebauungsplan gem. § 1 (4) BauNVO aufgefiihrt.

Unter Punkt 8 und 9 des Teiles B -Textliche Festsetzung und Punkt 5 der Begriindung
werden MaBnahmen zum passiven und aktiven Schallschutz, gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

festgesetzt bzw. erldutert.

Im Norden des Plangebietes wird ein Lirmschutzwall errichtet. Dieser Larmschutzwall dient
als aktiver Immissionsschutz des mdglichen entstehenden Larms im Gewerbegebiet zur

Ortslage Fahrbinde.
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Der Wall soll das nordlich des Plangebietes vorgesehene eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe)
ebenfalls vor unzumutbaren Immissionen schitzen. Die notwendigen Mafe des
Isrmschutzwalles sind der schalltechnischen Ermittlung fiir das Plangebiet zu entnehmen.
Diese Ermittlung ist als Anlage Bestandteil der Begriindung fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 “Gewerbegebiet" der Gemeinde Fahrbinde.

Das Mah der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ist auf zwei (II) bzw. drei Vollgeschosse
(IIT) nach § 20 BauNVO festgesetzt. Es erfolgt die Festsetzung des Mafes der baulichen
Nutzung durch die Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 gemdh § 19 BauNVO fiir alle Teilflichen des
Plangebietes. Die Firsthdhen (FH) sind mit 12 m bzw. 15 m festgesetzt. Die Sockelh6he
betrigt max. 0,65 m iiber O.K. Fahrbahn der davorliegenden befestigten Flache.

Die Hohenbegrenzung bezieht sich jeweils auf die mittlere vorhandene Strafenachshdhe.

Eine Uberschreitung dieser Festsetzung um mehrt als max. 25 % ist fiic besondere Gebidude,
Gebiudeteile oder Werbetrager (z.B. Silos, Hochlager) méglich, wenn die Flichen dieser
Anlagen nicht mehr als 20 % der jeweiligen Betriebsflache einnehmen.

Die Uberbaubarkeit der Gewerbegebietsflichen ist gem. § 23 BauBG durch Baugrenzen

dargestellt.
Die Grundflichenzahl ist dabei zu beachten.
Im Bereich der Bundesstraffie 106 ist neben der Fahrbahn ein Streifen vou 20 m Breite von

der Bebauung freizuhalten.

Die fiir die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehenen Verkehrsflachen werden als

" SrichstraBen mit Wendehammer angelegt.

Die StichstraBe A besteht bis zur Einmiindung der Ortszufahrt aus einer Fahrbahn von 6,50
m Breite. Die StichstraBe A ab Einmindung Ortszufahrt bis zum Wendehammer sowie die
Stichstrafe B und die Ortszufahrt haben eine Fahrbahnbreite von 5,50 m.

Beidseitig werden insgesamt Park- und Griinstreifen in 2,50 m Breite hergestellt.

Beidseitig werden FuBbwege von 2,00 m Breite fiir die Stichstrafie A bis zur Einmiindung der
Octszufahrt, sowie fiir die Ortszufahrt bis Plangrenze hergestellt. Die Gehwege der
Stichstrafe A ab Ortszufahrt bis zum Wendehammer und der Stichstrafe B werden beidseitig

in 1,65 m Breite hergestellt.

Weiterhin wird ein FuB- und Radweg als Verbindungsweg des Ortes Fahrbinde iiber den
Liiblower Weg zum Gewerbegebiet angelegt. Dieser Weg hat eine Breite von 5,00 m und ist

~ im Notfalle auch als befahrbarer Rettungsweg vorgesehen.

Fiir die Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet sind die Gehwege, fir die SW- und
RW-Leitungen die Fahrbahnen, vorgesehen.

Die Zufiihrung der Hauptversorgungsleitungen erfolgt fiir Wasser (ZkWAL) von der
gegeniiberleigenden Seite der B 106. Die Medienzufiihrung fiic Gas erfolgt aus der Ortslage
Fahrbinde. Sie wird {iber die spétere Ortszufahrt in das Gewerbegebiet gefiihrt.

Die Strom- (WEMAG) und Telekomkabel werden {iber den Liiblower Weg aus der Ortslage
herangefiihrt. Die Einschleifung wird parallel zum Eichenknick bis zu den Stationen an der
Stichstrafe A erfolgen. Uber den Geh- und Radweg wird der Ringschluf} fir die Kabel

ausgefiihrt. .

-
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Die Trassenfiihrung erfolgt in dffentlichen Fldchen (StraBen und Gehwege) bzw. durch

Leitungsrecht (L).
Die Zuginglichkeit ist {iber die vorhandenen oder geplanten Wege gesichert.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine aufgelassene Kies- und Sandgrube, die von der
Gemeinde zeitweise als Hausmiilldeponie genutzt und abgedeckt wurde. Es wird auf Grund
der vorliegenden Kenntnisse davon ausgegangen, daB nur der angefallene Hausmill gelagert
wurde. Da in diesem Gebiet nicht bindiger Boden vorhanden ist, kann mit Gasmigrationen
gerechnet werden. Im Umfeld des Nahbereiches dieser Altablagerungen wird nicht mit
unzumutbaren Immissionen gerechnet. Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer sind auf die
Moglichkeit von Immissionen dieser Altablagerungen hinzuweisen. Auf der betreffenden
Fliche entsteht eine Griinflache.

Die dargestellten Griinfléchen im Plangebiet sollen in ihrer Funktion erhalten bleiben. Die,
im geplanten Gebiet, vorhandenen Griinflichen werden erhalten und geschiitzt. Die durch die
ErschliefungsmaBnahmen notwendig zu entfernenden Hecken und Geholze werden im

Plangebiet ersetzt.

Als Ausgleich fiir die durch die Erschliefung und Bebauung erfolgende Versiegelung von
Flichen werden neue Griinflichen angelegt. Zum Schutz und zur Verbesserung des
Eichenknicks, der durch das Plangebiet verlduft, werden beidseitig Geholzstreifen angelegt.
Die ehemals in der Planung am westlichen Randgebiet vorgesehenen Griinstreifen mit
Geholzpflanzungen auf einem kleinen Wall, als Abschluff zum vorhandenen Sammelgraben,
werden bis auf den Griinstreifen aufgehoben. Auf den Flurstiicken 55 und 58 von Flur 2 mit
Pflanzflachengréfen von 0,4 ha und 0,8 ha, werden fiir die geplanten Gehdlzpflanzungen
Ausgleichspflanzungen mit einheimischen Gehdlzen vorgenomimen.

Der Lirmschutzwall wird ebenfalls mit Gehdlzpflanzungen begrint. Im Siiden des
Plangebietes befindet sich eine Waldfliche, die Bestandschutz hat. Zwischen dieser ‘
Waldfliche und den Gewerbeflichen ist eine 50 m breite Griinfliche vorgesehen, die als
Waldschutzstreifen und Ausgleichsfliche dienen soll.

Die Flichen am Eichenknick, auf dem Lirmschutzwall, die Geholze im Nordwesten des
Gebietes und die Griinfliche auf der ehemaligen Miillentsorgungsfliche sind als
landschafiliche Schutzflichen anzusehen.

Bei der Bebauung bzw. Versiegelung des ErschlieBungsgebietes ist eine Uberdimensionierung

moglichst zu vermeiden.

4. ErschlieBungsmaBnahmen

Das Plangebiet der 1. Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet" der Gemeinde
Fahrbinde wird durch eine ErschlieBungsstraBe - Stichstrale A - an die BundesstraBe 106
angeschlossen.

Durch den AnschluB der ErschlieBungsstrafe des Gewerbegebietes an die Bundesstrafie ist
eine Umgestaltung im Anbindungsbereich ndtig. Die Bundesstrafe 106 wurde im
Knotenbereich in das Plangebiet einbezogen. Eine plangleiche Knotenpunktausgestaltung der
Anbindung gem. der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Knotenpunkte (RAS-K) wird

ausgefiihrt.
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Der Miindungsbereich der ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes wird nach der
Anwendungsform fiir Einmiindungen an zweistreifige StraBen der Kategorie A, mit
Linksabbiegerstreifen gestaltet.

Ein spaterer Ausbau mit der Anlage eines Fufl- und Radweges zum iiberdrtlichen
VerkehrsanschluB zwischen den Orten an der B 106 ist moglich.

Die ErschlieBungstraBe - Stichstrafie A - wird als StraBenkategorie D mit dem Querschnitt
d2p eingestuft. Die Strafie wird zweistreifig angelegt und endet in einer Wendeschleife mit
der Moglichkeit zum Wenden von Lastziigen. Der Querschnitt setzt sich bis zur Einmiindung
der Ortszufahrt zusammen aus der Fahrbahn, 6,50 m breit, beidseitigen Flachen fiir
Parkbuchten oder Begriinung, je 2,50 m breit und beidseitigem FuBweg, je 2,00 m breit. Die
Flichen der Parkbuchten sollen durch die Anpflanzung von Geholzen in den Griinstreifen
aufgelockert werden und stellen einen Teil der AusgleichsmaBnahme dar.

Die Detailplanung der Beptlanzung ist der nachfolgenden Erschliefungsplanung vorbehalten.

Die an die StichstraBe anschliefiende QuerstraBe - Stichstrafie B - endet wie die
Erschliefungstrale A in einer Wendeschleife. Die Fahrbahnbreite ist jedoch 5,50 m breit, die

Parkbuchten je Seite 2,50 m und die Gehwege je Seite 1,65 m breit.

Zur Anbindung des Gewerbegebietes an den Ort ist zusitzlich ein FuB- und Radweg
vorgesehen. Dieser Weg verbindet den vorhandenen unbefestigten Weg (Liiblower Weg)
mit der StichstraBe A des Plangebietes. Der Weg wird mit einer Breite von 5,00 m angelegt.
An den Miindungen sind Aufweitungen des Weges vorgesehen, die fir eine Notzufahrt von
Rettungsfahrzeugen mit ihren Schleppkurven erforderlich sind.

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trink- und Brauchwasser, auch Wasser zu
Feuerl§schzwecken, erfolgt iiber das Versorgungsnetz des ZkWAL vom Wasserwerk

Dreenkrigen.
Voraussichtlich wird am Ende der Baumafnahme eine Ringverbindung bestehen, die auch die

Ortslage Fahrbinde mit einbezieht.

Die notwendigen Versorgungsleitungen und Anlagen sind im Zuge der Erschliefungplanung
mit den Versorgungstrigern rechtzeitig abzustimmen und vorzulegen.

Zur Sicherung des Wasserbedarfes fiir Feuerldschzwecke sind Hydranten vorgesehen.
Das Wasserwerk Dreenkrigen kann 48 m? Feuerldschwasser iiber 2 Stunden hinaus und
gleizeitig die Weiterversorgung der umliegenden Abnehmer garantieren. Diese Versorgung ist

im Verbandsgebiet tblich.

Zum Zeitpunkt des Entwurfes der 1. Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet"
ist der Gemeinde Fahrbinde noch nicht im einzelnen bekannt, welche Gewerbebetriebe, in

welchem Umfang im Plangebiet ansiedeln.
Zur iiberschliglichen Ermittlung des kiinftig anfallenden Schmutzwassers wurde die ATV A

118 zugrunde gelegt. Gemdh ATV A 118 kann bei noch unbekannter Gewerbe- bzw.
Industrieansiedlung ein mittlerer Wasserverbrauch von ca. 1,0 I/s - ha angenommen werden.

Ein zusitzliches Riickhaltebecken kann aufgrund der Boc!enbeschaffenheit, feinkdrniger Sand,
nur mit erheblichen, kostentréchtigen Abdichtungsarbeitén hergestellt werden.

i e s e Sy A R S e SRR TS ok ek g P W A TR TSTTTTY
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Fiir das geplante Gewerbegebiet werden insgesamt ca. 25,75 ha Flurstiicksflichen angekauft,
von denen ca. 17,56 ha Nutzfliche zur Verfligung stehen. Daraus kann gefolgert werden, daf}
im komplett errichteten Gewerbegebiet mit einem Wasserverbrauch von etwa 17,6 I/s

gerechnet werden kann.
Die Berechnungsgrundlagen sind mit dem ZkWAL und dem STAUN SN abgestimmt.

Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers im Plangebiet wird ein Pumpwerk mit
Druckrohrleitung zur Kldranlage Rastow verlegt.
Der ZkW AL hat hierzu rechtzeitig einen Ubergabevertrag mit dem Abwasserzweckverband

Schweriner Umland abzuschliefien.

Nur das anfallende Oberflachenwasser der Fahrbahnen wird gesondert in Regenwasser-
kanilen abgeleitet und dem Regenwassersammelgraben an der Westgrenze des Plangebietes
zugefihrt.

Jedoch wird vor der Einleitung jeweils eine mechanische Reinigung vorgesehen.

Sollten die anfallenden Wassermengen nicht mehr im Regenwassersammelgraben zur
Versickerung kommen, wird die iiberschiissige Menge auBerhalb des Plangebietes in den

Fahrbinder Abzugsgraben eingeleitet.

Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 25,75 ha.

Fiir die Berechnung des anfallenden Regenwassers im Gewerbegebiet werden nur die
Fahrbahnflichen beim RegenabfluB zugrunde gelegt.

Alle anderen Flichen sollen das Regenwasser bzw. das Oberflichenwasser /
Dachflichenwasser, bei Bedarf durch mechanische Reinigung, dezentral auf den

Grundstiicken versickern.

Das fiir die Regenversickerung zur Verfiigung stehende Grabenprofil im Plangebiet umfaft
nur den Teil, der von der EinlauthShe der Regenwasserzulaufleitung bis zur Grabensohle
verbleibt. Die nicht zur Versickerung gebrachten Zulaufmengen werden in den Fahrbinder
Abzugsgraben ablaufen. Somit ist die Grabennutzung mit dem fiir die Versickerung in Frage
kommenden unteren Grabenprofil in die Erschliefungsplanung einzubeziehen.

Anfallendes Regenwasser der Dachfiichenentwisserung darf, da es unbelastet ist, grund-
stiicksbezogen dezentral versickern. Ebenfalls soll das Hofflichenwasser nach einer
mechanischen Reinigung anschliefend grundstiicksbezogen dezentral versickern, da der
Grundwasserspiegel 3,60 m ab 0.K.G. ansteht und der kg - Wert 10-# (fiir Fein- bis
Mittelsande) betrigt, ist Versickerung gut méglich. Diese kann in Form von Mulden-
versickerung, Rigolen- und Rohrversickerungen oder Schachtversickerung erfolgen.

Es kann aber auch das Dachflichenwasser und das Hofflichenwasser bei vorheriger
mechanischer Reinigung in den Graben abgeleitet werden. Dieses gilt jedoch nur fiir die
Flachen im westlichen Teil des B-Plangebietes, die sich zwischen Graben und - Stichstralie

A - also siidlich des Kincks, befinden.
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Die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet erfolgt {iber das Versorgungsnetz der
WEMAG. Erforderliche Versorgungseinrichtungen (Hauptversorgungsleitungen,
Transformatorenstationen) werden mit dem Versorgungstriger im Zuge der ErschlieBungs-
planung abgestimmt. Ein Standort fiir Stationen und Schriinke ist extra ausgewiesen.
Vorerst ist in der Planung ein gemeinsamer Standort fiir die Trafo-Station der WEMAG,
die Wandlerstation der Telekom, dem Verteilerschrank der Offentlichen Beleuchtung sowie
fiir die Pumpstation der SW-Leitung auf der Westseite des Knickdurchbruches vorgesehen.

Die Gemeinde Fahrbinde ist an das Ortsnetz Wibbelin der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Notwendige BaumaBnahmen zur Verlegung und zum AnschluB von
Fernmeldekabeln sind dem zusténdigen Fernmeldeamt mindestens 6 Monate vor Baubeginn

anzuzeigen und abzustimmen.

Wird eine Verlegung vorhandenen Versorgungsleitungen im Plangebiet ndtig, ist diese mit
den Versorgungstrigern abzustimmen. Die daraus entstehenden Kosten trigt der Erschliefer.

Zur Untechaltung der Versorgungsleitungen werden, falls diese nicht im Gehweg oder in det
Fahrbahn verlegt werden, Wegerechte gesichert.

Die Abfallbeseitigung des hauslichen Abfalls der Gemeinde Fahrbinde erfolgt durch einen
privaten Entsorgungstrager und ist auch auf das kiinftige Gewerbegebiet auszudehen.
Der anfallende gewerbliche Abfall ist durch die jeweiligen Gewerbebetriede selbst zu

entsorgen.
Bei der Durchfiihrung der Erschliefungs- und Bauarbeiten ist Abfall gering zu halten und

gemil AbfAG M/V zu sortieren und zu entsorgen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Amtes bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M/V

unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M/V (GVBI. Mecklenburg/Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,

S 975ff) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer

sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt frihestens 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bzw. nach

Dokumentation und Bergung des Fundes.

5. MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet der 1. Anderung zum Bebauungsplanes Nr 1 "Gewerbegebiet" wird Ostlich
von der Bundesstrafie 106 begrenzt. Von dieser Strafle wirken Verkehrsldrmimmissionen auf

das Plangebiet ein.

- 2235-



236 -

Seite 10

ngebietes siidlich die Autobahn A 24 und der

Weiterhin verlaufen in der Néhe des Pla
einwirken kénnen.

Autobahnabzweiger A 241, die auch auf das Gewerbegebiet

Gebiet wurde eine schalltechnische Ermittlung durchgefihrt.
nlage der Planung beigefiigt.
bt sich fiic das Gewerbegebiet in Teilbereichen

ngswerte gem. DIN 18 005.

Zum beplanten
Das Ergebnis der Larmuntersuchung ist als A

In der Aussage dieser Lirmuntersuchung ergi
eine Uberschreitung der zuldssigen Orientieru

ngswerte der Larmbelastung am Tag

Fiic Gewerbegebiete sind die empfohlenen Orientieru
mt = 60 bzw. 45 dB.

Lyt =65dB und fiir die Nachtstunden (22-6Uhr) L

desstrafie 106 wurde fiir die Abstandsbereiche 0 - 25 m, 25
nung erfolgte auf Grundlage der

Landasamtes fiic Steaffenbau und-

Die Lirmeinwirkung von der Bun
-33 m und 33 - 75 m unterteilt berechnet. Die Berech

V_t_zrkehrsmengen}gagt‘e- Mecklanburg-\forpommern des:
Verkehr M-V vor- 1993

&z

Fir dan Bereich dar B 105 am gaplanien Gawearbagabizt vurden ermitiail DTV4g33 = 9154 K Tag

M. ARisl = TG i o g T . = = s : . H
LKW- Anizil = 797 , daraus folgt DTVpognose = 10039 b Zf,—a_g mi LKW- Antzil p = 10%. Es ergidt

sic g=m D!N 18005 Teil 1 Tabslle 4 2n dizsem Abschait da2r B 105 ein2 standliche Vekeshrsdichie
4 I’fl'2/i__
-

r'."_; = 632 Kl:—.{./h und l\_".a'n =101

e - I e
-4.___.:.'...{1:!3."] (3-22 Unr) errechinzat sich dei Lammpagal L und for diz Nachtstundzn (22-5 Uni)
vatsr Bamicksicitigung das Mitislungspegels L(25), dar SiraQenobariidachz Lgi.der

Geschwindighail Lv( ) und dar Abstandz 25 m, 33 mund 75 m mit Lg (23): L (33) und

Ls @5)

1 ' = Sy = = - .
Lt Lm{23) = Lsiro Lyqo) Ls (25)
Ly = 67,5 - 05 - 1,6 - 0 = £5,2d3
la = Ln(23) + Lsiro * Lv@zo) * Ls (a3)
b = 67,5 - 05 - i8 - 1.8 = 63,4 d3
blm < L(23) = Llsiro 7 Leqo) * Ls @73)
Ly 67.5 = 05 - 1.8 - 82 = 59,0 63
bma < tm(23) Lo # Legoy Ls (25)
ban = 59,7 - 65 - 1.6 - 0 = 57,4d3
Llen = Ln(29) =+ lsiro + Lea) Ls (33)
P 537 - 65 - .8 - ig = 55,6 d3
Lo = Lm(23) + lsio * Ly & Ls (75)

= 53,7 - G.5 - 1,8 - 5,2 = 51,2d3
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Somit ergibt sich in den auf der Planzeichnung gekennzeichneten Lirmpegelbereichen sine
teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte des Larmpegels.

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten des Plangebietes und der notwendigen
Freihaltezonen entlang der Bundesstralie sind in diesem Bereich aktive

Schallschutzmafinahmen nicht sinnvoll.
Durch die errichtung von Schutzwall/-mauer wiirden auflerdem im einmiindungsbereich der

ErschlieBungsstraBe Schalltrichter, die das Plangebiet beeinflussen.

Die von der erhohten Lirmimmission betroffenen Bereiche des Plangebietes sind auf der
Planzeichnung mit den Bezeichnungen Lirmpegelbereich (PPB) 111 bzw. IV gekennezichnet.
Die fiir diese Flachen getroffenen Festsetzungen sind im Teil B - Text des Bebauungsplanes

erldutert.

Von der Autobahn A 24 wirkt Verkehrslirm auf das Gewerbegebiet ein. Die Autobahn
verlduft siidlich des Gewerbegebietes hinter einer im Zuge der AusgleichsmafBnahmen zu
begriinenden Fldche und einem Waldstreifen in ca. 510 m Abstand.

.

Gem3R Varkshrsmengankadz wumza fic dizsen Autobzhnabschaitt DTVqgg3 = 30031 Kr-Zl-i—ag

emmitzit mi einam LKW- Antail = 4310, dzraus folgt DTVprgangsz = 33057 Kfz/-l—aq mit sinzm LFEW-

Anteil p = 15%. Dis stidiichan Verkehrsdichizn sind My = 1924 KiZ7, und mp = 453 Kizg,,

1 N = i 3y = a = LT - -

Lt Lm(23) + Lsio -+ Ly(iz0)* Ls (510) ' Ay

Ly = 737 - 05 = %, % 18,7 . 10
= £4 5d3

Lan = Ln(23) = lsio * Ly(139)* Ls (510) * alg

Eposss = 57,3 - 0,5 + 1,0 - 19,7 - 10
= 33,1d3

Die Lirmimmissionswerte von den vorbeifiihrenden Autobahnen auf die Flachen des
Gewerbegebietes liegen unter den max. zuldssigen Orientierungswerten fiic Gewerbefldchen.

Hier werden keine Schallschutzmalnahmen getroffen.

Zur Sicherung des vertrdglichen Nebeneinander des kiinftigen Gewerbegebietes, des
eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) und des Mischgebietes der Gemeinde Fahrbinde,
wurde ein zusitzliches Lirmgutachten erstellt. Die Ergebnisse wurden in die festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Teil B - Text - eingearbeitet. Hieraus ergab isch
bei der Kontrolluntersuchung fiir die zuerwartende Tankstelle mit Autohof im ndrdlichen
B-Plangebiet, daB die Errichtung eines Lirmschutzwalles an der Grenze unumgénglich ist.

In der Ortslage Fahrbinde befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung. Es wird
davon ausgegangen, daB von diesen keine Beeintrichtigungen fir das Plangebiet entstehen.
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6. MaBnahmen zur Pflege der Landschaft

Zur Pflege und Verbesserung des Ortsbildes sowie zum Ausgleich des Landschaftseingriffes
sind in der Planung umfangreiche Flichen zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft vorgesehen.

Das beplante Gebiet umfaft derzeit vorwiegend Ackerfliche. Umgrenzt wird diese Flidche

teilweise von Knicken.
Diese vorhandenen Griinflichen sind weitestgehend zu erhalten.

Ein Eichenknick verlduft von Nordwest nach Siidost durch das Plangebiet. Dieser Knick wird
durch die ErschlieBungsstraBe und eine Durchfahrt an zwei Stellen unterbrochen. Fiir diese
Unterbrechung werden an den Endbereichen des Knicks Ausgleichspflanzungen angelegt.
Zum Schutze des Eichenknicks wird ein Griinstreifen auf eine Breite von 20 m ausgedehnt
und zusitzlich als Teil des Landschaftsausgleiches fiir das Plangebiet beidseitig mit einer
Hecke aus einheimischen ortstypischen Gehdlzen bepflanzt.

Zwischen dem Eichenknick und der BundestraBe wurde zeitweise Hausmiill der Gemeinde
gelagert. Hier entsteht eine naturnahe Griinfldche.

Die im Osten des Plangebietes zwischen den Gewerbeflichen und der Bundestralie
bestehenden Hecken bleiben, bis aut den Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrafie ,
orhalten. Als Abschluf und Begrenzung des Gewerbegebietes zur Bundesstrafle wird ein ca.

20 m breiter Streiten als Griinfliche angelegt.

Im Norden des Plangebietes wird ein Larmschutzwall angelegt. Die Bepflanzung erfolgt mit
einheimischen ortstypischen Gehdlzen. Die angrenzenden Flachen beiderseits des
Lirmschutzwalles sind als naturnahe Griinfldche anzulegen.

Westlich des Plangebietes verliuft der Liblower Weg dessen seitlich vorhandenen Bdume und

Striucher zum Teil mit in das Gebiet mit einbezogen wurden.
Parallel zu dem Weg befindet sich der Sammelgraben und ein zu begriinender Schutzstreifen.

Die vorh. Schilfbestinde in den Grabenbereichen sind zu erhalten. Der Schutzstreiten entlang
des Sammelgrabens wird als befahrbarer Griinstreifen fiir notwendige Pflege- und War-
tungsarbeiten (Inspektionsweg) hergestellt. Weitere Pflanzungen sind nicht erforderlich, da
stattdessen Ausgleichspflanzungen auf den Flurstiicken 55 und 58 des Flures 2, Pflanz-
flichengréBe von 0,4 haund 0,8 ha, mit einheimischen Gehdlzen ausgefiihrt werden sollen.

Im Siiden des beplanten Gebietes ist eine vorh. Waldfliche (Jungwald) einbezogen worden.
Dieser Wald ist zu erhalten.

7wischen der Fliche des Waldes und den Gewerbefldchen wird eine ca. 50 m breite
Griinfliche angelegt. Diese Griinfléche dient einerseits dem Schutz und der Ergénzung des
Waldes und steht andererseits als Ausgleichsflache fiir den Eingriff der Planungen in die

bestehende Landschaft zur Verfligung.

Der geforderte Schutzstreifen als Griinstreifen zwischen ﬁ’_\(ald und Bebauung ist durch die
anzulegende Ausgleichsfléche gewdhrleistet. !

e g it i B TR =S ST T Sy
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Werden jedoch zusitzliche Gewerbeflichen bendtigt, ist ein Ausgleich durch Pflanzungen
einheimischer Gehdlze oder durch Renaturalisierungsmafnahmen auch an anderer Stelle in
der Gemeinde Fahrbinde mdglich. Diese MaBnahmen sind auf der Basis der nachfolgenden
Ausgleichsberechnungen und mit Abstimmung der Unteren Naturschutzbehdrde auszufiihren.

Die an den Baustellenbereichen stehenden Biume sind durch einen 1,5 m hohen
Maschendrahtzaun vor Anfahren durch Baumaschinen und vor Ablagerungen von
Baumaterialien im Kronenbereich zu schiitzen. Weiter notwendige Schutzmalinahmen erfolgen
nach der RAS-LG 4, Ausgabe ‘86 (Richtlinien fiir die Anlage von Strafien, Teil:
Iandschaftsgestaltung, Abschnitt: Schutz von Biumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen DIN 18920) in dem Umfang, das ein ausreichender Schutz der umgebenden

Geholze gewihrleistet ist.

7. Flidchenbilanz des Landschaftseingriffes und erforderlichen Ausgleichs

Zur Bewertung des Eingriffes der Planung in die vorhandene Landschaft und des zu
erfolgenden Ausgleichs wurden nachfolgende Bewertungen der Flichen des Plangebietes

aufgestellt.

Die nachfolgende Bewertung erfolgte nach der als Anlage beigefiigten
Biotopwertefaktorenliste (von 1997) fir Eingriftsregelungen.

Als Berechnungsskala wurden Wertepunkte von 0 - 5 zu Grunde gelegt. Dabei bedeutet 0
eine vollige Versiegelung des Bodens. Die Punktegruppe 0,1 - 2 beinhaltet eine geringe
Wertigkeit der eingeschatzten Flichen. Mit der Punktegruppe 2 - 3 wird eine mittlere
Wertigkeit eingeschétzt. Die Punktegruppe 3 - 5 schatzt Flichen mit hoher Wertigkeit ein.
Diese Punktegruppe bewertet natiiclich entwickelte Fiichen, auf denen keine oder nur
geringfiigige Beeintrichtigungen auf die Natur einwirken oder bewertet neu angelegte

Mischjungwaldflichen.

Das Bebauungsgebiet umfafit folgende Flurstiicksgrofen:

Flur 33/2 47.364 m?
34, 5.858 m?
35 43.363 m?
36 55.503 m*
37 99.952 m?

Gesamtgrifie 257.540 m?
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Die Flichen der Flurstiicke werden wie folgt genutzt:

Flurstiicke 33/2 34 35 36 37 Teilflichen
Wald - -- - 647 m? 8.379 m? 9.026 m?
Acker 42.370 m? | 1.704 m?> |43.868 m? 51.928 m? |[85.869 m? |[225.739 m?
Ackerbrache | 1.668 m? -- 610 m? 867 m? 2.660 m? 5.805 m?
(Ackerrand)

Dauerbrache - 2.521 m? - - -- 2.521 m?
(ehe Kippe)

Feldgehdlz 1.832 m? 648 m? 2.394 m? - -- 4.874 m2
diag. Verlauf

Hecke an der | 1.494 m? 985 m? 1.082 m? 989 m? - 4,550 m?
B 106

Graben - - 625 m? 709 m? 2.040 m? 3.374 m?
Hecke beim - - 284 m? 363 m? 1.004 m? 1.651 m?
Graben '
Flurstiicks- |47.364 m? | 5.858 m? 48 863 m? |55.503 m? [99.952 m* [257.540 m?
grofien

Die unterschiedliche Nutzungsart der Fldchen im Plangebiet teilen sich wie folgt auf:

1. Bewertung des Bestandes

Faktor Boden

Teilflichen Wert/m? GrdBe in m? Flichenfunktions-
wert

Ackerfldche 1,0 225.739,0 225.739,0
Ackerbrache 1,3 5.805,0 7.546,5
(Ackerrinder)
Dauerbrache 1,8 2.521,0 4.537,8
(ehem. Kippe)
Wald 4.0 9.026,0 36.104,0
(kein Mischw.)
Feldgeholz (diag.) 2,0 4.374,0 9.748,0
Birke/Eiche/Kiefer-offen
Hecke (B106) . 1,5 4.550,0 6.825,0
mehrreihig-offen
Bewisserungsgraben . 1,5 3.374,0 5.061,0
(nicht naturnah)
Hecke (beim Graben) 2.5 1.651,0 4,127,5
mehrreihig '

257.540,0 299.688,8

~240 ~

s TR S



=~ 244~

ST

N

Seite 15
II. Bewertung des Bestandes Faktor Landschaftsbild
Teilfldichen Wert/m? GrBe in m? Flichenfunktions-
wert

Ackerfldche 1,0 225.739,0 225.739,0
Ackerbrache 1,3 5.805,0 7.546,5
(Ackerridnder)
Dauerbrache 1,8 2.521,0 4.537,8
(ehem. Kippe)
Wald 4,0 9.026,0 36.104,0
(kein Mischw.)
Feldgeholz (diag.) 2,0 4.874,0 9.748,0
Birke/Eiche/Kiefer-often
Hecke (B106) 1,5 4,550,0 6.825,0
mehrreihig-offen
Bewidsserungsgraben 1,5 3.374,0 5.061,0
(nicht naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig

257.540,0 299.688,8
III. Bewertung des Bestandes Faktor Fauna
Teilflachen Wert/m? GrdBe in m? Flidchenfunktions-

wert

Ackerfldche 0,5 225.739,0 112.869,5
Ackerbrache 0,7 5.805,0 4.063,5
(Ackerridnder)
Dauerbrache 0,9 2.521,0 2.268,9
(ehem. Kippe)
Wald 3.3 9.026,0 29.785,8
(kein Mischw.)
Feldgeholz (diag.) 2,0 4.874,0 9.748,0
Birke/Eiche/Kiefer-offen
Hecke (B109) 1,5 4.550,0 6.825,0
mehrreihig-offen
Bewisserungsgraben 1,5 3.374,0 5.061,0
(nicht naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig

257.540,0 174.749,2
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IV. Bewertung des Bestandes Faktor Flora
Teilflachen Wert/m? GroBe in m? Flichenfunktions-
wert

Ackerfldche 0.5 225.739,0 112.869,5
Ackerbrache 0,7 5.805,0 4.063,5
(Ackerrédnder)
Dauerbrache 0,9 2.521,0 2.268,9
(ehem. Kippe)
Wald 3.3 9.026,0 29.785,8
(kein Mischw.)
Feldgeholz (diag.) 2,0 4.874,0 9.748,0
Birke/Eiche/Kiefer-offen
Hecke (B106) 1,5 4.550,0 6.825,0
mehrreihig-offen
Bewisserungsgraben 1,5 3.374,0 5.061,0
(nicht naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig

257.540,0 174.749,2

Die Bestandsbewertung der Flachen des Pla

den Wert des Bodens und der Landschaft vor dem Eingrift.

Fiir den Wert des Bestandes der Tier- und Pflanzenw

ngebietes ergeben Wertepunkte von 299.688,8 fiir

elt ergeben sich 174.749,2 Wertepunkte.

B R AR
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V. Planung Eingriff / Ausgleich Faktor Boden
Teilflichen Wert/m? GréBe in m? Flichenfunktions-
wert

Dauerbrache 1,8 1.720,0 3.096,0
(ehem. Kippe)
Wald 4.0 9.026,0 36.104,0
(kein Mischw.)
Feldgehdlz (diag.) zus. 3,0 4.543,0 13.629,0
Pflanz. Birke/Eiche/Kiefer
Hecke (B106) 2,5 4.278,0 10.695,0
mehrreihig zus. Pflanzung
Bewisserungsgraben 3,0 3.374,0 10.122,0
(annihernd naturnah)
Hecke (beim Graben) 2:5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig
Baufliache (GFZ 0,3) 0,0 140.518,0 0,0
voll versiegelt
Nicht iiberbaubare Fliche 2,0 35.130,0 70.260,0
(indiv. Griin) (GFZ 0,2)
Fahrbahn 0,0 7.139,0 0,0
(voli versiegelt)
Pflasterung 0,1 . 6.092,0 609,2
(nicht voll versiegelt)
Straflengriin 3,0 3.339,0 10.017,0
(Neuanlage)
Wallbepflanzung 3,0 3.510,0 10.530,0
(Neuanlage) (GF=2.700 m?)
Feldgeholze (Mischform) 3,0 4.245,0 12.735,0
(Neuanlage)
Extensivgriinland 1,8 33.785,0 60.813,0
(als Schutzrdume neu)
1. Ausgleich (Mischform) 5,0 (4.000,0) 20.000,0
(extern, Jungwald neu)
2. Ausgleich (Mischform) 5,0 (8.000,0) 40.000,0
(extern, Jangwald neu)

257.540,0 302.737,7

Fiir die Bewertung der Flichen des Plangebietes nach dem geplanten Eingriff ergibt sich fiir
den Faktor Boden ein Wert von 302.737,7 Wertepunkten.

Die Einschitzung des Bestandes lag hierzu bei 299.688,8 Wertepunkten.

Damit wird der Ausgleich des Eingriffes durch die vorg}_asehenen Griinflichen als Schutzraum
vor den zusitzlich aufgeforsteten und vor dem neu hergestellten Geholz- und Knickflichen

sowie durch die Wallanlage erreicht.
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V1. Planung Eingriff / Ausgleich Faktor Lanschaftsbild
Teilfldichen Wert/m? Grobe in m? Flachenfunktions-
wert

Dauerbrache 1,8 1.720,0 3.096,0
(ehem. Kippe)
Wald 4,0 9.026,0 36.104,,0
(kein Mischw.)
Feldgehélz (diag.) zusitzl. 3,0 4.543,0 13.629,0
Pflanzg. Birke/Eiche/Kiefer
Hecke (B106) zusétzliche 2,5 4.278,0 10.695,0
Pflanzungen mehrreihig
Bewisserungsgraben 3,0 3.374,0 10.122,0
(annihernd naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig
Baufliche (GFZ 0,8) 0,0 140.518,0 0,0
voll versiegelt
Nicht iiberbaubare Fldche 2,0 35.130,0 70.260,0
(indiv. Griin) (GFZ 0,2)
Fahrbahn 0,0 7.139,0 0,0
(voll versiegelt)
Pflasterung 0,1 6.092,0 609,2
(nicht voll versiegelt)
StraBengrin 3,0 3.339,0 10.017,0
(Neuanlage)
Wallbepflanzung 3,0 3.510,0 10.530,0
(Neuanlage) (GF=2.700 m?)
Feldgehdlze (Mischform) 3,0 4.245,0 12.735,0
(Neuanlage)
Extensivgriinland 1,8 33.785,0 60.813,0
(als Schutzriume neu)
1. Ausgleich (Mischform) 5,0 (4.000,0) 20.000,0
(extern, Jungwald neu)
2. Ausgleich (Mischform) 5,0 (8.000,0) 40.000,0
(extern, Jangwald neu)

257.540,0 302.737,7

Vor dem Eingriff lag die Einschitzung des Bestandes fiir das Lands

299.688,8 Wertepunkten.

Durch die naturnahe Gestaltung und die zusétzliche
Ausgleich durch einen Wert von 302.737,7 Wertepu

landwirtschaftlich genutzten Fléchen erreicht.

chaftsbild bei

Ent\}}i.ck_lung von Griinflichen wird der
nkten auf den bisher hauptséchlich
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VI1. Planung Eingriff / Ausgleich Faktor Fauna
Teilflichen Wert/m? Grifie in m? Fldchenfunktions-
wert

Dauerbrache 0,9 1.720,0 1.548,0
(ehem. Kippe)
Wald 3,3 9.026,0 29.785,8
(kein Mischw.)
Feldgeholz (diag.) zusitzl. 2,5 4.543,0 11.357,5
Pflanzg. Birke/Eiche/Kiefer
Hecke (B106) zusétzliche 2,0 4.278,0 8.556,0
Pflanzung mehrreihig
Bewisserungsgraben 2,0 3.374,0 6.748,0
(annghernd naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig
Baufliche (GFZ 0,8) 0,0 140.518,0 0,0
voll versiegelt
Nicht iberbaubare Flache 2,0 35.130,0 70.260,0
(indiv. Griin) (GFZ 0,2)
Fahrbahn 0,0 7.139,0 0,0
(voll versieggit)
Pflasterung 0,1 6.092,0 609,2
(nicht voll versiegelt)
StraBengriin 2,0 3.339,0 6.678,0
(Neuanlage)
Wallbepflanzung 2,0 3.510,0 7.020,0
(Neuanlage) (GF=2.700 m?)
Feldgeholze (Mischform) 2,0 4.245,0 8.490,0
(Neuanlage)
Extensivgrinland 2,0 33.735,0 67.570,0
(als Schutzrdume neu)
1. Ausgleich (Mischform) 4,5 (4.000,0) 16.000,0
(extern, Jungwald neu)
2. Ausgleich (Mischform) 4.5 (8.000,0) 36.000,0
(extern, Jangwald neu)

257.540,0 274.750,0

Die Bewertung des Bestandes erfolgte fiir den Bereich Pflanzen- und Tierwelt mit 174.749,2

Wertepunkten.
Bei der Einschétzung der geplanten Mafnahmen wird ein Wert von 274.750 Wertepunkten

(ohne externen Ausgleich => 222.750 Punkten) ermittelt.

Damit ist der Ausgleich des Eingriffs im Zusammenhang mit den bestehenden natiirlichen
Flichen als erreicht zu werten.

245 -
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VIII. Planung Eingriff / Ausgleich Faktor Flora
Teilflichen Wert/m? Grofe in m? Flichenfunktions-
wert

Dauerbrache 0,9 1.720,0 1.548,0
(ehem. Kippe)
Wald 3,3 9.026,0 29.785,8
(kein Mischw.)
Feldgehdlz (diag.) zusitzl. 2,5 4.543,0 11.357,5
Pflanzg. Birke/Eiche/Kiefer
Hecke (B106) zusitzliche 2,0 4.278,0 8.556,0
Pflanzung mehrreihig
Bewisserungsgraben 2,0 3.374,0 6.748,0
(anndhernd naturnah)
Hecke (beim Graben) 2,5 1.651,0 4.127,5
mehrreihig
Baufldche (GFZ 0,8) 0,0 140.518,0 0,0
voll versiegelt
Nicht {iberbaubare Fldche 2,0 35.130,0 70.260,0
(indiv. Grin) (GFZ 0,2)
Fahrbahn 0,0 7.139,0 0,0
(voll versiegelt)
Pflasterung 0,1 6.092,0 609,2
(nicht voll versiegelt)
Straflengriin 2,0 3.339,0 6.678,0
(Neuanlage)
Wallbepflanzung 2,0 3.510,0 7.020,0
(Neuanlage) (GF=2.700 m?)
Feldgeholze (Mischform) 2,0 4.245,0 8.490,0
(Neuanlage)
Extensivgriinland 2,0 33.785,0 67.570,0
(als Schutzriume neu)
1. Ausgleich (Mischform) 4.5 (4.000,0) 16.000,0
(extern, Jungwald neu)
2. Ausgleich (Mischform) 4.5 (8.000,0) 36.000,0
(extern, Jangwald neu)

257.540,0 274.750,0

Auf den {iberplanten, bisherigen Ackerflachen wird trotz umfangreicher Gesamtbebauung

(GRZ = 0,8) und damit umfangreichen Versiege
zusammenhingende Griinfldchen, bestehend
Hecken und Extensivgriinlandfldchen der ge

aus vor

lung der Oberfldchen durch grofziigige und
handen und neu anzulegenden Gehdlzen,
wiinschte Flachenausgleich geschaffen.
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5. Uberschldgliche Ermittiuag der ErschlieBungskostzn
Diz nachiolgends {ibarschidgliche Ermittlung der ErschlizRBungskosizn wird fir die vorgaesshanan

Matnzhman das StraBen- und Wegabaus und nobwendigas Ver- und Enl;orgungseinﬁchtungen

ersiziit.

T. Stralenbau 2.6-00.000,— DM
3 StraBensnhwisserung 250.000,- D
3. Var- und Entsorgungsizitungser 350.000,- DM
&, Scmutzwasserentsorgung 1.070.090,- DM |
3. Stra%zabzlzuchtung §5.000,- DM
6. [mmissionsschuiz -

7. Landschaiispiizg2 §39.099,- D¥i
8. Plznungsleistungan 729.093,- DM
Q GrundznweiDd 550.009,- DM

6.593.099.- DM [

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 26.01.1999 erneut gepriift. Das Ergebnis
entspricht der BeschluBfassung vom 05.08.1998 und muBte daher nicht erneut mitgeteilt
werden.

Die 1.Anderung des Bebauungsplane;sl}ff Jaestéhend aus der Planzeichnung, (Teil A), dem
Text, (Teil B), und der Begriindung / wurg’l > Al @lel‘999 von der Gemeindevertretung

als Satzung beschlossen. % <y
c 21

Fahrbinde, Februar 1999 % DS ‘% o
\\f;, “‘ 7 [/ De efmeister
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