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1. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uuber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts zuletzt geandert am 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden
ist

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. Februar 2010 mit letzter Anderung vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

- Gesetz zum  Schutz vor schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), geandert zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.0ktober
2015 (GVOBI. M-V S. /344), geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert
worden ist.
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2. Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Richtenberg soll der Ortsrand abrundend entwickelt werden. Dazu
wird der Siedlungsbereich auf Ho6he des Zandershédger Weges fur ein Kkleines
Wohngebiet beplant. Im Zuge dieser Planung wird mit einem Zuwachs von 4
Wohneinheiten gerechnet.

3. Réaumlicher Geltungsbereich

10 31362 804 4 e

Bestand mit

Zeichenerklarung
Stand Mai 2021 Flurstiicke ALKIS 0

IPO Unternehmensgruppe GmbH Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 6 S

Abbildung 1 Ubersicht Bebauungsplan Nr. 6 ,Zandershiger Weg* Stadt Franzburg

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 6 ,Zandershager Weg“ Stadt
Richtenberg befindet sich im Siddosten der Stadt Richtenberg und schlie3t an
bestehende Wohnbebauung an. Durch den Geltungsbereich wird das Flurstiick 489/3,
Flur 1, Gemarkung Richtenberg, Stadt Gberplant.

Im Norden grenzt die Stral3e ,Zandershager Weg“ mit entsprechender Wohnbebauung
in offener Bauweise. Im Osten begrenzt ebenfalls der ,Zandershager Weg“ mit
anschlieBendem Grinland das Plangebiet. Im Siuden findet das Vorhaben durch eine
Grunflache mit Sendemast seinen Abschluss. Im Westen wurde die Umgebung
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ebenfalls mit offener Wohnbebauung verdichtet. Daran schliel3t sich das Gelande des
ehemaligen Krankenhauses der Stadt Richtenberg, welches aktuelle einen hauslichen
Krankenpflegedienst beherbergt.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Richtenberg
umfasst ca. 0,7 ha.

3. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die Besiedlungsgeschichte der Flachen um die Stadt Richtenberg reichen bis in das 4.
Jahrtausend vor Beginn der Zeitrechnung zurtick. Funde dazu sind bspw. aus dem ca.
30 km sudlich gelegenen Glasow uberliefert. Urkundliche Uberlieferung existieren erst
aus dem frihen 13. Jhd. In Karten des spaten 17. Jhd. ist die Ausdehnung des
Richtenberger Stadtgebiets noch sehr eingeschrankt. Im heutigen Plangebiet sind zu
dieser Zeit nur Acker- und Wiesenflachen nachgewiesen. Auch zu diesem Zeitpunkt
umfasste die Gemeinde Richtenberg bereits die Ortsteile Richtenberg und
Zandershagen. Westlich des Plangebiets befindet sich der Standort einer Windmtihle.
Ab dem 19. Jhd. wird Richtenberg durch das Konigreich Preuf3en verwaltet. In einer
Karte von 1888 ist angrenzend an das Plangebiet bereits der Friedhof und eine
Einzelhaus-Bebauung erkennbar. Um 1900 wird die Kleinbahnstrecke Stralsund-
Franzburg-Tribsees in Betrieb genommen, welche ebenfalls durch Richtenberg verlauft.
Weiter westlich schliel3en sich mehrere Mihlenstandorte an. Aus den Orthophotos um
1950 ist die Bestandsbebauung im westlichen Plangebiet deutlich zu erkennen. Die
Nebengebaude dieses Hofes sind mit 1967 datiert. Zu dieser Zeit ist der Friedhof noch
deutlich auf3erhalb der Siedlungsstruktur gelegen. Die Bahnstrecke verlief unmittelbar
Ostlich angrenzend neben dem Plangebiet, wurde jedoch nach dem Kriegsende
demontiert. Ihr Streckenverlauf ist auf Luftbildern noch deutlich durch die
geschwungene Form zu erkennen. Zwischen 1950 und 1990 dehnt sich das Stadtgebiet
in sudliche Richtung aus. Es entstehen zwischen dem Friedhof mehrere
Bauzusammenhange. Darunter zéhlen Kleingarten und Wohnbebauung, die entlang der
Strallen ,Am Muhlengrund® ,Am Muhlenberg“ und ,Muhlenbergstrale errichtet werden.
Auch unmittelbar nordlich des Plangebiets entstand in den 1970er/ 1980er Jahren am
,<Zandershager Weg“ eine zusammenhangende Wohnsiedlung in offener Bauweise.
Ausgehend von der Bestandsbebauung im Plangebiet wird selbiges zu diesem Zeitpunkt
noch landwirtschaftlich genutzt.
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© GeoBasis-DE/M-V.

Abbildung 2 Plangebiet (schwarz) DOP ca. 1953

Zu Beginn der 1990er Jahre beginnt auch in der Stadt Richtenberg die stadtebauliche
Planung Uber Bauleitplane. Nordéstlich des Plangebiets erhalt der Bebauungsplan Nr. 1
.Gewerbegebiet Richtenberg® Stadt Richtenberg seine Rechtskraft. Gegen Ende der
1990 er Jahre entsteht mit dem Bebauungsplan Nr. 3 Stadt Richtenberg ein Wohngebiet
nordlich der Stralsunder Strale. Ab 2002 ist die Flache des Plangebiets nur als
Grunflache erkennbar und der Funkmast wurde bereits errichtet. Ab dem Jahr 2006 ist
ein Flachennutzungsplan fir das Stadtgebiet in Kraft. Dieser sieht die Flachen des
Plangebiets als Wohnbauflache vor, lasst ansonsten jedoch keine weiteren Akzente fur
eine Siedlungsentwicklung in stdliche Richtung erkennen. Nach der Kreisgebietsreform
von 2011 befindet sich die Stadt Richtenberg im Landkreis Vorpommern-Rugen. Im Jahr
2013 wurde am noérdlichen Ende des ,Zandershager Weges“ eine sehr kompakte
Innenbereichssatzung erlassen.

Seit diesem Zeitpunkt hat sich die Siedlungsgestalt der Stadt Richtenberg nicht
wesentlich verandert. Die Stadt Richtenberg ist derzeit Wohnsitz von 1.303 Einwohnern.
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Abbildung 3 Plangebiet (schwarz) DOP 2015
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4. Ubergeordnete und ortliche Planungen

4.1.Landes- und Regionalplanung
Im Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP
2016) sowie im Regionalen Raumentwicklungsprogramm des Regionalen
Planungsverbandes Vorpommern aus dem Jahr 2010 (RREP 2010) sind Flachen des
Plangebietes als:
- Vorbehaltsgebiet Leitungen
- Entwicklungsraum Tourismus

bzw. nur im RREP 2010 als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

4.2. Flachennutzungsplanung (FNP)
Fur die Stadt Richtenberg liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2006 vor. Fur das Plangebiet ist eine Wohnbauflache dargestelit.
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Abbildung 4 Lage des Geltungsbereiches (schwarz) im FNP Stadt Richtenberg
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Zudem ragt ein Stiick von Bindungen fur Anpflanzungen und die Erhaltung von Alleen in
den Geltungsbereich.
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4.3.Verbindliche Bauleitplane

In der N&he des Geltungsbereiches befinden sich folgende rechtskraftige Satzungen:
e Bebauungsplan Nr. 1 “Gewerbegebiet Richtenberg“ 1993 mit 2. Anderung
von 2001, Stadt Richtenberg
e Bebauungsplan Nr. 3 ,In der Siedlung“ 1998 mit der 3. Anderung zuletzt
2001, Stadt Richtenberg
e Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Einzelhandel Papenhagen® von 2010,
Stadt Richtenberg

5. Erlauterung des Bebauungsplans

5.1.Bemerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Zandershager Weg“ der Stadt Richtenberg wurde auf der
Sitzung vom 13.09.2021 beschlossen und am 05.11.2021 bekannt gemacht. Er
Uberplant Flachen des Aul3enbereichs, welche unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ort Stadt Richtenberg anschlieen. Die Flachengrof3e des Geltungsbereichs
betragt ca. 0,7 ha. Aufgrund dieser Voraussetzungen soll der Bebauungsplan Nr. 6
,<Zandershager Weg"“ Stadt Richtenberg gem. § 13b BauGB i.V.m. 813a Abs. 2 BauGB
und 8 13 BauGB in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. In diesem
Verfahren wird auf die frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1
BauGB verzichtet. Zudem wird auch kein gesonderter Umweltbericht erstellt werden. Mit
der Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit auf die Moglichkeit hingewiesen, sich
jederzeit bei der zustandigen Stelle des Amtes Franzburg-Richtenberg Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Da keine
Verkehrsflachen festgesetzt werden muissen, wird der Bebauungsplan Nr. 6
.Zandershager Weg“ Stadt Richtenberg als einfacher Bebauungsplan aufgestellit.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich fur den Eingriff ist nicht gesetzlich geregelt. Aus
diesem Grund wird auf die vorgestellte Ausgleichsmalinahme verzichtet. Die Aussagen
und Vermeidungsmalnahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung werden jedoch in
die Planzeichnung und Begrindung tbernommen.
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5.2. Stadtebauliche und verkehrsplanerische Konzeption

Das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 6 Stadt Richtenberg verfolgt das Ziel, die im FNP
dargestellte Wohnbauflache zu entwickeln. Im Plangebiet soll ein reines Wohngebiet
entstehen. Die bisherige Bebauung im westlichen Abschnitt soll im Bestand gesichert
werden. Im 6stlichen Bereich werden Flachen fur vier Wohnhauser bereitgestellt, welche
Uber den ,Zandershager Weg“ erschlossen werden. Der sidliche Abschnitt des
Plangebiets umfasst private Grunflachen. Diese sind mit einer Pflanzbindung zum Erhalt
der aktuellen Vegetation versehen. Durch diese Griinflache werden ein Ubergang und
Abgrenzung zum Aul3enbereich geschaffen.

5.3.Textliche Festsetzungen
Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie
die Sicherung der ErschlieRung vorzubereiten und zu leiten.

5.3.1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

,Im reinen Wohngebiet WR sind alle gem. 8§ 3 Abs. 1 BauNVO aufgefuhrten

Nutzungen:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen

ohne Einschrankungen zulassig.

Die gem. 8 3 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzulassig.”

Die Flachen im Plangebiet sollen in erster Linie dem Wohnen dienen. Das Plangebiet ist
mit den knapp 0,7 ha sehr kompakt, sodass nicht mehrere unterschiedliche Nutzungen
stattfinden kénnen. Zudem ist laut OVG Greifswald Urt. V. 27.4.2021 — 3 K 428/18 auch
gerichtlich klargestellt, dass in reinen Wohngebieten, die gem. § 13b BauGB aufgestellt
werden, weitere Nutzungen durch kleinere Beherbergungsbetriebe von der Zulassigkeit
auszuschliel3en sind.

Mal der baulichen Nutzung
,ES wird eine Grundflachenzahl festgesetzt. Fir die angegeben Nutzung ist eine
GRZ von 0,4 zulassig.”

Die 0,4 ist als Orientierungswert fur Wohngebiete in der Baunutzungsverordnung als
Orientierungswert angegeben und wird tibernommen.
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.im WR sind Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Andere
Bauformen und -weisen sind unzulassig.“

Diese Form der Bebauung spiegelt den Charakter der Umgebungsbebauung wider,
sodass sich das Baugebiet dort einfigen wird.

Hohe von Wohngebduden
,Im WR sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.*
.Im WR sind Gebdude mit einer maximalen Firsthdhe oder bei Flach- und
Pultdachern eine Traufhohe von 8,00 m uber Bezugspunkt zulassig.”

Diese Festsetzung tragt dem Flachenverbrauch Rechnung und soll eine effizientere
Ausnutzung der Uberbaubaren Flache dienen.

,Der Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist
die fertiggestellte Oberkante des Fertigfu3bodens im Erdgeschoss.”
,Die Hohenlage der zu errichtenden Gebaude wird mit maximal 0,5 m als

Oberkante Fertigful3boden (OKFF) festgesetzt. Bezugspunkt fur die 0,5 m
ist die Oberkante der StralRenmitte des ,Zandershager Wegs“ rechtwinklig
zum geometrischen Mittelpunkt des Geb&udegrundrisses.”

Diese Festsetzungen dienen der rechtseindeutigen Bestimmung der Hohenangaben zur
Errichtung der vorgesehenen Wohngebaude.
Es werden keine Ausnahmen oder Befreiungen gem. 8§ 30 BauGB definiert.

5.3.2. Bauweise, Uberbaubare und nicht tilberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Baugebiete werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind an die
angestrebte Zahl der vier zusatzlichen Wohngebaude und des Bestandsgebaudes
orientiert. Die Baugrenzen sind entsprechend grof3ziigig gestaltet, um geringfiigige
Variationen in der Anordnung wahrend der Ausfuhrungsplanung zu ermdglichen. Sie
spiegeln nicht die GRZ wider.
Es sind Einzelhduser zulassig.

5.3.3. Griinordnung

LAuf jedem Baugrundstiick mit einer GroRe von bis 500 m? ist jeweils ein
Laubbaum zu pflanzen. Fir jede weitere 200 m? ist ein weiterer Laubbaum
zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat von 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm bzw. Stammumfang 10-12 bei
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Obstbdumen gemal Pflanzliste zu pflanzen. Nicht Uberbaute Flachen sind
nur begrint zulassig.”

Diese Festsetzung dient dem Erhalt eines Minimums an Grunstrukturen innerhalb des
Baugebiets.

5.4. Planungsalternativen
In Anbetracht der umgebenden baulichen Nutzung sowie der im FNP dargestellten
Nutzungsabsicht und der bisherigen Siedlungsentwicklung sind keine anderen
Nutzungen an dieser Stelle sinnvoll. Auch ist diese Art der Nutzung an anderer Stelle
nicht umsetzbar. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht diese Flache als
Wohnbauflache vor.

5.5.Ver- und Entsorgung

5.5.1. Leitungsbestand
Der Geltungsbereich wird im Norden und im Westen vollstandig von Wohngebieten
umgeben. Der ,Zandershager Weg"“ ist medientechnisch voll erschlossen. Ein Anschluss
des Plangebietes an das Bestandsnetz ist daher moglich.

5.5.2. Regenentwasserung
Die Regenentwasserung findet auf den eigenen, unversiegelten Grundsticksflachen
statt. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein verrohrter Graben mit der Anschlussstelle
10-Richt. Uberschiissiges Regenwasser kann in diesen Graben eingeleitet werden.

5.5.3. Léschwasser
Fur die Loschwasser-Bereitstellung bestehen vertragliche Regelungen zwischen der
Stadt Richtenberg und der REWA Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft
Stralsund mbH. Demnach stellt die REWA das Trinkwassernetz zu Loschzwecken zur
Verfigung. Ein Unterflur-Hydrant befindet sich nérdlich des Plangebiets im
,Zandershager Weg"“.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Stadtrand der Stadt Richtenberg. Es
befinden sich keine emissionsstarken Verkehrsverbindungen in der Umgebung.

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein 61 m hoher Sendemast und eine
Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG fir den Fernmeldeverkehr. Der
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Schutzbereich dieser Richtfunkstrecke betragt zu beiden Seiten jeweils 100 m. Das
Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb dieses Schutzbereichs. Um das Funkfeld
nicht zu beeintrachtigen, gilt im Bereich von 25m beiderseits der Achse der
Richtfunkstrecke eine Bauhthenbeschrankung von 42 m bezogen auf NN. Bezogen auf
das vorhandene Relief waren Bauhthen bis zu 22 m méglich.

7. Umweltschutz

7.1.Angaben zum Standort

Das Vorhabengebiet befindet sich im Sudosten der Stadt Richtenberg und schlief3t an
bestehende Bebauung an. Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6 ,Zandershager Weg*
umfasst das Flurstiick 489/3 der Flur 1 in der Gemarkung Richtenberg. Er befindet sich
im Messtischblattquadranten 1743-3 und umfasst ca. 0,7 ha.

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs grenzt Wohnbebauung an, im Osten
erstreckt sich Acker und Weideland und im Stiden eine Ruderalflache mit Gehdlzen und
einem Sendemast. Nordlich grenzt an den Geltungsbereich der Zandershager Weg und
im Osten ein versiegelter Wirtschaftsweg. Der Geltungsbereich ist durch die im Westen
bereits bestehende Wohnnutzung und die ndérdlich und 6stlich angrenzenden
Verkehrsflachen teilweise vorbelastet. In den Hausgarten der Wohnbebauung sind drei
Altbdume vorhanden. Etwa 2/3 des Geltungsbereichs wird von einer Wiese
eingenommen, welche mehrmals im Jahr gemaht wird.

7.2.Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist vorgesehen, im dstlichen Bereich des Geltungsbereichs vier Wohneinheiten zu
errichten. Die ErschlieBung erfolgt Uber den Zandershager Weg. Der Geltungsbereich
wird im B-Plan als reines Wohngebiet mit 5 Baufeldern ausgewiesen. Ein Baufeld dient
der Sicherung des bestands im Westen des Geltungsbereichs. Im restlichen
Geltungsbereich sind vier Einzelhduser in offener Bauweise mit maximal 2
Vollgeschossen geplant. Die GRZ wird auf maximal 0,4 festgesetzt. Die maximale
Firsthohe betragt 8,00 m uber Bezugspunkt. Der Bezugspunkt flr alle festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen ist die fertiggestellte Oberkante des Fertigfu3Bbodens im
Erdgeschoss. Die Hohenlage der zu errichtenden Gebéude wird mit maximal 0,5 m als
Oberkante Fertigful3boden festgesetzt. Bezugspunkt fur die 0,5 m ist die Oberkante der
nachstgelegenen Strallenmitte.

Im Geltungsbereich werden private Griunflachen festgelegt. Fur diese Griunflachen wird
eine Pflanzbindung zum Erhalt der vorhandenen Wiesenvegetation festgesetzt.
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Baumpflanzungen sind ausnahmsweise zuladssig unter Beibehaltung des
Wiesencharakters.

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzuldssig. Weitere
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Wasser, Warme,
Gas und der Ableitung des Abwassers dienen sind zuléassig, soweit dies ohne
Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung maoglich ist.

7.3.Bestandsbewertung
Im Folgenden wird der Bestand, d.h. die naturliche sowie anthropogene Ausstattung der
Flachen innerhalb des Vorhabenbereiches und des Wirkraumes betrachtet und
bewertet.

Naturraumliche Gliederung
Das Vorhaben befindet sich in der Landschaftszone “Vorpommersches Flachland”.
Innerhalb dieser Landschaftszone ist es der GroRlandschaft ,Vorpommersche
Lehmplatten“ zuzuordnen. Die zugehorige Landschaftseinheit und der Naturraum wird
als ,Lehmplatten nordlich der Peene® betitelt.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 6 ist kein geschitztes Biotop ausgewiesen. Sudlich
des Geltungsbereichs ist allerdings ein Feldgehdlz vorhanden, welches die
Anforderungen an ein geschitztes Biotop erfillt.

Naturschutzgebiet

In einer Entfernung von mindestens 450 m sudwestlich befindet sich das NSG
.Richtenberger See“. Aufgrund der Entfernung des Schutzgebietes sowie der Art des
Vorhabens kann eine Beeintrachtigung des NSG ausgeschlossen werden.

Flora und Fauna

Aufgrund der Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens wird auf einen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verzichtet. Dennoch muissen potentielle
artenschutzrechtliche Betroffenheiten betrachtet werden.

Nach Anhang Il FFH-RL geschitzte Pflanzenarten kénnen fir den Vorhabenbereich
ausgeschlossen werden. Es sind dariber hinaus im betreffenden Messtischblatt-
Quadranten (MTBQ) 1743-3 keine Vorkommen geschtitzter Gefal3pflanzen bekannt.

Da im Geltungsbereich und im Umfeld von 300 m keine Gewdasser vorkommen, kbnnen
Betroffenheiten fur Libellen, Fische und Rundméauler ausgeschlossen werden.

Fur geschitzte Wirbellose wie dem GrofRe Feuerfalter (Lycaena dispar) und
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) besteht im Geltungsbereich und dem
Umfeld kein Potential, da keine geeigneten Raupenfutterpflanzen vorhanden sind.
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Es sind keine Kaferarten des Anhang Il FFH-RL zu erwarten, da das Vorhaben nicht im
Verbreitungsgebiet der entsprechenden Arten liegt bzw. keine geeigneten Altbdume
vorhanden sind.

Amphibien werden im Vorhabenbereich nicht erwartet, da im Geltungsbereich und im
Umkreis von 250 m keine Gewasser vorhanden sind. Die nédchsten Gewasser stellen
der Richtenberger See (ca. 450 m sudwestlich), der Schleusengraben (ca. 650 m
sudlich), mehrere Kleingewdasser (ca. 300 m sudostlich), ein Entwésserungsgraben (ca.
850 m dstlich) und ein weiterer Entwasserungsgraben (ca. 900 m ndrdlich) dar. Fur die
in ca. 250 m sddostlich befindlichen Kleingewdsser bestehen geeignete
Uberwinterungshabitate fir Amphibien im Westen dieser Gewasser (Feldhecke u.a.
Geholzbereiche). Das Feldgehdlz sudlich des Geltungsbereichs sowie die Hausgarten in
der Umgebung des im Geltungsbereichs stellen allerdings ebenfalls potentielle
Winterquartiere fur Amphibien dar. Amphibienwanderrouten durch den Geltungsbereich
sind allerdings unwahrscheinlich, da sich die potentiellen Laichgewasser in mindestens
250 m Entfernung zum Geltungsbereich befinden und in deren Umgebung gut geeignete
Winterhabitate vorhanden sind.

Ein Potential fur Reptilien nach Anhang Il FFH-RL ist aufgrund der Habitatbedingungen
im Geltungsbereich gering, da die Flache bereits stark zugewachsen ist und insgesamt
strukturarm ist.

Der Geltungsbereich ist fur Rastvogel aufgrund der geringen Flachengrof3e und der
Siedlungslage ungeeignet. Der Bereich ist anthropogen vorbelastet, so dass er
entsprechend der artspezifischen Fluchtdistanz gemieden wird. Stérungstolerante Arten
bzw. solche mit geringen Fluchtdistanzen kénnen den Geltungsbereich durchaus als
Teilrastflache nutzen (z.B. Stare (Sturnus vulgaris)). Eine essentielle Rastfunktion
besitzt der Bereich aufgrund der anthropogenen Pragung allerdings nicht. Weitere
potentiell als Rastflachen geeignete Offenlandflachen befinden sich im Umfeld der
Ortslage Richtenberg sowie in Form des Richtenberger Sees.

Fur Brutvogel spielt der Geltungsbereich eine geringe Rolle. Im Geltungsbereich sind mit
Ausnahme von drei Altbaumen keine Gehdlzstrukturen fur Gehdlzbriter vorhanden.
Diese finden allerdings im sudlich angrenzenden Flurstiick 489/6 geeignete Strukturen.
Bodenbriter kdnnen die bisher unbebaute Ruderalflur potentiell als Bruthabitat nutzen,
allerdings ist eine Brut durch Offenlandarten aufgrund der geringen FlachengréfRe und
der umgebenden Stérung (sichtbeeintrachtigende Strukturen, optische und akustische
Stérungen) unwahrscheinlich. Hohlen- und Nischenbriter finden im Geltungsbereich
aufgrund des Vorhandenseins von Altbdumen und der Bestandsbebauung potentielle
Habitate. Aufgrund der anthropogenen Nutzung ist allerdings nicht mit
storungsempfindlichen Arten zu rechnen. Die Ruderalflache wird hauptsachlich von
haufig vorkommenden, stérungstoleranten Arten (,Allerweltsarten®) zur Nahrungssuche
genutzt.

Fur die Saugetiere Biber (Castor fiber), Wolf (Canis lupus) und Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) besteht im Vorhabenbereich kein Potential und es sind keine Vorkommen
im betreffenden MTBQ vorhanden.
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Der Fischotter (Lutra lutra) kommt im betreffenden MTBQ vor. Im Bereich des
Richtenberger Sees findet er ideale Bedingungen und ein reichhaltiges
Nahrungsangebot vor. Ein Totfund aus dem Jahre 2009 von der Langen Stral3e (L192)
in Richtenberg belegt, dass einzelne Individuen den Siedlungsbereich von Richtenberg
auf ihren weitlaufigen Wanderungen zwischen dem Richtenberger See und den
umliegenden  Entwasserungsgrdben durchqueren. Wanderrouten durch den
Geltungsbereich sind allerdings unwahrscheinlich, da im Geltungsbereich keinerlei
geeignete Wanderstrukturen wie Graben vorhanden sind.

Beeintrachtigungen des Schweinswals (Phocoena phocoena) sind ausgeschlossen, da
sich das Vorhabengebiet vollstandig landseitig befindet.

Der Geltungsbereich dient mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdhabitat fir
Fledermause. Die Geb&ude des Geltungsbereichs sowie die drei Altbaume koénnen
potentiell als Fledermausquartiere dienen. Bei einer Begehung und Untersuchung der
Gebaude im Plangebiet konnten jedoch Hinweise auf Flederméuse ausgeschlossen
werden.

Biotoptypen
Bei dem Vorhabenbereich handelt es sich um einen in Aufstellung begriffenen

Bebauungsplan. Aus diesem Grund werden im Wesentlichen die Ausweisungen des B-
Plans dbernommen, jedoch im Bereich von ausgewiesenen Grinflachen erganzt um
den Bestand.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe
des LUNG 2013/Heft 2). Die Bewertung erfolgte gemall der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2018) in der Neufassung von
2018.

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code |Kirze |Bezeichnung Status | Wertstufe
I

2. Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen

2.7.1 [BBA [Alterer Einzelbaum | §18 |

9. Griunland und Grinlandbrachen

9.2.3 |GMA |Artenarmes Frischgriinland | | 2

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

14.4.2 |OEL |Lockeres Einzelhausgebiet | | o0

Die Biotope des Plangebietes sind anthropogen beeintrachtigt und durch die vorherr-
schende Nutzung gepragt.
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7.4. Auswirkungsprognose (Durchfuhrung der Planung)

Flora und Fauna

Aufgrund der Art des Vorhabens wird im Geltungsbereich nicht von relevanten
artenschutzrechtlichen Belangen ausgegangen. Aufgrund der Vorbelastung durch die
Nutzung und die anthropogene Pragung des Gebiets ist nicht von relevanten Eignungen
des Geltungsbereichs fiir geschiitzte Arten auszugehen. Es geht durch die Uberplanung
nur wenig potentielle Habitatflache verloren. Die im Westen des Geltungsbereichs
bestehenden Gebaude und Altbdume sowie die dazugehdrigen Hausgarten werden
nicht tberplant und bleiben unverandert bestehen. Somit kommt es zu keinem Entfall
von potentiellen Quartieren fir Fledermause, Hohlen-, Gehdlz- und Gebaudebriitern. Da
die bestehende Wiese in Grol3teilen als Griinflachen erhalten bleibt, wird es nur zu einer
geringen Erhéhung der bestehenden Vorbelastung fir alle bereits vorkommenden Arten
kommen. Der Geltungsbereich wird nach Abschluss des Vorhabens wieder von
entsprechend angepassten, storungstoleranten Arten wiederbesiedelt werden konnen.
Dennoch koénnen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur
Brutvogel und Fledermause nicht von vornherein ausgeschlossen werden.

SchutzmalRnahmen

S1 Geholzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze geman
DIN 18920 der VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschéadigungen zu schitzen.
Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind
Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu
entfernen sind.

Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen.
Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in
wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei
Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken.

Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfihrung hergestellt werden muss, sind die
Schnittarbeiten vor Beginn der BaumalRnahme durchzufihren um Rissschaden zu
vermeiden.

Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

Vermeidungsmafinahmen

V1 Bauzeiteinschrdnkung zum Schutz von Brutvdgeln

Zum Schutz von Brutvogeln hat die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens)
aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 31. Januar zu
erfolgen. Sollte aus bautechnologischen Grinden eine friilhere Baufeldfreimachung nétig
sein, ist die betreffende Flache vorab durch eine Okologische Baubegleitung auf das

Seite 17 von 19




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Zandershager Weg*“ Stadt Richtenberg
IPO Unternehmensgruppe GmbH

Vorhandensein von Neststandorten (Bodenbriiter) abzusuchen. Die Ergebnisse sind zu
protokollieren und der UNB mitzuteilen. Bei positivem Befund darf die
Baufeldfreimachung nicht vor Ende des Brutzeitraums erfolgen. Bei negativem Befund
ist eine frihere Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
maglich.

V 2 Verbot von Nachtarbeit & Absicherung von Baugruben zum Schutz nachtaktiver
Tiere

Néachtliche Bauarbeiten und nachtliche Beleuchtung sind zum Schutz jagender
Fledermause unzuldssig. Weiterhin sind bei Tiefbauarbeiten im Geltungsbereich
Malnahmen zu treffen, um ein Abstlirzen von Tieren in die Baugrube zu verhindern
bzw. um ein Verlassen der Baugrube zu ermdglichen.

7.5.Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben soll die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten
Gebiete entwickelt werden. Fir den neu entwickelten B-Plan Nr. 6 ,Zandershager Weg*“
ist die Errichtung eines reinen Wohngebietes sowie privater Grinflachen geplant.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Brutvogeln und
Fledermausen maoglich, welche durch geeignete VermeidungsmalRhahmen auf ein nicht
erhebliches Maf3 reduziert werden.

8. Abfallwirtschaft
Die Erschliellung zur Abfallentsorgung ist Uber den ,Zandershager Weg“ sichergestellit.

9. Altlasten - Altablagerungen
Es sind keine Vorkommen von Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet bekannt.

10.Denkmalschutz, Archaologie
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden im Plangebiet keine Flachen fur
Bodendenkmaler geflhrt.

11. Aufnahmepunkte Katasteramt
Es befinden sich keine Festpunkte im Plangebiet.
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12. Flachenbilanz
Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 0,7 ha.

Davon entfallen auf: Wohngebiet 0,58 ha
Grunflache 0,12 ha
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