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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Hansestadt Stralsund ist Kreisstadt des Landkreises Vorpommerm-Riigen. Die am Strelasund
liegende Stadt ist ca. 39 km? groR, in ihr leben 57.357 Einwohner (mit Hauptwohnsitz, 2012),

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg" erfolgt nach
Beschiuss der Brgerschaft der Hansestadt Stralsund gemal § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch).

1.2 Anlass und Ziele der Planung

In der Hansestadt Stralsund liegt der Bedarf an Wohnbaufldchen fiir Einfamilienhauser und
Doppelhduser derzeit bei 50 bis 60 Grundstiicken/Jahr Nachgefragt werden Grundstiicke in allen
Stadtteilen insbesondere in Wasserndhe. Daher ist fiir die stadtebauliche Entwicklung auf weiteren
geeigneten Flachen die Schaffung von Baurecht erforderlich. Mit dem Plangebiet - einem nicht mehr
genutzten Sportplatz - besteht die Mdglichkeit, im Zuge der Innenentwicklung Bauflachen herzustellen,
Die Ziele und Zwecke der Planung bestehen in der Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Fliche
durch die Entwickiung zu einem allgemeinen Wohngebiet, Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke
werden planungsrechtliche Festsetzungen, értiiche Bauvorschriften, nachrichtiiche Ubernahmen und
Hinweise in die Planung aufgenommen, welche hier begriindet werden.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB. Es ist keine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Der Fldchen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen,

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr, 63 liegt im Stadtgebiet Sud, Stadtteil Andershof, nordéstlich

des Boddenwegs und umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,6 ha. Im raumlichen Geltungsbersich des

Bebauungsplans liegen in der Gemarkung Andershof in der Flur 2 die Flurstiicke 1/39, 15/13, 18/58,

18/59, 20/141 und 20/143 sowie anteilig die Flurstiicke 1/40, 15/14, 18/57, 20/142 und 20/144.

Das Plangebiet wird begrenzt:

* im Sldwesten durch die Fahrbahn des Boddenwegs,

 im Nordwesten durch das Grundstiick Boddenweg 28/29 und durch Flachen der Kleingartenaniage
-Am Bodden"e.V.,

*  im Nordosten durch Flachen der Bungalow-Vereinigung Sundblick e.V. und

* im Siidosten durch die Grundsticke Drigger Weg 66, 68, 70, 72 und Boddenweg 30.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund bzw. der

Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG).

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald sind im Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 30.05.2005 als gemeinsames Oberzentrum festgeschrieben.
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Als Kernstadt bildet Stralsund mit dem umgebenden Randbereich einen Stadt-Umland-Raum.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Yorpommern (RREP VP) vom 18.08.2010 konkretisiert die
Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms. Danach gehort die Hansestadt Stralsund zu den
Schwerpunkten der Wohnbauflachenentwicklung. In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Yorpommern vom 29.04.2013 wurde die raumordnerische Zustimmung zum
Vorhaben gegeben.

In dem seit dem 12.08.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ist der
betroffene Bereich als Griinflachen dargestellt. Die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden
Sportplatziiache durch die Entwicklung zu einem aligemeinen Wohngebiet tragt dem Bedarf zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung.

Da der Bebauungsplan Nr. 63 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestelit wird, ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Das Plangebiet fiigt sich in die Wohnbauflachen am Boddenweg
und am Drigger Weg ein, sodass die Planung bereits in Hinsicht auf die Flachennutzung mit der
geordneten stadiebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Die Abbildungen zur Berichtigung des
Flachennutzungsplans - ein Auszug des Flachennutzungsplans der Hansestadt Stralsund vor der 1.
Berichtigung und die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Stralsund - sind als
Anlagen 4 und 5 der Begriindung beigeflgt.

Die zulassige Grundflache .5.d. § 19 Abs. 2 BauNVO betragt beim Bebauungsplan Nr. 63 weniger als
20 000 gm. Es gelten bei dieser Planung die Bestimmungen fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. So wird gemal § 13a BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

Um Baurecht fur die beabsichtigten Vorhaben zu schaffen und um mit verbindlicher Bauleitplanung eine
geordnete stadiebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung, zu
den (berbaubaren Grundstiicksflachen und tber die drtlichen Verkehrsfiachen trifft.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich ca. 5 km siidlich der Stralsunder Altstadt und ca. 100 m sudwestiich des
Strelasunds. Im Nordwesten und im Sidosten schliefit sich Wohnbebauung an, im Nordwesten die
Kleingartenanlage ,Am Bodden® e.V., im Nordosten die Bungalow-Vereinigung Sundblick e.V. und auf
der slidwestlichen Seite des Boddenwegs nichtstérendes Gewerbe.

Die soziale Infrastruktur der Hansestadt Stralsund halt Leistungen der &rztlichen Betreuung, der
Kinderbetreuung und der Schulbildung in angemessener Weise vor, wobei mit der Lage im relativ
peripheren Stadtteil Andershof entsprechend weitere Wege verbunden sein konnen. Der Besuch der
nachstgelegene Schule oder Kindereinrichtung kann nicht garantiert werden. Im Stadttell Andershof
liegen die Kindertagesstatte ,Am Bodden" ca. 1 km und die offentliche Grundschule Andershof ca.
1,5 km entfernt, Im angrenzenden Schulbereich Franken liegen die offentiiche Grundschule ,Gerhart
Hauptmann® und das offentliche Schulzentrum am Sund mit einem regionalen und gymnasialen
Schulteil. Weiterhin befindet sich dort die private evangelische Jona-Schule (Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe und Grundschule). Die Grundschule Andershof hat freie Aufnahmekapazitaten,
die Grundschule ,Gerhart Hauptmann® und das Schulzentrum dagegen sind sehr gut ausgelastet.

HAMSESTADT STRALSUND
BAUAMT, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 63 Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg” - Begriindung Stand Januar 2014

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist im Stadtteilzentrum Siid / Andershof méglich. Die
Bushaltestelle Gustower Weg (Stadtbus Linie 3) ist ca. 250 m vom Plangebiet entfernt, der
Hauptbahnhof ca. 6 km.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um

e  Grinfiachen, dabei um eine brachliegende Sportplatzfiache, teilweise mit Aufwuchs (s. Punkt 2.5),
sowie

e \erkehrsflachen, dabei um eine dem Boddenweg zugordnele Stichstrafte und um Gehwegflachen
des Boddenwegs (s. Punkt 2.3).

Gebaudebestand ist im Plangebiet nicht vorhanden, Bestandleitungen verlaufen entlang des

Boddenweges (s. Punkt 2.4).

2.3 Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird bereits durch die Anliegerstrale Boddenweg sowie eine dem Boddenweg
zugeordnete Stichstrafle erschlossen. Der Boddenweg ist direkt und indirekt an die zum Straenhaupt-
netz gehbrende Greifswalder Chaussee (Landesstralte 222) angebunden, an der sich auch eine
weitere, ca. 600 m vom Gebiet entfernte Bushaltestelle (Stadtbus Linie 3) befindet.

Vom Plangebiet besteht eine Fullwegeverbindung zum geplanten Osiseekiistenradweg, welcher
nordlich des Gebietes in der Kleingartensparte ,Am Bodden® veriduft.

2.4 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen, insbesondere im Straflenraum des Boddenwegs,

bestehen Versorgungs- und Abwasserleitungen folgender Versorger:

+ \ersorgung mit Elektrizitat: SWS Energie GmbH,

e Versorgung mit Erdgas: SWS Energie GmbH,

o Telekommunikation: Deutsche Telekom AG, SWS Telnet GmbH, Kabel Deutschiand Vertrieb und
Service GmbH

e  Trinkwasserversorgung: REWA GmbH,

e  Schmutzwasserentsorgung: REWA GmbH,

» Regenwasserableitung: REWA GmbH.

Die Leitungen innerhalb des Plangebiets befinden sich in Verkehrsflachen, ansonsten auf weiteren

Flachen der Hansestadt Stralsund bzw. der LEG.

Im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung sind somit alle erforderlichen Medien zur Versorgung

vorhanden. Der erforderliche Ausbau von Versorgungsnetzen wird in der Erschliefungsplanung

bertcksichtigt, die parallel zum B-Planverfahren von der LEG beauftragt wird.
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2.5 Griinflachen, Natur und Landschaft, Artenschutz

Das Plangebiet wird naturraumlich den Lehmplatten nordlich der Peene” im Vorpommerschen
Flachland” zugeordnet. Der Landschaftsraum ist durch die flachen bis welligen Oberflachenformen der
Grundmoraneniandschaft mit den sich darin befindlichen Séllen, feuchten Senken, Graben und Teichen
sowie eingestreuten Hecken, Feldgehdlz- und Baumreihen gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist von Siedlungsflachen - Wohnbebauung, Gewerbe und Kleingarten - umgeben.

Auf der brachliegenden Sportplatzflache haben sich Ruderalfluren ausgebildet, eingerahmt von aufge-
wachsenem Gehblzbestand. Im Slidwesten des Piangebiets befinden sich zwei altere Pappeln.

GemaR Stellungnahme vom 10.06.2013 der Landesforst M-V, Forstamt Schuenhagen handelt es sich
bei der ehemaligen Sportplatzfiache nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG
M-V).

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts und gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Yornutzung und Lage damit fehlenden Lebensraumstrukturen
bzw. -voraussetzungen fast keine Ansiedlungsmoglichkeiten fir Arten des Anhang |V FFH-RL und
europaische Vogelarten, Allein fiir in Siedlungsflachen und siedlungsnahen Grinflachen siedelnde
Brutvogel (Allerweltsarten) besteht ein gewisses Habitatpotential im Plangebiet.

Die Ausfihrungen zu diesem Punki basieren hauptsachlich auf dem Grinordnerischen Fachbeitrag -
Anlage 2 der Begriindung - und auf dem Artenschutzfachbeitrag - Anlage 3 der Begriindung. Diese
Anlagen (erarbeitet durch UmweltPlan GmbH, Stralsund) enthalten weiterfihrende Erlauterungen.

2.6 Wasserwirtschaft, Kiisten- und Hochwasserschutz

Trinkwasserschutzzonen: Aufgrund der neu bestimmten Schutzzonen befindet sich das Plangebiet
teilweise innerhalb der Schutzzone Il der Wasserfassung Andershof. Dieser Belang wird als
nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt. Erdaufschliisse sind hier gemaf § 49 Abs.
3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht zulassig (z.B. Erdwarme, Brunnen).

Kiistenschutzstreifen: Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Abstands von weniger

als 150 m zur Kiste des Strelasunds. Die Aufstellung des Bebauungsplans bedarf einer Ausnahme

gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V. Mit Schreiben der unteren

Naturschutzbehdrde vom 25.07.2013 wurde die Ausnahmegenehmigung erteilt.

Bedenken zur Schaffung von Baurecht im Rahmen des Bebauungsplans im 150-m-Kustenschutz-

streifen bestehen nicht, weil

e die Nachbarschaft bereits von unterschiedlicher Bebauung und Nutzung, wie Wohnh&user und
Kleingarten, geprégt ist,

e der naturbelassene Kistensteifen mit Kistenwald ca. 80 m entfernt ist und

e es sich bei der Steilk(iste um ein inaktives Kliff handelt.

Durch das geplante Wohngebiet werden keine natiirlichen Lebensgemeinschaften der Kisten oder

Kiistenbiotope bedroht.

Hochwasser: Die Hohenlage des Plangebiets betragt gemafl Vermessung vom 18.07.2012 des
\ermessungsbiiros Krawutschke, Meiflner, Schonemann, Stralsund ca. 134 bis 168 m HN und
befindet sich damit deutlich oberhalb des Bemessungshochwasserstands flir Stralsund von 2,45 m HN
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(dies entspricht 2,60 m NHN gemaf dem seit 2005 glltigem amtlichen Hohenbezugsniveau, Regelwerk
Klstenschutz M-V, 2-5 / 2012 Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, August
2012),

2.7 Immissionen

Es sind keine auf das Plangebiet oder die Umgebung einwirkenden Immissionen bekannt, die einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO enigegenstehen kénnten. Die
erschiieBende Stralte Boddenweg" ist eine gering verkehrsbelastete Anliegerstrafie.

Die DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) gibt im Beiblatt 1 folgende schalltechnische
Orientierungswerte fiir Inmissionsorte auflerhalb von Gebauden fiir allgemeine Wohngebiete an: tags
(6.00-22.00 Uhr) 55 dB und nachts (22.00-6.00 Unr} 45 dB, fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
und Gerausche von vergleichbaren &ffentiichen Betrieben 40 dB. Des Weiteren gibt die TA Larm in
Punkt 6. Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auerhalb von Gebauden fir allgemeine Wohngebiete
an: tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB, nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB. Im Umfeld sind keine Emittenten
bekannt, die eine Uberschreitung dieser Werte im Plangebiet verursachen.

2.8 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind hier ebenfails nicht
bekannt,

29 Baugrund, Kampfmittel, sonstige Altlasten

Etwa in den 1950er / 1960er Jahren wurde durch die Herrichtung des ebenen Gelandes fiir den
vormaligen Sporiplalz teilweise erheblich Boden abgetragen. Dabei hat man auch die im Stdwesten die
bis ca. 3,0 m hohe halbkreisférmige Béschung ausgeformt.

Der geotechnische Bericht vom 03.08.2012 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH
weist u. a. Baugrundeigenschaften und Wasserverhéltnisse fiir das Plangebiet aus. Zur Baugrund-
schichtung gibt dieser Bericht bei 6 von 7 Rammkernsondierungen Auffiillungen von 0,4 m bis 1,0 m an.
Unterhalb der Auffiillungen und bei der 7. Sondierung ab Gelandeoberkante wurde anstehender
Geschiebemergel bzw. Geschigbelehm festgestellt. Die untersuchte Fliche wird als prinzipiell bebaubar
eingeschatzt, wobei diverse Hinweise zur Abtragung von Bauwerkslasten auf ausreichend tragfahigen
Baugrund und zu Anforderungen des Strallenbaus hinsichtlich Frostverhalten und Verformung gegeben
werden, womit Bodenaustausch fiir Griindungen verbunden ist bzw. bef Straften sein kann.

Hinweise werden im Weiteren zur Profilierung der Fliche gegeben. U.a. wird empfohlen, die
BOschungsneigung auf ein Neigungsverhaltnis von 1:2 abzuflachen.

Hinsichtlich der hydrologischen Situation wurde beim Geschiebemergel bzw. Geschiebelehm und
teilweise bei der Auffiillung eine sehr geringe Versickerungskapazitat von 102 bis 107 festgestellt. Die
enistehenden Oberfiachenwasser werden in die hohenmaBig tieferen Bereiche entwéssern. Oberhalb
der wasserstauenden Schichten flieft das Niederschiagswasser in Richtung Strelasund ab. Um einen

* Sachste Allgemeine Verwailungsvorschrift zum Bundes-mmissionsschutzgeselz {Techrische Anleilung 2um Schulz gegen Lirm - TA
Larm} vom 28, August 1998 {GMB! Nr. 2611988, 5. 503)
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schadlosen Abfluss zu gewahrleisten, sollte das Oberflachenwasser gesammelt und gezielt abgeleitet
oder wiederverwendet werden. Da die wasserstauenden Schichten eine Versickerung beeintrachtigen,
sind geeignete Losungen zu finden, die einen schadiosen Ablauf des Niederschlagswassers
gewahrleisten (Drainagen). Grundwasser wurde ab einer Tiefe von 3,6 m angetroffen.

Vom Munitionsbergungsdienst liegt der Hinweis auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor, da das
Areal bis zum Ende des 2. Weltkrieges zur Kasernenaniage ,Stralsund- Anderhof' gehorte. Das
Plangebiet liegt innerhalb der im Kampfmittelkataster eingetragenen Flache mit der Katasternummer
413. Es handelt sich um eine ehemalige Kasernenanlage. Eine Belastung mit Kampfmittein kann trotz
des Bodenabtrags fir den ehemaligen Sporlplatz nicht ausgeschiossen werden. Es ist mit
Vergrabungen von militarischen Materialien, Waffen und Munition zu rechnen.

Ansonsten sind im Plangebiet keine Altlastflachen / Altiastverdachisflachen bekannt,

3 Inhalte des Plans
31 Stadtebauliches Konzept

Das siadtebauliche Konzept ist aus den spezifischen Standorbedingungen insbesondere der
Nachnutzung der ebenen Sportplatzfiache entwickelt worden. Der Bereich am Boddenweg hat aufgrund
der topographischen und verkehrlichen Gegebenheiten einen sich vom inneren Bereich des Plangebiets
unterscheidenden stadiebaulichen Charakter. Entsprechend werden im stadtebaulichen Konzept
Differenzierungen der vorgesehenen Baustruktur, der Gebaudegréfien und der Grundstlicksbildung
dargestellt. Das Konzept sieht vor, die bogenférmige, etwa geschosshone Boschung am ehemaligen
Sportplatz im Siidwesten fir die Anordnung der Bebauung zu nutzen. Vom Boddenweg in Richtung
Strelasund sollen die Gebiudehdhen von drei auf ein Geschoss abgestuft werden. Durch die
Ausnutzung des Gelandeprofiis und die differenzierte Geschossigkeit sollen Ausblicke aus den
Wohngebauden auf den nahen Strelasund ermoglicht werden. Fur die Erschliebung werden die
vorhandenen Stralen (Boddenweg mit Stichstrafte) genutzt und mit einer Umfahrt innerhalb der
klinftigen Baugebiete erganzt. Die geplante Baumreine betont die Wegebezienung zum Strelasund,

Es kénnen ca. 19 Einfamilienhausgrundsticke als Einzel- und Doppelhduser entstehen. Alternativ
besteht die Moglichkeit, anstelle von Doppelhausern am Boddenweg Mehrfamilienhauser mit maximal
8 Wohnungen zu bauen (Eine grofere Anzahl von Wohnungen in Mehrfamilienhéusern auf den hierfur
vorgesehenen Flachen wird aufgrund der stadtebaulichen Vorgaben nicht erwartet).

Bei ca. 2.1 Einwohnemn | Wohnung (Belegungsdichte) kann im Plangebiet mit 19 bis 23 Wohnungen flr
ca. 40 bis 48 Einwohner Wohnraum hergestellt werden. Es handelt sich dabei um eine Annahme - die
Zahl der Einwohner wird nach tatsachlicher Belegungsdichte und Wohnungsanzahl, ggf. einschiieBlich
Einliegerwohnungen, variieren.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:
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BauzB . Flachenart ! Fléch; Flachenart F-'Iﬁch.:;__!
i | Gesamtfiache © 1.562ha - - |
'§9(1)1.  Baufiachen 1264ha  Allgemeines Wohngebiet ' 1264ha
"§9(1)11. | Verkehrsfiachen 0,298ha StraBenverkehrsfiichen o 0,044 ha
Verkehrsfldchen besonderer 0,254 ha

Zweckbestimmung

3.3 Bauflachen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2,
WA 3 und WA 4 ausgewiesen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Der Gebietscharakter wird durch das
Wohnen bestimmt. Zulassig sind Wohngebdude und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Gemah § 13 BauNVO sind Raume fiir die Berufsaus(ibung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zulassig.

Nicht zulassig sind

* gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO die ansonsten allgemein zulassigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe.

Die geringe Anzahl der geplanten Grundstiicke und Einwohner erfordert keine eigenen Versorgungs-

einrichtungen und der Ziel- und Quellverkehr zu den Einrichtungen wiirde nicht gewollte Stérungen

erzeugen. Der Grundsalz, dass mit dem Wohnen veriragliche Nutzungen zulssig sind, ist erfiillt.

Nicht zulassig sind des Weiteren

* gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO die ansonsten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwallungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

da hier aufgrund der geringen Gebietsgrofie keine Ausnahmetatbestande gegeben sind, die fiir diese

Nutzungsarten erforderlich sind.

Maf der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen der in § 17 BauNVO
enthaltenen Obergrenze. Sie sollen eine optimale Ausnutzung der Bauflachen erméglichen und somit
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen folgender in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht (berschritten werden: Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Damit soll einer weiteren Versiegelung des
Bodens entgegengewirkt werden.

Die Geschossigkeit und Hahe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung nach § 16 Abs, 2 BauNVvO
festgesetzt, um eine der stadtebaulichen Situation gemaRe Hohenentwicklung zuzulassen. Die erfor-
derlichen Bezugspunkte werden in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen gemag § 18
BauNVO bestimmt,
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Abbildung 1: Mogliche Gebaudeanordnung - Prinzipschnitt Plangebiet sidwest - nordost
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! Voligeschoss

Als Voligeschosse gelten gem. § 87 Abs. 2 LBauO M-V

| — |
‘ | | Voligeschoss ....Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
T - = als 1,40 m liber die Gelandeoberfiache hinausragt und
- ggf. Voligeschoss die {iber mindestens zwei Drilte! ihrer Grundfliche eine
i, lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.,.

Abbildung 2: Mégliche Gebaudeausbildung - Prinzipschnitt Gebaude im Baugebiet WA 1

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Regelungen der offenen Bauweise, welche nach § 22 Abs. 1 BauNVO in der Planzeichnung
festgesetzt ist, werden fiir die Art der baulichen Nutzung gemaR dem stadtebaulichen Konzept als
zweckdienlich angesehen. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind in der Planzeichnung fir die Baugebiete
WA 2, WA 3 und WA 4 nur Einzelnduser als zulassig festgesetzt und fiir das Baugebiet WA 1 nur
Einzel- und Doppelhauser, was dem vorhandenen Umfeld und stadtebaulichen Konzept entspricht.

Die gemalt § 23 BauNVO zeichnerisch fesigesetzten Baugrenzen sollen eine optimale Bebaubarkeit
ermoglichen, Die stralenabgewandten Grundstlicksteile sollen in der Regel freigehalten werden. Die
zulassigen Anordnungsméglichkeiten der Gebaude werden im Bereich der Baugebiete WA 1 und WA 2
weitgehend durch die vorhandene Gelandesituation gepragt, in die nur in Malen eingegriffen wird.
Daher ergeben sich teilweise unregelmatige Grundstlickszuschnitte. Damit verbundene Nachteile in
der méglichen Grundstiicksnutzung werden durch groBzligigere Grundstiicksgrafiien ausgeglichen.

Fiir Hauptgebaude sind des Weiteren die Regelungen der Landesbauordnung M-V zu seitlichen
Grenzabstanden zu beriicksichtigen, Das ausnahmsweise zulassige Vorireten von Gebdudeteilen ber
die Baugrenze fir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lange je Gebaude soll die
Verwirklichung untergeordneter Gebaudeteile wie das spatere Hinzufigen eines Vordachs
(Hauseingang) erleichtern.

Gréfe der Baugrundstiicke

In den Textichen Festsetzungen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die GroRe der Baugrundstiicke fur
freistehende  Einzelhduser mit mindestens 500 m? und die GroBe der Baugrundstiicke fir
Doppelhaushalften mit mindestens 350 m? festgesetzt, um eine stadtebaulich unerwinschte Verdich-
tung durch untypisch kleine Baugrundstiicke zu vermeiden. Hingegen gibt es fur eine Festsetzung von
Hochstmahen - insbesondere aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - nach den
bisherigen Erfahrungen in der Hansestadt Stralsund kein Erfordernis.
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Flachen fiir Stellplétze und Garagen und Nebenanlagen

Zu Flachen flr Stellplatze, Carports und Garagen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 und 23

BauNVO textliche Festiegungen getroffen, die die Gartennutzung von in der Regel stralien-

abgewandten Grundstiicksteilen unterstiitzen und die mégliche Versiegelung des Bodens einschranken

sollen und der Ortshildpflege dienen:

e In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und zwischen der straenseitigen Baugrenze bzw. deren
Verlangerung und der Stralienbegrenzungslinie zulassig.

»  Carports und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen der
hinteren Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der strallenbegrenzungslinie zulassig, wobei
aulter in den als WA 1 festgesetzten Flachen ein Abstand von mindestens 3,0 m zur Strafien-
begrenzungslinie der erschlieRenden Strafile einzuhalten ist,

Zur Klarstellung der textiichen Festsetzung fiir Flachen fir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen

wird ausgeflhrt, dass die Verldngerung der hinteren Baugrenze des Baufelds, das im WA 1 und in zwei

Bereichen des WA 2 liegt, in nordwestlicher Richtung bis zur Straltenbegrenzungslinie und in

suddstlicher Richtung bis zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches veriauft,

Auf den Baugrundstiicken sollen die Garagen, Carports, Steliplatze an der Grundstiickszufahrt

vorgesehen werden. Damit soll einer (ibermafigen Versieglung der rickwartigen Gartenflachen durch

lange Zufahrien und Nebengebéude entgegengewirkt werden.

Im Gebiet WA 1 wird der genannte Abstand von 3.0 m zur Strallenbegrenzungslinie aufgrund der

lopografischen Situation (Einschrankungen durch das Gelandeprofil) nicht festgesetzt.

Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und Kleintiererhaltungszucht sind geman

textlicher Festsetzung nach § 14 BauNVO nicht zulassig, um Nachbarschaftskonflikie durch mit diesen

Nebenanlagen und Einrichtungen haufig verbundene stérende Geruchs- oder Gerauschimmissionen zu

vermeiden,

Anschluss der Grundstiicksflichen an 6ffentliche Verkehrsflichen
Fir jedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3.0 m zuldssig. Diese
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wurde getroffen, um eine der stadtebaulichen Situation
angemessene Begrlinung an den Grundstiicksgrenzen zu unterstiitzen,

3.4 Verkehrserschliefung

Grundsétzliche Verkehrserschlieung

Das Plangebiet wird durch die Anliegerstrafie Boddenweg im Sldwesten sowie (ber die dem
Boddenweg zugeordnete auszubauende bisherige Stichstrae erschlossen.

Die Erschlieftung der nicht zum Plangebiet gehérenden anliegenden Grundstiicke bleibt gesichert.

Der Boddenweg ist direkt und indirek! an die zum StraRenhauptnetz gehorende Greifswalder Chaussee
(Landesstralie 222) angebunden,

Im Zuge der VerkehrserschlieBung sind u. a. ausreichende Anfahris- und Wendemdglichkeiten fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwenr und des Rettungsdienstes zu schaffen. Feuerwehrzufahrten sind
entsprechend den Anforderungen des § 5 LBauQ M-V (Landesbauordnung M-V) und der ,Richtlinie
uber Flachen fir die Feuerwehr" - Fassung August 2006 - auszubilden.

Uber den geplanten Ostseekustenradweg ist das Plangebiet auRerdem fiir Fultganger und Radfahrer
erreichbar, im Notfall auch als zweiter Rettungsweg.
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Verkehrsfldchen

Bei der in der Planzeichnung ausgewiesenen Strafenverkehrsfidche im Sidwesten des Geltungs-
bereichs handelt es sich um den Gehweg des Boddenwegs.

Alle weiteren Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Die Festsetzung der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich® erfolgt, um verkehrsbedingte Immissionen einzuschranken.

Dies betrifft die zu verbreiternde und mit einer Umfahrt zu ergénzenden Stichstrafle sowie die seitlichen
Flachen, die als &ffentliche Parkflache festgesetzt werden sollen.

Fine Festsetzung von Sichtdreiecken wird nicht vorgenommen, da bei Schritigeschwindigkeit die
Sichtméglichkeiten ausreichend sind.

Auf den zeichnerisch festgesetzten offentlichen Parkflachen konnen insgesamt bis zu 8 Steliplatze
untergebracht werden, womit bei 1 Stellplatz / 3 Wohnungen rechnerisch der Bedarf an Besucherstell-
platzen von max. 24 Wohnungen abgedeckt werden konnte.

Eriauternd sind im Plan Stralenquerschnitte als Darstellungen ohne Normcharakter abgebildet.
Innerhalb der Verkehrsflache soll gemaR textlicher Festsetzung eine Baumreihe gepflanzt werden, die
unter Punkt 3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft erlautert ist.

35 Leitungen der Ver- und Entsorgung

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrungen fir Ver- und
Entsorgungsleitungen hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind
generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragem befroffen sein kdnnen - Abstimmungen mit den
jeweiligen Versorgungstragem bzw. deren Genehmigungen erforderich. U. a. kénnen flr
Baumpflanzungen im StraBenbereich Wurzelschutzmalnahmen erforderlich werden.

Die Darstellung von Bestandsleitungen erfolgt ohne Normcharakter. In der Planzeichnung wurden
Leitungen, die in geringem Abstand (bis ca. 80 cm) verlaufen, teilweise zeichnerisch zusammengefasst.

Trinkwasserversorqung, Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser sowie die Enisorgung des Schmutzwassers sollen
(iber die vorhandenen Netze der REWA GmbH erfolgen. Der erforderliche Ausbau der Erschlieftung soll
im Plangebiet innerhalb der Verkenrsflachen erfolgen. Soweit keine Ableitung des Schmutzwassers der
tieferliegenden Gebaude bzw. Geschosse in freiem Gefélle moglich ist, ist dieses zu pumpen.

Fiir Anschliisse an die Netze der REWA GmbH gelten die AVBWasserV sowie die Wasserlieferungs-
bedingungen der REWA GmbH. Die Freigabe der Trinkwasserleitung erfolgt nach Vorliegen eines
einwandfreien Befundes durch das Fachgebiet Gesundheit des Landkreises Vorpommern-Rigen.
Hierzu hat der Betreiber bzw. Eigentlimer das FG Gesundheit rechtzeitig zu informieren.

Die Schmutzwasserentsorgung soll entsprechend des Abwasserbeseifigungskonzepts und der
Abwasserentsorgungssatzung der Hansestadt Stralsund erfolgen.

Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser gemal Arbeiisblatt W 405 scll Uber die vorhandenen
Netze zur Trinkwasserversorgung der REWA GmbH erfolgen. Der erforderliche Ausbau der
ErschlieRung soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen. Es ist ausreichend Loschwasser - Je nach
Bebauungsart von 48 m*h bis 96 m¥h fur 2 Stunden - bereitzustellen.  Die
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Loschwassereninahmestellen sind so  anzuordnen, dass die zulassigen Entfernungen nicht
liberschritten werden.?

Fir Anschiisse an die Netze der REWA GmbH gelten die Wasserlieferungsbedingungen der REWA
GmbH. Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung besteht seit dem 16.10.2013 zwischen der
Hansestadt Stralsund und der REWA GmbH ein Vertrag, der die Loschwasserbereitstellung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz regelt,

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der sehr geringen Versickerungskapazitat des Bodens {s. Punkt 2.9 Baugrund / Baugrundgui-
achten) ist - soweit keine Regenwassernutzung erfolgt - die Ableitung des Regenwassers der Dach-
flachen und der befestigten Flachen erforderlich, Gegebenenfalls wird eine Drainage unbefestigter
Flachen erforderlich.

Da das Plangebiet (iberwiegend tiefer liegt als der Boddenweg und das Heben von Regenwasser
vermieden werden soll, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung der Bau einer Regenwasserleitung
durch die angrenzende Kleingartenaniage zum éstlich des Plangebiets befindlichen Regenwasser-
ruckhaltebecken vorgesehen. (Die vom Vorhabentrager LEG in Auftrag gegebene Nachberechnung des
vorhandenen Regenwasserrlickhaltebeckens (MV Kommunalberatung GmbH: Regenriickhaltebecken
Drigger Weg, Hydraulischer Nachweis fir den Anschluss zusatzlicher Flachen Stralsund 07.03.2013)
ergab auf Basis einer hydrodynamischen Simulation eine ausreichende Kapazitat.)

Gemal Stellungnahme vom 07.05.2013 des Landkreises Vorpommern-Rigen hat der Betreiber der
Anlage der Wasserbehérde die Aufnahmefahigkeit der einzuleitenden Niederschlagsmenge
nachzuweisen.

im Rahmen der ErschlieRungsplanung erfolgen die erforderiichen Klarungen zum genauen
Leitungsverlauf und zum Bauablauf im Bereich der Kleingartenanlage. Die Leitung wird Bestandteil des
Netzes der REWA GmbH, Der erforderliche Ausbau dieser Erschliefung im Plangebiet soll innerhalb
der Verkehrsflachen erfolgen.

Energieversorgung, Strallenbeleuchtung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elekirizitat und Erdgas soll Uber die vorhandenen und im
Plangebiet zu erweiternden Netze der SWS Energie GmbH erfolgen. Die neuen Leitungen bzw.
Anlagen werden Bestandteil der Netze der SWS Energie GmbH. Die StraBenbeleuchtung im Plangebiet
wird ausgebaut Der erforderliche Ausbau der ErschlieRung soll innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen,

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Netze der Deutschen Telekom AG. Der erforderliche Ausbau dieser Erschliefung soll
innerhalb der Verkehrsflachen erfolgen.? Des Weiteren befinden sich Leitungen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH und der SWS Telnet GmbH im Plangebiet 4

! Gemal Arbeitsblatt W 405 des Deuischen Verelns des Gas- und Wassedfachs eV. [GVGW) betragi die edorderiche
Loschwassermenge fir ein allgemeines Wohngebie! mit bis zu drel Valigeschossen je nach iberwiegender Bebauungsarl 48 m¥h bzw. 98
m*h. Das Laschwasser muss im Umkneis von 300 m zur Verfligung stehen.

Gema® Stellungnahme vom 08.05.2013 der Ablteilung Feuerwehr des Ordn ungsamis der Hansestadl Strasund darf der Abstand
zwischen bew. zu den Lischwasserentnahmestelen “20 m nicht dberschreiter {Entferung betrifft die talsachliche Wegstrecie, kaine
Luflinie curch Gebaude baw. dber Grundsticke) ®

Die genaue Lage der Lischwasserentnahmesielien kann erst im Ranmen der Erschliefiungspianung bestimmi werden

*In der Stellungnahme vom 14,06.2013 weist die Deutsche Telekom Technik GmiH au® fir dia ErschileRung nitige Malrahmen hin,

¢ In der Stellungnahme vom 24.04.2013 fiinr! die Kabel Deutschland Vertrieb urd Service GmbH zu erforderlichen Schutzmalinahmen und
Madalitaten bei eventuel! natiger Urwersgung aus.

13
HANSESTADT STRALSUND
BAUAMT, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Bebauungsplan Nr. 83 ,Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg” - Begrindung Stand Januar 2014

Leitungsrechte
Im Westen des Plangebiets (am Boddenweg) verl&uft eine vorhandene Schmutzwasserleitung teilweise

aubernalb der Verkehrsflachen. Im Siidosten des Plangebiets (am Boddenweg) veriauft eine
Trinkwasserleitung teilweise auferhalb der Verkehrsflachen, des Weiteren befindet sich dort eine
Regenwasserleitung (Lage ungenau). Daher ist zugunsien der REWA GmbH und deren
Rechtsnachfolger ein Leitungsrecht in der Planzeichnung (Teil A) sowie textlich (Teil B) festgesetzt.

Miillentsorgung, Wertstofferfassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Restmiills gemaf der Satzung Gber die Abfallwirtschaft in der
Hansestadt Stralsund und erste Satzung zur Anderung der Satzung (ber die Abfallwirtschaft (Abfall-
satzung), in der aktuellen Fassung vom 29. Oktober 2013 durch den Landkreis Vorpommern-Rugen,
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beaufiragte Dritte durchgefiinrt. Weiterhin erfolgt die
Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch
hierfiir beauftragte private Entsorger.

Fine ordnungsgemaie Zuwegung fir die Abfallentsorgungsfahrzeuge wird durch den Ausbau der
VerkehrserschlieBung gewahrleistet.

Im Plangebiet ist kein Steliplatz fiir die Wertstofferfassung vorgesehen. Diese soll - soweit die
Wertstofferfassung nicht grundstiicksbezogen vorgenommen wird - ber den 200 m nordostlich des
Plangebiets am Boddenweg befindlichen Standort erfolgen.

3.6 Griinplanung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und,
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet werden. Da die vorliegende Planung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt wird und es sich um einen Fall des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG ist somit nicht erforderlich, hingegen besteht
Kompensationsbedarf filr die Fallungen von nach § 18 NatSchAG M-V bzw. Baumschulzsatzung der
Hansestadt Stralsund® geschiitzten Baumen sowie fir Rodungen von nach Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund geschiitzten Grofstrauchern und freiwachsenden Hecken.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan wurden

« ein griinordnerischer Fachbeitrag - Anlage 2 der Begriindung

e ein Artenschutzfachbeitrag - Anlage 3 der Begrindung

erarbeitet,

Die Ausfihrungen zu diesem Punkt basieren hauptsachlich auf diesen Unterlagen. Diese Anlagen
(erarbeitet von UmweltPlan GmbH, Stralsund), enthalten weiterfuhrende Erlauterungen, auch zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Der Griinordnerische Fachbeitrag enthélt eine detaillierte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie
die Beschreibung der Ausgleichsmafinahmen, die als Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen
werden. Wahrend der Kompensationsbedarf fiir die Fallung der geschitzten Baume durch Baum-

§ Satzung zum Schuiz des Gehdlzbestandes (Baumschutzsalzung), vom 72032004 (Amisbiatt der Hansestad! Stralsund Nr. 3 [ 2004
wom 24,04, 2004)
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pflanzungen im Plangebiet ausgeglichen werden kann, ist dies bei den sonstigen Gehdlzen nicht
moglich. Fir den verbleibenden Kompensationsbedarf wird eine Ausgleichszahlung geleistet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum
Ausgleich

In der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen wird das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Kompensation der Eingriffe in den geschiitzten
Baum- und Gehdlzbestand sowie der Ortsbildpflege. Diese MaRnahmen werden im Folgenden weiter
erlautert.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Baumreihe (fesigesetzten Baumpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) an der
Stichstralte in Richtung Strelasund dient der Kompensation von Eingriffen in den geschiitzten Baum-
und Gehdlzbestand sowie der Ortsbildpflege. GemaR textlicher Festsetzung sind mindestens 9
standortgerechte, groBkronige Laubbiume der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18, 3 x v, DB, zu
pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m? grof}
sein.

AuBerdem ist gemal textlicher Festsetzung in den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen
je angefangene 700 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, StU 14/16, 3 x v, DB, zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Das in der Planzeichnung in den Bauflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte Pflanzgebot
fur Straucher - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem - dient der Kompensation von
Eingriffen in den geschiitzten Baum- und Gehélzbestand sowie als Eingriinung der Bauflachen und als
Abgrenzung zur siidostlich gelegenen Wohnbebauung. GemaR zeichnerischer und textlicher
Festsetzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ist in der festgesetzten 1,5 m breiten Flache eine
freiwachsende Hecke aus standortgerechten Laubgehélzen der Mindestqualitat 2 x v, zu pflanzen
{Pflanzdichte 1 Strauch je Ifd. Meter) und dauerhaft zu erhalten.

Artenschutz

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Vornutzung und Lage damit fehlenden Lebensraumstrukiuren
bzw. -voraussetzungen fast keine Ansiedlungsméglichkeiten fiir Arten des Anhangs IV FFH-RL und fiir
europaische Vogelarten. Allein fir in Siedlungsflachen und siedlungsnahen Griinflichen siedelnde
Brutvogel {Allerweltsarten) bestent ein gewisses Habitatpotential im Plangebiet. Fir ein mégliches
Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet liegen keine Hinweise vor, Im Plangebiet besteht dariiber
hinaus kein besonderes Lebensraumpotential fiir die Zauneidechse. Es fehlen insbesondere Stein- oder
Schutthaufen als mogliche Versteckplatze. Auch aufgrund des Fehlens der Zauneidechse in geeigneten
Habitaten im Umfeld des Plangebiets ist ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet als dulerst
unrealistisch zu werten.

Im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 3 der Begriindung) wird mit der vorgenommenen Beschreibung bzw.
Untersuchung der aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfiiktpotenziale und der Malnahmen
zur Vermeidung, Minderung bzw. vorgezogene Ausgleich (sog. CEF-Malnahmen) gezeigt, dass der
Tatbestand fir Schadigungs-, Storungs- und Tétungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG mithilfe
geeigneter Vermeidungs- / MinimierungsmaBinahmen nicht erfiillt wird.

Die geselzliche Ausschlussfrist fir die Fallung von Baumen und die Rodung von Strauchern ist geman
§ 39 Abs. 5 BNatSchG die Zeit vom 1.3. - 30.9. eines Jahres. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Naturschutzbehérde.

15
HANSESTADT STRALSUND
BAUAMT, ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE



Rebauungsplan Nr. 63 Wohngebiet am Strelasund, Boddenweg" - Begrindung Stand Januar 2014

3.7 Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung

Immissionsschutz

Es sind keine auf das Plangebiet oder die Umgebung einwirkenden Immissionen bekannt, die einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO entgegenstehen konnten. Aklive oder
passive Immissionsschutz sind daher nicht vorgesehen,

Mit dem Bebauungsplan sind lokal erhdhte Immissionen (wie durch Quell- und Zielverkehr und
Beheizung) verbunden. Eine Minderung der zu erwartenden Immissionen ergibt sich durch die
Ausweisung von Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung leistet hinsichtlich der Wah! des raumlichen Geltungsbereichs und der Einbeziehung

bestehender Verkenrsflachen einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung:

s Der raumliche Geltungsbereich ist so gewahlt, dass die Planung einer Malnahme der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB dient. Damit kann die Inanspruchnahme von Flachen
(Grund und Boden) auf bisher nicht fir Siedlungszwecke genutzten Grundstiicken, Eingriffe in den
gewachsenen Boden und unnétiges Verkehrsaufkommen mit ihren negativen Folgen fir das Klima,
vermieden werden.

e Durch die Einbeziehung bestehender Verkehrsflachen in die Erschlieung des Plangebiets wird
ebenfalls eine ansonsten umfangreichere Versiegelung mit inren negativen Folgen fir das Klima
vermieden.

Das Plangebiet ist mit Stadtbus und Fahrrad erreichbar, so dass motorisierter Individualverkenr

teilweise vermieden werden kann, was mit geringer CO2-Emission einhergeht. Vorschriften, die den

Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen konnen, wurden in die

Planung nicht aufgenommen. Die Planung folgt damit dem Klimaschutzkonzept der Hansestadt

Stralsund vom Cktober 2010,

3.8 Ortliche Bauvorschriften

Die in der Planzeichnung (Teil A) und in der textlichen Festsetzungen (Teil B) enthaltenen ortlichen
Bauvorschriften gemal § 86 LBauO M-V sollen einen Gestaltungsrahmen abstecken, der
stadtebauliche Qualitat und das Einfligen des Plangebiets in die heterogene Umgebung sichern soll.
Gleichzeitig soll durch die bewusste Héhenabstufung verbunden mit den moglichen Dachformen das
Gebiet ein eigenes Geprage erhalten. Innerhalb des Plangebietes haben die Bauherren Raum zur
Verwirklichung individueller baulicher Losungen. Die zulassigen Dachformen ermoglichen z.T. eine
Aussicht auf den Strelasund (Winterhalbjahr). Es wurden folgende ortliche Bauvorschriften
aufgenommen:

Dachformen, Firstrichtungen, Dachneigungen

Fiir die Hauptgebaude sind nur die in der Planzeichnung in den jeweiligen Baugebieten angegebenen
Dachformen, Firstrichtungen und Dachneigungen zulassig. Zeltdacher als Scnderform des Walmdachs
sind zulassig. Bei Hauptgebauden mit Pultdach sind bis zur Hohe der Traufe des Pultdachs in der
Flachengrofie untergeordnete Flachdacher zuldssig. Der First von Pultdéchern muss mindestens 1/6
der Gebaudetiefe von der AuRenwand zuriickgesetzt sein. Fir die abschliefende Hauserreihe in
norddsticher Richtung (Richtung Strelasund) im WA 4 wird ein einheilliches Erscheinungsbild
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angestrebt, daher sind hier nur Satteldacher mit einer Neigung von 35-47°zuldssig und die Firstrichtung
ist vorgegeben,

Dacheindeckungen

Das &ullere Erscheinungsbild wird bei Hausern mit Dachneigung erheblich durch die Dachfarbe
gepragt. Die neue Wohnbebauung soll diesbeziiglich einen einheitlichen Charakter erhalten. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern in roten bis braunen und
anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig (griine und blaue Décher sind somit unzulassig). Begriinte Pult-
und Flachdacher sind zulassig. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig da sie die
Stadtsilhouette von der Wasserseite aus beeintrachtigen.

Décher von Doppelhdusern

Bei Doppelhaushélften sind die Décher nur in gleicher Dachform, Firstrichtung, Dachneigung und
Dacheindeckung zuldssig. Ein Doppelhaus, bestehend aus zwei Halften, ist in einer Formsprache als
ein Gebaude zu gestalten.

Plétze fiir bewegliche Abfallbehdlter
Bewegliche Abfallbehdlter auf privaten Grundsticken sind durch orisfeste Einfriedungen oder
Gehdizpflanzungen mindestens hohengleich zu verdecken oder in ein Gebaude zu integrieren.

Werbeanlagen
Grofe Werbeanlagen stdren das Siedlungsbild in einem Wohngebiet. Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung und dort bis zu einer Grofke von 2,0 m? zulassig.

Einfriedungen
Zur Betonung des grinen Gebietscharakters sollen Einfriedungen der Grundstlicke nur in Form von

Heckenpflanzungen erfolgen. Einfriedungen sind entlang der stralenseitigen Grundstlicksgrenzen nur
als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf der straRenabgewandten Seite begleitendem Zaun
zulassig. Eine Einzaunung des Grundstiickes ist z.B. bei Haustieren gewiinscht. Die Zaune sollen nicht
gestalterisch hervortreten.

3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Kiistenschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines Abstands von weniger als 150 m zur Kiiste,

Die Aufstellung des Bebauungsplans bedarf einer Ausnahme gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V,

Die einschrankenden Bestimmungen fir bauliche Anlagen in einem Kiistenschutzstreifen (gemal § 61
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) / § 29 NatSchAG M-V) gelten geméaf § 29 Abs 2 Punkt 3
NatSchAG M-V nicht fir Verhaben im Geltungsbereich von rechtswirksamen Bebauungsplénen.

Im Plangebiet dirfen vor der Rechtswirksamkeil des Bebauungsplans bauliche Anlagen in einem
Abstand von bis zu 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden. Es besteht vom § 29 Abs, 1 NatSchAG M-V die Méglichkeit
der Zulassung von Ausnahmen gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V, wenn der Plan den Stand
nach § 33 des Baugesetzbuchs erreicht hat. Die untere Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom
25.07.2013 die Zulassung der Ausnahmen von den Bauverboten genehmigt
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Trinkwasserschutzgebiet

Flachen der Wasserwirtschaft - es handelt sich um Flachen innerhalb der Schutzzone Il eines
Trinkwasserschutzgebiets gemal §§ 51 und 52 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) - sind nachrichtlich in
die Planzeichnung Ubernommen, da hier weitergehende wasserrechtliche Anforderungen zum Schutz
des Trinkwassers gelten. Es ist u. a. zu beachten, dass Bohrungen fur Erdwérme oder Brunnen nicht
zulassig sind. Aufberdem ist es im Winter untersagt auf Straften und Gehwege Streusalz zu verwenden.

Kampfmittel

Vom Munitionsbergungsdienst liegt der Hinweis auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor, da das
Areal bis zum Ende des 2. Weltkrieges zur Kasemenanlage Stralsund- Andershof gehdrte. Das
Plangebiet liegt innerhalb einer im Kampfmittelkataster mit der Katasternummer 413 eingetragenen
Flache. Es ist mit Vergrabungen von militarischen Materialien, Waffen und Munition zu rechnen.
Konkrete und akiuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung sind gebthrenpflichtig beim Landesamt
fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz (Munitionsbergungs-
dienst) zu erhalten. Es wird empfohlen, diese Angaben rechtzeitig vor der Bauausfihrung einzuholen.
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde aufireten kdnnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei den Arbeiten kampfmittel-
verdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Bodendenkmalschutz

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen,
weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, bericksichtigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemali §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemal § 9 Abs, 1 DSchG M-V sind Eigentumer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskinfte zu erteilen, die zur Erflillung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahridssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den orilichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbulte geahndet werden.

Die Vorschrift wurde nachrichtlich (ibernommen, um zur Einhaltung der vorstenenden ortlichen
Bauvorschriften anzuhalten.
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3.10 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Fahrbahnen, Stralenquerschnitte

Die in der Planzeichnung abgebildeten Fahrbahnen sowie die abgebildeten Prinzipdarstellungen der
StraBenquerschnitte sollen die vorgesehene Stralenlésung verdeutlicnen. Diese Darstellungen haben
keinen Normcharakier.

Vorschlag Grundstiicksteilung, mégliche Gebdudeanordnung

Der in der Planzeichnung abgebildete Vorschlag der Grundstiicksteilung, die in der Planzeichnung
abgebildete mogliche Gebaudeanordnung sowie die Prinzipschnitte zur méglichen Gebaudeanordnung
sollen uber die Festsetzungen hinaus eine maégliche stadtebauliche Lésung verdeutlichen. Diese
Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Vom Erschlielungstriger hergestelltes Geldnde, vorgesehene Gelindehdhe

Es wird der rechtliche Rahmen - Vereinbarung gemaR § 11 BauGB - genannt, auf dessen Grundlage
das Gelande vom ErschlieBungstrager (LEG) verandert wird. Zur Orientierung hinsichtlich des
herzustellenden Gelandes sind, ergénzend zu den zur Bestimmung des Bezugs der Héhenangaben
festgesetzten StraRenhéhen, vorgesehene Gelandehohen ohne Normcharakter angegeben.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt, Diese
Darstellungen haben keinen Normcharakter. Ihre Lage ist teilweise aufgrund ungenauer Bestandsplane
unsicher.

Im Teil B - Text wird auf die Richtlinien der Tréger der Ver- und Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir
Ver- und Entsorgungsieitungen verwiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen
sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein kénnen - Abstimmungen
mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich. Auf die Schutz-
vorkehrung fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird wegen ihrer Bedeutung fiir den Schutz von Leben,
Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen,

Baugrund
im raumlichen Geltungsbereich kdnnen unterschiedliche Baugrundverhélinisse erhéhten Griindungs-

aufwand verursachen. Fir die BaumaBnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem Male
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

GriinmaBnahmen

Ein grinordnerischer Fachbeitrag ist Anlage zur Begriindung. Auf die darin enthaltenen Pflanzlisten wird
ausdricklich hingewiesen. Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf wesentliche
Eriauterungen zu Griin- bzw. Ausgleichsmafinahmen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Hansestadt Stralsund vom 22. Marz 2004,
Danach sind Gehdlze, die aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan anzupflanzen sind,
geschitzt,
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Altlasten
Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfldchen (vererdete Mullkérper,

Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwassers, u.a.) sind der zustandigen unteren
Abfallbehorde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen,

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Eraubnisfeld Stralsund zur Erkundung von Erddl- / Erdgasvorkommen.
Nach Einschatzung des Bergamtes hat das Planvorhaben keine Auswirkungen auf die erteilte
Bergbauberechtigung zur Erkundung (siehe Stellungnahme des Bergamts Stralsund vom 25.04.2013).

Geoditische Festpunkte / Vermessungspunkte

Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Festpunkie des geodatischen Grundlagennetzes
des Landes M-V,

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Der Hinweis im Teil B - Text zur zeichnerischen Grundlage - Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter - ist enthalten, um die zeichnerischen Grundlage anzugeben und um auf mégliche
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu
machen.

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzungen und Bebauung

Der Bebauungsplan ist eine verbindliche Bauleitplanung, in die rechtsverbindliche planungsrechtliche
Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und drtliche Bauvorschriften aufgenommen werden.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Nutzung im Geltungsbereich ermdglicht.
Es soll eine brachliegende Sportplatzflache durch die Entwicklung zu einem aligemeinen Wohngebiet
wieder nutzbar gemacht werden. Es konnen ca. 19 Einfamilienhauser als Einzel- und Doppelhauser
oder anstelle von 4 Einfamiliennausern alternativ Mehrfamilienhduser mit voraussichtlich maximal 8
Wohnungen errichtet werden, Wohnraum kann fiir ca. 40 bis 48 Einwchner hergestelit werden. Damit
kann zur Verbesserung der Lebensbedingungen in der Hansestadt Stralsund beigetragen werden.

Es sind im Plangebiet Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten, Mit dem
Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung) und erhdhte
Immissionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden. Grundsétzlich wird im Zuge dieser
Planung eine Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt,

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fiir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftiichen oder sozialen Bereich voraussichtiich ergeben
konnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden.
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Da die vorliegende Planung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird und es
sich um einen Fall des Absatzes 1 Satz 2 Nr, 1 BauGB handeli, gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es ist keine Umweltprifung gemaf § 2 Abs, 4 BauGB
durchzuflhren.

In der Planung wird das Anpflanzen von Biumen und Strauchern festgesetzt. Zur Deckung des
Kompensationsbedarfes sind folgende Mafnahmen im Gebiet geplant:

» Pflanzung von 9 Baumen als Baumreihe entlang der nordwestlichen Stichstralle,

»  Pilanzung von 24 Baumen auf den Baugrundstiicken,

» Neuanlage einer 1,5 m breiten, freiwachsenden Laubhecke entlang der sliddstlichen B-Plangrenze.

Diese Festsetzungen dienen der nach Landesrecht und stadtischer Satzung erforderlichen
Kompensation der Eingriffe in den geschiitzten Baum- und Gehélzbestand sowie der Ortsbildpflege. Fir
den verbleibenden, im Plangebiet nicht zu erfilllenden Kompensationsbedarf soll eine Ausgleichs-
zahlung von 9.916,32 € (brutto) fiir 219 entfallende Straucher geleistet werden, Die Ausgleichszahlung
soll gem. § 6 Abs. 7 der Baumschutzsatzung der Hansestadt Stralsund zweckgebunden fir
Mafnahmen der Erhaltung und Erganzung des geschiitzten Geholzbestands erfolgen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan wurden
* ein grinordnerischer Fachbeitrag - Anlage 2 der Begriindung

= ein Artenschutzfachbeitrag - Anlage 3 der Begriindung

erarbeitel.

Die Planung dient der Innenentwickiung im Sinne des § 13a BauGB. Die Wahl des raumlichen
Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern. Die Planung leistet
hinsichtich der Wah! des raumlichen Geltungsbereichs und der Einbeziehung bestehender
Verkehrsflachen einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

5 AbschlieBende Erlauterungen

5.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Unter Wahrung der Planungshoheit hat die Hansestadt Stralsund mit der Liegenschafts-

entwicklungsgesellschaft der Hansestadt Stralsund mbH (LEG) als Vorhabentrager einen

stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB abgeschlossen.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind im Eigentum der Hansestadt Stralsund bzw. der LEG. Mit

der LEG sindiwerden verfragliche Regelungen im stadiebaulichen Vertrag zur Herstellung der

Erschliefungsanlagen getroffen, die

*» die Finanzierung der Planungsleistungen,

e die Umsetzung der erforderlichen verkehrlichen und stadttechnischen Erschliefung,

» die Verwirklichung der Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe in geschitzten Baum- und Geholz-
bestand und die erforderliche Ausgleichszahiung

regeln.

Durch die LEG werden die hergestellten Bauflachen verauRert sowie die hergestellten Verkehrsflachen
der Hansestadt Stralsund Gbergeben.
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Mit der Verwirklichung des Vorhabens sollen die erforderlichen Flurstiickszerlegungen sowie ggf.
Flurstiicksverschmelzungen vorgenommen werden.
Leitungsrechte sind gemal § 83 LBauO M-V durch Baulasteintragungen zu sichern.

5.2

Verfahrensablauf

Folgender Verfahrensablauf wurde bisher erreicht bzw. ist vorgesehen:

5.3

Aufstellungshbeschluss 16.11.2012

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 15.04. bis 30.04.2013

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

dffentiicher Belange 10.04.bis 13.05.2013

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf 10.10.2013

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf 12.11. bis 13.12.2013

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Entwurf 04.11. bis 10.12.2013

Abwagungs- und Satzungsbeschluss voraussichtlich 2. Quartal 2014
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S, 58), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert durch Artike!
4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturscnulzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
B6), geandert durch Artike! 14 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V 8. 383, 395)
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e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, §. 12), geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 20086, S. 102),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S, 323)

« Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 30. Mai 2005
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010
Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes (Baumschutzsatzung) vom 22. Méarz 2004 (Amtsblatt
der Hansestadt Stralsund Nr. 3/ 2004 vom 24. April.2004)

Stralsund, den 31.Januar 2014

HANSESTADT STRALSUND
der Oberbiirgermeister
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