GEMEINDE ALT TELLIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
,bOOLARNUTZUNG AUF DER EHEMALIGEN
DEPONIE SUDLICH VON SIEDENBUSSOW?"

{'\ Y l[ Geltungsbersich | 4
s i
5, . |; 2 o Mo i

S Q.
N\o °
o
( Q ‘
DN,
S \ 2 o |
" \ .
. e O
I\ °




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2
»Solarnutzung auf der ehemaligen Deponie siidlich von Siedenbiissow"

INHALT:

INHALTSVERZEICHNIS

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS
2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1 Rechtsgrundlagen

2.2 Planungsgrundlagen

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

4. ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
5. BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES
5.1 Ausgangssituation

5.2 Planungsbindungen

6. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Stadtebauliches Konzept

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

6.3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.4 Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

6.5 Ortliche Bauvorschriften

6.6 Umweltprifung

6.7 Verkehrskonzept

7. IMMISSIONSSCHUTZ

8. WIRTSCHAFTLICHE INFRASTRUKTUR
8.1 Energie-, Wasserver- und Entsorgung
8.2 Gewasser

8.3 Telekommunikation

8.4 Abfallrecht

8.5 Brandschutz

9. DENKMALSCHUTZ

9.1 Baudenkmale

9.2 Bodendenkmale

10. UMWELTBERICHT als gesonderter Teil der Begriindung

Stand: 21.09.2011

o 0 N ot u D~ DN D WN

[
o

12
13
15
15
17
17
17
17
18
18
19
20
21
21
21



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 3
»~Solarnutzung auf der ehemaligen Deponie slidlich von Siedenbiissow"

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Alt Tellin hat in 6ffentlicher Sitzung
am 16.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarnutzung
auf der ehemaligen Deponie sidlich von Siedenbilissow" beschlossen.

Der Vorhabenstandort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage um-
fasst das Gelande der ehemaligen Deponie Siedenbilissow. Die aus einer
Kiesgrube entstandene Deponie diente einst vorwiegend der Ablagerung
von Sperrmill, Bauschutt, Bodenaushub und Hausmiill. Ausgehend von den
etwa 5,55 ha Gesamtflache des Geltungsbereiches sollen nach derzeitigen
Planungen etwa 4,56 ha als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik tUberplant
werden. Die Nennleistung der Anlage soll ca. 1,8 MWp betragen, womit et-
wa 550 3-Personen-Haushalte versorgt werden koénnten. Die CO,-
Einsparung betragt rund 1.238 t pro Jahr.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Errichtung und der
Betrieb von Freifldachen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderli-
chen Nebenanlagen planungsrechtlich erméglicht und gesichert werden.

Damit sollen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevédlkerung insbesondere mit Energie und die Schaffung
von Arbeitsplatzen bericksichtigt und entwickelt werden. Der erzeugte
Strom wird in das regionale Versorgungsnetz eingespeist.

Die ungestoérte Funktionsféahigkeit der Betriebseinrichtungen der Deponie
ist wahrend der Bau- und Betriebsphase der PV-Anlage zu gewéhrleisten.

Stand: 21.09.2011



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2

»Solarnutzung auf der ehemaligen Deponie siidlich von Siedenbiissow"

2.1

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI.
IS. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004,
(GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 690, 712)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. I S. 2542,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S.
1690)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsge-
setz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Hauptsatzung der Gemeinde Alt Tellin in der aktuellen Fassung

GemdB3 § 31 KrW/AbfG in Verbindung mit § 16 Abs. 1 BImSchG ist
eine wesentliche Anderung im Sinne von Eingriffen in die Oberflichenab-
dichtung des Deponiekérpers nicht zuldssig.

2.2 Planungsgrundlagen

Katasterauszug des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkrei-
ses Demmin vom 06.04.2011

Stand:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 5
»~Solarnutzung auf der ehemaligen Deponie siidlich von Siedenbiissow"

o Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros WAGNER /'WEINKE,
Gustrow 04.2011, Héhenbezug HN 76, Lagebezug S 42/83 (3°)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:1.000 dargestellt und umfasst eine Gesamtfliche von 5,55 ha. Er
erstreckt sich im AuBenbereich auf Teilflachen der Flurstiicke 33/2, 235/3
und 284 der Flur 2 in der Gemarkung Siedenbiissow.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Teilfliche des Flur-
stlicks 33/2 der Flur 2 in der Gemarkung Siedenbiissow)

im Osten durch eine GemeindestraBe (Flurstiick 174 der Flur 2 in der
Gemarkung Siedenblissow)

im Stden durch einen Wirtschaftsweg (Teilflache des Flurstiicks 235/3
der Flur 2 in der Gemarkung Siedenblissow)

im Westen durch einen Wirtschaftsweg und durch landwirtschaftliche
Nutzflachen (Teilflache der Flurstiicke 235/4, 235/3, 284 und 33/2 der
Flur 2 Gemarkung Siedenblissow)

4. Entwicklung des Bebauungsplans

Als Vorgabe flr die Bauleitplanung aus Ubergeordneten landesplanerischen
Zielstellungen ergibt sich eine Prifpflicht der Stéddte und Gemeinden, ob
der Flachenbedarf flr die vorgesehene siedlungsraumliche Nutzung inner-
halb der bestehenden Siedlungsflache abgedeckt werden kann.

Innerhalb der Entwicklung des Bebauungsplans wurde die Bedeutung von
Freiraumen als natirliche Lebensgrundlage, als 6kologischer Landschafts-
und Erlebnisraum sowie als Wirtschaftsraum gleichermaBen beriicksichtigt.

Die Gemeinde Alt Tellin verfiigt (iber einen genehmigten und wirksamen
Flachennutzungsplan vom 10.06.1999. Dieser weist den Geltungsbereich
des Bebauungsplans im AuBenbereich als gewerbliche Baufldche sowie als
Umgrenzung von Fléachen fir Nutzungsbeschriankungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes aus. Die Reduzierung dieser Flachen zu
Gunsten eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik® erfolgt im Parallel-
verfahren gemdB § 8 Abs. 3 BauGB. Auf das entsprechende Bauleit-
planverfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird verwiesen.

Stand: 21.09.2011
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5. Beschaffenheit des Plangebietes
5.1 Ausgangssituation

Unter Berlcksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind vielfdltige Faktoren
entscheidend fir die Standortwahl. Zum Einen sollte die Geldndestruktur
maoglichst homogen und eben sein. Weiterhin sind Verschattungen durch
Baume oder bauliche Objekte zu vermeiden. Beides wird durch die zusam-
menhangende Deponieflaiche mit geringen Reliefenergiehéhen von wenigen
Metern gewahrleistet.

Die Vorhabenflache wurde nach 6kologischen, wirtschaftlichen und rechtli-
chen Kriterien geprift. Ein ehemaliges Deponiegelédnde erscheint durch be-
stehende Vorbelastungen und fehlende Nutzungskonkurrenz als idealer
Standort. MaBgebend fiir die geplante Errichtung einer Photovoltaikanlage
ist aber die Prifung geméaB § 31 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 16 Abs. 1
BImSchG, ob es sich um eine wesentliche Anderung der Deponie handelt.
Dies ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht der Fall.

Etwa 9.000 m2 des Deponiegeldndes wurden im Jahr 2000 abgedeckt. Die
Abdichtung umfasst eine etwa 1,0 m Meter starke mineralische Dichtung,
eine ca. 40 cm umfassende Rekultivierungsschicht sowie eine 20 cm starke
Oberbodenschicht. Die Oberfldche ist mit Landschaftsrasen begriint.

Der Planungsraum wird ausgehend von der GemeindestraBe nach Wietzow
Uber eine bestehende Zufahrt erschlossen. Im Norden, Siiden und Westen
grenzen Uberwiegen intensiv genutzte Ackerflichen an den Geltungsbe-
reich an.

Etwa 100 m nordéstlich befinden sich die ndchstgelegenen Wohnnutzungen
der Ortslage Siedenblissow.

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich ein temporédres Kleingewésser
welches von einem Gehdlzsaum aus Weiden und anderen heimischen Ge-
hélzen eingefasst wird. Der Bereich der freien Wasserflache hat sich durch
den eingetretenen Verlandungsprozess bereits deutlich verringert. Diese
Biotopstrukturen unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 20 des Na-
turschutzausfihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
als nahrstoffreiches Stillgewdsser einschlieBlich der Ufervegetation bzw. als
naturnahes Feldgehdlz.

Im nordwestlichen Randbereich besteht eine kleinflachige jingere Baum-
gruppe sowie eine kleinere Strauchgruppe die sich Uberwiegend aus Wei-
den zusammensetzten. Die Fldchen sind wie das Kleingewédsser nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Stand: 21.09.2011



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 7
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Schutzgebiete nach den 8§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Na-
tionale Naturmonumente) und 28 (Naturdenkméler) des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zufliissen"
befindet sich etwa 450 m westlich des Vorhabenstandortes. In diesem Be-
reich Gberlagern sich die Flachen des Schutzgebietes mit denen des Land-
schaftsschutzgebietes LSG_074 ,Tollensetal".

5.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, (bergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Es gelten die Ziele des Lan-
desraumentwicklungsprogramms fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V),
des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir die Region Mecklenburgische
Seenplatte (RROP MS) von 1998 und des Entwurfs des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS).

Das Gesetz Uber das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern enthélt in den Zielen der Raumordnung keine Rege-
lungen zu dem Einsatz erneuerbarer Energien zur Sicherstellung einer um-
weltschonenden Energieversorgung.

Ziffer 6 ,Einzelfachliche Grundsatze" enthélt ein eindeutiges Bekenntnis fiir
die Starkung der erneuerbaren Energien:

~6.4.6 Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen
ist, soweit es wirtschaftlich vertretbar ist, durch eine
komplexe Beriicksichtigung von MaBnahmen
- zur Energieeinsparung,
- der Erhéhung der Energieeffizienz,
- der ErschlieBung vorhandener Wérmepotenziale
- der Nutzung regenerativer Energietrédger und
- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen
Rechnung zu tragen™

Eine Steuerung von PV-Anlagen durch positive oder negative Festlegungen
wurde auf regionalplanerischer Ebene bisher nicht vorgenommen. In der
Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mecklenburgische Seenplatte ist der Planungsraum als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und als Tourismusentwicklungsraum dargestellt.

Stand: 21.09.2011
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»Solarnutzung auf der ehemaligen Deponie siidlich von Siedenbiissow"

GemaB dem im Entwurf befindlichen Ziel 4.1 (2) des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte ist der Nutzung er-
schlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzuraumen:

~Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortsla-
gen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken. AuBerhalb der bebauten
Ortslage sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbe-
sondere die innerértlichen Baulandreserven ausgeschdpft sind oder beson-
dere Standortanforderungen dies rechtfertigen.®

Zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sollen an geeigneten
Standorten Voraussetzungen fiir den Ausbau insbesondere der Nutzung der
Sonnenenergie [...] geschaffen werden.

Dabei sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bereits versiegelten oder
geeigneten wirtschaftlichen oder militdrischen Konversionsflichen errichtet
werden. Als versiegelte Flachen gelten auch Deponien (vgl. Pkt. 6.5 [6]
RREP im Entwurf)

Mit der Nutzung eines ehemaligen Deponiegelédndes erscheint das Vorha-
ben mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vereinbar.

Die Lage auBerhalb von hochwertigen Landschaftsrdumen vermindert das
Entgegenstehen o6ffentlicher Belange und flhrt gleichzeitig zur Verminde-
rung von Wechselwirkungen mit regionalplanerischen und anderen 6ffentli-
chen Belangen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemé&B
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsidtzen zu gewahr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewé&hrleistung einer
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Ein-
flussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine Bebauungspla-
nung festzuschreiben.

Stand: 21.09.2011
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Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll sein, durch Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik® (§ 11 Absatz 2 Baunut-
zungsverordnung) die Realisierung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage
(PVA) zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom planungsrecht-
lich zu ermdéglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukiinftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschéatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante techni-
sche Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn gewisse Ent-
wicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben.

Vielmehr berlihrt der Regelungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des
MaBes der baulichen Nutzung unter Berticksichtigung der Empfindlichkeiten
der Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie
Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper ins Land-
schaftsbild einfligen und dariiber hinaus keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen erzeugen.

Die Konzentrationswirkung der PV-Anlagen auf einem ehemaligen Deponie-
gelénde verhindert die Beeintréchtigung von touristischen Schwerpunktbe-
reichen.

Das Vorhaben gehért zu den raumbedeutsamen Planungen. Es wieder-
spricht jedoch nicht den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie méglich ge-
halten. Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des
Gemeindegebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregie-
rung zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Durch die glnstige Topographie mit sehr geringen Héhenunterschieden in
Verbindung mit den bereits bestehenden Gehélzstrukturen im Norden und
Sidden des Plangebietes wird die Wahrnehmbarkeit der bis zu 3,00 Meter
hohen Modultische auf ein Minimum reduziert. Die Begrenzung des MaBes
der baulichen Nutzung sichert diese stadtebaulichen Aspekte auch pla-
nungsrechtlich ab. Unkontrollierte Fehlentwicklungen im Plangebiet werden
so verhindert.

Stand: 21.09.2011
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Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine natur- und siedlungsvertrégli-
che Nutzungsmischung aus Grinlandbewirtschaftung, der Erzeugung er-
neuerbarer Energien und der Schaffung von Rickzugslebensrdumen er-
reicht.

Die oben angefliihrten MinderungsmaBnahmen fiihren dariiber hinaus zu
einer vertretbaren baulichen Entwicklung des Plangebietes, ohne den klein-
strukturierten Siedlungskern der Gemeinde Alt Tellin zu beeinflussen.

Die gemeindliche Abwagung zielt hier darauf ab, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Immissionswirkungen von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen bekannt sind, die innerhalb der Betriebsphase auch
nur ansatzweise zu einer Minderung gesunder Wohn- und Lebensverhalt-
nisse fuhren kénnen.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist in der Regel eine
Baugenehmigung erforderlich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
nicht privilegierte Anlagen gemaB § 35 Abs. 1 BauGB im unbeplanten Au-
Benbereich unzuldssig sind.

Auch als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB sind PV-
Anlagen unzuléssig, weil bereits die Bodeninanspruchnahme dem als 6f-
fentlicher Belang entgegensteht.

Die mégliche Zulassigkeit nach § 30 BauGB in bestehenden Baugebieten ist
zumindest flr den vorliegenden Fall im Gemeindegebiet der Gemeinde Alt
Tellin nicht relevant.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Moglichkeit, ein sonstiges Sondergebiet
gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der
Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik" wird durch die Definition
der Sondergebiete nach § 10 BauNVO nicht gedeckt.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig anei-
nandergereihte Module, die auf Gestellen mit einer Neigungsausrichtung
von ca. 25° gegen Suden platziert werden. Der Abstand zwischen den Mo-
dulreihen ist in Abhéngigkeit der Geldndemodellierung, zur Vermeidung
gegenseitiger Beschattung und einer Ausrichtung flir eine optimierte Son-
neneinstrahlung variabel zwischen 4 und 5 m.

Stand: 21.09.2011
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Die Distanz der Module von der Geldandeoberkante (GOK) variiert ebenfalls
aufgrund ihrer Schragstellung, der Exposition nach Siiden und der Gelan-
deform. Der Abstand wird zwischen ca. 0,6 m an der Vorderseite bis ca.
3,0 m an der Rlckseite betragen.

Die Module werden zu Funktionseinheiten zusammengefasst. Zur Aufstdn-
derung und optimierten Exposition der Module Funktionseinheiten werden
standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt. Um eine Beein-
trachtigung der Funktionsfahigkeit der Deponieoberflachenabdeckung zu
vermeiden ist die Griindung der Modultische in diesem Bereich in Form von
Gabionen im Bereich des Deponiekérpers vorgesehen. AuBerhalb des De-
poniekdrpers werden die Untertische auf Leichtmetallpfosten montiert, die
in den unbefestigten Untergrund gerammt werden. Hierzu sind entspre-
chende Gelédnderegulierungen (vorwiegend Aufschiittungen) erforderlich.

Die Module werden zu Strédngen untereinander verkabelt, welche gebiindelt
an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Abflhrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung wird
in Absprache mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen ge-
sondert vertraglich geregelt und ist entsprechend nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Fldchenanteil
des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Gberbauten ,ver-
schatteten™ Zwischenraumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 30 % der Sonderge-
bietsflache von den Modultischen Uberstanden werden und auf Grund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 70 % der Flidche erforder-
lich ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen. Dariiber
hinaus sind ausgehend von der GemeindestraBe eine unbefestigte Haupt-
zufahrt sowie ein in ungebundener Bauweise befestigter Weg zur Erschlie-
Bung der Wechselrichterstationen bereits vorhanden. Investoren planen
derzeit mit etwa 30 % Uberbauter Sondergebietsfliche (entspricht einer
GRZ von 0,30).

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die liberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Fldche deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentréger eine Bauweise gewéhlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend
nicht gefahrdet.

Stand: 21.09.2011
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Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Hohe baulicher Anlagen (H) in Metern lUber HN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes, innerhalb der Planzeichnung
Teil A jeweils baufeldbezogen festgesetzt wird.

Far die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentragers eine maximale Héhe von 3,00 m (ber Ge-
landeoberkante nicht Gberschritten.

Weitere moégliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Alt Tellin.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO PV) dient gemaB § 11
Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Energieerzeu-
gungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie und die fir
den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Umspann-
stationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsfldchen
und Zufahrten

2. Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet
Photovoltaik (SO PV) gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,30 be-

grenzt.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Alle nicht bebaubaren Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches, die fiir
Pflanzungen oder anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind, werden in
der Planzeichnung Teil A als private Griinflache festgesetzt.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Das bestehende Kleingewédsser im Stidwesten des Plangebietes soll in Ver-
bindung mit dem Vorhaben naturnah entwickelt werden.
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Dazu sollen die Weiden fachgerecht zurtickgeschnitten werden. Die eigent-
liche Wasserflache wird von UbermaBiger Vegetation befreit und ent-
schlammt, so dass sich ein stabiles Wasserniveau ausbilden kann. Umlie-
genden Freiflachen werden als Pufferstreifen von jeglicher Bebauung frei-
gehalten.

Weiter befinden sich im ndérdlichen Geltungsbereich ein kleine Strauch-
gruppe und eine kleinere Baumgruppe aus Weiden die gem&B § 30
BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG nicht besché&digt bzw. beseitigt werden
ddrfen. Mit der geplanten Errichtung der Freifléchenphotovoltaikanlage soll
ein fachgerechter Rickschnitt des (berwiegen vorkommenden Weidenbe-
standes erfolgen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit dem Buchstaben B3 gekennzeichneten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
naturnahes Kleingewdsser zu entwickeln.

2. Die mit dem Buchstaben B2 gekennzeichneten Flachen zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahes Feldge-
hélz zu erhalten.

3. Die mit dem Buchstaben B1 gekennzeichneten Fldchen zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als Strauchgruppe zu er-
halten.

6.4 Ausgleich- und ErsatzmaBBnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind definiert als ,Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundfldchen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen.

Hinsichtlich des o. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Ein-
griff bewertet. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer
bisher unbefestigten Fléache einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist
schutzgutbezogen zu prifen.

Weiterhin sind die Grundsadtze der Eingriffsregelung formuliert: Die Ein-
griffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von
Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.
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Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen.
Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige MaB zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang zu
ersetzen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden fir eine Teilfliche des Flurstlicks
235/3 der Flur 2 in der Gemarkung Siedenblissow bereits fiir das Geneh-
migungsverfahren der Sauen- und Ferkelaufzuchtsanlage in Alt Tellin Kom-
pensationsmaBnahmen festgelegt. Geplant ist hier die Anpflanzung einer 5-
reihigen Hecke auf einer Ldnge von 650 m. Bei der Artenzusammensetzung
sollen vorrangig Arten gewahlt werden, die nicht so hoch wachsen.?

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen wurden in das Planungskonzept inte-
griert.

Weitere Details der Kompensationsplanung sind der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu
bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzflache sind jeweils 10 Strducher der Ar-
ten Rosa tomentosa, Rhamnus catharticus in der Qualitdt 60/100,
jeweils 10 Straucher der Arten Rosa canina, Ribes nigrum, Cornus
sanguinea, Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, 20 Striucher der
Art Prunus spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der
Qualitat 60/100 anzupflanzen.

2. Die mit A 2 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist durch die Einsaat mit standortheimischem
Saatgut und einer jahrlichen Mahd nicht vor dem 15. Juli eines Jah-
res einschlieBlich Abtransport des Mahgutes als naturnahe Wiese zu
entwickeln.

! Landschaftspflegerischer Begleitplan, Errichtung und Betrieb einer Sauen- und Biogasanlage Alt Tellin, LMS,
3.03.2010
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6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermé&chtigung, ,ortliche
Bauvorschriften® erlassen zu kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tétig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der
Landesbauordnung M-V gegeben.

Flr den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zu-
sammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,00 m innerhalb des Son-
dergebietes zuldssig. Zum Schutz der Mittel- und Kleinsduger mis-
sen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GrdBe in
Bodenndhe im Héchstabstand von 15 m eingerichtet werden, um
dauerhaft einen Durchschlupf zu gewéahrleisten.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6f-
fentlicher Belange geméaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht.

Die vorgesehene Nutzung des geplanten sonstigen Sondergebietes dient
der alternativen Energiegewinnung. Geplant sind die Errichtung und der
Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich Nebenanlagen.

Durch die Umweltprifung kdénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutz-
guter nach § 2 a BauGB untersucht. Auf Grund der Standortsituation und
moglicher Umweltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere fiir die
Schutzglter Mensch/Siedlung, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter
Untersuchungsbedarf festgestellt.
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Gegenstand der Umweltprifung ist es zu prifen, ob sich die vorhersehba-
ren Wirkungen des Vorhabens mit entsprechenden Empfindlichkeiten des
Planungsraumes uberlagern.

Zu diesem Zweck erfolgt eine Bewertung der planungsrelevanten Arten im
Rahmen einer Potenzialanalyse auf der Grundlage von vorherrschenden
Lebensraumstrukturen, den vorliegenden Verbreitungsinformationen der
Fachbehérden, den vorhersehbaren Wirkungen des Vorhabens sowie stich-
probenartigen 6rtlichen Untersuchungen.

Nach Einschatzung der Gemeinde ist eine detaillierte Kartierung von Brut-
vogelarten nicht erforderlich, weil ausschlieBlich das Deponiegeldnde ge-
nutzt wird. Die wissenschaftlich anerkannten Wirkungen von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen innerhalb der Betriebsphase sind in der Regel nicht in
der Lage, erhebliche Stoérungen auf wild lebende Tierarten zu verursachen.

Das Schutzgut Landschaft wird aufgrund mdéglicher Beeintrédchtigungen
durch Blendwirkungen und Lichtreflexionen bzw. der Wirkung von groBfla-
chigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen untersucht.

Durch die Uberplanung eines Deponiekdrpers (Biotoptyp M-V 14.10.4) re-
duziert sich der eigentliche Eingriff auf ein Minimum.

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) ist nicht zu be-
firchten, denn bei einer Milldeponie sind die wesentlichen Bodenfunktio-
nen bereits verloren.

Mit der Errichtung der Modultische wird sich eine Verschiebung des faunis-
tischen Arteninventars einstellen. Ein Funktionsverlust ist hingegen nicht
zu beflrchten.

Mittelbare Wirkungen durch Stérreize bzw. die Beeintrdchtigung von hoch-
wertigen Biotopstrukturen beschranken sich auf die Bauphase durch die
Anwesenheit von Maschinen und Personal. Eine Nachhaltigkeit ist also nicht
gegeben.

Die Wartungsarbeiten wéhrend der Betriebsphase beschridnken sich auf
wenige nicht quantifizierbare Einzelereignisse und sind vergleichbar mit
den Tatigkeiten der Nachsorge fir die abgedeckte Hausmiilldeponie.

Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt
werden.
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6.7 Verkehr

Flr die geplante Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.
Die Anbindung an die GemeindestraBe erfolgt (iber eine bestehende Zu-
fahrt.

Far die Bauphase wird sich hier ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen.

Innerhalb der Betriebsphase sind keine Einfliisse auf das bestehende Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten.

Eine regelmaBige Befahrung der verbleibenden Sondergebietsflachen er-
folgt lediglich in der Bauphase, so dass hier keine weiteren Verkehrsfla-
chen zu errichten sind.

7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fih-
ren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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8.2 Gewadsser

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein temporéres Kleingewéas-
ser.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenfldche
versickern. Eine Beeintrdachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
flirchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG.

Durch die Einrichtung eines Solarenergieparks in unmittelbarer Ndhe zu
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom ist gem&B der Definition
aus DIN VDE 0800, Teil 174-3 der unmittelbare oder mittelbare Ubertritt
von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekom-Anlagen aus-
zuschlieBen:

unmittelbar:

o wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen beriihren oder
unzulassig nahern

o durch Kurz- und Korperschliisse in Starkstromanlagen, bei denen
Teile der Telekom-Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen
sind.

mittelbar :

o durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstrom-
fihrende Leitung und eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt

o durch Erdstréme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die
sich im Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Tra-
fostationen bzw. geerdeten Starkstrommasten befinden.

Wir empfehlen daher schon bei der Festlegung der Standorte einen ausrei-
chenden Abstand zu unseren Telekommunikationslinien zu beriicksichtigen.

Kénnen die geforderten Schutzabstdnde nicht eingehalten werden sind die
Kosten fiir Anderungen an den TK-Linien oder SchutzmaBnahmen vom
Veranlasser der neuen Anlagen zu tragen.
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Bei weiteren Planungen ist zu beachten, dass keine Verpflichtung der
Deutschen Telekom AG besteht, den Solarenergiepark an das offentliche
Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG anzuschlieBen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz
der Deutschen Telekom AG auf freiwilliger Basis und unter der Vorausset-
zung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrdger méglich. Hierzu ist
jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhaben-
tragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Es ist immer zu beachten, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14
Tage vor dem Beginn der Bauarbeiten liber oder in der Ndhe unserer TK-
Linien durch die Deutsche Telekom mittels Auskunft zu Aufgrabungen Drit-
te einweisen ldsst, um u. a. Schdden am Eigentum der Deutschen Telekom
zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten Zugang zu TK-Linien,
z.B. im Falle von Stérungen bzw. fiir notwendige Montage- und Wartungs-
arbeiten, zu gewaéhrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich
auch auf Flachen, die fir die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen, fir
die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik be-
notigt werden.

Die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Tele-
kom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollsténdige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gem&B den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefuhrt wird.

Die ungestdrte Funktionsfahigkeit der Betriebseinrichtungen der Deponie
(Gasfassung und Verwertung, Entwédsserung, meteorologische Messungen,
Grundwassermessstellen usw.) ist auch wéahrend und nach Errichtung der
Photovoltaikanlage sicherzustellen. Die Deponie unterliegt bis zur Entlas-
sung aus der Nachsorge weiterhin dem jeweils geltenden Abfallrecht.

Die notwendigen Wartungs-, Reparatur-, Pflege- und ggf. Sanierungsarbei-
ten haben stets Vorrang vor dem Betrieb der PV-Anlage.
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In der Errichtungs- und Betriebsphase der PV-Anlage ist eine ungehinderte
Durchfiihrung der Kontroll- und UberwachungsmaBnahmen zu garantieren.

Durch die Errichtung der PV-Anlage ist der ungestdrte Wasserabfluss auf
der Ablagerungsflaiche sicherzustellen. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist zur Aufrechterhaltung des Wasserhaushaltes in der Re-
kultivierungsschicht notwendig.

8.5 Brandschutz

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.
Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfalle durch Kurzschluss nicht vollstadn-
dig auszuschlieBen.

Innerhalb des Trafo befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine maogli-
che Entziindung eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der (bri-
gen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wech-
selrichter etc.) ist gering, so dass fiir diese Anlagenteile von einer insge-
samt geringen Brandintensitat auszugehen ist, hierdurch ist die Ausbrei-
tung eines potenziellen Brandes nach auBen auf die Freifléache nicht zu er-
warten.

Im Falle eines Brandes kann die Station somit kontrolliert abbrennen, ohne
dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freiflache zu erwarten ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit
den Anlagenbestandteilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die
fir eine Brandbekdmpfung relevanten Bestandteile der Anlage eingewiesen
werden. Allerdings erfolgt die Brandbekampfung keines Falls mit Lésch-
wasser, so dass entsprechend die Vorhaltung eines Ldschwasservorrats
nicht erforderlich ist.

Von o&ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwartigen Bauteilen geschaffen.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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