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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

e) das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542),

f) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfuhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr. 791-9)

1.2.  Planungsgrundiagen

Die Stadtvertreter der Stadt Lubtheen haben auf ihrer Sitzung am 03.12.2009 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet .Betriebserweiterung der Firma Dank-
wardt” im Ortsteil Jessenitz-Werk, gefasst. Am 30.09.2010 wurde der B-Plan von den Stadtver-
tretern als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 21.06.2012 aufgehoben. Griinde hierfur bilden die Uberarbeitung
des Verkehrskonzeptes und das neue Schalltechnische Gutachten des Gutachterbiiros TAU-
BERT und RUHE GmbH vom Mai 2012. Der Plan ging mit diesem Gutachten erneut in das Ver-
fahren.

Infolge eines Formfehlers (Bekanntmachung — Anderung der Hauptsatzung) musste im Februar
/ Marz 2013 eine erneute Auslegung der Planungsunterlagen vorgenommen werden. Eine zwei-
te erneute Auslegung ergab sich infolge der Berucksichtigung neuer Rechtsprechungen im April
2014. Die dritte erneute Auslegung wurde im Juni / Juli 2014 erforderlich, weil zwischenzeitlich
die festgesetzten Ausgleichsflachen fur die Waldumwandlung nicht mehr zur Verfugung stan-
den.

Als Kartengrundlage dient die Vermessung der Ingenieur- und Vermessungsbiros Teews und
Urban vom 05.04.2009 / 04.05.2010 im MaRstab 1:1000, in die die Grundsticksgrenzen aus
der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) vom 03.02.2009 Gbernommen wurden. Die Kar-
tenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Flurstiicke fir die
angrenzenden Nutzungen (StraRe, Gehélzbestand, bestehendes Betriebsgelande) nach.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Betriebserweiterung der Firma Dankwardt* besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und fachspezifische
Anlagen beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt
werden.

Stand: August 2014
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellit.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Liibtheen, Flur 8, die Flurstiicke
27/3; 27111 bis 27/15; 28/3; 28/4; 30/2; 30/8; 30/10; 30/16; 30/19; 31/4 bis 31/6: 117/5 teilweise;
117/7, 117/12; 117113 teilweise; 119, 120/32 und 120/33. Die Fléche ist ca. 6,5 ha grof3. Die
Flursticke befinden sich im Eigentum des Unternehmens, des Bergamtes Stralsund, des Bun-
des (Finanzverwaltung) bzw. der Stadt Liibtheen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Norden und Osten an die Ortslage
von Jessenitz-Werk. Im Westen und Suden schlieRen sich spontane Waldvegetationsflachen
auf dem Gelénde der ehemaligen Fabrik und des ehemaligen Wasserwerkes (stillgelegt) an.
Um eine stérungsarme ErschlieBung des Betriebsgelandes zu erhalten, wurde ein alter Bahn-
damm (heute nur noch unbefestigter Weg im Wald) als neue Verkehrsanbindung einbezogen.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplante Nutzung erforderlichen Flur-
stlicke einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flichen und die fir die verkehrli-
che und technische ErschlieBung notwendigen Bereiche befinden.

Ubersicht ehemalige und
bestehende Bebauung

Stand: August 2014
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3.  Erfordernis der Planaufstellung/ Standortwahl

Mit diesem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Sicherung und Erwei-
terung der Produktion der Rudolf Dankwardt GmbH am Standort Jessenitz-Werk durch die Er-
richtung von baulichen Anlagen und Lagerméglichkeiten in einem Industriegebiet geschaffen
werden.

Bereits seit 1875/1880 bis heute ist das Areal Jessenitz-Werk von industrieller Nutzung gepragt.
Urspringlich eine Bergwerksflache, siedelte sich um 1920/1930 eine Tierfutterfabrik. danach
ein Marine-Artillerie-Arsenal (Munition-Herstellung) und zuletzt seit 1947 bis zur Wende die
Tierhaarzurichterei (Burstenfabrik) auf dem derzeitig von der Firma genutzten Gelénde an. Da-
bei wandelten sich die in Anspruch genommenen Flachen. Derzeitig lassen sich die alten Nut-
zungen nur noch von historischen Karten erahnen. Bis 1945 war die geplante westliche Erwei-
terungsflache Bestandteil des Marine-Arsenals. Der gesamte Gebaudebestand einschlielich
der Bunker wurde nach 1945 gesprengt. Eine Munitionsberaumung erfolgte bisher nicht. Diese
Flachen sind damit seit iber 50 Jahren der Natur Gberlassen und bewaldet. Im Untergrund sind
noch die Reste der gesprengten Gebzude und Bunker vorhanden. Das Gelande ist aufgrund
der potentiellen Munitionsbelastung nicht betretbar.

Das ostlich an das Plangebiet von der Lagerstrale erschlossene Wohngebiet, das sich in Rich-
tung Platz des Friedens erstreckt, entstand im Zusammenhang mit den urspriinglichen berg-
baulichen Anlagen als Wohnsiedlung fir die Angesteliten und Mitarbeiter. Die einheitliche Bau-
substanz mit den Parzellen von ca. 900 bis 1.300 m? als Einzel- und Doppelh&user war mit ih-
rem Nebengelass so angelegt, dass sie durch Garten und Kleintierhaltung der Selbstversor-
gung diente.

Das Unternehmen Dankwardt betreibt seit 1991 am Standort die Produktion kosmetischer Pro-
dukte, wie z.B. Dusch- und Schaumbéader, Deo- oder Haarsprays auf der Basis von Aerosolen.
Derzeitig sind hier ca. 200 Mitarbeiter aus der Region (40 bis 50 km Umkreis) beschaftigt. Das
bestehende Betriebsgeldnde umfasst ca. 3,8 ha und ist durch bereits erarbeitete Gutachten als
Gemengelage eingestuft. Die Stadt Lubtheen verfugt z.Z. (iber keinen wirksamen Flachennut-
zungsplan.

Planungsziel fur die Betriebserweiterung sind die Errichtung weiterer Produktions- und Lager-
hallen westlich angrenzend an den ehemaligen Bahndamm auf einer Flache von ca. 2.0 ha.
Hier ist auch die Unterbringung einer firmeneigene PKW-Stellplatzanlage beabsichtigt. Weiter-
hin werden in diesem Bereich LKW Stellplatze eingerichtet. Entscheidend fur den Produktions-
betrieb ist die neue verkehrstechnische ErschlieRung (Ausbau der Bahnstralke mit neuer Anbin-
dung an die Gemeindestralle Jessenitz-Werk / Trebs).

Teilflachen des Plangebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet .Mecklenburgisches
Elbetal”. Mit dem B-Plan wird eine Bereinigung dieses Konfliktes vorgenommen.

Die bauliche Entwicklung des Industriestandortes arrondiert das bestehende Areal. Die Entwick-
lung der Fléche ist in verschiedenen Etappen und Zeitabschnitten vorgesehen.

Stand: August 2014
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4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Lubtheen liegt im Westen der Region Westmecklenburg im Landkreis Ludwigslust.

Sie befindet sich ca. 40 km nordwestlich der Kreisstadt Ludwigslust. Die Entfernungen zu den
benachbarten Stadten Hagenow, Démitz und Boizenburg betragen ca. 15 bis 30 km. Verkehrs-
maBig gunstig angebunden ist die Stadt tber die LandesstralRe L 06, die von Démitz nach Prit-
zier fuhrt und die auf die B 5 von Ludwigslust nach Boizenburg miindet. Uber Hagenow ist eine
gute Verbindung zur A 24 und zur Bahnstrecke Berlin — Hamburg méglich.

Zum Gemeindegebiet gehéren neben der Gemarkung des Stadtgebietes die Gemarkungen
Bandekow, Benz-Briest, Bromsenberg, Garlitz, Gosslow, Gudow, Jessenitz, Langenheide, Liib-
bendorf, Lubtheen, Probst Jesar, Quassel, Trebs und Volzrade. Die Gemeinde hatte per 31.
Dezember 2008 4.612 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 11.968 ha.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) wird die Stadt
Lubtheen die Kriterien fur die Einstufung als Grundzentrum erfillen. Grundzentren sollen neben
der Nahbereichsversorgung auch als tberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Entsprechend
der Differenzierung der raumlichen Entwicklung liegt die Stadt Lubtheen in einem Vorbehalts-
gebiet Tourismus. Neben der Sicherung der Funktionen firr Tourismus und Erholung sind auch
an geeigneten Standorten Flachen fur den weitere wirtschaftliche Entwicklung der Region vor-
zuhalten.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im
August 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Stadt Libtheen mit ihren 19
Ortsteilen als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und als ,Grundzentrum® einge-
stuft. Die Stadt gehdrt mit ihrem Nachbereich zum Mittelbereich Hagenow. Grundzentren sollen
als Standorte fUr die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden. Durch die Lage im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg sollen
in Lubtheen in besonderem MaRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe
stattfinden.

Die Stadt Lubtheen befindet sich im Tourismusentwicklungsraum mit regional bedeutsamen
Radroutennetz. Gleichzeitig befindet sich die Stadt im Landschaftsschutzgebiet und GroR-
schutzgebiet ,Naturpark Mecklenburgische Elbetal*, im Natura 2000-Gebiet sowie teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Ostlich und stdlich der Stadt erstreckt
sich das Gelande einer gro3en militdrischen Anlage (Truppeniibungsplatz).

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange.

Die Stadt Lubtheen verfugt noch nicht Gber einen wirksamen Fldchennutzungsplan (F-Plan).
Der Aufstellungsbeschluss fur das Stadtgebiet mit seinen Ortsteilen wurde am 03.12.2009 ge-
fasst. Im Dezember 2013 wurde der F-Plan von der Stadtvertretung beschlossen und zur Ge-
nehmigung beim Landkreis Ludwigslust-Parchim eingereicht. In diesem Dokument ist der
Standort in Jessenitz-Werk als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB kann deshalb davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die weitere Entwicklung des Industriestandortes und damit die Sicherung von ca. 200 Arbeits-
platzen ist eine wichtiger Wirtschaftsfaktor fur die Stadt Libtheen und ihrer Einstufung als
Grundzentrum. Der B-Plan unterstreicht die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes, da eine Vorpragung des Areals als gewerbliche Flache bereits schon Uber
Jahre existiert und die Entwicklung des Standortes nur in westliche Richtung méglich ist.

Stand: August 2014



B-Plan Nr. 10 der Stadt Lubtheen ,Betriebserweiterung der Firma Dankwardt’, OT Jessenitz-Werk 9

5. Bestand

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 6,5 ha umfasst das bestehende Betriebs-
gelande der Firma Dankwardt in Jessenitz-Werk mit dem aktuellen Gebiudebestand und die
westliche Erweiterungsflache, deren Bestand bereits unter 3. beschrieben wurde.

Das Plangebiet grenzt im Norden an Wohngrundstticke des ehemaligen Bahnhofsgelandes. Die
ruckwartige Abgrenzung erfolgt teilweise durch einen bewaldeten Higel. Das Betriebsgelande
erstreckt sich weiter siidostlich entlang der Lagerstrae. Von hieraus erfolgen vier Ein- und
Ausfahrten auf das Grundstiick, das eingeziunt ist. Die westliche Grenze des bestehenden
Betriebsgeldndes stellt ein ehemaliger Bahndamm dar. Hier befindet sich eine schitzenswerte
Eiche, die bei baulichen Veranderungen zu bericksichtigen ist. Weiterer Baumbestand befindet
sich entlang eines einzeln stehenden Wohngrundstiicks. Dieser Bestand und die an das Grund-
stlck angrenzenden Waldflachen bleiben als Pufferflachen zur Erweiterungsflache erhalten.

Die alte Trasse des Bahndamms, der ehemals zur Bahnstrecke Mallit — Liibtheen gehorte,
jetzt aber nur noch ein unbefestigter Weg und stark zugewachsen ist, soll zukinftig die neue
Verkehrsanbindung fur die Firma Dankwardt, die angrenzende Tischlerei und den Munitions-
bergungsdienst bilden. Inwieweit der alte Bahnverlauf (seit der Sprengung 1945 fand kein
Bahnverkehr mehr statt) auch als solcher entwidmet ist, wird durch die Einbeziehung des Ei-
senbahn-Bundesamtes Hamburg, AuRenstelle Schwerin im TOB-Beteiligungsverfahren geklart.
Im Schreiben vom 26.05.2010 verweist die Behérde auf folgende Fakten:

».Die ca. 23 km lange Strecke diente dem offentlichen Eisenbahnverkehr und ist damit als ,ge-
widmet” zu betrachten. Die Strecke war Nebenstrecke der Eisenbahnstrecke Démitz - Ludwigs-
lust und wurde fiir den 6ffentlichen Personen und Guterverkehr genutzt.

Im Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken (ehemals Entwidmung) der Flachen
der Eisenbahnstrecke Démitz — Wismar im Abschnitt Démitz — Ludwigslust (2007), war ein Ab-
zweig nach LUbtheen nicht erkennbar. Deshalb bestand von Seiten der Behorde keine Veran-
lassung, von der Existenz eisenbahnrechtlich bestimmter Flachen in Richtung Liubtheen auszu-
gehen. Durch die Entscheidung Uber die Freistellung der Hauptstrecke, gibt es fur die ehemali-
ge Nebenstrecke, keinen Verkehrsanschluss mehr. Bei Durchfiihrung eines Freistellungsverfah-
rens nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz fir die im B-Plan Uberplante Flache, ware die
Freistellung zu verfiigen.”

Die Stadt hat die Empfehlung der Behérde angenommen, und einen Antrag auf Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gestellt, um abschlieBende Rechtsklarheit in Bezug auf die Ausiibung
der gemeindlichen Planungshoheit zu erlangen.

Mit Schreiben vom 20.09.2010 hat das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Hamburg/Schwerin,
den Bescheid gemal § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) uber die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken fur Flachen in der Stadt Lubtheen, Az: 57140-571pf/005-210#024 der
Stadt Ubermittelt. Diese Unterlagen werden als Kopie der Verfahrensakte zum B-Plan Nr. 10
beigefugt.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mecklenburgisches
Elbetal”. Seit dem 17.08.2010 ist die 10. Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal” im Landkreis Ludwigslust in Kraft getre-
ten. Gemal der Abgrenzungskarte in der Anlage 2 Blatt 4 zur Verordnung befindet sich das B-
Plan-Gebiet (auRer der StraRe auf dem Bahndamm) auRerhalb des LSG.

Eine Befreiung fur den im LSG ,Mecklenburgisches Elbetal“ verbleibenden Teil der Planstrale
,A" von den Verboten des § 3 Nr. 1 und 8 LSG-VO wurde beantragt. Diese naturschutzrechtli-
che Befreiung aufgrund des § 6 LSG-VO liegt mit Datum vom 06.12.2010 durch die zustandige
Naturschutzbehérde, Landkreis Ludwigslust, vor.

Fur das Plangebiet besteht aufgrund der historischen Vornutzung Munitionsverdacht. Eine
gesonderte Belastungsfeststellungsuntersuchung der Erweiterungsflache durch den Munitions-
bergungsdienst ist bereits eingeleitet. Nachrichtlich sind im Teil B Text der Planzeichnung unter
6. Aussagen zum Schwerpunkt Munitionsbergung enthalten.

Stand: August 2014
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Sollten weiterhin Altablagerungen oder Altlastverdachtsflachen im Zuge der Realisierung des
Vorhabens angetroffen werden, ist dies den Immissions- und Bodenschutzbehérden des Land-
kreises Ludwigslust anzuzeigen. Innerhalb dieser jetzt sich als Wald darstellenden Flache be-
findet sich aulerdem die eingezaunte Fiache mit dem Kali-Schacht, der Eigentum des Bauam-
tes Stralsund ist (siehe auch Punkt 9).

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6. Planinhalt

Industriegebiete dienen gemafl § 9 BauNVO ausschlielllich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.
Hier finden insbesondere diejenigen Betriebe ihren Standort, die wegen ihres hohen Stérgrades
durch Emmissionen, insbesondere durch Larm oder Luftverunreinigungen in anderen Gebieten
unzuléssig sind.

Eine stadtebauliche Planung — Bebauungsplanverfahren — mit der Festsetzung eines Industrie-
gebietes ist dann erforderlich, wenn wegen der groRen Baumasse oder des weitreichenden
Einflusses auf die Umwelt durch Einzelvorhaben gréRere Auswirkungen zu erwarten sind.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Das Plangebiet ist auf-
grund des vorliegenden Schallgutachtens (siehe auch 8.1) in zwei Teilgebiete Baufeld 1 (BF 1)
und Baufeld 2 (BF 2) gegliedert worden.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Baugebie-
tes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen
fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuléds-
sig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 ist ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
festgesetzt.

Das Industriegebiet umfasst im 6stlichen BF 1 Uberwiegend Bestandsanlagen: im Gebaude 01
Biro, Verwaltung, Labor; in den Gebaduden 02 bis 05 sowie 8 Produktion und in den Geb&uden
06 und 07 Lager. Zusétzlich befinden sich zwei Bereiche mit Gastanklagern und ihren Schutz-
bereichen innerhalb des Baufeldes. Anderungen und Erneuerungen sind nur unter Einhaltung
der immissionsschutzrechtlichen Festlegungen zulassig. Grinde hierfur bildet die benachbarte
Lage zu den éstlich und stdéstlich angrenzenden Wohngebauden.

Das bestehende Betriebsgelande umfasst ca. 3,8 ha. Es wird allein durch den Betrieb bean-
sprucht. Flr die an den Betrieb angrenzenden Flachen ist von einer sogenannten Gemengela-
ge auszugehen.

Die hat sich Gber Jahrzehnte durch historische Nachnutzungen (siehe Punkt 3) des Areals ver-
festigt. Die Nutzung des Gelandes durch die Firma Dankwardt seit 1991 wirkt damit gebietspra-
gend und hat Auswirkungen auf die immissionsschutzrechtliche Erheblichkeitsschwelle, die
damit heraufzusetzen ist. Diese Faktoren wurden im fachspezifischen Gutachten zu Geriu-
schen (Anlage 1) berlcksichtigt.
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Das beigefugte Gutachten (Anlage 1) geht bei seiner Berechnung von der Annahme eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) fur die stlich angrenzende Bebauung aus.

Die Uberplanung des Bereiches Jessenitz-Werk mit einem B-Plan dient der Verbesserung der
bestehenden Konfliktsituation durch die situationsgepréagte Nutzung. Der Begriff ~.Gemengelage"
ist planungsrechtlich nicht definiert. Der Planungserlass von Nordrhein-Westfalen von 1982 be-
zeichnet Gberwiegend bebaute Bereiche mit vorhandenen oder zu erwartenden Immissionskon-
flikten zwischen Nutzungen, die schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen, und Wohnnut-
zungen bzw. sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen als Gemengelagen.

Fur das BF 1 sind aufgrund der vorhandenen Anlagen nach § 1 Abs. 10 BauGB Festsetzungen
getroffenen worden, die der Standortsicherung bei gleichzeitiger Verbesserung der Umweltver-
haltnisse unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen dienen. Dieses er-
moglicht die planungsrechtliche Absicherung von Vorhaben an vorhandenen Gewerbestandor-
ten.

Die Nutzung in den BF 1 und BF 2 ist aufgrund der besonderen Art des Betriebes und seiner
Anlagen zusétzlich nach seinen Eigenschaften gegliedert worden. Fir die Produktion ist es
wichtig, dass in unmittelbarer Nachbarschaft unterirdische Tankl&ger fur die Lagerung von Flis-
siggase und Alkohole vorhanden sind. Diese und die erforderlichen Belieferungen mit speziellen
Fahrzeugen werden als besondere Anlagen festgesetzt. Fir die bereits bestehenden Anlagen
sind die Sicherheitsbereiche in der Planzeichnung aufgenommen. Ausgeschlossen sind diese
Anlagen im Waldabstand.

Das BF 2 westlich der Planstrale A ist von Waldflachen umgeben. Zulassigkeiten fur die Nut-
zung im 30 m Waldabstand regelt im Detail der Waldabstandserlass. Die Nutzung im BF 2 wird
im Waldabstand dahingehend eingeschrénkt, dass hier keine Aufenthaltsraume fur Personen
sowie standig besetzte Arbeitsplatze zuldssig sind. Eine Unterschreitung des Waldabstandes ist
auBerhalb der Baugrenze durch Nebenanlagen im Sinne des Waldgesetzes statthaft.

Grinde fur die Einschrankung sind die sparsame Inanspruchnahme munitionsberdumter Fla-
chen und die Unterschreitung des Brandschutzes, da die massiven Gebaude eigenen Schutz
bieten missen. Ein Antrag auf Unterschreitung des Waldabstandes liegt der zustandigen Forst-
behdrde bereits vor. Deshalb wird fir das BF 2 eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gemaR Planzeichen 15.14 der PlanzV erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. In bei-
den Baufeldern des Industriegebietes werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die éffentlichen Be-
triebe ausgeschlossen. Sie gehoren zu den Anlagen, die gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig sind. Da jedoch das Betriebsgeldnde aufgrund des Produktionsprofils mit besonderen
sicherheitstechnischen Anlagen versehen sein muss, schlieRen sich von der Allgemeinheit zu
nutzende 6ffentliche Betriebe hier aus.

Aus Grunden der Vorhaltung und der Ausnutzung des Industriestandortes werden gemal § 1
Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke in beiden Baufeldern ausgeschlossen. Ausreichende Fla-
chen fir diese Anlagen sind bzw. kénnen in der Ortslage Libtheen bereitgestellt werden.

Stellplatze und Lagerflachen sind innerhalb der festgesetzten Nutzung in beiden Baufeldern
zulassig. Dazu ist keine gesonderte Festsetzung erforderlich. Nebenanlagen geman § 14 Abs.
2 BauNVO, die fur die Ver- und Entsorgung in den BF 1 und BF 2 benétigt werden — insbeson-
dere fUr das Auffangen und Ableiten des Niederschlagswassers - sind innerhalb der Baugren-
zen generell zugelassen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist ein fir die stadtebauliche Planung entscheidendes, pragen-
des Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur
das auBere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Unter Zugrundelegung der 6rtli-
chen Situation im Bebauungsplan Nr. 10 ist das MaR der baulichen Nutzung so festgesetzt
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worden, dass eine moglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen
und damit die Realisierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben gewahrleistet werden kén-
nen.

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Auf die Festsetzung der zuldssigen Geschossflache bzw. Geschossflichenzahl wurde aus
ZweckmaRigkeitsgrinden verzichtet. Im Plangebiet sind die Gebaude in den BF 1 und 2 mit
Traufhdhen fur bis zu 20,00 m festgesetzt worden. Als Héhenbezugspunkt gilt die Oberkante
des Erdgeschossfulbodens des Gebéaudes 05 im Baufeld 1.

Fur die Regelung der stadtebaulichen Dichte ist die Grundflachenzahl von 0,8 in Verbindung mit
der Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen geeigneter, dass MaR der baulichen Nutzung
Zu regeln.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen Uiberdeckt werden
darf. Dazu z&hlen neben den Gebauden, Hallen u.a. auch befestigte Wege und Stellplatze mit
ihren Ein- und Ausfahrten. Bei einer GRZ von 0,8 kénnen max. 80 % des Baugebietes (iberbaut
werden.

6.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise ist die Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken, und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstiicksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fir das Industriegebiet wurde die abweichende Bauweise festgesetzt, so dass die Gebiude-
lange unterschiedliche MaRe betragen kann — eingeschrankt jedoch durch die Baugrenzen. In
den Baufeldern 1 und 2 wird eine Baukérperlange auf max. 110 m begrenzt. Die Begrenzung
gilt nicht fur abgewinkelte Gebaude.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegentiber dem Nachbargrundstuck jedoch die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist im Industriegebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebéude maoglich.

6.4. Griinflichen

Im Plan dargestellte und festgesetzten GroRgehélze und Gehélzgruppen sind zu erhalten und
bei Abgangigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen. Es sind zur Bepflanzung ausschlie-
lich standortgerechte Pflanzen und Gehélze zu verwenden. Siehe weiter dazu Punkt 7.

6.5. VerkehrserschlieBung

Bestand

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung Uber die Gemein-
destrafle (Bahnstrale) nach Trebs und tiber die innerértliche Lagerstrale. Von der Lagerstralle
erschliefen vier Ein- und Ausfahrten (Tore 1 bis 4) das Betriebsgeldnde. Diese werden nur von
Betriebs- und Lieferfahrzeugen befahren. Fiir PKW bestehen zum Abstellen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches fur die Geschéftsleitung/Gaste sowie fur die Mitarbeiter entlang der LagerstralRe
Stellplatze. Auch die Ubrigen PKW der Mitarbeiter werden auRerhalb des Gelandes, teilweise
auf unbefestigtem Gelénde, abgestellt. Es sind nicht geniigend Stellplatze vorhanden. Die der-
zeitige VerkehrserschlieBung fuhrt durch die Befahrung der innerértlichen gemeindlichen Stra-
Ren zur Belastigung der Anwohner. Die Parkplatzsituation fiir die LKW hat sich nach der Inbe-
triebnahme des Nachtparkplatzes an der Gemeindestrale Richtung L 06 etwas entspannt.
Trotzdem ist sie immer noch nicht ausreichend.
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IST-Zustand Verkehrsmengen

Verkehrsmenge
Zu- | Ausfahrt Ziel / Quelle
tags: 06:00-22:00 Uhr | nachts: 22:00-06:00 Uhr

Tanklager 1-3 Einfahrt
Tor (Ethanol u. Flussiggas) 2 Lis

beide Tanklager Ausfahrt
Tor 2 (Ethanol u. Flussiggas), 24 LKW

An- und Abfahrt Gebaude 4 Kleintransporter

04 / 08, Abfall-Container

Gebaude 04
Tord Abwasser ARERY

Gebaude 06 / 07
Tor 4 Tanklager 4-5 Einfahrt x&la

(Flissiggas)
- Parkplatz Tor 1 24 PKW*

Parkplatz Gabelung "
) Lagerstrafe ORI

Parkplatz i *
- Bahnstrae 120 PKW 40 PKW

*rechnerischer Ansatz unter Beriicksichtigung von Sicherheiten

Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist eine Neuregelung der Verkehrsstréme. Dazu wird von der Ge-
meindestralle eine Trasse des ehemaligen Bahndamms (derzeitig unbefestigter Weg von Wald
umgeben) als offentliche ErschlieRungsstrale mit einer Fahrbahn von 5,50 m und seitlichen
Nebenstreifen mit insgesamt 10,00 m Breite in sudliche Richtung ausgebaut. Der Einmiin-
dungsbereich der ausgewiesenen Stralentrasse in nord-westlicher Richtung der bereits beste-
henden Gemeindeverbindungsstralle befindet sich unmittelbar in einem Kurvenradius. Deshalb
sollen die Fahrspuren fur den ankommenden und abflieRenden Verkehr in diesem Bereich dau-
erhaft als einbahnige Fahrspuren aufgeteilt werden, die dann zur zweispurigen StraRe zusam-
mengeflhrt werden.

Uber die neue StraBBe werden die Baugebiete der Firma Dankwardt und die Tischlerei sowie der
weiter sudlich gelegene Munitionsbergungsdienst angebunden. Die Geschwindigkeit fir das
Befahren der Strale wird mit 30 km/h festgelegt, um die zu erwartenden Immissionen soweit
wie mdglich zu reduzieren.

Im Teilbereich des Produktionsbetriebes wird die StraRenbreite auf 12,00 m erweitert. Hiermit
werden parallel Stellplatze fur PKW und LKW ausgewiesen. Die Planzeichnung enthélt dazu
Stralenquerschnitte. Weiterhin befinden sich in diesem Bereich die Ein- und Ausfahrten fir den
neuen Betriebsparkplatz mit max. 500 Stellplatzen (Tor 8) und fur das Baufeld BF 1 (Tor 5 und
Tor 7) und das BF 2 (Tor 6). Ein Abstellen der Fahrzeuge im Bereich der Lagerstrafle entfallt
mit dieser neuen Verkehrsorganisation.
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SOLL-Zustand Verkehrsmengen

14

Verkehrsmenge
Zu-/ Ausfahrt Ziel / Quelle
tags: 06:00-22:00 Uhr | nachts: 22:00-06:00 Uhr
Tanklager Einfahrt
Tor' (Ethanol u. Flussiggas) 4 LKvy
Tanklager Ausfahrt
R 16 LKW
Tor 2 (Ethanol u. Flussiggas), :
Anfahrt Gebzude 04 5 Kleintransporter
Gebaude 04
T3 Abwasser 1Lkw
Gebaude 06 / 07,
Tor 4 Tanklager Einfahrt daLEN
(Flussiggas)
Gebdaude 08,
Tans Abfahrt Gebaude 04 Hlesy
Tor6 An- und Abfahrt BF 2 16 LKW*
Tanklager Ausfahrt
Tor7 (Flussiggas), 6 LKW
Abfall-Container
Tor 8 Mitarbeiter-Parkplatz 504 PKW* 460 PKW*
- Parkplatz Tor 1 24 PKW*
Parkplatz Gabelung n
) Lagerstrake AP

*rechnerischer Ansatz unter Berlicksichtigung von Sicherheiten

Die Verkehrszahlen ergeben sich aus der wochentlichen Verkehrsbelastung und stellen die un-
gunstigste Verkehrsbelastung dar, die taglich méglich ist und deutlich Gber der auftretenden
Verkehrsbelastung liegen wird.

Das Schalltechnische Gutachten vom Mai 2012 berticksichtigt diese Verkehrsmengen bei den
im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis F. Es werden Emissionskontingente fiir die Bau-
felder festgesetzt.

Zum Abstellen der LKW in den Nachtstunden hat die Stadt in Abstimmung mit dem Unterneh-
men vor der Ortslage Jessenitz-Werk den Nachtparkplatz realisiert. Auferdem besteht fir die
LKW-Fahrer die Alternative ihre Fahrzeuge im Gewerbegebiet von Libtheen abzustellen. Uber
beide Varianten sind die Speditionen informiert, die ihrerseits die Fahrer hierzu einweisen.

Die Stadt reagiert damit auf die Hinweise der Bevolkerung. Diese Regelungen bleiben bis zur
Realisierung der Planstralle A bestehen.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Bekannte Leitungsrechte sind tibernommen
worden.
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Wasser- und Léschwasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung der Stadt Libtheen erfolgt fur das vor-
handene Leitungsnetz des bestehenden Betriebsgelandes. Erweiterungen sind maglich.

Das benachbarte westliche Wasserwerk des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale ist
nicht mehr in Betrieb. Es wurde stillgelegt. Die Trinkwasserschutzzonen sind gemaf der Be-
kanntmachung des Landkreises Ludwigslust vom 11. Juni 2010 aufgehoben worden. Damit
existiert das mit Beschluss des Kreistages Hagenow Nr. 49-11/81 am 27.03.1981 festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet nicht mehr.

Innerhalb des BF 1 und auf dem Flst. 24/2 befinden sich Grundwassermessstellen, die nach-
richtlich Ubernommen wurden.

Zur Absicherung der Feuerloschversorgung existieren im Plangebiet und an der Lagerstralie
(Fist. 26/6) drei Flachspiegelbrunnen, die mit einer Léschwassermenge von jeweils 800 I/min
Uber 2 Std. die Versorgung garantieren. Im Léschbereich von 300 m sind alle Teilgebiete mit
abgesichert. Drei 6ffentliche Loschhydranten befinden sich im Bereich der LagerstraRe und am
Platz des Friedens.

Elektroenergie

Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt iiber das Netz der WEMAG AG mit einer Trafosta-
tion auBerhalb auf dem Flurstiick 26/6. Zur Versorgung befindet sich im BF 1 eine betriebseige-
ne Trafostation.

Sollte es erforderlich werden, zuséatzliche Anlagen zu installieren, besteht innerhalb der Bauge-
biete hierfur die Méglichkeit.

Gasversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz von e on/Hanse angeschlossen. Im Bereich der
neuen Anbindung flr die Planstralle A befindet sich eine Netzstation des Unternehmens.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils giltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Alle
MaRnahmen im Bereich der Leitungstrassen sind mit dem zustandigen Versorgungsunterneh-
men e on/Hanse abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist mittels ISDN-
Anschluss vorhanden. Uber Glasfaserleitungen wird die DSL Ubertragung gewahrleistet. Diese
Anschlussbedingungen sind auch fir die Erweiterungsflache nutzbar.

Im Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen befinden sich Leitungen der Deutschen
Telekom, die bei der ErschlieBung des Gebietes zu beriicksichtigen sind. Insbesondere beim
StraBenneubau ist auf eine Koordinierung der Leitungen mit anderen Versorgern zu achten.

Abwasserentsorgung

Fur das Betriebsgeldnde besteht ein Abwasseranschluss zur Entsorgung hauslicher Abwasser
an das vorhandene Abwassernetz der Stadt Liibtheen.

Die betrieblichen Abwésser aus dem Produktions- und Reinigungsprozess werden in Tanks
gesammelt, die sich innerhalb von Geb&auden auf dem Betriebsgelande befinden und ein- bis
zweimal in der Woche zur Entsorgung abgefahren. Nach Riicksprache mit dem Flacheneigen-
timer, der Firma Dankwardt, entsorgt das Unternehmen gemaR der Lander e.A.N.V. (elektroni-
sches Abfallnachweisverfahren) ihr betriebliches Abwasser. Hierfur zustandig ist das StALU
Westmecklenburg - als obere Wasserbehérde.

Niederschlagswasserentsorgung

Innerhalb des Bestandes befinden sich Versickerungsbecken zum Auffangen und Ableiten des
Niederschlagwassers. Der sandige Baugrund besitzt eine besondere Eignung firr die Versicke-
rungsfahigkeit. Unter dem Punkt 7.1 Bestandbeschreibung, Boden und Wasser, sowie im Um-
weltbericht unter 3.1 und in der Tabelle S. 9 (Grund- und Oberflachenwasser) sind Aussagen
aus Baugrundgutachten aus dem Jahr 2008 enthalten.
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Auch flr kinftige Bauvorhaben ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen inner-
halb des Plangebietes zu versickern bzw. tiber Rigolen in Versickerungsbecken zu leiten. Das
Niederschlagswasser von Verkehrs- und Lagerflachen ist beim Nachweis geringer Verschmut-
zung in die angrenzenden, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu leiten und zu versickern.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Versickerung einer Reinigung mit Olabscheider
zuzufuhren.

Bei der Betriebserweiterung sind innerhalb der BF 1 und BF 2 je nach Bedarf neue Versicke-
rungsanlagen zu errichten. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind fiir diese Zwecke
innerhalb der Bauflachen zulassig.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim. Der Abfall wird gesondert nach Miill, kompostierbarem Abfall und Abfall fiir die
Wertstofftonnen gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen zuge-
lassenen Beférderer abzufahren.

7 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrten Umwelt-
prufung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Aus-
fihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittlung und zum Artenschutz erforderlichen Aussagen.

7.1. Bestandsbeschreibung
Siehe Luftbild (Umweltbericht).

Tiere, Pflanzen, Biotope

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 6,5 ha umfasst das bestehende Betriebs-
gelande der Firma Dankwardt in Jessenitz-Werk mit dem aktuellen Gebzudebestand und die
westliche Erweiterungsflache, incl. der StraRenanbindung.

Das Plangebiet grenzt im Norden an Wohngrundstiicke des enemaligen Bahnhofsgelandes. Die
rlickwértige Abgrenzung erfolgt teilweise durch einen bewaldeten Hugel. (Wiederaufforstung
nach Kahlhieb.) Das Betriebsgelénde erstreckt sich weiter sudéstlich entlang der LagerstraRe.
Die westliche Grenze des bestehenden Betriebsgelédndes stellt der ehemalige Bahndamm dar.
Hier befinden sich einzelne Baume von denen eine Eiche besonders schitzenswert ist. Weite-
rer Baumbestand befindet sich entlang eines einzeln stehenden Wohngrundstiicks (Fichten)
und gegenuber eine kurze Siedlungsgehdlz.

Die Flachen des jetzigen Betriebsgeléandes der Fa. Dankwardt unterliegen einer dynamischen
Entwicklung. Die Luftbilder von 2006 (Gaia MV) zeigen noch einen ca. 1,0 ha grofien Waldbe-
stand. Im Zuge eines Kahlhiebes (Erntereife des Bestandes) erfolgte nur fur 0,6 ha eine Wie-
deraufforstung. Die dem B-Planverfahren vorangegangene Waldumwandlung ist mit den Vor-
gangsnummern M1 / M2 im Forstamt Conow dokumentiert.

Die alte Trasse des Bahndamms, die urspriinglich von Démitz nach Libtheen (seit der Spren-
gung 1945 fand kein Bahnverkehr mehr statt) verlief ist jetzt nur noch als teilversiegelter Weg
einzustufen und stark zugewachsen (Vorwaldstadium), soll zukiinftig die neue Verkehrsanbin-
dung fur die Firma Dankwardt, die angrenzende Tischlerei und den Munitionsbergungsdienst
bilden.

Der groRe Teilabschnitt der Erweiterung im Westen des Bahndamm ist Wald. Dieser Bereich
wird von Birken-Kietern-Vorwéldern bestimmt, in der Strauchschicht dominieren ehemals ge-
pflanzte Ziergeholze. Die Reste der gesprengten Gebaude und Bunker sind noch im vorhanden.
Sie sind teilweise Oberwachsen und mit Miill belastet. Am Siedlungsrand ist viel Biomasse in
den Gehdlzbestand verbracht worden. Im Untersuchungsgebiet befindet sich das verschlosse-
ne Mundloch eines Schachtes des Kalibergbaus.
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Ndrdlich, westlich und sudlich an den Geltungsbereich anschlieRend befinden sich weitere
Waldflachen in dhnlicher Auspragung und Nutzung.

Aufgrund vorliegender Informationen der Potentialanalyse zu Reptilien, Fledermausen und zur
Avifauna sowie der genannten GréRe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von faunisti-
schen Funktionen mit allgemeiner Bedeutung auszugehen.

Boden und Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind weichseleiszeitliche Sande des Urstromtals der Elbe und ih-
rer Nebentéler verbreitet, vor Ort stehen grundwasserbestimmte Sande der holozinen und
spatglazialen Phase an. Unter einer teilweise bis 2,60m tiefen anthropogen beeinflussten Deck-
schicht stehen

Feinsand, schwach mittelsandig, schwach schluffig, locker gelagert:
Mittelsande, mitteldicht gelagert;
Feinsande, stark schluffig, mitteldicht gelagert, zunehmend gréber werdend an.

Das Gelande liegt auf einer Héhe von ca. 17-21 m 1. NN, ist morphologisch relativ eben und
fallt groRraumig leicht von NO nach SW ab.

Der Flurabstand des obersten Grundwasserleiters im 500-m-Untersuchungsraum liegt vorwie-
gend bei < >2-5m, im Plangebiet bei >5-10 m. (Mai/Juni 2008 zw. 2,90-5,05m unter Gelénde)
Entsprechend ist das Grundwasser (Lockergesteins-GWL) gegentiber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen gering / nicht geschitzt. Bei einem Durchlassigkeitsbeiwert kf=10 bis 102
m/sec, ist eine Versicherung sehr gut méglich. ’

Das Plangebietes lag in der Wasserfassung Jessenitz (Labtheen), Zone: 2, Nummer:
MV_WSG_2732_01 Kreis: Ludwigslust, Nummer Beschluss: 49-11/81 vom 27.03.1981. Die
Wasserforderung ist eingestellt. Die Trinkwasserschutzzonen sind aufgehoben. Das Auflas-
sungsverfahren wurde vom Wasserbeschaffungsverband Sude- Schaale im Zusammenhang
mit der Aufhebung weiterer Schutzzonen durchgefiihrt.

Landschaftsbild

Nach der landesweiten Potenzialanalys_e befindet sich das Gebiet im Landschaftsbildraum
,LUbtheener Wald" (Griese Gegend) im Ubergang zur ,Niederung der Rognitz* mit einer insge-
samt hohen bis sehr hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Lage im Wald im Ubergang zur halboffenen
Niederungslandschaft zwischen Lubtheen und Probst Jesar. Das ebene bis flach wellige Ge-
lande im Osten wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt und ist durch Hecken
und Baumreihen reich und vielfaltig gegliedert. Die Standortverhaltnisse der Niederungsland-
schaft wurden bisher durch Entwasserung und landwirtschaftliche Nutzung nur wenig verandert.

Von der Erweiterung ist der Landschaftsraum ,Libtheener Wald“ direkt betroffen. Grofte Teile
des Waldkomplexes sind militarisches Sperrgebiet (nicht mehr aktiver Truppenubungsplatz)
bzw. im Bereich des ehemaligen Marine- Artillerie- Arsenal seit 1945 der Naturverjiingung un-
terliegend. Fir die Waldumwandlung liegt mit Datum vom 11.03.2011 die Genehmigung vor, die
unter Bezugnahme auf die Standortbezogenen Einzelfallprifung das Einvernehmen der uNB
vom 15.12.2010 enthalt.

Das innerhalb des LSG ,Mecklenburgisches Elbetal” liegende Gelénde kann aufgrund der Sper-
rung als Munitionsverseuchtes Gebiet nicht fur die Naherholung genutzt werden.

Die innerhalb des LSG ,Mecklenburgisches Elbetal" liegenden Flachen hinter der Ortslage im
Osten werden zur Naherholung genutzt.

Vorbelastungen im Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung bestehen auf den unmit-
telbar westlich zum Betriebsgrundstiick benachbarten Flachen des Betriebsgelandes der Fa.

! Auszug Baugrunduntersuchung - Baugrundbeurteilung Geb 02 / 03 vom 13.06. 2008 Ing. Biro R. Schulze, Schwentinental
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Dankwardt (langjahriger Industriestandort, ehemals Kalibergwerk, vor 1989 ,Bursten-Fabrik")
die aufgrund der Bewaldung aber optisch nicht mehr deutlich in Erscheinung treten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Das Planungsgebiet (auBer neue StraRenanbindung) liegt entsprechend der 10. Verordnung
zur Anderung Uber das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Mecklenburgisches Elbetal* im Land-
kreis Ludwigslust vom 11. August 2010 nicht im LSG, aber ganz im Naturpark ,Mecklenburgi-
sches Elbetal” Festsetzung 05.02.1998.

Fur die Stralenanbindung auRerhalb der Bebauung ist keine Herausldsung notwendig, hier war
eine Befreiung fir den im LSG ,Mecklenburgisches Elbetal* verbleibenden Teil der Planstrale
A" von den Verboten des § 3 Nr. 1 und 8 LSG-VO des LSG zu beantragen.

Diese naturschutzrechtliche Befreiung aufgrund des § 6 LSG-VO liegt mit Datum vom
06.12.2010 durch die zustandige Naturschutzbehérde, Landkreis Ludwigslust, vor.

Im 500-m-Untersuchungsraum befindet sich ein geschiitztes Biotop (11682, permanentes
Kleingewésser, verbuscht, undiff. Rohricht (Stehende Kleingewasser, einschlieRlich der Uferve-
getation))

Im 500-m-Untersuchungsraum befinden sich geschiitzte Alleen und Baumreihen nach §19
NatSchAG M-V: Linden am Platz des Friedens in Richtung Trebs.

Ihre Zerst6érung, Beschadigung oder sonstige erhebliche Beeintrachtigung ist verboten. Aus-
nahmen koénnen im Einzelfall durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden (§ 20
NatSchAG M-V). Dabei ist die Eingriffsregelung anzuwenden.

Einzelbaume uber 100 cm Stammumfang, gemessen 1,3 m uber Erdboden. darunter im Gel-
tungsbereich eine der beiden Eichen an der BahnstraRe (Planstraie A) und eine Pappel, unter-
liegen dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Ausnahme von den Verboten
regelt §18 Abs.3. §15 Abs. 2 und 6 BNatSchG gilt entsprechend.

Als Rastvogelnahrungsflache im Naturpark und im weiteren Umfeld des SPA 40 ,Elbetal” hat
die Flache keine Bedeutung, erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.

7.2.  Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend BNatSchG dar, da die Veranderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundfidche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen konnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fur die Abwégung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999) angewendet. Das Bebauungsplanvorhaben umfasst, neben der Bestandsflache, auf bis-
heriger Waldflache, historisch Industrie- und Militérfliche sowie Bahndamm, die Festsetzung
eines Industriegebietes in zwei Baufeldern mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Insofern
ist von einer groRflachigen Uberbauung und Versiegelung auszugehen. Entsprechend wird
durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Zerstérung der vorhandenen Biotope und der
Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstoérung betroffen:

Biotope der Siedlungen,

Gewerbeflachen,

Vorwald (Selbstansaat auf bis ca. 1949 befestigte Flachen), Aufforstungen?
Verkehrsflachen (Bahndamm),

2 Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls fur das Vorhaben Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart, Land-
schaftsarchitekt K. Jensen, Juli 2010
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o Siedlungsgehdlz und Einzelbdume.

Durch die Bauphase und den anschlieBenden Betrieb auf dem Gelande kommt es bei den ge-
planten Dimensionen des Industriegebietes zu temporaren Beeintrachtigungen der Biotope
(Randflachen auBerhalb der Baugrenze) und zu Stérungen der Tierwelt in den angrenzenden
Biotopen (Wald), ohne dass letztere direkt physisch betroffen sind. Diese Stérungen &uRern
sich durch eine Verarmung der Tierwelt und ein Verdrangen stérungsempfindlicher Arten.

Fir zu errichtende Gebaude (Werkhallen) wird eine maximale Héhe von 20 m Gber Hohenbe-
zugspunkt zugelassen. Dabei ist von Gebaudelangen bis Uber 110 m auszugehen. Damit tber-
steigt die zulassige Gebdudehodhe die Héhe der umliegenden Baumreihen nicht, so dass bei der
gegebenen Landschaftsstruktur die im Baugebiet zulassigen Baukérper im Gebiet zwischen
Labtheen Probst Jesar und Trebs / Jessenitz-Werk (1-2-km-Umfeld) nicht sichtbar sein werden
und dass Landschaftsbild in seiner Schénheit und Eigenart in der Fernwirkung nicht beeintréch-
tigt wird. In der Nahwirkung erfolgt durch die Lage zusatzlich zu den vorhandenen groRvolumi-
gen Baukorpern keine erhebliche Mehrbelastung. Die Vorbelastung ist an sich aber als hoch
einzustufen.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der GréRe und
Dauerhaftigkeit der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszuglei-
chen.

7.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Die bauliche Nutzung der geplanten Flachen fur die Betriebserweiterung ist aufgrund der direk-
ten Benachbarung zum Betriebsgelénde der Fa. Dankwardt, wegen des Mangels geeigneter
anderer Flachen am Standort, der notwendigen Schutzabstande zur Wohnbebauung, und der
betriebsinternen Logistik hinsichtlich der Standortwahl alternativios. Zusétzlich waren Méglich-
keiten der Entlastung des Ortskernes von Teilen des Lieferverkehrs unter Erhalt eines wirt-
schaftlichen Betriebsablaufes (betriebsinternen Logistik) zu beriicksichtigen. Insofern kann eine
Diskussion von Standorten keine Alternativen aufzeigen.

Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch bei der Ausgestaltung des Vor-
habens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Dabei ist vorliegend zu beriicksichti-
gen, dass aufgrund der zeitlich eng begrenzten Planungshorizonte notwendiger unternehmeri-
scher Entscheidungen derzeit noch kein fertiges Konzept fir den Ausbau des Standortes fest-
steht und deshalb eine grotmoégliche Flexibilitat der baulichen Nutzung vorgehalten werden
soll.

Unter Beachtung dieser Voraussetzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Auswir-
kungen folgende Vorkehrungen und MaBnahmen:

o Festsetzung der GRZ mit 0,8 zur effektiven Nutzung der Flachen

e ErschlieBung des geplanten Baugebietes (iber den alten Bahndamm zum vorhandenen
Werksgeldnde, so dass eine weitere intensive Nutzung der Bahnstrale / Lagerstrae durch
den Werksverkehr deutlich reduziert werden kann.

» Versickerung des auf Dachflachen, Lager- und Verkehrsflichen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick. Die Mdglichkeit der Versickerung ist gegeben. Die
Notwendigkeit einer Reinigung (Olabscheidung) ist im weiteren Verfahren zu priifen.

e Die zu erwartenden Auswirkungen auf Mensch und Natur wurden im Rahmen spezieller
erganzender Fachprognosen untersucht.

» die Farbgestaltung / Farbgebung der baulichen Anlagen ist so auszufiihren, dass sie sich
harmonisch in das Landschaftsbild einflgt.
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¢ Im AuBenbereich sollten keine HQL-Lampen, sondern allenfalls Natriumdampf-
Hochdrucklampen Verwendung finden. Die Arbeitsschutzrichtlinien stehen im Rang aber
vor.

7.4. Umfang der Flichen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Beim Kiefern- Birkenwald erfolgt aufgrund des hohen Zierge-
hélzanteils ebenso wie beim Siedlungsgehélz die Biotopwerteinstufung mit 2, da das Gehdlz
nicht die Voraussetzungen fur den gesetzlichen Schutz erfilllt. Die Aufforstung an /auf den
Tanklagern wurde nur der Biotopwerteinstufung 1 zugeordnet. Dies gilt auch fir die Freiflachen
am Bahnhofsgebéude mit der Fichtenreihe, Griin und sonstige Freiflachen. Die Verkehrsflachen
(Bahnanlage) /Gewerbebestandsflachen / Kalischacht wurden mit >1 eingestuft. Die alteren
Einzelbdume erhielten die héchste Einstufung, die Rodung wird aber iiber denn §18 abgewi-
ckelt.

Far die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen
Auspragung wurden KE-Werte im unteren bis mittleren Bereich der Spanne eingestellt.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in Abhangig-
keit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fiir Versiegelung
(ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner GréRe wurde das zu beplanende
Gebiet in Abstandszonen von 0 bis 50 m bzw. ab 50 m von Wegen und benachbarten Betriebs-
flachen eingeteilt. Die siedlungs- und straBennahen Bereiche sind durch Stoérungen starker be-
einflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75), der Bereich ab 50 m
von der Stralle / Betriebsflache ist maRig beeinflusst (KF = 1,0).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfiliche » KE * KF » WF
Anrechnung griinordnerischer MaBnahmen im Geltungsbereich

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen grunordnerische MaRnahmen im
Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und fak-
tisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintrachtigter Funktionen" leisten. Es muss also durch
die Manahme eine Aufwertung gegentiber dem Ausgangszustand erfolgen.

Da es sich aber um zunachst beeintrachtigte und dann aufgewertete Flachen handelt, kann
nicht von einer typischen Kompensationsmanahme ausgegangen werden. Die Anrechnung
derartiger MaRnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger Modells (Stand
01.2002) nicht oder nur eingeschrankt vorgesehen.

Entsprechend der Fortentwicklung des Mecklenburger Modell im behérdlichen Beratungspro-
zess kann die Aufwertung zunéchst beeintrachtigter Flachen durch spatere Nutzung oder Pfle-
ge (u.a. auch Nutzgarten in Baugebieten) kompensationsmindernd angerechnet werden. Vo-
raussetzung ist, dass zuné&chst eine saubere Eingriffsermittiung erfolgt und anschlieRend der
Minderungsbetrag auf der Grundlage von Festsetzungen eindeutig ausgewiesen wird. Es wur-
den die Griunflache mit 0,7 angerechnet.
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Die Ermittiung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
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Stralle [Strale
WMC |Mischwald Bestandserhalt 262 2 25 0,75| 0,0 0
WMC  [Mischwald Stralle 3.218 -l 2 |25 0,75] 1.0 6.034
WMC  |Mischwald Randstreifen 699 -l 2 2,2 0,75 1,0 1.153
WMC  |Mischwald Nebenstreifen 1.278 -l 2 2,0 0,75 1,0 1.917
WMC  |Mischwald Verkehrsgriin 2.303 -l 2 2,0 0,75 0,7 2.418
Wirtschaftsweg und =3
ovu Randfldchen Stralte 633 1 1 1,0 0,75 1,0 475
Wirtschaftsweg und
ovu Randflachen Randstreifen 203 -1 1 1,0 0,75( 1,0 152
Wirtschaftsweg und
OVU  [Randflachen Nebenstreifen 405 -1 1,0 0,75 1,0 304
Freianlagen zum
OVN Bahnhofsgebaude Stralte 432 -l 1 1,0 0,75 1,0 324
Freianlagen zum ;
OVN Bahnhofsgebaude Randstreifen 52 -l 1 1,0 0,75| 1,0 39
Freianlagen zum Wi
OVN  [Bahnhofsgebdude  |Nebenstreifen 105 A1 [ 10 0,75 1,0 79
OVE Bahnanlage Randstreifen 51 -l <1 ] 06 0,75/ 1,0 23
Nebenstreifen, sonstg.
OVE Bahnanlage Erhalt 169 -l <1 | 086 0,75| 0,0 0
WMC  |Mischwald Bestandserhalt, O 481 -l 2 |20 0,75| 0,7 505
PSA Griinflache mit Fi Bestandserhalt, O 222 -1 1,0 0,75 0,7 117
BF2 '
WMC |Mischwald Baufeld, Vollversiegelung 3979h -l 2 2.5 0,75| 1,0 7.461
Baufeld, ohne
WMC  |Mischwald Versiegelung 995 -l 2 2,0 0,75( 1,0 1.493
Baufeld, ¥
0SS Kalischacht Bestandsdurchlauf 400 -l <1 ] 06 0,75/ 1,0 180
WMC  |Mischwald Parkplatz ~1.100 -l 2 |25 0,75/ 1,0 2.063
WMC [Mischwald Baumstreifen 29 -1 2 |20 0,75 1,0 194
WMC  |Mischwald Baufeld, Vollversiegelung|  7.710 -1 2 |25 1,000 1,0 | 19.275
Baufeld, ohne :
WMC  |Mischwald Versiegelung 1.928| -1 2 |20 1,00[ 1,0 3.856
WMC  |Mischwald Parkplatz 2.528 -l 2 125 1,00 1,0 6.320
WMC |Mischwald Baumstreifen 147 -l 2 2,0 1,00{ 1,0 294
BF1
WJN Aufforstung, Hugel Bestandsdurchlauf 1.094 -1 1 1,0 0,75| 0,0 0
Tanklager, ohne
WJN  |Aufforstung, Hiigel Oberfléchenversiegelung | 4.906 -l 1 1,0 0,75| 1,0 3.680
OIG Gewerbegebiet Bestandsdurchlauf 32.550 -l <11 06 0,75| 0,0 0
BBJ 1 jingerer Fallung - 78| 1 2,0 0,75[ 1,0 L
BBA Ei Geltungsbereich -| 200 4 8,0 0,75] 0,3 360
Altere Einzelbaum, [Fallung, Ausgleich Gber
BBA 37 cm Durchm Antrag - 0] 4 8,0 0,75| 0,0 0
PWX Siedlungsgehdlz Baufeld 700 -l 2 2,0 0,75 1,0 1.050
PWX _[Siedlungsgehélz Rodung Zufahrt 100 -l 2 2,0 0,75 1,0 150
Summe:| 68.517| 278 60.030
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Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent von 60.030.
Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 15), dass erhebliche
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatzmaflnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatzmalnahmen. Ein unmittel-
barer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen im oben genannten Sinne misste im vom Eingriff be-
troffenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei kénnten die
Funktionen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben Fliche wiederherge-
stellt werden:

Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Wald im Umfang der geplanten
Versiegelung (ca. 2 ha) oder Umwandlung von Acker oder Intensivgriinland in Wald in héhe-
rem Umfang,

Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anpflanzung von Einzelbdumen, oder Baumreihen.

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Stadt Lubtheen oder den Investor nicht erfullbar, weil geeignete Flachen im erforderlichen Um-
fang in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht zur Verfligung stehen.

Insofern kommen ErsatzmaRnahmen in Betracht. Dabei gilt die Anforderung eines Ersatzes der
vom Eingriff betroffenen Funktionen in gleichwertiger oder ahnlicher Weise. und der Suchraum
vergréBert sich auf die vom Eingriff betroffene GroRlandschaft. Das ist im vorliegenden Fall die
Grofdlandschaft 51 ,Stidwestliche Niederungen®, welche die Niederungsflachen im Altmoranen-
gebiet von Schwanheide im Nordwesten (iber Boizenburg — Brahlstorf — Libtheen / Redefin —
Woosmer - Eldena bis nach Ludwigslust und Neustadt Glewe umfasst.

Bewertung der geplanten KompensationsmaRnahmen

Gemeinsam mit Vertretern der Forstbehdrde wurden durch die Stadt Liibtheen und den Investor
verschiedene Flachen geprift, die als AusgleichsmaRnahmen fiir das geplante Baugebiet ge-
nutzt werden kénnen. Als realisierbar und verfugbar, da sich die Flachen Uberwiegend im ge-
meindlichen Eigentum befinden bzw. aus Mafnahmen des Forstamtes KaliR3 ableiten, ergeben
sich die nachfolgenden MaRRnahmen:

Im B-Plangebiet

e Grinflachen
o Baumpflanzungen
AuRerhalb des B-Plangebietes
e Heckenpflanzung
» Waldumbau, Erstaufforstungen und Waldrandgestaltungen

Anstelle einer groen zusammenhéngenden Aufforstungsfliche des Forstamtes Radeliibbe in
der Gemarkung Herren Steinfeld mit uber 6 ha, erfolgt der Ausgleich nunmehr in kleinen diffe-
renzierten Flachen und sowohl als Erstaufforstung, als auch als Waldumwandlung in einem
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wesentlich weniger beanspruchten Naturraum. Zustandig hierfur ist das Forstamt KaliR. Die
Wertstufe wurde mit 1,0, der Leistungsfaktor wird nunmehr aber mit 0,9 festgesetzt.

Tabelle Bewertung Ausgleich

KOMPEN- )
ANZAHL | WERT- | SATIONS- | EISTUNG- | FLACHEN-
ZIELBIOTOP BAUME | STUFE | WERTZAHL |SFAKTOR | AQUIVALENT
Wald - 10 1,0 0,90 55.800
Hecke 10m breit - 20 2,5 0,80 4.400
Summe: 60.200

Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent von 60.030.
Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Flachenaquivalent von 60.200. Damit ist der Eingriff
ausgeglichen.

Beschreibung der MaRnahmen
MaRRnahmen im B- Plangebiet

Die 6ffentlichen Grunflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten.

MaRnahmen fur das Landschaftsbild / Baumersatz

Als MaRnahmen fur das Landschaftsbild / Baumersatz sind nérdlich des Betriebsparkplatzes 12
B&ume zu pflanzen. (Hochstamm STU16/18 cm)

MaRnahmen auRerhalb des B- Plangebietes

Die Flache mit Manahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - (Gemarkung Libtheen Flur 2, Flurstiick 247/24.) - ist als funfreihige Hecke mit
2.200 m? (Pflanzen entsprechend Pflanzliste mit Brachesaum 10,0 m breit) zu pflanzen, zu pfle-
gen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.
Durchfahrten von max. 3,5 m Breite sind zulassig. Alle 15 m sind in der Mittelreihe jeweils die
Straucher zugunsten eines Laubbaumes in der Qualitat Heister zu ersetzen.

=1 Gemarkung Lubtheen Flur 2, Flurstiick 247/24
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Als Ausgleichsflachen werden fur die Umwandlung von Wald die Ersatzaufforstungsflachen
entsprechend 2. Anderung zum Bescheid des Forstamtes Kali vom 11.03.2011 (Aktenzeichen
7444.21 - 01111) festgesetzt.

Nr. Gemarkung | Flur | Flurstiick F_lﬁ‘l:‘he ErsatzmaRnahme
in ha

E1 Lubtheen 1 1567 1,59 Neuaufforstung mit Kiefer und
Waldrandgestaltung

E2 Lubtheen 1 118/ 1,85 Neuaufforstung mit Stieleiche
und Waldrandgestaltung

E3 | Volzrade 5 |25 0,32 Waldrandgestaltung

E 4 Kalify 3 |21 2,28 Waldumbaumafnahme
Kieferaltholz mit Rotbuche

M1 Mallify 2 |72 0,16 Neuaufforstung mit Kiefer und

‘ Waldrandgestaltung
l |

Ersatzmafinahme E 1 - Neuaufforstung
Gemarkung Liibtheen, Flur 1, Flurstlick 5,6,7

Mafistab 1: 4000

23

A% Landesiarst
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Ersatzmafnahme E 2 - Neuaufforstung
Gemarkung Liibtheen, Flur 1, Flurstiick 118/1

MaBstab 1: 5000

i

nde Lnd
-anilita. 3. Resite-
erotetilam ; (980620 14]

Ersatzmafnahme E 3 - Waldrandgestaltung
Gemarkung Volzrade, Flur 5, Flurstiick 2/5

{ MaBstab 1: 4000 |
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! Ersatzmafinahme E 4 - Walduv}ﬁ:’;ﬁm “
Gemarkung KaliR, Flur 3, Flurstiick 2/1

Makstab 1: 2500

Ersatzmafnahme M 1 - Neuaufforstung
Gemarkung MalliR, Flur 2, Flurstiick 72

¥ " \ ; ’
2 N b 2y y 5 3 ~-_:_.}mnlnm:m¢.mm [
S .. : . Rieve-
= / £ 1]

i Nk DA arontin e

Fur die Umwandlung von 3,0920 ha Waldflache ist entsprechend § 15 (5) LWaldG M-V1 die
Durchflihrung einer Ersatzmaflnahme in einem Fléchenverhéltnis von 1: 2,00 aufgegeben. So-
mit ist eine ErsatzmaBnahme von 6,20 ha durchzufiihren. Die ErsatzmaRnahmen erfolgen im
Forstamt Kalik mit 6,20 ha.

Die Ersatzmafinahme M 1 in der Gemarkung Malli®, Flur 2, Flurstiick 72 mit 0,16 ha wurde be-
reits erbracht.

Fur die Durchfihrung der ErsatzmaRnahmen (E 1 - E 4) wird eine Frist bis zum 31.12,2016 ge-
setzt.

In Abstimmung mit dem Forstamt Kali® und in Koordination mit dem Fachgebiet 20, forstbe-
triebliche Dienstleistungen, der Landesforst M-V wurden neue Flachen fur die durchzufithren-
den ErsatzmaRnahmen gesucht und festgelegt. Fur die Neuaufforstungen 1 Waldrandgestal-
tung in der Gemarkung Volzrade und Libtheen liegen die Erstaufforstungsgenehmigungen im
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Forstamt Kali vor. Die WaldumbaumaRnahme von Kieferaltholz mit Buche bedarf keiner Ge-
nehmigung.

Die ErsatzmafBnahmen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumarten einschlieRlich
Kultursicherung (mindestens 3 Jahre) und Zaunbau gegen Wildverbi durchzufiihren.

Die Mallnahmen an den von der Waldumwandlung betroffenen Gehdlzen im LSG sind im Zeit-
rahmen vom 01. Oktober bis 01. Marz durchzufiihren. Notwendige SchnittmaBnahmen an den
wegbegleitenden Gehdlzen sind fachgerecht durchzufiihren.

Das anfallende Schnittgut ist jeweils zu berdumen und ordnungsgemaR zu entsorgen. (Schrei-
ben UNB vom 15.12.2010)

Pflanzhinweise

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz

jeweils Sudseite / stdlicher exponierte Seite der Hecke

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna WeilRdorn

Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

jeweils Nordseite / nérdlicher exponierte Seite der Hecke, sowie Innenreihe

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Rosa arvensis Kriechrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Baume 2x verpflanzt, Heister H 125-150 cm, norddeutscher Provenienz
Feld- Ahorn Acer campestre

Sand- Birke Betula pendula

Vogelkirsche Prunus avium

Die Pflanzung erfolgt in 9,0 m langen Blécken a sechs Pflanzen gleicher Sorte, bei fiinfreihigen
Hecken auf den AuBenreihen Doppelblécke. Die Blécke werden dann zueinander versetzt an-
geordnet, um eine Variabilitat der Pflanzen zu erreichen. Bei den MaRnahmen mit Baumen wird
den Mittelblécken vereinzelt in der Innenreihe ein Laubbaum (Heister, Rasterabstand 15,0 m)
zugeordnet.

Die Pflanzung erfolgt in 5,0 m langen Blécken a sechs Pflanzen gleicher Sorte, die dann zuei-
nander versetzt angeordnet werden, um eine Variabilitat der Pflanzen zu erreichen.

Die Unterscheidung in Heckennord- und Siidseite soll den unterschiedlichen Besonnungsan-
sprlchen der Strducher gerecht werden, die Blockbildung Konkurrenzschwachere Arten starken
und damit die Dauerhaftigkeit der Pflanzung erhéhen.
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Prinzipskizze Pflanzblocke

Neben den oben festgelegten Pflanzqualitdten werden fur die geplanten Pflanzungen folgende
PflegemafRnahmen und Termine festgelegt:

Mulchen als Verdunstungsschutz (2 Jahre abgelagertes Material)

Die Pflanzungen sind in der auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden Herbstpflanzpe-
riode zu realisieren, drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit bedarfsweise ausreichend zu
wassern und dauerhaft zu erhalten.

Auf Béden mit wenig Wasserspeichervermdégen ist bei der Pflanzung ein Bodenhilfsstoff
zur Verbesserung der Wasserspeicherung (z.B. Stockosorb ein Copolymer auf Kali-
umsalzbasis) einzusetzen. Der Herstellerhinweis (Dosierung / Einarbeitung) ist zu be-
achten!

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist fur die ersten 5
Jahre generell einzuplanen. (Vorzugsweise Wildschutzzaun Mindesthéhe 1,8m)

Die Pflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege nach der DIN 189163 herzustel-
len. Es ist zu gewahrleisten, dass die Gehdlze danach normgerecht im Sinne der Entwick-
lungspflege nach der DIN 18919" gepflegt werden, bis sie in einem funktionsfahigen Zu-
stand sind. Sollten Gehdlze im Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig
zu ersetzen.

Die Fertigstellung von Gehdlzanpflanzungen erfolgt bis zum abnahmefahigen Zustand
durch die Fertigstellungspflege (DIN 18916). Sie umfasst alle Leistungen, die jeweils zur
Erzielung eines abnahmeféhigen Zustandes erforderlich sind. Abnahmefahig sind Gehélz-
pflanzungen zu dem Zeitpunkt, an dem Sicherheit Uber den Anwuchserfolg besteht. Bei
Gehdlzpflanzungen ist der Anwuchserfolg im Regelfall ab letztem Drittel des Monats Juni
am Durchtrieb zu erkennen.

Die Entwicklungspflege (DIN 18919) dient der Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes
der Gehdlze. Sie schlieBt sich an die Fertigstellungspflege an.

Ausflhrungshinweis:

Der Beginn der Pflanzmafnahmen ist der unteren Naturschutzbehérde vorab mitzuteilen. Nach
der Pflanzung, nach einem Jahr Standzeit und 3 Monate vor Ablauf der Gewahrleistung sind im
Beisein der unteren Naturschutzbehérde Abnahmen und Kontrollen durchzufiihren.
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7.5.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Rechtsgrundiagen

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Europaische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleitplane-
rischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen
Iasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich iberschneiden.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist in der Anlage dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht relevant und bereits kursiv dargestelit.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie,streng geschiitzte “Pflanzen und
Tierarten”

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname F?-'IEII ‘ 2'::_ Lebensraum - Kurzfassung }
RL | RL | S|
Gefdlipflan- | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz v nasse, néahrstoffreiche Wiesen
| GefaRpfian- | Apium repens Kriechender Scheiberich, - | Il v Stillgewésser
Gefalpflan-  Cypripedium calceolus| Frauenschuh n v Laubwald ]
Gefalipflan-  Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte VTR Sandmagerrasen |
Gefafipflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 7] w ‘Niedermoor 1
| GeféBpflanzen  Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut | Il v Gewdsser
Weichtiere  Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Il | IV Stimpfe/Pflanzenrei. Gewésser
" Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Il v ' Fliesgewdasser '
| Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer ' o R Gewasser '
~ Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
! Libellen  Leucorthinia albifrons | Ostliche Moosjungfer v Teiche
 Libellen | Leucorhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v ' Teiche |
‘ Libellen  Leucorrhinia pectoralis | GroRe Moosjungfer oo Hoch/Zwischenmoor '
Libellen  Sympecma paedisca | Sibirische Winterfibelle | 7 | 7 7 ?
| Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock v Alteichen dber 80 Jahre ]
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand I v stehende Gewasser
Kéfer  Graphoderus bilineatus ‘ Schmalbindiger Breitfligel- | Il IV . Gewdsser ‘
Kéfer Osmoderma eremita ‘ Eremit, Juchtenkéfer I v Walder/Mulmb&ume ]
[ Falter ~ Lycaena dispar ‘ GroBler Feuerfalter | Il v Moore, Feuchtwiesen ‘
Falter Lycaena helle | Blauschillernder Feuerfalter n v Feuchtwiesen /Quellfiiisse |
‘  Falter Proserpinus prosemma | Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald ‘
| Fische ' ‘ Européischer Stor | 7 | ser
|7 Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke v ) Gewasser/\Wald ]
; Lurche Bufo calamita Kreuzkrote v Sand/Steinbriiche
| Lurche Bufo viidis | Wechselkrste [ Sand/Lehmgebiete ‘
Lurche Hyla arborea | Laubfrosch v 'Heck./Gebisch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte | v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis : Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete l
Lurche  Ranadalmatina | Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete !
| Lurche Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch A Wald/Moore
\ Lurche  Triturus cristatus | Kammolch I v Gewdsser
| Kriechtiere Coroneﬂa austriaca | Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
 Kriechtiere ~ Emys orbicularis  |Européische Sumpfschr!dkm- I v Gewdsser/Gewdssemahe
Kriechtiere ~ Lacerta agilis | Zaunerdech v Hecken/Gebiische/Wald }
_Meeresséuger  Phocoena phocoena | Schweinswal | v Ostsee -
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? Gruppe wiss. Artname deutscher Artname F?‘-'Il:- | :FIX 3 Lebensraum - Kurzfassung

} _ _ : ; : RL | RL ;
Fledermduse = Barbastella barbastel- l Mopsfledermaus i v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.

) lus | I S (- . -

| Fledermause = Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siediungsgeb |
Fledermiduse Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb :

| Fledermause Myotis brandti | Grofe Bartfledermaus IV Kulturlandschaft/Gewésser

| Fledermause  Myotis dasycneme | Teichfledermaus Il v  GewasserMald

| Flederméduse  Myotis daubentonii l Wasserfledermaus v Gewadsser/Wald

| Flederméause Myotis myotis | Grolies Mausohr | v Wald

| Flederméuse  Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus IV Kulturlandschaft/Siedlungsgeb }
Fledermduse  Myotis nattereri | Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald |
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 13" Wald ‘

;7Fledermﬁuse Nyctalus noctula | Abendsegler v Gewiisser/Wald/Siedlungsgeb

| Fledermduse | Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus v Gewisser/Wald

 Flederméuse Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb |

lus |

| Fledermause  Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus | IV Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse  Plecotus auritus Braunes Langohr v Ku.'_furlandschaﬂ‘/Wald/Sied!ungsgeb

Fledermause ~ Plecotus austriacus | Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméuse — Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb

| Landséuger Canis lupus | Wolf Il v ‘ 1

| Landséuger Castor fiber Biber ] v Gewdsser |

Landséduger Lutra lutra _ Fischotter X v Gewdsser ‘
| Landsauger Muscardinus avellanan- | Haselmaus | v Mischwaélder mit Buche /Hasel

—_— I — - 1 i =
fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschiossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliefen

Fur die nachfolgend aufgefihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorberei-
tenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
/' 5 BNatSchG auszuldsen. Grundlage ist fur die Reptilen und die Fledermause die ,Faunistische
Bestandserfassung / Potentialanalyse des Gutachterbiiros Martin Bauer, Grevesmiihlen vom
Dezember 2009

Flederméause

BArtSchVv

Artname RL M-V RLD FFH

Breitfliigelfledermaus |Eptesicus serotinus Bg ) v 7
Grofler Abendsegler Nyctalus noctula Bg 3 3 v
' Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Bg 4 G 1%
' Fransenfledermaus Myotis nattereri "Bg 3 3 v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrelius Bg 4 v

Das Untersuchungsgebiet besitzt keine besondere Habitateignung als Lebensraum fir Fleder-
mause. Es besteht eine potenzielle Bedeutung der Hohlrdume der gesprengten Gebaude als
Tagesversteck bzw. Winterquartier fur Fledermause. Da keine Untersuchung der Reste erfolgen
konnte, muss diese potenzielle Bedeutung angenommen werden, wenn auch keine Anhalts-
punkte bestehen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist nicht von einer besonderen Bedeutung fiir
Fledermause auszugehen. Die Abbrucharbeiten sind jedoch zeitlich so zu gestalten, dass es
nicht zur Beeintrachtigung potenzieller Quartiere kommt. Bei Auffinden von Quartieren ist der
Artenschutz zu bericksichtigen.

Hinweis: Eine Prufung beziglich der Flederméause im BF 2 erfolgte mittels einer Vor- Ortbege-
hung durch den Gutachter am 21.08.2012. Die entsprechende Negativbescheinigung wird sei-
tens des Gutachters dem Landkreis (Artenschutz) zugestellt.

Somit ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten gemaR § 44 BNatschG
auszugehen.®

Verbotstatbestdnde sind auszuschliefRen.

* Faunistische Bestandserfassung / Potentialanalyse” des Gutachterbiiros Martin Bauer vom Dezember 2009
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Reptilien
Artname { BArtSchV | RLM-V RLD = FFH
‘Blindschleiche - "ﬂgufs?aﬁs ‘ Bg 3
(P - - i | ‘ | |
Waldeidechse | Lacerta vivipara ‘ Bg 5 ‘

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust der Lebensraume
der beiden festgesteliten Arten. Dieser Teilverlust ist jedoch in Anbetracht des weiterhin zur
Verfugung stehenden Lebensraumes als nicht wesentlich zu betrachten. Die Arten sind nicht in
der FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Es ist demzufolge nicht von einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit der Arten geman § 44 BNatschG auszugehen®

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.
Avifauna

Grundlage ist fur die Beurteilung der Avifauna ist die ,Faunistische Bestandserfassung / Poten-
tialanalyse” des Gutachterbiiros Martin Bauer vom Dezember 2009

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

e samtliche européische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazugehérigen
Anlagen einschl. regelmaRig auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 VogelSchRL
» samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

weiterhin:

o Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

o Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbruter, Geb&udebriiter, Hohlenbriter,
Kolonienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

e Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

¢ in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

* Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

zusatzlich:

e Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

e Né&hrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

* ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-
lerweltsarten”)

Im Untersuchungsgebiet kdnnen potenziell etwa 27 Brutvogelarten vorkommen. Das bedeutet
aber nicht, dass alle Arten auch im Untersuchungsgebiet briten. Sie kénnen das Untersu-
chungsgebiet als Teil ihres Bruthabitates nutzen.

Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des gehélzbetonten Siedlungsraumes
bzw. der Vorwaldstadien. Echte Wertarten fehlen. Aufgrund der Vorbelastung des Umfeldes ist
nicht mit stérungsempfindlichen Arten zu rechnen.

Durch das Vorhaben werden Gberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine unterge-
ordnete Bedeutung fur wertgebende Brutvogelarten besitzen.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen wildlebenden
Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Entsprechend ist § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden. Die 6kologische Funktion der von

4 Faunistische Bestandserfassung / Potentialanalyse” des Gutachterbiiros Martin Bauer vom Dezember 2009
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dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zu-
sammenhang wird weiterhin erfulit.

Der Gesamtlebensraum der Arten umfasst nicht nur das Untersuchungsgebiet, sondern auch
die angrenzenden Strukturen. Da es sich nicht um standorttreue Vogelarten mit mehrjahrig ge-
nutzten Niststatten handelt, ist eine Beeintrachtigung nicht gegeben.®

Verbotstatbestidnde sind auszuschiief3en.
Verbote nach §44 (1)

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten (geschiitzter)
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen nicht gestérten Lebensraumen insgesamt ausreichende Abstinde be-
stehen bzw. mégliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvégel voraussichtlich nicht
bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstdrungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschutzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Marz bis Sep-
tember) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstitten und Nester
schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der
Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet
haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichraume verfi-
gen.

Zerstorungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung nicht zu erwarten.

7.6. Baumersatz

Baume nach §18 NatSchAG M-V

Baumbestandsaufnahme im Plangebiet

Baum |Art STU [m] KDM [m] Bemerkungen Ersatz

* Pappel 1,16 6,00 Baufeld 1

*in der Planzeichnung zur Rodung gekennzeichnet

Fur das im Planteil gekennzeichnete zur Rodung festgesetzte Geholz (zwei Baume, einer er-
satzpflichtig) wird die Pflanzung von 1 Stk. standortgerechtem, einheimischem Baum, norddeut-
scher Provinzyens, in der Qualitat Hst. 2xv.STU 16-18 cm mit einem Abstand von 10 m zu an-
deren Baumneupflanzungen festgesetzt. Die Pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

7.7. Unterschreitung Waldabstand

Gemal §20 LWaldG M-V® in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die Inaussicht-
stellung der Genehmigung fir die Unterschreitung des Waldabstandes im Bauleitplanvorhaben
ZU regeln.

° JFaunistische Bestandserfassung / Potentialanalyse” des Gutachterbiiros Martin Bauer vom Dezember 2009
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Mit Schreiben vom 21.09.2010 hat die Forstbehérde fur den B-Plan Nr. 10 .Betriebserweiterung
der Firma Dankwardt" im Ortsteil Jessenitz-Werk der Stadt Liubtheen ihr Einvernehmen zum
Abstand baulicher Anlagen zum Wald nach § 20 LWaldG M-V fir die Gemarkung Libtheen Flur
8, Flurstiick 120/26 mit Bedingungen und Auflagen erteilt.

Die Auflagen:

1. Im TG 3 (jetzt BF 2) sind fur die Errichtung der geplanten Geb&ude ein Abstand zum
Wald von mindestens 10 m einzuhalten,

2. Im Waldabstandsbereich von 30 m diirfen sich in den geplanten Geb&uden keine Auf-
enthaltsraume fir Personen, Werkstéatten und Produktionshallen/-raume befinden, in de-
nen sich voribergehend Menschen aufhalten.

Das Verfahren zur Genehmigung der Unterschreitung Waldabstand ist damit abgeschlossen.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Immissionsschutzrechtliche Aussagen

Auswirkungen

Die bestehende Nutzung und die beabsichtigte Erweiterung ist mit der Erstellung von gutachter-
lichen Untersuchungen im Vorfeld geprift worden.

8.1. Liarm/ Geridusche

Im Rahmen des Planverfahrens ist der Nachweis des Gerdusch-Immissionsschutzes und eine
Larmkontigentierung durchgefiihrt worden. Das Gutachten vom Mai 2012 wurde durch das Be-
ratungsburo fur Akustik und thermische Bauphysik, Beratende Ingenieure VBI, TAUBERT und
RUHE GmbH, erarbeitet. Es liegt als Anlage den Unterlagen bei.

Der Gutachter unterteilt das Plangebiet nur noch in zwei Baufelder, die durch die PlanstraRe A
getrennt sind.

Im vorliegenden Schalltechnischen Gutachten wurde der Nachweis des Geriusch-
Immissionsschutzes und eine Larmkontingentierung firr die geplante Ausweisung des B-Planes
Nr. 10 ,Betriebserweiterung der Firma Dankwardt" der Stadt Liibtheen, Ortsteil Jessenitz-Werk,
durchgeflhrt. Unter Ansatz von Larmemissionskontingenten und richtungsabhéngigen Zusatz-
kontingenten, die zum einen fur die weitere Entwicklung der Firma Dankwardt ausreichend
Spielraum lassen und zum anderen auch der gewachsenen Gemengelage von Industrie und
Wohnen und dem Schutzbedurfnis der vorhandenen Wohnbebauung Rechnung tragen, konnte
nachgewiesen werden, dass die im Vorwege bereits mit den zustandigen Genehmigungsbehér-
den abgestimmten Immissionsricht- und —orientierungswerte der anzuwendenden Normen und
Richtlinien durch die vorliegende B-Planung eingehalten werden.

Hinsichtlich des Verkehrs wurde dies im Wesentlichen durch eine Umverlagerung groRRer Ver-
kehrsanteile weg von der Lagerstrale auf die neue Planstralle A erreicht.

Fur die textliche Festsetzung der Emissionskontingente im Textteil B des Bebauungsplanes
wurden Vorschlage fur die Formulierung und die zeichnerische Darstellung im Planteil A erar-
beitet. Unter Beriicksichtigung dieser Vorschlage bestehen firr die Ausweisung des B-Planes
Nr. 10 der Stadt Lubtheen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

® §20LWaldG MV (1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Das Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei wird erméch-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.
(2) Uber die Zulassung von Ausnahmen nach Absatz 1 entscheidet die Forstbehérde. Bedarf die bauliche Anlage einer Baugeneh-
migung, entscheidet Uber Ausnahmen die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehérde.
(3) Einer Entscheidung uber die Zulassung nach Absatz 2 bedarf es nicht fiir bauliche Anlagen, die den Festlegungen eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes entsprechen, der unter Beteiligung der Forstbehérde zustande gekommen ist.
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8.2. Sicherheit

Zusétzlich wurde aufgrund der Besonderheit des Industriegebietes eine ,Risikopotentialanalyse
far schutzbedurftige Gebiete im Rahmen des B-Planes durch Gefahrstoffe der Firma Dank-
wardt® durch den TUV Nord (Anlage Nr. 2) im Dezember 2009 erstellt.

Grundlage fir die sicherheitsrelevanten Aussagen ist die im § 50 BImSchG sinngemaR gefor-
derte Vermeidung von Auswirkungen schwerer Unfalle in Betriebsbereichen auf benachbarte
Wohngebiete oder andere Schutzobjekte.

Die Gutachter stellten hierzu die im Bestandsgebiet durch das Staatliche Amt firr Umwelt und
Natur Schwerin genehmigten Anlagen und Verfahren tabellarisch zusammen. Aufgrund der La-
gerung von Flissiggas sind die Anlagen der Firma Dankwardt genehmigungsbedurftig nach der
4.BImSchV. Dariber hinaus unterliegt der Betriebsbereich auch den Anforderungen der Stor-
fallV (12. BimSchV). Mit der geplanten Anlagenerweiterung wird der Standort den erweiterten
Betreiberpflichten nach der StérfallV unterliegen.

Die von den Sachverstandigen empfohlenen Hinweise der Untersuchung werden wie folgt in
den Teil -B Text- unter Punkt 4.4 umgesetzt: Innerhalb der Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine bauliche Anlage mit einer Héhe
von mindestens 6,0 m bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfulibodens des Gebiudes
05 (20,25 m dber HN), einer Breite von mindestens 7,0 m und einer Lange von mindestens
80,0 m vorzusehen.

Die Nutzung fir die neue Gebaude innerhalb der BF 1 und 2 richtet sich nach den allgemeingul-
tigen Festsetzungen fur Industriegebiete.

In der Planzeichnung des B-Planes werden die Sicherheitsabstande zu ortsfesten fremden An-
lagen fur die Flussigkeitstanklager im BF 1 festgesetzt. Diese sowie die Umgrenzung des Ge-
baudes Nr. 01 und damit im Zusammenhang die textliche Festsetzung 4.4 (hiermit wird die Re-
duzierung des Abstandes fur das Tanklager 1-3 gesichert) sind firr die Einhaltung des Stands
der Sicherheitstechnik erforderlich.

Durch die Einhaltung des Standes der Sicherheitstechnik in den vorhandenen sicherheitsrele-
vanten Anlagenteilen des Betriebsbereiches der Firma Dankwardt wird den Forderungen des §
50 BImSchG bezuglich des ausreichenden Schutzes der Nachbarschaft vor gefahrlichen Aus-
wirkungen aus der Sicht der Sachverstandigen Rechnung getragen. Die geplanten Anlagener-
weiterungen aufgrund der angestrebten Kapazitatserhéhungen im B-Plan-Gebiet erhéhen gene-
rell das Gefahrdungspotenzial des Werkes. Grundsatzlich schatzen die Sachverstandigen je-
doch ein, dass durch Umsetzung des Standes der Sicherheitstechnik auch fir die Anlagener-
weiterungen ein ausreichender Schutz der Nachbarschaft gewahrleistet werden kann.

Eine gesonderte Untersuchung zur Problematik Geriiche ist fiir den B-Plan nicht erforderlich,
da Gerliche durch den geschlossenen Produktionskreislauf nicht freigesetzt werden.

Einwirkungen

Das Bebauungsplangebiet ist in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen unzumutbar
hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt. In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nut-
zungen vorhanden, die Nutzungskonflikte von der Art der baulichen Nutzung her erwarten lie-
Ren.

8.3. Gefdahrdungspotential

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V vom 27.04.2010 liegt das Gelande des B-Planes (BF 2) in
einem kampfmittelbelasteten Gebiet / geht durch ein mit Kampfmitteln belastetes Gelande, in
dem bereits Kampfmittel geborgen wurden. Dieses Gebiet wird im Flachenrdaumplan des Lan-
des mit der Nummer 173 und unter der Bezeichnung ,Jessenitz-Marinearsenal® gefiihrt. Kriegs-
luftbilder aus dem Jahr 1944, sowie Vermessungsluftbilder aus dem Jahr 1953 lassen deutlich
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die militarische Nutzung erkennen. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben,
Granaten etc. ist zu rechnen. Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt eine Gefahrdung dar.

Da auch fur die nicht kampfmittelbelasteten Bereiche Einzelfunde auftreten kénnen, wird nach-
richtlich unter Punkt 6 im Teil B —Text- folgendes festgesetzt:

Der Geltungsbereich des B-Planes geht durch ein mit Kampfmitteln belastetes Gelande, in dem
bereits Kampfmittel geborgen wurden. Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt eine Ge-
fahrdung dar.

Hinweise:

GemaR § 2 Kampfmittelverordnung des Landes M-V ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem
Munitionsbergungsdienst bzw. einer durch ihn beauftragten Stelle gestattet.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den &rtlichen Ordnungsbe-
hérden anzuzeigen.

Da die Stadt bereits eine Belastungsfeststellungsuntersuchung fur das Baufeld 2 beauftragt hat,
sind die ersten Schritte zur Abklarung des Belastungspotentials bereits eingeleitet worden.

9.  Nachrichtliche Ubernahmen

9.1. Kalischacht - Bestandssituation

Vom Bergamt Stralsund wurde der Stadt Liibtheen fur die Erweiterung des Gewerbe- und In-
dustriegebietes in Jessenitz-Werk die bergbauliche Stellungnahme vom 10.02.2010 Gbermittelt.
Diese basiert auf dem Schreiben vom 05.11.2009. Hier werden die inhaltlichen Schwerpunkte
wie folgt Ubernommen:

Das Baugebiet befindet sich im Bereich des Salzstockes Libtheen. Durch natiirliche unterirdi-
sche Subrosionsvorgénge (unterirdische Auslaugung) im Gipshut des Salzstockes kann es zu
Erdféllen kommen, die nicht bergbaubedingt sind.

Die fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes Jessenitz-Werk vor-
gesehenen Flachen befinden sich oberhalb des ehemaligen Bergwerkes Jessenitz. Die westlich
der Bahnhofstrale ausgewiesene Erweiterungsflache (BF 2) umfasst dabei auch das Flurstiick
119, auf welchem sich der dem Bergwerk Jessenitz zugehorige ehemalige Schacht Herzog-
Regent befindet. Die maRgeblichen Teile des Grubengebaudes befinden sich unmittelbar nérd-
lich der vorgesehenen Erweiterungsflichen. Das Grubenvolumen unmittelbar unterhalb dieser
Flachen ist gering.

Das gesamte Grubengeb&ude einschlieRlich des Schachtes wurde im Juni 1912 innerhalb von
24 Stunden vollstandig mit Grundwassern aus dem Deckgebirge geflutet. Wahrend der Flutung
traten im Umfeld des Bergwerkes Schédden an der Tagesoberflache in Form von Tagesbrichen
und Senkungen sowie Beschadigungen vorhandener Gebaude auf. In der sich anschlieRenden
Nachbetriebs- bzw. Beobachtungsphase wurden keine weiteren Schiden an der Tagesoberfla-
che dokumentiert, welche unmittelbar auf das Bergwerk Jessenitz zuriick gefihrt werden kén-
nen.

Der Schacht Herzog-Regent wurde im Jahr 2000 vollstandig verfullt. Unter der Voraussetzung,
dass der im Schacht verbliebene Ausbau lagestabil bleibt, wird eine abschlieRende Sicherung
der Schachtréhre festgestellt. Am Grubengeldnde selbst wurden seit 1912 keine Verwahrungs-
arbeiten vorgenommen, d.h. die zum Zeitpunkt der Flutung des Bergwerkes unversetzt geblie-
benen Abbaukammern und Strecken sind fliissigkeitsgefullt.

In Folge des Eindringens von Grundwasser in das Grubengebaude wurden, beginnend mit dem
Flutungsereignis, Auflésungs- bzw. Umkristallisationsprozesse induziert, welche zu einer Ver-
anderung der Hohlraumkontur im Niveau der Grubenbaue gefiihrt haben. Eine negative Beein-
trachtigung des aus Salzgestein bestehenden Pfeilertragesystems ist als sicher anzunehmen.
Es kann somit nicht abschlieRend ausgeschlossen werden, dass hierdurch Bruchprozesse im
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salinaren Gebirge (Teufe ca. 700 m bis 250 m) sowie dem dariiber gelegenen Hutgesteinskom-
plex (Teufe ca. 250 m bis 40 m) hervorgerufen werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass hierdurch
Schaden an der Tagesoberfliche verursacht werden, ist nach mehr als 90 Jahren seit dem
Flutereignis gering.

Unter Berlcksichtigung des verbleibenden Restrisikos wird dem Altbergbauobjekt ein Einwir-
kungsbereich gemal EinwirkungsBergV zugewiesen. Innerhalb dieses Einwirkungsbereiches
befinden sich die vorgesehenen Erweiterungsflachen des Gewerbe- und Industriegebietes.

Durch Bewertung der Wahrscheinlichkeit des Eintretens schadlicher Auswirkungen sowie dem
Grad moglicher Schaden kénnen diesem Einwirkungsbereich unterschiedliche Risikoklassen
zugeordnet werden.

9.2. Kalischacht - Festlegungen

Auf Grund des § 4 Abs. 2 Satz 2 des Sicherheits- und Ordnungsgesetzes — SOG M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.1998 (GVOBI. M-V S. 335), zuletzt geandert durch
Art. 10 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GVOBI. M-V S. 687), i.V.m. § 1 der Verordnung zur
Ubertragung von Zustandigkeiten fur die Gefahrenabwehr in Altbergbauen (Altbergbauzustan-
digkeitsverordnung — AtBZVO M-V) vom 27.02.1998 sind die nachfolgend aufgefiihrten Festle-
gungen des Bergamtes Stralsund bei der weiteren Planung der Erweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes in Jessenitz Werk zu beriicksichtigen:

Der unmittelbar an den Schacht angrenzenden Fliche wird die Risikoklasse IlI zugewiesen. Der
Einwirkungsbereich hat eine kreisférmige Grundflache, die ausgehend vom Schachtmittelpunkt
durch einen Radius von 19 m definiert ist.

1. Zur Durchfuihrung erforderlicher periodischer Kontrollen des Schachtansatzpunktes sowie
ggf. zukinftig durchzufihrender Arbeiten ist diese Fliche dauerhaft von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Die freie Zuwegung zum Schacht und die Befahrbarkeit des Sicherheits-
bereiches sind dauerhaft zu gewahrleisten. Um ggf. notwendige Erkundungs- und Siche-
rungsmalinahmen nicht zu beeintrachtigen, ist auch der Bereich zwischen Schachtein-
zaunung und Bahnhofstralle (Planstrae A) in einer Breite von ca. 20 m von Bebauung
frei zu halten. Die Umzaunung des Schachtes ist im funktionstiichtigen Zustand zu halten.

Im B-Plan wird dieser Bereich im Baufeld 2 umgrenzt mit dem Symbol 15.8 der PlanzV
.,Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind“.

Die dem Grubengeb&ude zugeordnete Einwirkungsflache hat eine Grundflache von ca. 1 km2.
Damit umfasst die Flache das vollstandige B-Plan-Gebiet und dartber hinausgehende Berei-
che. Aufgrund der bislang fehlenden abschlieRenden bergschadenkundlichen Bewertung wird
der gesamten Flache die Risikoklasse Ill zugewiesen.

2. Fur diese Einwirkungsflache wird trotz des verbleibenden Restrisikos keine Nutzungsbe-
schrankung ausgesprochen. Davon unbenommen bleibt dass das Bergamt Stralsund
und/oder einem vom Bergamt Stralsund autorisierten Unternehmen die Betretung der Fla-
che zu erméglichen ist.

3. Sofern an der Tagesoberfliche innerhalb der Einwirkungsflache des Altbergbauobjektes
Jessenitz Auffalligkeiten in Form von Setzungen, Senkungen etc. festgestellt werden, ist
das Bergamt Stralsund unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

Im B-Plan werden unter dem Punkt , Textliche Hinweise® die Punkte 2 und 3 aufgenommen.

In seiner Stellungnahme vom 07.09.2010 verweist das Bergamt Stralsund auf die Aufnahme
des Firmengelandes ,Dankwardt® in das Prazessionsnivellements zur Erkennung von Senkun-
gen. Das Nivellement und Folgemessungen erfolgen im Auftrag des Bergamtes Stralsund.

Die Gestaltung der AuRenanlage im Schachtbereich ist mit dem Bergamt Stralsund abzustim-
men. Die Abgrenzung ist den Gegebenheiten vor Ort anzupassen.
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9.3. Bodendenkmale

Hinweise zu Erdarbeiten und Bodenfunden sind ebenfalls Bestandteil der Textlichen Hinweise
auf der Planzeichnung.

10. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstlcke 27/3; 27/11 bis 27/15; 28/3; 28/4; 30/2; 30/8; 30/10: 30/14: 30/16: 30/19; 31/4 bis
31/6; 11715 teilweise; 117/7; 117/12; 117/13 teilweise; 119 und 120/26 teilweise sind Firmenei-
gentum bzw. gehéren der Stadt Lubtheen oder dem Bund und sollen fiir die Erweiterung des
Unternehmens als Industriegebiet dienen.

Fur eine zusatzliche 6ffentliche ErschlieBung wird die neue Anbindung von der Bahnstrae zum
bestehenden Betriebsgeldnde und zur Erweiterungsflache dienen.

Die ErschlieBungsmaRnahmen und die AusgleichsmaRnahmen fiir das Bebauungsplangebiet
sowie auBlerhalb werden durch den Investor teilweise mit realisiert. Dabei wird die zeitliche Um-
setzung des Ausgleichs in Abhéngigkeit von den neuen BaumaRnahmen vorgenommen. Da fir
jedes Vorhaben im B-Plangebiet ein Bauantrag erforderlich wird, werden die Behérden entspre-
chend informiert.

Zur Sicherung der baulichen und zeitlichen Umsetzung wurde ein stidtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Lubtheen und dem Unternehmen abgeschlossen.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6,63 ha
Industriegebiet 5,07 ha
Baufeld 1 3,82 ha
Baufeld 2 1,25 ha
offentliche Grunflache 0,07 ha
Wald 0,13 ha
Verkehrsflachen 1,36 ha
Planstralte A 0,72 ha
Betriebsparkplatz 0,64 ha

12. Ortliche Bauvorschrift gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
- Begriindung -

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 soll durch die baugestalterischen Ziele
der Bezug zum Umgebungsbereich hergestellt werden. Regelungen fur bauliche Anlagen wer-
den nicht getroffen, da die Hallen des Unternehmens funktionsbedingt errichtet werden und
damit in ihrer Fassaden- und Dachgestaltung variabel sein missen.

Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen Gbernehmen hier vor allem die Funktionen firr die Sicherheit des
Betriebsgelandes. Hiermit begriindet sich der 3,00 m hohe Zaun.

Lubtheen, .14 0.9, 2014 W dinan

Die Burgermeisterin
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