Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Dobbertin
» TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN“

Gemeinde Dobbertin, Amt Goldberg — Mildenitz, Landkreis
Parchim

Planbegriindung

X D

Blick von Csaten auf die alte und neue Milhis

VERFAHRENSABLAUF DATUM
Aufstellungsbeschluss 24.01.2005
Offenlagebeschluss 1. Entwurf 02.03.2005
TOB-Beteiligung 1. Entwurf/Offenlage 22.03. —22.04.2005
Offenlagebeschluss 2. Entwurf 06.02.2006
TOB-Beteiligung 2. Entwurf/Offenlage 28.02. —01.04.2006
Offenlagebeschluss 16.07.2007
3. Entwurf/Offenlage 05.02. - 07.03.2008
Abwigungs- und Satzungsbeschluss 09.06.2008

Die Begriindung mit Umweltbericht umfasst die Seiten 1 - 24, den Griinordnungsplan Seite 1 —
31 mit FFH-Vorpriifung Seite 1 — 13 und das schalltechnische Gutachten Seite 1 — 31.

4

DerérgdKﬁﬁ(‘ef‘ster,

Goldberg, den 10. Juni .2008




BP NR. 3 "TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN"
GEMEINDE DOBBERTIN, AMT GOLDBERG/MILDENITZ

Begrindung - Genehmigungsfassung SEITE 1

Inhaltsverzeichnis 01
01. Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung 03
1.1 Veranlassung 03
1.2 Erforderlichkeit 03
2. Ubergeordnete Planungen 03
2.1 Landes- und Regionalplanung 03
2.2 Administrative Verhéltnisse 03
2.3 Planungen der Gemeine 03
3. Réumlicher Geltungsbereich 04
3.1 Lage des Plangebietes 04
3.2 Geltungsbereich 04
4, Stadtebauliche Bestandsaufnahmen/Analysen 05
4.1 Bestand und Realnutzung 05
4.2 Natirliche Grundlagen 05
4.2.1 Wasser 05
4.3 Altlasten 06
4.4 Eigentumsverhaltnisse 06
4.5 Schutzgebiete/Natur- und Landschaftsschutz 06
5. Planinhalt 08
5.1 Stédtebauliches Konzept 08
5.2 Art der baulichen Nutzung 08
5.2.1 Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 1, SO 2 08
5.2.2 Sonstiges Sondergebiet SO 3 08
5.2.3 Allgemeines Wohngebiet (WA) 09
5.3 Maf der baulichen Nutzung 09
5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen 09
5.5 Steganlagen 09
5.6 Gebaudehdhen 10
5.7 Verkehrsflachen 10
5.8 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der

Landschaft 10
5.8.1 Integration der Festsetzungsvorschldge des GOP 10
5.8.2 Anpflanzen von Baumen 11
5.8.3 Erhalt von Baumen 11
5.9 Private Griinflachen 11
5.10 Landschaftsschutzgebiet 11
5.11 Larmemissionen 11
6. Ver- und Entsorgung 12
7. Denkmal- und Bodendenkmalpflege 12
8. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte 13
8.1 Flachenbilanz 13
8.2 Planédnderungen der 2. Entwurfsfassung 14
8.3. Plandnderungen der 3. Entwurfsfassung 14
8.3 Umfang der Versiegelung 15
8.5 AbbruchmaBnahmen 15
8.6 Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt 15
09. Planverfahren 16
10. Rechtsgrundlagen 16

11. Quellenverzeichnis 17

DIPL. ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER



BP NR. 3 "TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN"
GEMEINDE DOBBERTIN, AMT GOLDBERG/MILDENITZ

Begrindung - Genehmigungsfassung SEITE 2

12. Umweltbericht 18
12.1 Allgemeine Zielstellung der Planung 18
12.2 Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes 18
12.3 Ziele des Umweltschutzes bez. auf das Plangebiet 18
12.3.1 Beschreibung, wie die Umweltpriifung vorgenommen wurde 19
12.3.2 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung 19
12.3.3 Angewandte Untersuchungsmethoden 19
12.34 Hinweise auf Schwierigkeiten 19
12.3.5 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung 19
12.4 Beschreibung des gegenwdrtigen Umweltzustandes 20
12.4.1 Allgemeines 20
12.4.2 Schutzgutbezogene Aussagen 20
12.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen durch die Planung 21
12.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen 22
12.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung 22
12.6.2 Art und AusmaB der unvermeidbaren nachteiligen

Auswirkungen 23
12.6.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen 23
12.6.4 Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation 23
12.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung 24
12.8 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtausfihrung

der Planung 24
12.9 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung 24

DIPL. ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER



BP NR. 3 "TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN"
GEMEINDE DOBBERTIN, AMT GOLDBERG/MILDENITZ
Begriindung - Genehmigungsfassung SEITE 3

1 Alilgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung
1.1 Veranlassung

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 3 "Touristische Basiseinrichtung" in
Dobbertin umfasst Bereiche am Ufer des Dobbertiner Sees, die fiir eine touri-
stische Nutzung geeignet und von der Gemeinde dafir vorgesehen sind.
Die Uberwiegende Nachnutzung bereits bebauter, derzeitig brachliegender
Flachen in der Gemeinde unterstitzt die bauliche Innenentwicklung und die
nachhaltigen Entwicklungsziele der Gemeinde fir naturnahen Tourismus, die
auch Erholungsangebote fiir Behinderte beinhalten.

So sollen speziell Besucherunterkinfte und eine Steganlage barrierefrei
genutzt werden kdnnen.

1.2 Erforderlichkeit
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzungen als Son-
dergebiet, das der Erholung dient und Sonstiges Sondergebiet lassen sich
unter Heranziehung der Paragraphen 34 oder 35 BauGB nicht begriinden, so
dass sich die Erforderlichkeit eines 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens ergibt, um
die Spannungen, welche die zukinftige bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke betreffen, zu bewéltigen.
Es sollen attraktive und barrierefreie Nutzungsmdglichkeiten am innerhalb des
Plangebietes liegenden Uferbereiches des Dobbertiner See geschaffen wer-
den.
Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache wird eine Wegeverbin-
dung zwischen den StraBe An der Mihle und dem Dobbertiner Park dauerhaft
gesichert.
Durch die Festsetzung zweier Sondergebiete, die der Erholung dienen - Feri-
enhausgebiet - und eines sonstigen Sondergebietes - Fischerei, Angelsport,
Fischvermarktung - will die Gemeinde Dobbertin kleinteilige und ortstypi-
sche touristische Angebote schaffen.

2, Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Plangebiet liegt gemaB dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die
Region Westmecklenburg im besonders strukturschwachen landlichen Raum,
im Fremdenverkehrsentwicklungsraum und innerhalb eines Vorsorgeraumes
fur Naturschutz und Landschaftspflege (EU-Vogelschutzgebiet, im Naturpark,
im FFH-Gebiet und in einem Naturschutzgebiet (NSG).
Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Nutzungen dienen der Entwick-
lung der Fremdenverkehrsinfrastruktur der Gemeinde Dobbertin und entspre-
chen damit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmeck-
lenburg.

2.2 Administrative Verhaltnisse
Die Gemeinde Dobbertin gehdrte seit 1991 zum Amt Mildenitz mit Sitz in Gold-
berg. Neben Dobbertin gehéren die Gemeinden Diestelow, Langenhagen,
Neu Poserin, Techentin, Wendisch Waren und seit 1992 die Gemeinde Mestlin
zum Amtsbereich,
Seit der Kreisgebietsreform 1994 gehdrt das Amt Mildenitz zum Landkreis Par-
chim.
Mit dem 01.01.2005 haben sich die Stadt Goldberg und das Amt Mildenitz
zum Amt Goldberg/Mildenitz zusammen geschlossen.
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2.3 Planungen der Gemeinde

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dobbertin verfiigt Uber keinen Flachennutzungsplan. Nach § 8
Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln, was in diesem Fall nicht méglich ist.

Das bedeutet, dass es sich bei dem Bebauungsplan "Touristische Basisein-
richtung Dobbertin" um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4
BauGB handelt.

Der Regionale Raumordnungsplan Westmecklenburg weist das Neukloster-
Wariner-Sternberger-Goldberger Seengebiet als Fremdenverkehrsentwick-
lungsraum aus.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Nutzungen dienen der Entwick-
lung der Fremdenverkehrsinfrastruktur der Gemeinde Dobbertin, indem die
planerische Zuléssigkeit von Ferienhduser, die barrierefrei ausgebaut

werden sollen, festgesetzt wird.

Die Wirtschaftsstelle des Fischers des Dobbertiner Sees soll in das
touristische Konzept der Gemeinde Dobbertin einbezogen werden und
fischereispezifische, touristische Angebote machen.

Die GroBenordnung der festzusetzenden Nutzungen entspricht der Struktur
der Gemeinde Dobbertin und steht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde nicht entgegen.

Die Dringlichkeit der Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes ergibt sich
daraus, dass es Interessenten fiir die Nutzung der Bauflachen gibt, die eine
kurzfristige Umsetzung der Planungsziele erwarten lassen und diese anderer-
seits fir die Vorbereitung ihrer Investition Planungssicherheit benétigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden bisher brach liegende Fla-
chen einer neuen Nutzung zugefiihrt und ein stadtebaulicher MiBstand besei-
tigt. Weiterhin vervollkommnet die Umsetzung der planerischen Zielstellungen
das touristische Angebot der Gemeinde Dobbertin.

Landschaftsplan
Es liegt kein Landschaftsplan fur die Gemeinde Dobbertin vor.

3. Réumlicher Geltungsbereich

31 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Bereich der Gemeinde Dobber-
tin am Nordufer des Dobbertiner Sees.
Durch die Gemeinde Dobbertin verlauft die BundesstraBe 192.
Die Gemeinde Dobbertin hat keinen Status als zentraler Ort im Siedlungsnetz.
Die nachstgelegene zentrale Gemeinde gemaB der Ubersichtskarte Raum-
struktur des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg ist die Stadt
Goldberg als Unterzentrum.
Die Gemeinde Mestlin ist als landlicher Zentralort definiert.
Beide o0.g. Gemeinden gehdren wie Dobbertin zu dem seit 01. 01. 2005
gebildeten Amt Goldberg/Mildenitz.

3.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Bereich der Ge-
meinde Dobbertin, fir den eine stadtebauliche Entwicklung und nachhaltige
tourismusbezogene Nutzung den Zielen der gemeindlichen Entwicklung voll
entspricht. In der Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich der Camping-
platz der Gemeinde Dobbertin.
Im Osten begrenzt der Park der Gemeinde Dobbertin den Geltungsbereich.
Zwischen Plangebiet und Park verlduft eine Sohlrampe als Umfluter der Milde-
nitz an der Staustufe der neuen Mihle.
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Die siidliche Grenze des Plangebietes bildet das Nordufer des Dobbertiner
Sees.

Westlich grenzt der nicht mehr genutzte alte Friedhof der Gemeinde Dobbertin
an das Plangebiet.

Nordlich grenzen die Anlagen einer Tischlerei und Wohngeb&ude in Form von
Einfamilienh&usern oder Bauernhausern an das Plangebiet.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahmen/Analysen

4.1 Bestand und Realnutzung
Das Grundstiick "An der Mihle Nr. 2" ist mit einem denkmalgeschiitzten, zwei-
geschossigen Geb&aude mit riickwartigen Anbauten bebaut.
Das Geb&ude wird unter der Nr. 330 in der Denkmalliste des Landkreises Par-
chim unter der Anschrift "An der Muhle 2" gefiihrt.
Das Gebédude wurde in der Vergangenheit fir Wohnzwecke genutzt, stand
dann leer und wird umgebaut.
An der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Sohlrampe, durch die
Wasser aus dem Dobbertiner See als Umflut in die Mildenitz flieBt. Die Milde-
nitz verlauft stdlich des Grundstiickes, auf dem das Geb&ude der alten Miihle
steht.
Angrenzend und auBerhalb des Plangebietes liegt eine weitere, die neue Miih-
le. An der neuen Milhle befindet sich die Wehranlage zum Wasseranstau der
Mildenitz.
Das Gebé&ude der neuen Miihle wird gewerblich von eine Gewerbebetrieb zur
Herstellung von Kunststofffenstern genutzt.
Von dieser gewerblichen Nutzung gehen keine stérenden Schallemissionen
aus, da die Fensterproduktion innerhalb des Gebaudes erfolgt.
Die StraBBe "An der Mlhle" endet an der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Hier flihrt eine nur fir FuBganger und Radfah-
rer vorgesehene Briicke (ber den Umfluter in den Park der Gemeinde
Dobbertin.
Das sudlich dieses StraBenabschnittes liegende Grundstiick war mit Schup-
pen und Garagen bebaut, die im Laufe des Planverfahrens abgebrochen
wurden.
An den Grundstiicksgrenzen ist Strauch- und Baumbewuchs vorhanden.
Direkt am Dobbertiner See befindet sich auBerhalb des Plangebietes ein
Schilfgtrtel.
Der zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrende Abschnitt der
StraBe "An der Muhle" ist befestigt. In Richtung des Parkes bestand die Ober-
flachenbefestigung aus Natursteinaltpflaster. Mit der Herstellung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Wendeanlage erfolgte eine Oberflachenbefesti
gung mit Betonsteinen. Im stdlichen Teil der StraBe hat die StraBenoberfla-
che einen Bitumenbelag.
Der westlich im Plangebiet liegende Weg hat einen bitumindsen Belag und ist
teilweise unbefestigt.
Die stidwestlich gelegene Plangebietsflache war iiberwiegend bebaut. Hier be-
fanden sich ruinése Gewerbegebaude, die zwischenzeitlich abgebrochen
wurden.
Im siidéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Betriebsstatte des Fi-
schers des Dobbertiner Sees. Dieses Grundstiick verfligt Uber eine betriebs-
notwendige Schwimmsteganlage.
AuBerhalb des Plangebietes, nordlich der StraBe An der Miihle, befinden sich
die gewerblichen Anlagen einer Tischlerei/Holzverarbeitung. Die Freiflachen
dieses Tischlereibetriebes werden zur Holzlagerung genutzt.
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4.2 Natlrliche Grundlagen

421 Wasser
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.
Es berlhrt keine unterhaltungspflichtigen Gewasser Il. Ordnung.
In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich die Gewésser I. Ord-
nung, die Mildenitz, der Dobbertiner See und das vom Dobbertiner See in die
Mildenitz fiihrende Umgehungsgerinne.

4.3 Altlasten
Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse vor, die das Vorhandensein von
Altlasten vermuten lassen.

4.4 Eigentumsverhéltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sind in der nachfolgen-
den Tabelle | aufgefiihrt.
Es ist nicht zu erwarten, dass die bestehenden Eigentumsverhéltnisse eine
Umsetzung der Zielstellungen der Planung behindern oder unméglich machen.

TABELLE 1 - EIGENTUMSVERHALTNISSE
Flur Flurstick Eigentiimer Anteil
4 241/4 BvS vollstandig
4 264/4| Gemeinde Dobb. vollsténdig
4 26417 * privat vollstandig
4 264/18 privat vollstandig
4 264/19| Gemeinde Dobb. vollstandig
4 264/20 privat vollsténdig
4 273/8 privat vollstandig
4 264/9 privat vollstandig
4 272/1| Gemeinde Dobb. teilweise
4 273/2 gewerblich vollstandig
4 273/3 genossensch. vollstéandig
5 276/1 Gemeinde Dobb. vollsténdig
5 276/2| Gemeinde Dobb. vollstandig
5 283/10 BVVG vollsténdig
6 336/2 privat vollsténdig
6 336/3 Land M-V teilweise

* aus dem Flurstlck 264/6 wurde 264/10 und danach 264/18, 264/19, 264/20 und aus dem Flur-
stick 264/7 wurde 264/17

4.5 Schutzgebiete/Natur- und Landschaftsschutz
Bedingt durch die Lage des Plangebietes am Ufer des Dobbertiner Sees ist
das Plangebiet Teil von Schutzgebieten bzw. befindet sich in der Néhe sensi-
beler Schutzgebiete.

Naturpark "Nossentiner/Schwinzer Heide
Die Gemeinde Dobbertin und damit auch das Plangebiet liegen im Bereich
des Naturparkes Nossentiner/Schwinzer Heide.

Landschaftsschutzgebiet "Dobbertiner Seenlandschatft und mittleres
Mildenitztal

Durch die erste Verordnung zur Anderung der Verordnung {iber das Land-
schaftsschutzgebiet "Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal"
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vom 08. 05.2007 wurden Plangebietsflachen, die bisher innerhalb dieses LSG
lagen, herausgelost.

FFH-Gebiet "Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen"

Der Dobbertiner See ist ein Bestandteil dieses FFH-Gebietes. Das bedeutet,
dass die geplante Steganlage und die Slipanlage innerhalb dieses FFH-Gebie-
tes liegen.

Fir das FFH-Gebiet wurden folgende Lebensraumtypen (LRT) ausgewiesen:
Oligo- bis mesotophe kalkhaltige Stillgewasser mit benthischer Armeluchteral-
gen-Vegetation, natirliche eutrophe Seen mit Vegetation vom Typ Magnopo-
tamion oder Hydrocharition, dystrophe Seen, FlieBgewéasser der planaren bis
montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis, Trespen-Schwingel-
Kalk-Trockenrasen, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden und Lehmbo-
den, feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Héhenstufe inklusi-
ve Waldsdume, Ubergangs- und Schwingrasenmoore, kalkreiche Slimpfe mit
Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae, kalkreiche Niedermoo
re, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, Schlucht- und Hangmischwaldern, Moorwéldern, Erlen- und
Eschenwélder und Weichholzauenwaldern an FlieBgewassern.

AuBerdem wurden folgende FFH-Arten nachgewiesen:

Schwimmendes Froschkraut, Gemeine Flussmuschel, Schmale Windel-
schnecke, Bauchige Windelschnecke, Bachneunauge, Bitterling, SteinbeiBer,
Schlammpeizger, Kammmoich, Rotbauchunke, Biber und Fischotter.

EU-Vogelschutzgebiet "Nossentiner/Schwinzer Heide"

Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des EU-Vogelschutzgebiet "Nossenti-
ner/Schwinzer Heide". Innerhalb dieses Schutzgebietes soll eine Verschlech-
terung des Biotops verhindert werden. Dies beinhaltet auch, dass die naturna-
hen Lebensraumtypen erhalten werden miissen.

Der damit verbundene Schutzzweck besteht in der Erhaltung und Optimierung
der Lebensraumbedingungen (z.B. Brutplatze, Nahrungsflichen, Balzplatze,
Schlafplatze) von folgenden bestandsgefahrdeten Brutvogelarten: Rohrdom-
mel, Schnatterente, Seeadler, Fischadler, Tupfelsumpfhuhn, Kranich, Fluss-
seeschwalbe, RaufuBkautz, Einsvogel und Heidelerche.

Ein weiterer Schutzzweck ist die Erhaltung und Optimierung der Bedingungen,
die es den wandernden bzw. umherstreifenden Vogelarten Seeadler, Kranich
und Kormoran ermdglichen, das Gebiet wahrend ihrer jahreszeitlich bedingten
Wanderungen in gréBtmdglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur
Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schlafen zu nutzen.

Das Vorhabengebiet befindet sich ebenfalls innerhalb des IBA (Important Bird
Area) MV013 "Nossentiner/Schwinzer Heide mit Krakower Obersee und
Plauer See".

Gewdsserschutzstreifen

Lt. § 19 Abs. 1 LNatG M-V ist an Gewassern, wie es der Dobbertiner See dar-
stellt, ein Gewésserschutzstreifen von 100 m landeinwérts geschiitzt und nur
ausnahmsweise bebaubar.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb dieses Gew&sserschutzstreifens.
Da insgesamt nur eine geringe bauliche Erweiterung des baulichen Bestandes
planerisch zulassig ist und die Festsetzung der Baufelder einen einzuhalten-
den Abstand zum Ufer festgesetzt ist, sollte an dieser Stelle bei der Beurtei-
lung einer Bebaubarkeit der Ausnahmetatbestand herangezogen werden.

Geschiitzte Biotope

Nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG M-V ist der im Plangebiet vorhandene Geholz-
saum am Ufer des Dobbertiner Sees geschiitzt. Ebenfalls zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen gehdren die Réhrichtbestidnde des Dobbertiner Sees,
die unmittelbar an den Geltungsbereich des Planes angrenzen.
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Geschiitzte Alleen
Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine llickige Lindenallee.
Dieser Teilbereich ist nach § 27 LNatG M-V geschiitzt.

5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept
Das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude "An der Mlhle 2", eine alte
Wassermiuihle, soll saniert und weiterhin fiir Wohnzwecke genutzt werden.
Fur Teilbereiche des Gebaudes ist eine touristische Nutzung geplant.
Auf der Flache, die vor diesem Gebaude, durch die StraBe An der Miihle ge-
trennt, direkt am Dobbertiner See liegt, sollen Unterkiinfte und Rastméglichkei-
ten flr Wasser- und Radwanderer geschaffen werden.
Die hier entstehenden Ferienhduser werden barrierefrei ausgebaut.
Im westlichen Teil des Plangebietes wird ein weiteres Sondergebiet zur Er-
richtung von Ferienhdusern festgesetzt.
Der daran stidwestlich angrenzende Fischereibetrieb soll die Maglichkeit er-
halten, erweiterte touristische Angebote machen zu kénnen, z.B. Ubernach-
tungsméglichkeiten, Angeltourismus, Imbi3angebot mit regionalen Produkten,
Verkauf von Frischfisch und Raucherware.
Insgesamt werden durch die Planfestsetzungen zwar Mdglichkeiten fur eine
Neubebauung von Teilflachen erdffnet, allerdings in einem MaB, welches den
touristischen Entwicklungszielstellungen der Gemeinde Dobbertin entspricht.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Nutzungen lassen sich inner-
halb der tiblichen, allgemein zul&ssigen Nutzungsarten nicht zweifelsfrei defi-
nieren und nicht den Baugebieten nach den §§ 2 - 9 BauNVO zuordnen, so
dass fiir diese Baugebiete eine Festsetzung als Sondergebiet, das der Erho-
lung dient nach § 10 BauNVO mit einer standortbezogenen Spezifizierung und
als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit einer konkreten Nutzungs-
definition erfolgt.

5.2.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhauser - SO 1, SO 2
Auf den als Sondergebiete, die der Erholung dienen als SO 1 und SO 2 fest-
gesetzten Baufldchen ist die Errichtung von Ferienhdusern innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulassig.
Die zwischen den Sondergebieten SO 1 und SO 2 und dem Seeufer liegenden
privaten Grunflachen sollen dazu dienen, dass ein gewisser Abstand zum
Seeufer gewahrt bleibt und in diesen Bereichen attraktive, unbebaubare
Aufenthaltsbereiche direkt am Seeufer entstehen. Durch den Abstand der
bebauten Flachen zum Seeufer wird gleichzeitig dem Uferschutz Rechnung
getragen.
Innerhalb der Baufl&échen mit der Bezeichnung SO 1und SO 2 ist die Errich-
tung von Buiro- und Dienstleistungsgebauden, Garagen und Stellplatzen zulas-
sig, soweit sie fiir den Betrieb und die Nutzung der Ferienhauser erforderlich
sind.

5.2.2 Sonstiges Sondergebiet - Fischerei, Angelsport, Fischvermarktung - SO 3
Die als sonstiges Sondergebiet Fischerei, Angelsport, Fischvermarktung fest-
gesetzte Baugebiet umfasst die Flachen, die im Bestand bereits vom Fischer
des Dobbertiner Sees genutzt werden.
In Verbindung mit der Erweiterung des touristischen Angebotes in Dobbertin
ist vorgesehen, innerhalb dieses Sondergebietes neben dem bereits praktizier-
ten Fischverkauf, Méglichkeiten zum Ubernachten und Angeln anzubieten und
die Voraussetzungen zur Direktverkostung des gefangenen Fisches und ande-
rer regionaler Produkte zu schaffen.
Desweiteren soll von diesem Grundstiick aus eine ca. 45 m in den Dobbertiner
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See hineinreichende Steganlage mit einer Anlegestelle fiir das auf dem See
verkehrende Fahrgastschiff und fiir Ruderboote und Kanus entstehen. Diese
Steganlage soll barrierefrei zugénglich sein und die Méglichkeit zum An-
geln bieten.

Fur das auf dem Dobbertiner See verkehrende Fischerboot und das Fahr-
gastschiff ist eine betriebsnotwendige Slipanlage als zulédssig festgesetzt wor-
den.

5.2.3 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das innerhalb des als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Baugebie-
tes im Bestand vorhandene Gebé&ude der alten Milhle soll Gberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt werden. Ebenso sollen Beherbergungsmdglichkeiten
geschaffen werden und eine gastronomische Einrichtung entstehen.
Dariiber hinaus sollen von hier aus der Betrieb und die Unterhaltung der im
Sondergebiet, das der Erholung dient, SO 1 zu errichtenden auch von Behin-
derten nutzbaren Ferienhduser erfolgen.
Die textlichen Festsetzungen zum Allgemeinen Wohngebiet (WA) lassen diese
Nutzungen zu. Zur Einrichtung einer Beherbergungsmoglichkeiten wurde die
ausnahmsweise zuléssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Pkt 1 als allgemein zulds-
sig festgesetzt.
Als nicht zulassig festgesetzt wurden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Bedingt durch seine Lage und die Denk-
maleigenschaft des Gebaudes ist diese Bauflache fir keine dieser als nicht
zulassig festgesetzten Nutzungen geeignet und wiirde nicht den gemeindli-
chen Entwicklungsvorstellungen an dieser Stelle entsprechen.
Das Baufeld des unter Denkmalschutz stehende Geb&ude wird durch eine
Baugrenze festgesetzt. In siddstlicher Richtung verlauft diese Baugrenze ca.
4 m vor dem Bestandsgeb&dude. Hier ist im Erdgeschoss ein Anbau geplant.
Dieser Anbau steht in Verbindung mit dem im Erdgeschoss des Gebaudes
geplanten, barrierefreien Ausbaus des alten Miihlengeb&udes.

5.3 MaB der baulichen Nutzung
Fur die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Bauflachen werden die Héhe
der baulichen Anlagen und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Die NutzungsmaBe It. BauNVO fur die festgesetzten Nutzungsarten im Plan-
gebiet werden nicht Gberschritten.
Im Einzelnen wurden folgende Grundflachenzahlen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4
Sondergebiet, das der Erholung dient

-Ferienhauser (SO 1, SO 2) 0,2/0,4
sonstiges Sondergebiet (SO 3) 0,4

5.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen gekenn-
Zeichnet.
Innerhalb der Bauflache mit der Bezeichnung SO 1 wurden zwei Baufelder
festgesetzt. Die westliche Baulinie dieses Baufeldes verlauft auf der
Grundsticksgrenze zum benachbarten Flurstlick 273/7, so dass an dieser
Stelle eine Grenzbebauung planungsrechtlich festgesetzt ist. Diese Grenzbe-
bauung entspricht dem Willen der beiden Grundstiickseigentimer der Flur-
sticke 273/7 und 273/8 und wurde vertraglich vereinbart.
Besondere stadtebauliche und gestalterische Griinde, die Festsetzung von
Baulinien erfordert hatten, liegen im Plangebiet nicht vor.

5.5 Steganlage
Im Plangebiet wird die Errichtung einer neuen Steganlagen fur den Dobberti-
ner See festgesetzt. Diese Steganlage ist funktionell mit den festgesetzten
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Nutzungen im angrenzenden sonstigen Sondergebieten SO 3 verbunden.
Dies trifft flr die ebenfalls im sonstigen Sondergebiet SO 3 geplante Slipanla-
ge gleichermaBen zu.

5.6 Gebdudehdhen
Die festgesetzten Gebdudehohen orientieren sich an der Héhe der Bestands-
gebdude der Umgebung.
Mit der Hohenfestsetzung innerhalb Bauflache mit der Bezeichnung SO 1 soll
erreicht werden, dass eingeschossige Ferienhduser errichtet werden kénnen.
Gleichzeitig soll die Mdglichkeit eréffnet werden, dass der Dachraum der Feri-
enhaduser zur Anordnung von Schlafraumen genutzt werden kann.
Far die Bauflache mit der Bezeichnung SO 2 wurde eine Hohenfestsetzung
von 7,5 m festgesetzt. Auf dieser Baufléche sind die von der angrenzenden
Gewerbeflache ausgehenden Emissionen zu beachten und MaBnahmen zum
Larmschutz vorzusehen. Eine Méglichkeit zur Larmreduzierung ist es, im
ndrdlichsten Teil des Sondergebietes SO 2 ein Geb&ude zu errichten und so
daf dieses Geb&dude den Larmschutz ibernimmt. Dazu muB dieses Gebaude
die entsprechende Héhe aufweisen, wie sie hier festgesetzt ist.
Die Festung einer Geb&udehdhe von 7,0 m fir das Sondergebiet SO 3 orien-
tiert sich an der Héhe der Bestandsgebaude.

5.7 Verkehrsflachen
Die StraBBe "An der Mlhle" bis zur Briicke Uber den Umfluter der Mildenitz und
der Weg am alten Friedhof in Richtung Dobbertiner See verlaufende Weg wer-
den als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die StraBBe "An der Milhle" wird in Richtung Osten bis an die Plangebietsgren-
ze heran verldngert und erhalt eine Wendemdglichkeit fiir Pkw.
Mit dieser StraBenverlangerung wird die bestehende Wegeverbindung in den
Park der Gemeinde Dobbertin und fiir den uferbegleitenden FuB- und Radweg
um den Dobbertiner See an dieser Stelle gesichert und damit den touristi-
schen Zielstellungen der Gemeinde Dobbertin entsprochen.
Bisher endete die Straf3e "An der Mihle" am Grundstiick der alten Miihle. Die
Durchgéngigkeit zum Park war bisher gegeben, weil die Gemeinde Dobbertin
Eigentimer des Grundstiickes der alten Miihle (Flurstiick 264/6, jetzt 264/19)
war. Mit dem Verkauf der Miihle wurde Sicherstellung der Durchgéngigkeit
zwischen Park und der StraBe "An der Miihle" erforderlich.

5.8 MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

5.8.1 Integration der Festsetzungsvorschldage des Griinordungsplanes (GOP)
Der GOP zum Bebauungsplan macht nachfolgende Festsetzungsvorschléage,
die in kursiver Schriftweise dargestellt wurden:

Ftir die Anpflanzung der Bdume sind Winter-Linden (Tilia cordata) zu
verwenden.

Dieser Festsetzungsvorschlag wird wie folgt als Festsetzung Pkt. 5 in den
Bebauungsplan aufgenommen:

5. Baumpflanzung
Fir die Anpflanzung der Bdume sind Winter-Linden (Tilia cordata) zu
verwenden.

Die Gehélze sind in folgenden Qualitdten zu pflanzen:

Einzelbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung,
mindestens 18 — 20 cm Stammumfang.

Dieser Festsetzungsvorschlag wird wie folgt als Festsetzung Pkt. 6 in den
Bebauungsplan aufgenommen:
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6. Pflanzqualitat

Die Gehélze sind in folgenden Qualitaten zu pflanzen:

Einzelb&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung,
mindestens 18 — 20 cm Stammumfang.

Zu pflanzende Bdume in zukinftig befestigten Fldchen miissen einen unver-
siegelten Wurzelraum von mindestens 12 m2 aufweisen.

Dieser Festsetzungsvorschlag wird wie folgt als Festsetzung Pkt. 7 in den
Bebauungsplan aufgenommen:

7. PflanzflachengroBe
Zu pflanzende Baume in zukinftig befestigten Flachen miissen einen unver-
siegelten Wurzelraum von mindestens 12 m2 aufweisen.

5.8.2 Anpflanzen von Baumen
In der Planzeichnung des Griinordnungsplanes wurden neu zu pflanzende
Baume festgesetzt.
Entlang des Weges am alten Friedhof wurden Festsetzungen zum Anpflanzen
von 8 Baumen getroffen.
Durch diese Neubepflanzungen und Erganzung des Baumbestandes entsteht
entlang dieses Weges wieder die ehemalige Allee.
Eine Baumneupflanzung erfolgt an der StraBe "An der Milhle".
Am siddstlichen Rand der Bauflache mit der Bezeichnung SO 2 wurden ent-
lang der Grundstiicksgrenzen 3 Baumneupflanzungen festgesetzt.

5.8.3 Erhalt von Baumen

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bestand vor-
handenen Baume werden als zu erhaltend festgesetzt.

Dies betrifft 4 Baume entlang der StraBe "An der Milhle" und 11 Baume an
dem zum sonstigen Sondergebiet SO 3 flihrenden Weg. Weitere Bestands-
festsetzungen von 8 Baumen erfolgten innerhalb der als Aligemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzten Bauflache und auf dem Sondergebiet, das der Erho-
lung dient, SO 1. In den beiden letztgenannten Féllen handelt es sich um
Baumstandorte am Grundstlicksrand, die den geplanten Grundstiicksnut-
zungen nicht entgegenstehen.

Auf den seezugewandten Bereichen der Bauflachen mit der Bezeichnung
SO1, 80 2 und SO 3 wurde innerhalb der privaten Griinfliche der uferbeglei-
tende Baum-und Strauchstreifen, die nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG M-V ge-
schiitzt sind, als zu erhaltend festgesetzt.

Die Umsetzung der planerischen Zielstellungen erfordert keine Baumfallun-
gen.

5.9 Private Grinflachen
Zwischen den beiden Sondergebieten, die der Erholung dienen, SO 1 und
SO 2 und dem Seeufer werden private Griinfliche festgesetzt.
Diese Festsetzung stellt sicher, dass der direkte Uferbereich nicht durch
eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden kann.

5.10 Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Ausgeldst durch dieses Planverfahren wurden die Flachen, die fiir eine kiinfti-
ge Bebauung und Nutzung vorgesehen sind, aus dem den LSG herausgeldst.
Die gesetzliche Grundlage dafiir bildet die erste Verordnung zur Anderung der
Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet "Dobbertiner Seenlandschaft
und mittleres Mildenitztal - Landkreis Parchim" vom 08. 05.2007.
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5.11  Larmemissionen
Nordlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, der
zu beachtende Emissionen verursacht.
Zur Beurteilung dieses Gewerbelédrms wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet, welches die Larmbelastung, die auf die Bauflache mit der Bezeich-
nung SO 2 wirkt, darstellt.
Nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" wurden fiir das Sondergebiet
SO 2 die Orientierungswerte am Tag von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A)
zugrunde gelegt.. Dies sind Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohnge-
bietes und kénnen dem hier festgesetzen Sondergebiet zur Errichtung von
Ferienhdusern gleichgesetzt werden.
Immissionsrelevanter Gewerbelarm, so stellt es das Gutachten fest, entsteht
nur werktags. Nachts und an Sonn- und Feiertagen tritt kein Gewerbelarm auf.
Im Bebauungsplan wurden auf der Grundlage dieses schalltechnischen Gut-
achtens Festsetzungen getroffen, die ein erforderliches Schalldammman der
AuBenwande festsetzen. Hierbei wurden gutachterlich zwei Bereiche ermittelt,
fur die unterschiedliches SchallddammmaRe gelten. Diese Bereiche unter-
schiedlicher Larmintensitat wurden in der Planzeichnung festgesetzt.
Durch eine weitere Planfestsetzungen soll erméglicht werden, daB durch die
Errichtung eines Gebaudes im nérdlichsten Teil dieses Sondergebietes SO 2,
dieses die Funktion einer Schallschutzeinrichtung fir die in Richtung des
Dobbertiner Sees liegenden Flachen iibernehmen kann. Die Larmschutzwir-
kung dieses Geb&uderiegels auf die dahinterliegende schiitzenswerte Ferien-
hausbebauung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen.

6. Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes sind an das elektrische Ver-
sorgungsnetz angeschlossen. Fir die ErschlieBung der Sondergebietsflache
SO 1 ist das elektrische Versorgungsnetz zu erweitern.

Diese Netzerweiterung ist mit dem 6rtlichen Versorgungsunternehmen zu ver-
einbaren.

Gas

In der StraBe "An der Mihle" verlauft eine Gasversorgungsleitung.

Flr eine Gasversorgung der Bauflachen mit der Bezeichnung WA, SO 1, SO 2
und SO 3 muss das vorhandene Netz erweitert werden. Diese Netzerweite-
rung ist bei dem ortlichen Versorgungsunternehmen zu beantragen.

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Dem Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim/Liibz (WAZV) obliegt die
Wasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinde Dobbertin und somit
auch die der Plangebietsflachen.

Ein AnschluB3 der Bauflachen des Plangebietes an die bestehenden Netze ist
moglich und mit dem WAZV abzustimmen.

Telekommunikation
Innerhalb des Plangebiets sind Telekommunikationsleitungen vorhanden, die
im Bedarfsfall zu erweitern sind.

StraBenanbindung

Alle Baugrundstiicke im Plangebiet sind (iber das éffentliche StraBennetz der
Gemeinde Dobbertin (StraBe "An der Milhle" und den Weg am alten Friedhof)
erreichbar.

DIPL. ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER



BP NR. 3 "TOURISTISCHE BASISEINRICHTUNG DOBBERTIN"
GEMEINDE DOBBERTIN, AMT GOLDBERG/MILDENITZ
Begriindung - Genehmigungsfassung SEITE 13

8.1

Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Denkmale

Das alte Muhlengebaude in Fachwerkkonstruktion ist unter der Nr. 330 in der
Denkmalliste des Landkreises Parchim eingetragen.

Die Kennzeichnung des Geb&ude als Denkmal erfolgte im Bebauungsplan als
informelle Ubernahme aus anderer Zustandigkeit.

Bodendenkmale

Innerhalb der Bauflache mit der Bezeichnung SO 2 und im Bereich der
Bauflache WA mit der angrenzenden &ffentlichen StraBenverkehrsfléache

sind Bodendenkmale bekannt.

Die Kennzeichnung dieser Flédchen als Bodendenkmal erfolgte im Bebauungs-
plan als informelle Ubernahme aus anderer Zustandigkeit.

Der in der Stellungnahme des Archdologischen Landesmuseums enthaltene
Texthinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen wird als Vermerk in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
Flachenbilanz

Die Zusammenstellung der Flachen im Bestand und nach Umsetzung der pla-
nerischen Festsetzungen ist in der nachfolgenden Tabelle 2 dargestellt.

TABELLE 2 - FLACHENBILANZ NACH NUTZUNGSARTEN
3. Entwurf| 2. Entwurf| 1. Entwurf
BP BP BP| Bestand

Nutzungsart Fl. inha| Flinha| Fl. inha Nutzungsart
StraBenverkehrsflachen 0,21 0,21 0,21 0,18 StraBenverkehrsflachen
gewerbliche Brachflachen 0,00 0,00 0,00 0,47| gewerbliche Brachflachen
Sondergebiet SO 1, Sondergebiet SO 1
Ferienhauser 1) 0,48 0,52 0,13 0,00| Ferienhduser - barrierefrei
Sondergebiet SO 2, Sondergebiet SO 2
Ferienhauser 0,20 - 0,41 0,00 Ferienhauser
sonst. Sondergebiet SO 3 sonst. Sondergebiet SO 3
Fischerei/Angeln 2) 0,19 0,19 0,06 0,06 Fischerei/Angeln)
Wohnbauflachen 0,14 0,14 0,13 0,16 Wohnbauflachen
private Griinflachen 0,22 0,38 0,20 0,52 private Grinflachen
Wasserflachen 0,14 0,14 0,19 0,19 Wasserflachen
gesamt 1,58 1,58 1,33 1,58 gesamt

1) Im zweiten Entwurf wurden die Sondergebiete SO 1 und SO 2 unter der Be-
zeichnung SO1 zusammengefasst.
2) Im zweiten Entwurf erhielt das Sondergebiet SO 3 die Bezeichnung SO 2.

Durch die Verlangerung der StraBe "An der Mihle" bis an die Parkgrenze her-
an vergroBert sich die offentliche StraBenverkehrsflache.

Fr die im Bestand vorhandenen gewerblichen Brachflichen werden die neu-
en Nutzungen Sondergebiet das der Erholung dient und private Griinflache
festgesetzt.

Das Sondergebiet, das der Erholung dient SO1 - Ferienhduser - entsteht auf
einer Fléache, die mit Schuppen und Garagen bebaut war, die abgebrochen
wurden.

Das Sonstige Sondergebiet Fischerei/Angeln SO 3 wird in den bestehenden
Abmalen der Betriebsstétte des Fischers festgesetzt.

Gegenliber dem Bestand verkleinert sich die als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzte Wohnbauflache (alte Miihle), da hier eine &ffentliche Ver-
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kehrsflache festgesetzt wird.

Die privaten Grinflachen umfassen die Uferbereiche an den Sondergebieten
Ferienhduser SO 1 und SO 2 und den Uferbereich stidwestlich des sonstigen
Sondergebietes SO 3.

Die Wasserflachen erfahren keine Veranderung.

Bei der Erstellung des 1. Entwurfes den Bebauungsplanes lag noch keine ak-
tuelle Vermessung des Plangebietes vor, so dass auf altere Katasterunterla-
gen als Plangrundlage zuriickgegriffen wurde.

Mit der 2. Entwurfsfassung wurde ein aktuell vermessener Bestandsplan als
Plangrundlage verwendet. Der Geltungsbereich hat sich auf der Grundlage
des Vermessungsplanes geringfligig vergréBert.

8.2 Plananderungen der 2. Entwurfsfassung gegeniiber dem 1. Entwurf
Mit der Erarbeitung des Planentwurfes lag eine aktuelle Vermessung des Be-
standes vor. Auf dieser Grundlage wurde die Entwurfsfassung des Planes er-
stellt. Unter Beachtung der aktuellen Grundstiicksgrenzen hat sich das Plan-
gebietsflache vergréBert.
Innerhalb des Sondergebietes mit der Bezeichnung SO 1 wurden die Bau-
grenzen so veréndert, dass zwei Baufelder entstanden sind. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass von der Alten Miihle aus (Bauflache WA) ein direkter
Blick auf den Dobbertiner See méglich ist. Gleichzeitig wurden die Abmessun-
gen der Baugrenzen so verdndert, dass sie nicht innerhalb des fritheren LSG
liegen.
Die siidliche Grenze des westlichen Sondergebietes SO 1 wurde nach Norden
verschoben, so dass ein gréBerer, nicht bebaubarer Uferbereich entsteht.
Entlang des Weges am Friedhof wurden Baumneupflanzungen festgesetzt, die
der Wiederherstellung einer Allee dienen.
Die Geholzsédume am Ufer des Dobbertiner Sees wurden als Flachen zum Er-
halt der Bepflanzung festgesetzt.
Die Steganlage am &stlichen Sondergebiet SO 1 ist entfallen.
Innerhalb des Sondergebietes SO 2 (Fischerei) wurden zwei Baufelder festge-
setzt, innerhalb derer sich die Bestandsgebaude befinden.
Die MaBe der baulichen Nutzung (GRZ und Héhe der baulichen Anlagen) wur-
den reduziert. Fir das Sondergebiet SO 2 wurde eine maximale Héhe der
baulichen Anlagen von 7,0 m festgesetzt.
Die Abmessungen der Steg- und der Slipanlage wurden an die vorhandenen
Baukonstruktionsunterlagen angepasst.
Nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen wurden zwei Bo-
dendenkmalbereiche und der Verlauf des LSG "Dobbertiner Seenlandschaft
und mittleres Mildenitztal".

8.3 Plananderungen der 3. Entwurfsfassung gegeniiber dem 2. Entwurf
Gegeniber der Planfassung des 2. Entwurfes wurden in die 3. Planfassung
folgende Anderungen eingearbeitet:

Die Bezeichnung der Sondergebietsflachen wurde geandert. Das &stliche Feri-
enhaussondergebiet erhielt die Bezeichnung SO 1, das westliche Ferienhaus-
sondergebiet die Bezeichnung SO 2. Das Sonstige Sondergebiet wird mit

SO 3 bezeichnet.

Im Sondergebiet SO 1 wurden die Baugrenzen geandert. Sie entsprechen
damit den Flachen, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden sollen und
fur die bereits Bauantragsunterlagen vorliegen.

Flachen des Bebauungsplanes wurden aus dem Landschaftsschutzgebiet
"Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal" herausgelést, so dass
diese nachrichtliche Ubernahme entfallen ist.

Das Sondergebiet SO 2 wurde in Richtung See zulasten der im 2. Entwurf hier
festgesetzten privaten Grinflache vergréBert und damit auch die Baugrenze in
Richtung See verschoben. Die Grundfldchenzahl wurde auf den nach
BauNVO fir Ferienhausgebiete zuldssigen Wert von 0,4 festgesetzt.
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8.4

Da die durch einen benachbarten Gewerbebetrieb erzeugten La&rmemissionen
zu beachten waren, werden fir das Sondergebiet SO 2 Larmschutzfestsetzun-
gen neu in den Plan aufgenommen.

Die Festsetzung von 8 Baumpflanzungen im nordwestlichen Bereich des Son-
dergebietes SO 2 ist entfallen, da sie bedingt durch kiinftige Bebauungsvor-
stellungen nicht umsetzbar sind.

Umfang der Versiegelung

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden die im Bestand vorhandenen Versie-
gelung im Plangebiet mit dem durch die Planfestsetzungen eintretende Versie-
gelungsumfang verglichen.

Insgesamt fallt dieser Vergleich zugunsten des Entwurfes des Bebauungspla-
nes und seiner Festsetzungen aus. Im Bestand liegt der Gesamtversiege-
lungsgrad bei ca. 44 %. Mit der Umsetzung der Planfestsetzungen des 3. Ent-
wurfes wird sich ein Versiegelungsgrad von 31 % einstellen.

Dieses Verhaltnis wird wesentlich dadurch bestimmt, dass die gewerbliche
Bauflache intensiv mit Geb&uden bebaut ist und Flachenversiegelungen auf-
weist, die durch den geplanten Abbruch aller baulichen Anlagen beseitigt wer-
den.

Die nachfolgende Neubebauung verursacht einen geringen Umfang an dauer-
haft versiegelter Flache, als dies durch den Bestand verursacht wurde.

TABELLE 3 - FLACHENBILANZ UND VERSIEGELUNGSGRAD
Bestand 2. ENTWURF BP |3. ENTWURF BP
Nutzungsart Flache |versiegel-| Flache |versiegel-| Flache |versiegel- | Versiege-
ha teFl.Lha | inha | teFl.ha | inha | teFl.ha |lungin %
StraBenverkehrsfl. 0,18 0,14 0,21 0,17 0,21 0,17 80,00
gewerbliche
Brachflachen 0,47 0,30 0,00 - - --
Sondergebiet Erholung-
Ferienhduser SO 1 = - 0,52 0,10 0,20 0,04 20,00
SO2 0,48 0,19 40,00
sonst. Sondergebiet Fi-
scherei/Angeln SO 3 0,06 0,03 0,19 0,07 0,19 0,07 40,00
Wohnbauflachen 0,16 0,06 0,14 0,05 0,14 0,05 40,00
private Grinflachen 0,52 0,05 0,38 -- 0,22 |- -
Wasserflachen 0,19 & 0,14 = 0,14/-- e
gesamt 1,58 0,58 1,58 0,39 1,58 0,52 32,90
Die Genehmigungsfassung des Bebauungsplanes enthélt keine Veradnderun-
gen der Flachenbilanz, so dafi die Flachenaussagen des 3. Entwurfes des Be-
bauungsplanes denen der Genehmigungsfassung entsprechen.
8.5 AbbruchmaBnahmen
Auf dem Flurstiick 273/2 befanden sich nicht mehr genutzte Betriebsanlagen
eines Baubetriebes. Diese Gebaude, einschlieBlich der befestigten Fléachen,
sind vollstandig abgebrochen.
Auf dem Flurstiick 264/7 (jetzt 264/17) sind nicht mehr genutzte Schuppen/Ga-
ragen mit diversen ruckwartigen Anbauten vollstandig abgerissen.
Eine Nachnutzung der Bestandsgebaude oder von Teilen des Bestandes war
bedingt durch den schlechten Bauzustand nicht méglich.
8.6 Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt

Die Gemeinde tragt die Kosten flir das Bebauungsplanverfahren. Dies umfasst
die Erarbeitung des Bebauungsplanes und eines Grinordnungsplan. Weiter-
hin war eine aktuelle Bestandsvermessung erforderlich, da bei Genehmigung
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des Bebauungsplanes die Richtigkeit der Plangrundlage vom Katasteramt
oder einem &ffentlich-bestellten Vermesser zu bestatigen ist.

Die Gesamtplanungskosten betragen schatzungsweise 13.000 €.

Die Kosten fir das Anpflanzen der 12 Baume als Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahme betragen ca. 3.600 €.

Das schalltechnische Gutachten wurde fiir 1.500 € erarbeitet.

Somit ergibt sich fir die Gemeinde Dobbertin ein finanzieller Aufwand fir die
Planerstellung und Grundstiicksvorbereitung von ca. 18.100 €.

9. Planverfahren
Die Gemeinde Dobbertin hat am 07.07.2003 den Beschluss zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes Nr. 3 "Touristische Basiseinrichtung Dobbertin" gefasst.
Seit diesem Zeitpunkt haben sich die Planungszielstellungen fir die im Gel-
tungsbereich liegenden Flachen mehrfach gedndert.
In seiner Sitzung am 24.01.2005 beschloss die Gemeinde Dobbertin eine An-
derung des bisherigen Geltungsbereiches, da sich die Nutzungszielstellungen
innerhalb des Plangebietes konkretisiert haben.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren erfolgte am
02.03.2004 als Einwohnerversammlung in der Gemeinde Dobbertin.
Eine Offenlage des 1. Entwurfes des Bebauungsplanes und eine paralle-
le Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange er-
folgte im Zeitraum vom 22, 03 - 22. 04. 2005.
Eine Beratung zur Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades
der Umweltprifung (Scoping) fand am 28.06. 2005 in der Gemeinde Dobbertin
statt.
Der Beschluf3 zur éffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungs-
planes wurde von der Gemeindervertretung Dobbertin am 06. 02. 2006 ge-
fasst.
Der Zeitraum der erneuten Offenlage begann am 28. 02. 2006 und endete am
01. 04. 2006.
Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange zum 2. Planentwurf.
Der 1. Abwégungsbeschlu3 zum Bebauungsplan wurde am 29. 05. 2006
gefaBt.
Die ungentigende Beriicksichtigung der Emissionen des benachbarten Gewer-
bebetriebes erforderte die Erarbeitung einer La&rmprognose. Das Ergebnis die
ses Gutachtens war die Feststellung, daf fur die Sondergebietsflache SO 2
die gesetzlich zuldssigen Schallimmissiongrenzwerte am Tag Uberschritten
werden, so dass Festsetzungen zum Immissionsschutz fir das Sondergebiet
S0 2 in den Bebauungsplan aufzunehmen waren. Gleichzeitig sollte die Son-
dergebietsflache SO 2 vergroBert werden. Die damit verbundene Erhéhung
des Eingriffsumfanges fiihrte zu einer Anpassung des Griinordnungsplanes an
die neue Planfassung.
Diese wesentlichen Planénderungen erforderten eine erneute &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes (3. Entwurf).
Der Auslagenbeschluss wurde von der Gemeindevertretung Dobbertin am
16. 07. 2007 gefal3t.
In der Zeit vom 05. 02. 2008 bis zum 07. 03. 2008 wird der Planentwurf erneut
offfentlich ausgelegt und parallel dazu die Trager offentlicher Belange beteiligt.
Der Abwégungs- und Satzungsbeschlu3 zum Bebauungsplan wurde von der
Gemeindevertretung Dobbertin am 09.06.2008 gefaft.
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10. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen sind das

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I. Nr. 64 S. 3316),

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu
letzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBI. |, S. 2833),

- in Verbindung mit dem Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft
im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz-LNatG
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 10.2002
(GVOBI. M-V, 2003, S.1), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 560)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern(LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V 8. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194).

11. Quellenverzeichnis

- Entwicklungsplan fiir den Raum Goldberger See-Dobbertiner See und
Umland
biota - Institut fiir 6kologische Forschung und Beratung GmbH, 2002

- Offizielle Rad- und Wanderkarte des Naturparkes Nossentiner/Schwinzer
Heide, 2002

- Regionaler Planungsverband Westmecklenburg
Regionaler Raumordnungsplan

- Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Touristische Basiseinrich-
tung Dobbertin, Gemeinde Dobbertin" mit FFH - Vorpriifung
Landschaftsarchitekt S. Pulkenat, Gielow, Dezember 2007

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Touristische Basisein-
richtung Dobbertin" der Gemeinde Dobbertin
Sachverstandigenbiro Dr. Degenkolb fiir LArmschutz und Umwelt-
management, Rostock, 2006
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12, Umweltbericht nach § 2 a Pkt. 2 BauGB

12.1  Allgemeine Zielstellung der Planung
Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude der alten Wassermiihle, soll sa-
niert und fir Wohnzwecke genutzt werden. Fir Teilbereiche im Erdgeschoss
des Gebdaudes ist eine touristische Nutzung geplant.
Auf der Flache, die vor diesem Gebaude, durch die StraBe getrennt, direkt am
Dobbertiner See liegt, sollen Unterkiinfte und Rastméglichkeiten fiir Wasser-
und Radwanderer geschaffen werden.
Die hier entstehenden Ferienhduser werden barrierefrei ausgebaut.
Im westlichen Teil des Plangebietes, ist die Errichtung eines weiteren Ferien-
hausgebietes planerisch festgesetzt.
Der an diesen Ferienhausstandort angrenzende tétige Fischereibetrieb
soll die Mdglichkeit erhalten, erweiterte touristische Angebote machen zu kén-
nen, z.B. Angeltourismus, ImbiBangebot, Beherbergung und Verkauf von
Frischfisch und Raucherware.
Auch soll an dieser Stelle ein Angel- und Anlagesteg und eine Slipanlage fiir
das Boot des Fischers und das Fahrgastschiff, welches auf dem Dobbertiner
See verkehrt, gebaut werden.

12.2  Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes
Die geplanten Nutzungen Ferienhausgebiete und Fischerstelle werden im Be-
bauungsplan als Sondergebiete, die der Erholung dienen oder als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt.
Die bisher grundbuchseitig nicht gesicherte Wegeverbindung zwischen der
StraBe "An der Mihle" und dem Park der Gemeinde Dobbertin wird als &ffent-
liche Verkehrsfléche festgesetzt.
Das Grundstlick der alten Wassermiihle erhalt eine Nutzungsfestsetzung als
Aligemeines Wohngebiet (WA). Diese Festsetzung entspricht auch der bisheri-
gen Bestandsnutzung des Grundstiickes und der Grundstiicksnutzung in der
Umgebung des Plangebietes.
Zwischen der Uferzone und den Bauflachen SO 1 und SO 2 erfolgt eine Fest-
setzung von privaten Grinflachen.
Festgesetzt wird auch die Neupflanzung von Baumen und der Erhalt des
uferbegleitenden Baum- und Strauchbewuchses.

12.3  Ziele des Umweltschutzes bezogen auf das Plangebiet
Der Regionalplan Westmecklenburg weist das Neukloster-Wariner-Sternber-
ger-Goldberger Seengebiet als Fremdenverkehrsentwicklungsraum aus.
Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Nutzungen dienen der Entwick-
lung der Fremdenverkehrsinfrastruktur der Gemeinde Dobbertin.
Das Plangebiet ist Teil oder liegt innerhalb nachfolgend aufgefiihrten Schutz-
gebiete:
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt des innerhalb des
Naturparkes Nossentiner/Schwinzer Heide.
Die geplante Steganlage liegt innerhalb des FFH-Gebiet "Mildenitztal mit Zu-
flissen und verbundenen Seen".
Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes
"Nossentiner/Schwinzer Heide" und des IBA (Important Bird Area) MV013
"Nossentiner/Schwinzer Heide mit Krakower Obersee und Plauer See".
Es liegt vollstandig innerhalb des It. § 19 Abs. 1 LNatG M-V festgelegten Ge-
wasserschutzbereiches von 100 m landeinwarts.
Entlang der Uferlinie befinden sich nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG M-V ge-
schitzte Biotope Gewasserschutzstreifen.
Die Baume des Weges am Friedhof bilden eine nach § 27 LNatG M-V
geschitzte Allee.
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Ziel der Planung soll es sein, alle diese aufgefiihrten Schutzkategorien zu be-
achten und negative Auswirkungen zu vermeiden.

12.3.1 Beschreibung wie die Umweltprifung vorgenommen wird (Priifmethoden)
In Vorbereitung der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden von der Gemein-
de Dobbertin die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu einer
Beratung eingeladen um die inhaltlichen Schwerpunkte des Umweltberichtes
festzulegen. Die Gemeinde hat parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes
die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes beauftragt, der die bestehende
Naturausstattung feststellt, den Umfang der Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz des Ein-
griffsumfanges vorschlagt.

12.3.2 Réaumliche und inhaltliche Abgrenzung
Der Betrachtungsraum fiir den Umweltbericht umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche.
Fernwirkungen werden von den festzusetzenden Nutzungen nicht ausgehen.
Der Untersuchungsinhalt schliet die aufgefiihrten Schutzguter ein. Einen be-
sonderen Schwerpunkt in diesem Plangebiet stellen die betroffenen oder an-
grenzenden Schutzgebiete dar.
Dies wird insbesondere dadurch deutlich, dass zusatzlich zum Griinordnungs-
plan eine FFH-Vorpriifung von der Gemeinde beauftragt wurde, um zur Ver-
traglichkeit der geplanten Nutzungen mit den Schutzzielen des FFH-Gebietes
"Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen" vertiefende Aussagen zu
erhalten.

12.3.3 Angewandte Untersuchungsmethoden

Den Aussagen des Umweltberichtes liegen nachfolgender Angaben zugrunde:

- die gemeindlichen Entwicklungszielstellungen der Gemeinde Dobbertin

- Bestandserhebungen und Ortsbegehungen im und um das Plangebiet

- die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange aus der Beteiligung zum 1., 2. und 3. Entwurfes des Bebauungs-
planes

- der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Touristische Basisein-
richtung Dobbertin, Gemeinde Dobbertin" mit FFH - Vorprifung

- der Behdrdentermin zur Festlegung der inhaltlichen Schwerpunkte des
Umweltberichtes

12.3.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen
Es gab keine Schwierigkeiten bei der Erlangung der erforderlichen Informatio-
nen.

12.3.5 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Das Plangebiet hat eine Gro3e von 1,58 ha. Die Aufschllsselung nach den
einzelnen festgesetzten Nutzungen ist in der Tabelle 2 der Begriindung darge-
stellt.

Durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl und unter Einbeziehung der
StraBenverkehrsflachen kénnen davon 0,39 ha versiegelt werden, was 33 %
des Plangebietes entspricht.

Der Versiegelungsumfang im Bestand liegt bei ca. 37 %(0,58 ha).
Veranderungen des Kleinklimas sind in positiver Richtung zu erwarten.
Gleichfalls verbessert sich die Mdglichkeit der Grundwasserneubildung durch
die Reduzierung des Versiegelungsumfanges.

Mit der Neubebauung und Beseitigung der ruinésen Altgebdude wird sich der
Gesamteindruck des Plangebietes verbessern.
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Baubedingte Wirkfaktoren

In der Bauphase, insbesondere wahrend der Abbrucharbeiten werden durch
den Baugerétebetrieb und den Transport der Abbruchmassen erhéhte Larm-
emissionen entstehen. Diese werden sich in der Neubauphase abgemindert
fortsetzen.

In dieser Zeit sind die Bestandsbaume um Wurzelbereich durch Wurzel-
schutzmatten und der Stamm durch Stammschutzmanschetten zu schiitzen.
Baumaterialien sollten flachensparend abgelagert werden.

Die Baumaschinen sind so zu kontrollieren und zu warten, dass keine Treib-
und Schmierstoffe in den Boden eindringen kénnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die touristische Nutzung der Ferienhauser und der Angebote rund um
das Angeln wird es zu einem Ansteigen des Besucherverkehrs kommen. Der
begrenzte Umfang der im Plangebiet zu schaffenden Ubernachtungskapazita-
ten wird diesen Besucherverkehr zu keinem Stérfaktor werden lassen.

Das mehr Erholungssuchende die Gemeinde Dobbertin aufsuchen und hier
verweilen ist das ausdrickliche Ziel dieses Bebauungsplanes.

12.4  Beschreibung des gegenwaértigen Umweltzustandes

12.4.1 Allgemeines
AuBer der Betriebsstétte des Fischers des Dobbertiner Sees (SO 3) sind die
innerhalb des Plangebietes festgesetzten Bauflachen nicht genutzt.
Die vorhandene Altgeb&ude und befestigten Flachen missen abgebrochen
werden, ehe eine Neubebauung entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erfolgen kann.

12.4.2 Schutzgutbezogene Aussagen

Schutzgut Mensch

Im Bereich der gewerblichen Brachflache und auf den Schuppendachern an
der alten Wassermiihle wurde Wellasbest als Dachdeckung verwendet.
Zwischen den beiden Sondergebieten - Ferienhauser - liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches das Gebaude das Geb&ude der Neuen Miihle. Die Muhlen-
gebaude werden gewerblich genutzt, beeintréchtigen aber nicht die im Plan
festgesetzten Nutzungen, da die gewerbliche Téatigkeit nur im Gebaudeinnern
erfolgt.

Nordwestlich angrenzend an den Geltungsbereich des Planes durch die Stra-
Be "An der Miihle" getrennt, befindet sich ebenfalls eine im Bestand vorhande-
ne Tischlerei, die Stérwirkungen auf die im Plangebiet festzusetzenden Nut-
zungen ausibt. Der Umfang der Emissionen, die auf das Plangebiet wirken, ist
im schalltechnischen Gutachten zum Bebauuungsplan "Touristische Basisiein-
richtung Dobbertin" festgestellt worden.

Schutzgut Tiere

Bedingt durch die aktuelle Nutzung innerhalb des Plangebietes lassen sich zu
diesem Schutzgut keine Aussagen treffen. Die direkten Uferbereiche sind als
relativ stérarm zu charakterisieren. Es ist anzunehmen, daB der Uferbereich
Lebensraum und Durchzugsgebiet des Fischotters ist.

Schutzgut Pflanzen

Im Bereich des Ufers des Dobbertiner Sees sind teilweise uferbegleitende Ge-
hélzstreifen vorhanden. An den beiden Stellen, an denen das Plangebiet an
das Ufer angrenzt, befinden ein 3 - 5 m machtige Schilfguirtel, der auBerhalb
des Plangebietes liegt.

Entlang der Verkehrsflachen und den dstlichen Plangebietsflachen sind 15
Laubb&ume mit gréBerem Stammdurchmesser vorhanden.
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Schutzgut Boden
Durch das Vorhandensein von Altgeb&uden, baulichen Anlagen und Flachen-
versiegelungen ist die natlrliche Bodenfunktion eingeschrankt.

Schutzgut Wasser
Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser erkennbar.

Schutzgut Klima/Luft
Der aktuelle Zustand des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf dieses
Schutzgut.

Schutzgut Landschaft
Die aufgegebenen und teilweise eingestiirzten Gebaude direkt am Dobbertiner
See wirken sich stérend auf das Landschaftsbild aus.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Denkmalgebaude An der Muhle 2 ist in einem schlechten Bauzustand. Mit
der Sanierung des Geb&udes wurde begonnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden an zwei Stellen Boden-
denkmale vermutet. Es ist méglich, dass im Zuge von Tiefbauarbeiten Bo-
denfunde zu Tage treten.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten in diesem Bereichen muf die fachgerechte
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die
Kosten fir diese MaBnahmen tragt der der Verursacher des Eingriffs (§6(5)
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

12.5  Beschreibung der Umweltauswirkungen durch die Planung

Schutzgut Mensch

Die Nutzung der Ferienbungalows und der Angebote zum Angeln oder zu
Bootsfahrten auf dem Dobbertiner See filhren zur einer Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens im Plangebiet.

Die Entfernung der Wellasbestdacheindeckung in Verbindung mit dem Ab-
bruch der Bestandsgebaude in den kiinftigen Sondergebieten SO 1 und SO 2
beendet die Ausbreitung von Asbestfasern in der Umgebung des Plangebie-
tes. Zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte fiir Larmim-
missionen werden flr das Sondergebiet SO 2 LarmschutzmaBnahmen
festgesetzt.

Schutzgut Tiere

Es kommt zu einer geringfligige Erweiterung des bestehenden eingeschrank-
ten Artenspektrums durch leichte Verbesserung der Habitatstrukturen.

Die geplanten Nutzungen werden den Lebensraum des Fischotters kaum be-
eintrachtigen, da direkt am Ufer keine Gebé&ude errichtet werden kénnen und
hier Granflachen und der Erhalt der Ufergehéize im Bebauungsplan festge-
setzt ist. Dadurch ist die Durchzugsmaglichkeit des Fischotters in diesem Ufer-
bereich gegeben.

Schutzgut Pflanzen

Der Erhalt der im Bestand vorhandenen Laubb&ume wird durch Planfestset-
zungen ebenso sichergestellt, wie der Erhalt des bestehenden Ufersaumbe-
wuchses. Durch erganzende Baumpflanzungen wird eine liickenhafte Linden-
allee hergestellt und wieder erkennbar.

Grunanlagen und Griinflachen werden werden im Zuge der Neubebauung neu
angelegt. Es wurden Pflanzgebote fiir weitere Baume festgesetzt.
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Schutzgut Boden

Vorhandene Gebéaude und Fundamente werden abgebrochen und beseitigt.
In Verbindung damit erfolgt die Entsiegelung und Aufbruch von Betonflachen,
was insgesamt zu einer Reduzierung des Versiegelungsgrades fiihrt. Dadurch
entstehen Flachen, die ihre natiirliche Bodenfunktion zuriickerhalten.

Schutzgut Wasser

Regenwasser wird im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Die Reduzierung
der im Bestand vorhandenen flachenhaften Versiegelung sorgt fir eine
Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Klima/Luft

Es sind keine klimatischen Auswirkungen prognostizierbar.

Durch den zu erwartenden Individualverkehr ergibt sich eine geringfiigige Zu-
nahme der Emissionen von Luftschadstoffen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Neugestaltung der ufernahen Bereiche und der AuBenanlagen auf
den Baugrundstiicken kommt es zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.
Auch die Wiederherstellung der Lindenallee tragt zu einer Aufwertung des
Landschaftsbildes bei.

Schutzgut Kulturgiiter

Mit der Erhaltung eines denkmalgeschiitzen Gebaudes durch eine Neunut-
zung und einer damit verbundenen Gebaudesanierung wird der historische
Mihlenstandort als Zeugnis friiheren dérflichen Lebens erkennbar bleiben.
Mégliche infolge von Tiefbauarbeiten auftretende Bodenfunde und deren
Dokumentation kénnten Aufschluf iiber die friihere Siedlungsgeschichte am
Dobbertiner See geben.

Schutzgut sonstige Sachgiiter
Mit der Neuanlage von 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt eine Sicherung des
Verlaufes des uferbegleitenden FuB- und Radweges am Dobbertiner See.

Wechselwirkungen

Es erfolgt eine Nachnutzung innergemeindlichen Brachflachen und mit der
Umsetzung der Planung eine generelle Verbesserung bestehender Grund-
stlicksverhaltnisse.

Insgesamt tritt mit der Umsetzung der Planung eine Verbesserung des touristi-
schen Angebotes der Gemeinde Dobbertin ein.

Es werden mit der Umsetzung der Planung keine Flachen in Anspruch genom-
men, die bisher land- oder forstwirtschaftlich genutzt wurden, sondern es han-
delt sich in diesem Fall um zeitweise brachliegende, innerértliche Siedlungsfla-
chen, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

12.6  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

12.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

Unter Pkt. 12.3.5 sind die Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen wah-
rend der Bauphase beschrieben.

An den uferzugewandten Bereichen der Baufldchen mit der Bezeichnung

S0 1, 8O 2 und SO 3 wurden private Griinflachen festgesetzt, die nicht be-
baubar sind und somit eine Uferschutzfunktion Gbernehmen.
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12.6.2 Art und AusmaB der unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Durch die Verlangerung der StraBe An der Mihle tritt an dieser Stelle eine
Mehrversiegelung durch diesen StraBenabschnittsneubau ein.
Die Anlage des Steges am Sondergebiet SO 3 stellt eine Neuanlage dar, die
aber als vertréglich mit den Schutzgebietszielen des FFH-Gebietes "Mildenitz-
tal mit Zuflissen und verbundenen Seen" eingeschétzt.
Die ebenfalls hier festgesetzte Slipanlage ersetzt eine an dieser Stelle im Be-
stand vorhandene Slipanlage des Fischers des Dobbertiner Sees.

12.6.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Die mit dem Eingriff insgesamt erforderlichen AusgleichsmaBnahmen lassen
sich vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um-
setzen.
Mit den Festsetzungen zur GroBe der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen und
zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass sich die
zuldssigen Bauten vertréglich in ihre Umgebung einflgen.
Es wird der Erhalt und Neuanpflanzung von Laubb&umen und die Baumart
festgesetzt. Fir den im Bestand vorhandenen Uferbewuchs wird der Erhalt
dieser uferbegleitenden Gehélzsdume festgesetzt. Damit ist auch der Schutz
des vorgelagerten Schilfgurtels auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sichergestellt. '
Durch den Abbruch von Altgeb&uden tritt Verringerung der Versiegelung ge-
genlber der Bestandssituation ein.

12.6.4 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation (Bilanz)

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich eine Verringerung der versiegelten Fla-

che.

Fur die Kompensation der nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Bebauungs-

plan folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Anpflanzung von 12 Einzelbdumen (Winterlinde - Tilia cordata) in einer
bestimmten Pflanzqualitat und

- die GroBe der Pflanzflachen fir diese Baumpflanzungen
festgesetzt.

Diese MaBnahmen dienen sowohl der Kompensation von Funktionsverlusten
durch die Beseitigung von von Biotopen im Zuge geplanter BaumaBnahmen
als auch zur Wiederherstellung und Gestaltung des Landschafts- und Ortsbil-
des (harmonische Einbindung der Bebauung in die Umgebung) sowie zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf angrenzenden Fla-
chen.

Im Plangebiet sind die nachfolgenden Biotoptypen von Funktionsverlusten be-
troffen:

- artenarmer Zierrasen;

- aufgelassene (Klein-) Gartenanlage;

- Brachflache der Dorfgebiete;

Auf der Grundlage dieser Biotopwerteinstufung wird fir die Biotopbeseitigung
ein Kompensationserfordernis ermittelt.

Dieses Flachenaquivalent betragt 481,8.

Da fir Biotopbeeintrachtigungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
keine Beeintrachtigungen zu ermitteln waren, bleibt es bei dem o.g. Fla-
chenaquivalent.
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Durch die KompensationsmaBnahmen Flachenaqu.
- Anpflanzung von Bdumen(12 Baumpflanzungen) 562,5
- Flachenaquivalent gesamt 562,5
- erforderliches Flachenaquivalent 481,8
ERGEBNIS KOMPENSATION + 80,7

Danach ergibt sich bei der Bilanzierung der Eingriffe und Kompensationsmaf-
nahmen ein Uberschuss von 80,7 Flachenaquivalenten.

Weitere Ausgleichsmalnahmen sind somit nicht erforderlich.

Vielmehr wird mit der Umsetzung des Bebauungsplanes eine Verbesserung
der bestehenden Umweltsituation erreicht.

12.7  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)
Die Uberwachung der Auswirkungen der Planung umfasst folgende Punkte in
unterschiedlicher Zustandigkeit:

Landkreis Parchim

Die Neubebauung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 sowie der Ausbau und
die Erweiterung/der Umbau der Gebaude im Sondergebiet SO 3 erfordert die
Erarbeitung eines Bauantrages fiir das jeweilige Bauvorhaben.

Im Zuge dieses Genehmigungsverfahrens wird durch die Baugenehmigungs-
behérde (Landkreis Parchim) die Ubereinstimmung dieser Unterlagen mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes berpruft. Dies umfasst u.a. dass die
Zulassigkeit der Neubauten nach Art und MaB, die innerhalb der festgesetzten
Baufelder errichtet werden und eine Darstellung und Berechnung der Fla-
chen, die dauerhaft versiegelt werden.

Gemeinde Dobbertin

Die Baumneupflanzungen im éffentlichen StraBenraum sind eine Aufgabe der
Gemeinde Dobbertin und kénnen in Abhangigkeit von der gemeindlichen
Haushaltssituation durchgefiihrt werden. Méglich ist es auch, dass Dritte, die
von der Gemeinde Dobbertin Bauflachen im Plangebiet erwerben, Baumpflan-
zungen auf der Grundlage von stéddtebaulichen Durchflihrungsvertragen, die
mit der Gemeinde abzuschlieBen sind, ausfiihren.

12.8  Prognose des Umweltzustandes bei Nichtausflihrung der Planung
Das denkmalgeschutzte Geb&ude der alten Miihle wiirde ohne eine Sanierung
in einen ruindsen Zustand geraten, als Geb&ude nicht mehr wirtschaftlich
zu erhalten sein und verfallen.
Auf beiden am Dobbertiner See liegenden Flachen wirde kein Gebaudeab-
bruch durchgefiihrt werden und die Asbestdacheindeckungen wiirden nicht
beseitigt werden.
Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wirden zunehmen.

12.9  Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind geringer als der durch den Bestand verursachte Eingriffsumfang.
Das Landschaftsbild erfahrt nach dem Abri3 des Altgebdudebestandes durch
die Neubebauung und die Wiederherstellung der Allee eine Aufwertung.
Die das Plangebiet beriihrenden Schutzgebiete erfahren keine negativen Be-
eintrachtigungen.
Die sich in der direkten Umgebung des Plangebietes im Bestand vorhandenen
gewerblichen Nutzungen wurden beachtet und Festsetzungen zum Larm-
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen, so daf sie die im Plangebiet
festgesetzten Nutzungen nicht beeintréchtigt werden.

DIPL. ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER



Gemeinde Dobbertin

Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 3 ,,Touristische Basiseinrichtung
Dobbertin‘‘ der Gemeinde Dobbertin

mit FFH-Vorpriifung

Dipl. Ing. S. Pulkenat, Landschaftsarchitekt BDLA, Fritz-Reuter-Str. 32 , 17139 Gielow
Bearbeiter: T. Strobl
Stand: Dezember 2007

G:\Projekte\_L \GOP\Dobk \GOP_Ds doc




Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin*, Gemeinde Dobbertin (Stand: 12/2007)

Teil A - Text

Inhaltsverzeichnis
I 1 11 (- | VU 2
L B o |- T OO ST SO 2
1.2  Lage und Ausdehnung des Planungsgebietes.............ccooovvieiiicieeeeeeeeeeeeeen, 3
1.3  Rechtliche RahmenbedingUngen.. .....c.iaiiimmmmiimimiiiaisesesssmmemmressssssssass 3
2  Ubergeordnete PlanUNQGEN ........ucssesmmsessssssisssssssssssssssssssssessssssssssssassesssssesssesssanns 3
2.1 Ubergeordnete PIANUNGEN ..............ooeveveieeeeieeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeee et seeeneseneses e eeeeeeenees 3
2.2  Rechtlich geschitzte Fldchen und Objekte............c.cccveveivieeiiiiiccicccccece e, 5
3 Erlduterung des geplanten Vorhabens...........ccccccveiniminnnininemiinmmmnisssssssssessssessssseseres 7
4 Natiirliche Grundlagen einschlieBlich Wechselwirkungen und Bestands-
=Ty FoE=2: T o o O 8
4.1 Landschaftlicher Freiraum ... e 8
4.2  Arten und LEDENSTAUME........ccuoiiiiieieecceeciece ettt eb e e e st ea e e b seae e 8
43  LandsehafSSOMBBIlG...c.uwiamimasmmissrssemiors soovamss e s 11
44 Reliof und Boterm s ssisnmnmmimmmsiimmmissiniisisssesim minspsrsosmmeassassssssssrassnss 11
A5 WNASSEI ceiiiiiiiiiicie e et e st e et ese e e s e ae e e ean e e s eas e e e sas e s ssaaeseeanes e sesanesen s e e e nteeeeaneneeennenenn 12
4.6 KiHMa und LUt .....oooiiiiiiiiiiice ettt s eae s s e e s 12
4.7 Gegenwartige Nutzung, ErholungSnUtZUNG...........coovvveviiiriieiiiiecee e 13
4.8 Angrenzande NUBZINGEN... s s s S s s 13
6 Bewertung des. Bestamtles . . o susrassnsssssssssinisssissssssssssyssissismiissssesasinsvih s ssvsmis 13
5.1  Landschaftlicher Freiraum .............ccooieiieieiiices ettt et 13
5.2  Arten Und LEDENSIAUME........ooieieiiceece et e e e e e e et e s eeneenes 13
5.3 Landschafts-/OrShild...........ooooiiiiieee e 14
5.4  Relief UNd BOUEN........cocoiiiiiiiiiiesece ettt et n e eae e s 15
B8 WUSEEEE v mmumenimississmes o s A S S SR R R e B e 15
BB KIMBUNE LU oomsrvmmmmmini s et (e ssipmass s sanss sppssspessgass 15
57 Gegenwartige Nutzung, ErholungSnutzung............c.coeveeeeireeeesceieneeceenieeeeeeeaenn, 15
6 Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
il 4 ErRSIUNGSINHEURG oo omnmnmmmnninmsssrss s s sy by vsiss v sl 15
B Landschafticher Fréitaum st s immissstos iy ssbiidins 15
6.2  Arten Und LebengrBlie s i i ias i sy oosiiises sssitine s ass smsnnassans 15
8.3 Landschafts-/Ortshild.........c.cceeiieiiiiir e 16
6.4 Relief UNd BOUEN.......couiiieeeee e e e e e 16
TR T = E= =T SRRSO 17
6.6 KIHMBURE LUR -.ooioisimsermiommmmmmmanmsssssssssmmmm i smsns s sy v o 17
6.7 Gegenwdrtige Nutzung, Erholungsnutzung............cccociciiiinnniiiininicienscercsessneens 17
6.8 GesSChilfzie FIACNEN........cccciciiiiiiiieiieiirinireireesetise et bereensesesersossrsssrnnsssnenesesssssesssnnnns 17
7 Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes, des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung.......cccececreiirnniininnnes 18
71 Landschaltlicher Frel@um s ot vssasimss s oy s sesssssiisssasiss 18
1



Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin*, Gemeinde Dobbertin (Stand: 12/2007)

7.2  Artenund Lebensraume..........ccceuern...... ettt e e e e et e e e e e e abaeaeeernnes 18
7.3 Landschafts-/Orshild..............cooieuiiieiciceee e oo 19
74 Relief UNd BOBN........ccoiiiiiiiiceeece ettt e er e e e s en oo 19
[T - - S—————————————————————— 20
1.8 KIM3 UNA LURL . osoceisiissssinomsssssissisisiismsmmnmsessserssssassntasssmssesersnssnessensamessesesssssessrsns 20
7.7  Gegenwdértige Nutzung, ErholungSnUtZUNG...........ooveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee 20
8 Kompensation der BeeintraChtigUNgen...........ceccvvverceeenrisessnsessnseesseessscesessssssassnsans 20
9 Ermittlung des KompensationsSerfordernisSSes ... iiioresssesersessesssssssseses 21
10 Ermittlung des Flichendquivalentes der Kompensationsmafnahmen.............. 25
10.1Ergebnis der Bilanzierung und FOIGEIUNGEN ............cccooveuieeiveereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenerenn. 26
11 Griinordnerische Festsetzungen fiir den Bebauungsplan.........occoeersererenerereenes 26
g A o7 RS S——————— 27
13 QUBIIENVETZOICRNIS i.uiiciicsiitnmnisssissunmsamssissinsenmrensnsstsasasnsnreremrsssmrsssansmmsmsmmsentessosnes 27
Tabellenverzeichnis

Tab. 1:  Im Vorhabengebiet vorkommende Biotoptypen mit Einstufung der

Regenerationsfahigkeit und der Gefahrdung (nach LUNG M-V 1999b)..................... 14
Tab. 2: Biotopwerteinstufung fiir die von Funktionsverlusten betoffenen Biotoptypen

innerhalb des Vorhabengebietes (nach LUNG M-V 1999b, vgl. Tab. 1).........coc........ 21
Tab. 3: Kompensationserfordernis auf der Grundlage der Biotopwerteinstufung in

Abhéngigkeit von der VErsi@gelUung .........c.c..oeoveviieeieeieeeeeeeeeee oo e e e s 22
Tab. 4: Kompensationserfordernis auf der Grundlage der Biotopwerteinstufung................. 23
Tab. 5: Gesamtflachenadquivalent fiir die Kompensation (Bedarf) ...........c.ocovveeeerevvrveennn. 25
Tab. 6: Bestimmung des Flachenédquivalentes der KompensationsmaRnahmen................... 26
Anhang

FFH-Vorprifung fur den B-Plan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin®

Teil B - Plane

Bestand Biotop-/Nutzungstypen (M 1:500)

1 Einleitung

1.1 Anlass

Das Landschaftsarchitekturbliro Stefan Pulkenat wurde damit beauftragt, den Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin“, Amt Goldberg - Mil-
denitz zu erstellen.
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Der Bebauungsplan sieht auf einer Gesamtfl&che von rund 1,58 ha u.a. die Errichtung von
zwei Sondergebieten und eines Allgemeinen Wohngebietes vor. Die Sondergebiete 1 und 2
sind raumlich getrennt und sollen mit Ferienh&usern bebaut werden. Die bebaubare Grundfla-
che betrégt rund 2.300 n?. Im Sondergebiet 3 ist ein Sonstiges Sondergebiet ,Fische-
rei/Angelsport/Fischvermarktung* mit einer tiberbaubarenGrundfliche von rund 760 n? ge-
plant. Zum Geltungsbereich gehért aulerdem ein Allgemeines Wohngebiet mit einer bebauba-
ren Grundfléche von rund 560 m?.

1.2 Lage und Ausdehnung des Planungsgebietes

Das Vorhabengebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Landkreises Parchim im Amt
Goldberg - Mildenitz in der Gemeinde Dobbertin und gehért zur Planungsregion 1 (Westmeck-
lenburg). In der Ortschaft Dobbertin liegt das Vorhabengebiet im Suden direkt am
Nordufer des Dobbertiner Sees. In unmittelbarer Nahe zum Vorhabengebiet befindet sich der
Fluss Mildenitz.

Die StichstralRe, durch die das Vorhabengebiet erschlossen wird, fiuhrt von einer der Haupt-
erschlieungsstral’en der Gemeinde Dobbertin in stidwestlicher Richtung in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Entlang dieser Stralte sind Einfamilienhduser zum Dauerwohnen
und Gewerbebetriebe vorhanden.

Im Osten wird das Planungsgebiet vom Dobbertiner Park begrenzt, wobei ein Umgehungsge-
rinne (Fischaufstieg) zur Umflutung der Mildenitz an der Neuen Miihle zwischen dem Park und
dem Geltungsbereich verlauft. In westlicher Richtung grenzt ein zum groRen Teil aufgelasse-
ner Friedhof an das Vorhabengebiet an. Im Norden wird das Gebiet durch die Grundstiicke
einer Tischlerei und mehrere Wohngebdude begrenzt. Stidlich des Planungsgebietes erstreckt
sich der Dobbertiner See.

Nach der naturrdumlichen Gliederung M-V gehért das Vorhabengebiet zur Landschaftszone
»Hohenricken und Seenplatte”. Innerhalb der GroBlandschaft ,Mecklenburger GrofRseenland-
schaft® liegt das Gebiet in der Landschaftseinheit ,Krakower Seen- und Sandergebiete*
(LAUN M-V 1998).

1.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

Das Bauvorhaben liegt teilweise im baulichen AuRenbereich. Die den Griinordnungsplan be-
treffenden Rechtsgrundlagen sind vor allem

* das Baugesetzbuch,
* das Bundesnaturschutzgesetz und
¢ das Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern,

in denen u.a. die Notwendigkeit zur Eingriffsermittlung und -bewertung und der Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft geregelt sind. Zur Ermittlung, Bewertung und Bilanzie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft und der Kompensationsmafnahmen dienen vor
allem die “Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V
1999b).

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm ,Westmecklenburg“ (RROP)
Das Vorhabengebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Region West-
Mecklenburg als Fremdenverkehrsentwicklungsraum ausgewiesen. Auflerdem ist das Gebiet

nach dem RROP Westmecklenburg Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege.
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Fremdenverkehrsentwicklungsrdume sollen dazu dienen, die Grundlagen fiir Freizeit und Er-
holung langfristig zu sichern. Dabei sind in strukturschwachen Teilrdumen MaRnahmen des
Fremdenverkehrs bevorzugt zu unterstiitzen. Die in der Planung vorgesehenen Geb&ude und
Anlagen sollen landschaftsvertraglich und ortstypisch eingebunden und gestaltet werden.
Desweiteren ist die Anbindung der geplanten Fremdenverkehrseinrichtungen an bebaute
Ortslagen vorzusehen und &kologisch sensible Bereiche sind von einer Nutzung freizuhalten.
Vorsorgerdume fir Naturschutz und Landschaftspflege sind R&ume mit besonderen Funktio-
nen im Naturschutz und in der Landschaftspflege und deshalb zu sichern und zu schitzen.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzuwzgen und abzustimmen,
dass diese Raume in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege und die landschaftsbezogene Erholung méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (LAUN M-V 1998)

Fur das Gutachtliche Landschaftsprogramm M-V (UMWELTMINISTERIUM M-V 1992), das hier
nicht gesondert aufgefiihrt wird, da der Landschaftsrahmenplan die konkreteren Aussagen
enthalt, existiert gegenwartig ein Fortschreibungsentwurf. Das Vorhabengebiet ist darin als
-Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt eingestuft. Westlich der Ortslage
Dobbertin und auf ca. _ der Flache des Dobbertiner Sees befindet sich ein ,Bereich mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fiir die landschaftsge-
bundene Erholung“. Um die Gemeinde Dobbertin bzw um die Ortslage herum befindet sich ein
Geschlitzter Landschaftsbestandteil. Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich jedoch
kein Geschutzter Landschaftsbestandteil.

Der Landschaftsrahmenplan enthalt u.a. Aussagen zur Schutzwirdigkeit der einzelnen Um-
weltmedien. Diese werden bei den Ausfilhrungen zu diesen Punkten widergegeben.

Fur die GroRlandschaft ,GroRlandschaft ,Mecklenburger GroRseenlandschaft‘ (z.B. Dobber-
tiner See) ist im Landschaftsrahmenplan als Qualitatsziel_die Sicherung der Rastplatzfunktion
der Seen flr Zugvogel genannt. Durch die in der Karte 19 ,Entwicklungsziele und MaRnah-
men" dargesteliten Mainahmen soll unter anderem eine Verringerung der Nahrstoffbelastung
durch die Verminderung der Eintrage aus der Landwirtschaft erreicht werden. Ein weiteres
Qualitatsziel ist die Sicherung der abwechslungsreichen Seen- und Waldlandschaft des Kra-
kower Seen- und Sandergebietes. Weiterhin soll der Erhalt von ungestérten Blickbeziehungen
zwischen Land- und Wasserbereichen durch die Vermeidung von Bebauung im ufernahen
Bereich erméglicht werden.

Das Nordufer des Dobbertiner Sees ist zum Teil touristisch stark beeinflusst. Dies betrifft ins-
besondere den Bereich des Campingplatzes westlich des Vorhabengebietes. Hier ist geman
dem Landschaftsrahmenplan die Regeneration der Uferbereiche anzustreben. In diesem Zu-
sammenhang mdégliche MaRnahmen sind unter anderem die Errichtung von Gemeinschafts-
steganlagen und der Riickbau von Einzelstegen im gesamten Uferbereich zur Schaffung gro-
Berer und zusammenhangender Schilfflachen. Auch die Ausweisung zentraler Angelstellen
an Stelle der wilden Angelstege und die Aufstellung einer Befahrungsregelung auf dem Dob-
bertiner See wird vorgeschlagen. Desweiteren soll ein Freischneiden der Ufersdume entlang
der Uferwanderwege vermieden werden.

Daneben sind MaRnahmen zur Sicherung der Ruhe in der Landschaft, wie z.B. das Verbot
eines touristischen Motorbootverkehrs, mit Ausnahme der Fahrgastschifffahrt genannt. Zur
Verbesserung der Erlebbarkeit der Landschaft sollen insbesondere fiir Wasserwanderer
verbesserte Besucherinformationsangebote bereitgestellt werden.

Das Vorhabengebiet und der Dobbertiner See sind im Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan als Bereiche mit herausgehobener Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung
dargestellt.

Ortliche Planungen

Fir die Gemeinde Dobbertin existiert derzeitig kein Fldchennutzungsplan. Die nach BauGB
geforderte Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist somit nicht
maglich. Deshalb handelt es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung
Dobbertin“ um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.
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Ein Landschaftsplan wurde durch die Gemeinde bisher nicht aufgestellt.

2.2 Rechtlich geschiitzte Flachen und Objekte

Naturpark ,,Nossentiner-Schwinzer Heide*

Die Gemeinde Dobbertin und somit auch das Vorhabengebiet liegen im Geltungsbereich des
Naturparks ,Nossentiner-Schwinzer Heide".

Landschaftsschutzgebiet ,,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal“

Durch die erste Verordnung zur Anderung der Verordnung tber das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal* vom 08.05.2007 wurden
Plangebietsflachen, die bisher innerhalb des LSG lagen, herausgelést. Lediglich ein ca. 4 m
breiter und rund 50 m langer Uferstreifen im éstlichen Teil des Sondergebietes 1 ist weiterhin
Bestandteil des genannten LSG. Auf dieser Flache sind keine MaRnahmen vorgesehen. Ziel
der Unterschutzstellung als LSG ist es, den naturnahen, reizvollen und 6kologisch wertvollen
Zustand der Landschaft und der Lebensrdume fiir Fauna und Flora zu erhalten und falls er-
forderlich, zu renaturieren.

FFH-Gebiet ,,Mildenitztal mit Zufliissen und verbundenen Seen“ (DE 2338-304)

Der Dobbertiner See ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbun-
denen Seen"“. Damit liegt auch der Teil des Plangeltungsbereiches, in dem die Errichtung eines
Steges und einer Slip-Anlage fir kleine Boote vorgesehen ist, innerhalb dieses FFH-Gebietes.
Fur dieses FFH-Gebiet wurden folgende Lebensraumtypen (LRT) ausgewiesen:

Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Stillgewasser mit benthischer Armeluchteralgen-Vegetation,
Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder Hydrocharition,
Dystrophe Seen, FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranun-
culion fluitantis, Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem
Boden und Lehmboden, Feuchte Hochstaudensdume der planaren bis alpinen Héhenstufe
inklusive Waldsdume, Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Stiimpfe mit Cladium
mariscus und arten des Caricion davallianae, Kalkreiche Niedermoore, Hainsimsen-
Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald, Schiucht- und
Hangmischwalder, Moorwélder, Erlen- und Eschenwélder und Weichholzauenwalder an
FlieRgewassern.

Aullerdem wurden folgende FFH-Arten ausgewiesen:

Schwimmendes Froschkraut, Gemeine Flussmuschel, Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke, Bachneunauge, Bitterling, Steinbeiler, Schlammpeitzger, Kammmolch, Rot-
bauchunke, Biber und Fischotter.

EU-Vogelschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide* (DE 2339/401)

Uber den gesamten Bereich des Vorhabengebietes erstreckt sich das EU-Vogelschutz-gebiet
,Nossentiner/Schwinzer Heide". Allgemein soll hier eine Verschlechterung des bestehenden
Biotops verhindert werden (Art. 6 FFH-Richtlinie; §18 LNatG M-V). Dies beinhaltet auch, dass
die naturnahen Lebensraumtypen erhalten werden muissen. Der damit verbundene Schutz-
zweck besteht in der Erhaltung und Optimierung der Lebensraumbedingungen (z.B. Brutplat-
ze, Nahrungsflachen, Balzplatze, Schlafplédtze) insbesondere folgender bestandsgefahrdeter
Brutvogelarten: Rohrdommel, Schnatterente, Seeadler, Fischadler, Tupfelsumpfhuhn, Kranich,
Flussseeschwalbe, Rauhful’kauz, Eisvogel und Heidelerche. Ferner besteht der Schutz-
zweck in der Erhaltung und Optimierung der Bedingungen, die es den wandernden bzw. um-
herstreifenden Vogelarten Seeadler, Kranich und Kormoran erméglichen, das Gebiet wahrend
ihrer jahreszeitlich bedingten Wanderungen in grétméglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer
zur Nahrungsaufnahme und zum Ruhen oder Schlafen zu nutzen.

Erhaltungsziele des EU-Vogelschutzgebietes sind unter anderen die Erhaltung gut durchlich-
teter Wasserkérper mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen Mol-
luskenfauna, die Erhaltung méglichst nahrstoffarmer Gewasser mit einem hohen Fischauf-
kommen, die Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und die
Erhaltung ausgedehnter, vitaler, hoch aufwachsender Schilf-Réhrichte. Zum Schutz der Brut-
vogelarten soll ein Befahren oder Betreten des Gelegeglrtels verhindert werden. Weiterhin
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sollen Versiegelungen im Uferbereich zurlickgebaut werden, um eine naturnahe Ufervegetati-
on und damit verbundene Brutplatze zu schaffen.
Fir das Vogelschutzgebiet wurden folgende Zielarten festgelegt:

Brutvégel: Rohrdommel, Schnatterente, Seeadler, Fischadler, Tupfelsumpfhuhn, Kranich,
Flussseeschwalbe, RauhfuBkauz, Eisvogel, Heidelerche.

Rastvégel/Uberwinterer: Kormoran, Saatgans, Blassgans, Graugans, Reiherente, Seeadler,
Kranich.

Das Vorhabengebiet befindet sich ebenfalls innerhalb des IBA (Important Bird Area) MV013
.Nossentiner/Schwinzer Heide mit Krakower Obersee und Plauer See“(SCHELLER ET AL.
2002).

Gewidsserschutzstreifen

Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 3 liegen innerhalb des Gewd&sserschutzstreifens, in
dem gemal § 19 Abs. 1 LNatG M-V an Gewassern mit einer GréRRe von 1 ha und mehr in ei-
nem Bereich von 100 m land- und gewéasserwérts keine baulichen Anlagen errichtet oder
wesentlich geéndert werden dirfen. Ausnahmen kénnen nach § 19 Abs. 3 LNatG M-V zuge-
lassen werden.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt liegen samtliche Gebaude des Plangeltungsbereiches, ebenso
die Neue Mihle und die Gebdude der Kanustation einschlieRlich Wohnhaus innerhalb des 100
m-Gewaésserschutzstreifens. Wie das Vorhandensein der Muhlgebdude deutlich macht, han-
delt es sich hierbei um einen sehr alten Siedlungsstandort. Durch die Festsetzungen des B-
Plans verringert sich die versiegelte Flache innerhalb der Baugebiete um ca. 930 m_, da die
zahlreich vorhandenen baufélligen Gebaude und versiegelten Flachen zuriickgebaut werden.
Der Bebauungsplan dient damit auch der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Fir
die vorgesehenen Baumalnahmen ist eine Ausnahmeregelung erforderlich.

Geschiitzte Biotope

GemaR § 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG M-V ist der im Planungsgebiet vorhandene Gehélzsaum am
Ufer des Dobbertiner Sees geschiitzt. Ebenfalls zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
zahlen die Rohrichtbestdnde des Dobbertiner Sees, die unmittelbar an den Plangeltungsbe-
reich angrenzen.

Alleenschutz

Am westlichen Rand des Vorhabengebietes befindet sich eine llickige Lindenallee, so dass
dieser Teilbereich nach §27 LNatSchG M-V geschuitzt ist.

Bodendenkmale

Im Planungsgebiet befinden sich zwei Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen ( §
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Do-
kumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Bodendenkmale befinden sich im nordwestlichen
Teil des Plangeltungsbereiches und im éstlichen Teil des Planungsgebietes zwischen Neuer
und Alter Mihle.

Geschiitzte Flachen in der Umgebung

Nordlich der Ortslage Stadt Dobbertin (in ca. 2000 m Entfernung) befindet sich das Natur-
schutzgebiet (NSG) ,Kadener Plage und Mildenitz-Durchbruchstal“. Das Vorhabengebiet ist
jedoch nicht Bestandteil dieses geschitzten Bereiches.
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3 Erlduterung des geplanten Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dob-
bertin“ sieht die Sanierung des unter Denkmalschutz stehenden Gebaudes ,Alte Muhle 2* und
die weitere Nutzung zu Wohnzwecken vor (WA - Allgemeines Wohngebiet). Dabei ist fur Teil-
bereiche des Gebé&udes eine touristische Nutzung geplant (Beherbergung, Gastronomie). Da-
riiberhinaus sollen von hier aus der Betrieb und die Unterhaltung der im Sondergebiet SO 1 zu
errichtenden Ferienhauser erfolgen. Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes betrégt 1.393
nt. 40 % durfen davon maximal versiegelt werden. Dies entspricht einer Flache von 557 me.
Gegenwartig voll- bzw. teilversiegelt ist eine Flache in einer GréRe von ca. 579 n?. Mit der
Festlegung der Baugrenze im B-Plan wére die Errichtung eines zur StraRe ausgerichteten
Anbaus an das vorhandene Geb&ude mdglich. Dieser soll nur im Erdgeschoss erfolgen.

Auf dem Grundstlick, dass von der Grundsticksflache ,Alte Mihle 2 durch die Strake ge-
trennt, unmittelbar am Ufer des Dobbertiner Sees liegt, sollen Unterkiinfte und Rastmdglichkei-
ten fir Wasser- und Radwanderer entstehen (SO 1 - Sondergebiet, das der Erholung dient -).
Die hier entstehenden Ferienhduser werden barrierefrei ausgebaut und dirfen laut Festet-
zung des B-Plans mit einer maximalen Héhe von 6 m errichtet werden. Bei einer geplanten
Grundflachenzahl von 0,2 betréagt die maximal Gberbaubare Fliche auf dem 2.023 m? groRen
Grundstiick 405 n?. Gegenwartig versiegelt sind 279 m?. Zum Ufer des Dobbertiner Sees ist
von den geplanten Gebduden ein Abstand von rund 17 m vorgesehen. Dieser Streifen soll als
private Grinflache ausgewiesen werden. Die am Ufer vorhandenen Geholze werden zur
Erhaltung festgesetzt.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes ist auf dem Grundstiick eines aufgegebenen Gewer-
bebetriebes ein weiterer Bereich fur die Errichtung von Ferienhdusern inklusive der notwen-
digen infrastrukturellen und technischen Anlagen geplant (SO 2 - Sondergebiet, das der Er-
holung dient -). Die maximale Hohe der Gebaude betragt laut B-Plan 7,5 m. Bei einer geplanten
Grundflachenzahl von 0,4 betragt die maximal Uberbaubare Flache auf dem 4.782 n groRen
Grundstiick 1.913 m?. Gegenwartig versiegelt sind 2.796 m2 Damit ergibt sich in diesem Be-
reich voraussichtlich eine Verringerung der versiegelten Flache um 883 n. Die geplanten
Gebéaude reichen bis zu einer Entfernung von etwa 21 m an das Ufer des Sees heran. Die
verbleibende Flache zwischen Baugebiet und See soll als private Griinflaiche ausgewiesen
werden. Die am Ufer vorhandenen Geholze werden zur Erhaltung festgesetzt.

Der stidwestlich an das SO 2 angrenzende Fischereibetrieb soll im Zuge der Planungen die
Méglichkeit fur erweiterte touristische Angebote erhalten (Angeltourismus, Ubernachtungs-
madglichkeiten, Imbissangebot mit regionalen Produkten, Verkauf von Frischfisch und Ré&u-
cherware) erhalten und wird als SO 3 - Sonstiges Sondergebiet Fischerei, Angelsport, Fisch-
vermarktung ausgewiesen. Zu diesem Zweck wurde eine rund 200 m? groRRe Flache am nérd-
lichen Rand des Gebietes mit einer Baugrenze versehen. Dort kann ein Gebaude mit einer
Firsthéhe von maximal 7 m entstehen. Gegenwartig befindet sich dort ein Schuppen mit einer
Grundflache von rund 52 m?. Mit einer Baugrenze umgeben ist auch der vorhandene Fischer-
schuppen (ca. 108 m?). Innerhalb des SO 2 sind zur Zeit rund 903 n¥ versiegelt. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 betrdgt die Flache, die zukunftig bei einer Grundstiicksgrée von
1.891 m? maximal versiegelt werden darf, 756 m?.

Von diesem Grundstiick aus soll eine 45 m lange Steganlage errichtet werden, die als Anle-
gestelle fur das Fischerboot, fir Ruderboote, Kanus und das auf dem See verkehrende Fahr-
gastschiff genutzt werden kann. Diese Steganlage soll barrierefrei zugénglich sein und die
Maoglichkeit zum Angeln bieten. Bei der Steganlage handelt es sich um einen Ersatz der bereits
vorhandenen Anlage. Der neue Steg soll wenige Meter 6stlich vom alten Steg errichtet und 1,5
m langer werden. Es ist geplant, den Steg in Holzbauweise zu errichten (Pfdhle und Bohlen-
belag). Neben dem Steg soll fir das Fischerboot und das Fahrgastschiff eine betriebsnot-
wendige Slipanlage entstehen. Die am Ufer vorhandenen Gehdélze werden zur Erhaltung fest-
gesetzt.

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt weiterhin Uber die vorhandenen Erschlie-
Rungsstralen ,An der Mihle* und den Weg am alten Friedhof.
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Die bestehenden baulichen Anlagen im Sondergebiet SO 1 und 2 wurden bereits zuriickge-
baut.

Durch die vorgesehenen baulichen MalRnahmen ergibt sich innerhalb der Sondergebiete und
des Aligemeinen Wohngebietes voraussichtlich eine Reduzierung der versiegelten Flache um
926 m*.

Entlang der Strae am alten Friedhof ist eine Ergénzung der Lindenallee vorgesehen. Auer-
dem sollen ein weiterer Baum an der Straf’e ,An der Muhle“ und drei Bdume am &stlichen
Rand des SO 1 (westlicher Teil) angepflanzt werden. Diese MalRnahmen dienen der Kompen-
sation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

4  Natiirliche Grundlagen einschlieBlich Wechselwirkungen und
Bestandserfassung

4.1 Landschaftlicher Freiraum

Das Vorhabengebiet weist auf Grund seiner Lage am Rand eines Siedlungsraumes einige
typische Merkmale von Siedlungen auf, teilweise aber auch landschaftlich gepréagte Struktu-
ren. Insgesamt war das Vorhabengebiet bis zum Riickbau der baulichen Anlagen durch die
bestehende Bebauung und die damit verbundenen Effekte (z.B. Vermullung) stark anthropo-
gen beeinflusst.

Sudlich grenzen der Dobbertiner See und é&stlich der Park Dobbertin als landschaftlich ge-
pragte Freirdume an das Vorhabengebiet an. Im Norden schlieRen sich an das Planungsgebiet
typische Siedlungsstrukturen (z.B. Einfamilienhduser) an. Auch zwischen dem &stlichen und
dem westlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich Bebauung in Form eines Einfamilien-
hauses mit Nebengebauden und Bootsverleih (Kanadier, Kajak) sowie der Neuen Mihle mit
Tischlerei und Wohnteil.

4.2 Arten und Lebensrdaume

Pflanzenwelt, Biotoptypen

Nach Angaben des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans, (LAUN 1998, nach SCAMONI
1981) sind als heutige potentiell natiirliche Vegetation (PNV) im Vorhabengebiet subatlantische
Stieleichen-Buchenwalder anzusehen.

Aktueller Bestand

Im Planungsgebiet wurde im August 2005 eine Bestandserfassung mit Abgrenzung der Bioto-
pe und Nutzungsbereiche durchgefiihrt. Zur Darstellung des Bestandes und als Grundlage fiir
die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde fir das Vorhabengebiet eine Biotop-
INutzungstypenkarte im MafRstab 1:500 angefertigt. Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt in
Anlehnung an den Biotoptypenkatalog der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (Anlage 9, LUNG
M-V 1999b).

Innerhalb des Vorhabengebietes kommen folgende naturnahe bzw. von Vegetation gepragte
Biotoptypen vor (in Klammern Nummerierung laut Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung®):

Offene Wasserflache naturnaher, nahrstoffreicher Seen (5.4.2),

Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern (6.6.5),

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.2),
- Ruderale Trittflur (10.2.1),
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Artenarmer Zierrasen (13.3.1),
Aufgelassene Gartenanlage (13.7.3),
Brachflache der Dorfgebiete (14.11.2).

Als weitere Biotoptypen sind eine Strale und ein nicht bzw. teilversiegelter Weg im Planungs-
gebiet vorhanden.

Stdlich angrenzend an den Plangeltungsbereich sind teilweise breite Schilfréhrichte vorhan-
den, die nach § 20 Abs.1 LNatSchG M-V geschiitzt sind. Der Schilfréhrichtstreifen hat eine
Breite zwischen 12 und 18 m.

Erlduterungen zu den Biotoptypen:

Im stdlichen Teil des Vorhabengebietes befindet sich der Dobbertiner See. Zusammen mit dem
Damerower und dem Goldberger See ist er Teil einer Flussseenkette, die durch den Oberlauf
der Mildenitz gebildet wird. Der Dobbertiner See besteht aus mehreren Becken mit bis zu 13 m
Tiefe, die teilweise geschichtet sind. Der Anteil der Seeflache, der zum Vorhabengebiet ge-
hért, ist rund 1.305 n? groR. Der gesamte See hat eine Flache von rund 370 ha. Der See ist
infolge der Belastung aus dem landwirtschaftlich genutzten Einzugsgebiet stark eutrophiert.
Bis in die 90er Jahre hinein wurde der Dobbertiner See durch die unzulénglich gereinigten
Abwiésser der Stadt Goldberg belastet. (DER UMWELTMINISTER DES LANDES M-V 1993)

Entlang der Uferkante des Dobbertiner Sees erstreckt sich abschnittsweise ein schmaler
Standorttypischer Gehélzsaum, in dem vor allem Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) und Weidenarten (Salix spec.) vorkommen. Die Gesamtflache
dieses Biotoptyps innerhalb des Vorhabengebietes betrégt rund 1.240 m? und verteilt sich auf
drei Einzelflachen.

Entlang der &stlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Mildenitz und des kirzlich er-
richteten Umgehungsgerinnes sind ruderale Staudenfluren auf frischen bis trockenen Mine-
ralstandorten anzutreffen. Ein kleiner Teil dieses Biotoptyps gehért auch zum Planungsgebiet.
Parallel zum Umgehungsgerinne finden sich vor allem Gréaser, die dort zum Abschluss der
BaumaRnahme eingesat wurden. Es sind nur wenige Pflanzenarten vorhanden. Die Fléchen-
gréRe innerhalb des Plangeltungsbereiches betrégt rund 220 m?.

Die Ruderale Trittflur erstreckt sich jeweils in kleinen Teilstlicken entlang der Strale ,An der
Muhle“. Die Gesamtflache der Trittflur betréagt etwa 370 m?. Die Vegetation besteht tiberwie-
gend aus allgemein verbreiteten Arten, wie z.B. Breit-Wegerich (Plantago major). In Ab-
schnitten, die nicht oder nur selten betreten werden, kommen Gréser wie der Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) vor.

Der Artenarme Zierrasen hat im Vorhabengebiet (SO 2) eine Flache von rund 830 m?. Dabei
handelt es sich um eine gepflegte und mehrmals im Jahr geméhte Fliche. Der Anteil von
Krautern ist gering.

Das Grundstlick der denkmalgeschiitzten alten Miihle kann als Aufgelassene Kleingartenanla-
ge eingestuft werden. Die Fldchen entsprechen zwar nicht der Kategorie Kleingartenanlage,
jedoch kommt der Zustand des Bereichs diesem Biotoptyp am nachsten. Dieser Biotoptyp hat
eine FlachengréRe von rund 509 m?2.

Die Brachflache der Dorfgebiete erstreckt sich Giber mehrere Teilflaichen des Vorhabengebie-
tes. Sie ist sowohl im Osten im Bereich des geplanten SO 1 als auch im Westen im Bereich der
nicht mehr genutzten Gewerbeflache zu finden. Diese Flache hat eine GréRe von rund 5.700
m_. Die Artenzusammensetzung ist von nitrophilen Stauden, wie GrofRe Brennessel (Urtica
dioica), Springkraut (Impatiens parviflora) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) bestimmt.
Desweiteren sind u.a. Bestdnde des Gemeinen Knauelgrases (Dactylis glomerata) und nied-
riger Gehoélz—Jungaufwuchs von Schwarzerle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Zit-
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terpappel (Populus tremula) und Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) zu verzeichnen. Wei-
terhin kommen vereinzelt Holunderstraucher (Sambucus nigra) vor.

Fauna

Die Angaben zur Tierwelt beruhen auf der Auswertung vorhandener Unterlagen. Sie wurden
erganzt durch Zufallsfunde, die bei der Begehung des Vorhabengebietes im August 2005
gemacht wurden. Weitere eigene Erfassungen wurden nicht durchgefilthrt. Im Einzelnen wur-
den vor allem folgende Quellen herangezogen:

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (2003): Daten aus dem
LINFOS M-V,

SCHELLER, W et al. (2002): Important Bird Areas — die wichtigsten Brut- und Rastvogelge-
biete Mecklenburg-Vorpommemns,

UMWELTMINISTERIUM M-V (Hrsg., 2003): Angaben zu den Schutzzwecken und Erhal-
tungszielen der SPA in M-V (Stand: 15.11.2002).

Weitere Angaben zu den einzelnen Quellen sind den folgenden Ausfilhrungen zu entnehmen.

Vogel

Brutvégel

Das Vorhabengebiet zahlt zum Bereich des EU-Vogelschutzgebietes ,Nossentiner/ Schwin-
zer Heide" (DE 2339/401) und zum IBA Gebiet ,Nossentiner/ Schwinzer Heide mit Krakower
Obersee und Plauer See" (Nationaler Code: MV 013). Fir den Bereich der Mildenitz ist inner-
halb dieser Schutzgebiete das Vorkommen des Eisvogels (Alcedo atthis)(RL M-V 3) bekannt.
Bei der Bestandsaufnahme im August 2005 konnte das Vorkommen des Eisvogels fir den
Bereich der Mildenitz nérdlich des Planungsgebietes bestatigt werden. Besonderer Schutz gilt
der Rohrdommel (Brotaurus stellaris)(RL M-V 2), deren Nahrungshabitat der Dobbertiner See
darstellt.

Die Nutzungsintensitat im Bereich des Vorhabengebietes und auf unmittelbar angrenzenden
Flachen ist hoch (Fischereibetrieb, Bootsverleih, Tischlerei, Wohnhauser usw.), wodurch sich
Storungen auf die Tierwelt ergeben. Auch durch die touristische Nutzung des Dobbertiner
Sees (Fahrgastschiff, Bootsverleih) sind negative anthropogene Einfliisse auf die vorkom-
menden Vogelarten zu verzeichnen. Aus diesen Griinden kann davon ausgegangen werden,
dass im Planungsgebiet stérungsempfindliche Arten als Brutvégel nicht vorhanden sind.

Rastvégel

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Dobbertiner Sees als ein
Rastplatzzentrum ausgewiesen, in dem regelmaRig regional bedeutsame Konzentrationen
rastender Wasservégel vorkommen. Dabei liegt die Vogelkonzentration bei etwa 25 % des
international bedeutsamen Wertes. Zu den vorkommenden Arten zdhlen:

Graugans (Anser anser),
Saatgans (Anser fabilis),
Blassgans (Anser albifrons),
Schnatterente (Anas strepera).

Dabei dient der Westteil des Dobbertiner Sees als Schlafplatz. Die Schutzwiirdigkeit des Le-
bensraumpotentials der Landschaft fir rastende und Gberwinternde Wat- und Wasservégel
wird mit ,mittel bis hoch eingestuft* (insgesamt 4 Kategorien: sehr hoch, hoch bis sehr hoch,
mittel bis hoch, gering bis mittel) (LAUN, nach ILN 1997).

Aus dem Geodatenpool der Abteilung Naturschutz des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz

und Geologie M-V stehen fiir das Vorhabengebiet und angrenzende Flachen folgende Anga-
ben zur Verfigung:
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Rastgebiete Land und See (rastende und tUberwinternde Wat- und Wasservogel)

Quelle: Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsprogramms des Landes M-V, Analyse
und Bewertung der Landschaftspotentiale, Arten- und Lebensraumpotential der Landschaft
(Gutachten im Auftrag des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Naturschutz M-V 1998)

Der an das Vorhabengebiet grenzende Dobbertiner See wird duch rastende und tber-
winternde Wat- und Wasservogel regelmaRig als Nahrungsgebiet verschiedener Klassen
genutzt; daher ergibt sich eine mittlere bis hohe Lebensraumfunktion fiir die Vogelarten.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen des Vorhabengebietes (v.a. Bootsverleih, Fischerei-
standort, an das Ufer angrenzende Gartenflachen, Gewerbenutzung, haufige Anwesenheit
des Menschen) und der angrenzenden Flachen (vor allem StraRen und Wege sowie Wohn-
bebauung, nahegelegener Campingplatz) ist davon auszugehen, dass der unmittelbar an das
Plangebiet angrenzende Teil des Dobbertiner Sees als Aufenthaltsraum fiir Rastvégel keine
oder nur eine geringe Bedeutung hat.

Weitere Tiergruppen

Im Uferbereich des Dobbertiner Sees sind Vorkommen der Bauchigen Windelschnecke (Verti-
go moulinsiana) zu verzeichnen. Diese Molluskenart ist in der Roten Liste fiir das Bundesland
Mecklenburg Vorpommern als geféhrdert (Kategorie 3) eingestuft. Desweiteren handelt es
sich hierbei um eine geschiitze Art nach FFH-Richtlinie. Die Bauchige Windelschnecke lebt auf
Seggenwiesen, Nasswiesen oder in Réhrichten und ist an die Bodenstreu und die unteren
Blattscheiden der Seggen gebunden. Diese Biotope sind nicht Bestandteil des Geltungsberei-
ches des B-Plans und werden durch die baulichen Vorhaben des B-Plans voraussichtlich
auch nicht beeinflusst.

Weiterhin sind Vorkommen des Fischotters (geschutzt nach FFH-Richtlinie) im Bereich des
Dobbertiner Sees zu verzeichnen. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen ist mit einem
Vorkommen des Fischotters innerhalb des B-Plan-Gebietes oder auf angrenzenden Fliachen
nicht zu rechnen.

4.3 Landschafts-/Ortsbild

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um einen relativ typischen Ausschnitt der West-
Mecklenburgischen Seenlandschaft. Es gehért zur Landschaftseinheit ,Krakower Seen und
Sandergebiet” und befindet sich auf flachwelligen Sanderflachen, die im Norden mit Endmora-
nenfldchen verbunden sind. Die Region ist durch zahlreiche, miteinander verbundene Seen
und Bache strukturiert. Die Gehdlzstreifen bestehend vorwiegend aus Erlen (Alnus glutino-
sa), Weidenarten (Salix spec.) und Schilf-Réhrichtstreifen entlang der Uferkante der Seen.
Allgemein handelt es sich um eine relativ gering besiedelte Region. Allerdings sind Siedlungs-
einflisse im Vorhabengebiet deutlich erkennbar. In einigen Bereichen herrschten bis vor kur-
zem leerstehende Werkstatt- und Gewerbebauten vor, die das Gesamterscheinungsbild des
Gebietes negativ beeinflussten. Verhindert wurde durch die Bebauung auch eine Blickachse
auf den Dobbertiner See von der ErschlieBungsstralle des Vorhabengebietes aus. Weitere
siedlungsbezogene Einflisse auf das Gebiet ergeben sich auf Grund der vorherrschenden
Wohnbebauung und der bestehenden Gewerbebetriebe.

Insgesamt betrachtet ist das Vorhabengebiet stark durch die vorhandenen Siedlungsstruktu-
ren beeinflusst, so dass der landschafttliche Charakter in den Hintergrund tritt. Der Gutachter-
lich Landschaftsrahmenplan weist dem Landschaftsbild im Vorhabengebiet eine geringe bis
mittlere Schutzwirdigkeit zu (LAUN, nach IWU 1995).

Die Strafte ,An der Mihle" wird in Richtung Dobbertiner Park von insgesamt vier Linden (Tilia
cordata) begleitet, die Reste einer ehemaligen Allee entlang der Stralie darstellen.

4.4 Relief und Boden

Das Vorhabengebiet fallt in Richtung des Dobbertiner Sees leicht ab und hat gemaR der zur
Verfiigung stehenden Vermessung eine Héhenlage von etwa 44,00 - 45,00 m HN.
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Das Gebiet zahlt zu den flachwelligen Sanderflichen, die im Norden mit Endmorénen verzahnt
sind. Im Gebiet sind gemaR der Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspo-
tentiale in M-V (1996) grundwasserbestimmte Sande anzutreffen. Die Boden im Vorhabenge-
biet besitzen einen geringen bis mittleren Bodenwert und sind somit auch entsprechend
schutzwiirdig eingestuft. Das Grundwasser befindet sich 5-10 m unter Flur. (LAUN 1995)

Gemal den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans handelt es sich bei den
Bdden im Vorhabengebiet nicht um Béden mit hoherer natirlicher Ertragsfahigkeit (LAUN nach
IWU 1995).

Durch die bestehende Bebauung im Vorhabengebiet und die damit verbundene Flachenver-
siegelung sind wichtige Funktionen des Bodens in Teilbereichen gestért. AuBerhalb der be-
stehenden Strallen bzw. Wege, fir die sich keine grundlegenden Veranderungen ergeben,
haben die mit Gebauden Uberbauten und anderweitig versiegelten Fldchen eine Groflie von
rund 4.557 m. Ein Teil der leerstehenden Geb&ude wurde inzwischen zuriickgebaut.

4.5 Wasser

Oberflachengewéasser

Angaben zum Dobbertiner See wurden bereits im Gliederungspunkt 4.2 (Arten und Lebens-
rdume) gemacht und sind dort nachzulesen.

Ostlich grenzt an das Vorhabengebiet der Fluss Mildenitz an. Im Abschnitt zwischen dem
Dobbertiner See und der Briicke bei Kldden, wozu auch der Bereich des Vorhabengebietes
gehort, hat der Fluss ein ausreichend starkes Gefille, um sich entwickeln zu kénnen. Es han-
delt sich hierbei um ein FlieRgew&dsser mit besonders hoher Lebensraumqualitét bzw. hohem
Renaturierungspotential. Im Bereich der Ortschaft Dobbertin ist die Lebensraumqualitat durch
die angrenzende Bebauung allerdings stark eingeschrankt.

Als Fische sind Steinbeifler und Griindlinge nachgewiesen (1993). Die zur Renaturierung des
Flusses notwendigen Mafinahmen sind die Anregung zur Eigendynamik, der Verschluss von
Graben und die Bepflanzung (BIOTA 1997).

Grundwasser

Beim Grundwasser im Vorhabengebiet handelt es sich um gespanntes Grundwasser im Lo-
ckergestein. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone betrdgt mehr als 80%.
Der Flurabstand zum obersten wasserfuhrenden Grundwasserleiter liegt zwischen 5-10 m.
Fir den Grundwasserleiter besteht im Vorhabengebiet keine unmittelbare Gefahrdung durch
flachenhaft eindringende Schadstoffe. (LUNG 2004)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan weist das Vorhabengebiet als Bereich mit sehr
hoher Schutzwirdigkeit aus (LAUN, nach IWU 1995)

4.6 Klima und Luft

Der mittlere und stidliche Teil der Region Westmecklenburg ist einem Ubergangsklima zuzuord-
nen, das sowohl atlantische als auch bereits kontinentale Einflisse erkennen lasst. Die Land-
schaftszone des Héhenrlickens und der Seenplatte ist dem maritim gepragten Binnenklima
zuzuordnen. Die jéhrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 600 mm. Die Planungs-
region Westmecklenburg gehért insgesamt zu den niederschlagsbegiinstigten Gebieten in
Mecklenburg-Vorpommern. Die vorherrschende Windrichtung ist dem Westsektor zuzuordnen,
wobei die Stid-West-Winde die gréte Haufigkeit erreichen. Das Jahresmittel der Lufttempe-
ratur liegt im Vorhabengebiet bei 7,9 bis 8,1 °C (LAUN 1998).

Durch die am Vorhabengebiet vorbeifiihrende StralRe ergeben sich nur geringe Gerduschbe-
lastigungen.
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4.7 Gegenwirtige Nutzung, Erholungsnutzung

Die derzeitige Flachennutzung des Vorhabengebietes beschrankt sich auf den Bereich um
den Fischereibetrieb im Stidwesten. Hier sind ein Geb&ude und eine Steganlage vorhanden,
die von der Fischerei Muritz-Plau GmbH genutzt werden. Beim restlichen Vorhabengebiet
handelt es sich um aufgelassene Wohn- und Gartenbereiche mit Nebenanlagen und einen
aufgegebenen Gewerbebetrieb. Die sich anschlieRenden Freiflachen sind auf Grund fehlen-
der Unterhaltung von ruderal geprégter Vegetation bestimmt. Einige Teilbereiche der Freifla-
chen werden zur illegalen Mullablagerung genutzt. Weitere Nutzungen existieren nicht.

Eine Nutzung des Planungsgebietes fiir Erholungszwecke findet gegenwartig nicht statt.

4.8 Angrenzende Nutzungen

Nérdlich angrenzend an das Vorhabengebiet befinden sich die ErschlieRungsstralie dieses
Ortsteils, Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern und ein kleines Sagewerk. Westlich
vom Vorhabengebiet befinden sich eine Bootshausanlage und ein Campingplatz mit Bunga-
low-Bauten. Ein ufernaher Weg filhrt dort entlang des Sees.

Ostlich des Gebietes befindet sich der Dobbertiner Park, der als ortsnahe Erholungsflache
vorwiegend von Anwohnern und Besuchern der Kosteranlage Dobbertin frequentiert wird.

In dem zwischen den beiden Teilen des Sondergebietes 1 gelegenen Bereich, der nicht Be-
standteil des Plangeltungsbereiches ist, befinden sich ein Einfamilienhaus, dessen Bewohner
einen Bootsverleih (Kanustation Dobbertin) betreiben und das neuere Mihlgebaude mit einem
kleinen Fensterbaubetrieb. Nach Angaben des Betreibers der Kanustation gehen von dem
Fensterbaubetrieb keine Gerauschimmissionen aus, die die Wohn- und Erholungsnutzung be-
eintrachtigen.

Der Dobbertiner See wird u.a. zum Baden genutzt. Zwei nicht weit vom Vorhabengebiet ent-
fernte Badestellen befinden sich im Bereich des Campingplatzes und im Dobbertiner Park. Die
Badestelle im Park weist auch einen Steg auf.

Die Fischerei Mritz-Plau GmbH nutzt den See zum Fischfang.

Der See wird auRerdem von einem Fahrgastschiff befahren (MS Condor). Téaglich auRer
Montag finden zwischen 10.00 und 18.30 Uhr je vier Fahrten statt, die 1,5 Sunden dauern.
Auerdem gibt es nach Voranmeldung Lehr-/Exkursionsfahrten und Vergnlugungsfahrten.
Start und Ziel ist jeweils die Anlegestelle am Campingplatz. Eine weitere Anlegestelle befindet
sich am Kloster Dobbertin. Laut Aussage des Eigners fuhren die Fahrten entlang der Buchten
Uber den ganzen See. AuRerdem finden acht Mal pro Jahr ornithologische Seerundfahrten
statt, die von Mitarbeitern des Naturparkes begleitet und gefiihrt werden.

Weiterhin wird der See von Anglern und Wasserwanderern (Canadier, Kajak, Ruderboot)
befahren. Mit Ausnahme des Fischereibetriebes und des Fahrgastschiffes sind nur Elektro-
motoren erlaubt.

5 Bewertung des Bestandes

5.1 Landschaftlicher Freiraum

Im Gutachten ,Landschaftliche Freirdume in Mecklenburg-Vorpommern* (LUNG M-V 1999a)
wurde das Vorhabengebiet bei der Bewertung des Netto-Freiraums anhand der Flachengro-
Be in die unterste Stufe (Stufe 1, gering, < 100 ha) eingeordnet. Vor dem Hintergrund der ge-
genwartigen Nutzung des Vorhabengebietes und der unmittelbar angrenzenden Flachen mit
ihren Nutzungen und Verkehrswegen ist die Bedeutung des Gebietes als landschaftlicher
Freiraum als gering einzustufen.

5.2 Arten und Lebensriume

Pflanzenwelt, Biotoptypen
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Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin“, Gemeinde Dobbertin (Stand: 12/2007)

In der Karte 13: ,Schutzwiirdigkeit des Arten- und Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft" des Gutachtlichen Landschaftsranmenplans ist das
Gebiet, in dem sich auch das Vorhabengebiet befindet, innerhalb einer vierstufigen Skala als
.Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit* gekennzeichnet. Zwei héherwertigere Ka-
tegorien rangieren Uber der des Vorhabengebietes. (LAUN nach ILN 1997)

Die Einstufung der im Vorhabengebiet vorkommenden Biotoptypen nach ihrer Gefihrdung
(Rote Liste Biotoptypen BRD) und der Regenerationsfahigkeit ergibt sich gemaR den Vorgaben
der ,Anlage 9" der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" (LUNG M-V 1999b) wie in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Tab.1: Im Vorhabengebiet vorkommende Biotoptypen mit Einstufung der Rege-
nerationsfihigkeit und der Gefahrdung (nach LUNG M-V 1999b)

< Regenerations- | Gefdhr-
Nr. Bezeichnung fahigkeit' dung_

6.6.5 |Standorttypischer Gehélzsaum an stehenden Gewéssern 3 3
10.2.1 |Ruderale Trittflur -
13.3.2 | Artenrarmer Zierrasen - -
13.7.3 |Aufgelassene Gartenanlage® 1 -

14,11, Brachflache der Dorfgebiete 1 -
2

! Stufe 1 = 1 bis 25 Jahre, Stufe 2 = 26 bis 50 Jahre, 3 = 51 - 150 Jahre
1 = potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet, 2 = gefahrdet, 3 = stark gefahrdet

T Im Biotoptypenkatalog der ,Hinweise zur Eingriffsregelung hat der Biotoptyp 13.7.3 bei der
Regenerationsféhigkeit die Bewertung 1 - 2. Da in diesem Fall keine Gehélze betroffen sind,
ist der Wert ,1" zu vergeben.

Fauna

In der Karte ,Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume" des Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplans ist das groirdumige Gebiet, in dem sich auch das Vorhabengebiet befindet, in-
nerhalb einer vierstufigen Skala als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit‘ gekenn-
zeichnet. Zwei héherwertigere Kategorien rangieren Uber der des Vorhabengebietes. (LAUN
nach ILN 1997) Das Vorhabengebiet selbst hat aufgrund seiner anthropogenen Beeinflussung
nur eine geringe Bedeutung.

5.3 Landschafts-/Ortshild

Wie bereits dargestellt, handelt es sich bei dem Vorhabengebiet nicht um einen vorwiegend
landschaftlich gepragten Ausschnitt. Die siedlungsbedingten Einflisse auf das Gebiet sind als
groB einzustufen. Im unmittelbaren Uferbereich des Dobbertiner Sees stehen naturnahe Be-
reiche im Vordergrund.

Negativ beeinflusst wurde das Landschaftsbild bis zu dem vor kurzer Zeit erfolgten Riickbau
durch die Geb&dude und versiegelten Fldchen des leerstehenden Gewerbebetriebes. Stérend
waren ebenfalls die Garagen, die sich zwischen Alter Mihle und Dobbertiner See befanden.
Die Alte Mihle ist stark sanierungsbedirftig.

In der kleinmaRstablichen Karte ,Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplans (M 1:500.000) nimmt das Vorhabengebiet die zweitniedrigste Kate-
gorie (,Bereiche mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit‘) ein. (LAUN, nach IWU 1995)
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5.4 Relief und Boden

Wie bereits in den Aussagen zum Bestand dargestellt, hat die bestehende Flachenversiege-
lung negative Auswirkungen auf die verschiedenen Funktionen des Bodens (Speicher-, Reg-
ler-, Lebensraumfunktion).

Hinsichtlich der Schutzwirdigkeit sind die Béden des Vorhabengebietes im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan als Bereich mit geringer bis mittlerer Wertigkeit eingestuft. (LAUN M-V
1996)

5.5 Wasser

Im Bereich des Vorhabengebietes besteht fur das Grundwasser gegeniiber flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen keine unmittelbare Gefahrdung (LUNG 2004).

Mit dem im vergangenen Jahr geschaffenen, an die 6stliche Grenze des Vorhabengebietes
angrenzenden Umgehungsgerinne wurde die dkologische Durchgéngigkeit der Mildenitz, die
durch den Durchfluss durch das Neue Mihlengeb&ude nicht mehr gegeben war, wiederher-
gestellt.

5.6 Klima und Luft

Bedingt durch die geringe Siedlungsdichte, den geringen Anteil an Verkehrswegen, Gewerbe
und Industrie verfugt das groirdumige Gebiet, in dem sich auch die Vorhabenflache befindet,
tiber eine hohe Lufthygiene.

5.7 Gegenwadrtige Nutzung, Erholungsnutzung

Das Vorhabengebiet bildet schon gegenwartig eine wichtige Grundlage zur touristischen
Entwicklung und Erholungsnutzung des Dobbertiner Sees und der angrenzenden Gewaésser.
Dabei spielt das Gebiet als Anlaufpunkt fir Wasserwanderer eine wichtige Rolle. Das Ange-
bot von Kanutouren wird sehr gut angenommen.

Den Einschatzungen des Landschaftsrahmenplans zufolge hat der Bereich, in dem sich auch
das Vorhabengebiet befindet, eine herausgehobene Bedeutung fiir die landschaftsgebundene
Erholung (LAUN M-V 1998).

6 Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, das Land-
schaftsbild und die Erholungsnutzung

6.1 Landschaftlicher Freiraum

Bei den Flachen im Vorhabengebiet handelt es sich nicht um einen landschaftlichen Freiraum.
Das Gebiet liegt in unmittelbarer N&he zu bestehender Wohn- und Gewerbebebauung und
weist selbst zahlreiche Gebaude und versiegelte Flachen auf. Unbebaute Flachen sind nur in
relativ geringer GréRer vorhanden (gréRte Flache ca. 2.400 m?).

6.2 Arten und Lebensraume

Pflanzenwelt, Biotoptypen

Der Artenarme Zierrasen im Sondergebiet SO 3 bleibt zum gréften Teil erhalten, so dass die
Auswirkungen des Eingriffes relativ gering sind.

Die Ruderale Trittflur im Vorhabengebiet wird durch die Festsetzungen des B-Plans nicht be-
einflusst.
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Die Biotoptypen Brachflache der Dorfgebiete und Aufgelassene Gartenanlage werden bei
Realisierung des Vorhabens im Sondergebiet SO 1und 2 und im WA teilweise beseitigt. Da-
durch kommt es auch zu einem Verlust der vorhandenen Vegetation. Ersatzweise entstehen
in den nicht Uberbauten Bereichen Rasen- bzw. Wiesenflachen und Gartenflichen. GréRere
Gehdlze mlssen bei der Realisierung des Vorhabens nicht beseitigt werden.

Die geschiitzten Biotope, wie die an den Plangeltungsbereich angrenzenden Schilf-Réhricht-
Besténde und die innerhalb des Gebietes gelegenen Standorttypischen Gehdlzsiume an ste-
henden Gew&ssern werden vom geplanten Bauvorhaben nicht beeintréchtigt.

Es entstehen zusatzliche Vegetationsflachen in einer GréRe von voraussichtlich ca. 930 n?
durch die Reduzierung der versiegelten Fliche.

Fauna

Mit der bereits dargestellten Beseitigung von Biotopflachen gehen innerhalb des Vorhabenge-
bietes auch Lebensraume fir die Tierwelt verloren. Andererseits kommt es zu einer Reduzie-
rung der versiegelten Fléche und damit zu neuen Vegetationsflachen. Aufgrund der geringen
Flachengrde und der bestehenden Vorbelastungen (angrenzende Nutzungen, Vermiillung)
sind diese negativen Auswirkungen als gering einzustufen.

Neben den unmittelbaren Auswirkungen innerhalb des Vorhabengebietes ergeben sich zu-
kunftig zusatzlich lediglich geringe mittelbare Auswirkungen auf die angrenzenden Flachen
des Dobbertiner Sees. Mit dem Ausflugsboot ,Condor”, das stidwestlich vom Planungsgebiet
an- und ablegt, dem Fischereibetrieb und dem Bootsverleih sind innerhalb des Plangebietes
bzw. unmittelbar angrenzend bereits mehrere regelmaRige Nutzer der Wasserflichen vor-
handen, die zu einer Beeintrachtigung der Tierwelt dieses Seeteils filhren. Hinzu kommen der
Badebetrieb des Campingplatzes stidwestlich des Vorhabengebietes und die Badestelle mit
Badesteg im Bereich des Dobbertiner Parkes. Stérungen gehen auch von den beiden
Grundstlcken zwischen den Gebieten SO 1 und SO 2 aus. Die zusétzlichen Stérungen durch
die kunftigen Nutzungen im Plangeltungsbereich kénnen auch deshalb als gering angesehen
werden, weil die Gehdlze, die den See von den Landfldchen optisch abschirmen, erhalten
bleiben.

Weitere Angaben zu den Auswirkungen des Vorhabens sind den Ausfilhrungen der geson-
derten FFH-Vorprifung zu entnehmen.

6.3 Landschafts-/Ortsbild

Durch die geplante Bebauung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Land-
schafts- bzw. Ortsbild. Die Beseitigung der umfangreichen Gebaude und versiegelten Flachen
des ehemaligen Gewerbebetriebes und der Garagen am nordéstlichen Rand des Parkes fiih-
ren zur Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Innerhalb des Plangebietes und auf
unmittelbar angrenzenden Flachen sind zahlreiche Geholze vorhanden, die das Gebiet stark
eingriinen, so dass die geplante Bebauung - auch vom See aus - kaum sichtbar sein wird. Die
bestehenden Baume und Straucher bleiben erhalten. Durch die geplante Anpflanzung von
Linden entlang der nérdlichen bzw. nordéstlichen Grenze wird das Planungsgebiet starker als
bisher eingegriint.

Der Ersatz des Steges im Sondergebiet SO 3 erfolgt in Holzbauweise (Pfahle und Bohlenbe-
lag), so dass sich keine Stérungen des Landschaftsbildes ergeben.

6.4 Relief und Boden

Nennenswerte Veranderungen des Reliefs ergeben sich durch die Planung voraussichtlich
nicht.
Durch die Umsetzung der Vorgaben des B-Plans nimmt die Versiegelung voraussichtlich um
rund 930 m? ab, da ein groRer Teil der vorhandenen Versiegelungen beseitigt wird. Im Ver-
gleich zu der vorhandenen Versiegelung ergibt sich somit eine Verbesserung hinsichtlich der
Bodenfunktionen.

16



Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin®, Gemeinde Dobbertin (Stand: 12/2007)

6.5 Wasser

Gegenlber dem jetzigen Zustand ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Eine Gefahr-
dung der Grundwasserqualitat ist durch die geplante Nutzung nicht zu befiirchten. Die
Grundsticke, auf denen Gebdude neu errichtet werden sollen, sind so groR, dass eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstiick oder in den angrenzen-
den Griunflachen erfolgen kann. Der anstehenden Boden kann als versickerungsfahig ange-
sehen werden.

6.6 Klima und Luft

Die geplante Bebauung und die Art der geplanten Nutzung lassen klimatisch und lufthygienisch
keine grdolReren Verdnderungen erwarten.

6.7 Gegenwirtige Nutzung, Erholungsnutzung

Die einzelnen Teilbereiche des Vorhabengebietes werden durch die geplanten MaRnahmen
einer touristischen Nutzung zugefihrt. Diese sieht die Beherbergung von Gasten und die da-
mit verbundenen infrastrukturellen Einrichtungen vor. Weiterhin soll das touristische Angebot
im Bereich des Fischereibetriebes (SO 3) erweitert werden. Durch das Vorhaben sind keine
negativen Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen zu erwarten. Die Beseitigung stédte-
baulicher Misssténde (Ruckbau leerstehender Garagen und des ehemaligen Gewerbebetrie-
bes, Beseitigung wilder Millablagerungen) wirkt sich positiv auf die Erholungsnutzung aus.

6.8 Geschiitzte Fldchen

Landschaftsschutzgebiet

Der Bereich des Landschaftsschutzgebietes wird bei Realisierung der Planung voraussicht-
lich nur geringfligig zusétzlich durch individuellen Bootsverkehr beeintréchtigt. Bereits ge-
genwartig ergeben sich fur die Tierwelt des Sees signifikante Stérungen vor allem durch Akti-
vitdten im Bereich des Campingplatzes und der Badestelle des Parkes Dobbertin, durch die
touristische Fahrgastschiffahrt, die Fischerei und den individuellen Bootsverkehr (z.B. Boots-
verleih) in dem dem Plangebiet vorgelagerten Seebereich. Hinzu kommt die Schutzwirkung des
vorhandenen standorttypischen Gehdlzsaums, die negative optische Einfliisse in Richtung
des Landschaftsschutzgebietes mindert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Gebéuderuinen und wilde Millablagerungen werden beseitigt und das wertvolle Alte Mihige-
baude saniert. Die ltickige Lindenallee wird ergénzt.

EU-Vogelschutzgebiet

Erhebliche negative Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet sind nicht zu erwarten.
Durch die zukiinftig im Planungsgebiet beherbergten Feriengéste ergibt sich nur eine geringe
zusétzliche Frequentierung im EU-Vogelschutzgebiet.

Voraussetzung fur die vorgenannten Annahmen ist, dass keine neuen StraRen und weitere
ErschlieRungswege geschaffen werden.

FFH-Gebiet

Fur das im Kapitel 2.2 genannte, FFH-Gebiet ergibt sich die gleiche Situation wie fir das zuvor
beschriebene EU-Vogelschutzgebiet. Bedingt durch die hohen Besucherzahlen und die be-
stehenden vielféltigen touristischen Aktivitaten im Gebiet Dobbertin und den angrenzenden
Bereichen (Fahrradfahrer, Wanderer, Bootsverkehr, Angler) ergeben sich fur die bestehen-
den Schutzgebiete bereits jetzt Beeintréchtigungen, die sich durch die bei Realisierung des
Vorhabens zusétzlichen Personen nicht wesentlich erhéhen. Voraussetzungen dafiir sind die
Beschrénkung auf die Nutzung vorhandener Wege. Eine erhebliche Beeintrachtigung des an-
grenzenden FFH-Gebietes ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Vorprifung der voraussichtlichen Auswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf das genannte FFH-Gebiet und das Europaische Vogel-
schutzgebiet mit folgendem Ergebnis durchgefihrt:

Aus den zur Verfugung stehenden Unterlagen ergibt sich die Einschatzung, dass sich die
durch das geplante Vorhaben ,Touristische Basiseinrichtung Dobbertin“ ergebenden Beein-
tréchtigungen nicht in erheblicher Weise auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke des
Europdischen Vogelschutzgebietes SPA ,Nossentiner/Schwinzer Heide* und des FFH-
Gebietes ,Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen" auswirken werden. Ausschlag-
gebend fiir diese Beurteilung ist die Tatsache, dass sich durch das Vorhaben keine substan-
tiell neuen Beeintrachtigungen ergeben, sondern die bestehenden, teilweise starken Beein-
trachtigungen lediglich in nicht erheblicher Weise verstarkt werden. Der Wasserwander-
verkehr auf dem Dobbertiner See wird voraussichtlich in geringem Male zunehmen, so dass
sich nur geringfligige Auswirkungen auf den Bereich des FFH-Gebietes ergeben werden.

Auch die voraussichtliche Frequentierung der ufernahen Wege im Umfeld des Plangebietes
durch Gaste der Einrichtungen des Plangebietes ist nicht dazu geeignet, zusatzliche erhebli-
che Beeintrachtigungen hervorzurufen. Bereits gegenwartig werden diese Wege durch zahl-
reiche Spazierganger und Fahrradfahrer genutzt. Darliberhinaus sind diese Wege gréRten-
teils durch Gehélze gegentiber dem See abgeschirmt und vom See aus deshalb nicht sichtbar.

Die gesamte Vorprifung ist dem Anhang des Grinordnungsplanes zu entnehmen.

7 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes, des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung

7.1 Landschaftlicher Freiraum

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um einen landschaftlichen Freiraum. GroRRe Teile des
Gebietes sind bereits versiegelt bzw. mit Geb&uden Uberbaut. Lediglich relativ kleine Teilfla-
chen sind bislang nicht bebaut (SO 1, rund 2.400 n?, SO 2, rund 990 n?). Durch die kiinftige
Bebauung ergibt sich flaichenméRig eine Abnahme der Versiegelung um ca. 930 m?.

7.2 Arten und Lebensriaume

Pflanzenwelt, Biotoptypen

Die Reduzierung der Versiegelung um ca. 930 n? fithrt dazu, dass nach der Umsetzung des
B-Plans voraussichtlich mehr Vegetationsflache zur Verflgung steht. Auch die Beseitigung
wilder Mullablagerungen ist als positiv anzusehen. Im Sondergebiet 1 und 2 zwischen der
geplanten Bebauung und dem Dobbertiner See sowie stidwestlich vom SO 3 werden private
Grunflachen in einer Breite von 17 m bzw. 21 m mit den vorhandenen Gehdélzbestanden zur
Erhaltung festgesetzt, um das Ufer des Sees mit seinem naturnahen Gehélzsaum und dem
vorgelagerten Réhricht zu schitzen.

Im Sondergebiet SO 3 kommt es nur zu einer geringen Erweiterung der Baufldche an der Stel-
le, wo bereits ein Gebaude vorhanden ist. Die Lage des im SO 3 geplanten Steges soll direkt
neben dem alten Steg erfolgen, der dann abgebrochen wird.

Die Gehdlze innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch geeignete SchutzmalRnahmen
vor nachhaltigen Schadigungen zu bewahren. Die im Folgenden genannten Mafl3nahmen sind
zum Schutz der Gehdlze fur die Zeit der Bautatigkeiten zu gewahrleisten.

- Schutz des Wurzelraumes, ggf. mit Wurzelschutzmatten und Stammschutzmanschetten,

- Anlage eines Wurzelvorhanges an Bdumen, die erhalten bleiben und in deren Wurzelbe-
reich eingegriffen wird,

- bedarfsgerechte Wasserung der nahe an Baugruben stehenden Bdume wahrend der
Sommemmonate,
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gegebenenfalls Freischneiden des Arbeitsraumes bzw. Hochbinden von herabhangenden
Asten.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen der Biotope und Pflanzenbestén-
de innerhalb und auRerhalb des Vorhabengebietes sind auRerdem folgende MaRnahmen
durchzufihren:

Sicherung der Umgebung von Baumscheiben zu erhaltender Biume (auch auferhalb des
Vorhabengebietes) vor Befahrungen und Ablagerungen,

flachensparende Ablagerungen von Erdmassen und Baustoffen,

Schutz der Umgebung vor Emissionen, Auswaschungen und Versickerung von Schad-
stoffen.

Die ordnungsgeméRe Durchfilhrung der Schutzmafnahmen ist (iber die Ausschreibungs-
texte und die Bauleitung abzusichern.

Fauna

GroRere Beeintrachtigungen der Tierwelt kbnnen aus den oben genannten Grinden durch die
geplante Lage und Ausdehnung der Bauflachen verhindert werden. Zur Verminderung von
Stérungen tragt auch der Erhalt der Ufergeholze bei. Menschliche Aktivitaten an Land werden
auf diese Weise von Tieren, die sich auf dem Dobbertiner See aufhalten, nicht oder kaum
wahrgenommen.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen innerhalb und auBerhalb des
Vorhabengebietes sind auRerdem folgende MaRnahmen durchzufiihren:

- Sicherung der Baustellenumgebung vor Befahrungen, Betretungen und Ablagerungen,
- flachensparende Ablagerungen von Erdmassen und Baustoffen,
- Einsatz von larmgedampften Baumaschinen.

Von Bedeutung ist auBerdem, dass dauerhaft vermeidbare zusétzliche Beeintréchtigungen
wie der Gebrauch von chemischen Auftausalzen oder Giften - bspw. zur Bekédmpfung von
Insekten - unterbleiben.

Weiterhin sind die geplanten BaumaRnahmen zeitlich so giinstig zu legen, dass Brut-, Setz-,
und Aufzuchtzeiten der bereits genannten Brutvogel- und S&ugetierarten méglichst wenig
negativ beeinflusst werden.

7.3 Landschafts-/Ortsbild

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes kénnen vermieden werden. Mit dem
Rlckbau der zahlreichen leerstehenden und baufélligen Gebsude sowie der Berdumung von
Mull und Bauschutt im Sondergebiet 1 und 2 werden bzw. wurde ein stadtebaulicher Miss-
stand beseitigt. Die Hohen der geplanten Gebiude orientieren sich am Bestand.

Stoérungen des Landschaftsbildes kénnen auch durch die Festsetzungen zur Erhaltung der
Ufergehdélze am Dobbertiner See vermieden werden. Zu den anderen Seiten ist das Plangebiet
entweder durch Gehdlze abgeschirmt oder es grenzen bebaute Fléachen an. Durch die An-
pflanzung weiterer Gehélze wird das Plangebiet noch intensiver eingegriint. Insgesamt ergibt
sich voraussichtlich eine Verbesserung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

7.4 Relief und Boden

Da sich nur geringe Verdnderungen des Reliefs ergeben, sind weiterflihrende MafRnahmen
hier nicht erforderlich.

Im Zuge der Planung des Vorhabens wurde darauf geachtet, den Anteil der Flachenversie-
gelung méglichst gering zu halten. Somit bewegt sich die Inanspruchnahme des Schutzgutes
Boden in dem fur das Vorhaben unerldsslichen Mal. Es wurde bereits dargestellt, dass sich
die versiegelte Flache innerhalb der Baugebiete gegenilber dem Bestand um rund 930 m_ re-
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duziert. Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen oder in wasserge-
bundener Bauweise herzustellen, so dass Niederschlagswasser in den Boden eindringen
kann und ein Luftaustausch méglich ist.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sind auRerdem fol-
gende MaRnahmen durchzuflhren:

flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen usw.,
Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,

sorgféltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemale Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

7.5 Wasser

Durch die Verringerung der versiegelten Flache um rund 930 m? ergibt sich voraussichtlich
eine etwas hdhere Grundwasserneubildung. Auerdem soll das Niederschlagswasser auf
den einzelnen Grundstiicken des Plangebietes versickert werden. Dort werden entlang be-
festigter Flachen Mulden angelegt, die das Regenwasser aufnehmen. Auf Grund des anste-
henden Sandbodens sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers maglich sein.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Grundwassers und der O-
berflaichengewésser sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

sorgféltige Wartung der Maschinen und der Baustofflager,
Vermeidung von Grundwasserfreilegungen,

Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch Abde-
ckungen.

7.6 Klima und Luft

Die Folgen der Bebauung und des Verkehrs fir das Klima und die Luft sind aufgrund der ge-
hélzreichen Umgebung und der nahegelegenen groRen Wasserflichen als insgesamt sehr
gering einzustufen, so dass fir diese Schutzgiter keine spezifischen Maknahmen zur Ver-
meidung oder Verminderung von Beeintrachtigungen ergriffen werden missen. Die Reduzie-
rung der Bodenversiegelung und die geplanten Gehélzanpflanzungen wirken sich glnstig auf
diese Schutzguter aus.

7.7 Gegenwadrtige Nutzung, Erholungsnutzung

Durch die Planungen ergeben sich keine Beeintrachtigungen von bestehenden Nutzungen
oder der Erholungsnutzung auf angrenzenden Flachen.

8 Kompensation der Beeintrachtigungen

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Vorhabengebietes

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu vermeiden oder weiter zu
vermindern; es mussen deshalb Kompensationsmanahmen durchgefiihrt werden. Zur Kom-
pensation der Beeintrachtigungen ist innerhalb des Plangeltungsbereiches folgende Malnah-
me vorgesehen:

» Anpflanzung von 12 Einzelbdumen (Winterlinde - Tilia cordata),
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Mit der Anpflanzung von acht Linden soll die Allee, die entlang des alten Friedhofes nur noch
in Resten vorhanden ist, erganzt werden. Weitere Bdume sollen an der StraRe ,An der Miihle*
ndrdlich vom SO 2 und am 6stlichen Rand desselben Sondergebietes angepflanzt werden.

Die Bdume sind gemaf den Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” mit einem Stamm-
umfang von mmdestens 18/20 als Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, zu pflanzen und mit
einer mindestens 12 m? groRen Baumscheibe zu versehen (unverSIegelter Wurzelraum). Die
Pflanzqualitat der verwendeten Geholze muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen entsprechen. Eingegangene Gehdlze sind in der folgenden Vegetationsperiode
in der gleichen GréRe und mit der gleichen Baumart zu ersetzen. Fur die neugepflanzten Ge-
hélze ist eine Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung fiir mindestens 3
Jahre sicherzustellen.

Die Ma3nahme dient sowohl der Kompensation von Funktionsverlusten durch die Beseitigung
von Biotopen im Zuge der geplanten Baumafnahmen als auch zur Wiederherstellung und
Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes (harmonische Einbindung der Bebauung in die
Umgebung).

9 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses sind den landesrechtlichen Vorgaben ent-
sprechend die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V 1999b) zu verwenden.

Als Grundlage fir die Ermittlung ist eine Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Biotoptypenkata-
logs M-V vorzunehmen. Aus der Bewertung der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen
Einstufung der “Roten Liste der geféhrdeten Biotoptypen der BRD" soll der jeweils héhere
Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen werden. Dieser Wert geht in das
weitere Berechnungsverfahren fur die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein.

Gemal der Darstellungen in Kapitel 4.2 lautet die Biotopwerteinstufung fiir die im Vorhaben-
gebiet vorkommenden und von Beseitigung bzw. Funktionsverlusten betroffenen Biotoptypen
wie folgt: siehe nachste Seite

Tab. 2: Biotopwerteinstufung fiir die von Funktionsverlusten betoffenen Biotop-
typen innerhalb des Vorhabengebietes (nach LUNG M-V 1999b, vgl. Tab. 1)

Nr. Bezeichnung Wertstufe
13.3.1 | Artenarmer Zierrasen 0
13.7.3. | Aufgelassene (Klein-)Gartenanlage 1
14.11.2| Brachflache der Dorfgebiete 1

Gemal den “Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Anlage 10) erfolgt an dieser Stelle nun die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses wie folgt:

Es ergeben sich voraussichtlich keine Beeintrachtigungen der Trittflur und des Gehélzsaums
am Seeufer, so dass diese Biotoptypen in der Emittlung des Kompensationserfordernisses
unbericksichtigt bleiben.

1. Stufe: Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Vereinfachte Biotopwertansprache

Der oben erfolgten Biotopwerteinstufung ist ein Kompensationserfordernis geman der Tabelle
2 der Anlage 10 (LUNG M-V 1999b) nach folgender Beziehung zuzuordnen:

Werteinstufung Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl)
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0 0 - 0,9 fach
1 1-1,5fach
2 2 - 3,5 fach
3 4 - 7.5 fach
4 = 8 fach

Bei Werteinstufungen zwischen 1 und 4 ist das Kompensationserfordernis in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln. Bei Vollversiegelung erhéht sich das Kompensationserfordernis
um 0,5, bei Teilversiegelung um 0,2 (LUNG M-V 1999b).

Das so ermittelte Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) weist eine Bemes-
sungsspanne auf und ist damit nur Orientierungswert. In Fallen wie dem Vorhabengebiet, die
noch mittels einer einfachen Wertanalyse zu beschreiben sind, kann die sachgerechte Festle-
gung der Kompensationswertzahl innerhalb der Bemessungsspanne mit Hilfe einer verbal-
argumentativen Wertansprache erfolgen.

Das Kompensationserfordernis wird wie folgt festgelegt und im Anschluss verbal-argu-
mentativ begrindet.

Tab. 3: Kompensationserfordernis auf der Grundlage der Biotopwerteinstufung
in Abhéngigkeit von der Versiegelung

( N:; Versiege- | Kompensations-
LUﬂEG M-V Bezeichnung Wertstufe | Wertzahl | lungszu- erforsiernis
1999b) schlag (V) (mit V)
13.3.1. | Artenarmer Zierrasen 0 0,5 0,5 1,0
13.7.3. | Aufgelassene Gartenanlage 1 1 0,2 1,2
14.11. | Brachflache der Dorfgebiete 1 1,5 0,5 2,0
2

Erlduterungen zur Festlegung der Wertzahlen

Der ,Artenarme Zierrasen" wird mit der Wertzahl 0,5 verrechnet. Es handelt sich bei diesem
Biotop um eine genutze und gepflegte Teilflache mit wenigen Pflanzenarten.

Die Flache des Biotoptyps ,Aufgelassene Gartenanlage“ wird mit der Wertzahl 1 verrechnet,
da nur relativ wenige Pflanzenarten, insbesondere Arten mit héheren Anspriichen an die
Nahrstoffversorgung, vorkommen .

Fur die “Brachflédche der Dorfgebiete" wird der Wert ,1,5 fach* ausgewahlt. Auf dieser Fliche
sind vor allem Arten mit hohen Anspriichen an die Nahrstoffversorgung vorhanden. Auf Teil-
flachen befinden sich illegale Miillablagerungen. Die Artenzahl ist héher als in der aufgelasse-
nen Gartenanlage.

2. Stufe: Beriicksichtigung der Beeintrichtigung von landschaftlichen Freirdu-
men (Freiraumbeeintriachtigungsgrad)

Bei der Berlicksichtigung der Beeintréchtigung von landschaftlichen Freirdumen ist zunéchst
die Vorbelastung der Vorhabensflache zu bestimmen. Sie richtet sich nach der Entfernung zu
Stérquellen. Als Stérquellen gelten in diesem Fall Gebaude, Infrastruktureinrichtungen sowie
Bodenversiegelungen. Im Vorhabengebiet liegt gemaR Tabelle 5 (Anlage 10) der “Hinweise
zur Eingriffsregelung” der Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 vor. Es handelt sich um den
starksten Beeintrachtigungsgrad, der immer dann erreicht wird, wenn der Abstand einer
Vorhabenfldche zu einer Stérquelle weniger als 50 m betragt. Als Stérquellen fungieren in
diesem Fall u.a. die vorhandenen Versiegelungen, die angrenzende Bebauung und die Er-
schlieBungsstralle (,An der Mihle").
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Die einzelnen Teilflachen der Biotoptypen des Vorhabengebietes haben folgende Freiraumbe-
eintrachtigungsgrade:

Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1:

= AMENAIMET ZIBITASEN .....oiieiiieeiieiceteeteere ettt ee e st eeee st eae et eee e e s esessseeeseesseenens vollstandig
= Brachflache der DoMfgebiet.......umssswscismmmisiiministermmermmsnesnsanssaraensnes vollsténdig
Aufgelassene Gartenanlage..........cc.oevuieeeueieeeiiee et ee e s et e e e e vollstandig

Beim Freiraumbeeintréchtigungsgrad 1 ergibt sich eine Verminderung des Kompensationser-
fordernisses. Die zuvor ermittelten Werte sind mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren (vgl. Tab. 4
in Anlage 10, LUNG M-V 1999b). Die Ergebnisse dieser Berechnung sind in der folgenden
Tabelle 4 dargestellt

Mit der 1. und der 2. Stufe der Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes ergibt sich
fur die Biotoptypen, die im Vorhabengebiet beseitigt werden, folgendes Ergebnis:

siehe nichste Seite

Tab. 4: Kompensationserfordernis auf der Grundlage der Biotopwerteinstufung

Biotoptyp ng:ﬁhneen- Wertstufe Kompensationserfordernis
1 Fldchen-

1. Stufe’ | 2.Stufe_ iquivalent
Biotopbeseitigung mit Fldichenversiegelung (Vollversiegelung)
Aufgelassene Gartenanlage 117 m? 1 1,2 fach| x 0,75 105,3
(WA)
Brachflache der Dorfgebiete (SO
1, 6stlicher Teil) 126 m? 1,5 2,0 fach| x0,75 189,0
Artenarmer Zierrasen (SO 2) 250 m? 0 1,0 fach| x 0,75 187,5
Gesamtflachendquivalent fiir die Kompensation (Stufe 1 und 2) 481,8

' Kompensationswertzahl mit Beriicksichtigung der Versiegelung

_ Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Erlduterungen:

Im Sondergebiet 1 dirfen von der 2.023 m? groRen Grundstiicksflache 20 % (GRZ 0,2) ver-
siegelt werden. Dies entspricht einer 405 m? groRen Flache. Da 279 m_ bereits voll versiegelt
sind bzw. waren, wird die Differenz (126 m?) in Ansatz gebracht.

Im Sondergebiet 2 sind bzw. waren von der 4.782 m® groRen Grundstiicksflache 2.796 n?
bereits voll versiegelt. Zukiinftig dirfen gemaR der Grundflachenzahl von 0,4 nur noch 1.913
nt versiegelt werden. Dementsprechend werden fiir dieses Gebiet keine Flachen in die Bilan-
zierung einbezogen.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bereits Teile des Grundstiicks voll- und teilversiegelt
(rund 580 m?). Die Grundflachenzahl betragt 0,4. Der geplante rund 117 n groRe Anbau, der
von einer Baugrenze umgeben ist, wurde mit der Kompensationswertzahl 1,2 beriicksichtigt
(Kompensationswertzahl 1,0 + Zuschlag 0,2 fir Teilversiegelung). Es wurde lediglich der Zu-
schlag fur Teilversiegelung in Ansatz gebracht, da es sich bereits um eine teilversiegelte Fla-
che (Feldsteinpflaster) handelt. Weitere Flachen sind nicht in Ansatz zu bringen, da die Gber-
baubare Flache (rund 560 m?) bereits durch vorhandene Versiegelungen ausgeschapft ist.

Im Sondergebiet 3 wurde die Flache innerhalb des nérdlichen Baufeldes einbezogen und als
vollversiegelte Flache angesetzt, die noch nicht bebaut ist (150 m?) sowie davon ausgegan-
gen, dass zusétzlich im Umfeld dieses Geb&udes noch einmal 100 n? neu versiegelt werden.
Da bereits groRe Teile des Sondergebietes versiegelt sind, wird nicht davon ausgegangen,
dass es zu weiteren Flachenbefestigungen fiur Nebenanlagen auflerhalb der bestehenden
Versiegelungen kommt.

3. Stufe: Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen

In dieser Stufe werden mittelbar von dem Vorhaben ausgehende Auswirkungen auf Biotope
innerhalb und auRerhalb des Vorhabengebietes erfasst. Im Regelfall sind gemaR den ,Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung” nur Biotope mit einer Werteinstufung = 2 zu beriicksichtigen. An-
grenzend an das Vorhabengebiet befinden sich die Biotoptypen ,Verkehrsflache®, ,Wohnbe-
bauung®, ,Schilfréhricht”, ,Standorttypischer Gehélzsaum" und ,Ruderale Trittflur* (vgl. Kap.
4.2 Arten und Lebensrdume”). Mit Ausnahme der Standorttypischen Gehdlzsdume an ste-
henden Gewaéssern (Wertstufe 3) und den Schilfrhrichtflachen (Wertstufe 2) haben die rest-
lichen Biotoptypen die maximale Wertstufe 1.

Die von den geplanten Mallnahmen ausgehenden Stérungen werden voraussichtlich nur ge-
ringe Auswirkungen auf die angrenzenden Biotope haben. Es ergibt sich lediglich eine geringe
Zunahme der bestehenden Vorbelastungen, so dass die zusétzliche Belastung bei der Ermitt-
lung des Kompensationserfordernisses nicht beriicksichtigt werden muss. Dies gilt unter der
Voraussetzung, dass die unter Punkt 7.2. (Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen) genannten Maflnahmen eingehalten werden. Ausfihrliche Angaben zu den beste-
henden Stérquellen im Planungsgebiet und auf den angrenzenden Flachen sowie zu den
Faktoren, die dazu beitragen, dass sich nur geringe mittelbare Auswirkungen ergeben, wur-
den bereits in den vorangegangenen Kapiteln gemacht.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Beim Vorhabengebiet handelt es sich, wie bereits beschrieben, nicht um einen landschaftli-
chen Freiraum. Daraus ergibt sich, dass landschaftliche Freirdume mit der Wertstufe 3 oder 4
gemal des Gutachtens ,Landschaftliche Freirdume in Mecklenburg-Vorpommem* (LUNG M-V
1999a) durch das Vorhaben nicht beriihrt werden.

Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Vogel

Wie bereits dargestellt wurde, existieren aus dem Vorhabengebiet keine Nachweise fur Brut-
végel. Aus den Angaben, die fur die Darstellung des Bestandes herangezogen wurden (vgl.
Kap. 4.2 ,Arten und Lebensraume"), ergeben sich fir die weitere Umgebung des Plangel-
tungsbereiches Eisvogel und Rohrdommel als Brutvogelarten. Der Eisvogel ist nach den ,Hin-
weisen zur Eingriffsregelung®, Anlage 13, relativ unempfindlich gegentiber anthropogenen
Stérungen. Anders verhélt sich dies bei der Rohrdommel, die gegentiber Stérungen empfind-
lich reagiert. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ist davon auszugehen, dass in den
unmittelbar an den Plangeltungsbereich angrenzenden Réhrichtflichen keine Brutvorkommen
der Rohrdommel existieren. Es wird auRerdem angenommen, dass es durch die geplanten
MaRnahmen nur zu geringen zusétzlichen Beeintrachtigungen angrenzender Lebensrdume
kommt.
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch die geplanten baulichen MaRnahmen werden vorhandene Stérungen des Landschafts-
bildes gemindert. Dies betrifft die baufélligen Gebaudekomplexe im Sondergebiet 1 sowie die
dort vorhandenen wilden Millablagerungen. Positiv werden sich auch die Ergénzung der Lin-
denallee im Westen des Gebietes und die Sanierung des Alten Muhlgebéudes bemerkbar ma-
chen. Negative Auswirkungen der neuen baulichen Anlagen auf das Landschaftsbild ergeben
sich nicht, da die am Ufer des Dobbertiner Sees vorhandenen Gehdlzbestédnde erhalten blei-
ben.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts
Boden

Eine additive Kompensation ist nicht erforderlich, da die Béden des Vorhabengebietes hin-
sichtlich der Schutzwirdigkeit nur als Bereich mit geringer bis mittlerer Wertigkeit einzustufen
sind.

Wasser

Durch die Verringerung der versiegelten Fléche um rund 930 m? ergibt sich eine etwas héhere
Grundwasserneubildung. Mit EinbuRen in der Qualitat ist nicht zu rechnen.

Klima/ Luft
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima/ Luft ergeben sich nicht.

Die Zusammenstellung der aufgefuhrten Teilberechnungen ergibt als Flachendquivalent fur die
Kompensation den folgenden Gesamtbedarf:

siehe ndchste Seite

Biotopbeseitigung (mit und ohne Versiegelung/Teilversiegelung)

Flachenaquivalent fiir die Kompensation (Stufe 1 und 2) 451.8
Biotopbeeintrdchtigung innerhalb des Vorhabengebietes

Flachenaquivalent fur die Kompensation (Stufe 3) 0
Biotopbeeintrdachtigung auBerhalb des Vorhabengebietes

Flachendquivalent fur die Kompensation (Stufe 3) 0
Gesamtsumme 481,8

Tab. 5: Gesamtflachenédquivalent fiir die Kompensation (Bedarf)

10 Ermittlung des Flachendquivalentes der KompensationsmaRBnah-
men

Fir die durchzufihrenden KompensationsmalRnahmen wurden folgende Flachenaquivalente
ermittelt:
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Tab. 6: Bestimmung des Flachendquivalentes der KompensationsmaRnahmen

5 Kompen- Wertzahl nach 2
Bezeichnung Flache | Wert-| oations. | Beriicksichtigung | Wirkungs-|  Fldchen-
inm stufe | L ortzahi Ausgangswert faktor aquivalent
Ergénzung einer Lindenallee
im Vorhabengebiet und An-
pflanzung von Einzelbdumen 300 2 2,5 2,5 0.75 962,5
(12 Stiick)
Flachendquivalent der KompensationsmaRnahmen 562,5
Gesamtflachendquivalent Kompensationserfordernis der Eingriffe 481,8
Ergebnis Kompensation + 80,7

' Intensitatsgrad/Wirkungsfaktor fiir mittelbare Auswirkungen des Vorhabens auf Kompensati-

onsfladchen/-malnahmen
2 Die Anrechnung der Baume erfolgt mit 25 m? je Baum.

Erlduterungen zur Festlequng der Wertzahlen:

Aus der zur Festlegung der Kompensationswertzahl vorgegebenen Bemessungsspanne wird
fur die Anpflanzung der Linden zur Ergédnzung der Allee und als Einzelbdume der Wert 2,5
ausgewahlt. Innerhalb der zur Verfugung stehenden Spanne (2- 3,5) ist dies der zweitnied-
rigste Wert. Der Wert liegt unterhalb des rechnerischen Mittelwertes (2,75) und gehért damit
entsprechend den Vorgaben der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zum unteren
Bereich innerhalb der Bemessungsspanne. Die Einstufung mit dem Wert ,2,5 fach“ ist gerecht-
fertigt, da mit den entsprechenden grinordnerischen Festsetzungen zur Pflanzqualitit die
Entwicklung qualitativ hochwertiger Badume und eine Aufwertung der Allee gewahrleistet ist.

10.1 Ergebnis der Bilanzierung und Folgerungen

Nach der vorangegangenen Berechnung ergibt sich bei der Bilanzierung von Eingriffen und
KompensationsmaRnahmen ein Uberschuss von rund 81 Flachenéquivalenten. Weitere Kom-
pensationsmalnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

11 Griinordnerische Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Uber die im Bebauungsplan zur Grunordnung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen (Teil
A) hinaus werden fur die Ubernahme in den Teil B (Textliche Festsetzungen) des Bebau-
ungsplans folgende griinordnerische Festsetzungen formuliert:

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

* Fur die Anpflanzung der Baume sind Winter-Linden (Tilia cordata) zu verwenden.

* Die Gehdlze sind in folgenden Qualitaten zu pflanzen:

Einzelbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen/ Drahtballierung, mindestens 18 — 20
cm Stammumfang.

* Zu pflanzende Baume in zukunﬁlg befestigten Flachen missen einen unversiegelten Wur-
zelraum von mindestens 12 m? aufweisen.
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12 Kosten

Fur die Anpflanzung der Bdume ist mit Kosten in Hohe von ca. 300,- €/Stiick zu rechnen (inki.
Pflanzung und Pflege). Bei einer Stuickzahl von 12 Bdumen ergibt sich damit ein Betrag in Héhe
von 3.600,- €.
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