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SATZUNG DER STADT GOLDBERG
UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1A

"Gewerbegebiet siidlich der Crivitzer Chaussee"

umfassend im Wesentlichen die Bauflachen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1A, Flur 12, Gemarkung Goldberg

Begriindung

Satzungsbeschluss
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1.2  Lage und Geltungsbereich

Luftbild des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2017

Goldberg ist eine Stadt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-
Vorpommern. Sie ist Sitz des Amtes Goldberg-Mildenitz, dem mit Goldberg finf
Gemeinden angehdren. Der Ort ist ein Grundzentrum. Die Stadt Goldberg befindet
sich Ostlich der Landeshauptstadt Schwerin und am westlichen Rand der
Mecklenburgischen Seenplatte.

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 12 ha liegt am siidwestlichen Ortsrand der
Stadt Goldberg, stdlich der BundesstraBe B 392 ,Crivitzer Chaussee®, und umfasst
die Bauflachen der Ursprungsplanung. Die Verkehrsflaichen und anderweitig
festgesetzte Flachennutzungen des Bebauungsplanes Nr. 1A sind nicht Gegenstand
der 1. Anderung. Daraus ergeben sich 3 Teilbereiche, die in der weiteren Planung
unter schalltechnischen Gesichtspunkten noch weiter differenziert werden.

Dieser Teil der Stadt entlang der B392 ist von Gewerbestandorten gepragt und wird
von ackerbaulich genutzten Flachen umgrenzt. Die nachste schutzbedirftige
Wohnbebauung befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches in der Crivitzer
Chaussee. Weitere zusammenhangende Wohnbauflachen, ebenfalls 6stlich vom
Plangebiet gelegen, sind das ca. 0,7 km entfernte Gebiet Rummelsberg an der L17
und die Bebauung entlang der B192, ca. 1,0 km entfernt.
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Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1A im Jahr 2017 ist das Gewerbegebiet mit der Ansiedlung von 9 Firmen etwa
zur Halfte ausgelastet. Ein Flurstiick dient auBerdem einer Wohnnutzung.

Aufgrund von nicht zutreffenden Festsetzungen zur Hohe der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.1A zuldssigen Emissionen, die von den
Gewerbebetrieben ausgehen dirfen, hat sich die Stadt Goldberg fir eine
Uberpriifung und Neufestsetzung dieser Werte in einer 1. Anderung der
Ursprungsplanung entschieden.

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, daftir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
beachtet werden. Ziel dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1A ist es daher,
eine Vereinbarkeit der gewerblich genutzten Flachen mit der vorhandenen
schutzbeddrftigen Wohnnachbarschaft Uber eine Emissionskontingentierung
herzustellen. Dafir  werden in  Optimierungsrechnungen  diejenigen
Emissionskontingente Lex ermittelt, bei deren Inanspruchnahme die geltenden
Orientierungswerte an allen Immissionsorten noch eingehalten werden.

Die néchste schutzbedirftige Wohnbebauung auBerhalb des Geltungsbereiches
befindet sich in der Crivitzer Chaussee 5, 1 und 2. Um eine Vereinbarkeit zwischen
gewerblich genutzten Fladchen und der vorhandenen schutzbedurftigen
Wohnnachbarschaft herzustellen, werden die immissionsschutzrechtlichen
Regelungen auf Grundlage einer Schalltechnischen Untersuchung neu festgesetzt.
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gelten die Grenzwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

3. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, 6értliche Bauvorschriften
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanes Nr. 1A setzt die Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet
fest. GemaB § 8 Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1A Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3.2 MafB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise gelten in der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1A unverandert fort. Diese werden
nachrichtlich aus dem Ursprungsplan von 1997 in den digitalisierten Plan der
1. Anderung Gibernommen.
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4.2.2 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Fir die Gewerbeflachen innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung werden
tagsuber keine Emissionskontingente festgelegt, da mit keinen Uberschreitungen der
Relevanzschwelle nach TA Larm fur die benachbarten Mischgebiete bei
uneingeschrankter Gewerbenutzung zu rechnen ist.

In der Nachtzeit ist bei uneingeschrénkter Gewerbenutzung nach DIN 18005 mit
Uberschreitungen der Relevanzschwelle nach TA Larm zu rechnen. Es ist daher
eine Einschrankung der néachtlichen Gerauschemission erforderlich.

Es werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1A folgende
textlichen Festsetzungen getroffen: Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen
sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren Gerdausche die nachfolgend
festgeschriebenen Emissionskontingente Lek nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht
Uberschreiten:

Far die geplanten Gewerbeflachen ergeben sich die in der Tabelle
dargestellten Emissionskontingente Lgk nachts.

Emissionskontingente Lgk nachts in dB(A)/m?
Teilflache LEK,nachts
LEK 1 55
LEK 2 45
LEK 3 45
LEK 4 55
LEK 5 55

Oben genannte Emissionskontingente Lgx sind nicht binnenwirksam. Die

Emissionskontingente beziehen sich auf die untersuchten Immissionsorte (IP 1 und
IP 2) auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Far schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches gelten die
Regelungen der TA Larm. Zu schutzbedirftigen Radumen gehéren auch Blirordume,
wobei diese auch nachts nur den Schutzanspruch der Tageszeit haben.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den
genannten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen
Emissionskontingente pro Flache nicht Gberschritten werden. Ein geplanter Betrieb
muss das Einhalten der Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der
Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionskontingente an den
Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten fiir die Teilfliche
ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes
eingehalten werden.
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tbernommen und sind auf dem Originalplan nachzulesen. Alle textlichen Hinweise
unter 5.3 des Bebauungsplanes Nr. 1A gelten unverandert fort.

Mit der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1A werden
gegenuber dem Ursprungsplan keine zusatzlichen Eingriffe in die Schutzglter
vorbereitet.

7. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke befinden sich, soweit sie bereits an Gewerbetreibende verkauft
worden sind, in Privateigentum und ansonsten im Eigentum der Stadt Goldberg.

Die Planungskosten tibernimmt die Stadt Goldberg.

8. Sonstiges

Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1A, die nicht von der 1. Anderung
betroffen sind, gelten unverandert fort.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt fur zentrale
Dienste/Gemeindeentwicklung ~ (Bauamt) des  Amtes  Goldberg-Mildenitz,
Raiffeisenstr. 4, 19399 Goldberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

er Burgermeister






