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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung - 28.10.2021

1 Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung und Ziel

Gemal des Planungserfordernisses durch den Planungsleitsatz des § 1 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Am 06.11.2019 hat die Gemeindevertretung Peenemiinde in ihrer offentlichen Sitzung die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,BahnhofstraBe® beschlossen. Die
Anderung umfasst ausschlieRlich den Bereich des bisher festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes WA (stral’enbegleitend entlang der Bahnhofstrafl3e) des Bebauungsplans Nr. 1
,Bahnhofstralie®, in der Fassung der 1. Anderung — in Kraft seit 2000.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung (i. S. v.
§ 13a BauGB) dient er der Wiedernutzbarmachung einer ehemals bebauten Flache flir den
Wohnungsbau. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a Abs. 1 BauGB ist erfullt:

o Eswirdim Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine zulassige Grundflachei. S. d.
§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 20.000 m? nicht Uberschritten.
Auch unter Berucksichtigung des angrenzenden Reinen Wohngebiets (WR-Flachen)
(siehe 1. Anderung des Bebauungsplans) wird die Grundfliache i.S.d. § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt 20.000 m? nicht Gberschritten.

e Es werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen.

o Es gibt ferner keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter.

e Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB) wurde von der friihzeitigen
Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB (i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB) wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist gemaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht anzuwenden.

Anlass

Anlass fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ergibt sich primar aus der
gegenwartigen Sachlage zur Bebauung des Plangebietes. Die ehemals vorhandene
Bebauung mit Mehrfamilienwohnhausern ist 2011 aufgrund ihres desolaten Zustands entfernt
worden und das Grundstlck stellt seitdem eine ungenutzte Wiesen- bzw. Brachflache dar.

Da der bisherige Bebauungsplan die Bestandssicherung der ehemals vorhandenen
Wohngebaude zum Ziel hatte, sind die bestehenden Festsetzungen flr das Plangebiet durch
den Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. Anderung hinfallig geworden und nicht mehr
zielfihrend.
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Fur die stadtebauliche Neuordnung / Neugestaltung des Plangebietes bzw. die Neubebauung
der ortsbildstérenden Brachflache, welche auch im Zuge der gesamtortlichen
Entwicklungsmallnahmen und -tendenzen in Peenemiinde sowie der teilrdumlichen
Planungen um das (einzelne) Wohnquartier der BahnhofstralRe erfolgen soll, ist das derzeit
bestehende Planungsrecht durch den Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung als
hinderlich zu bewerten. So ist die gesamtraumliche- und teilrdumliche Planung nur sehr
eingeschrankt moglich und vor allem die Ausfihrung der verfolgten stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahmen des Regionalen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Peenemiinde 2020 (REK) nicht umsetzbar.

Ziel

Da das gegenwartige Brachland eine wichtige Potentialflache fir das Wohnen in Peenemiinde
darstellt, soll es im Zuge der Innenentwicklung der Gemeinde wieder der Wohnnutzung
dienen. Demnach ist es das Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, die bestehende
planungsrechtliche Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (gem. § 4 BauNVO) in der
Fassung der 1. Anderung beizubehalten, aber die weiteren bisherigen Festsetzungen zu
andern und zu erganzen, um den aktuellen Anforderungen an das Wohnen und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden in der Gemeinde Peenemiinde gerecht zu werden.

Das Wohnbauflachenpotential soll durch zeitgemalle Gebaudezuschnitte nachhaltig und
sinnvoll ausgeschopft werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll einen wesentlichen Beitrag zum
gesamtortlichen Ziel, den Eigenbedarf an Wohnraum der Gemeinde im Mietwohnungsbau zu
decken, liefern. So kann durch die Bereitstellung von Wohnraum z. B. fiir dringend benétigtes
Personal im Gastro- und Beherbergungsgewerbe, ein Beitrag zur Entwicklung des Tourismus
im  Vorpommern geleistet werden. Ferner ist die Schaffung von zusatzlichen
Wohnungsangeboten (GréRe und Qualitat) fir junge Familien und Senioren erforderlich, um
dem negativen Entwicklungstrend in der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde
entgegenzuwirken.

Fir den Teilraum ,Bahnhofstrake“ soll, durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, das
fur das Ortsbild hoch sensible Gebiet ebenso stadtebaulich neugestaltet werden. Gegenwartig
bildet das Plangebiet eine Brachflache an der nérdlichen Seite Bahnhofstrale, die das
Erscheinungsbild des Ortes negativ beeinflusst. Da die Bahnhofstrale bzw. der
Kreuzungsbereich Hauptstralle / Bahnhofstralle / Landesstralle L 264 eine bedeutende
Ortseinfahrt nach Peenemiinde darstellt und sich somit eine besondere stadtebauliche Lage
fur das Plangebiet ergibt, ist es auch fir die Gesamtgestaltung des Ortes von grolder
Bedeutung. Die Anderung des B-Plans soll dazu beitragen, die Bahnhofstralle als eine
Sichtachse in Richtung des Historisch Technischen Museums (HTM) und des Hafenquartiers
von Peeneminde stadtebaulich zu betonen. Ebenso soll der neuralgische Punkt des
Kreuzungsbereich als entscheidende Ortseinfahrt nach Peenemiinde deutlich herausgestellt
und stadtebaulich qualifiziert werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird demnach i. S. des § 1 Abs. 3 und 5 BauGB eine geordnet
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Beachtung der sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen sowie dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodenordnung gewahrleisten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im auReren nérdlichen Bereich der Ortschaft Peenemiinde. Die Ortschaft
befindet sich im dstlichen Teil des ca. 25 km? grofden, gleichnamigen Gemeindegebietes, direkt
am Peenestrom gelegen. Der Geltungsbereich des Plangebiets, der 3. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 1, umfasst ein unmittelbar nérdlich an der Bahnhofstral’e gelegenes
Grundstick. Die Abgrenzung der Geltungsbereichsgrenze, des ca. 1,3 ha grolen
Plangebietes, folgt der Flurstlicksgrenze der Flurstlicke: 132/5, 132/6 und 132/7 (ehemals
132/2) der Gemarkung: Peenemiinde, Flur 2, wobei an der nordwestlichen Grenze eine ca.
1,2 m? grol3e Flache ausgegrenzt wurde. Diese Flache wird als Stralenverkehrsflache zur
ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Reinen Wohngebietes bendtigt.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs begriindet sich durch die erneute Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,BahnhofstraRe®, die sich fiir die 3. Anderung auf die bisher
festgesetzte Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) beschranken soll.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

1.3.1 Stadtraumliche Einbindung / Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskerns der Gemeinde Peenemtinde und liegt am
Kreuzungsbereich Bahnhofstralle / Hauptstralle und erstreckt sich von dort ab entlang der
Bahnhofstrale.

Das Plangebiet von ca. 1,3 ha GroRe weist keine vorhandene Bebauung auf und ist derzeit
eine ungenutzte Wiesen- bzw. Brachflache. Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern bestand
bis vor einigen Jahren. Die zumeist zweigeschossigen traufstdandigen Wohnh&user wurden
aufgrund ihres desolaten Zustands abgerissen.

Das Plangebiet ist relativ eben und fallt nur leicht nach Osten und Norden hin ab. Die
Gelandehdhen liegen bei 1,7 m bis 2,7 m tber NHN.

Im unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereich des Plangebietes befindet sich eine
Gehdlzpflanzung mit Pappeln, die Windschutzzwecken dient. Daran anschlief’end befindet
sich eine Einfamilienhaussiedlung von ca. 12 freistehenden zweigeschossigen
Einfamilienhdusern.

Ostlich des Plangebiets befindet sich der Kreuzungsbereich der BahnhofstraRe / Hauptstrale.
Dieser bildet den Ortseingang von Peeneminde und trennt den Verkehr der daran
anschlieBenden LandstralRe L 264 in Richtung Historisch-Technisches Museum (HTM) und
Ortskern.

Direkt slidlich an dem Plangebiet liegt die Bahnhofstralle, die direkt auf das HTM zufihrt.
Unmittelbar dahinter befinden sich Bahngleise und der Bahnhof / Haltepunkt von
Peeneminde.

Westlich an das Plangebiet grenzt ein unbefestigter Weg in nérdliche Richtung an, der fur die
weitere Entwicklung des ndrdlichen Einfamilienhausstandortes ausgebaut werden soll.
Westlich anschlieltend befindet sich die Zufahrt zur Peenemiinder Friedhofskapelle.
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., Plangebiet

Abbildung 1 Luftbild des Ortskerns der Gemeinde Peenemiinde '

1.3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst die Flurstiicke
132/5, 132/6 und 132/7 (ehemals 132/2) der Gemarkung: Peenemiinde, Flur 2 und hat eine
GrolRe von ca. 13.228 m?. Weitere Flurstlicke sind vom Geltungsbereich nicht eingeschlossen.
Es wird durch folgende Flurstlicke begrenzt:

e im Norden durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 20/56 (nach Zerlegung von
20/18), 20/55, 20/17, 20/14, 25/1, 28/4 und 28/5 (bzw. durch die StralRe Zum
Kélpiensee)

e im Osten durch die LandstralRe L264 (Flurstiick 110/21 mit entsprechender Widmung)

e im Suden durch die BahnhofstralRe (Flurstiick 110/20 mit entsprechender Widmung)

e im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 132/3 (nach Zerlegung von 132/1)

Die genauen Grenzen sind ferner dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Grundstlck befindet sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Peenemuinde

" Quelle: GeoPortal.MV (erstellt am 19.11.19, eigene Bearbeitung)
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Abbildung 2 Liegenschaftskarte und Geltungsbereich 2

1.3.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Bebauungsstruktur
Das Plangebiet weist keine Bebauung mehr auf.

Das wenig bebaute Umfeld des Plangebiets wird durch eine offene / lockere Bauweise
gepragt. Es handelt sich hierbei iberwiegend um ein Dutzend freistehende Einfamilienhauser
im unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereich. Erst in ca. 80m Entfernung vom Plangebiet
befindet sich entlang der sidlich abzweigenden Hauptstrale eine Bebauung mit
Mehrfamilienwohnhdusern.

Ferner wird die Umgebung des Plangebietes durch Grinflachen, Wiesen bzw. Brachflachen
dominiert mit nur vereinzelten zwei- bis dreigeschossigen Solitarbauten. Die Gleise der
Regionalbahn und der Bahnsteig des Bahnhofs von Peenemiinde trennen das Plangebiet vom
dichter bebauten Ortskern der Gemeinde.

Nutzungsstruktur
Das Plangebiet ist derzeit ungenutzt.

Das bebaute Umfeld des Plangebietes kann als Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet
eingestuft werden. Wahrend unmittelbar nérdlich angrenzend entlang der Stralle Zum
Kdlpiensee das Einfamilienwohnen vorherrscht, befinden sich erst entlang der sudlich
abzweigenden Bahnhofstralle d.h. sldlich der Bahntrasse Wohnflachen mit
Mehrfamilienhausern. Vereinzelt ist Gastronomie in Richtung des Historisch-Technischen
Museums (HTM) zu finden sowie die Nutzung der Friedhofskapelle fir kirchliche Zwecke und
als Gedenkstatte.

Freiraumstruktur

Das Plangebiet ist derzeit als offene Wiese ausgepragt auf der vereinzelt Baume vorhanden
sind. Der auf den angrenzenden Grundstlicken stehende Baumbestand dominiert daher den
Bereich. Besonders dominant ist eine hoch-gewachsene Windschutzpflanzung aus Pappeln,
die in den Geltungsbereich hineinragen.

2 Quelle: Geoportal. MV (eigene Bearbeitung)
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Verkehrsinfrastruktur — ErschlieBung des Plangebietes

Aufgrund der ,schlauchartigen Form des Plangebietes parallel zur Bahnhofstral3e erfolgt die
verkehrliche aullere ErschlieBung des Plangebiets zum Uberwiegenden Teil Uber die stdlich
angrenzende BahnhofstralRe. Eine ErschlieBung des oOstlichen Teils des Plangebietes ist
dagegen auch Uber die Landstral’e L264 und die Strale ,Zum Kolpiensee” gegeben.

Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich an einem ca. 52 m langen Teilstlicks
der suddstlich angrenzenden Landstrale L264 (Flurstick 110/21 der Flur 2). Ein ca. 76 m
langes Teilstlick der StralRe ,Zum Kolpiensee® (Flurstiick 28/5 der Flur 2) verlauft entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze.

Eine innere Erschlieung ist aufgrund des o0.g. Zuschnitts des Plangebietes nicht erforderlich.

Die Verkehrsflache der Bahnhofstrae (Flurstiick 110/20 der Flur 2) weist im Bestand eine
Breite von ca. 14 m an im westlichen Bereich und bis zu ca. 34 m im Ostlichen Bereich auf.
Die Breite der Fahrbahn betragt im Durchschnitt 6 m. Die Breite des einseitig angelegten
Gehweges (ndérdlich) betragt durchschnittlich ca. 2,7 m und wird von der Grenze des
Plangebietes durch einen durchschnittlich ca. 3,5 m breiten Grinstreifen getrennt. Im
Kreuzungsbereich Bahnhofstralle / Hauptstralle / LandstralBe L 264 verbreitert sich die
Fahrbahn sowie der Griinstreifen.

Die Landesstrale (Flurstick 110/21 der Flur 2) weist im Bestand, auf der Hb6he des
Plangebietes, eine Breite von durchschnittlich ca. 30 m auf. Die Breite der Fahrbahn betragt
im Durchschnitt 6 m. Die Breite des einseitig angelegten Gehweges (nordlich) betragt
durchschnittlich ca. 2,5 m und wird von der Grenze des Plangebietes durch einen
durchschnittlich ca. 8 m breiten sowie von der Fahrbahn von einem 6,5 m breiten Grinstreifen
getrennt. Der Gehweg flhrt, auf einer Lange von ca. 20 m, Uber die Geltungsbereichsgrenze
in den dulRersten westlichen Bereich des Plangebietes zum Teil hinein.

Die StralRe ,Zum Kolpiensee“ (Flurstick 28/5 der Flur 2) weist im Bestand eine Breite von
durchschnittlich ca. 7 m auf. Die Breite der Fahrbahn betragt im Durchschnitt 3, 25 m und wird
durch einen ca. 2 m breiten Grunstreifen von der Grenze des Plangebietes getrennt. Die Breite
des einseitig angelegten Gehweges (nordlich abseits des Plangebietes) betragt
durchschnittlich ca. 1,5 m und ist beidseitig durch einen schmalen Grunstreifen gesaumt.

Stellungnahme des zustdndigen StraBenverkehrsamtes LK Vorpommern-
Greifswald

Von Seiten des zustandigen StralRenverkehrsamtes des Landkreises (LK)
Vorpommern-Greifswald wurde im Schreiben vom 28.01.2020 folgende
Stellungnahme bzw. Hinweise gegeben (Auszug). Diese betrifft die Anforderungen
des StralRenverkehrsamtes bei der zukunftigen Stralenprojektplanung.

ol -]

Grundsétzlich bestehen unsererseits zum o.g. Vorhaben keine Einwénde, wenn
bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
StralBen, Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden
Unterlagen (Lageplan mit MalRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan...)
rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an
bestehende Verkehrsflichen  sind  die  entsprechenden  baulichen
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Voraussetzungen zu schaffen, damit die spétere Beschilderung und Markierung
dazu passt. Dies gilt gleichermal3en flir "normale’ Stral3en, als auch wenn die neu
zu schaffenden Verkehrsflache(n) spéater als Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als
Tempo-30-Zone beschildert werden sollen.

[..]

Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir
Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StralBen miissen so angelegt werden, dass

e die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewéhrleistet ist.

e eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung "Rechts vor Links" eindeutig
und zweifelsfrei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralSenverkehr auswirken, missen
die Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans
- von der unteren Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3)
dartiiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StralBensperrung, zu beschrénken, zu
leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen
zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.
Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen StralBenbaulasttrdgers beizufiigen.

Bei MaBnahmen im 6&ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet,
solche Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die glinstigste
Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Stralenverkehr
besitzen gegentiber den

Mal3nahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen
Nutzung von Stral3en fiihren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der
Phase der Vorbereitung der BaumalBnahme zu beachten. Alle BaumalBnahmen
bzw. Beeintrdchtigungen, die den Strallenkérper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zustéandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen.

[..]"

Verkehrsinfrastruktur — libergeordnete ErschlieBung

Die Landestralle L264 stellt die einzige Uberortliche Verbindungsstrale fir den Ort
Peenemiinde mit den Nachbargemeinden auf Usedom dar, d.h. in erster Linie zur
Nachbargemeinde Karlshagen. In der Gemeinde Mdlschow besteht der Anschluss an die
Bundesstrale 111 in Richtung Zinnowitz und Wolgast. Anschluss an die Bundesautobahn 20
besteht bei Gltzkow in Richtung Rostock und Neubrandenburg.
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Verkehrsinfrastruktur - Offentliches Personennahverkehrsnetz (OPNV)

Eine ErschlieRung durch den OPNV ist durch den, in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen
Regionalbahnhof Peeneminde (Usedomer Baderbahn — UBB) an der Bahnhofstralle
gegeben.

Ruhender Verkehr

Derzeit sind im Plangebiet bzw. in den angrenzenden Bereichen keine o&ffentlichen
Parkmoglichkeiten vorhanden. Das Parken fur die Anwohner erfolgt auf privaten,
grundstlickseigenen Stellflachen.

Verkehrslarm — Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, wurde durch das Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) eine Stellungnahme hinsichtlich der
Belange des Immissionsschutzes abgegeben. In dieser weist das LUNG M-V daraufhin, dass
es hinsichtlich des Verkehrslarms zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf
die schitzenswerte Wohnbebauung kommen kann. Aus diesem Grund wurde angeraten, die
Gerauschimmissionen hinsichtlich des Stralenverkehrs im Rahmen einer gutachterlichen
Einschatzung auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau in Verbindung mit der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) beurteilen zu lassen. Auch die Bahnstrecke
Zinnowitz-Peenemiinde ist als Larmquelle hierbei gemal der Anlage 2 zur 16. BImSchV
(Schall 03) 1 und dem Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005-1 Beiblatt 1 zu
berucksichtigen.

Dementsprechend wurde eine Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des B-Plans
Nr. 1 in Auftrag gegeben, die den Stralten- und Schienenverkehr gemaly den genannten
Anforderungen untersucht.

Berechnungsergebnisse — StralBenverkehr

Die Immissionen, die an den Baufeldgrenzen durch den Stralenverkehr hervorgerufen
werden, sind fir den Beurteilungszeitraum ,Tag® in der Pegelklassendarstellung in Abbildung
3 und flr den Beurteilungszeitraum ,Nacht” in der Pegelklassendarstellung in Abbildung 4
dargestellt.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sind die Beurteilungspegel Lr 3 fir
ausgewahlte Immissionsorte in Abhangigkeit zur Immissionshdhe in der Tabelle 1
ausgewiesen. Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den
Grenzwerten der 16. BImSchV (sog. Verkehrslarmschutzverordnung) gegenibergestellt.

3 Beurteilungspegel Lr ist ein MaR zur Kennzeichnung der auf einem Ort wirkenden Schallimmissionen wahrend
jeder Beurteilungszeit. Nach TA Larm 98 definierter Pegel; flir eine Gerauschquelle wie folgt:

Der Beurteilungspegel Lrist gleich dem Mittelungspegel Larr,m des Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu-
und Abschlagen fiir Ruhezeiten und Einzeltone plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung
entsprechend der Beurteilungszeit.
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Immissionspunkt Mutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel L des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts tags/nachis

nung hdhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB{A)]

2 3 4 5 6 7

1P 01 28 WA a5 /45 59 /49 58,0/749,0 3.0/4.0
1P 01 5,8 WA 29145 29 /49 58,2/49.2 3.2/4,2
IP 02 28 VWA a5 /45 09 /49 58,0/490 3,0/4,0
IP 02 5.8 VWA 55/ 45 29/ 49 58,2/49,2 3.2/4.2
1P 03 2.8 WA 55/ 45 59 /49 58,2/7493 3,2/43
IP 03 5.8 WA a5 /45 59 /49 5847494 34744
IP 04 28 VWA 55/ 45 59 /49 58,27494 3,2/44
IP 04 5.8 VWA 25745 29 /49 58,4 749,5 34/45
IP 05 28 VWA 55 /45 59 /49 a7, 7/488 27738
IP 05 5.8 WA 25 /45 29 /49 58,1/49,3 3,1/74,3
1P 06 28 WA 55 /45 59 /49 53,6/448 -/ -
IP 06 5.8 WA a5/ 45 09 /49 54.9746,0 -/1,0
IP 07 28 VWA 951745 59 /49 58,7 /49,9 3,7/49
IP 07 5.8 WA o5/ 45 29/ 49 59.8/751.1 48/6,1

Tabelle 1 Beurteilungspegel - Lr fur den Strallenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr(Tag / Nacht) fur den StralRenverkehr ergibt, dass an
mehreren Immissionsorten die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005 4, Teil 1,
Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV®, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des
betroffenen Gebietes darstellen, werden im Beurteilungszeitraum Tag nur am [0-07
geringfligig Uberschritten. Im Beurteilungszeitraum Nacht werden die Immissionsgrenzwerte
an beinahe allen Immissionsorten leicht (iberschritten.®

Berechnungsergebnisse — Schienenverkehr

4 Die Orientierungswerte (OW) nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume
tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch Verkehrslarm,

gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte:

Verkehrslarm Allgemeine Wohngebiete Tag 55 dB(A) / Nacht 45 dB(A)

5 Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV konnen, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
yVerkehrslarm“ Uberschritten werden, kénnen die IGW der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des
betroffenen Gebietes aufzeigen, zur Abwagung herangezogen werden. Es gelten die folgenden IGW:

Verkehrslarm Allgemeine Wohngebiete Tag 59 dB(A) / Nacht 49 dB(A)
Vgl. Herrmann&Partner Ingenieurbiiro (31.05.2021): Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Bahnhofstral’e der Gemeinde Peenemiinde, S. 6 und 10.
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Die Immissionen, die an den Baufeldgrenzen durch den Schienenverkehr hervorgerufen
werden, sind flr den Beurteilungszeitraum ,Tag® in der Pegelklassendarstellung Abbildung 5
und flr den Beurteilungszeitraum ,Nacht” in der Pegelklassendarstellung Abbildung 6

abgebildet.

Darlber hinaus sind zur Beurteilung der schalltechnischen Situation die Beurteilungspegel Lr
fir ausgewahlte Immissionsorte in Abhangigkeit zur Immissionshéhe in der Tabelle 2
ausgewiesen. Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den

Grenzwerten der 16. BImSchV gegenubergestellt.
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Abbildung 6 Isophonenkarte Schiene Nacht (22 - 06 Uhr)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde

Begriindung - 28.10.2021

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Beurteilungs- Beurteilungs- Beurteilungs-
werte OW pegel L pegel Ly pegel L
Schienen- Standgerausche GESAMT
verkehr Triebzug
Bezeich- | Aufpunkt- tags/nachts tags/nachits tags/nachts tags/nachts
nung hdhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 B i
IP 01 28 WA 55745 330/267 I 71254 3761313
1P 01 58 WA 55745 33541272 36,2/289 38,1/231.8
IP 02 28 WA 55745 3567333 406 /34 3 43,1135.8
IP 02 5.8 WA 55745 40,7734 4 41,4 /7351 4411378
IP 03 28 WA 55745 47,2 /40,9 496/433 51,6/45,3
1P 03 58 WA 55745 489/426 50,27439 52 6/486,3
IP 04 2.8 WA 5745 47.5141,2 34,71284 A7, 71415
1P 04 9.8 WA 55745 48,9742.7 35,17/28,8 49,1 1428
IP 05 28 WA 55745 47.9141,7 30,3724,0 48,01 41,7
IP 05 5.8 WA 55745 49,1/42.8 30,67/243 49,2 1429
IP 06 2.8 WA 55745 46,7 /40,4 28,97/226 46,8/ 40,5
IP 06 5.8 WA 55745 47.6741,3 28,9722 6 4761413
IP 07 2.8 WA 55745 48,6/42.3 27971216 48,6/42.3
IP 07 5.8 WA 55745 49,9/43,6 28,1721,8 20,0/43,7

Tabelle 2 Beurteilungspegel - Lr flir den Schienenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) flir den
Schienenverkehr, dass die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1, im Beurteilungsraum Tag an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht werden
Immissionsort 10-03 leicht Uberschritten.

die Orientierungswerte ausschlief3lich am

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen fur die
betroffenen Gebiete darstellen, werden in den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht an
keinem Immissionsort Gberschritten.

Der Immissionsort 10-03 liegt im Einwirkungsbereich des Haltepunktes der UBB. Hier wirken
sich insbesondere die Gerdusche der dieselelektrisch betriebenen Triebbahnziige wahrend
der Standzeiten zwischen der Ankunft und der Abfahrt der Zige aus. Die Standzeit betragt
jeweils 5 Minuten.”

Larmpegelbereiche

Die DIN 4109:2018-01 zieht bei der Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen den ,mal3geblichen Aufdenlarmpegel heran. Fir den Straflenverkehr und fir

7Vgl. Herrmann&Partner Ingenieurbiiro (31.05.2021): Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Bahnhofstral’e der Gemeinde Peenemiinde, S. 11ff.
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den Schienenverkehr werden die Larmbelastungen zur Bestimmung des mafllgeblichen
Aufdenlarmpegel in der Regel berechnet.

Der maRgebliche AulRenlarmpegel fur Stralen- und Schienenverkehr wird demnach jeweils
nach DIN 4109-02:2018-01, 4.4.5.2 und 4.4.5.3 ermittelt.

Fir den Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) ergibt sich der maRRgebliche Aul3enlarmpegel
aus den jeweils zugehorigen berechneten Beurteilungspegeln zuzlglich eines Zuschlags von
3 dB(A).

Der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung von
Schienenverkehrsgerauschen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schalldamm-
Malfie von Aulienbauteilen pauschal um 5 dB zu mindern.

Zur Gewahrleistung eines ungestdrten Nachtschlafs (im Zeitraum 22.00 bis 06.00 Uhr) ist die
Differenz der StraRen-Beurteilungspegel bzw. der Schienen-Beurteilungspegel aus Tag minus
Nacht zu berechnen.

Diese betragt in diesem Fall beim Stra3enverkehr und beim Schienenverkehr weniger als 10
dB(A). Damit ergibt sich der malRgebliche Aulienlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus
einem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Der resultierende Aufdenlarmpegel wird, bei Gerauschbelastung durch mehrere Schallquellen,
durch die energetische Addition der einzelnen AulRenlarmpegel dieser Quellen gebildet. Zu
dem Summenpegel sind 3 dB(A) zu addieren.

Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden Auflenlarmpegel flir den
Beurteilungszeitraum Tag sind in der Tabelle 3 ausgewiesen.?

8Vgl. Herrmann&Partner Ingenieurbiiro (31.05.2021): Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 1 Bahnhofstral’e der Gemeinde Peenemiinde, S. 12ff.
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Immissionspunkt Beurteilungspegel Beurteilungspegel resultierender
maligeblicher
nachts nachts Aulenlarmpegel
La, res.
Bezeich- Aufpunkt- Stralte Schiene
nung hohe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5
10-01 28 490 313 62
-0 58 49,2 31,8 62
10-02 28 49,0 36,8 62
1-02 58 492 37.8 62
1-03 28 493 453 63
10-03 9,8 494 46,3 63
|0-04 28 494 41,58 63
10-04 58 49,5 428 63
12-05 28 48,8 41,7 62
1005 58 493 429 63
10-06 28 448 40,5 58
10-06 5,8 46,0 41,3 60
0-07 28 499 423 63
1-07 58 i ) 43,7 64

Tabelle 3 Beurteilungspegel, Immissionsrichtwert-IRW, resultierender AuRenlarmpegel im

Tageszeitraum

20




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstrale” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung - 28.10.2021

Abbildung 7 Isophonenkarte Larmpegelbereich nach DIN 4109
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Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sind im Bebauungsplan

Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen worden,

Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu gewabhrleisten.

Technische Infrastruktur - Wasserwirtschaft

um gesunde Wohn- und

Das Plangebiet durchkreuzen in Nord-Sid Richtung eine Regenwasserleitung (RW) und eine
Schmutzwasserleitung (SW). Weitere Regenwasser und Schmutzwasserleitungen verlaufen

unter der Bahnhofstral3e.

Stellungnahme des zustiandigen Amtes fiir Wasserwirtschaft

Vorpommern-Greifswald (im Rahmen der Plananzeige)

LK

Von Seiten des zustandigen Amtes fir Wasserwirtschaft des Landkreises (LK)
Vorpommern-Greifswald wurde im Schreiben vom 28.01.2020 folgende
Stellungnahme mit Auflagen (A) und Hinweisen (H) fir das Vorhaben abgegeben
(Auszug). Diese betrifft die Anforderungen der unteren Wasserbehdrde an die
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung bei der zukilnftigen
Projektierung.

o]

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen
Zweckverband Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage abzustimmen.

(A)
Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

21



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung - 28.10.2021

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)

Die Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefédhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor
Beginn der Baumalinahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante
Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen [...] (A).”

Die abgegebenen Hinweise und Anregungen wurden in den Bebauungsplan als Hinweise
Ubernommen. Die Auflagen sind ferner in der weiteren Projektentwicklung und
Erschlieungsplanung zu bertcksichtigen.

Stellungnahme des zustidndigen Amtes fiir Wasserwirtschaft LK
Vorpommern-Greifswald (im Rahmen der formellen Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange)

Von Seiten des zustandigen Amtes flir Wasserwirtschaft des Landkreises (LK)
Vorpommern-Greifswald wurde, im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB, weitere nachfolgende Stellungnahme (23.11.2020) mit Auflagen (A) und
Hinweisen (H) fir das Vorhaben abgegeben:

,Die untere Wasserbehoérde stimmt dem Vorhaben, Begriindung zum Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bahnhofstral3e" fiir das Allgemeine
Wohngebiet entlang der Bahnhofstralle der Gemeinde Peenemiinde Stand
08.04.2020 unter Beriicksichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen:

1. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten,
die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Ho6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, der zustdndigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies
der zusténdigen Behérde unverzliglich anzuzeigen.

2. Bei den Rechtsgrundlagen sind auch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz M-V (LwaG M-V) in der derzeit gliltigen Fassung mit
aufzunehmen.

3. Gemdls § 20 \Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz — LwaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669)
muss wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen,
Behandeln und Verwenden wassergefdhrdender Stoffe nach § 62 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder
stilllegen will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MalBnahme, entsprechend
der geltenden Rechtsverordnung (ber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV), der zustédndigen Wasserbehérde anzeigen.
Anzeigepfiichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

4. Sollten bei den Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwéhnte
Entwésserungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem
Falle wieder funktionsféhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der
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Bauarbeiten trockengefallen sind. Der zustdndige Wasser- und Bodenverband
,Insel Usedom- Peenestrom “ ist zu informieren.

5. Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung/Einleitung von
Regenwasser in das Grundwasser/Oberflachenwasser kommen, so stellt dies eine
Benutzung des Grundwassers/Oberflachenwassers dar und es ist gesondert eine
Wasserrechtliche Erlaubnis gern. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der
zusténdigen Wasserbehérde zu stellen. Dazu ist das Entwésserungskonzept unter
Beachtung des DWA- A 138 und DWA — M 153, der unteren Wasserbehérde
rechtzeitig vor Baubeginn zur Bescheidung zu (ibergeben.*

Hinweise:

1. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 565 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewaésser (Grundwasser, Vorflutgraben) eingeleitet werden.

3. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

4. In dem dargestellten Planbereich sind keine Oberflachengewésser zweiter
Ordnung bekannt, die in der Zustandigkeit der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald liegen.

5. Das Geplante Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder
Wasserfassung.

6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem
zusténdigen Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem
Verband abzustimmen.*

Der bereits enthaltene Hinweis zu den Belangen der Wasserwirtschaft im Bebauungsplan
wurde um die Hinweise Nr. 1 bis 3 sowie 5 und 6 erganzt. Die Auflagen sind in der weiteren
Projektentwicklung und  ErschlieBungsplanung zu  bericksichtigen. Auf das
Landeswassergesetz wird in der Begriindung unter Kap. Hinweise als Fu3note hingewiesen.

Technische Infrastruktur — Energieversorgung Strom

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde die
E.DIS Netz GmbH um Stellungnahme gebeten. In der abgegebenen Stellungnahme vom
16.12.2020 wurde mitgeteilt, dass sich im Plangebiet mehrere Niederspannungskabel (Strom-
NS) des Unternehmens befinden, die durch die geplanten Gebaude Uberbaut werden wirden.

Aus den Ubergebenen Lageplanen der Stellungnahme geht hervor, dass eine
Niederspannungsleitung im &stlichen Bereich des Plangebiets in Nord-Sid-Richtung verlauft.
Nach Auskunft der E.DIS Netz GmbH dient diese der Versorgung der nérdlich angrenzenden
Einfamilienhaussiedlung (EFH-Siedlung) entlang der Strale Am Kolpiensee. Diese
Niederspannungsleitung durchquert dafir eine festgesetzte lberbaubare Grundstiicksflache
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1. Eine Umverlegung der Leitung ist nach § 12 Abs. 3
Niederspannungsanschlussverordnung (NAV) kostenfrei mdglich.

Weitere vorhandene Leitungen im Plangebiet dienten der Versorgung der ehemaligen, bereits
entfernten Wohngebaude und sind stillgelegt.
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Weitere Niederspannungsleitungen verlaufen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes d. h.
aullerhalb des Plangebietes nérdlich entlang des Gehwegs der Bahnhofstra’e. Dieser
stralRenbegleitende Verlauf wiirde bei einer Umverlegung der o.g. Leitung weiter genutzt bzw.
fortgeflihrt werden. Die Versorgung der EFH-Siedlung wirde weiter Gber eine abzweigende
Leitung im Kreuzungsbereich in die StralRe Zum Kdlpiensee erfolgen.

Von Seiten der E.DIS Netz GmbH bestehen, vorbehaltlich der Sicherung bestehender
Leitungen, keine Einwande gegen die Planung.

Im Rahmen der Projektentwicklung und ErschlieBungsplanung sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Versorgungsunternehmen durchzufuhren.

Technische Infrastruktur — Energieversorgung Gas

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde die
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH um Stellungnahme gebeten. In der abgegebenen
Stellungnahme vom 17.11.2020 wurde mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Leitungen der
Gasversorgung befinden.

Aus den Ubergebenen Lageplanen der Stellungnahme geht hervor, dass sich im 6stlichen
Bereich des Plangebietes (Allgemeines Wohngebiet WA3.1) eine Gasleitung befindet. Diese
verlauft als Stich in die dort festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache hinein und war fiir
die Versorgung der bereits entfernten Wohngebaude vorgesehen. Allerdings wurde diese
Leitung nie an das Gasnetz angeschlossen. Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
schlagt vor, diese Gasleitung auf eigene Kosten bei gedffneter Trasse zurlickzubauen.

Weitere Leitungen befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. So verlauft eine
Gasleitung westlich, knapp aullerhalb des Plangebietes. Diese Leitung ist in der
Planzeichnung dargestellt. Eine weitere Leitung befindet sich im dstlichen Teilabschnitt der
Bahnhofstralie im Bereich des Gehwegs.

Von Seiten der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH bestehen keine Einwande gegen die
Planung.

Im Rahmen der Projektentwicklung und ErschlieBungsplanung sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Versorgungsunternehmen durchzufuhren.

Technische Infrastruktur - Telekommunikation

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde die
Deutsche Telekom Technik GmbH um Stellungnahme gebeten. In der abgegebenen
Stellungnahme vom 20.11.2020 wurde mitgeteilt, dass sich im Plangebiet hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Aus den Ubergebenen Lageplanen der Stellungnahme geht hervor, dass sich im westlichen
Bereich des Plangebietes bzw. im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
stillgelegte Telekommunikationsleitungen befinden. Diese verlaufen in einem Abstand von
ca. 20 m parallel zur stdlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Plans. Sie verlaufen somit in
Ost-West-Richtung durch die festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen. Im 6stlichen
Bereich des Plangebietes verlaufen diese Leitungen mit mehreren Abzweigungen weiter und
durchqueren Bereiche, fur die ebenfalls eine Bebauung festgesetzt ist. Hierzu teilt die Telekom
mit, dass diese Leitungen allerdings noch in Betrieb sind, aber evtl. aulRer Betrieb genommen
werden kénnen. Dazu erfolgt derzeit eine Prifung. Eine Entfernung der Leitungen im
westlichen Gebiet ist demnach moglich bzw. aufgrund des Leitungsverlaufs durch
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Uberbaubare Grundstiicksflachen notwendig. Ggf. ist aber eine Umverlegung der Leitungen
im &stlichen Bereich des Plangebiets erforderlich.

Aus den Ubergebenen Lageplanen geht ferner hervor, dass parallel zur gesamten sidlichen
Geltungsbereichsgrenze des B-Plans, im Abstand von 6m, weitere Telekommunikations-
leitung (im Rohr verlegt sowie Erdkabel) verlaufen. Die Telekom weist darauf hin, dass die
genaue Lage nicht bekannt ist und vor Ort ermittelt werden muss.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass die Referenzierung der Gbergebenen Lageplane mit der
Planzeichnung nicht exakt erfolgen kann, da die Gbergebenen Unterlagen keine gute Qualitat
in Bezug auf Lagegenauigkeit besitzen. So kann nicht abschlielRend geklart werden, ob sich
die oben erwahnten Erdkabel und Rohrleitungen im oder auf3erhalb des Plangebiets befinden.
Sicher ist jedoch, dass diese nicht im Bereich festgesetzter Giberbaubarer Grundstlicksflachen
liegen. Eine Umverlegung ist mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht erforderlich.

Die Telekom Technik GmbH teilte ebenso mit, dass die im Norden angrenzende EFH-Siedlung
(entlang der StralRe Zum Kolpiensee) durch Leitungen versorgt wird, die nach Einschatzung
der Telekom, fir die Planung nicht umverlegt werden missen.

Von Seiten der Telekom bestehen prinzipiell keine Einwande gegen die Planung.

Im Rahmen der Projektentwicklung und ErschlieBungsplanung sind rechtzeitig
Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen durchzufthren.

Denkmalschutz - Baudenkmalpflege

In unmittelbarer Umgebung westlich des Plangebietes befindet sich die Peeneminder
Friedhofskapelle, die zwar keinen Denkmalschutz besitzt, aber dennoch als Gedenkort
erhaltenswert ist. Ferner befindet sich gemal der Stellungnahme des Amtes fir
Denkmalpflege LK Vorpommern-Greifswald das gesamte Plangebiet im Bereich des
Flachendenkmals ,Geldande der Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der
Luftwaffe Peeneminde® (siehe Stellungnahme des Amtes fir Denkmalpflege LK
Vorpommern-Greifswald vom 04.02.20).

Stellungnahme des zustédndigen Amtes fiir Denkmalpflege LK Vorpommern-
Greifswald

Von Seiten des zustandigen Amtes fur Denkmalpflege des Landkreises (LK)
Vorpommern-Greifswald wurde im Schreiben vom 04.02.2020 folgende
Stellungnahme abgegeben (Auszug). Diese behandelt die Klarstellung des
Baudenkmalbereiches und der Hinweis auf den Umgang damit:

,Durch das Verfahren werden Belange der Baudenkmalpflege beriihrt.

Das Vorhaben beriihrt das Denkmal ,Gelédnde der Heeresversuchsanstalt und der
Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde”. Das Denkmal ,Geldnde der
Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde" ist
unter der Nr. 1421 (OVP) in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-
Greifswald gefiihrt. (s. Anlage Auszug aus der Baudenkmalliste) Es unterliegt dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 12.
Juli 2010.

Der Umgang mit einem Denkmal ist im DSchG M-V geregelt. GemaR S 6 (1)
DSchG M-V Erhaltungspflicht - ist Eigentiimer, Besitzer oder Unterhaltungs-
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pflichtige von einem Denkmal verpflichtet, dieses im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Bauliche MalRnahmen im Bereich des Fldchendenkmals bedlirfen gem. S 7 Abs. 1
DSchG M-V einer denkmalrechtlichen = Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde. Soweit eine andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben
gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese Genehmigung gem. S 7 Abs. 6 DSchG
M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem
DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen
mit dem Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird das geplante Vorhaben als
genehmigungsfahig eingeschétzt.”

Der Hinweis auf das 0.g. Baudenkmal sowie der gesetzlich vorgeschriebene Umgang hiermit
ist als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege — Arch&ologie und
Denkmalpflege — (LAKD) vom 30.08.21 befinden sich in Nachbarschaft zum Plangebiet, die
Baudenkmale Wasserwerk (HauptstraRe 36) und Stellwerk (Bahnhofstralle ohne Nummer).
Die Baudenkmale befinden sich in ca. 40m bzw. ca. 60m Entfernung zum Plangebiet (siehe
Abbildung unten). Es handelt sich dabei um ehemalige technische, maximal zweigeschossige
Funktionsbauten. Nach der denkmalpflegerischen Einschatzung des LAKD, ist durch die
vorliegende Planung deren Umgebungsschutz betroffen.

# Wasserwerk (Hauptstrabe 36)

Karlenhintergrund: Orthofola - G

Abbildung 8 Lage Baudenkmale - Wasserwerk & Stellwerk ©

Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege

Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet grenzt allerdings im
Suden an das geschitzte Bodendenkmal archaologischer Fundplatz Nr. 27 (Gemarkung
Peenemiinde) an (siehe Stellungnahme des Amtes flr Denkmalpflege LK Vorpommern-
Greifswald vom 04.02.20).

9 Quelle: eigene Abbildung, Kartengrundlage Orthofoto Geoportal M-V
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Stellungnahme des zustdndigen Amtes fiir Denkmalpflege LK Vorpommern-
Greifswald

Fir Bodendenkmale im direkten Umfeld des Plangebietes gab das zustandige Amt
in Threm Schreiben vom 04.02.20 folgende Stellungnahme mit entsprechenden
Hinweisen ab:

,Denkmale sind geméaR§ 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein 6&ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen
bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir
die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [ § 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei éffentlichen Planungen und Mal3nahmen
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

LIm direkten Umfeld des Vorhabenbereiches ist das blaue Bodendenkmal —
Gemarkung Peenemliinde archéologischer Fundplatz Nr. 27 bekannt. (vgl.
beiliegende Karte) Dieses ist gem. § 2 Abs. 1 u. 56 DSchG M-V ein geschiitztes
Bodendenkmal.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalBnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die
in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege [...] rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die archéologische Begleitung des
Vorhabens ist mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege vor Baubeginn
vertraglich zu vereinbaren.

Die Erdarbeiten im Bereich der blauen Bodendenkmale bediirfen gem. § 7 Abs. 1
DSchG M-V  einer denkmalrechtlichen = Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde.

Soweit eine andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben
ist, ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu berticksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege erteilen.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird das geplante Vorhaben als
genehmigungsféhig eingeschétzt.

Hinweise:

1. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom
Bauherrn dafiir Bevollméchtigten zu beantragen. Der Bevollméchtigte hat
in seinem Antrag darzulegen fiir wen er die Genehmigung beantragt und
die gem. § 14 VwVfG M-V dafiir erforderliche schriftliche Bevollméchtigung
dem Antrag beizuftigen.
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2. Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen erhalten sie bei der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege. [...]

3. Bei einer abweichenden Ausfiihrung ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, [...] unverziiglich zu unterrichten. Ggf. ist in diesem Fall
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Verdnderung des
Bodendenkmals einzuholen.

4. Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern oder in Mooren
verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische
Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. Aus
archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.9. Planung Funde
mdglich, daher sind folgende Regelungen als MalBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen in den Plan und fiir die Bauausflihrung zu
libernehmen:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste,
Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfillungen von Grében,
Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Gréaben,
Pfostenlécher, Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller
Art (Spielsteine, Kémme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
gemél3 § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgeméale
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zu lbergeben.

5. Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fir die Durchfiihrung des
Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die vorherige Beteiligung des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - als Trdger Offentlicher
Belange - erforderlich ist.
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Abbildung 9 Gemarkung Peenemiinde - archaologischer Fundplatz Nr. 27 (Bodendenkmal Blau) 10

Der Hinweis auf das o.g. Bodendenkmal sowie der gesetzlich vorgeschriecbene Umgang
hiermit ist als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Boden - Altlasten

Stellungnahme des zustdndigen Amtes fiir Bodenschutz LK Vorpommern-
Greifswald

Von Seiten des zustdndigen Amtes fir Bodenschutz des Landkreises (LK)
Vorpommern-Greifswald wurde im Schreiben vom 28.01.2020 folgende
Stellungnahme abgegeben (Auszug):

,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.“

Boden - Munitions- und Kampfmittelbelastung

Von Seiten des zustandigen Amtes fur Bodenschutz des Landkreises (LK) Vorpommern-
Greifswald wurde im Schreiben vom 07.02.2020 eine Stellungnahme abgegeben. Demnach
befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Flache, die Im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer 54 und der Bezeichnung

0 Quelle: beiliegende Karte (Anhang) zur Stellungnahme vom 04.02.20
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Peenemiinde ,Bomben bis 500 kg, Granaten 2 cm bis 10,5 cm, Raketenteile" erfasst ist.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind weitere Prifungen notwendig, die weitergehende Recherchen in
den Unterlagen des MBD (historische Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen
Kriegs- und Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung einer Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine
technische Erkundung vor Ort umfasst. Erhartet sich der Kampfmittelverdacht, werden die
Mitarbeiter des MBD M-V in Zusammenarbeit alle weiteren MaRnahmen einer vorsorglichen
Sondierung und KampfmittelrAumung planen sowie die fachgerechte Durchfliihrung der
Arbeiten Uberwachen.

Im Rahmen der Projektentwicklung und ErschlieBungsplanung sind folglich rechtzeitig
Erkundungen und Abstimmungen mit dem zustandigen Amt durchzufihren.

Ein entsprechender Hinweis auf die Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist in den
Bebauungsplan als Hinweis (H) Katastrophenschutz aufgenommen worden.

Sturmfluten- und Hochwasserschutz

Stellungnahme des zustdndigen Amtes fiir Sturmflut/ -hochwasser LK
Vorpommern-Greifswald

Zum Sachverhalt potentieller Uberflutungsrdaume durch Hochwasser und
Sturmfluten gab das zustandige Amt in lhrem Schreiben vom 07.02.20 folgende
Stellungnahme ab (Auszug):

,Fur B-Plangebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -
risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsrdume nach
den  Hochwasserwahrscheinlichkeiten  gemdall  den  Ergebnissen  der
HochwasserrisikomanagementRichtlinie ~ (HWRM-RL) und  die  mobglichen
Uberflutungsflachen bei Auslésung von Hochwasseralarmstufen auf der Basis der
Hochwasserschutzanalyse des Landkreises Vorpommern Greifswald aufgezeigt.“
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Abbildung 10 Uberflutungsraume und Hochwasseralarmstufen 11

Die Belange des Hochwasserschutzes sind im Bebauungsplan durch entsprechende
Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen berlicksichtigt worden.

1.4 Planerische Ausgangssituation

1.4.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung flr den Planbereich sind in den folgenden
Raumentwicklungsprogrammen formuliert:

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016)
o Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP - 2010)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V 2016)

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
trat am 9. Juni 2016 in Kraft. Es enthalt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung, die das ganze Land einschliellich des Kiistenmeers betreffen. Folgende Ziele
und Grundsatze bestehen fir das Plangebiet:

Raumstruktur und raumliche Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich gemal} der Festlegungskarte des LEP M-V 2016 im Bereich der
landlichen Raume. Es befindet sich demnach nicht in einem Bereich mit zentral6rtlicher
Funktion. Das nachstgelegene Oberzentrum (Zentralortlicher Bereich) fir die Gemeinde bildet

" Quelle: beiliegende Karte (Anhang) zur Stellungnahme vom 07.02.20
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Greifswald / Stralsund (gemeinsames Oberzentrum). Das ca. zehn Kilometer entfernt liegende
Wolgast bildet das nachstgelegene Mittelzentrum fur Peenemuiinde.

Das Landesraumentwicklungsprogramm formuliert folgende Entwicklungsziele flir Iandliche
Raume in Mecklenburg-Vorpommern aus: ,Die Landlichen Radume sollen so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie:
— einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
— der dort lebenden Bevdlkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,
— ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,
— ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und
— die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.“'? (Pkt. 3.3.1 (2) LEP
M-V 2016)

Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Gemal den Zielen unter den Punkten 4.2 (1) und (2) des LEP M-V von 2016 ist die
Entwicklung von Wohnbauflachen unter Berlicksichtigung einer flachensparenden Bauweise
auf die Zentralen Orte zu beschridnken. In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion, wie
Peeneminde und dem Plangebiet, ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den
Eigenbedarf zu beschréanken.

Orte wie Peenemiinde, die keine zentralortliche Funktion besitzen, sind nach Einschatzung
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg — Vorpommern 2016 am starksten
vom demografischen Wandel betroffen, dass sich auch auf die Wohnungsnachfrage auswirkt.
Unter Berilcksichtigung vorhandener Flachenpotentiale (Aktivierung und Umnutzung
bestehender Grundstiicks- und Gebaudeflachen) ist der Wohnungsbau in diesem Falle auf
den Eigenbedarf zu beschranken. Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung, an den steigenden Wohnflachenanspriichen der Bevélkerung und
an der Haushaltsstruktur. Fir den Wohnungsbau ist ferner zu beachten, dass die
Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen Vorrang besitzt vor der Neuausweisung und
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen. Das LEP M-V 2016 raumt ein, dass in den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen geeignete Gemeinden festgelegt werden kdnnen, in denen
die Moglichkeit besteht, Wohnbauflachen zu entwickeln. Ortliche Besonderheiten der
Wohnungsnachfrage und infrastrukturelle Voraussetzungen sind dabei zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Einstufung der Gemeinde
Peenemuinde als Vorbehaltsgebiet fir den Tourismus beruht auf den abgrenzenden Kriterien
zur Festlegung der Vorbehaltsgebiete Tourismus.

Nach Punkt 4.6 (4) und (5) LEP M-V 2016 soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus, der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Ma3nahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu
berlicksichtigen. Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusférderung
besondere Bericksichtigung finden. Als Ziel wird hierin definiert, dass in den bereits intensiv
genutzten Bereichen der Aulienkiste und der Inseln Malinahmen zur Qualitatsverbesserung
und Saisonverlangerung Prioritat haben.™

Infrastrukturentwicklung

2LEP M-V 2016, S. 32.

B Vgl. LEP M-V 2016 S. 48.
“Vgl. LEP M-V 2016 S. 49.
¥ Vgl. LEP M-V 2016 S. 61.
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Im sddlichen Nahbereich des Plangebietes befinden sich Gleise des Regionalen
Eisenbahnnetzes.

Natur- und Freiraumentwicklung

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe zu einem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege.

,In den Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben entsprechend zu
berlicksichtigen.'® (Pkt. 6.1 (7) LEP M-V 2016)

Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege sind die R&ume, in denen den
Funktionen von Natur und Landschaft eine besondere Sicherung zukommen soll. In den
Vorbehaltsgebieten sind grundsatzlich vielfaltige Nutzungen und Funktionen mdglich,
insbesondere haben sie eine besondere Bedeutung fiir die Erholung des Menschen in der
Natur."”

Aulerhalb noérdlich des Plangebietes gelegen, weist das LEP M-V ebenso ein Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege aus.

,In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der
Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen
einzuraumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen in diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieRen.“'® (Pkt. 6.1 (6) LEP M-V 2016

Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege sind die Raume, die nach der
Endabwagung mit anderen Nutzungsanspriichen eine herausragende Bedeutung fiir den
Naturschutz und die Landschaftspflege besitzen. Sie sind weitgehend als Naturschutzgebiete
oder deren geeigneter Alternativen zu sichern.™®

Entwicklung im Kiistenmeer

Aulerhalb westlich weist die Festlegungskarte des LEP M-V 2016 fir den Peenestrom ein
Vorranggebiet fur die Schifffahrt aus.

In den Vorranggebieten Schifffahrt hat gemanl Punkt 8.3 (2) LEP M-V 2016 die Sicherheit und
Leichtigkeit des Seeverkehrs Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen,
da sie eine herausragende Bedeutung fir die Schifffahrt besitzen.?°

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP - 2010)

Fur das RREP VP wird gegenwartig durch den Regionalen Planungsverband Vorpommern
(RPV) eine zweite Anderung erarbeitet. Mit der Zweiten Anderung wird auf die
Herausforderungen der Energiewende reagiert. Inhalt ist die Aktualisierung der
raumordnerischen Festlegungen fir die Windenergienutzung - die Ausweisung von
Eignungsgebieten fiir Windenergieanlagen und die Sicherung der Teilhabe der Blrger und
Kommunen am Ausbau der Windenergienutzung. Die Zweite Anderung liegt, nach dem Ende

'® LEP M-V 2016, S. 80.
7 Vgl. LEP M-V 2016, S. 82.
'8 LEP M-V 2016, S. 80
¥Vgl. LEP M-V 2016, S. 81.
2vgl. LEP M-V 2016 S.99f.
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der vierten Offentlichkeitsbeteiligung im Januar 2019, aktuell in einem (iberarbeiteten Entwurf
von 2018 vor.?!

Im RREP VP werden die im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
festgelegten landesweit bedeutsamen Erfordernisse weiter konkretisiert und ausgeformt. Die
inhaltliche Verantwortung fir das RREP VP liegt bei dem Regionalen Planungsverband
Vorpommern.

Regionale Raumstruktur und rdumliche Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich geman der Festlegungskarte des RREP VP 2010 im Nahbereich
des Grundzentrums Zinnowitz. Die Gemeinde Peenemiinde besitzt selbst keine zentralortliche
Funktion.?

Aufgrund der Ausschlusskriterien unter Punkt 3.1.1 (3) bzw. (4) des RREP Vorpommern 2010
wird die Gemeinde Peenemiinde als strukturschwacher landlicher Raum eingestuft, da es kein
Tourismusschwerpunktraum oder Zentralortlicher Bereich.?

Als wirtschaftliche Grundlage flr die strukturschwachen landlichen Raume soll zum Beispiel
der Bereich Tourismus, insbesondere touristischen Angebote zu speziellen Themen
unterstiitzt werden. Diese kann neue Perspektiven fiir die Bevolkerung eréffnen.

Regionale Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Schwerpunkte fir die Wohnbauflachenentwicklung sind gemaf dem Ziel unter 4.1 (3) des
RREP VP 2010 die Zentralen Orte der Planungsregion. ,In den Ubrigen Gemeinden ist die
Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Grofle, Struktur und Ausstattung
der Orte ergibt, zu orientieren.“?® Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat gemal den
Zielen unter 4.1 (4) und (6) RREP VP 2010 in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen.
Der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bereits vorhandener Baugebiete ist gegenlber
einer Ausweisung von neuen Siedlungsflachen Vorrang zu geben.?®

Fir die Wohnbauentwicklung umfasst der Eigenbedarf vorrangig den Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung.?’

Gemal des Ziels unter Punkt 4.6 (6) LEP M-V 2016 sollen die Vorbehaltsgebiete Tourismus
durch die Regionalentwicklungsprogramme regionalspezifisch konkretisiert und raumlich
ausgeformt werden. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010
untergliedert gemal® dessen die Vorbehaltsgebiete Tourismus wiederum in
Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsrdume gemaf 3.1.3 (2) RREP VP
2010.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des Planwerks zum RREP VP 2010, befindet sich das
Plangebiet in einem Tourismusraum / Tourismusentwicklungsraum.

Gemal 3.1.3 (6) RREP VP 2010 sollen Tourismusentwicklungsraume unter Nutzung ihrer
spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fiir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt
werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die
Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote  oder
vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.?

21 Vgl. https://rpv-vorpommern.de/, zugriff am 04.10.19.
22 Vgl. auch RREP VP 2010, S. 41.

2 Vgl. RREP VP 2010, S. 21.

24 Vgl. RREP VP 2010 S.21f.

2 RREP VP 2010 S. 45.

% RREP VP 2010 S. 45.

27Vgl. RREP VP 2010 S. 46.

2 Vgl. RREP VP S. 25.
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In Ergénzung zur Klassifizierung als ein Tourismusentwicklungsraum, wird die Gemeinde
Peenemiinde als Schwerpunktraum fiir den Kultur- und Stadtetourismus in der
Planungsregion Vorpommern ausgewiesen (Pkt. 3.1.3 (10) RREP VP 2010).?°

LKultur- und Stadtetourismus bilden ein wichtiges, relativ witterungsunabhangiges
Tourismussegment, das die Tourismusangebote, die auf den natlrlichen Potenzialen der
Region  aufbauen, wirkungsvoll erganzt, zur Saisonverlangerung und  zur
Attraktivitatssteigerung Vorpommerns als Tourismusregion beitragt. Kunst und Kultur
entwickeln sich zu einem wichtigen Wirtschaftsfaktor und stellen einen strategischen Markt fir
die Tourismusentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern dar.*® Demnach sieht die
Regionalentwicklung fir Vorpommern vor, dass das kulturelle und kulturhistorische Potenzial
der Region gezielt fir die Entwicklung des Kultur- und Stadtetourismus und die Gestaltung der
Kulturlandschaft zu nutzen ist.3' (Pkt. 3.1.3 (10) RREP VP 2010)

Regionale Infrastrukturentwicklung

Entsprechend der Darstellung im Planwerk des RREP VP 2010 befinden sich im unmittelbar
sudlich des Plangebietes Gleise des Regionalen Eisenbahnnetzes und ein bedeutsames
flachenerschliefiendes StralRennetz.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 wird die Denkmallandschaft
der Gemeinde Peenemunde ausdricklich erwahnt. Nach Einschatzung der Regionalplanung
ist von Uberdrtlicher sowie Uberregionaler Bedeutung beispielsweise das Historisch-
Technische Museum von Peenemiinde. Es ist ein wichtiger Bestandteil des kulturellen
Potentials der Planungsregion Vorpommern und muss auch als Grundlage fir den
Kulturtourismus der Region weiterentwickelt werden. Zudem bilden Kulturangebote und
Denkmale wie diese, wichtige weiche Standortfaktoren und besitzen besondere Bedeutung flr
die Attraktivitat Vorpommerns als Wohnstandort, Urlaubsregion und die wirtschaftliche
Entwicklung der Planungsregion. Die Entwicklung der Denkmallandschaft Peenemiinde wird
als Aufgabe mit landesweiter Dimension betrachtet, da die Nachnutzung des 25 km? grof3en
Gelandes der ehemaligen Heeresversuchsanstalt eine stadtebauliche Herausforderung
darstellt, die nur durch das Zusammenwirken verschiedener Akteure gewahrleistet werden
kann.%?

Demnach soll gemaR 6.2.1 (4) RREP VP 2010 die Denkmallandschaft Peenemunde
weiterentwickelt und ausgebaut werden.

Regionale Natur- und Freiraumentwicklung

Das RREP VP folgt der Festlegung zur Naturraumentwicklung. Dementsprechend befindet
sich das Plangebiet in der Nahe zu einem Vorrang- sowie Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege. Dariber hinaus befindet sich beinahe deckungsgleich mit den o.g.
Gebieten ein Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern sowie
ein Vorbehaltsgebiet fir Kompensation und Entwicklung in der Nahe zum Plangebiet.

Des Weiteren befindet das Plangebiet sich im Bereich des Naturparks ,Insel Usedom® der
GroRschutzgebietsausweisung des RREP VP.*

Die Regionalplanung Vorpommerns beurteilt dazu: ,Die Erhaltung der Kulturlandschaft sichert
Arbeitsplatze insbesondere im Landlichen Raum. Eine intakte, ékologisch und ékonomisch
leistungsfahige Kulturlandschaft bildet die Grundlage flir eine nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft, flr die Erholung in Natur und Landschaft sowie den landschaftsorientierten

2 Vgl. RREP VP 2010, S. 25.
%0 RREP VP 2010, S. 28f.

% Vgl. RREP VP 2010, S. 25.
32 Vgl. RREP VP 2010, S. 84f.
% RREP VP 2010, Karte 4.
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Tourismus. Instrumente zur Umsetzung dieser regionalen Entwicklungsstrategie sind vor allem
auch die Naturparke ,Insel Usedom‘ und ,Am Stettiner Haff*.“34

Regionaler Kiistenschutz

Das Plangebiet befindet sich gemal der Festlegungskarte des RREP VP 2010 im
Vorbehaltsgebiet fir den Kistenschutz.

,Vorbehaltsgebiete Kistenschutz an den AuRen- und Boddenkisten sowie in den
tiefliegenden Flussmindungsbereichen im Wirkungsraum der Ostsee umfassen die Gebiete,
die nach fachplanerischer Darstellung des Generalplanes Kisten- und Hochwasserschutz
Mecklenburg-Vorpommern unterhalb des jeweiligen Bemessungshochwasserstandes liegen.
Diese Gebiete sind, auch bei vorhandenen und funktionstlichtigen Kustenschutzanlagen,
durch Sturmfluten potenziell und real gefahrdet. Planungen und Malnahmen in diesen
Gebieten mussen deshalb die von mdglichen Sturmfluten ausgehenden Gefahren fur Leben,
Gesundheit und Sachwerte in den Planungsprozess einbeziehen und entsprechende
Loésungen finden.“*

Demnach sollen in den Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz alle Planungen und MalRnahmen die
Belange des Kiistenschutzes beriicksichtigen.*® (Pkt. 5.3 (2) RREP VP 2010)
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Stellungnahme des zustindigen Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern

Zur Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gab das zustandige Amt in
Ihrem Schreiben vom 22.12.20 im Rahmen der formellen Beteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB folgende Stellungnahme ab (Auszug):

S..] Mit dem o. g. Vorhaben soll entlang der Bahnhofstralle eine
strallenbegleitende Wohnbebauung  mit 88 Wohneinheiten in

3 RREP VP 2010, S. 65.
% RREP VP 2010 S. 69.
% vgl. RREP VP 2010, S. 68.

36



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung - 28.10.2021

Mehrfamilienhdusern entwickelt werden. Urspriinglich war die Bahnhofstral3e
mit Mehrfamilienhdusern bebaut, die aufgrund von stadtebaulichen
Misssténden vollsténdig zurilickgebaut wurden. Die rechnerisch mdglichen
Entwicklungskapazitéten werden von der geplanten 3. Anderung nicht beriihrt.
Die 3. Anderung soll vor allem modernere Bauweisen erméglichen.

Der Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als allgemeines Wohngebiet dar.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung und der damit verbundenen
historischen Bedeutung (6.2.1 (4) Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern) von Peenemiinde als Denkmallandschaft wurde flir die
gemeindliche Entwicklung ein Konzept mit dem Titel ,Regionales
Entwicklungskonzept der Gemeinde Peenemiinde 2020" erarbeitet. In diesem
Konzept wurde einer Entwicklung entlang der BahnhofstralBe als
ortsbildpragenden Hauptzufahrt zum HTM eine besondere Bedeutung
zugestanden und eine stralBenbegleitende Wohnbebauung empfohlen.

Die Ziele der Raumordnung stehen der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 nicht entgegen.”

1.4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Peenemiinde verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom April
2005, zuletzt geandert durch die Fassung der 4. Anderung vom Mai 2014.

Im Flachennutzungsplan befindet sich das gesamte Plangebiet in den Darstellungen flr den
Bereich eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Nordlich des Plangebiets erfolgt die Darstellung eines Reinen Wohngebietes gem. § 3
BauNVO. Sidlich des Plangebietes bzw. der Bahnhofstralle wird eine Bahnanlage und ein
Parkplatz sowie eine Grinflache dargestellt, mit der symbolischen Darstellung
Zweckbestimmung Sportplatz sowie mehrerer parkahnlicher Grinflachen. Westlich des
Plangebietes erfolgt die Darstellung einer StralRenverkehrsflache und daran anschlieRend
eines schmalen Streifens von einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie einer Grinflache mit der symbolischen
Darstellung eines Friedhofes und einer Kirche bzw. eines fur kirchliche Zwecke dienenden
Gebéudes.
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Abbildung 12 Flachennutzungsplan 2014 (Kartenausschnitt)

1.4.3 Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Erfordernisse und Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich der Vorsorge flir die Erholung des
Menschen flachendeckend in Texten und Karten zu erarbeiten, darzustellen und zu
begrinden. Ein kommunaler Landschaftsplan (KPL) existiert nicht.

Die landschaftsplanerischen Ziele der Raumordnung bestehen in den zwei folgenden
Planwerken fir das Plangebiet:

e Land Mecklenburg-Vorpommern durch die oberste Naturschutzbehorde
(Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz) mittels einem
Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP)

e Planungsregion durch die obere Naturschutzbehérde (Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie) mittels eines Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
(GLRP)

Gutachterliches Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg - Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten, landesweiten
Erfordernisse  und MaRnahmen des Naturschutzes dar. Das  Gutachtliche
Landschaftsprogramm wird fur das gesamte Land aufgestellt. Das GLP wird nach § 2 Nr. 2
Naturschutzausfliihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) durch die
Oberste Naturschutzbehdérde bzw. durch das fir Naturschutz zustandige Ministerium
erarbeitet und veréffentlicht. Zuletzt wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm im Jahr
2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Festlegungskarte zu Schutzgebieten von
landesweiter Bedeutung durch die oberste Naturschutzbehérde von Mecklenburg-
Vorpommern im Bereich des Naturparks ,Insel Usedom®.
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Nach §27 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde
und zu pflegende Gebiete, die groRrdumig sind, Uberwiegend Landschafts- und
Naturschutzgebiete sind und die sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die
Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird.
Naturparke sind nach § 27 BNatSchG nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir die
Erholung vorgesehen und dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer
durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt. Zu diesem
Zweck wird in ihnen eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt. Sie sind
besonders dazu geeignet, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern und ihr zu dienen.

Das Plangebiet befindet sich gemal des GLP in einem Bereich der in der
Landschaftsbildbewertung als ,sehr hoch“ eingestuft ist.?’

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Vorpommern

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie hat auf Grundlage des § 11
NatSchAG M-V den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP)
fortgeschrieben. Der GLRP liegt in seiner ersten Fortschreibung vor.?®

Der GLRP soll die Erfordernisse und MalBRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege einschliel3lich der Vorsorge fir die Erholung des Menschen in Natur und
Landschaft flachendeckend flir die jeweilige Planungsregion erarbeiten, darstellen und
begriinden. Der GLRP stellt auerdem ein Zielsystem zum Erhalt der Biologischen Vielfalt
durch die Festlegung von Qualitatszielen fir Landschaftsraum- und Nutzungstypen sowie
Regionale Leitbilder auf, die auf so genannte ,Grofllandschaften“ aufbauen. Diese
GroRlandschaften leiten sich aus naturrdumlichen Einheiten ab.

Das Plangebiet liegt am Rand innerhalb des Siedlungsgebietes von Peeneminde. Mit
Ausnahme seiner Siedlungsflachen und des Flughafens ist der Bereich von herausragender
Bedeutung flr die Sicherung 06kologischer Funktionen mit gleichzeitig sehr hoher
Funktionsbewertung fur die Bereiche um Kolpinsee und Cammerer See. Der Kolpinsee ist
dabei ein Schwerpunktraum fir Zielarten des Florenschutzkonzeptes und der Cammerer See
ein Schwerpunktvorkommen fir Brut- Rastvogel europaischer Bedeutung. Beide Seen
weichen in unterschiedlichem Grade von ihrer Trophiestufe ab, was zu einem entsprechendem
Bedarf an MalRnahmen zur Verbesserung der Wasserqualitat fuhrt.

Fur Siedlungsflachen, zu denen das Plangebiet gehoért, werden allgemeine Anforderungen zur
Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen gestellt, z.B. durch Nutzung bebauter
Flachen oder innerdrtlicher Baulandreserven sowie Meidung der Okologisch hochwertigen
Bereiche.

Alle Aulienbereiche von Peenemiinde gehdéren mit ihrer hohen Dichte naturbetonter Biotope
zum ,Biotopverbund im engeren Sinne®. Diese Bereiche weisen bereits im Bestand eine hohe
Okologische Qualitdt auf und sind oftmals bereits als Schutzgebiet ausgewiesen. In
Peenemiinde grenzen zwei Biotop-Verbundbereiche aneinander:

e Nr. 9: Greifswalder Bodden, stdostlicher Strelasund und Nordspitze Usedom sowie
Teile der Pommerschen Bucht

e Nr. 20: Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und kleines Haff, mit
angrenzendem Verlandungsbereichen und Poldern sowie Uecker von Torgelow bis zur
Mundung

37 Vgl. GLP 2003 Landschaftsbildpotential Karte IV.
38 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2009): Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan
Vorpommern (GLRP VP), Erste Fortschreibung (Stand Oktober 2009), Gustrow.
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1.4.4 Informelle Planungen - Regionales Entwicklungskonzept der Gemeinde
Peenemiinde 2020 (REK Gemeinde Peenemiinde)

Als sonstiges Planwerk ist das Regionale Entwicklungskonzept der Gemeinde Peenemiinde
2020 (REK 2020) mit Stand 16.02.2012 einzuordnen. Als informelles Planwerk ist es geman
§1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Das REK (Stand 2012) ist auf einen Zeithorizont von 10 — 15 Jahren ausgerichtet und hat zum
Ziel, eine zukunftsfahige und nachhaltige Siedlungsstruktur zu sichern und die soziale und
technische Infrastruktur nachhaltig, zukunftsfahig und bedarfsorientiert anzupassen. Der
Aspekt der Nachhaltigkeit soll insbesondere durch die Umnutzung von bestehenden
Siedlungsflachen (Konversion),  Solarnutzung, Starkung des OPNV  sowie
Renaturierungsmafinahmen vollzogen werden.®

Fur das Wohnungsangebot in der Gemeinde Peenemiinde sieht das REK 2020, in Anbetracht
der angestrebten Stabilisierung der Einwohnerzahlen und des Bedarfs an
Personalwohnungen, die Entwicklung von Wohnbauflachen und die Sanierung des Bestandes
an Wohnungen vor. Das Wohnangebot kann dadurch nach Gré3e und Art qualifiziert werden.
Modellvorhaben im Wohnungsbau zu Themen wie ,Mehrgenerationen Wohnen®,
,barrierefreies Wohnen®, ,Nachhaltiges energieoptimiertes Bauen“ oder ,kostengunstiger
Wohnraum“ sind demnach anzustreben. Fir Teilflachen wie entlang der Bahnhofstralle
schlagt der Masterplan des REK neue Wohnformen, wie Mietwohnungsbau in Form von
individuellen Geschosswohnungsbau vor.*°

Das REK sieht vor, dass alle Entwicklungsprojekte d.h. auch Wohnungsneubauprojekte im
Sinne des Flachenrecycling auf Konversions- und Brachflachen umgesetzt werden. Fir den
Wohnungsbauzuwachs geht das REK 2020 von einem Sonderstatus fir die raumordnerische
Beurteilung des Eigenbedarfs aus.*’

Die Projektplanung mit Stand 2012 sieht ca. 225 bis 265 neue Wohneinheiten im gesamten
Gemeindegebiet vor. Die neuen Wohnstandorte befinden sich ausschlieBlich im Ort, mit
Ausnahme der geplanten Betriebswohnungen im Zuge von Hotelprojekten.*?

Das REK 2020 konzipiert fir das Plangebiet bzw. das Wohngebiet ,Bahnhofstralle® —
strallenseitig Mehrfamilienhduser. In der Summe kdnnten durch das Konzept 70 WE (Stand
09.07.2013) entstehen bzw. Wohnraum fir ca. 128 Einwohner. Fir das Wohngebiet
,Bahnhofstral’e“ insgesamt, d.h. inklusive des noérdlich angrenzenden Reinen Wohngebietes,
mit der vorgesehenen Einfamilienhausbebauung, sind 100 bis 110 WE maglich.*3

Stadtebaulich ist fur das Plangebiet vorgesehen, dass auf der ca. 1,3 ha gro3en Flache entlang
der Bahnhofstralle locker angeordneter, mehrgeschossiger Wohnungsbau (zweigeschossig
zzgl. ausgebautem Dachgeschoss) oder kleinteilige Wohnbebauung realisiert werden soll.
Kleinteilige gewerbliche Einrichtungen sind in dessen Erdgeschossen mdglich. Der
Ortseingang, den der Bereich der Kreuzung Bahnhof- / HauptstraRe bildet, soll durch eine
kompakte Wohnbebauung mit Mehrfamilienhdusern signifikant betont werden. Des Weiteren
sind Wegebeziehungen herauszuarbeiten.**

% Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 7f.

40 vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 94f.

41 Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 49.

42 \/GL. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 83.

4 Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, Anlage B S. 4f, vgl. auch REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 94f.
4 Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020 S. 94f.
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Abbildung 13 Reglonales Entwicklungskonzept Peeneminde 2020 (REK) -
Masterplan Ortszentrum Fortschreibung 2015 (Kartenausschnitt)

1.4.5 derzeit bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gibt es derzeit bereits den Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1.
Anderung (Satzungsbeschluss 09.06.1999), der die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des
BauGB erforderliche MalRnahmen bildet. Dieser ersetzte den 1997 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahnhofstrale“ und umfasst als Geltungsbereich eine ca. 6,28 ha grolte
Flache. Darin befindet sich das 1,3 ha groRe Plangebiet fiir die 3. Anderung und dariiber
hinaus schlief3t es ein nérdlich angrenzendes, teilweise mit Einfamilienhdusern bebautes, ca.
4.9 ha grolRes Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO) mit ein.

Fir den Geltungsbereich dieser Planung besteht derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 1 in
der Fassung der 1. Anderung Baurecht fiir eine Bebauung in offener Bauweise durch
Einzelhduser mit 2 bis 3 Vollgeschossen innerhalb einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 in einem Allgemeinen Wohngebiet. Gestalterisch ist
die Bebauung mit Walmdachern zwischen 38° und 45°auszufiihren. Entlang der sidlichen
Grundstlicksgrenze  dicht  verlaufende  Baugrenzen, bilden die Uberbaubare
Grundstuicksflache. In dem rund 13.230m? groRen Plangebiet bzw. Allgemeinen Wohngebiet
ist durch die festgesetzte GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 rechnerisch eine Grundflache
baulicher Anlagen (GR) von 5.292 m? und eine Geschossflache baulicher Anlagen (GF) von
15.876 m? baurechtlich mdglich. Legt man der Berechnung zur Anzahl potenzieller
Wohneinheiten (WE) je WE 100m? zugrunde, ergeben sich rechnerisch ca. 159
Wohneinheiten.

Diese hohe Dichte soll mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 reduziert werden.

1.4.6 angrenzende Bebauungsplane und Bebauungsplanverfahren

Far den unbebauten nérdlichen Teil des Reinen Wohngebietes (ca. 3,4 ha) hat die Gemeinde
Peenemiinde am 14.07.2011 den Beschluss zur Aufstellung einer 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Wohngebiet ,Bahnhofstral’e” gefasst. Fir dieses rickwartig,
nordlich an das Allgemeine Wohngebiet angrenzende Reine Wohngebiet besteht derzeit ein
Vorentwurf  flir einen Parzellierungs- und ErschlieBungsplan zum Bau von
Einfamilienwohnhdusern durch den Eigentimer und Vorhabentrager.
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Wesentlicher Planinhalt gemaR des Aufstellungsbeschlusses der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Festsetzung bzw. Beibehaltung des Reinen Wohngebietes
(WR) gem. § 3 BauNVO. Neugeordnet werden allerdings die Festsetzungen zu
Anpflanzungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, festgesetzte Baugrenzen und der
Kinderspielplatz sowie ErschlieSungsflachen.

Weitere in Aufstellung befindliche und festgesetzte Bebauungspléne befinden sich erst im
weiteren Umfeld des Plangebietes ohne unmittelbare Auswirkung auf das Plangebiet.

1.4.7 angrenzende Planfeststellungen — Deich ,,Sturmflutschutz Nordusedom*

Im Plangebiet selbst gibt es keine planfestgestellten Flachen. Nérdlich bzw. nordéstlich des
Plangebietes (ca. 120 m Entfernung) plant das Land Mecklenburg — Vorpommern das
Vorhaben ,Sturmflutschutz Nordusedom®. Dieses sieht u.a. den Bau einer, auf ein
Bemessungshochwasser (BHW) von 2,90 m NHN bemessenen, Ringdeichanlage um die
Ortschaft Peeneminde vor. In Anbetracht des 2zu erwartenden klimabedingten
Meeresspiegelanstiegs sind MalRnahmen zur Gewahrleistung eines BHW-entsprechenden
Klstenschutzes erforderlich. Mit einem Baubeginn des Vorhabens ist nach Auskunft des
staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU VP) nicht vor 2024 zu rechnen.

1.4.8 Planunterlage

Als Kartengrundlage dient ein, durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur
erstellter Vermessungsplan im Mafstab 1:500. Der Vermessungsplan wurde durch den
Vermessungsingenieur Sven Anders (M A B Vermessung Vorpommern Vermessungsbiros
Anders und Frank mit Stand 25. April 2018 erstellt. Das verwendete geodatische
Bezugssystem ist das Europaische Terrestrische Referenzsystem 1989 (ETRS 89). Das
verwendete Hoéhenbezugssystem ist das Deutsche Haupthéhennetz 92 (DHHN 92).
Die Liegenschaftsgrenzen des Lage- und Hoéhenplans wurden aufgrund amtlicher Unterlagen
eingetragen.
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2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Umweltbelange

2.1 Situation Natur und Landschaft sowie Auswirkungsprognose

2.1.1 Naturraumliche Rahmenbedingungen

Im Kartenportal des Landesamtes Umwelt, Naturschutz und Geologie** wird die
naturrdumliche Gliederung dargestellt. Demnach liegt Peenemuinde in der Landschaftszone
des Ostseekustenlandes.

Als GroRRlandschaft wird das Usedomer Higel- und Boddenland fir die gesamte Insel Usedom
genannt. Diese Grofllandschaft unterteilt sich in die Landschaftseinheiten des
Peenestromlandes um die Ortschaft Peenemiinde und die dem Festland zugewandten
westlichen Inselteile, sowie der Landschaftseinheit Insel Usedom flir die seezugewandte
Kustenlinie.

Insgesamt zahlt Peenemiinde mit dem Bearbeitungsgebiet zu den terrestrischen Naturraumen
des Ostseekistenlandes.

Das natirliche Relief im engeren Betrachtungsraum ist relativ eben und liegt nur wenig
oberhalb des Hohennormalnull. Von der Bahnhofsstral3e fallt das Gelande leicht nach Norden
und nach Osten hin ab. Die Gelandehdhen liegen zwischen 2,70 m tGber NHN im Stidwesten
an der Bahnhofstrae und 1,70 m Gber NHN im Osten in der Nahe der Hauptstralle / L 264.

Geologie, Boden, Altlasten

Die Insel entstand als Endmoranenbogen an der Stirn des zurlickschmelzenden Eises der
Weichselkaltzeit vor ca. 15.000 Jahren.

Fiar die Ortschaft Peenemunde ist im Geokartenportal entlang der Wasserkante die
Bodeneinheit  Niedermoor/- Erdniedermoor  (Erdfen)/- Mulmniedermoor  (Mulm);
Niedermoortorf Uber Mudden oder mineralischen Sedimenten, mit Grundwassereinfluss
angegeben.

Ein Moor-Untergrund ist im Kartenportal fiir eine kleine Rinne am d&stlichen Rand des
Plangebietes dargestellt (vgl. Abb.8).

45 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/ und GLRP (2009), zugriff am 10.10. 2019.
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Abbildung 14 Moorbdden 46

Weiter in den Ortskern hinein sind Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol (Braunpodsol unter
Wald, Rosterde unter Acker), Hochflachensande und Sande in und unter den Grundmoranen,
z.T. mit Grundwassereinfluss vorherrschend.

Bei dem Bearbeitungsgebiet handelt es sich um eine innerértliche Brachflache, die bis ca.
2011 bebaut war. Die Gebaude wurden abgetragen. Aufgrund dieser Vornutzung ist davon
auszugehen, dass die Bodenverhaltnisse anthropogen utberformt sind. Nach GLRP (2009)
sind die Béden von Peenemiinde aulRerhalb der Siedlungsflachen als Bereiche mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit eingestuft. Flr die innerértlichen Flachen, zu denen das Plangebiet gehort,
wird keine hohe Schutzwirdigkeit ausgewiesen.

Fir die ersten Verfahren (1996 / 1999) zum Bebauungsplan Nr. 1 ,BahnhofstralRe“ wurde
durch die Firma Dr. Gronemeier + Partner Consulting GmbH eine Bodenuntersuchung erstellt,
die generellen Hinweise fiir eine Bewertung aufzeigt*’. Aufgrund der Bodenverhaltnisse (z. B.
Torfeinlagerungen) sind Schwierigkeiten bei der Gebaudegrindung zu erwartet Es liegen
zudem sehr inhomogene Bodenverhaltnisse vor. Empfohlen wurde deswegen, vor Baubeginn
eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durchzufihren, um die Tragfahigkeit individuell
und kleinrdumig zu ermitteln und eine geeignete entsprechende Griindungsart auswahlen zu
koénnen.

Bei der Untersuchung konnten keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet festgestellt werden.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung durch Versiegelung ist durch die Planung im Vergleich zu
den rechtsgultigen Festsetzungen nicht zu erwarten.

*¢ Geoportal. MV (erstellt am 11.10.19)
47 Vgl. Gemeinde Peenemiinde 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahnhofstraie“ Begriindung (1999), S. 10.
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Grundwasser, Oberflachengewasser

Der Grundwasserflurabstand wird im Kartenportal fir das gesamte Gemeindegebiet mit <=
2,00 m angegeben. Damit steht das Grundwasser erwartungsgemall hoch an. Bei hoch
anstehendem Grundwasser ergibt sich grundsatzlich das Problem, dass eine Versickerung
erschwert ist.

Neben dem Peenestrom, der bei Peenemiinde in die Ostsee mindet, befinden sich als
Oberflachengewasser der Kolpiensee ndrdlich in 500 m Entfernung und der Cammerer See
ca. 700 m in sudliche Richtung vom Plangebiet. Die Umgebung von Peenemiinde ist durch
zahlreiche Graben gekennzeichnet.

Das Bearbeitungsgebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone. Allerdings beginnt dstlich der
Ortschaft das Wasserschutzgebiet Karlshagen. Die Schutzzone Il beginnt in ca. 500 m 6stlich
zum Vorhabengebiet.

Im Plangebiet sind, gemal der Stellungnahme des Amtes fir Wasserwirtschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 23.11.2020, keine Oberflachengewasser zweiter
Ordnung bekannt. Gemal des § 50 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)* gehoéren Gewasser zweiter Ordnung den Eigentimern der
Ufergrundstlicke, sofern das Gewasser kein selbstandiges Grundstiick bildet.

Eine Beeintrachtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Hochwasser, Uberschwemmungsgebiete

Am 23. Oktober 2007 haben das Europaische Parlament und der Rat der Europaischen Union
die EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) verabschiedet, die Umsetzung in
nationales Recht erfolgte in Deutschland im Jahr 2009. Das Ziel der Richtlinie ist die
Reduzierung des Hochwasserrisikos und ein verbessertes Hochwasserrisikomanagement in
Hochwasserrisikogebieten.

Im Kartenportal werden die Risikogebiete nach HWRM-RL dargestellt. Es wird die Grenze der
Uberflutungsflache fiir ein Ereignis geringer Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Ereignis HQ
200 / HW 200 mit Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen) dargestellt. Das entspricht
einem Wasserstand von 2,40 m tber Mittelwasser.

Bis auf wenige Einzelflachen zwischen Hafen- und Museumstrale ware die gesamte Ortschaft
Peenemuiinde bei einem solchen Ereignis betroffen. Auch das Plangebiet wird vollstandig zum
Risikogebiet gezahilt.

e  “\Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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seum

HP Peenemiir

Abbildung 16 Hochwasserrisiko mittel - 200jahriges Hochwasser %°

Der tieferliegende 6stliche Teil des Plangebietes ware beim 200jahrigen Hochwasser bis zu
0,50 m Uberflutet.

Das mittlere Hochwasserrisiko im auf3eren Kiistenbereich betrachtet ebenfalls das 200-jahrige
Hochwasser, berlcksichtigt aber Hochwasserschutzeinrichtungen.

49 Quelle: Geoportal.MV (erstellt am 11.10.19)
50 Quelle: Geoportal.MV (erstellt am 11.10.19)
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Das Bemessungshochwasser (BHW), das sich aus dem Scheitelwert des
Referenzhochwasserstandes (RHW) (entspricht in etwa dem o.g. Hochwasser mit 200-jahriger
Wiederkehrwahrscheinlichkeit - HW 200) und einem Aufschlag fir den sakularen
Meeresspiegelanstieg von 0,50 m ergibt, liegt fir die Auldenkiste von Usedom bei 2,90 m Gber
NHN und fir den Peenestrom in Peenemtinde bei 2,70 m tGber NHN.

Obwohl der Ortskern von Peenemiinde bzw. das Plangebiet sich im Bereich des Peenestroms
befinden, ist der hohere BHW fir die AulRenkiliste in Hohe von 2,90 m Uber NHN bei allen
Planungen zu bertcksichtigen.

Das BHW ist die Grundlage zur Dimensionierung der SchutzmalRnahmen. Fir Peenemiinde
ist ein Ringdeich geplant, in dessen Schutzbereich das Plangebiet liegt und der auf den
hdéheren BHW von 2,90 m NHN ausgelegt ist.

In der folgenden Abbildung 11 ist ein Ausschnitt des Flachennutzungsplanes von 2014
dargestellt, in dem der Deichverlauf markiert ist.
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Abbildung 17 Auszug aus dem FNP 2014 - geplanter Deichverlauf blaue Linie

Zum geplanten Bauvorhaben der Ringdeich-Anlage ,Sturmflutschutz-Nordusedom® duf3erte
sich das staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern im Nachgang zur
Stellungnahme, die im Rahmen der formlichen Beteiligung der T6B abgegeben wurde, dass
die Darstellung im FNP 2014 nicht der aktuellen Planung bzw. dem aktuellen Planstand
entspricht. Demnach ist das Genehmigungsverfahren bzw. die Planfeststellung noch nicht
abgeschlossen. Der Abschluss bzw. die bauliche Umsetzung soll erst ab 2024 erfolgen. Ferner
ist der Deichverlauf Uberarbeitet worden und entspricht in seinem nordéstlichen
Trassenabschnitt nicht den Darstellungen des FNP. Nunmehr kreuzt der Deich unmittelbar am
Ortseingang von Peenemiinde die Landesstral’e und Bahntrasse und verlauft weiter mit
Kreuzung der Feldstrafte entlang des nérdlichen Ufers vom Cammerer See bis zur Anbindung
an den bestehenden Peenestromdeich (siehe Abbildung 17).
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Abbildung 18 Uberarbeiteter geplanter Deichverlauf (Stand 20.05.21; violette Linie) gem. Stellungnahme
des StALU - Vorpommern

Eine zusatzliche Beeintrachtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten. Eine Bebauung ist
nur unter Berilcksichtigung von individuellen Hochwasserschutzmalinahmen mdglich. Dem
wird durch eine entsprechende Nachrichtliche Ubernahmen (N) zur Hochwassergefahrdung
und durch textliche Festsetzungen zur Héhenlage von baulichen Anlagen sowie zur baulichen
Nutzung im Bebauungsplan Rechnung getragen. Das Plangebiet liegt aber natirlicherweise
eher hoch. Der dstliche Abschnitt wird aber vom 100jahrigen Hochwasser (2,20 m NHN)
erreicht.

Klima, Luft

Das Klima Usedoms ist vom Ubergang zwischen dem durch die Ostsee gegebenen
Meeresklima und dem Kontinentalklima, das von der nahen Landmasse bestimmt wird,
gepragt. Dieses Zusammenspiel ist einer der Grinde fir die klimatische Besonderheit. Dabei
unterscheidet sich das Insel- und Kustenklima vor allem wahrend Tiefdrucklagen zum Teil
wesentlich vom Wettergeschehen wenige Kilometer landeinwarts. 5

Bestimmend fir das Klima ist eine durchschnittich hohe Anzahl von Sonnenstunden. Das
Klima fir Usedom gilt als gemafigt warm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,7 °C.

51 http://www.urlaubs-insel-usedom.de/usedom-ferienwohnungen-loddin-klima.htm, zugriff am 10.10.19.
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Im Jahresverlauf ist der Juli der warmste Monat mit einer durchschnittlichen Temperatur von
18,2 °C. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten mit einer durchschnittlichen
Temperatur von -1,1 °C.52

Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 546 mm. Der Niederschlag variiert
um 32 mm zwischen dem trockensten Monat Februar und dem niederschlagsreichsten Monat
Juli. %3

Durch die umgebenden Wassermassen der Ostsee sowie der Usedomer Haffgewasser
(Achterwasser, Peenestrom und Stettiner Haff) entsteht eine konstant hohe Luftfeuchtigkeit.
Wesentliche Kennzeichen des Ostseekilstenklimas sind eine deutliche Dampfung der tages-
und jahreszeitlichen Temperaturamplitude, starkere Windgeschwindigkeiten und hdhere
Sturmhaufigkeit sowie eine hdhere Luftfeuchte mit Neigung zum Kistennebel.

Eine Beeintrachtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten.

2.1.2 Arten und Biotope

Die heutige potenziell natirliche Vegetation (HPNV) ist diejenige Vegetation, die sich ohne
menschliche Tatigkeit, aber unter heutigen aktuellen Standortverhaltnissen, einstellen wirde.
Dieses ist von den jeweiligen Bodenbedingungen, insbesondere von der Nahrstoffsituation
und den Wasserverhaltnissen, abhangig. Hieraus lasst sich u.a. die Naturndhe einer
bestehenden oder geplanten Vegetation ableiten.

Im Plangebiet ware ein Flattergras-Buchenwald mesophiler Standorte verbreitet (Kartenportal
M-V). Die auslaufende Moorrinne in der 6stlichen Spitze des Geltungsbereichs wirde einen
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen, organischen Standorten tragen.

Biotoptypen

Im Folgenden wird die Bestandssituation anhand der Biotop- und Nutzungstypen beschrieben.
Dazu erfolgte im September 2019 eine Kartierung des Bestands. Die Kartierung erfolgt auf
Grundlage der aktuellen Kartieranleitung.®* Bei der Abgrenzung der Biotoptypen wurden
Luftbilder verwendet.

Bis ca. 2011 war das Gelande mit Wohnblocks bebaut, die zwischenzeitlich vollstandig
abgetragen wurden. Auf den entsiegelten Flachen hat sich eine sukzessive
Vegetationsentwicklung ergeben, die durch eine jahrliche Mahd beeinflusst wird. Der
unmittelbar nérdlich angrenzende Gehdlzstreifen aus Hybrid-Pappeln (Windschutzpflanzung
— BWW) aulderhalb des Plangebietes, wirkt sich auf den Vegetationsbestand im Plangebiet
aus, weil vereinzelt aufkommende Wurzelbrut zu jungen Pappeln (Einzelbaume) geflhrt hat.
Die Kronen Uberragen das Plangebiet, so dass Niederschlage zuriickgehalten werden. Die
Pappeln sind au3erdem abschnittweise mit Strauchern unterpflanzt. Dieses Gehdlz halt als
Windschutz nérdliche Winde ab und fihrt im Plangebiet durch sidliche Exposition zu
kleinklimatisch warm-trockenen Verhaltnissen v.a. am Fuld des Pappelbestandes, was sich in
unterschiedlichen Biotopen auflert.

Im Einflussbereich der Pappeln ist Landreitgras (Calamagrostis epigejos) zusammen mit
Quecke (Elymus repens) und wenigen anderen Grasern und Krautarten als Ruderaler
Kriechrasen (RHK) bestandsbildend.

Die anderen Flachen, auf denen friher die Gebaude standen, sind artenreicher und von
ruderalen Arten gepragt. Es kommt hinzu, dass die Flachen regelmafRlig von Wildschweinen

52 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/mecklenburg-vorpommern/usedom-22080/, zugriff am 10.10.19.

53
S.0.
54 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2013): Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern,

Schriftenreihe des LUNG Heft 2, Gistrow.

49



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung - 28.10.2021

zerwUhlt werden. Hier ergeben sich fiir Pflanzen immer neue Standorte, so dass auch annuelle
Pflanzenarten vorkommen koénnen. Es handelt sich hierbei um eine Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Standorte (RHU). Es kommen Arten vor wie Schafgarbe (Achillea
millefolium), Mdhre (Daucus carota), Brombeerenjungwuchs, Gewohnlicher Beifuss (Artemisia
vulgaris), Katzenschweif (Erigeron canadensis), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn
(Tanacetum vulgare) und verschiedene Graser. Gehdlzjungwuchs zeigt sich von allen
Samenbaumen aus der Nachbarschaft insbesondere Pappel und Birke.

Es gibt zwei nichtheimische Gebulschtypen (BLY): der eine Gebulschtyp wurde eindeutig
gepflanzt, z.B. aus Forsythia (Forsythia x intermedia), Flieder (Syringa vulgaris), Kartoffelrose
(Rosa rugosa), Pfeifenstrauch (Philadelphus spec.), Wacholder (Juniperus spec.) und Liguster
(Ligustrum vulgare). Im anderen Gebuschtyp kénnen diese Arten auch vorkommen. Dominant
ist aber die hoherwichsige Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina), die sich
wahrscheinlich aus den in der Windschutzpflanzung verwendeten Unterpflanzung massiv
ausgebreitet hat und eigene Dominanzbestande bildet. Sie kommt auch in der gemahten
Flache als Jungwuchs regelmafig vor.

Nr. Code Biotoptyp

2.1.5 BLY Geblsch aus tberwiegend nichtheimischen Strauchern
241 BWW Windschutzpflanzung

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen

13.3.1 PER Artenarmer Zierrasen

14.7.2 OVF versiegelter FulRweg

14.7.5 OVL Strale

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 (1) NatSchAG M-V und gesetzlich geschitzte
Geotope nach § 20 (2) NatSchAG M-V wurden nicht festgestellt.
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Baume

Im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld stehen verschiedene Einzelbdume. Sie sind
als Windschutzpflanzung auferhalb entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze gepflanzt
worden (Hybridpappeln) oder wurden entlang der Bahnhofstralle gepflanzt (Birken und
Fichten). Entlang der Windschutzpflanzung aus Pappeln haben sich nur einzelne Pappeln als
Jungwuchs (z.B. Wurzelbrut) aus der Windschutzpflanzung heraus in den Geltungsbereich
hinein ausgebreitet.

Eine kommunale Baumschutzsatzung gibt es nicht. Bei Baumbestanden muss geprift werden,
ob der Bestand gemal § 18 oder § 19 NatSchAG M-V (vom 23.02.2010, zuletzt geandert
durch Art. 3 d.G.v. 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V)) geschitzt ist. GemalR § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind demnach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm (gemessen
in einer H6he von 1,30 m),

e wenn es sich um Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen in Hausgarten handelt
oder

e die betroffenen Baume die Obstbaumarten Walnuss und Esskastanie sind.

e Pappeln im Innenbereich sind nicht geschtzt.

Baumreihen kdnnen gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzt sein, wenn sie gleichaltrig,
gleichartig und mindestens drei Stlick auf 100 m zusammen stehen, sofern sie Stra3en und
Wege begleiten.® Dieses Kriterium wird fiir vier Birken (Betula pendula) entlang der stidlichen
Grundstucksgrenze erfullt (Nummern 1, 2, 4 und 8 in Plan 1).

Der Geltungsbereich ist im Bestand nicht als Hausgarten einzustufen. Daher gilt fir alle
anderen Baume, die nicht Bestandteil der Baumreihe sind, aber den Schutzumfang von
100cm in 1,30 m Hoéhe erreichen, der Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V. Der
Einzelbaumschutz bezieht sich auf eine weitere, auf3erhalb der Reihe stehende Birke und vier
Sitka-Fichten.

Beim Plangebiet und seinem nérdlich angrenzenden Flachen handelt sich um einen
festgesetzten Bebauungsplan (1. Anderung) und damit um einen Innenbereich. Pappeln sind
im Innenbereichen nicht geschitzt. Die Windschutzpflanzung ist im bestehenden
Bebauungsplan (auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung) aber zum Erhalt
festgesetzt, so dass sich hieraus der Schutz ergibt. D. h. die Fallung der Pappeln innerhalb
der Erhaltungsfestsetzung muss beantragt und ersetzt werden. Einzelne Pappeln, die nicht
innerhalb der Erhaltungsfestsetzung stehen, sind aber nicht geschiitzt.

Im Folgenden werden die Baume innerhalb des Geltungsbereichs und entlang der
Bahnhofsstralle mit den Geltungsbereich Uberlappenden Kronen tabellarisch mit ihren
Stammdaten aufgelistet. Die Pappeln in der Windschutzpflanzung werden in diesem
Bebauungsplan nicht betrachtet.

Die Stammumfange wurden im Rahmen der Biotopkartierung manuell 130 cm Uber dem
Boden erfasst. Die Baume wurden hinsichtlich ihrer Vitalitdt eingestuft. Die Einschatzung
erfolgte nach aulerlich feststellbaren Kriterien im belaubten Zustand. Die Einteilung orientiert

% GemaR Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde zur Planungsanzeige (Schreiben vom 03.04.2020)
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sich an der ,Empfehlung fir die Schadstufenbestimmung fir Baume an Straflen und in der
Stadt“.

Baum- | StU in | Vitalitit | geschiitzt | Nicht Dt. Name Wiss. Bemerkungen
Nr. cm geschiitzt Name
1 160 0 §19 Birke Betula
pendula
2 160 0 §19 Birke Betula
pendula
3 65 0 X Sitkafichte Picea
sitchensis
4 160 0 §19 Birke Betula
pendula
5 115 0 §18 Sitkafichte | Picea
sitchensis
6 90 1 X Birke Betula Schattendruck
pendula
7 70 1 X Birke Betula Schattendruck
pendula
8 120 1 §19 Birke Betula Faul-Hohlung im
pendula unteren Stammbereich
9 2x110 1 §18 Sitkafichte | Picea Doppelstamm
sitchensis
10 150 1 §18 Sitkafichte | Picea Schragstand
sitchensis
11 100490 | O X Pappel- Populus Doppelstamm, steht
Hybride hybr. auflerhalb der
Erhaltungsfestsetzung
12 70 0 X Pappel- Populus
Hybride hybr.
13 90 0 X Pappel- Populus
Hybride hybr.
14 70 0 X Pappel- Populus
Hybride hybr.
15 90 0 X Sitkafichte Picea
sitchensis
16 80 0 X Sitkafichte Picea
sitchensis
17 120 2 §18 Sitkafichte | Picea
sitchensis
18 100490 | 1 §18 Birke Betula Doppelstamm
pendula

Tabelle 4 Baumkartierung

Die Fulipunkte der Baumstandorte sind nicht exakt eingemessen. Die einzelnen Baume sind
entlang der Bahnhofstrale auf oder nah an der Grundstiicksgrenze gepflanzt worden sind (mit
Ausnahme von Baum Nr. 18). Die Baume entlang der Stral’e wurden auf dem Baugrundstiick
(132/5 und 132/7 - ehemals Flurstiick 132/2), auf der Grenze zum Flurstiick 132/3 (ehemals
132/1) oder auf der Grenze zum Verkehrsflachen-Flurstiick 110/20 gepflanzt. Der Fu3punkt
kann also innerhalb oder auf3erhalb des Geltungsbereichs stehen. Die Kronentraufe ragt aber
immer mindestens mit einem mafigeblichen Anteil in den Geltungsbereich hinein und kénnte

% GALK-ARBEITSKREIS STADTBAUME (2002)
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potenziell durch die Planung beeintrachtigt werden. Baum 17 (eine Sitkafichte) steht mit
ausreichend Abstand auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Der Gehdlzbestand (zusammenhangender Pappelbestand) noérdlich auferhalb des
Geltungsbereichs ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Far alle neun gemaR § 18 und § 19 NatSchG MV geschitzten Baume (Birken und Fichten)
wurden die Festsetzungen angepasst. Durch den Abstand von 6,0 m zwischen
Grundsticksgrenze und (zwingender) Baugrenze ist ausreichend Abstand zum Erhalt der
Kronen geschaffen. Entlang der Grundsticksgrenze wurden im Bereich der Kronentraufen
Ein- und Zufahrten per Planzeichen ausgeschlossen.

Alle geschitzten Baume auf oder am Grundstick kdénnen erhalten bleiben. Ein
Antragserfordernis gemafl § 18 oder § 19 NatSchG MV ergibt sich aus der Planung daher
nicht.

Sollte sich aus Griinden, die aktuell nicht absehbar sind, zuklinftig ein Fallerfordernis ergeben,
so sind fur die geschitzten Baume jeweils unterschiedliche Rechtsgrundlagen zu beachten.
Ein grundsatzliches Beeintrachtigungsverbot ist bei allen Baumen zu beachten. Fir die Birken
in der Baumreihe gemaf § 19 NatSchG MV (Nr. 1,2,4 und 8) kann die Naturschutzbehdrde
auf Antrag eine Befreiung unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG
erteilen, wenn Uberwiegende Grinde des offentlichen Interesses vorliegen. Aber auch ,bei
Befreiungen aus Grinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des uberwiegenden
offentlichen Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die Mallnhahme aus Griinden der
Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere
Weise verbessert werden kann.”

Fir die nach § 18 NatSchG MV kann die Naturschutzbehérde Ausnahmen zulassen, wenn ein
anderes nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuladssiges Vorhaben sonst nicht
verwirklicht werden kann oder vom Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen,
die nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kann (Abs. 3).

Durch die Planung wird keine Fallung veranlasst. Sollte sich dennoch aus aktuell nicht
erkennbaren Grinden ein Fallerfordernis ergeben, so hat der Ersatz gemalt Baumschutz-
kompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz vom 15 Oktober (Amtsblatt M-V 2007 S. 530) zu erfolgen. Dieser sieht
nach Ziffer 3.1.6 eine Pflanzung im Verhaltnis von mindestens 1 : 1 mit einheimischen und
standortgerechten Geholzen (also z. B. mit Birken, nicht aber mit Sitkafichten) vor. Fur
Stammumfange von 150 cm bis 250 cm ergabe sich ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 2
und ab 250 cm Stammumfang von 1: 3. Stammumfange gréRer als 250 cm kommen im
betroffenen Bereich nicht vor.

Bei den potenziell betroffenen Baumarten (Birke, Sitkafichte) handelt es sich nicht um seltene
Baumarten nach Abs. 2.5, fur die ein hdheres Ersatzverhaltnis festgelegt ist.

Nach Verordnung besteht die Verpflichtung fiir eine Ersatzpflanzung auf dem betroffenen
Grundstuck oder der unmittelbaren Umgebung fur einen Baum im Verhaltnis 1: 1. Fur die
darUberhinausgehende Ausgleichsverpflichtung besteht eine Wahlmdglichkeit, ob gepflanzt
wird oder eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Diese Entscheidung muss ein moglicher
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Antragsteller bereits mit der Antragstellung treffen. Diese Pflanzung kénnte innerhalb der
festgesetzten Flache fur Anpflanzungen erfolgen.
Fauna

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (SAP) auf Grundlage einer
Potenzialeinschatzung durchgefiihrt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in Kapitel
2.1.4.

2.1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von internationalen Schutzgebieten (FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet).

Sowohl der westlich gelegenen Peenestrom als auch die Wiesenbereiche noérdlich des
Plangebietes in ca. 150m Entfernung gehéren zum FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden, Teile
des Strelasundes und Nordspitze Usedoms*® (DE 1747-301, blaue Schraffur).

Die Wasser- und Kustenbereiche der Nordspitze Usedoms liegen im Vogelschutzgebiet
,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund® (DE 1747-402, braune angelegte Flache).

T —--.:bth: {":‘
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Abbildung 19 FFH- und SPA-Gebiet 7

57 Quelle: Geoportal.MV (erstellt am 11.10.19)
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Nationale Schutzgebiete
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Abbildung 20 Naturschutzgebiet 58

Die 0&stlichen Landteile der Nordspitze Usedoms und auch hier insbesondere die
Wasserflachen gehoren zum Naturschutzgebiet ,Peenemiinder Haken, Struck und Ruden®“®®
(folgende Abbildung). Das Plangebiet befindet sich aulerhalb des NSG.

% Quelle: Geoportal.MV (erstellt am 11.10.19)

5% Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Peenemiinder Haken, Struck und Ruden“ vom 10. Dezember 2008 (GVOBI. M-V
2008, S. 516)
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Abbildung 21 Landschaftsschutzgebiet €°

Fast die gesamte Insel Usedom mit Ausnahme der besiedelten und bebauten Bereiche haben
den Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Greifswalder Bodden“.®" Das
Plangebiet befindet sich aber aul3erhalb des LSG.

Die Insel Usedom inklusive samtlicher Ortschaften auch Peenemiinde und das Plangebiet
befinden sich flachendeckend im Naturpark ,Naturpark Insel Usedom*“®? (siehe auch regionale
Natur- und Freiraumentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern
— RREP VP 2010).

Gemal § 3 der Verordnung ist Zweck des Naturparks die einheitliche Entwicklung eines
Gebietes, ,das wegen seiner landschaftlichen Eigenart, Vielfalt und Schénheit eine besondere
Eignung fur die landschaftsgebundene Erholung und den Fremdenverkehr besitzt. Diese
Zielsetzung umfasst gleichrangig den Schutz und die Entwicklung der im Naturpark gelegenen
Landschafts- und Naturschutzgebiete, die nachhaltige Landnutzung sowie die regionale
wirtschaftliche Entwicklung.*

Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist durch die Planung nicht zu erwarten, da durch die
geplante Wohnnutzung keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzziele der Gebiete zu
erwarten sind und die Abstande ausreichend sind.

Die Abstande zu den NSG und LSG sind ausreichend. Der Geltungsbereich liegt innerhalb
des Naturparks ,Insel Usedom®. Beeintrachtigungen des Schutzzwecks sind nicht zu
erkennen. Zu den Planungszielen des Bebauungsplans gehért u.a. die Bereitstellung von
Betriebs- und Dienstwohnungen fiir Service-Personal im Fremdenverkehr. Damit dient die
Planung mittelbar den Zielen der Naturpark-Verordnung durch eine regionale Entwicklung flr
den Fremdenverkehr.

Gesetzlicher Biotopschutz

Gesetzlich geschltzte Biotope wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

% Quelle: Geoportal.MV (erstellt am 11.10.19)

61 Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet ,Greifswalder Bodden* vom 10. Dezember 2008 (GVOBI. M-V 2008, S. 509)
52| andesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,Insel Usedom“ vom 10. Dezember 1999 (GVOBI. M-V 1999, S. 639, zuletzt
geandert durch Art. 3 d. V. v. 9. August 2011 (GVOBI. M-V S. 899)
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2.1.4 Gesetzlicher Artenschutz

Durch den besonderen Artenschutz nach §§ 44 ff. BNatSchG sind alle wildlebenden und
heimischen europaischen Vogelarten, Saugetiere und eine Reihe von Arten anderer
Artengruppen (Pflanzen und Tiere) besonders/streng geschutzt.

Nach §44 Abs.1 BNatSchG gelten Zugriffsverbote fir die besonders und/oder streng
geschitzten Arten. Diese Regelungen gelten auf allen Ebenen der Bauleitplanung und bei der
konkreten Umsetzung von Projekten und Bauvorhaben.

Nach § 44 Abs. 1 ist es verboten,

wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG),

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
(Beschadigungsverbot geschitzter Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Von den Verboten kann nur unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme oder Befreiung
nach BNatSchG gewahrt werden.

Planungen sind hinsichtlich  artenschutzrechtlicher Belange zu prifen. Die
artenschutzrechtlichen Ge- und Verbote gelten aber fir jede Handlung auch unmittelbar.

Wildlebende Pflanzen der besonders und/oder streng geschitzten Arten wurden nicht
festgestellt.

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders
geschutzten Arten, woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders
geschutzte Tierarten ergeben.

Fur das Plangebiet wurde durch einen Fachgutachter®® eine artenschutzrechtliche Prifung
(SAP) auf Grundlage einer Potenzialeinschatzung durchgefiihrt. Das Plangebiet ist
vergleichsweise strukturarm und weist nur fUr ubiquitdre Arten (Brutvdgel und Reptilien)
potenziellen Lebensraum auf. Dauerhaft geschiitzte Lebensstatten wurden nicht festgestellt.
Die angrenzenden Geholze bieten Nistgrundlagen fir Freibriter. Aber auch als
Nahrungshabitat ist das Plangebiet nicht attraktiv. Amphibienvorkommen sind allenfalls auf
eine sporadische Querung des Gebietes begrenzt, weil sich innerhalb des Plangebietes und
auch im Umfeld keine geeigneten Laichgewasser und terrestrische Habitate fir diese
Artengruppe befinden.

So wurde durch den Fachgutachter festgestellt, dass durch den Verzicht einer Gehdlzrodung
im Zeitraum zwischen 1. Marz und 1. Oktober die wesentlichen, zu erwartenden,

8 Berg, J.- Kompetenzzentrum und Umweltbeobachtung (2019): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) — 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahnhofstralle* der Gemeinde Peenemuinde fiir das
Allgemeine Wohngebiet entlang der BahnhofstralRe, Gérmin.
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artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden werden kénnen (§39 Abs.5
BNatSchG).

Obwohl das Vorkommen von Reptilien (Zauneidechsen und Schlingnatter) unwahrscheinlich
ist und eine mogliche Durchwanderung des Gebietes durch Amphibien auf allenfalls
sporadische Ereignisse und Einzeltiere begrenzt ist, fordert der Gutachter fir den Zeitraum
Marz bis Oktober die Aufstellung eines Amphibien- bzw. Reptilienleitzaunes um die Baugruben
herum, um eine zuféllige Einwanderung zu vermeiden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen Auf Fledermause empfiehlt der Gutachter dartber
hinaus die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung.

2.1.5 Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet ist weitgehend als offene, ruderale Wiese gekennzeichnet. Markante
Einzelbdume (Birken) stehen vereinzelt entlang der BahnhofstralRe. In der optischen Wirkung
ist aber derzeit die dichte Windschutzpflanzung mit Pappeln (auRerhalb des Plangebietes)
dominant und bestimmt das Orts- und Landschaftsbild. Nur entlang der Stralle Zum
Kdlpiensee wurden in den letzten Jahren neue Wohnhauser errichtet. Von den bis ca. 2011 im
Plangebiet stehenden Wohnblocks gibt es keine erkennbaren Spuren mehr.

Die Situation ist durch die Lage unmittelbar nérdlich des Bahnhofs mit seiner Infrastruktur
gekennzeichnet. Die Bahnhofstralle hat eine wichtige Zugangsfunktion zum
Museumsgelande. Da hier der Haltepunkt der Usedomer Baderbahn ist, gibt es in diesem
Bereich einen starken Besucherverkehr in Richtung zum Gelande des Historisch-Technischen
Museums.

Unmittelbar westlich grenzt auRerdem das Gelande der Gedenkstatte flr die Opfer von
Peeneminde an, die als Kapelle nach dem Vorbild eines Vorgangerbaus auf oktogonalem
Grundriss in historisierender Form in den 1990er Jahren wiederaufgebaut worden war. Die
Kapelle ist heute wichtiger Bestandteil der ,Denkmallandschaft‘ Peenemiinde.

Eine Erholungsnutzung findet auf der Flache des Plangebiets nicht statt.

2.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 14 BNatSchG entsteht ein Eingriff dann, wenn ,Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, (...) die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Fur die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgt, der eine Kompensation erfordert, gilt gemaf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB: "Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren."

Der § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ubernimmt die Regelvermutung aus § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
dass die Eingriffe bereits erfolgt sind oder zulassig waren und damit die Kompensationspflicht
fur Eingriffe nach BNatSchG entfallt, wenn die geplante Grundflache unter 20.000 m? liegt.
Dennoch muss festgestellt werden, welche naturschutzfachlichen Folgen zu erwarten sind,
bzw. ob mogliche Eingriffe gemindert werden kénnen, da der Vermeidungsgrundsatz trotzdem
zu beachten ist, auch wenn auf einen Ausgleich verzichtet werden kann.

Es muss auRerdem festgestellt werden, ob nach geltendem, bisherigem Planungsrecht positiv
wirkende MaRRnahmenfestsetzungen entfallen.
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Denn, denkbar ware auch eine eingriffsrelevante Verschlechterung der naturschutzrechtlichen
Kompensationsleistung durch Veranderungen in der Gesamtkulisse der Ausgleichsflachen
oder Ausgleichs-Festsetzungen im geltenden Bebauungsplan. Die Flachen und
Festsetzungen erflllen im geltenden Bebauungsplan kompensierende Funktion im Sinne von
§ 15 BNatSchG.

Eine Verschlechterung der Kompensationswirkung wirde die Flachenkulisse und die
Kompensationsleistung des gesamten rechtskraftigen und teilweise auch schon vollzogenen
Bebauungsplanes angreifen. Eine Verschlechterung misste also kompensiert werden, um die
gleiche Kompensationsleistung fur die anderen Flachen im Gesamt-Bebauungsplan zu
erreichen.

Daher ist dem Grunde nach zu priifen, wie sich die Planungs-Anderung auswirkt.

2.2.1 Geltendes Planungsrecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden die damaligen Bestandgebaude bestandsorientiert
gesichert. Festgesetzt war fur das allgemeine Wohngebiet (WA), eine Geschossigkeit von II-
Il Vollgeschosse und eine GRZ von 0,4 mit Uberschreitungsméglichkeiten nach §19 Abs. 4
BauNVO von bis zu 50% fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten. Daraus ergibt
sich fur das Baugebiet im Umfang von ca. 13.228 m? ein planungsbedingter
Versiegelungsumfang von ca. 7.937 m? inklusive aller Haupt- und Nebenanlagen.

Eine Verkehrsflache ist innerhalb des Baugebietes nicht festgesetzt.

In der 1. Anderung sind innerhalb der Baugrundstiicke 10% der Flache mit naturnahen
Geholzen als KompensationsmalRnahme zu bepflanzen. Es gilt eine Pflanzliste.

2.2.2 Neues Planungsrecht

Mit der 3. Anderung wird die Geschossigkeit differenziert festgesetzt. Zur Betonung der
Eingangssituation wird eine 3 bis 4 — Geschossigkeit im dstlichen Teilbereich festgesetzt. Die
Bebaubarkeit wird auf eine GRZ von 0,3 fur das gesamte Plangebiet reduziert. Die
Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die Grundflaichen von
Nebenanlagen sowie von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten wird auf eine GRZ
von bis zu 0,6 angehoben und entspricht in Summe damit der Versiegelungsmadglichkeit des
bisherigen Bebauungsplanes. Ebenso wird das (eine) Allgemeine Wohngebiet (WA) flr die 3.
Anderung in vier Allgemeine Wohngebiete getrennt festgesetzt. Hinzu kommt die Festsetzung
einer offentlichen Zufahrtsstral3e fir die ErschlieRung des angrenzenden Grundstlicks in etwa
auf der Héhe des Bahnhofs von Peenemiinde.

Das Allgemeine Wohngebiet - WA 1 besitzt eine Gréflie von ca. 5.834 m2 Der zulassige
Versiegelungsumfang gemafR den zuklnftigen Festsetzungen durch Haupt- und
Nebenanlagen, Stellplatzen etc. einschliel3lich der internen Erschlieung fir dieses Baugebiet
betragt maximal ca. 3.500 m? (GR | durch Hauptbaukérper: ca. 1.750 m?).

Das Allgemeine Wohngebiet - WA 2 besitzt eine Grélie von ca. 2.970 m2 Der zulassige
Versiegelungsumfang gemaR den zuklnftigen Festsetzungen durch Haupt- und
Nebenanlagen, Stellplatzen etc. einschliel3lich der internen Erschlieung fir dieses Baugebiet
betragt maximal ca. 1.782 m? (GR | durch Hauptbaukérper: 891 m?2).

Das Allgemeine Wohngebiet - WA 3.1 besitzt eine GréRe von ca. 2.814 m2. Der zulassige
Versiegelungsumfang gemal den zuklnftigen Festsetzungen durch Haupt- und
Nebenanlagen, Stellplatzen etc. einschliellich der internen Erschlieung fir dieses Baugebiet
betragt maximal 1.688 m? (GR | durch Hauptbaukdrper: ca. 844 m?).
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Das Allgemeine Wohngebiet - WA 3.2 besitzt eine GréfRe von ca. 1.399 m2. Der zulassige
Versiegelungsumfang gemafR den zuklnftigen Festsetzungen durch Haupt- und
Nebenanlagen, Stellplatzen etc. einschliel3lich der internen Erschlieung fir dieses Baugebiet
betragt maximal 839,60 m? (GR | durch Hauptbaukoérper: ca. 420 m?).

Far alle vier Baugebiete (WA 1 + WA 2 + WA 3.1 + WA 3.2) ergibt sich eine maximal zu
versiegelnde Flache von 7810 m2.

Die Summe der Strallenverkehrsflachen im Geltungsbereich betragt 211 m?2  Unter
Beriicksichtigung eines Versiegelungsanteils von ca. 80 % (Randstreifen werden zur
Versickerung voraussichtlich unversiegelt bleiben) ergibt sich ein Umfang von ca. 169 m?.

Insgesamt betragt der zukiinftige Versiegelungsumfang in beiden Baugebieten und der
Verkehrsflache maximal ca. 8.006 m>.

Daraus ergibt sich eine geringfiigige Erhéhung des Versiegelungsumfangs gegeniber dem
bisherigen Bebauungsplan um ca. 68 m?. Diese Erhohung resultiert aus der neuen
Festsetzung einer Verkehrsflache, die voraussichtlich in einem gréReren Flachenanteil
(Annahme 80 %) versiegelt wird als die vormalige Bauflache mit 60%.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Baugrundstlicke wird in der Formulierung angepasst,
aber in den qualitativen und quantitativen Festlegungen erhalten. Daraus ergibt sich keine
Verschlechterung der bisherigen kompensationswirksamen Pflanzfestsetzungen.

2.2.3 Anderung

Bei den Baugebieten verringert sich der Anteil der Hauptanlagen von GRZ 0,4 auf GRZ 0,3.
Durch die Uberschreitungsregelungen fiir Nebenanlagen auf eine GRZ von 0,6 verringert sich
dennoch der Versiegelungsanteil um 127 m? (ca. 60 % Versiegelungsanteil) innerhalb der
Baugebiete. Der hohere Bedarf an Nebenanlagen ergibt sich insbesondere durch die
Bereitstellung von Pkw-Stellplatzen mit dem Faktor > 1 je Wohneinheit.

Durch die Festsetzung einer Verkehrsflache zur Erschliefung des nérdlich angrenzenden
Grundstlickes ergibt sich in der 3. Anderung ein geringfligig hdherer Versiegelungsgrad (ca.
68 m?).

Da das Verfahren nach §13a BauGB gefiihrt wird, ergibt sich kein Kompensationserfordernis.

Die in der 1. Anderung festgesetzten MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen werden in
der 3. Anderung inhaltlich ilbernommen, so dass sich auch hierfiir kein veréanderter Bedarf
ergibt.

2.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffe

Die Grundsatze der Vermeidungs- und Minimierung von Eingriffen sind auch im Verfahren
nach § 13a BauGB zu beachten.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bebauungsbedarf auf einer erschlossenen Flache zu
decken, die an einen vorhandenen Siedlungskérper anschlief3t. Damit kann eine Nutzung
weniger beeintrachtigter Bereiche und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden.
Die Flache ist bereits langer als Wohngebiet genutzt. Die ehemalige Bebauung war
abgetragen worden.
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Die Grundstickstiefe ist vergleichsweise gering. Das Potenzial zur Verschiebung der
Baugrenze zur Erh6hung des Abstands von der Verkehrsflache der Bahnhofstral’e wurde
ausgeschopft. Es wird eingeschatzt, dass ein ausreichender Abstand erreicht wird, um die
Birken zu erhalten.

Die Reduzierung des Versiegelungsumfangs ist eine wesentliche MalRnahme der Minderung.

Durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern auf den Baugrundsticken wird das
Landschafts- und Ortsbild, ebenfalls orientiert an den umgebenden Baugebieten, neu gestaltet
und aufgewertet.

2.3 Artenschutzrechtliche und fachliche MaBRnahmen

Zur Einhaltung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und nach § 39 BNatSchG sollten
Fallarbeiten aufllerhalb der Fortpflanzungsperiode (Marz bis September) erfolgen. Der
Ausschluss von Gehdélzrodungen innerhalb der Brutperiode soll im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG zum Schutz von Végeln mit jahrlich wechselnden Niststatten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit wirken.

Zum Schutz der Niststatten europaischer Brutvogel im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.2 und 3
BNatSchG wird Uber die Regelungen des § 39 BNatSchG hinaus empfohlen, dass samtliche
Arbeiten zur Beseitigung der Vegetation innerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln nicht
vorgenommen werden sollte.

Den Freibritern kann durch die Schaffung von Abstandsgriin im neu zu entwickelnden
Siedlungsgebiet, Geblsch- und Baumgruppen mit naturnaher Pflanzenverwendung
Ansiedlungsmaglichkeiten geschaffen werden.

Um die potenzielle Gefahrdung zufallig durchwandernder Reptilien und Amphibien zu
vermeiden, empfiehlt der Fachgutachter® die Baugruben wéahrend der Aktivitatsphase von
Marz bis Oktober mit einem Schutzzaun zu umstellen. Der Gutachter empfiehlt aulierdem die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung. Folgende Mallinahmen stellt er dar:

¢ Notwendige Gehdlzrodungen werden ausschlieflich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz
durchgeflihrt, um eventuell vorkommende Brutvogel (Freibriter) zu schonen.

¢ Die Baufelder sind, insbesondere wenn im Zuge einer Neubebauung temporar Gruben,
Schachte oder Graben angelegt werden mussen, im Zeitraum Marz bis Oktober, mit
einer mobilen Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) zu sichern.

¢ Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend
notwendige Mal} reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-
/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet

Der Fachgutachter erlautert zur Beleuchtung:

~Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der R&uber-Beute-
Beziehungen. Fledermause kdnnen durch Beleuchtung direkt gestort werden (Vergramung).
Der Einfluss von Beleuchtung an Aus- und Einfligen wurde z. B. bei angestrahlten Kirchen
beschrieben (KrATTLI 2005). Daneben gibt es indirekte Wirkungen u. a. durch die Lockwirkung
von Beleuchtung auf Insekten als Nahrungsquelle von Fledermausen. Beleuchtungen sollten
deshalb so gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im
Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe

6 Berg, J.- Kompetenzzentrum und Umweltbeobachtung (2019): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP) — 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Bahnhofstralle* der Gemeinde Peenemuinde fiir das
Allgemeine Wohngebiet entlang der BahnhofstralRe, Gérmin.
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ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil’en Lichtspektrum ist
warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.*

Weitere Minimierungsmadglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen auf Fledermause sind
u.a.:

e Verzicht auf Quecksilberdampf-Hochdrucklampen,

e Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

e Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten und funktionalen Erfordernissen
anpassen

e unterbrochene Beleuchtung (kein Dauerlicht, Nutzung von Bewegungsmeldern),

o Licht zielgerichtet einsetzen, kein Streulicht (punktuell nutzen, Abstrahlung nur nach
unten

o Beleuchtungskoérper rundum geschlossen halten.

3 Planinhalt, Abwagung und Planfestsetzungen

3.1 Entwicklung der Planungsiberlegung

Die brachgefallene, ehemals fir Wohnzwecke genutzte Flache stellt eine wichtige
Potentialflache fir das Wohnen in der Gemeinde dar.

Mit dem REK 2020 der Gemeinde Peenemiinde wurden die planerischen Voraussetzungen
fur die zuklnftige, ganzheitliche Entwicklung der Gemeinde geschaffen. Wesentlich war
unteranderem die Neuausrichtung der Wohnbauflachenentwicklung. Das bisher im
Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet soll auch weiterhin beibehalten werden.
Die Festsetzungen der 3. Anderung sollen an die Zielstellungen des REK 2020 angepasst
werden.

Die 3. Anderung soll dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild baukulturell
zu aufzuwerten. Im Sinne der Innenentwicklung unterstitzt sie das Ziel, eine
menschenwirdige Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen, indem bereits
erschlossenes Bauland (wieder-) genutzt wird und eine weitere Versiegelung von zusatzlichen
Flachen fir die Wohnbebauung vermieden wird.

Die getroffenen Festsetzungen sollen dazu beitragen, dass das visuell hoch sensible Gebiet
der Bahnhofstralle bzw. der Eingang des Ortes Peeneminde eine Aufwertung in der
stadtebaulichen Qualitat erhalt, die zum Nutzen fiir die Bewohner und dariber hinaus fir die
Besucher von Peenemiinde ist. Die Wohnqualitat flr die Bewohner und die Attraktivitat fur
Besucher bzw. Touristen soll durch geeignete Festsetzungen zur (berbaubaren
Grundstuicksflache, Geschossigkeit und Festsetzungen zur aufteren Gestaltung der Gebaude
erhoht werden. Eine zusatzliche offentliche Verkehrsflache soll die direkte Anbindung des
angrenzenden Einfamilienhausgebietes verbessern. Bereiche entlang der Bahnhofstralie
sollen weitestgehend ohne Ein- und Ausfahrten angelegt werden.

3.2 Planungsziele

Auf Grundlage der Ubergeordneten Planungen, der gesetzlichen Grundlagen werden flir den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralle” der Gemeinde
Peenemiinde folgende stadtebaulichen Ziele formuliert:

o Beibehaltung der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes WA gem. § 4
BauNVO
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e Bereitstellung von Bauland fir den Geschosswohnungsbau bzw. die Schaffung von
zusatzlichen Wohnungsangeboten (in GréRe, Form, Qualitat etc.) in der Gemeinde

e Flexibilitat fur den Wohnungsbau durch groRere Uberbaubare Grundstucksflachen

e Gliederung in zwei Bereiche:

- Westlich - ein zwei- bis dreigeschossig, locker angeordneter Wohnungsbau
entlang der Bahnhofstralle, der sich in seinen Abmessungen und der
Geschossigkeit stadtebaulich vertraglich in die ndhere Umgebung einfligt und
vermittelnd zur noérdlichen (ein- bis zweigeschossigen) Einfamilienhausbebauung
wirkt sowie zugleich durch seine Kulissenwirkung, die Bahnhofstralle als
Sichtachse zum Historisch-Technischen Museum hervorhebt

- Ostlich - kompakter drei- bis viergeschossiger Wohnungsbau im Bereich der
Kreuzung Hauptstralle / Bahnhofstral’e, der zusatzlich mit einer Freiflache
(Quartiersplatz) den Ortseingang von Peenemiinde gestalterisch hervorhebt und
als erster Ort fir Begegnungen dienen kann

geplant ist eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern, die sich durch ihre einheitliche

Gestaltung und Materialwahl (u.a. Geschossigkeit, Bauweise, Fassadengestaltung,

Dachform etc.) sowie durch die Anlage einer Vorgartenflache entlang der

Bahnhofstralde harmonisch in das Ortsbild einfligt

Dariuber hinaus sind Flachen fir Einzelhandel, Gastronomie, Handwerksbetriebe, die

der Versorgung des Gebietes dienen und dem Gebietscharakter des Allgemeinen

Wohngebietes entsprechen sowie Flachen fiir Anlagen zu kirchlichen, kulturellen,

sozialen, gesundheitlichen, sportlichen und zu Verwaltungszwecken mdéglich

Ausschluss von Ferienwohnungen und Betrieben des Beherbergungsgewerbes, um

zum einen das Wohngebiet ,Bahnhofstral’e“ dem primaren Zweck des Wohnens

vorzuhalten und stérende Wirkungen auf die Wohnnutzung im Quartier zu verhindern
und zum anderen das Gesamtortliche Entwicklungskonzept von Peenemiinde zu

unterstutzen, in dem die touristische Infrastrukturen vorrangig im Ortskern bzw. im

Hafenquartier anzusiedeln sind

Sicherung einer zusatzlichen ErschlieBungsstrale in Richtung des noérdlich

anschlielienden Einfamilienhausgebiets in Héhe des Bahnhofs von Peenemiinde

3.3 Stadtebauliches Konzept

Ausgehend von der stadtebaulichen Konzeption des Regionalen Entwicklungskonzeptes 2020
der Gemeinde Peenemiinde — Masterplan (2012/13), fir den Bereich der Bahnhofstralle
wurde ein daran angepasster und erweiterter Entwurf erstellt, der die 0.g. Zielsetzungen fur
den Bebauungsplan bericksichtigt.

Die Konzeption des REK 2020 Peeneminde, die ca. 1,3 ha grol’e Flache fir locker
angeordneten, mehrgeschossigen Wohnungsbau (zweigeschossig zzgl. ausgebautem
Dachgeschoss) zu Verfligung zu stellen, wurde fir das stadtebauliche Konzept aufgegriffen.

Das Konzept sieht eine Bebauung mit sechs Mehrfamilienwohnhausern (zwei
unterschiedlicher Grofenvarianten) entlang der Bahnhofstrale vor. Die Wohnbebauung ist
geradlinig und im Abstand von 6 m von der Strallenbegrenzungslinie angeordnet. Mit zwei-
bis drei Vollgeschossen in lockerer, stral3enbegleitender Anordnung wirkt sie vermittelnd zur
naheren Umgebung. Somit fasst sie das gesamte Wohngebiet ,Bahnhofstralle“ durch die
Anordnung und Grolke der Hauptgebdude stadtebaulich ein und vermittelt zwischen der
Bebauung mit Einfamilienhdusern im angrenzenden ndrdlichen Bereich und der
Mehrfamilienhausbebauung weiter sudlich entlang der HauptstraRe. Herangeriickt bzw.
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unmittelbar ausgerichtet an die Bahnhofstralle, wird die gewlinschte Kulissenwirkung fir die
Herausstellung einer Sichtachse in Richtung HTM erzeugt.

Die Anlage von Kfz-Stellplatzen ist in der Art konzipiert worden, dass die Stellplatze auf den
Baugrundstlicken verortet und jeder Wohnung mindestens ein Stellplatz zur Verfligung steht.
Der Bereich entlang der Bahnhofstrale soll freigehalten wird. Die 0.g. gestalterische Betonung
der Blickachse wird dadurch so wenig moglich gestort.

Weiter verfolgt wurde der Ansatz des REK 2020 Peeneminde, den Ortseingang
(Kreuzungsbereich — &stlicher Teilbereich) durch kompakte Wohnbebauung mit
Mehrfamilienhausern signifikant zu betonen. Die hierfiir angedachte Wohnbebauung weicht in
seiner Gestalt (Kubatur) von der Bebauung entlang der Bahnhofstralle ab. Zwei
Mehrfamilienwohnhauser mit drei bis vier Vollgeschossen und einer Gebaudelange von 27 bis
65 m sind fur diesen Bereich konzipiert worden. Um der Betonung des Orteingangs gerecht
zu werden aber den Standort durch die viergeschossige Bebauung nicht zu Uberfrachten, ist
fur die Bebauung ein Staffelgeschoss im vierten Obergeschoss vorgesehen. Orientiert an den
Empfehlungen des REK, das Wohnungsangebot in GroRe und Qualitat auszubauen, ist flr
diese Wohngebaude altersgerechtes Wohnen denkbar.

Der Ortseingang soll dartber hinaus mittels eines Quartierplatzes herausgestellt und durch
die angrenzenden Gebaude eingefasst werden. Hier kénnte ein Ort flir Begegnungen
entstehen, an dem Gemeinschafts- und Versorgungs- sowie Dienstleistungseinrichtungen
platz finden.

Im Plangebiet kénnen nach dieser stadtebaulichen Konzeption rechnerisch ca. 88
Wohneinheiten (WE) entstehen bei 100 m? Geschossflache (GF) je WE. Madgliche
Gewerbeflachen im Erdgeschoss der Wohnbebauung am Quartiersplatz (Abzug 100% GF im
EG) und der Verringerung der Geschossflache des Erdgeschosses der Wohnbebauung
entlang der BahnhofstraRe aufgrund fehlender Unterkellerung (Abzug von 50% GF im EG)
wurden dabei beriicksichtigt.

Zur Verbesserung der Erschlielung des nordlich angrenzenden Einfamilienhauswohngebietes
wurde die, im REK 2020 Peenemuinde bereits vorgeschlagene Wohnstral3e in das vorliegende
Konzept Ubertragen und an den vom Vorhabentrager entwickelten Parzellierungs- und
ErschlieBungsplanes angepasst.
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Insgesamt

Plangebiet 13.228 m?

Baugebiete 13.017 m?

Verkehrsflachen 211 m2

Grundflache der (Haupt-)Gebédude - GR 3.286 m? (GRZ 0,25)

Geschossflache der (Haupt-)Gebaude - GF 10.558 m2 GR 1.534 m?

GF 4.602 m?
88 WE (bei 100 m? GF je WE)

118 Pkw-Stellplatze

H1

rgrund: Orthofoto - GeoPortal Mecklenburg-Vorpommern

56 Pkw-Stellplatze

Baugebiet WA 1
Gesamtflache 5.834 m2

38 WE *' (bei 100 m? GF je WE)

Baugebiete WA 2+
Gesamtflache 2.970 m?;

GR 702 m? ’
GF 2.106 m2._

18 WE *' (bei 100 m? GF je WE) _

.

30 Pkw-Stellpliitde

“Baugeiet WA 3.1 & 3.2
' Gesamiidche 4.213 m?

%51 odtme

GF 3.850 m2 **

32 WE *¥(bei 100 m2 GF je WE)

32 Pkw-Stellplatze

Plangebiet g B&ume (schematisch)
[ Gebaude, Planung Freiflache
m GESGhOSSing" Haustype“ (bEISpleIhaﬂ)
Haustyp - H1
offentl. Platz T 1 GR 351 m?
s GF1.053m2*?
. 4 bei 100 m2 GF je WE
gtfentl. Strabe " e gwE .
Flache fiir Nebenanlagen
Haustyp - H2
it ¥ GR416m? 1
I )
= Einfriedung ¢ ot 3 E
+  bei 100 m? GF je WE {
E Pkw - Stellplatze (schematisch) = ca. 10 WE*
.. *' unter Berlicksichtigung, dass 50% GF im EG fur fléche und he dienen
Zufahrt *2 Unter Berii des Staffel {max. § GR) als 4. zulissiges Vollgeschoss
3 unter Beriicksichtigung, dass 100% GF im EG fiir Gewerbe efc. dienen

Haustyp - H3

GR 699 m?

GF 2.563 m2 *?

bei max. 100 m2 GF je WE
(altersgerechtes Wohnen)
= ca.21 WE **

Haustyp - H4

GR 351 m?

GF 1.287 m2 *2

bei max. 100 m2 GF je WE
(altersgerechtes Wohnen)
= ca. 11 WE*?

Kartenhlntergrund TK 10 000 - GeoPortal Mecklenburg-Vorpommemn

Gemeinde Peenemiinde
Amt Usedom - Nord

3. Anderung des Bebauungsplans Nr.1
"Bahnhofstrale"

Gemarkung: Peenemiinde, Flur 2, Flurstijck%

Stadtebauliches Konzept

ohne Malistab

06. Juni 2021

CESA Investment GmbH & Co. KG
Abt. Stadtplanung
Sophie-Charlotten-Strake 33
14059 Berlin
Fon +48 (0)30 26 07 88 -300
\ Abt. Stadtplanung Fax +49 (0)30 88 71 72 81

> www.cesagroup.berin

Plan 2 stadtebauliches Konzept - Wohnbebauung entlang der Bahnhofstralie
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3.4 Wesentliche Planinhalte

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstraie“ sollen vier
Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3.1 und WA 3.2) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden. Explizit von der Nutzung ausgeschlossen werden die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Baugebiete WA 1 und WA 2 werden durch eine festzusetzende offentliche
Stralienverkehrsflache (Planstra’e), ungefahr gegeniber dem Bahnhof von Peenemiinde,
voneinander getrennt.

Zur Sicherung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes wurde in den Allgemeinen
Wohngebieten eine abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach darf in WA 1, WA 2 und
WA 3.2 die langste Gebaudeseite 25 bis 40 m betragen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1
ist allerdings ein Bereich von dieser Festsetzung ausgenommen, in dem die Lange der
langsten Gebaudeseite zwischen 40 bis 65 m liegen muss.

Das Mal der baulichen Nutzung wird in allen Allgemeinen Wohngebieten durch eine
Grundflachenzahl von 0,3 fiir die Grundflachen von Hauptanlagen festgesetzt. Inklusive der
Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten etc. wird die
Grundflachenzahl 0,6 statt der ansonsten nach §19 BauNVO planungsrechtlich regularen 50-
prozentigen Uberschreitungsméglichkeit betragen. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2, wird die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse (2 bis 3) aus der ersten
Anderung des B-Plans (ibernommen. Die neue Festsetzung fiir das WA 3.1 und WA 3.2 hierzu
betragt hingegen neu 3 bis 4 Vollgeschosse, wobei das 4. Vollgeschoss als Staffelgeschoss
auszubilden ist.

Der Zuschnitt, die Grofle und die Lage der Uberbaubaren Grundstlicksflache, werden
stralRenseitig mit einer Baulinie gemal § 23 Abs. 2 BauNVO sowie rickwartig und seitlich
durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baulinie verlauft im Abstand
von 6 m parallel zur Strallenbegrenzungslinie der Bahnhofstrafl’e und rickt nur im WA 3.2 auf
einen Abstand von 3 m an die Stral3enbegrenzungslinie heran. Die Baugrenzen verlaufen im
Abstand von 3 m entlang der Flurstlicksgrenze (FISt. 132/5 und 132/7 — ehemals 132/2) bzw.
der StraRenbegrenzungslinien und gewahrleisten hiermit das Mindestmall der
vorgeschriebenen Abstandsflache. Im Bereich des WA 3.1 und WA 3.2 sichern die
Baugrenzen und Baulinien den geplanten Quartiersplatz.

Insgesamt bilden sich im Plangebiet finf unterschiedlich groRe Uberbaubare
Grundstuckflachen.

3.5 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Gemall des Entwicklungsgebotes durch § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP)®® wird das Plangebiet insgesamt als Wohnbauflache
bzw. als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung dargestellt. Die
Entwicklungsfahigkeit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,BahnhofstraRe“ aus dem
Flachennutzungsplan ist nach MalRgabe des o0.g. Entwicklungsgebotes gegeben.

% Gemeinde Peenemiinde: 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Peenemiinde i.V.m. der Aufstellung der 2.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das ,Sondergebiet Haupthafen*, 2014
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3.6 Begrundung der Festsetzungen

3.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zulassigen Art der baulichen Nutzung erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan soll vier Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA 2, WA 3.1 und WA 3.2)
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzen (siehe Nutzungsschablone).
Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind
neben Wohngebauden, auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind nur die in § 4
Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebédude), Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen zuléssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauNVO.

Begrindung:

Durch die Festsetzung wird der Darstellung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet im
aktuellen FNP entsprochen. Sie greift die bestehende Festsetzung des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 1. Anderung auf
und fuhrt sie fort.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht der bereits genannten
Zielsetzung, das Wohnen in der Gemeinde Peenemiinde zu férdern bzw. neue Wohnformen
in der Ortschaft Peenemiinde im Sinne der Innenentwicklung bereitzustellen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erganzt die nordlich angrenzende
Nutzungsart (Reines Wohngebiet) funktionell, indem neben Wohngebauden weitere
Nutzungen allgemein zuldssig sind (nach Mallgabe der Einhaltung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebietes).

Im Hinblick auf die Lage an der Bahnhofstralle bzw. L 264 ist die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes ebenso stadtebaulich begrundbar, weil diese eine wichtige
innerdrtliche Verbindungstrale darstellt.

Die Festsetzung dient somit der Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers, dass sich
vertraglich in die umgebende Siedlungsstruktur einfligt und diese ausbaut.

Gemal des Regionalen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Peenemiinde 2020 (REK
Peenemiinde 2020) % ist das Plangebiet als Teil des Wohngebietes ,Bahnhofstrale"
ausgewiesen. Dieser vorgesehenen Funktion soll mit der erneuten Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet Rechnung getragen werden.

% Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 94f.
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Textliche Festsetzung Nr. 1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen i. S. v.
§ 13a BauNVO), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Ferienwohnungen i.
S. v. § 13a BauNVO), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 4 Abs. 3 BauNVO

Begrindung:

Der Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
entspricht dem primaren Zweck, das Wohngebiet ,BahnhofstralRe“ und dessen Flache
ausdricklich dem Wohnen vorzubehalten und stérende Wirkungen auf die Wohnnutzung im
Quartier zu verhindern.

Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO von der Nutzung explizit auszuschlieRen wird
dadurch begriindet, dass eine Umnutzung von Wohnraum in Ferienquartiere, auch im Hinblick
auf die gegenwartige ungeplante Entwicklung in den Ostseegemeinden, zu erwarten ist und
verhindert werden soll. Die Umwandlung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen soll
planungsrechtlich gesteuert werden und an die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen
gebunden sein. Insofern wird hierdurch dem gesamtortlichen Entwicklungskonzept von
Peenemiinde (REK 2020) entsprochen, in dem die touristischen Infrastrukturen vorrangig im
Ortskern bzw. im Hafenquartier anzusiedeln sind.®’

Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und
Gartenbaubetrieben folgt dartiber hinaus der Intention, das Wohnquartier und insbesondere
die Bahnhofstralle sowie die L 264 als wichtige Ein- und Ausfahrtsstral’e des Ortes von
zusatzlichem An- und Abreiseverkehr bzw. Zu- und Abfahrtsverkehr freizuhalten.

Auch bieten Ferienwohnungen aufgrund des unterschiedlichen Nutzerverhaltens Storpotential
gegeniber der angrenzenden und geplanten Wohnnutzung.

Ebenso soll hierdurch ausgeschlossen werden, dass die beabsichtigte stadtebauliche
Umgestaltung der Bahnhofstralle d. h. die Betonung als Sichtachse in Richtung des Historisch
Technischen Museums (HTM) durch die, in gerader Linie angeordnete Wohnbebauung,
unterbrochen wird.

3.6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der zuldssigen Nutzungsmalie erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
den §§ 16 bis 21a BauNVO.

Ebenfalls in den Wohngebieten sollen zwei bis drei Vollgeschosse (WA 1 und WA 2) und drei
bis vier Vollgeschosse (WA 3.1 und WA 3.2) zulassig sein (siehe zeichnerische Festsetzung
in diesem Kapitel).

Es wird festgesetzt, dass das planungsrechtlich mégliche vierte Vollgeschoss im WA 3.1 und
WA 3.2 als sog. Staffelgeschoss auszubilden ist.

Entgegen der Uberschreitungsmaglichkeit von 50 Prozent der festgesetzten GRZ gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, soll die zulassige Uberschreitung der zuléassigen Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

57 Vgl. REK Gemeinde Peenemiinde 2020, S. 87ff.
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Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf 100 Prozent
erhdoht werden. Somit ergibt sich rechnerisch eine sog. ,GRZ II* von 0,6 als zulassiges
Hochstmall (im Rahmen der maximalen Grundflachenzahl von 0,8).

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundfldchen von Garagen- und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 (berschritten werden.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO

Begrindung:

Mit dem Zuschlag von weiteren 50 Prozent auf die planungsrechtlich gewahrleistete
Uberschreitungsmdglichkeit der Grundflache um bis zu 50 Prozent durch die Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Garagen, Nebenanlagen etc.), soll der notwendigen
Anlage von mindestens jeweils einem Stellplatz pro Wohneinheit im Plangebiet dienen. Die
Errichtung von Pkw-Stellplatzen im 6ffentlichen Stralenraum ist nicht vorgesehen und macht
Stellflachen auf den privaten Grundflachen in ausreichender Zahl und damit eine Anhebung
auf eine GRZ von 0,6 notwendig.

Zeichnerische Festsetzung — Grundflachenzahl (GRZ)

In den Nutzungsschablonen werden fiir die Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA
3.1 bzw. WA 3.2) die Grundflachenzahlen (GRZ) angegeben. Abweichend von den
Obergrenzen gem. § 17 BauNVO werden fir die Allgemeinen Wohngebiete die jeweilige GRZ
auf 0,3 als HochstmalR festgesetzt.

Die Darstellung in der Planzeichnung fir die GRZ erfolgt gemaR des Planzeichens 2.5. der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO

Begrindung:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt unter Beriicksichtigung der geplanten (Wohn-)
Nutzung und eines dem zugrundeliegenden nachhaltigen und sparsamen Umgang mit Grund
und Boden.

Zeichnerische Festsetzung — Zahl der Vollgeschosse

Die MalRRgaben zur Hohe der Hauptgebaude erfolgt Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafll gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs.
1 BauNVO in die Nutzungsschablone. Die Anlage eines Vollgeschosses richtet sich nach
dessen Definition in der der Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern LBauO M-
V. Demnach sind gemal § 2 Abs. 6 LBauO M-V: ,Vollgeschosse sind Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben.*

Die Festsetzung in der Planzeichnung fir die Zahl der Vollgeschosse erfolgt gemal des
Planzeichens 2.7. der Planzeichenverordnung (PlanZV).
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Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 Abs. 1 BauNVO

Begrindung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wurden einheitliche Mindest- und
Hochstmale von 2 bis 3 Vollgeschossen festgesetzt, um ein harmonisches Hohenniveau der
Gebaude sicherzustellen und die zum Ziel gesetzte Kulissenwirkung fur die Bahnhofstrafle zu
gewahrleisten. Um dem Ziel zu entsprechen, den Ortseingang von Peenemiinde stadtebaulich
d.h. durch die Kubaturen der Gebaude zu betonen, wird die Zahl der Vollgeschosse in den
Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 und WA 3.2 auf 3 bis 4 Vollgeschosse festgesetzt. Die
Anzahl der Vollgeschosse in diesem Bereich (im Vergleich zum WA 1 und WA 2) anzuheben,
gewahrleistet auch eine vertragliche Unterbringung von Gewerbeflaiche im EG mit
daruberliegenden Wohnungen.

Die Festsetzung als Mindest- und Hochstmall bietet dem zukilinftigen Vorhabentrager
Flexibilitat in der Bebauung, soll aber die Entwicklung von Mehrfamilienhdusern sichern.

Zeichnerische Festsetzung — Hohe der baulichen Anlagen

Weitere Mallgaben zur Hoéhe der Hauptgebaude erfolgt neben der Festsetzung von
Vollgeschossen uber die Festsetzung der maximalen Traufhéhe der baulicher Anlagen in der
Nutzungsschablone. Die Festsetzungen erfolgen zur Bezugsebene Normalhéhennull (NHN).

Die Festsetzung in der Planzeichnung fir die Hohe der baulichen Anlagen erfolgt geman des
Planzeichens 2.8. der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO

Begrindung:

Mit der zusatzlichen Festsetzung der maximalen Traufhéhe wird sichergestellt, dass sich die
Gebaude in die Umgebung einfigen. UbermaRig hohe Geschosse werden somit
ausgeschlossen.

3.6.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung - Bauweise

Die Festsetzung der zulassigen Bauweise erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22
Abs. 2 und 4 BauNVO.

Entsprechend der Darstellung in den Nutzungsschablonen wird, in den Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3.1 und WA 3.2 eine abweichende Bauweise und eine
Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Darstellung in der Planzeichnung fir die Bauweise erfolgt gemaR des Planzeichens 3.1.1
sowie 3.3. der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Es erfolgt zusatzlich zur zeichnerischen Festsetzung, eine
Klarstellung durch die textliche Textfestsetzung Nr. 2.1 fur eine abweichende Bauweise.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
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Begrindung:

Die Festsetzung von Einzelhdusern im Plangebiet erfolgt im Hinblick auf das planerisch
angestrebte Ziel, die Wohnhausbebauung im Plangebiet aufgelockert anzuordnen. Die, mit
der planungsrechtlichen Definition (gem. BauGB) von Einzelhdusern einhergehenden,
seitlichen Grenzabstande gewahrleisten eine weitestgehend offene Bebauung nach dem
Vorbild der stadtebaulichen Konzeption.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

Im WA 1, WA 2 und WA 3.2 soll die Lange der Gebdude 25 m bis 40 m betragen.

Hiervon ausgenommen ist WA 3.1. Hier soll die Ldnge der Gebdude 40 m bis 65 m betragen.
Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Begrindung:

Da weder eine offene Bauweise noch eine geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 2 und 3
BauNVO geeignet sind das stadtebauliche Konzept planungsrechtlich zu sichern, wurde gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird das das stadtebaulich-gestalterische Ziel verfolgt, das
Plangebiet stadtgestalterisch in einen westlichen und einen dstlichen Bereiche zu unterteilen.

Die Bebauung des &stlichen Bereiches der BahnhofstralRe, soll die Kulissenwirkung der
BahnhofstralRe als Sichtachse zum HTM erzeugen. Gleichzeitig soll sie vermittelnd zur
Einfamilienhausbebauung in Norden (Bestand und in Planung befindlich), der
Mehrfamilienhausbebauung im Siden und der Bebauung im westlichen Teil des Plangebiets
wirken d.h. sich stadtebaulich vertraglich in die nahere Umgebung einfligen.

Der westliche Bereich (Hohe Kreuzungsbereich) des Plangebietes soll stadtebaulich-
gestalterisch die Betonung des Ortseingangs von Peenemiinde férdern. Vorgesehen ist, im
Vergleich zum 6stlichen Bereich, eine kompaktere Bebauung mit Mehrfamilienhausern.

Zur Durchsetzung dieses Ziels wird die offene Bebauung bis 50 m Gebaudelange (gem.
BauNVO) fur Einzelhduser nicht als zielfihrend erachtet. Somit wiirde eine Festsetzung ohne
abweichende Bauweise einen stadtebaulich - gestalterisch unerwlinschten Zustand entlang
der Bahnhofstralie erzeugen, indem die Spanne der mdglichen Gebaudelange zu grol ware.

Die Festsetzung flir den 6stlichen Bereich der Bahnhofstrale mit Gebaudelangen von 25 bis
40 m (langste Gebaudekante) wird, gemessen an den Zielvorstellungen (aufgelockerte
Bebauung + vermittelnd zur Nachbarbebauung aufRerhalb und innerhalb des Plangebietes),
als zielfUhrend erachtet. Mit dem Mindestmall? von 25 m wird sichergestellt, dass
Mehrfamilienwohnhduser entstehen sollen.

Hingegen wird die Festsetzung flr den westlichen Bereich der Bahnhofstral’e bzw. der Bereich
innerhalb der Punkte, mit Gebaudelangen von 40 bis 65 m, zur verfolgen kompakteren
Bebauung fluhren und den vorgesehenen (Quartiers-)Platz durch diese Kubaturen deutlicher
einfassen.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.2

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 und 3.2 ist das 4. zulédssige Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Das Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung muss,
bezogen auf die AuBenwandflache desjenigen darunterliegen Geschosses, allseitig in gleicher
Tiefe zurticktreten. Die Grundflache des Staffelgeschosses betragt maximal zwei Drittel der
Grundfldache des darunter befindlichen Geschosses.

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 Abs. 4 BauNVO
Begrindung:

Die Betonung des Orteingangs ist ein stadtebauliches Ziel der 3. Anderung. Um diesem
gerecht zu werden, wurde die Festsetzung von 3 bis 4 Vollgeschossen im WA 3.1 und WA 3.2
getroffen. Damit der stadtebaulich sensible Bereich der Ortseinfahrt von Peenemiinde durch
eine viergeschossige Bebauung bzw. dessen Kubaturen im Sinne der Asthetik nicht
Uberfrachtet wird, ist fir die Wohnbebauung ein Staffelgeschoss im vierten Obergeschoss zur
Auflockerung der baulichen Gestalt vorgesehen.

Durch das Zurlickireten des Staffelgeschosses hinter die Gebaudekante, kann die
Gebaudehdhe im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung vertraglicher gestaltet werden.

Zeichnerische Festsetzung - Baulinie

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im Bebauungsplan die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3.1 und
WA 3.2 festgesetzt. Dies erfolgt gemalR § 23 Abs. 2 BauNVO durch Baulinien. Auf der
Baulinien muss gebaut werden. Ein Vor- und Zurtcktreten von Gebauteteilen in geringfligigem
Ausmal} kénnte zugelassen werden. Ebenso kdnnen im Bebauungsplan weitere nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden im Sinne des § 31 BauGB.

Die festgesetzte Baulinie verlauft im Abstand von 6 m parallel entlang der Flurstiicksgrenze
bzw. der StralRenbegrenzungslinie der Bahnhofstralie. Die Baulinie wird dabei im Bereich des
geplanten Quartiersplatzes, des Bereichs fur Leitungsrecht und der Planstral3e unterbrochen.
Im WA 3.2 verlauft sie im Abstand von 3 m parallel zur Grundstlickgrenze weiter und wird
aufgrund der geplanten Platzgestaltung unterbrochen.

Die Festsetzung in der Planzeichnung flr die Baulinien erfolgt gemaR des Planzeichens 3.4.
der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO
Begrindung:

Die festgesetzten Baulinien sichern eine einheitliche Bauflucht und damit die bauliche Fassung
in Form einer klaren Raumkante. Durch die Bauflucht wird die geradlinige
Baubauungskonfiguration, die die verfolgte Kulissenwirkung fir eine Sichtachse in Richtung
HTM erzeugt, gesichert. Der festgesetzte Abstand von 6 m ermdglicht die Anlage von
Vorgarten und die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes. Der festgesetzte Abstand von
3 m im Bereich des WA 3.2 fast die Platzanlage deutlich ein.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.3

Im WA 1, WA 2 und WA 3.1 sowie WA 3.2 kann ein Vortreten untergeordneter Gebéaudeteile
gegendiber den strallenseitigen Baulinien ausnahmsweise nur fiir Erker, Balkone und Loggien
bis zu einem Mall von 1,5 m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden
Gebdaudeteile jeweils 4,0 m nicht (berschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen
AulBenwand insgesamt 30 % nicht (iberschreitet.

Im WA 1 und WA 2 kann ein Vortreten von Terrassen gegentiber den stral3enseitigen Baulinien
ausnahmsweise bis zu einem Mal3 von 3 m zugelassen werden, sofern die Breite der
vortretenden Gebéaudeteile jeweils 5,0 m nicht (iberschreitet und ihr Anteil an der Breite der
Jeweiligen AuBenwand insgesamt 60 % nicht (iberschreitet.

Ein Zuriicktreten untergeordneter Gebdudeteile gegeniiber den strallenseitigen Baulinien
kann im WA 1, WA 2 und WA 3.1 sowie WA 3.2 ausnahmsweise bis zu einem Mal3 von 0,5 m
zugelassen werden, sofern die Breite der zuriicktretenden Bauteile jeweils 5,0 m nicht
Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AulRenwand insgesamt 30 % nicht
liberschreitet.

Dies gilt nicht fiir Staffelgeschosse. Die Staffelgeschosse kénnen von der stral3enseitigen
Baulinie um bis zu 1,7 m zurticktreten.

Rechtsgrundlage:
§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB

Begrindung:

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von der Festsetzung der Baulinie bzw. den allgemeinen gesetzlichen
Bestimmungen zu Baulinien getroffen werden. Somit ist die Gemeinde ermachtigt, im
Zusammenhang mit der Festsetzung einer Baulinie sog. Ausnahmetatbestande vorzusehen.
Diese Festsetzung von Ausnahmen ergeht im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB — Ausnahmen
und Befreiungen. Die Ausnahmen missen im Bebauungsplan nach Art und Umfang néher
bestimmt werden. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wiederholt insoweit die sich aus § 31 Abs. 1
BauGB ohnehin ergebende Anforderung.

Um die bauliche Anlage von, der mit dem Hauptbaukérper verbunden Aufienwohnbereiche,
wie Terrassen, Erker, Balkone und Loggien entlang der stral3enseitigen Baulinie zu
gewahrleisten, werden hierfir Ausnahmen zur Uberschreitung bzw. dem Vortreten getroffen.
Da die festgesetzte Baulinie, die Bebauung entlang der siidlichen Grenze der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bestimmt, ist es hierflir notwendig, dass es fir diese ,Gunstlage® fir
Aulenwohnbereiche weitergehende Festsetzungen flir Ausnahmen von der Baulinie gibt.
Diese Festsetzungen sind fur die Art und insbesondere fir den Umfang in der Weise
begrenzt, dass einerseits ein gestalterischer Spielraum flr die Bauausfiihrung verbleibt und
andererseits der Zweck bzw. die Funktion der festgesetzten Baulinie erhalten bleibt.

Diese Ausnahmeregelung soll ferner auch fir das Zurlcktreten von untergeordneten
Gebaudeteilen im geringfligigen Ausmal (z. B. fir Hauseingange) mdglich sein. Damit die
vorgesehene Anlage von Staffelgeschossen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2)
stadtebaulich mdéglich bleibt, umfasst die Ausnahmeregelung auch das Zuricktreten von
untergeordneten Gebaudeteilen wie Staffelgeschosse.

Zeichnerische Festsetzung - Baugrenze

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im Bebauungsplan die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3.1 und
WA 3.2 festgesetzt. Dies erfolgt gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen. Die
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Baugrenzen dirfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist ein Zurlcktreten hinter die
Baugrenzen zulassig.

Die festgesetzte Baugrenze im Bebauungsplan rlickt dabei nicht naher als drei Meter an die
umgebende Grundstiicksgrenze heran. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch
festgesetzte Flachen flir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte, durch eine O&ffentliche
Stralienverkehrsflache (Planstral’e) sowie durch weitere erforderliche ErschlieBungsbereiche
in finf Flachen unterschiedlicher GréRen unterteilt.

Die Festsetzung in der Planzeichnung fir die Baugrenzen erfolgt gemal des Planzeichens
3.5. der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Begrindung:

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgelegt. Dessen Abmessung soll einen gestalterischen Spielraum fir die Bebauung
ermdglichen.

Die notwendigen Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Flachen fur Nebenanlagen
und privaten Grunflachen fir das Wohngebiet, sind im nérdlichen Bereich auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gemal der Vorschriften nach § 6 der Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern
(LBauO M-V) betragt die Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Flachen von Gebauden und
von Gebauden zu Grundstiicksgrenzen 0,4 mal die H6he und mindestens drei Meter, die fir
die Belichtung, Bellftung, den Brandschutz und dem notwendigen Sozialabstand einzuhalten
sind. Der Abstand der Baugrenze zur umgebenden Grundstiicksgrenze wurde demgemal auf
3 m festgesetzt.

3.6.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung von Flachen flir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und
Carports gem. § 12 BauNVO kann gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB erfolgen.

Nebenanlagen sind selbststandige bauliche Anlagen, die funktional zu einer Hauptnutzung
gehoéren und im Verhaltnis dazu eine untergeordnete Hilfsfunktion haben. Fir bestimmte
Nebenanlagen kénnen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im Bebauungsplan Flachen festgesetzt
werden. Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO kann im Bebauungsplan die Zulassigkeit der
Nebenanlagen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Ferner kénnen, wenn im
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten weitgehend
uneingeschrankt zulassig, soweit der Bebauungsplan keine einschrankenden Regelungen
trifft. Die Einschrdnkung gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sieht vor, dass in Baugebieten oder
bestimmten Teilen davon, Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur im beschrankten
Umfang zulassig sein koénnen, soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

Die Festsetzung von Flachen fir Garagen schlief3t die mdgliche Errichtung von Carports mit
ein. Eine Differenzierung zwischen Carports und Garagen trifft § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nicht.

Die Anlage von Nebenanlagen, Garagen inklusive Carports und deren Zufahrten ist im
gesamten Plangebiet (bebaubare und nicht-Uiberbaubare Grundsticksflachen) weitestgehend
moglich. Die Einschrankung erfolgt nur auf einer 6 m (WA 1 und WA 2) bzw. 3 m breiten Flache
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(WA 3.2) im Bereich der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Bahnhofstralle
sowie auf der Flache des Quartiersplatzes (Flache B)

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind Carports und
oberirdische Garagen gem. § 12 BauNVO und oberirdische Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen den stralenseitigen
Grundstlicksgrenzen und den straf3enseitigen Baulinien entlang der Bahnhofstral3e sowie auf
der Fldche B unzuléssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 23 Abs. 5 BauNVO und 12 Abs. 6 BauNVO

Begrindung:

Der, an die Bahnhofstra’e angrenzende Bereich der Plangebietes soll, entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption, von Garagen, Carports und Nebenanlagen freigehalten werden.
Die Anlage von diversen Abstellmoglichkeiten fir Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten soll
vorwiegend im stra3enabseitigen Bereichen und zwischen den geplanten Gebauden erfolgen.

Mit dem Ausschluss von oberirdischen Nebenanlagen, Carports und Garagen entlang der
Stralde, wird die verfolgte gestalterische Betonung der Bahnhofstral3e als Sichtachse auf das
HTM unterstrichen. Mégliche ungeordnete Bebauung durch Garagen oder Nebenanlagen
langs der Strallenbegrenzungslinie, wirde zu einer stadtebaulich und gestalterisch nicht
gewulnschten Entwicklung fuhren, die die Kulissenwirkung der Wohnbebauung beeintrachtigt.

3.6.5 StraBenverkehrsfliche (Offentliche StraBenverkehrsfliche, Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt)

Der Bebauungsplan soll gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine (Plan-)Stralle, die das
Plangebiet auf Héhe des Bahnhofs von Peenemiinde in Nord-Sud Richtung quert, festsetzen.
Die neue Offentliche StralRe setzt die Planung des ErschlieBungsplans fir das nérdlich
angrenzende Einfamilienhausgebiet (Reines Wohngebiet) fort. Demnach sieht der
Vorhabentrager fir das Baugebiet, nach gegenwartigem Planungsstand, eine zusatzliche
ErschlieBungsstralle an die Bahnhofstralle vor.

Es erfolgt zusatzlich zur zeichnerischen Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache,
eine Klarstellung durch die Textfestsetzung Nr. 4 zur Einteilung der Stral3enverkehrsflache.

Zeichnerische Festsetzung - 6ffentliche StraBenverkehrsflache

Die Festsetzung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i. V. m. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO.

Die Festsetzung in der Planzeichnung fir die StralRenverkehrsflache erfolgt gemaR den
Planzeichen 6.1. und 6.2. der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Festgesetzt wird eine ca. 6,3 m breite offentliche StraRenverkehrsflache (Planstraf3e) und im
Ostlichen Bereich des Plangebiets ein Abschnitt der bereits bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Begrindung:
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Die Festsetzung der o&ffentlichen StralRenverkehrsflache dient der planungsrechtlichen
Sicherung einer zusatzlichen offentlichen Erschliefungsstralle flir das Bauvorhaben im
nordlich angrenzenden Einfamilienhausgebiet (Reines Wohngebiet). Die Abmessungen d. h.
die Breite der Verkehrsflache wurde aus dem Parzellierungs- und ErschlieBungsplan des
Vorhabentragers Ubernommen und entsprechend fortgeflihrt. In unmittelbarer Nahe der
vorgesehenen Planstrale befindet sich eine SW-Druckleitung. Es ist geplant, dass diese
Schmutzwasserleitung im Zuge der ErschlieBung des Bauvorhabens in den Bereich der
PlanstralRe umverlegt wird. Die Leitung wird somit in ihrem neuen Verlauf innerhalb der neu
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache gesichert.

Die Festsetzung der offentlichen Straflenverkehrsflache im &duf3eren 6stlichen Bereich des
Plangebietes erfolgt aufgrund der amtlichen Grundstiickseintragungen. In diesem Falle
verlauft ein ca. 15 m? groRRer Teil der Bahnhofstralde in das Flurstiick 132/7 (ehemals 132/2)
bzw. in das Plangebiet hinein.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Begrindung:

Die Einteilung der Ooffentlichen Verkehrsflache (Geh- und Radwege, Fahrbahn,
Stralienbegleitgrin etc.) ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Diese Aufgabe kommt einer
entsprechenden Fachplanung zu bzw. wird im Rahmen der Umsetzung des o. g. Vorhabens
konkretisiert und getatigt.

Zeichnerische Festsetzung — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die Festsetzung fur Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der Stralengrenze erfolgt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB.

Die Darstellung in der Planzeichnung fur Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten erfolgt geman
Planzeichen 6.4. der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten erfolgt stralenbegleitend entlang
der Plangrenze bzw. sudlichen Grundstiickgrenze zur Bahnhofstralle. Sie verlauft
weitestgehend parallel zur festgesetzten Baulinie und wird in den Bereichen unterbrochen
bzw. freigehalten in denen die voraussichtliche Anlage von Zufahrten erfolgen wird. Den
festgesetzten Bereichen wurde zusatzlich weiterer Gestaltungsspielraum eingeraumt. Die
Festsetzung folgt der, dem Bebauungsplan zugrundeliegenden, stadtebaulichen Konzeption
bzw. dessen angedachten Bereiche fur Zufahrten zu Garagen und Stellplatze.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Begrindung:

Mit der planungsrechtlichen Einschrankung durch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten im
Bebauungsplan sollen die mdglichen Zufahrten stadtebaulich gesteuert werden. Mit der
Festsetzung von Ein- und Ausfahrtsbereichen wird die angedachte gestalterische Betonung
der Bahnhofstralte als Sichtachse auf das HTM gesichert. Stérungen des Stra3enbildes,
wlrden zu einer stadtebaulich und gestalterisch nicht gewiinschten Entwicklung flhren, die
die bereits erwahnte Kulissenwirkung beeintrachtigt.
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3.6.6 bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Die folgenden Festsetzungen zu den baulichen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz
erfolgen gemall den Empfehlungen zu Hochwasserschutzmallhahmen aus einem
Antwortschreiben des staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU VP) vom 11.
September 2019. Darin steht:

L,Unter Berticksichtigung der kurzfristig zu erwartenden, aber auch langfristig weiterhin
notwendigen KlstenschutzmalBnahmen wird zur Minimierung des Gefdhrdungspotenzials fiir
den o. g. Anderungsbereich des B-Plans das Vorsehen folgender SchutzmalBnahmen
empfohlen:

e Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung bis 2,20 m iiber NHN mittels geeigneter
baulicher Mallnahmen (z.B. Geldndeerh6hung, Festlequng der Ful3bodenoberkante
auf 2,20 m NHN und Verzicht auf Unterkellerung). Dies entspricht in etwa einem
Wasserstand mit einem Wiederkehrsintervall von ca. 100 Jahren - HWi0 Ostsee /
Aullenkliste.

e Gewadhrleistung einer Standsicherheit der baulichen Anlagen gegeniiber
Wassersténden bis 2,90 m NHN (Bemessungshochwasser Ostsee / Au3enkliste).“

Erganzend dazu erging, im Rahmen der formellen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
zum Entwurf der Planung (Stand 08.04.2020), die Stellungnahme des staatlichen Amtes fur
Landwirtschaft und Umwelt (StALU VP) vom 17.11. 2020. Darin steht:

L,Unter Punkt 3 der textlichen Festsetzungen wurde gemal3 § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB die
Hbéhenlage der baulichen Anlagen mit mindestens 2,20 m NHN festgesetzt. Damit ist
eine Uberflutungsgeféhrdung bis 2,20 m iiber NHN, was in etwa einem Wasserstand mit
einem Wiederkehrintervall von ca. 100 Jahren — HW100 Ostsee / AuBBenkiiste entspricht,
sichergestellt. Fiir die Unterbringung von Heizbltanks ist ebenfalls unter Punkt 3 der
textlichen Festsetzungen eine Hbhe von 2,20 m NHN festgesetzt. Aus Sicht des
Ktlistenschutzes ist jedoch diesbeziiglich bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen
sowie der Lagerung wassergeféhrdender Stoffe eine Sicherheit gegeniiber dem BHW
(hier: 2,90 m NHN) zu fordern.

Unter Punkt 6 Hochwassergefdhrdung wurde im vorliegenden Entwurf nachrichtlich
tbernommen, dass fiir bauliche Anlagen eine Standsicherheit gegentiber dem
Bemessungshochwasser von 2,90 m NHN gewéhrleistet sein muss. Im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB kénnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische Mallnahmen getroffen werden miissen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden dienen, sowie die Art dieser
Malinahmen, festgesetzt werden. Es wird  empfohlen, von dieser
Festsetzungsmdglichkeit Gebrauch zu machen.*

Mit der Errichtung der planfestgestellten Schutzdeiche, deren Bemessungshdhen auf ein 200-
jahriges Hochwasser plus Meeresspiegelanstieg ausgerichtet ist, ist nicht vor 2024 zu
rechnen. Eine individuelle Vorsorge vor einem Hochwasser mit bis zu 2,90 m NHN wird daher
seitens der zustandigen Behorde gefordert.

Mit Hilfe von Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen und der baulichen Nutzung von
Grundstiucken fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile
baulicher Anlagen (im Sinne des § 9 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) soll
dieser Forderung entsprochen werden.
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Es erfolgt in der Planzeichnung zusatzlich eine zeichnerische Kennzeichnung der Flachen, bei
denen besondere bauliche SicherungsmalRinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind fiir
die Belange des Hochwasserschutzes gemal dem Planzeichen 15.11 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Das Hbéhenniveau der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (bei Hauptgebduden) sowie der
Sohlplatte (bei sonstigen baulichen Anlagen) muss mindestens 2,20 m liber NHN betragen.

Textliche Festsetzung Nr. 5.2

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der Lagerung von wassergeféhrdenden
Stoffen (z. B. Heizbltanks) ist eine Sicherheit gegenliber einem Wasserstand von 2,90 m lber
NHN herzustellen.

Textliche Festsetzung Nr. 5.3

Bei allen baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegeniiber dem Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) von 2,90 m (ber NHN zu gewéhrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. 5.4

Kellergeschosse sind bei Hauptgebduden sowie auch bei Nebenanlagen nicht zuléssig.

Rechtsgrundlage:
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢)i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Begrindung:

Die Festsetzungen zu baulichen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz sind erforderlich, um
die notwendigen, individuellen Hochwasserschutzmalinahmen sicherzustellen. Sie wurden
aufgrund der ortlichen Situation getroffen, da die Gelandehdéhen des Plangebietes bei 1,7 m
bis 2,7 m uber NHN liegen.

Somit muss der Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis 2,20 m Uber NHN (HW1qo
Ostsee / Auldenkulste) durch geeignete bauliche MaRnahmen zum Schutz von Leben und
Gesundheit der kinftigen Bewohner und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden erfolgen.
Durch die Festlegung des Héhenniveaus der Oberkante des Erdgeschossfulbodens bzw. der
Sohlplatte sowie den Verzicht auf Unterkellerung soll ein Schutzlevel sichergestellt werden,
das einem 100-jahrigem Hochwasser Ereignis (HW 100) entspricht. Eine durchgangige
Gelandeerhéhung auf das Niveau HW 100 wurde (fir den tieferliegenden Ostlichen Teil des
Plangebietes — ca. 1,7 m Uber NHN) ausgeschlossen, da diese zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des stadt- und Landschaftsbildes flhren wirde.

Aus Sicht des Kistenschutzes muss jedoch auch die Uberflutungsgefahrdung mit einem
Bemessungshochwasser (BHW) von 2,90 m tber NHN (HW 200) beachtet werden. Somit ist
bei der Errichtung von elektrotechnischen Anlagen und der Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen das BHW von 2,90 m zu beachten sowie die Standsicherheit von allen
baulichen Anlagen demgegeniiber zu gewahrleisten.

Die textlichen Festsetzungen sollen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB die Belange des Kiisten-
und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden berlcksichtigen.
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3.6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen sollen die vorhandene Natur nach Mdglichkeit schitzen, die
Auswirkungen der geplanten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft minimieren. Sie
dienen der Durchgriinung des Plangebietes, dem Schutz der Bodenfunktion in den Bereichen
von Zugangen und Wegen und der Einbindung in den Landschaftsraum.

Sie sind aus der 1. Anderung dem Grunde nach (bernommen worden, um die
Kompensationsleistung aus dieser festgesetzten Planung zu erhalten. Es wurden lediglich
redaktionelle Anpassungen vorgenommen. Neue oder zusatzliche Kompensationsleistungen
sind fir die 3. Anderung nicht zu erbringen.

Textliche Festsetzung Nr. 6.1

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Zugdngen und Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder fugenreichem Pflaster)
zuldssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begrindung:

Die Versieglung nicht Uberbauter Flachen soll méglichst gering gehalten werden, damit die
nattrlichen Bodenfunktionen soweit wie mdglich erhalten werden kénnen. Ein wasser- und
luftdurchlassiger Aufbau von Stellplatzen undZugéangen dient der Minimierung der Eingriffe in
den Boden- und Grundwasserhaushalt. Die Durchliftung des Bodens sowie die Versickerung
von Niederschlagswasser sind weiterhin — wenn auch nicht im vollen Umfang — gegeben. Die
Regelung entspricht der gesetzlichen Anforderung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Die Funktionsfahigkeit der Flachen und Wege wird durch diese Festsetzung nicht
beeintrachtigt.

Textliche Festsetzung Nr. 6.2

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht (berbauten Grundstiicksflachen als
Griinflache anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf den
Baugrundstticken ein Anteil von mindestens 10 % der Baugrundstticksflache mit Bdumen und
Strduchern zu bepflanzen. Es wird empfohlen, die Bdume und Strducher der Pflanzlisten zu
verwenden. Vorhandene Bdume und Strducher sind anrechenbar.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begrindung:

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Grunden der Freiflachengestaltung zur
Gewahrleistung einer angemessenen Begrinung im Plangebiet und der Wohnqualitat werden
in den allgemeinen Wohngebieten Gehdlzpflanzungen (Straucher und Baume) festgesetzt.

Durch die Festsetzung werden allgemein positive Auswirkungen auf den Biotop- und
Artenschutz sowie das Orts- und Landschaftsbild erreicht. Sie stellt sicher, dass eine
Durchgriinung der Wohngebiete entsteht. Die Festsetzung wurde aus dem B-Plan 1, 1.
Anderung (ibernommen, um die darin verankerte Kompensations-Kulisse zu tbertragen und
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fortzuschreiben. Die Pflanzliste hat nun noch empfehlenden Charakter. Sie wurde aber
Uberarbeitet, indem die nicht standortgerechten und nicht heimischen Gehdlze entnommen
und zusatzliche standortgerechte und heimische Arten erganzt wurden.

3.6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Festsetzung von Flachen fir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet wurden planfestgestellt und sind als solche
nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernommen worden. Eine Regenwasserleitung sowie
eine Schmutzwasser Druckleitung durchquert das Plangebiet, im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 1, in Nord-Sid Richtung. Die Schmutzwasser-Druckleitung wird mit Anlage
der PlanstralRe in den 6ffentlichen Stral3enverkehrsraum umverlegt.

Die Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechts im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 3.1, beschrankt sich auf den Ful3- und Fahrradverkehr und schlie3t die Nutzung durch Kfz
aus. Mit einer Gro3e von ca. 1.110m? dient sie der stadtebaulichen (Neu-)Gestaltung des
Wohngebietes an der Bahnhofstrale sowie der Sicherung einer zusatzlichen
Querungsmoglichkeit fur die Bewohner des nordlich angrenzenden Einfamilienhausgebietes
durch das Plangebiet.

Es erfolgt in der Planzeichnung =zusatzlich eine zeichnerische Festsetzung der
jeweiligen Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in Verbindung mit den entsprechenden
textlichen Festsetzungen.

Textliche Festsetzung Nr. 7.1

Die als Flache ,A“ mit Leitungsrechten zugunsten der Trédger der Ver- und Entsorgung zu
belastende Fléache dient der Sicherung von unterirdisch verlaufenden Leitungstrassen. Die
Errichtung von hochbaulichen Anlagen sowie das Pflanzen von Bdumen und Strduchern auf
dieser Flache "A" ist unzuléssig.

Textliche Festsetzung Nr. 7.2

Die als Flache ,B“ mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flache dient der Sicherung der VerkehrserschlieBung und einer Freiflache. Die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen auf dieser Fldche "B" ist unzulédssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Begrindung:

Damit die Freihaltung / Sicherung der Regenwasser Leitungstrasse vor moglicher Bebauung
oder anderweitiger Nutzung sowie Bepflanzung flir den zustandigen Versorgungstrager
gewabhrleistet ist, wird Uber dessen Verlauf, auf einer Breite von 8 m und in voller Tiefe des
Plangebietes, eine Flache ,A“ mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Ver- und
Entsorgungstragers festgesetzt.

Die Festsetzung der Flache ,B“ mit einem Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit dient
dem Ziel, den Ortseingang von Peeneminde stadtebaulich gestalterisch zu betonen. Die
Abmessung der festgesetzten Flache entspricht der stadtebaulichen Konzeption, in diesem
Bereich eine Freiflache bzw. einen ,Quartiersplatz anzulegen. Dieser bietet fur Peenemiinde
die Mdglichkeit, ein erster Ort fir Begegnungen sein zu kénnen. Mit der Festsetzung des Geh-
und Radfahrrechts auf der Flache ,B*, wird ebenso ein zusatzlicher Weg flr die Bewohner des
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angrenzenden Einfamilienhausgebietes in Richtung Ortschaft geschaffen, der sich auf die
bereits vorhandene Wegebeziehung durch das Plangebiet bezieht (Trampelpfad Gber Wiese).
Da die vorgesehene Freiflache begriint werden soll, um eine Aufenthaltsqualitat zu erzeugen,
wird fur der Flache ,B“ die Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern nicht verhindert.

Zeichnerische Festsetzung — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es erfolgt in der Planzeichnung eine zeichnerische Festsetzung fir ein Leitungsrecht in
Verbindung mit der textlichen Festsetzung 7.1 auf Flache A und eine zeichnerische
Festsetzung flr ein Geh- und Radfahrrecht in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 7.2
auf Flache B.

Die Darstellung in der Planzeichnung flr die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erfolgt gemaf dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Begrindung:

Wie bereits oben erlautert bildet die Grundlage flr die Festsetzung der Flache A, die in der
Plangrundlage dargestellte Regenwasserleitung plus eines Zuschlags von jeweils 4 Metern
um den Leitungsverlauf herum, um einen ,Schutzstreifen® fiur eventuelle Bauarbeiten
sicherzustellen. Grundlage fur die Flache B bildet die Zielstellung der Bebauungsplananderung
und das darauf abgestimmte stadtebauliche Konzept mit der Anlage einer Freiflache in diesem
Bereich.

3.6.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der Bebauungsplan setzt, gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Malnahmen d. h. besondere
Anlagen und Vorkehrungen (baulicher und technischer Art) zum Schutz vor und zur
Verringerung von schadlichen Umwelteinwirkungen (durch Gerdusche) im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes fest.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage der Ergebnisse der Schalltechnischen
Untersuchung 294 / 2021 durch das Ingenieurbliro Herrmann & Partner vom 31.05.2021.

Dabei wurde insbesondere eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
(OW) der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau — Allgemeine Wohngebiete WA 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts durch den StraBenverkehr festgestellt. Bezogen auf die einzelnen
sieben Messpunkte im Plangebiet werden die OW in beiden Beurteilungszeitrdumen (Tag und
Nacht) an beinahe allen Immissionsorten deutlich tGberschritten.

Das Ergebnis der Untersuchung zeigte auch, dass die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV; ,Verkehrslarmschutzverordnung® —
Allgemeine Wohngebiete WA 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts) durch den StraBenverkehr
am Tag und in der Nacht nur geringfiigig Uberschritten werden. Bezogen auf die einzelnen
sieben Messpunkte im Plangebiet werden die IGW dabei am Tag nur an einem Immissionsort
geringflgig Uberschritten (I0-07) und in der Nacht an beinahe allen Immissionsorten leicht
Uberschritten.

Uberschreitungen der OW durch den Schienenverkehr gibt es nur an einem Immissionsort.
Demnach wird am Immissionspunkt 10-03 der Orientierungswert nur im Beurteilungszeitraum
Nacht geringfligig Uberschritten. Die Orientierungswerte flir den Tag sowie die
Immissionsgrenzwerte fur Tag und Nacht werden durch den Schienenverkehr nicht erreicht.
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Wenn durch die Planung Larmkonflikte hervorgerufen werden, sind im Rahmen der
planerischen Abwagung Mallnahmen zur Lésung oder Minimierung der Problematik zu prifen.
Bevor aktive oder stadtebauliche sowie passive MaRnahmen in Betracht kommen, gilt es in
einem ersten Schritt zu klaren, ob bereits geeignete Malnahmen unter dem Aspekt:
.rrennungsgrundsatz® gem. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zur
Konfliktbewaltigung angewendet werden konnen. Die, zur Umsetzung des
Trennungsgrundsatzes zur Verfigung stehenden Regelungsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel
eine geeignete Anordnung der Baugebiete zueinander zu gewahrleisten oder aber eine
Gliederung innerhalb von Baugebieten jeweils nach unterschiedlichen Stérungsgraden der
verschiedenen Nutzungsarten vorzunehmen, kann ausgeschlossen werden, da der Emittent
des Larms in diesem Fall der StralRen- und Schienenverkehr auf den, an das Plangebiet
sudlich angrenzenden Verkehrsflachen, ist.

Ausgeschlossen sind ebenfalls die Regelungsmdoglichkeiten: Festsetzung von Baugrenzen
oder Baulinien mit ausreichendem Abstand zur Larmquelle oder auch die Festsetzung von
Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind.

In der vorliegenden Planung zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (festgesetzt mittels
Baugrenzen und Baulinien) ist das Planungsziel eine stralenbegleitende Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern umgesetzt worden.

Mafigeblich begrenzt wird dieses Ziel durch die ,schlauchartigen® Form des Plangebietes
parallel verlaufend entlang der Bahnhofstral3e. Diese Form und Lage lasst grundsatzlich wenig
Spielraum flir eine Erweiterung des Abstandes zwischen den Uberbaubaren
Grundsticksgrenzen und den larmemittierenden Verkehrsflachen zu. In Anbetracht der
Wahrung des Abstandsflachenrechts des Landes M-V, mittels festgesetzten Grenzabstanden
zwischen den Bau- und Grundsttickgrenze von 3 Metern sowie der Festsetzung der Baulinien
im Abstand von 6 Metern zur StralBenverkehrsflache der BahnhofstralRe, sind diese
Regelungsmaoglichkeit bereits ausgeschopft. Eine weitere Verringerung der Tiefe (derzeit 15,5
m bis ca. 22 m) der Uberbaubaren Grundstlckeflachen ist stadtebaulich nicht vertretbar.

Eine Regelungsmaoglichkeit besteht ferner durch die Realisierung von larmrobusten
stadtebaulichen Strukturen. Diese soll im Wesentlichen durch die Anlage einer geschlossenen
und ausreichend hohen Bebauung entlang der Larmquelle, larmabgewandte Seiten flur jeden
Bebauungsteil bzw. jede Wohnung schaffen und die Anlage von ruhigen Aulienwohnbereichen
ermdglichen. Diese Bebauungsstrukturen werden durch die Festsetzung von Einzelhdusern
mit abweichender Bauweise d.h. mit Gebaudelangen von bis zu 40 und 60 Metern und mit bis
zu 3 bzw. 4 Vollgeschossen erreicht. Ruhige d.h. larmabgewandte Bereiche entstehen durch
die traufstandige Ausrichtung der Wohngebaude zur Stralenverkehrsflache im nérdlichen
Bereich des Plangebietes.

Aus stadtebaulichen Grinden ist demnach eine rdumliche Trennung zwischen den
Schallemittenten und der geplanten schutzbedurftigen Nutzung nicht mehr méglich.

Wie auch bereits die schalltechnische Untersuchung aufgezeigt hat, sind aktive
LarmschutzmalRnahmen, wie Larmschutzwélle oder -wande aus stadtebaulichen Grinden
nicht umsetzbar. Aus diesem Grund gilt es, die Mdglichkeiten des passiven Schallschutzes
auszuschopfen.®®

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, werden im Folgenden fir die
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume fir die Tag- und Nachzeiten sowie fiur die baulich
verbundenen Auflienwohnbereiche Immissionsschutzfestsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

% Vgl. Herrmann&Partner Ingenieurblro (31.05.2021): Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1 Bahnhofstralle der Gemeinde Peenemiinde, S. 16.

83



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Bahnhofstralke” der Gemeinde Peenemiinde
Begriindung zum Satzungsfassung — 28.10.2021

Es erfolgt in der Planzeichnung zusatzlich eine zeichnerische Festsetzung der
Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes flr die Belange des
Immissionsschutzes vor Verkehrslarm in Verbindung mit der Kennzeichnung der
zugrundeliegenden Larmpegelbereiche Il bis V.

Textliche Festsetzung Nr. 8.1

Zum Schutz vor Schienen- und StraBenverkehrslérm sind bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Aulenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) und DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im
Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®) auszubilden.

Grundlage hierfiir sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten / ausgewiesenen
Larmpegelbereiche Il bis IV mit ihren nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung.

Lérmpegelbereich MaLgeblicher Erforderliches
AuBBenldrmpegel (La) | resultierendes
[dB(A)] Schalldédmm-Mal3
des AuBenbauteils
(R'w, res)
[dB]
Aufenthaltsréume in | Bilirordume und
Wohnungen &hnliches
i 56 - 60 30 30
1l 617 -65 35 30
v 66 - 70 40 35

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind
und damit geringere Schallddmm-Male ausreichend sind.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Begrindung:

Die Festsetzung Nr. 8.1 ist notwendig, um die Mindestanforderungen der DIN 4091
(Schallschutz im Hochbau) an die Larminnenbereichspegel in schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen der Wohnbebauung sicherzustellen. Entsprechend der gutachterlichen
Ergebnisse sind hierflr im Bebauungsplan Larmpegelbereiche von |l bis IV gekennzeichnet
worden, aus denen die erforderlichen, resultierenden Schalldammmalfie der AufRenbauteile in
den Gebauden abgeleitet sind.

In Anbetracht der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind hierfir nur die
Larmpegelbereiche Il und Il relevant. Aus Griinden der Rechtsicherheit wird jedoch von der
Kennzeichnung aller in Frage kommenden Larmpegelbereiche Gebrauch gemacht. Es wird
darauf hingewiesen, dass erfahrungsgemaR bereits durch die Einhaltung der Vorgaben der
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Energie-Einsparverordnung an die Baukonstruktion, die Anforderungen an einen
ausreichenden Immissionsschutz in den Larmpegelbereichen Il und Il erfillt ist.

Im Falle des Nicht-Eintretens der Ausgangsdaten kann, durch eine sog. Offnungsklausel, von
den festgesetzten Anforderungen an das Schallddmm-Mal der AulRenbauteile abgewichen
werden.

Textliche Festsetzung Nr. 8.2

Zum Schutz vor Schienen- und Strallenverkehrsldrm muss in Geb&duden entlang der
Bahnhofstral3e und der Landestral8e L264 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens die Hélfte der
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenstern zur ldrmabgewandten Seite
ausgerichtet sein.

Fir Wohnungen die einseitig nur zum L&rm ausgerichtet sind, d.h. keine l&rmabgewandte
Seite besitzen, sind die Fenster der zum Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nachts
einem Beurteilungspegel von liber 45 db(A) ausgesetzt sind, mit einer kontrollierten Liiftung
zu versehen. Die Liiftung ist so zu versehen, dass eine Luftwechselrate von 20 m?® pro Person

und Stunde gewaéhrleistet ist.
Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Begrindung:

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte am Tage und in der Nacht ist durch die
Festsetzung Nr. 8.2 gesichert, dass in den Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum zur
larmabgewandten Seite orientiert sein muss, sodass ein ausreichender Schutz der
Aufenthaltsraume durch eine larmoptimierte Grundrissgestaltung erreicht wird. So kann in
Wohnraumen selbst bei gedffnetem Fenster eine ungehinderte Kommunikation und in
Schlafraumen eine ungestorte Nachtruhe bei teilgedffnetem Fenster ermdglicht werden.

Sofern das nicht umsetzbar ist, sind besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung erforderlich.

Zeichnerische Festsetzung — Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Es erfolgt in der Planzeichnung eine zeichnerische  Festsetzung der
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes flur die
Belange des Immissionsschutzes (Verkehrslarm) in Verbindung mit der Kennzeichnung der
zugrundeliegenden Larmpegelbereiche Il bis IV (nach der DIN 4109) fir das gesamte
Plangebiet.

Die Darstellung in der Planzeichnung der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  erfolgt gemal dem Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Rechtsgrundlage:
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§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB
Begrindung:

In Verbindung mit den textlichen Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen bzw. zum Schutz vor Verkehrslarm soll die zeichnerische Festsetzung
und Kennzeichnung der Larmpegelbereiche sicherstellen, dass entsprechend der
gutachterlichen Ergebnisse, die Mindestanforderungen an den Schallschutz fur die
schitzenswerte Wohnbebauung im gesamten Plangebiet sichergestellt ist und die
festgesetzten Malnahmen entsprechend der gekennzeichneten Larmpegelbereiche
angemessen umgesetzt werden.

3.7 Begrundung der Bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften

Die Festsetzungen zu bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften erfolgen gem. § 9 Abs.
4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V.%°

Die ortlichen Bauvorschriften werden durch den vorliegenden Bebauungsplan erlassen, wie
es die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern gem. § 86 Abs. 3 LBauO M-V (i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB) ermoglicht. Demnach kénnen die objektbezogenen gestalterischen
MaRgaben nach Landesrecht als (gestalterische) Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen.
Dadurch nehmen sie an den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches teil.

3.7.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die getroffenen Festsetzungen zu den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur
aulleren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.
1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen sollen der besonderen
Lage des Plangebietes in Peenemiinde gerecht werden. Fir den Bereich der Bahnhofstralie
besteht ein hohes offentliches Interesse, dass besondere gestalterische Anforderungen bzw.
einen sensiblen Umgang mit der auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen begriindet. So
besitzt das Plangebiet eine sog. stadtebauliche Scharnierfunktion.

Es arrondiert das Wohngebiet der Bahnhofstral’e ab und verbindet somit die angrenzende
Einfamilienhausbebauung mit dem direkt dahinter anschlieRenden Landschaftsraum. Es
vermittelt gleichsam zum Ortseingang und der Eingangssituation des Bahnhofs sowie der
Sichtachse in Richtung HTM und dem Hafenquartier von Peenemiinde.

Zur oben geschilderten besonderen Verantwortung fir den Stadtebau sollen auch die
Festsetzungen flr die duliere Gestaltung der baulichen Anlagen, d. h. zu Materialarten und
Farben fir Fassaden, zu Satelliten- und Werbeanlagen, zu Bristungen und Rollladen sowie
zu Dacharten beitragen. Diese wurden so getroffen, dass die Formsprache / Kubatur und
stadtebauliche Anlage der Gebaude sowie des Platzes (offen, leicht, zurilckiretend,
vermittelnd) durch deren auliere Gestaltung nicht dominiert bzw. berformt wird. Sie sollen
eine gewisse Einheitlichkeit innerhalb des Plangebietes gewahrleisten und darlber hinaus
eine gestalterische Vertraglichkeit mit dem Ortsbild bzw. der Umgebung sicherstellen.

Demnach wurden die Vorschriften flr die Gestaltung der Fassaden in ,hellen® bzw.
Pastellfarbtéonen so formuliert, dass diese gestaltungsasthetisch eine gewisse Leichtigkeit

5 | andesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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vermitteln. ,Grelle“ bzw. dominierende Farbtdéne wurden daher ausgeschlossen. Um den
Anspruch an die erwahnte Leichtigkeit bzw. klare Gestaltung sowie Vertraglichkeit mit dem
Ortsbild nicht zu durchkreuzen, wurden technische Anlage, wie Satellitenanlagen sowie
Werbeanlagen auf ein Mindestmald beschrankt und massiv wirkende und geschlossene
Bauteile wie Bristungen flir Balkone und Loggien sowie die Anlage von Rollladen
ausgeschlossen. Die getroffenen Festsetzungen fir Dachformen greifen den dargestellten
Anspruch an die Gestaltung ebenso auf. Wie in der stadtebaulichen Konzeption dargestellt,
soll die Anlage von Pult- oder Flachdachern ein massiv wirkendes Dachgeschoss durch
mogliche Sattel- oder Walmdacher verhindern. Die Architektursprache durch die Verwendung
von Pult- oder Flachdachern wird die erforderliche Leichtigkeit der Bebauung unterstreichen.

Fur die differenzierte und vollziehbare Konkretisierung von zuldssigen bzw. unzuldssigen
Farbtonen wurde flr die Festsetzung das ,Natural Color System* (NCS) verwendet, dass die
Farben nach dem Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb, Rot, Blau und Griin sowie der
unbunten Farben Weil3 und Schwarz ordnet. Durch Angabe der Farbzusammensetzung (d. h.
der Mischungsverhaltnisse der vier Grundfarben) sowie zum Buntanteil und zum
Schwarzanteil (bestimmen die Farbintensitat und Helligkeit) eignet sich das NCS insbesondere
fur die Vorgabe von Farbspekiren. Damit kann die im Plangebiet angestrebte ,helle”
Farbgebung eindeutig vorgegeben werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1 - Fassade

In Bezug auf die Materialauswahl und Farbgebung sind die Aullenwandflachen von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO in gleicher Weise wie
das Hauptgebéude auszufiihren.

Die AuBenwénde der Hauptgebédude sind zu mindestens 80 % als hell geténte Putzfléchen
auszubilden. Zuldssig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System folgende
Eigenschaften aufweisen:

reines Weil3

abgetontes Weill aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 5 %

reines Grau mit einem Schwarzanteil von héchstens 15 %

Untergeordnet d. h. auf max. 20 % der Fassadenfldche sind Klinker- oder Holzverkleidung
zulgssig.

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2 — Satelliten- und Antennenanlagen

Fir jedes Gebéude ist nur eine AuBBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage
zulassig. Sie sind so anzubringen, dass sie von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
sichtbar sind.

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Textliche Festsetzung Nr. 1.3 — Werbeanlagen und Warenautomaten
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Warenautomaten unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
und nur im ersten Vollgeschoss zulédssig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen
ist unzulé&ssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V

Textliche Festsetzung Nr. 1.4 — Bristungen

Balkone und Loggien sind mit transparenten Briistungen zu versehen.
Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Textliche Festsetzung Nr. 1.5 — Rollladen

AuBenrollldden sind nicht zuldssig.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Textliche Festsetzung Nr. 1.6 — Dacher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1und WA 3.2 sind die D&cher von
Gebéuden als:

e Flachdédcher d.h. Ddcher mit einer Dachneigung bis héchstens 3° (gemessen zur
Waagerechten)

oder

o Pultddcher d.h. Dicher mit einer Dachneigung bis héchstens 25° (gemessen zur
Waagerechten)

auszufiihren.
Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Der Neigungswinkel von Sonnenkollektoren auf Flachdédchern ist bei 20° bis 32° zulédssig,
sofern diese mindestens 1,0 m hinter der obersten Gebdudekante zurlicktreten.

Der Neigungswinkel von Sonnenkollektoren auf Pultddchern muss dem Neigungswinkel des
Daches entsprechen.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
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3.7.2 Gestaltung von Hof- und Gartenflachen

Die getroffenen Festsetzungen zu den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
erfolgen gem. §§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Hof- und Gartenflachen, im Einzelnen zu Einfriedungen
und zur Gestaltung von Stellplatzen flir Hausmullbehalter haben zum vorrangigen Ziel, die
Asthetik der Freiflachen sicherzustellen.

Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung der Hof- und Gartenflachen sollen der besonderen
Lage des Plangebietes in Peeneminde gerecht werden. Flr den Bereich der Bahnhofstrale
besteht, wie bereits unter Punkt 3.7.1 erwahnt, ein hohes Ooffentliches Interesse, dass
besondere gestalterische Anforderungen bzw. einen sensiblen Umgang mit deren aulierer
Gestaltung begrindet. Die Festsetzungen sollen dazu beitragen, dieser besonderen
stadtebaulichen Verantwortung gerecht zu werden. Durch ein Mindestmaf an Regelung soll
die gestalterische Vertraglichkeit des Plangebietes mit dem Ortsbild bzw. dessen direkter
Umgebung sichergestellt werden.

Zugleich berthren die vorgenommenen Regelungen den Artenschutz. So wird durch die
getroffene Festsetzung fir Einfriedungen mittels transparenter und begriinter Zaune
sichergestellt, dass sich die Lebensraume von Tieren nicht unndtig stark verkleinern
(durchlassig fur Kleintiere) und eine natur- und landschaftsbezogene Gestaltung des
Plangebiets erreicht wird.

Mit der Festsetzung zu Stellplatzen flir Hausmuillbehalter soll sichergestellt werden, dass die
Sichtachse bzw. geplante Kulissenwirkung durch die Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.

Die Gestaltungsfreiheit des Bauherren soll dabei nicht mehr als nétig eingeschrankt werden.
Textliche Festsetzung Nr. 2.1 — Einfriedungen

Einfriedungen sind nur auf den Grundstiicksgrenzen als transparente Zéune (z. B.
Doppelstabmattenzaun) bis zu einer H6he von max. 1,25 m zuléssig. Die Einfriedungen sind
auf der Grundstlicksseite in Form von Hecken, Strauchreihen o.4. zu begrtinen.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Textliche Festsetzung Nr. 2.2 — Stellplatze fiir Hausmiillbehalter

Alle Stellplédtze fir Haumdiillbehélter sind durch Mauern, Holz- und Rankgeriiste oder
Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrsflichen aus nicht
einzusehen sind.

Rechtsgrundlage:
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
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3.8 Nachrichtliche Ubernahmen (N)
Nr. 1 Denkmalschutz (N)
Nr. 1.1 Baudenkmale (N)

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplans liegt im Bereich des Fldchendenkmals ,Gelénde
der Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe Peenemiinde. Das
Denkmal unterliegt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land
Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V)

Bauliche Malinahmen im Bereich des Flachendenkmals bediirfen gem. S 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. Soweit eine
andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. S 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem
Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem
DSchG M-V zu berticksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege erteilen.

AuBlerhalb des Plangebietes, in sldlicher Richtung ca. 40m bzw. ca. 60m Entfernung zum
Plangebiet, befinden sich die Baudenkmale Wasserwerk (HauptstraBe 36) und Stellwerk
(Bahnhofstral3e o. Nr.).

Nr. 1.2 Bodendenkmal (N)

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist das Bodendenkmal Gemarkung Peenemiinde
archéologischer Fundplatz Nr. 27 bekannt. Dieses ist gem. § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V ein
geschiitztes Bodendenkmal. Erdarbeiten in diesem Bereich benédtigen gem. § 7 Abs. 1 DSchG
M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Gem. § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 der geltenden Fassung des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archdologische Fundstéatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus arch&ologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Funde mdéglich.
Daher sind folgende Regelungen als MalBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
einzuhalten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauem, Mauerreste, Fundamente, verschliittete Gewdlbe,
Verfiillungen von Gréaben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflillte Gruben, Graben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Hbélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften
aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. S 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal3 S 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. S 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafle Untersuchung oder die Bergung
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des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstéande sind dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege zu lbergeben.

Nr. 2 Hochwassergefahrdung (N)

Das Plangebiet ist (iberflutungsgefahrdet. Es befindet sich vollstdndig in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten . S. d. § 78b Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes.

Gemal3 Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern muss fiir die Aul3enkliste von
Usedom fiir die Standsicherheit von baulichen Anlagen ein Bemessungshochwasser (BHW)
von 2,90 m (iber NHN (Wiederkehrintervall 200 Jahre) berticksichtigt werden.

Zur Minimierung des kurzfristig zu erwartenden Gefédhrdungspotenzials (Wiederkehrintervall
100 Jahre) mit Uberflutungshéhen von 2,20 m iiber NHN fiir die AuBenkiiste von Usedom wird
empfohlen, durch geeignete bauliche MalBnahmen auf den Baugrundstiicken das
Geféhrdungspotenzial zu minimieren.

Nr. 3 Naturpark (N)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark - Insel Usedom i.S.d. § 27 BNatSchG.

Es ist die Naturparkverordnung zu beachten: Landesverordnung zur Festsetzung des
Naturparks ,Insel Usedom* vom 10. Dezember 1999 (GVOBI. M-V 1999, S. 639, zuletzt
gedndert durch Art. 3d. V. v. 9. August 2011 (GVOBI. M-V S. 899)

3.9 Hinweise (H)
Nr. 4 — vorhandene Hohenfestpunkte (H)

Es wird auf den am Gebéude Bahnhofstr. Nr. 20 vorhandenen Hbhenfestpunkt der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen. Sollte
der Hbéhenfestpunkt durch ein Vorhaben gefdhrdet werden, ist rechtzeitig beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern ein Antrag auf Verlegung zu stellen.

Nr. 5 — Katastrophenschutz (H)
Das Plangebiet ist als ein durch Kampfmittel gefahrdeter Bereich anzusehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Fldche, die Im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer 54 und der Bezeichnung
Peenemiinde ,Bomben bis 500 kg, Granaten 2 cm bis 10,5 cm, Raketenteile" erfasst ist.
Rechtzeitig vor Baubeginn sind weitere Priifungen notwendig, die weitergehende Recherchen in
den Unterlagen des MBD (historische Erkundungen), eine Luftbilddetailauswertung von vorhandenen
Kriegs- und Vermessungsaufnahmen, die Erarbeitung einer Kampfmittelrdumstrategie und ggf. eine
technische Erkundung vor Ort umfasst.

Nr. 6 — Altablagerung (H)

Werden wéhrend der Erdarbeiten Altablagerungen, illegale Abfallbeseitigung, vererdete
Miillkérper usw. festgestellt, sind diese der unteren Abfallbehérde sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind ggfs. zu unterbrechen.
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Nr. 7 — Wasserwirtschaft (H)"
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

Die Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kdénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der
Baumalinahme bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der
Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers
sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser (Grundwasser,
Vorflutgraben) eingeleitet werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

Das geplante Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone oder
Wasserfassung.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zusténdigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Nr. 8 — Artenschutz (H)

Notwendige Gehdlzrodungen werden ausschlielllich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz
durchgefiihrt, um eventuell vorkommende Brutvégel (Freibriiter) zu schonen.

Die Baufelder sind, insbesondere wenn im Zuge einer Neubebauung tempordr Gruben,
Schéchte oder Grédben angelegt werden missen, im Zeitraum Mérz bis Oktober, mit einer
mobilen Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) zu sichern.

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend
notwendige Mal3 reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-
/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.

Nr. 9 — Pflanzlisten (H)

0 Hinweis gem. den Rechtsvorschriften:
e  Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist
e  Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Pflanzliste A: Bdume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Pflanzliste B: Stréducher
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa caesia

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa dumalis

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix purpurea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hénge-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Waldkiefer
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Elsbeere

Winter-Linde

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Eingriffliger
Weilldorn

Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Lederbléttrige Rose
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Graugriine Rose
Weinrose

Filzrose

Sal-Weide
Purpur-Weide
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Viburnum opulus Gemeiner
Schneeball

Nr. 10 — Geschiitzte Baumreihe (H)

Die Bdume entlang der Bahnhofstral3e sind teilweise Bestandteil einer Baumreihe und damit
nach § 19 NatSchAG M-V (Schutz der Alleen) geschiitzt. Weiterhin sind Einzelbdume nach
§ 18 NatSchAG M-V (Gesetzlich geschlitzte Bdume) geschiitzt, die 100 cm Stammumfang in
130 cm Hobhe erreichen. Flir alle geschiitzten Bdume gilt ein Beeintrdchtigungsverbot. Bei
Ausfall ist der Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15 Oktober (Amtsblatt M-V 2007 S. 530)
anzuwenden.

3.10 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf
Besonderheiten, deren Kenntnis flir das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner
Festsetzungen wie auch flr die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig ist.
Hierdurch wird frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung zu bertcksichtigen sind. Dariber hinaus haben Kennzeichnungen eine
Warnfunktion, da auf potenziell gefahrdende Einwirkungen hingewiesen wird.
Kennzeichnungen unterliegen demnach nicht der Abwagung.

Kennzeichnung - Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (Hochwasserschutz)

Gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, zu kennzeichnen. Die
Kennzeichnung erfolgt hier im Zusammenhang mit den Belangen des Hochwasserschutzes.

3.11Ubersicht - Textliche Festsetzungen & Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
1.1

In den Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind nur die in § 4
Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude), Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen zulassig.

1.2

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen i. S. v.
§ 13a BauNVO), Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Ferienwohnungen i.
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S. v. § 13a BauNVO), Nr. 4 (Gartenbaubetrieche) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3

Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen- und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

2. Bauweise der baulichen Anlagen, Baulinien

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 Abs. 4 und 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
21
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:

Im WA 1, WA 2 und WA 3.2 soll die Lange der Gebaude 25 m bis 40 m betragen. Hiervon
ausgenommen ist WA 3.1. Hier soll die Lange der Gebaude 40 m bis 65 m betragen.

2.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 3.2 ist das 4. zulassige Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Das Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung muss,
bezogen auf die AuRenwandflache desjenigen darunterliegen Geschosses, allseitig in gleicher
Tiefe zurlcktreten. Die Grundflache des Staffelgeschosses betragt maximal zwei Drittel der
Grundflache des darunter befindlichen Geschosses.

2.3

Im WA 1, WA 2 und WA 3.1 sowie WA 3.2 kann ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile
gegenlber den strallenseitigen Baulinien ausnahmsweise nur fur Erker, Balkone und Loggien
bis zu einem Mal von 1,5 m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden
Gebaudeteile jeweils 4,0 m nicht Gberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen
AulRenwand insgesamt 30 % nicht Uberschreitet.

Im WA 1 und WA 2 kann ein Vortreten von Terrassen gegeniber den stralenseitigen Baulinien
ausnahmsweise bis zu einem Mall von 3 m zugelassen werden, sofern die Breite der
vortretenden Gebaudeteile jeweils 5,0 m nicht Gberschreitet und ihr Anteil an der Breite der
jeweiligen Auflenwand insgesamt 60 % nicht Uberschreitet.

Ein Zurlcktreten untergeordneter Gebaudeteile gegeniber den stral3enseitigen Baulinien
kann im WA 1, WA 2 und WA 3.1 sowie WA 3.2 ausnahmsweise bis zu einem Mal} von 0,5 m
zugelassen werden, sofern die Breite der zurlcktretenden Bauteile jeweils 5,0 m nicht
Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen AuRenwand insgesamt 30 % nicht
Uberschreitet.

Dies gilt nicht fur Staffelgeschosse. Die Staffelgeschosse kénnen von der stralRenseitigen
Baulinie um bis zu 1,7 m zurlcktreten.
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3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 23 Abs. 5 und 12 Abs. 6 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und WA 3.2 sind Carports und
oberirdische Garagen gem. § 12 BauNVO und oberirdische Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
auf den nicht dberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den straRenseitigen
Grundstlicksgrenzen und den stra3enseitigen Baulinien entlang der Bahnhofstral’e sowie auf
der Flache B unzulassig.

4. Verkehrsflachen

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

5. bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

gemél3 § 9 Abs. 1Nr. 16¢c)i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB
5.1

Das Hoéhenniveau der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (bei Hauptgebauden) sowie der
Sohlplatte (bei sonstigen baulichen Anlagen) muss mindestens 2,20 m Gber NHN betragen.

5.2

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (z.B. Heizdltanks) ist eine Sicherheit gegenliber einem Wasserstand von 2,90 m Uber
NHN herzustellen.

5.3

Bei allen baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegeniber dem Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) von 2,90 m Gber NHN zu gewahrleisten.

5.4

Kellergeschosse sind bei Hauptgebauden sowie auch bei Nebenanlagen nicht zulassig.

6. Griinordnerische Festsetzungen
gemél §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
6.1

Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Zugangen und Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder fugenreichem Pflaster)
zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

6.2
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In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen als
Grinflache anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf den
Baugrundstuicken ein Anteil von mindestens 10 % der Baugrundstucksflache mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Es wird empfohlen, die Baume und Straucher der Pflanzlisten zu
verwenden. Vorhandene Baume und Straucher sind anrechenbar.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
71

Die als Flache ,A“ mit Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flache dient der Sicherung von unterirdisch verlaufenden Leitungstrassen. Die
Errichtung von hochbaulichen Anlagen sowie das Pflanzen von Baumen und Strauchern auf
dieser Flache "A" ist unzulassig.

7.2

Die als Flache ,B“ mit Geh. und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flache dient der Sicherung der Verkehrserschliefung und einer Freiflache. Die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen auf dieser Flache "B" ist unzuldssig.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
8.1

Zum Schutz vor Schienen- und Stralenverkehrslarm sind bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen die Aulenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) und DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im
Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®) auszubilden.

Grundlage hierfir sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten / ausgewiesenen
Larmpegelbereiche Il bis IV mit ihren nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschalldd@mmung.

Larmpegelbereich Maligeblicher Erforderliches
Aufienlarmpegel (La) | resultierendes
[dB(A)] Schallddmm-Maf
des Aullenbauteils
(R'w, res)
[dB]
Aufenthaltsraume in | Blrordume und
Wohnungen ahnliches
Il 56 - 60 30 30
11 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
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Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind
und damit geringere Schalldamm-Male ausreichend sind.

8.2

Zum Schutz vor Schienen- und Stral’enverkehrslarm muss in Gebauden entlang der
Bahnhofstrale und der Landestralte L264 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen,
bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenstern zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sein.

Fir Wohnungen die einseitig nur zum Larm ausgerichtet sind, d.h. keine larmabgewandte
Seite besitzen, sind die Fenster der zum Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nachts
einem Beurteilungspegel von Uber 45 db(A) ausgesetzt sind, mit einer kontrollierten Liftung
zu versehen. Die Luftung ist so zu versehen, dass eine Luftwechselrate von 20 m?® pro Person
und Stunde gewahrleistet ist.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemél § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

gemél3 § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V
1.1 Fassade

In Bezug auf die Materialauswahl und Farbgebung sind die Auflenwandflachen von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO in gleicher Weise wie
das Hauptgebaude auszuflihren.

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind zu mindestens 80 % als hell getdnte Putzflachen
auszubilden. Zulassig sind nur Farben, die nach dem Natural Color System folgende
Eigenschaften aufweisen:

e reines Weil}

e abgetontes WeiB aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5
% und hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 5 %

¢ reines Grau mit einem Schwarzanteil von héchstens 15 %

Untergeordnet d.h. auf max. 20 % der Fassadenflache sind Klinker- oder Holzverkleidung
zulassig.

1.2 Satelliten- und Antennenanlagen

Fir jedes Gebaude ist nur eine AuRenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage
zulassig. Sie sind so anzubringen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
sichtbar sind.
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1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Warenautomaten unzulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
und nur im ersten Vollgeschoss zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht fir Werbeanlagen
ist unzulassig.

1.4 Bristungen

Balkone und Loggien sind mit transparenten Briistungen zu versehen.

1.5 Rollladen

Auf3enrollladen sind nicht zulassig.

1.6 Dacher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 sowie WA 3.1 und 3.2 sind die Dacher von
Geb&uden als:

e Flachdacher d.h. Dacher mit einer Dachneigung bis héchstens 3° (gemessen zur
Waagerechten)
oder

e Pultdacher d.h. Dacher mit einer Dachneigung bis héchstens 25° (gemessen zur
Waagerechten)
auszufuhren.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

Der Neigungswinkel von Sonnenkollektoren auf Flachdachern ist bei 20° bis 32° zulassig,
sofern diese mindestens 1,0 m hinter der obersten Gebaudekante zurlicktreten.

Der Neigungswinkel von Sonnenkollektoren auf Pultddchern muss dem Neigungswinkel des
Daches entsprechen.

2. Gestaltung von Hof- und Gartenflachen
Gemél3 § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBauO M-V
2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur auf den Grundstlicksgrenzen als transparente Zaune (z. B.
Doppelstabmattenzaun) bis zu einer Héhe von max. 1,25 m zuldssig. Die Einfriedungen sind
auf der Grundsticksseite in Form von Hecken, Strauchreihen 0.8. zu begruinen.

2.2 Stellplatze fir Hausmiillbehalter
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Alle Stellplatze fir Haumdillbehalter sind durch Mauern, Holz- und Rankgeriste oder

Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
einzusehen sind.
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Teil A - PLANZEICHNUNG

ohne MaRstab

Amt Usedom - Nord, Gemeinde Peenemiinde, Gemarkung Peenemiinde, Flur 2, gQQ
MaBstab 1:500, Lagesystem: ETRS 89, Héhenbezug: DHHN 92,

Stand - értliche Aufnahme: 25.04.2018

Stand - Katasterunterlage: 29.07.2021

Planunterlage erstellt durch dffentlich bestellten
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3.12 Flachenermittlung

davon anteilig davon anteilig
in m? in m? in % in %
Plangebiet / Geltungsbereich 13227,92 100,00%
Allgemeines Wohngebiet 13016,58 98,40%
WA 1 5834,29 44,82%
WA 2 2969,29 22,81%
WA 3.1 2813,62 21,62%
WA 3.2 1399,33 10,75%
offentliche Verkehrsflache 211,34 1,60%
Gesamtflache 13227,92 100,00%

Tabelle 5 Flachenermittlung

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse und Arbeitsstatten

Bei der Umsetzung der 3. Anderung des B-Planes sind keine negativen Auswirkungen auf
das Wohnungsangebot zu erwarten. Die 3. Anderung des B-Plans setzt ebenfalls
Wohnbebauung fest, die bereits jetzt planungsrechtlich moglich ist.

Die Durchmischung mit nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben ist weiterhin
moglich. Ferner weicht die 3. Anderung des B-Plans auch nicht von den zugrundeliegenden
Festsetzungen (siehe 1. Anderung des B-Plans Nr. 1) ab, dass Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Allgemeine Wohngebiet moglich
sind. Einzig eingeschrankt bzw. verhindert wurde die Nutzung fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, um eine Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse zu
vermeiden.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen, das Wohnungsangebot in
der Gemeinde Peeneminde zu qualifizieren. Neben den Mietwohnungen in
Bestandsgebauden, sollen durch den Neubau von Mehrfamilienhdusern entlang der
Bahnhofstralie neue Angebote geschaffen werden. So kénnen Wohnungen z. B. flr junge
Familien und dringend bendtigtes Personal der Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof und damit zum OPVV entstehen. Auch fiir das
Angebot von altersgerechten Wohnungen fiir Senioren ist der Standort aufgrund seiner Lage
zum Bahnhof geeignet.

Das Wohnungsangebot wird somit an den Bedarf dieser Zielgruppen angepasst, so dass damit
kein Erfordernis besteht, die Gemeinde Peenemiinde zu verlassen. Die Gemeinde
Peeneminde wird hinsichtlich ihres Wohnangebots deutlich attraktiver und durch den
Bebauungsplan kann ein Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen beigetragen werden.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu
bertcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

In diesem Sinne wurde hinsichtlich des Verkehrslarms eine schalltechnische Untersuchung
vorgenommen. Im Ergebnis, wurden insbesondere Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags und nachts durch
den StralRenverkehr festgestellt.

Aus diesem Grund wurden im Geltungsbereich entsprechende Larmpegelbereiche mit den
daraus resultierenden und erforderlichen SchallddmmmaRe fir die Aullenbauteile der
Gebaude (nach DIN 4109) gekennzeichnet und festgesetzt, um die Auswirkungen auf das
Schutzgut menschliche Gesundheit zu reduzieren.

Um negative Auswirkungen zusatzlich zu reduzieren, wurde festgesetzt, dass mindestens ein
Aufenthaltsraum je Wohnung in der Regel zur larmabgewandten Seite zu errichten ist. Sofern
das nicht umsetzbar ist, sind besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung erforderlich.

Der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wird durch Festsetzungen zu baulichen
Vorkehrungen zum Hochwasserschutz Rechnung getragen. Um die notwendigen,
individuellen HochwasserschutzmaRnahmen, zum Schutz von Leben und Gesundheit der
kiinftigen Bewohner und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sicherzustellen, wurde das
Hoéhenniveau der Oberkante des Erdgeschossfullbodens sowie der Verwicht auf
Unterkellerung festgesetzt. Somit soll ein Schutzlevel sichergestellt werden, das einem 100-
jahrigem Hochwasser Ereignis (HW 100) entspricht.

Festlegung des Héhenniveaus der Oberkante des Erdgeschossfullbodens bzw. der Sohlplatte
sowie den Verzicht auf Unterkellerung soll ein Schutzlevel sichergestellt werden, das einem
100-jahrigem Hochwasser Ereignis (HW 100) entspricht. Aus Sicht des Klistenschutzes muss
jedoch auch die Uberflutungsgefahrdung mit einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,90
m Uber NHN (HW 200) beachtet werden. Somit ist bei der Errichtung von elektrotechnischen
Anlagen und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen das BHW von 2,90 m zu
beachten sowie die Standsicherheit von allen baulichen Anlagen demgegeniber zu
gewabhrleisten.

Die Festsetzung der Flache ,B“ mit einem Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit bzw.
das Ziel der Anlage eines Quartiersplatzes schafft eine zusatzliche Freiflache und
Querungsmaoglichkeit fiir die Bewohner und flhrt zu einer stadtebaulichen Verbesserung des
Ortes.

4.2 Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt

Durch die 3. Anderungen des Bebauungsplans werden gegeniber dem vorhandenen
Bebauungsplan keine zusatzlichen Auswirkungen auf Umwelt und den Naturhaushalt
ausgeldst.

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Grunden der Freiflachengestaltung zur
Gewabhrleistung einer angemessenen Begrinung im Plangebiet und der Wohnqualitat werden
in den allgemeinen Wohngebieten Gehdlzpflanzungen (Straucher und Baume) festgesetzt.

Durch die Festsetzung werden positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz sowie
das Orts- und Landschaftsbild erreicht. Sie stellt sicher, dass eine Durchgriinung der
Wohngebiete entsteht. Die Festsetzung wurde aus dem B-Plan Nr. 1, 1. Anderung
Ubernommen, um die darin verankerte Kompensations-Kulisse zu (bertragen und
fortzuschreiben. Die Pflanzliste hat nur noch empfehlenden Charakter. Sie wurde aber
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Uberarbeitet, indem die nicht standortgerechten und nicht heimischen Gehdlze entnommen
und zusatzliche standortgerechte und heimische Arten erganzt wurden.

4.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die 3. Anderungen des Bebauungsplans werden gegeniber dem vorhandenen
Bebauungsplan keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Verkehr ausgelost. Die
Bahnhofstralle als innerdrtliche Gemeindestrale kann den durch den geplanten
Wohnungsneubau induzierten Verkehr aufnehmen.

Im o6ffentlichen StralRenraum sind keine Stellplatze vorgesehen.

4.4 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw.
Investitionsplanung

Durch die Planung selbst werden keine Auswirkungen auf den Haushalt sowie die Finanz- und
Investitionsplanung erwartet.

Im Rahmen der Umsetzung entstehen Kosten, die vorfinanziert werden muissten, aber durch
den Verkauf der Grundstlicke gedeckt werden kdnnen. Insbesondere entstehen Kosten flir die
Verlegung der vorhandenen Schmutzwasser-Druckrohrleitung, die das Baugebiet WA 2 von
Sudd nach Nord durchquert. Die Schmutzwasser-Druckrohrleitung soll in die 6ffentliche
Stralienverkehrsflache der Planstralie verlegt werden.

5 Verfahren

5.1 Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Bahnhofstralle® wurde
in der o6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am 06.11.2019 gefasst. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt des Amtes Usedom Nord (Usedomer Norden) Nr. 12 vom 18.12.2019
ortsublich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung des
Bebauungsplans im Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung
erfolgen soll.

5.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur Anzeige der Planung

Mit Schreiben vom 19.12.2019 wurde dem Landkreis Vorpommern — Greifswald und dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern der Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 angezeigt und um Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern und des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (LK Vorpommern-Greifswald) wurden ausgewertet.
Aufgrund der relevanten Anregungen und Hinweise aus den eingegangenen Stellungnahmen
wurde der Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wie folgt Giberarbeitet:

e Gemal den Stellungnahmen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern (RO) sowie des SB Bauleitplanung (LK Vorpommern-Greifswald)
wurden in der Begrindung die kalkulierten bzw. zu erwartenden Wohnkapazitaten, die
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sich durch die 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 planungsrechtlich ergeben konnten
dargelegt. Ferner wurden die planungsrechtlich mdglichen Wohneinheiten aus der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sowie die potentielle Anzahl an Wohneinheiten
gemal der informellen Planung des REK der Gemeinde Peenemiinde erlautert. Somit
wurde in der Begrindung der geforderte Nachweis erbracht, dass sich die zu
erwartenden Wohnkapazitaten aus dem Eigenbedarf der Gemeinde Peenemiinde
ergeben.

Gemal der Stellungnahme des SB Bodendenkmalpflege (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde der Hinweise auf potentielle Bodendenkmale im Plangebiet sowie
die MalRnahmen zur Sicherung der Bodendenkmale als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Ferner wurde die gesamte Stellungnahme in die Begrindung zur
Darlegung der Belange des Denkmalschutzes eingefiigt.

Gemal der Stellungnahme des SB Baudenkmalpflege (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde der Hinweis auf das Flachendenkmal bzw. dass sich das
Plangebiet in dessem Bereich befindet sowie die damit verbundenen gesetzlichen
Vorschriften als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner wurde die
gesamte Stellungnahme in die Begrindung zur Darlegung der Belange des
Denkmalschutzes eingefligt.

Gemal der Stellungnahme des SG Naturschutzes (LK Vorpommern-Greifswald)
wurde der gesetzliche Sachverhalt zum Bestandsgrin (Alleenschutz und gesetzlicher
Geholzschutz) entlang der BahnhofstraRe in die Begrindung bzw. im
landschaftsplanerischen Fachbeitrag erlautert. In den Bebauungsplan wurde der
Hinweis auf die geschiitzte Baumreihe entlang der BahnhofstralRe aufgenommen.

Die zusatzliche planungsrechtliche Sicherung des Baumbestandes entlang der
Bahnhofstralle konnte ferner durch neu festgesetzte Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten (zur Steuerung der stadtebaulichen Konzeption) entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze bzw. zur Bahnhofstral3e und LandesstralRe erfolgen.

Um den Belangen Bodenschutzes zu entsprechen, wurde der Hinweis bzw. die
Stellungnahme des SB Bodenschutz (LK Vorpommern-Greifswald) zu
Altlastenverdachtsflachen in die Begrindung aufgenommen.

Gemall der Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde samtliche Auflagen und Hinweise zum Belang der
Wasserwirtschaft als Hinweis (H) in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner wurde
die gesamte Stellungnahme in die Begriindung eingefigt.

Um den Belangen des motorisierten Verkehrs zu entsprechen, wurde die Begriindung
um die Stellungnahme des SG Verkehrsstelle (LK Vorpommern-Greifswald)
erganzt.

Gemall der Stellungnahme des SB Katastrophenschutz (LK Vorpommern-
Greifswald) zum Thema: Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung wurde der Hinweis,
dass das Plangebiet als ein durch Kampfmittel gefahrdeter Bereich anzusehen ist und
vor Baubeginn Auflagen zur weiteren Prifung auf Kampfmittel im Boden bestehen als
Hinweis (H) - Katastrophenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner wurde
die Erlauterung zur Kampfmittelbelastung des SG Katastrophenschutz in die
Begrundung aufgenommen.
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Die Erlauterungen des SB Katastrophenschutz (LK Vorpommern-Greifswald) zum
Thema: Sturmfluten und Hochwasser in der Stellungnahme wurden in die Begriindung
aufgenommen.

5.3 Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB - Entwurfsbeschluss

Die Gemeindevertretung Peeneminde hat in ihrer Sitzung am 24.09.2020 den Entwurf der
3. Anderung des B-Plans Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung
(Stand: 08.04.2020) sowie samtliche Anlagen (Stadtebauliches Konzept Stand: 23.09.2020,
Situationsplan Biotoptypen Stand: 10.10.2019, Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung Stand: 13.12.2019) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

5.4 Fdrmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A), Text (Teil B) und Begriindung sowie samtliche Anlagen haben in der Zeit vom 30.10.2020
bis 01.12.2020 (jeweils einschlieRlich) nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Usedom-Nord (Bauamt,
Zimmer Nr. 103/105, MéwenstralRe 1, 17454 Zinnowitz) 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde im Amtsblatt des Amtes Usedom Nord (Der Usedomer Norden) Nr. 10 vom
21.10.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

5.5 Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gem. §§ 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 22.10.2020 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme innerhalb einer
Frist von einem Monat nach Zugang der Unterlagen gemaR § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB gebeten.

Insgesamt wurden 24 Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. 21 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden vorgebracht.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet. Aufgrund der relevanten Anregungen und Hinweise
aus den eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 (Planzeichnung und Begriindung Stand: 08.04.2020, Stadtebaulicher
Entwurf Stand: 23.09.2020, Situationsplan Biotoptypen Stand: 10.10.2019) wie folgt
Uberarbeitet:

e Gemal den Stellungnahmen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern (RO) wurde die Begriindung, um die Stellungnahme der RO mit dem
Inhalt ergéanzt, dass die Ziele der Raumordnung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 nicht entgegenstehen.

o Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG M-V) sind auf Anraten der Behérde (Abt. Immissionsschutz und
Abfallwirtschaft) die Gerauschimmissionen hinsichtlich des Stralen- und
Schienenverkehrs gutachterlich untersucht worden. Durch das Ergebnis des
Gutachtens, indem Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. der gesetzlich
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vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte ermittelt wurden, sind
Larmschutzma®nahmen bzw. Festsetzungen zum Larmschutz der geplanten
Wohnbebauung im Bebauungsplan getroffen worden (siehe textliche Festsetzungen
unter: ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen®). Diese
beinhalten passive Larmschutzmaflnahmen fir die Au3enbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsrdume in den Wohngebauden. Ferner wurden Festsetzungen zu baulichen
Ausfiihrungen getroffen, die dem speziellen Larmschutz in den Nachtzeiten fir
Schlafraume dienen.

In der Planzeichnung wurden, auf Grundlage des Gutachtens, die Bereiche zur
Umgrenzung der Flachen flr besondere Analgen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die hiermit verbundenen Larmpegelbereiche
gekennzeichnet bzw. festgesetzt.

Gemal der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern (StALU Vorpommern) wurden die Angaben zum Baubeginn des
Bauvorhabens ,Sturmflutschutz Nordusedom® (Ringdeich-Anlage) korrigiert. In diesem
Zusammenhang wurde (parallel zur bereits erfolgten Nachrichtlichen Ubernahme zur
Hochwassergefahrdung und  Festsetzungen zu individuellen  baulichen
HochwasserschutzmalRnahme) in der Begriindung noch einmal klargestellt, dass eine
Hochwassergefahrdung besteht und individuelle SchutzmalRnahmen getroffen werden
massen.

Ferner wurden, gemaR des Hinweises des StALU, in der Planzeichnung die einzelnen
Baugebiete mit einer Umgrenzung der Flache bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &aullere Einwirkungen oder bei denen besondere Bauliche
SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gem. §9 Abs. 5
BauGB gekennzeichnet.

Zusatzlich wurde, gemal des Hinweises des StALU, die textliche Festsetzung (TF)
unter dem Punkt ,Héhenlage der baulichen Anlagen®

(,Das Héhenniveau der Oberkante des Erdgeschossfullbodens (bei Hauptgebauden)
sowie der Sohlplatte (bei sonstigen baulichen Anlagen) muss mindestens 2,20 m Gber
NHN betragen. Dieses Hohenniveau gilt auch fur die Unterbringung von Heizdltanks.®)
zum Zwecke des individuellen baulichen Hochwasserschutzes flr elektrotechnische
Anlagen sowie zum Zwecke der Rechtseindeutigkeit erganzt. Die TF lauten somit wie
folgt:

,Das Héhenniveau der Oberkante des Erdgeschossfulbodens (bei Hauptgebauden)
sowie der Sohlplatte (bei sonstigen baulichen Anlagen) muss mindestens 2,20 m
uber NHN betragen.”

.Bei der Errichtung elektrotechnischer Analgen sowie der Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizoéltanks) ist eine Sicherheit gegenliber einem
Wasserstand von 2,90 m tdber NHN herzustellen.”

,Bei allen baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenliiber dem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,90 m Gber NHN zu gewahrleisten.”

Die TF unter den Punkten ,Héhenlage der baulichen Anlagen® und ,bauliche Nutzung
von Grundstlcken fir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger
Teile baulicher Anlagen® mit der TF: ,Kellergeschosse sind bei Hauptgebauden sowie
auch Nebenanlagen nicht zulassig.“ dienten im Entwurf (Stand 08.04.2020) den
Zwecken des Hochwasserschutzes. Aus diesem Grund wurden diese vier TF unter
dem Punkt ,bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz“ zusammengefasst.

Gemal der Hinweise und Anregungen in der Stellungnahme des SB Bauleitplanung
(LK Vorpommern-Greifswald) wurde die Planzeichnung und die Begriindung, um die
Angabe der Gemarkung und Flurnummer erganzt. Ebenfalls wurde in der
Planzeichnung die Planstral’e um die Bemallung ihrer Breite erganzt. Aus Griinden
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der Rechsteindeutigkeit und besseren Lesbarkeit / Nachvollziehbarkeit der textlichen
Festsetzung zur Bauweise der baulichen Anlagen bzw. den Bereichen mit
abweichender Bauweise wurde auf die Ausweisung des Bereichs mittels der Punkte a-
b-c-d-e-f-g-a verzichtet und stattdessen das Baugebiet WA 3 in ein WA 3.1 und WA
3.2 unterteilt festgesetzt. Die hiervon berlihrten Textlichen Festsetzungen und die
Begrindung wurde dementsprechend angepasst. Um der erforderlichen
AnstoRRwirkung fur die 3. Plananderung gerecht zu werden, wurde der Geltungsbereich
des zugrundeliegenden Bebauungsplans (1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 von
1999) im Ubersichtsplan der Planzeichnung dargestellt. Der Aufbau der Textlichen
Festsetzungen wurde redaktionell angepasst und hierdurch gemafR der Chronologie
des § 9 BauGB sortiert. Uberdies wurde die textliche Festsetzung zu Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen redaktionell Uberarbeitet und der Begriff
,oberirdisch® im Zusammenhang mit Carports entfernt. Aus Grinden der
Rechtseindeutigkeit wurde die textliche Festsetzung (TF) zum Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Uberarbeitet, indem zum einen die zwei TF jeweils separat zu ihrem
Zweck in der Planzeichenerklarung aufgefuhrt werden und zum anderen der jeweilige
Zweck und die baulichen Einschrankungen fur diese Flachen in der TF dargelegt
werden. Die textliche Festsetzung zur bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrift —
Fassade wurde im Sinne der Rechtseindeutigkeit umformuliert. So wurde die
Formulierung zur einheitlichen gestalterischen Ausflihrung von Hauptgebauden,
Nebenanlagen und Garagen mittels ,,...in Einklang zu bringen® naher bestimmt und
lautet wie folgt:

.In Bezug auf die Materialauswahl und Farbgebung sind die Aulenwandflachen von
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO in gleicher Weise
wie das Hauptgebaude auszufiihren.”

Anlasslich der Stellungnahme des SB Bodendenkmalpflege (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde der Hinweis (H) im Bebauungsplan auf potentielle Bodendenkmale
im Plangebiet sowie die MalRnahmen zur Sicherung der Bodendenkmale in eine
Nachrichtliche Ubernahme (N) (ibertragen und darin zusétzlich vermerkt, dass das
Plangebiet an den Bereich des Bodendenkmals archaologischer Fundplatz Nr. 27
(Gemarkung Peenemiinde) angrenzt, in denen Erdarbeiten gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde
bendtigen.

Anlasslich der Stellungnahme des SB Baudenkmalpflege (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde der Hinweis (H) im Bebauungsplan, dass sich das Plangebiet im
Bereich eines Flachendenkmals befindet sowie die damit verbundenen gesetzlichen
Vorschriften in eine Nachrichtliche Ubernahme (N) ibertragen.

Gemal der Stellungnahme des SG Naturschutzes (LK Vorpommern-Greifswald)
wurde im landschaftsplanerischen Fachbeitrag sowie im Hinweis (H) zu geschitzten
Baumreihen der Hinweis auf Ersatz gemafl Baumschutzkompensationserlass im Falle
von erforderlichen Baumfallungen aufgenommen. Zusatzlich wurde der Hinweis (H) zu
Geschitzten Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V um den Hinweis zum Schutz
einzelner Baume nach § 18 NatSchAG M-V im Bebauungsplan erganzt.

Entsprechend der Stellungnahme der UNB zum Belang des speziellen Artenschutzes
wurde der Punkt 5 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) in den Hinweis (H)
zum Artenschutz Gbernommen, d.h. um die Punkte V1, V2 und V3 (Malkhahmen zur
Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat) in
gekurzter Form erganzt.
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e Gemall der Stellungnahme des SG Wasserwirtschaft (LK Vorpommern-
Greifswald) wurde der Hinweis (H) zur Wasserwirtschaft im Bebauungsplan sowie die
Begriindung um die zusatzlich abgegebenen Hinweise auf § 5 WHG, § 55 WHG,
Versickerungsanlagen, Trinkwasserschutzzonen sowie die Zustandigkeit des Trink-
und Abwasserzweckverbandes erganzt.

e Gemal der Stellungnahmen der Versorgungstrager fir Telekommunikation und
Energieversorgung Gas und Strom wurde der Leitungsbestand, die Lage und der
Umgang mit den Versorgungsleitungen in der Begrindung erlautert.

Da durch die vorgebrachten Anregungen die Grundziige der Planung berihrt wurden, wurde
eine erneute Beteiligung zum geanderten bzw. erganzten Planentwurf erforderlich.

5.6 Beschluss der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung Peenemiinde hat in ihrer Sitzung am 01.07.2021 den geanderten
bzw. erganzten Entwurf der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) und Begriindung (Stand: 06.06.2021) sowie samtliche Anlagen (Stadtebauliches
Konzept Stand: 06.06.2021, Situationsplan  Biotoptypen  Stand: 04.02.2021,
Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Stand:
13.12.2019, Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Stand: 31.05.2021) gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

5.7 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der gednderte bzw. erganzte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung sowie samtliche Anlagen haben in
der Zeit vom 30.07.2021 bis 16.08.2021 (jeweils einschlief3lich) nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB im Amt Usedom-Nord (Bauamt, Zimmer Nr. 103/105, Méwenstralle 1, 17454
Zinnowitz) 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt ,Der Usedomer
Norden® Nr. 7 am 21.07.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

5.8 Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 22.07.2021 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme (inhaltlich
beschrankt auf die geanderten bzw. erganzten Teile) innerhalb einer Frist von zwei Wochen
nach Zugang der Unterlagen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB gebeten.

Insgesamt wurden 24 Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. 19 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen wurden vorgebracht.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet. Aufgrund der relevanten Anregungen und Hinweise
aus den eingegangenen Stellungnahmen wurde der geanderte bzw. erganzte Entwurf zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 (Planzeichnung und Begriindung Stand: 06.06.2021) wie
folgt Gberarbeitet:
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e Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege —
Archéologie und Denkmalpflege - wurde die Begriindung im Kapitel: Denkmalschutz
— Baudenkmalpflege um die Erlauterung zu den zwei Baudenkmalen Wasserwerk und
Stellwerk in der Nachbarschaft zum Plangebiet erganzt. Ferner wurde dieser
Sachverhalt in die Nachrichtliche Ubernahme (N) zu Baudenkmale aufgenommen.

Da durch die vorgebrachten Anregungen die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden, ist
keine erneute Beteiligung erforderlich.

5.9 Beschlussfassung gem. § 10 BauGB - Satzungsbeschluss
sowie Abwagungsbeschluss, Mitteilung der
Abwagungsergebnisse

In der Sitzung der Gemeindevertretung von Peenemiinde am 16.12.2021 wurde, im Rahmen
der Abwagung, Uber den Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwagungsbeschluss - Stand 28.10.2021) beschlossen.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolgte nach Beschlussfassung mit Schreiben vom
20.12.2021

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,BahnhofstraRe“ (Stand 28.10.2021) wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung von Peenemiinde am 16.12.2021 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung sowie samtliche Anlagen (Stadtebauliches Konzept Stand: 06.06.2021,
Situationsplan Biotoptypen Stand: 04.02.2021, Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung Stand: 13.12.2019, Schalltechnische Untersuchung 294 /
2021 Stand: 31.05.2021) wurden gebilligt. Der Satzungsbeschluss ist im Amtsblatt ,Der
Usedomer Norden“ Nr. 1 am 19.01.2022 ortsublich bekanntgemacht worden.
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geadndert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. I S. 3908) geandert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).
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6 Anlagen
6.1 Stadtebauliches Konzept (Stand 06.06.2021)

6.2 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priufung (saP) (Stand 13.12.2019)

6.3 Situationsplan Biotoptypen (Stand 04.02.2021)

6.4 Schalltechnische Untersuchung 294 / 2021 Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1 — BahnhofstraBe — der
Gemeinde Peenemiinde, Bearbeitungsstand: 31.05.2021,
Verfasser: Herrmann & Partner Ingenieurbiiro, Heringsdorf,
(Stand 31.05.2021)
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1. Einflhrung

1.1  Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Best&nde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU tber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefuhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-

regelungen flachendeckend — also tberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang
muissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der 88 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalRen gefasst:
LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Far nach § 15 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe
der Satze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefuhrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Kompensationsmafinahmen (CEF-
MalRnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen

Behorden kdnnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
guinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lberwiegenden offentlichen Interesses ein-

schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.)"

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,BahnhofstraRe” in der Fassung der 1. Anderung (Stand 1999) soll
geandert werden, um zum einen den aktuellen Anforderungen an das Wohnen in der Ge-
meinde Peenemiinde gerecht zu werden und zum anderen den visuell sensiblen Bereich der
Bahnhofstral3e bzw. des Kreuzungsbereichs mit der Landesstralle L 264 und der Haupt-
stralRe als Ortseingang und Sichtachse zum Historisch Technischen Museum stadtebaulich
neu zu gestalten. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst ausschlieRlich die
Tellflache des Allgemeinen Wohngebietes WA (siehe 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,Bahnhofstral3e), das sich stralRenbegleitend entlang der Bahnhofstraf3e befindet (Gemark-
ung Peeneminde, Flur 2, Flurstiick 132/2, Flache ca. 13.230 m2).
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Ziel des aufzustellenden Bebauungsplans ist im Einzelnen:

Beibehaltung der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes WA gern. § 4
BauNVO,

Bereitstellung von Bauland fir den Geschosswohnungsbau bzw. die Schaff-
ung von zusatzlichen Wohnungsangeboten in der Gemeinde,

Flexibilitat fur den Wohnungsbau durch grof3ere Uberbaubare Grundstiicks-
flachen,

Gliederung in zwei Bereiche:

Westlich - eine zwei- bis dreigeschossige, locker angeordneter Wohnungsbau
entlang der BahnhofstraRe, der sich in seinen Abmessungen und der Ge-
schossigkeit stadtebaulich vertraglich in die ndhere Umgebung einfligt und
vermittelnd zur nordlichen (ein- bis zweigeschossigen) Einfamilienhausbebau-
ung wirkt, sowie zugleich durch seine Kulissenwirkung die BahnhofstralRe als
Sichtachse zum Historisch-Technischen Museum betont.

Ostlich - kompakter zwei- bis dreigeschossiger Wohnungsbau im Bereich der
Kreuzung HauptstraBe/ Bahnhofstral3e, der zusatzlich mit einer Freiflache
(Quartiersplatz) den Ortseingang von Peeneminde gestalterisch hervorhebt
und als erster Ort fiir Begegnungen dienen kann.

Geplant ist eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern, die sich durch ihre ein-
heitliche Gestaltung und Materialwahl (u. a. Geschossigkeit, Bauweise, Fas-
sadengestaltung, Dachform etc.) sowie durch die Anlage einer Vorgarten-
flache entlang der BahnhofstralRe harmonisch in das Ortsbild einfligt.

Dartber hinaus sind Flachen fir Einzelhandel, Gastronomie, Handwerksbe-
triebe, die der Versorgung des Gebietes dienen und dem Gebietscharakter
des Allgemeinen Wohngebietes entsprechen sowie von Flachen fir Anlagen
zu kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen, sportlichen und zu Ver-
waltungszwecken mdglich.

Ausschluss von Ferienwohnungen und Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes, um zum einen das Wohngebiet ,BahnhofstralRe” dem priméaren Zweck
des Wohnens vorzubehalten und stérende Wirkungen auf die Wohnnutzung
im Quartier zu verhindern und zum anderen das gesamtértliche Entwicklungs-
konzept von Peenemiinde zu unterstitzen, in dem die touristische Infrastruk-
turen vorrangig im Ortskern bzw. im Hafenquartier anzusiedeln sind.
Sicherung einer zusatzlichen ErschlieBungsstrale in Richtung des nérdlich

anschlielRenden Einfamilienhausgebiets in Héhe des Bahnhofs.
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Abb. 2 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen und ist
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfass-
ungen und Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungs-
grundlage. Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zu-
sammenzufassen und diesen mogliche VermeidungsmalRnahmen bzw. vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die
Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestanden des § 44 BNat-
SchG seitens der zustandigen Naturschutzbehdrde bzw. der Beantragung einer Befreiung
geman § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fuhren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschutzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Malnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-

bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
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en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Hier sind lediglich die durch die Plananderung hervorgerufenen Wirkungen und zwischen-

zeitliche Neubesiedlungen von Bedeutung.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen, sowie durch den Baustellenver-
kehr;

- temporéare Scheuchwirkungen fur Tiere;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-

mittellagerungen;

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grundungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-

setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits Uber die angrenzende Bahnhofstralie.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr

unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.




Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,BahnhofstraBe“ der Gemeinde Peenemiinde fiir das Allgemeine Wohngebiet

entlang der Bahnhofstrale
13. Dezember 2019

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/ Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des);

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzdunung/ Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

- Zerstbrung von Lebensstatten durch Rodung von Gehdélzen;

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung als Wohnge-
biet (WA). Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen auf Grund der
Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall durch

Wohnen verursachte Immissionen.
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Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der

Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus

den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den folgenden Tabellen werden jene

Arten gekennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steck-

briefen erfolgt. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-

teren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja nein, keine geeigneten Habitate  [nicht notwendig, da das Gebiet
- - - vorhanden nicht als Lebensraum geeignet ist
Rana dalmatina Springfrosch ja
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch ja
Bufo calamita Kreuzkrote ja
Bufotes viridis Wechselkrote ja
Pelobates fuscus Knoblauchkréte ja
Rana arvalis Moorfrosch ja
Hyla arborea Laubfrosch ja
Triticus cristatus Kammmolch ja
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja nein, keine geeigneten Habitate |nicht notwendig
vorhanden
Lacerta agilis Zauneidechse ja potentielles Vorkommen notwendig
Emys orbicularis Européische ja keine signifikante Auftretenswahr- |nicht notwendig
Sumpfschildkrote scheinlichkeit
Flederméuse
Plecotus austriacus Graues Langohr ja gemal bekanntem Verbreitungs- |nicht notwendig
- RS - gebiet keine signifikante Auftre-
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja T
tenswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus [Mopsfledermaus ja
Myotis myotis GrolRes Mausohr ja keine Quartiere, gemaR bekann-  nicht notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja en Praferenzen ist eine Jagdha-
- - bitatnutzung sehr unwahrschein-
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja lich, Uberflige
Myotis brandltii Brandtfledermaus ja
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja
INyctalus noctula Abendsegler ja keine Quartiere, sporadische oder [notwendig
|Myotis nattereri Fransenfledermaus ja geringe Nutzqugmtensﬁat als
- - = - Jagdhabitat méglich
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus ja
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
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IWissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Unio crassus Kleine Flussmuschel ja nicht als Lebensraum geeignet ist
Vertigo angustior Schmale ja
Windelschnecke
Vertigo geyeri Vierzéhnige ja
Windelschnecke
Vertigo moulinsiana Bauchige ja
Windelschnecke
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja nicht als Lebensraum geeignet ist
Leucorrhinia albifrons ~ |Ostliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
- - nicht als Lebensraum geeignet ist
Cerambyx cerdo GroRer Eichenbock Ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
" Schmalbindiger ja
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer ja keine Mulmhéhlen im Gehélzbe-  [nicht notwendig
stand vorhanden
Falter
Euphydryas aurinia Goldener ja keine Habitateignung nicht notwendig, da das Gebiet
Scheckenfalter nicht als Lebensraum geeignet ist
Lycaena helle Blauschillernder ja (derzeit keine der bekannten Fut-
Feuerfalter terpflanzen der Raupen oder Fal-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja ter vorhanden)
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer ja
|Meeresséuger
Halichoerus grypus Kegelrobbe nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Bhoca vituin Seehund ein nicht als Lebensraum geeignet ist
Halichoerus grypus Kegelrobbe nein
Landsauger
Lutra lutra Fischotter ja keine Habitateignung nicht notwendig
Castor fiber Biber ja
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja
Canis lupus Europaischer Wolf ja nein nicht notwendig
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebensraum geeignet ist
Petromyzon marinus Meerneunauge

10
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IWissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Fische
IAcipenser sturio Baltischer Stor nein nein nicht notwendig, da das Gebiet
[Alosa alosa aifisch nein nicht als Lebensraum geeignet ist
IAlosa fallax Finte nein
[Aspius aspius Rapfen nein
Cobitis taenia Steinbeifller nein
Cottus gobio Westgroppe nein
Misgumnus fossilis Schlammpeitzger nein
Pelecus cultratus Ziege nein
Rhodeus amarus Bitterling nein
IRomanogobio belingi Stromgriindling nein
Salmo salar Lachs nein
GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ja nein nicht notwendig, da das Gebiet
- — - nicht als Lebensraum geeignet ist
i Kriech. Scheiberich - ja
pium repens .
Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja nicht notwendig, keine signifikan-
- - - - te Auftretungswahrscheinlichkeit
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Ja im UG
L " Sumpf-Glanzkraut, Torf- ja nicht notwendig, da das Gebiet
Liparis loeselii . A )
Glanzkraut nicht als Lebensraum geeignet ist
. Schwimmendes ja
Luronium natans
Froschkraut

11
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 [Anh.1 |Anl1,Sp.3 M-V |gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbesténde
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v ja gaf. sporadischer NG|  nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
IAcrocephalus Drosselrohrsénger v ja nein nicht notwendig
|arundinaceus
IAcrocephalus paludicola  [Seggenrohrsénger v v 0 ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ |Sumpfrohrsénger ja nein nicht notwendig
IAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nein nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 ja nein nicht notwendig
[Aegithalos caudatus Schwanzmeise ja ggf. NG notwendig
IAegolius funereus Rauhfultkauz v v ja nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk ja nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 ja nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 ja nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 ja nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nein nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v 2 ja nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nein nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv ja nein nicht notwendig
IAnthus trivialis Baumpieper ja nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja ggf. Uberfliige nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 ja nein nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nein nicht notwendig
1Aquila pomarina Schreiadler v v 1 ja nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 ja nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 ja nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v ja nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 ja nein nicht notwendig
|Aythya ferina Tafelente 2 ja nein nicht notwendig
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |Empfindlichkeit  [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
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IAythya fuligula Reiherente 3 ja nein nicht notwendig
[Aythya marila Bergente ja nein nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v v v 0 ja nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 ja nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 ja nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 ja nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 ja nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziiKleiner v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina |Nordischer v 1 ja nein nicht notwendig
Alpenstrandlaufer

Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v 1 ja nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja ggf. NG notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja ggf. NG notwendig
Carduelis chloris Grinfink ja ggf. NG notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus  [Karmingimpel v ja ggf. NG notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja ggf. NG notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 ja nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v ja nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Ciconia ciconia WeiRstorch v v 3 ja nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 ja nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v ja nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 ja nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 ja nein nicht notwendig
Coccothraustes KembeilRer ja nein nicht notwendig
coccothraustes

Columba livia f. domestica |Haustaube ja nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube ja nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen, NG notwendig
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IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL |[Empfindlichkeit [Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
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Corvus corax Kolkrabe ja nein nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja nein nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 ja nein nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja nein nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja nein nicht notwendig
Crex crex Wachtelkénig v v ja nein nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nein nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nein nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nein nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nein nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja ggf. NG notwendig

Dendrocopus medius Mittelspecht ja nein nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nein nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja ggf. NG notwendig

Emberiza hortulana Ortolan v v ja nein nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ |Rohrammer ja nein nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja ggf. NG notwendig

Falco peregrinus Wanderfalke ja nein nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v \Y ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke v ja nein nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja nein nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nein nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen, NG notwendig

Fringilla montifringilla Bergfink ja nein nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nein nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v \Y ja nein nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nein nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nein nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhaher ja nein nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nein nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nein nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v ja nein nicht notwendig
Grus grus Kranich v v ja nein nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 ja nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v ja nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nein nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja ggf. NG notwendig

Hirundo rustica Rauchschwalbe ja ggf. NG notwendig

Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 ja nein nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 ja nein nicht notwendig
Lanius collurio Neuntoter v ja nein nicht notwendig
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Lanius excubitor Raubwiirger v 3 ja nein nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstirnw(irger 0 ja nein nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 ja nein nicht notwendig
Larus argentatus Silbermdowe ja nein nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 ja nein nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v 2 ja nein nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 ja nein nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nein nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdowe 3 ja nein nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 ja nein nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nein nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nein nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja nein nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nein nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja nein nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja nein nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja nein nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nein nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nein nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nein nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nein nicht notwendig
IMergeIIus albellus Zwergsager ja nein nicht notwendig
|Mergus merganser Ganseséger 2 ja nein nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nein nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nein nicht notwendig
IMiIiaria calandra Grauammer v ja nein nicht notwendig
Imivus migrans Schwarzmilan v \Y ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
IMotaciIIa alba Bachstelze ja pot. Vorkommen, NG notwendig

|Motacilla cinerea Gebirgsstelze \Y ja nein nicht notwendig
IMotacitia citreola Zitronenstelze ja nein nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze v ja nein nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nein nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen, NG notwendig

Netta rufina Kolbenente ja nein nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  Tannenhaher ja nein nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 ja nein nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 ja nein nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja nein nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v ja nein nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nein nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nein nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja ggf. NG notwendig
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Wissenschaftlicher Deutscher Name EG-VO |VSRL |BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |[Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
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Parus cristatus Haubenmeise ja nein nicht notwendig
Parus major Kohimeise ja gaf. NG notwendig
Parus montanus Weidenmeise ja ggf. NG notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja ggf. NG notwendig
Passer domesticus Haussperling V ja ggf. NG notwendig
Passer montanus Feldsperling V ja ggf. NG notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 ja nein nicht notwendig
Pemnis apivorus Wespenbussard v v ja nein nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nein nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nein nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v 1 ja nein nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja ggf. NG notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja ggf. NG notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja ggf. NG notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nein nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja ggf. NG notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen, NG notwendig
Picoides major Buntspecht ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v ja nein nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht ja nein nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nein nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nein nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 ja nein nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nein nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nein nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpfhuhn/ v v 1 ja nein nicht notwendig
Kleine Ralle

Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nein nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nein nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen, NG notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nein nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja nein nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nein nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  |Sabelschnébler v v 2 ja nein nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldh&hnchen ja ggf. NG notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen ja ggf. NG notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nein nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v ja nein nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja nein nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlichen ja nein nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nein nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz ja ggf. NG notwendig
Sitta europaea Kleiber ja ggf. NG notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 ja nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 ja nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja pot. Vorkommen, NG notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 ja nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja ggf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja ggf. NG notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja ggf. NG notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja ggf. NG notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 ja nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 ja nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkénig ja ggf. NG notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen, NG notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja ggf. NG notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja gaf. sporadischer NG|  nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 ja nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 ja nein nicht notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der
Artin M-V nicht unwahrscheinlich

NG - Nahrungsgast
BV - Brutvogel

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Unmittelbar nach Beauftragung im November wurde das Plangebiet begangen. Auf Grund
der nur sehr kurzen zur Verfigung stehenden Bearbeitungszeit und der unginstigen Jahres-
zeit war uUberwiegend nur eine Potentialeinschatzung an Hand der Biotopausstattung még-
lich. Lediglich die Geholze konnten auf Nistplatze und Hohlungen untersucht werden.

Abb. 3 und 4 Ansichten des Plananderungsgebietes

4, Potentialbewertung/ Erfassungsergebnisse

4.1  Amphibien

Amphibienvorkommen, die Gber sporadische Querungen oder eine zeitweise Nutzung durch
Einzeltiere hinausgehen, sind auf Grund der Biotopausstattung nicht zu erwarten. Im Plan-
gebiet befinden sich keine Laichgewdasser oder essentielle terrestrische Habitate. Es handelt
sich um eine strukturarme Grunflache auf mineralischem Grund, die als Habitat nicht geeig-
net ist.

4.2 Reptilien

Vorkommen der Zauneidechse und auch der Schlingnatter sind im Raum Peenemiinde be-
kannt. In Mitteleuropa werden durch die Zauneidechse heute folgende naturnahe bzw. an-
thropogen gestaltete Habitate besiedelt: Dunengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenra-
sen, trockene Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art, Ruderalfluren,
Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschlisse und Brachen. Die Schlingnatter be-
siedelt ein breites Spektrum wéarmebeglnstigter offener bis halboffener Lebensraume mit ei-
ner heterogenen Vegetationsstruktur und einem oft kleinflachig verzahnten Biotopmosaik
(Offenland-Gebusch/Waldrand). Bei der Plananderungsflache handelt es sich um eine struk-
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turarme Grinflache, die als Habitat nicht geeignet ist, u. a. weil sie keinen grabbaren Boden
aufweist. Eine dunne oder sporadische Besiedlung der Zauneidechse aus benachbarten Ha-

bitaten kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

4.3 Fledermause

Im Plananderungsgebiet sind keine Gebaude, die als Quartiere genutzt werden kénnten,
oder Gehdlze mit potentiellen Quartierstrukturen vorhanden.

Eine intensive Nutzung als Jagdhabitat ist ebenfalls nicht zu erwarten, weil die Flache sehr
strukturarm ist und auch wenig von Insekten frequentiert sein drfte. Patrouillierende Jagd-
flige entlang der Pappeln durch Einzeltiere, auch ausdauernder bei wenig Wind, sind denk-
bar. Bei einer Bebauung entstehen derartige Strukturen jedoch auch, so dass lediglich durch

intensive Lichtemissionen negative Auswirkungen zu befurchten sind.

4.4  Xylobionte Kafer

Auf Grund des Fehlens von Mulmhohlen kann ein Vorkommen des Eremiten oder anderer

geschutzter xylobionter Kaferarten ausgeschlossen werden.

4.5 Falter

Im Plananderungsgebiet und dem naheren Umfeld konnten keine der bekannten Futterpflan-
zen der Raupen oder Falter der relevanten Arten festgestellt werden. Das Planédnderungs-

gebiet kann entsprechend nur als nicht geeigneter Lebensraum bewertet werden.

46  Vogel

Im Plan&nderungsgebiet sind keine Geb&ude, die besiedelt werden kénnten, oder Gehdlze
mit Hohlungen vorhanden. Freibriternester konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Die-
se kdnnen jedoch in jeder Brutsaison neu angelegt werden.

Ein Vorkommen von im Offenland britenden Vogelarten bzw. stérungsempfindlichen Boden-
britern ist nicht zu erwarten, da der Abstand zur frequentierten Stral3e, benachbarten Be-
bauung oder anderen Vertikalstrukturen (z. B. Gehdlzen), welche gemieden werden, zu ge-
ring ist.

Zu erwarten sind insbesondere sogenannte Halboffenlandvégel, welche ihre Nester im Ge-
holzbestand im Untersuchungsgebiet oder im Umfeld angelegt haben und fur die Nahrungs-
suche auf Offenlandbiotope wie Grinland und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele fur
solche Arten sind Goldammer, Hanfling und Stieglitz. Auf Grund der Strukturarmut ist das

Gebiet aber auch kaum als Nahrungshabitat attraktiv.
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5. Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

Okologischen Funktionalitat

Folgende Malinahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

5.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

A4 Notwendige Geholzrodungen werden ausschlie3lich im Zeitraum 1. Oktober bis 1.

Mérz durchgefuhrt, um eventuell vorkommende Brutvogel (Freibriter) zu schonen.

V2 Die Baufelder sind, insbesondere wenn im Zuge einer Neubebauung temporar Gru-
ben, Schachte oder Graben angelegt werden missen, im Zeitraum Marz bis Oktober,

mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/ Reptilienschutzzaun) zu sichern.

Zufahrt Abb. 5 Einbauzeichnung mobile Leitwand (Prinzipskizze)
5 C Mobile Amphibien-/Reptilienleitwand aus PE-Folie mit feuerYerzinktem
Doppelstab-Stitzpfosten gema MAmMS 2000 (Leitwand mit Uberklette-

rungsschutz, Bauteile wetterfest und UV-besténdig, PE-Folie blickdicht,

i N

reiltfest und formstabil, Lichte Bauhohe: 42 cm, Farbe: griin, Rollenbreite

Baugrube 60,0 cm, Doppelstab-Stiitzpfosten mit Verdrehsicherung, mit Gummi-

spannleine inkl. einseitiger Schlaufensicherung, empfohlene Stitzpfosten-

- s abstande: 2,00 m). Verlegung auf tragfahigem Untergrund. Gelénde fiir die

\. / Leitwand ebnen. Laufflache mit Kies/ Sand/ Oberboden (iberdecken. Fa-
Leitwand mit Umlenkungen brikat z. B.: ACO PRO MSFolie 40-180 oder gleichwertiger Artikel.

V3 Um Storungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend
notwendige Maf3 reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/fleder-
mausfreundliche Lichtquellen verwendet:

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrdnkung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung-
en. Flederméuse kdnnen durch Beleuchtung direkt gestért werden (Vergramung). Der Einfluss
von Beleuchtung an Aus- und Einfligen wurde z. B. bei angestrahlten Kirchen beschrieben
(KRATTLI 2005). Daneben gibt es indirekte Wirkungen u. a. durch die Lockwirkung von Be-
leuchtung auf Insekten als Nahrungsquelle von Flederméausen. Beleuchtungen sollten deshalb
so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.
Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind
die Auswirkungen auf die Organismen. Im weiRen Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit ei-
ner Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen auf Flederméause:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren
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- unterbrochene Beleuchtung - kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von
oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

5.2 Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k ologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen)

keine

6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Ar  ten

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Bericksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflillt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fur die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhan g IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder T6tung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.
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Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fahrt.

6.1.1 Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Die Zauneidechse gehdrt zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschland ist die Art nahezu flach-
endeckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch beglinstigte, meist siidexponierte Habitate
(Ruderalflachen, Boschungen, Bahndamme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinrau-
mige Mosaikstruktur aus offenen Sonnplétzen sowie ausreichend Riickzugsméglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgefahrdung besteht in den Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Eine diinne oder sporadische Besiedlung der Zauneidechse aus benachbarten Habitaten kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Erhaltungszustand der lokalen Population:

In Mecklenburg-Vorpommern hat die Zauneidechse erhebliche Bestandseinbuen hinnehmen missen. Dadurch hat
die Isolation der Bestande stark zugenommen. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als
unglinstig-unzureichend eingeschatzt (Trend: stabil).

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Ein erhdhtes Risiko flir Verletzungen oder Tétungen ist im Zuge von BaumaBnahmen zu rechnen, inshesondere un-
geschutzte Baugruben oder &hnliches bergen ein hohes Risiko.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Die Baufelder sind, insbesondere wenn im Zuge einer Neubebauung temporar Gruben, Schéchte oder Graben ange-
legt werden mussen, im Zeitraum Marz bis Oktober, mit einer mobilen Leitwand (Amphibien-/Reptilienschutzzaun) zu
sichern.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kdnnten, sind auf Grund
der prognostizierten geringfiigigen oder sporadischen Besiedlung nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Im Zuge der Bebauung gehen keine essentiellen Habitate verloren, weil auf Grund der Biotopausstattung keine oder

nur mit einer sporadischen Besiedlung zu rechnen ist. Eine Fortpflanzung oder Uberdauerung kann auf Grund der
Strukturarmut und des Fehlens von grabbarem Boden ausgeschlossen werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.1.2 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fledermause nutzen Spalten, Nischen, Nistkasten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebauden als Wochenstu-
ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei nachtlichen
Jagdfliigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftrdume (iber Gewassern oder an Waldsaumen zur Nah-
rungssuche angeflogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

Im Plan&nderungsgebiet sind keine Gebaude, die als Quartiere genutzt werden kdnnten, oder Gehélze mit poten-
tiellen Quartierstrukturen vorhanden.

Eine intensive Nutzung als Jagdhabitat ist ebenfalls nicht zu erwarten, weil die Flache sehr strukturarm ist und
auch wenig von Insekten frequentiert sein drfte. Patrouillierende Jagdflige entlang der Pappeln durch Einzeltiere,
auch ausdauernder bei wenig Wind, sind denkbar. Bei einer Bebauung entstehen derartige Strukturen jedoch
auch, so dass lediglich durch intensive Lichtemissionen negative Auswirkungen zu befiirchten sind.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der unglinstigen Bearbeitungszeit
nicht bewertet werden. Es war nur eine Potentialanalyse an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage méglich.
In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der zu erwarteten Arten als ungtinstig-unzureichend oder
guinstig bewertet: GroRer Abendsegler (Nayctalus noctula) - unglnstig-unzureichend, Breitfliigelfledermaus (Epte-
sicus serotinus) - unglnstig-unzureichend, Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) - glinstig, Mickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) - unglnstig-unzureichend, Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) - ungunstig-unzu-
reichend, Braunes Langohr (Plecotus auritus) - glinstig und Fransenfledermaus (Myotis nattereri) - glinstig.
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Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen oder Verletzung kénnen ausgeschlossen werden, da keine Quartiervorkommen vorhanden sind. Eine Ge-
fahrdung von fliegenden (jagenden) Fledermausen in Folge der Bebauung oder der geplanten Nutzungen ist ebenso
ausgeschlossen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Storungen sind lediglich durch intensive Lichtemissionen im Jagdhabitat mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Stdrungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend notwendige MaB reduziert
(Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstétten kann ausgeschlossen werden, da im Plananderungsgebiet keine potentiellen Quartiere
vorhanden sind.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich:; -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.2

Bestand und Betroffenheit der Européaischen Voge  larten nach Art. 1 der

Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot:  Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und

damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Voégel oder ihrer Ent-
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wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 0kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot:  Erhebliches Stéren von Viégeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Baumfreibriter/ GebUschbrter/ Halboffenlandvdgel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

In der Gruppe der Baumfreibriter sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fir den Bau ihrer
Nester auf mittelgroRe bis groRe Bédume angewiesen sind, jedoch an die direkte Umgebung ihrer Nester keine be-
sonderen Anforderungen stellen, da sie relativ groe Reviere nutzen. Als Beispiele fiir Vertreter dieser Gruppe seien
Aaskrahe/ Nebelkrahe (Corvus corone) und Elster (Pica pica) genannt. Beide Arten sind sowohl in der Kulturland-
schaft als auch im Siedlungsbereich haufig. Als Standvdgel bleiben sie das ganze Jahr in lhrem Brutgebiet. Die
Nestbauaktivitdten kdnnen im Fall der Elster bereits ab Februar beginnen, die Brut beginnt ab Ende Mérz.

Unter der Artengruppe der Gebuschbriter werden hier Arten zusammengefasst, fir die niedrige bis mittelnohe Ge-
holzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat darstellen. Beispiele fiir Arten dieser Gruppe, deren Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich ist, sind Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gelbspétter (Hippolais icterina), Hecken-
braunelle (Prunella modularis) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita). In der Gruppe finden sich sowohl Freibriiter als
auch Hoéhlenbriter. Die Brutzeit beginnt bei der Heckenbraunelle, der friihesten Art aus der Artengruppe ab Anfang
April.

Unter der Artengruppe der Vogel halboffener Landschaften werden hier Singvogelarten zusammengefasst, fiir die
der Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat dient, die fir die Nahrungssuche jedoch auf Offenland-
biotope wie Griinland, Acker und Staudenfluren angewiesen sind. Beispiele flir solche Arten sind, Goldammer (Em-
beriza citrinella), Hanfling (Carduelis cannabina) und Stieglitz (Carduelis carduelis). Die Revierbesetzung beginnt bei
der friihesten Art dieser Gruppe, der Goldammer, ab Mitte Februar, die Brut beginnt ab Mitte April.

Lokale Population:
Erfassungen waren auf Grund des zur Verfligung stehenden Bearbeitungszeitraumes nur sehr begrenzt méglich,
weshalb auch potentiell vorkommende Arten zu berticksichtigen sind (vgl. Tab. 2).

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht bewertet werden, da dazu die Datengrundlage fehlt.
Populationsparameter konnten im Bearbeitungszeitraum nicht erfasst werden.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Totung oder Verletzung von Individuen (Nestlinge von Freibriitern) muss insbesondere bei Gehdlzrodungen
in der Brutperiode gerechnet werden.
X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um Brutvdgel
Zu schonen.
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Baumfreibriter/ GebUschbrter/ Halboffenlandvdgel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken kénnten, sind insbeson-
dere mdglich, wenn Geholzrodungen wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um Brutvdgel
zu schonen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stoérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Freibriiternester) ist durch Gehélzrod-
ungen mdglich, denn Nistplatze konnen in jeder Saison neu angelegt werden. Die Nistmdglichkeiten der zu erwarten-
den Arten sind jedoch nur wahrend der Brutperiode geschitzt, weil diese nicht limitiert sind und Ausweichmaéglich-
keiten vorhanden sind.

X1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz durchgefiihrt, um Brutvdgel
zu schonen.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschiitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art.
1 Vogelschutzrichtlinie geschutzt sind, aufgefuhrt, so fern diese hier nicht nur sporadisch
auftreten.

keine
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungsmaf3nahmen kann dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist so-
mit nach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — BahnhofstraBBe - in 17449 Peenemiinde (3. Anderung)
wird beabsichtigt, wegen der anhaltenden Nachfrage nach Grundstiicken, brachliegende innerértliche Fla-
chen fir die Bebauung mit Wohnhausern vorzubereiten.

Diese Planungsabsichten machen es erforderlich, flir das Planungsgebiet die Belange des Schallschutzes
zu untersuchen, um Konflikte zwischen dem geplanten Wohngebiet und den unmittelbar hier entlangfih-
renden Verkehrswegen zu erkennen und so weit wie mdglich zu vermeiden. Damit wird insbesondere den
nachfolgend genannten gesetzlichen Regelungen entsprochen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50 (Vorsorgeprinzip)
Baugesetzbuch (BauGB) §1 Abs. 5 und 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 15

Die Gerauschsituation im Umfeld des Bebauungsplangebiets wird durch den Strallenverkehr auf der
LandesstralBe L264, der Bahnhofstral3e, der HauptstralSe und durch den Schienenverkehr auf der Bahn-
strecke Zinnowitz-Peenemunde bestimmt.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf das Planungsgebiet soll in dieser schalltechnischen
Untersuchung die Schallimmissionsbelastung, die sich in diesem schutzbediirftigen Gebiet einstellt, rech-

nerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 herangezogen.

2, BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 UNTERLAGEN UND ANGABEN DES AUFTRAGGEBERS

) Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 -Bahnhofstrale-, Entwurfsfassung, CESA
Group Berlin, Mafistab 1 : 10.000, Stand 08.04.2020

2.2 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

o BImSchG Bundes - Immissionsschutzgesetz, 2013

o BauGB Baugesetzbuch, 2017

o BauNVO Baunutzungsverordnung "Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke", 2017

) 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung, 2006

o DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen; 2018-01

o DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau-Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung

2
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der Anforderungen; 2018-01

o DIN 4109-32 Schallschutz im Hochbau-Teil 32: Daten fur rechnerische Nachweise des
Schallschutzes; 2018-01

. DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, 2002

) DIN 18005, Teil 1, Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

o DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1999

) VDI 2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

) VDI 2720 BI.1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

) RLS 90 Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen, 1990

o Schall 03 Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen,
2014

) Verkehrstechnische Untersuchung, Bebauungsplan und Anpassung des Flachennutzungsplanes fir

das kinftige Ortszentrum Peenemiinde auf dem Geléande der ehemaligen Marinedienststelle, Juli
2013, IPO GmbH
o Geoportal Mecklenburg-Vorpommern, http://www.gaia-mv.de

23 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefuihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fur die Ermittlung der Emis-
sion verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erlautert.

24 ALLGEMEINES ZU DEN RECHTLICHEN BELANGEN

Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu bericksichti-
gen. Sie weisen gegeniber anderen Belangen z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden einen
hohen Rang aber keinen Vorrang auf (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl;
§ 1 BauNVO, Rn 42; Abwagungsgebot § 1 Abs. 6 BauGB). Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung, der gemal § 1, Abs. 6, BauGB, wertfrei genann-
ten Belange, als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.

Zur Beurteilung der Gerauschimmission kdnnen bestehende Normen und Rechtsverordnungen wie z.B.
die DIN 18 005, Beibl. 1, als Anhaltspunkte herangezogen werden, sie sind jedoch fir die Bauleitpla-
nung nicht verbindlich (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1 BauNVO, Rn 44.2).

Die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1

Die Orientierungswerte sind:

* aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau wiinschenswerte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil
der Norm.
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* nur Anhaltswerte fir die Planung und unterliegen der Abwagung durch die Gemeinde, d.h. beim
Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (§ 1 BauNVO, Rn 56). Nach Fickert/Fieseler kann eine Uber-
schreitung von 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein.

Nach § 15 BauNVO sind schutzbediirftige Gebiete so anzuordnen, dal sie nicht unzumutbaren Belasti-
gungen oder Stérungen ausgesetzt werden. Belastigungen und Stérungen - soweit sie vom Verkehrs-
larm herrlihren - konnen bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.BImSchV weitgehend
verhindert oder auf ein zumutbares Mal} gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist normativ
bestimmt, was den schutzbedirftigen Gebieten in denen z.B. Wohnhauser; Krankenhauser und Schulen
errichtet werden sollen, an Beldastigungen (noch) zumutbar ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 15
BauNVO, Rn 19f.).

Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV ist jedoch kein ausreichendes Kriterium,
um Bauvorhaben als unzulassig zu beurteilen [BVwG, Urteil vom 12.12.1990; Aktenzeichen 4c 40/87
(Minchen), NVwZ 1991, Heft 9, Seite 879 ff.].

Da die stadtebauliche Planung (Bauleitplanung) i.d.R. flachenbezogen erfolgt, kénnen im B-Plan auch nur
abstrakte und keine objektbezogenen Schallschutzanforderungen, insbesondere keine verbindlichen
Grenzwerte, fixiert werden. Die Bauleitplanung mul} vielmehr im Wege der planerischen Vorsorge geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen derart treffen (z.B. Optimierungsgebot des § 50 BImSchG, vgl.
Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1 BauNVO, Rn 41, 48.1), dall der objektbezogene Schallschutz
auch im Einzelfall nach Immissionsschutzrecht maéglich ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1
BauNVO, Rn 53.1).

Bei der Abwagung sollte auch beachtet werden, dal® es keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich zumut-
barer Vorbelastungen zwischen alter und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Die neuen Wohnbe-
bauungen sollten aber keinen starkeren Belastigungen ausgesetzt werden, als die bereits vorhandenen
Wohnbebauungen (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1 BauNVO, Rn 45.1, 48.3).

3. SITUATION / LOSUNGSANSATZ

Das zu untersuchende Bebauungsplangebiet befindet sich in der Ortslage Peenemiinde. Es erstreckt
sich in Ost-West-Richtung entlang der Bahnhofstral’e zwischen dem Friedhof und dem Wohngebiet an
der StralRe Zum Kblpinsee. Das Planungsgebiet wird an der sudlichen Seite durch die Bahnhofstralle
begrenzt. An der nérdlichen Seite befinden sich Uberwiegend unbebaute Flachen und das Wohngebiet an
der Stral’e Zum Kélpinsee.

Sudlich von der Bahnhofstralle liegt die Bahnstrecke Zinnowitz-Peenemiinde, die hier mit einem Halte-
punkt endet.
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Die Gerauschsituation im Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen durch den Verkehrslarm auf der
innerértlichen BahnhofstralBe und der Hauptstralle sowie darlber hinaus durch die Verkehrsgerdusche
auf der vorgenannten Bahnstrecke bestimmt.

Dem entsprechend werden die folgenden relevanten Gerauschquellen in die Untersuchung einbezogen:

° Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Zinnowitz-Peenemiinde
. StraRenverkehr auf der BahnhofstralRe
o StraBenverkehr auf der Hauptstralle

Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches Be-
rechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

o Ausbreitungsmodell (Gelande und Bebauung) und einem
) Emissionsmodell (relevante Verkehrslarmquellen)

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gerduschquellen wird zusammen
mit den rdumlichen Eingangsdaten zur Lage und Héhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein digitali-
siertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthélt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der Be-
bauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

Mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm LIMA, der Ingenieurgesellschaft Stapelfeldt, Dort-
mund, werden die Schallquellen modellhaft nachgebildet; z.B.:

o Schienenverkehr und StralRenverkehr als Linienschallquellen

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zurzeit anerkannten Regelwer-
ken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewahlten Immissionspunkten und in einem Raster von 2,5 x
2,5 m berechnet.

Die berechneten Beurteilungspegel verursacht durch Verkehrsldarm sind mit den schalltechnischen Orien-
tierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, zu vergleichen bzw. zur Abwagung mit den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV.
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4, IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE

Immissionsorte

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (10-01 bis 10-07) sind im BILD 1 -
LAGEPLAN abgebildet. Sie befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebiets an
den Grenzen einzelner Baufelder.

Orientierungswerte der DIN 18005

Der Planzeichnung (Teil A) der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ist zu entnehmen, dass den ein-
zelnen Teilflachen, unter dem Gesichtspunkt der Schutzbeddrftigkeit gegen Larmeinwirkung, der Schutz-
anspruch fir ,Allgemeine Wohngebiete“ zugeordnet wurde.

Grundlage flr die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwéagung zu berlcksichtigenden Belangen des Umweltschutzes
und die Forderung nach gesunden Lebensverhaltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.4).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitrdume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr ) und nachts ( 22.00 - 06.00 Uhr ).

Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch Verkehrslarm,
gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den fiir ,Allgemeine Wohngebiete“ vorgegebenen Orientie-
rungswerten (OW) zu vergleichen.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir "Verkehrslarm" Gberschritten werden, kénnen die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes aufzeigen,

zur Abwéagung herangezogen werden.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)

Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzulassig zu beurteilen.
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5. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - STRASSENVERKEHR

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind die Emissionspegel Lme des Strallenverkehrs grundsétzlich
nach den in der RLS 90 vorgegebenen Algorithmen zu bestimmen.

In dieser Untersuchung werden die ortliche Zufahrtsstralle L264 und zwei innerdrtliche Straflen (Bahnhof-
stral3e, Hauptstral3e) berlcksichtigt. Diese Strafen befinden sich auRerhalb des Planungsgebiets.

Die Verkehrsdaten werden als Prognosewerte der verkehrstechnischen Untersuchung des Ingenieurbi-
ros ,Ingenieurplanung-Ost GmbH® zum Bebauungsplan Nr. 12 entnommen. Die Verkehrsdaten werden
hier nach einzelnen Streckenabschnitten differenziert angegeben.

Bei der Untersuchung der Auswirkungen von Strallenverkehrslarm auf Bebauungsplangebiete ist die
Verwendung von Prognosehorizonten Ublich, um die zukinftige Entwicklung des Verkehrsaufkommens
zu berucksichtigen.

In einer Untersuchung des zukinftigen Verkehrsaufkommens in Mecklenburg-Vorpommern durch die
Intraplan GmbH im Jahr 2014 wird fir das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine riicklaufige Ent-
wicklung prognostiziert, weshalb hier auf die Verwendung von Prognosewerten bis 2030 verzichtet wird.

In dieser Untersuchung werden die in der verkehrstechnischen Untersuchung genannten Verkehrszahlen
far 2020 (DTV und Lkw- Anteile) herangezogen.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf der zu untersuchenden Stral’e werden die Emissionspe-
gel Lme der Gerauschquelle StraBenverkehr entsprechend RLS 90 berechnet. Die relevanten Strecken-
abschnitte werden im BILD 01 - LAGEPLAN wiedergegeben.

Die Eingangsdaten und die resultierenden Emissionspegel Lm g sind in der TABELLE 1 ausgewiesen.

TABELLE 1: Emissionsdaten Strallenverkehr nach RLS 90

StralRe DTV M p vrkw/Vikw | Dstro | Dstg | LmeTr | LmEN
Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag | Nacht
Kfz/24h | Kfz/h | Kfzlh | % % km/h dB dB | dB(A) | dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Bahnhofstral3e 4.000 240 440 | 3,9 1,2 30/30 0 0 54,8 45,9
Hauptstral3e 2.100 126 23,1 6 1,8 30/30 0 0 52,9 43,5
L 264 6.200 372 68,2 | 4,2 2,1 50/50 0 0 59,2 50,7

*) in Spalte 7 ist die zuldssige Héchstgeschwindigkeit vermerkt.
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6. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - SCHIENENVERKEHR

Das Planungsgebiet liegt im unmittelbaren Einwirkungsbereich des Schienenverkehrs der Bahnstrecke
Zinnowitz-Peenemiinde.

Fahrvorgang auf Schienenwegen

Die Angaben zum Verkehr auf der Strecke Zinnowitz-Peenemiinde wurden von der Usedomer Bader
Bahn GmbH eingeholt. Diese enthalten unter anderem Angaben zur Anzahl der Zlge, zur Art des Zuges
und zur Zuglange. Es werden die Angaben fur den Prognosehorizont 2030 verwendet.

Im Tageszeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) sind 17 einfahrende und 17 abfahrende dieselbetriebene Triebzu-
ge (nach Schall 03, Beiblatt 1: Fahrzeugkategorie 6_6A) und im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) sind 2
einfahrende und 2 abfahrende Triebzlge zu bertcksichtigen.

Ausgehend von den durch die UBB uUbermittelten Verkehrsdaten wurden mit den Berechnungsalgorith-
men der Schall 03 fir den Prognose-Horizont 2030 die langenbezogenen Schallleistungspegel L'wa der
Gerauschquelle Schienenverkehr im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 1 in der Ortslage
Peenemunde berechnet:

Bahnstrecke: Hoéhe 0,0 m L’'wa, tac = 70,1 dB(A) L’'wa, NacHT = 63,8 dB(A)
Bahnstrecke: Hohe 4,0 m L'wa, tac = 53,5 dB(A) L'wa, nacHT = 47,2 dB(A)

Die Pegelkorrekturen fir den Bahniibergang wurden entsprechend Schall 03 Tabelle 7, Zeile 5 und 6
vorgenommen.

Agqgregatgerausche stehender Ziige in der Endhaltestelle

Der Fahrbetrieb in der Endhaltestelle Peenemiinde entspricht dem eines Sackbahnhofs. Nach Einfahrt in
die Haltestelle Peeneminde wechselt der Zugfihrer an das andere Zugende, um den Bahnhof auf dem-
selben Gleis in entgegen gesetzter Richtung zu verlassen.

Zwischen Zugankunft und Zugabfahrt vergehen 5 Minuten. In dieser Zeit Iauft der dieselelektrische Antrieb
im Standbetrieb weiter.

Die Gerauschemissionen des dieselelektrischen Antriebs im Standbetrieb werden durch Messung des
Schalldruckpegels messtechnisch bestimmt.

Die Messergebnisse bilden die Grundlage fiir die Berechnung des Schalleistungspegels dieser Schall-

quelle. Die Position dieser Punktschallquelle ist im LAGEPLAN — BILD 1 abgebildet. Sie wird als stationare
Aufienschallquelle berucksichtigt.

Latms = 97,0 dB(A) Kr = 3,0dB (PSP) Lwa = 100,0 dB(A)
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TABELLE 2: Emissionsdaten ,Motorengerausch im Standbetrieb® des Triebzugwagens

PSP Dauer Beurteilungszeit Zeitkorrektur D IPSP*
[dB(A)] | [min] | [min] [h] [h] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
tags nachts tags nachts Tags Nachts Tags Nachts
100 85 10 16 8 -10,5 -16,8 89,5 83,2

* Immissionswirksamer Punktschallpegel IPSP

7. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
71 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gliltigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen sind eine ausbreitungsbeglnstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte Bo-
deninversion bertcksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach DIN
ISO 9613-2 bertcksichtigt wird, liegen erfahrungsgemal unterhalb der berechneten Werte.

Die Berechnungen werden mit dem Programmsystem LIMA durchgefihrt und erfolgen unter folgenden
Pramissen:

o Verkehrslarm DIN I1SO 9613 -2, Schall 03, RLS 90
o Pegelklassendarstellung:
Raster der Berechnung: 25x2,5m
Immissionshdhe: 40m
o Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionspunkte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade
Aufpunkthéhen: 2,8 und 5,8 m (Anzahl entsprechend Geschosshdhen)
o Berechnung mit einfacher Reflexion und Beugung

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0-01 bis 10-07) sind im
BILD 1 - LAGEPLAN abgebildet.

Die Berechnungsergebnisse sind getrennt fir StralRenverkehr und Schienenverkehr fir die Beurteilungs-
zeitraume Tag und Nacht als Pegelklassendarstellung, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch darge-
stellt.

Die Linien gleicher Schallpegel spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im Beurteilungsgebiet wi-
der. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick (iber den Verlauf der Schallimmission und deren
qualitative Beurteilung.
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7.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE - STRASSENVERKEHR

Die Immissionen, die an den Baufeldgrenzen durch den StralRenverkehr hervorgerufen werden, sind fir
den Beurteilungszeitraum ,Tag” in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 2 und fir den Beurtei-
lungszeitraum ,Nacht” in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 3 dargestellt.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation sind die Beurteilungspegel L, flir ausgewahlte Immission-
sorte in Abhangigkeit zur Immissionshdhe in der TABELLE 3 ausgewiesen.
Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den Grenzwerten der 16. BIm-
SchV gegenubergestellt.

TABELLE 3:

Beurteilungspegel - L, fir StraBenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten,
in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Lr des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts tags/nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7

IP 01 2,8 WA 551745 59749 58,0/49,0 3,0/4,0
IP 01 58 WA 55145 59 /49 58,21749,2 3,2/4,2
IP 02 2,8 WA 55145 59 /49 58,0/49,0 3,0/4,0
IP 02 58 WA 55145 59 /49 58,2749,2 3,2/4,2
IP 03 2,8 WA 551745 59749 58,2 /49,3 3,2/4,3
IP 03 58 WA 551745 59749 58,4 /49,4 34/44
IP 04 2,8 WA 551745 59749 58,2/49,4 32/44
IP 04 58 WA 551745 59749 58,4 /49,5 34/45
IP 05 2,8 WA 551745 59749 57,7/48,8 2,7/3,8
IP 05 5,8 WA 551745 59749 58,1/49,3 3,1/4,3
IP 06 2,8 WA 551745 59749 53,6 /44,8 -/
IP 06 5,8 WA 551745 59749 54,9/46,0 -/1,0
IP 07 2,8 WA 551745 59749 58,7 /49,9 3,7/4,9
IP 07 5,8 WA 551745 59749 59,8 /51,1 4,8/6,1

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fur den Stralenverkehr ergibt, dass an mehre-

ren Immissionsorten die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den

Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebie-

tes darstellen, werden im Beurteilungszeitraum Tag nur am 10-07 geringflgig Uberschritten. Im Beurtei-

lungszeitraum Nacht werden die Immissionsgrenzwerte an allen Immissionsorten leicht Gberschritten.
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7.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE - SCHIENENVERKEHR

Die Immissionen, die an den Baufeldgrenzen durch den Schienenverkehr hervorgerufen werden, sind flr
den Beurteilungszeitraum ,Tag” in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 4 und fir den Beurtei-
lungszeitraum ,Nacht” in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 5 abgebildet.

Darliber hinaus sind zur Beurteilung der schalltechnischen Situation die Beurteilungspegel L, flr ausge-
wahlte Immissionsorte in Abhangigkeit zur Immissionshdhe in der TABELLE 4 ausgewiesen.

Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den Grenzwerten der 16. BIm-
SchV gegenubergestellt.

TABELLE 4 : Beurteilungspegel - L, fiir Schienenverkehr an ausgewahlten Immissionspunkten,
in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs-| Beurteilungs- Beurteilungs- Beurteilungs-
werte OW pegel Lp pegel Lp pegel Ly
Schienen- Standgerausche GESAMT
verkehr Triebzug
Bezeich- | Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 WA 55745 33,0/26,7 35,7/29,4 37,6/31,3
IP 01 58 WA 55/45 33,56/27,2 36,2/29,9 38,1/31,8
IP 02 2,8 WA 55/45 39,6/33,3 40,6 /34,3 43,1/35,8
IP 02 58 WA 55/45 40,7 /34,4 41,4 /35,1 44,1 /37,8
IP 03 2,8 WA 55/45 47,2 /40,9 49,6 /43,3 51,6 /45,3
IP 03 58 WA 55/45 48,9/42,6 50,2/43,9 52,6 /46,3
IP 04 2,8 WA 55/45 47,5/41,2 34,7/28,4 47,7/415
IP 04 58 WA 55/45 48,9/42,7 35,1/28,8 49,1/42,8
IP 05 2,8 WA 55/45 479/41,7 30,3/24,0 48,0/41,7
IP 05 5,8 WA 55745 49,1/42,8 30,6/24,3 49,2/429
IP 06 2,8 WA 55745 46,7 /40,4 28,9/22,6 46,8 /40,5
IP 06 5,8 WA 55745 47,6 /41,3 28,9/22,6 47,6 /41,3
IP 07 2,8 WA 55745 48,6 /42,3 27,9/21,6 48,6 /42,3
IP 07 5,8 WA 55745 49,9/43,6 28,1/21,8 50,0 /43,7

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fir den Schienenverkehr,
dass die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Beurteilungsraum
Tag an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht werden die Orientierungswerte ausschliellich am Immissionsort 10-03
leicht Uberschritten.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen fir die betroffenen Ge-
biete darstellen, werden in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht an keinem Immissionsort Uber-
schritten.

Der Immissionsort 10-03 liegt im Einwirkungsbereich des Haltepunktes der UBB. Hier wirken sich insbe-
sondere die Gerausche der dieselelektrisch betriebenen Triebbahnziige wahrend der Standzeiten zwi-
schen der Ankunft und der Abfahrt der Zlige aus. Die Standzeit betragt jeweils 5 Minuten.

7.4 LARMPEGELBEREICHE

Die DIN 4109:2018-01 zieht bei der Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung von AufRenbauteilen
den ,mafgeblichen AuRenlarmpegel” heran.

Fir den StraBenverkehr und fir den Schienenverkehr werden die Larmbelastungen zur Bestimmung
des malfdgeblichen Aufienlarmpegel in der Regel berechnet.

Der malgebliche AuBenlarmpegel fiir Straen- und Schienenverkehr wird demnach jeweils nach DIN
4109-02:2018-01, 4.4.5.2 und 4.4.5.3 ermittelt.

Fir den Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) ergibt sich der maRRgebliche AuRenlarmpegel aus den je-
weils zugehdrigen berechneten Beurteilungspegeln zuziiglich eines Zuschlags von 3 dB(A).

Der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienen-
verkehrsgerauschen in Verbindung mit dem Frequenzspekirum der Schalldamm-MaRe von AuRenbautei-
len pauschal um 5 dB zu mindern.

Zur Gewahrleistung eines ungestorten Nachtschlafs (im Zeitraum 22.00 bis 06.00 Uhr) ist die Differenz
der StralRen-Beurteilungspegel bzw. der Schienen-Beurteilungspegel aus Tag minus Nacht zu berech-
nen.

Diese betragt in diesem Fall beim Stralenverkehr und beim Schienenverkehr weniger als 10 dB(A). Da-
mit ergibt sich der mafigebliche Aufienlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A)
erhohten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Der resultierende Aufienlarmpegel wird, bei Gerduschbelastung durch mehrere Schallquellen, durch die
energetische Addition der einzelnen Auf3enlarmpegel dieser Quellen gebildet. Zu dem Summenpegel

sind 3 dB(A) zu addieren.

Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden AuRenlarmpegel fir den Beurteilungszeit-
raum Tag sind in der TABELLE 5 ausgewiesen.

12
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TABELLE 5 : Beurteilungspegel, IRW, resultierender AuRenlarmpegel

Immissionspunkt Beurteilungspegel Beurteilungspegel resultierender
malgeblicher
nachts nachts AuBenlarmpegel
La, res.
Bezeich- Aufpunkt- Stralle Schiene
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5
10-01 2,8 49,0 31,3 62
10-01 5,8 49,2 31,8 62
10-02 2,8 49,0 36,8 62
10-02 5,8 49,2 37,8 62
10-03 2,8 49,3 45,3 63
10-03 5,8 49,4 46,3 63
10-04 2,8 49,4 41,5 63
10-04 58 49,5 42.8 63
10-05 2,8 48,8 41,7 62
10-05 58 49,3 42,9 63
10-06 2,8 44,8 40,5 58
10-06 5,8 46,0 41,3 60
10-07 2,8 49,9 42,3 63
10-07 5,8 51,1 43,7 64

13
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8. VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

(1) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau
- Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® auszubilden.
Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche, die gemal Tabelle 7 in
der DIN 4109-1:2018-01 den berechneten mafigeblichen AuRenlarmpegeln L5 zugeordnet sind.

(2) Schutzbediirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel von tber
45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit einer kontrollierten Liftung (Luftwechselrate von 20 m® pro
Person und Stunde) auszustatten.

9. ZUSAMMENFASSUNG / ERGEBNISSE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 — BahnhofstraRe — (3. Anderung) in 17449 Peenemiinde
wird beabsichtigt, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Bebauung brachliegender innerértlicher
Flachen mit Wohnhausern zu schaffen. Die Lage des Planungsgebiets ist im BILD 01 — LAGEPLAN darge-
stellt.

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurde gepriift, ob der Verkehrslarm durch den Stral3enverkehr
und den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Zinnowitz-Peenemunde zu schadlichen Umwelteinwirkun-
gen fuhren kann.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Standorte mit den Immissionsorten (I0-01 bis 10-07) sind im
BILD 01 — LAGEPLAN abgebildet.

Immissionen durch StraBenverkehrslarm

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fiir den StraRenverkehrslarm sind fir die Beurtei-
lungszeitrdume Tag und Nacht mehrfarbig flichendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILD 2
UND 3 graphisch dargestellt.

Fir einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-07 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in
der TABELLE 3 aufgefihrt.

14
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Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fur den Stralenverkehr ergibt, dass an mehre-
ren Immissionsorten die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den
Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebie-
tes darstellen, werden im Beurteilungszeitraum Tag nur am 10-07 geringfligig Uberschritten. Im Beurtei-
lungszeitraum Nacht werden die Immissionsgrenzwerte an allen Immissionsorten leicht Gberschritten.

Aus diesem Grund werden in der TABELLE 5 Anforderungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile
definiert, die im Bebauungsplan festzusetzen sind.

Immissionen durch Schienenverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fiir den Schienenverkehrslarm sind fir die Beurtei-
lungszeitrdume Tag und Nacht mehrfarbig flachendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILD 4
UND 5 graphisch dargestellt.

Fir einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-07 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in
der TABELLE 4 aufgefihrt.

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fir den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Beurteilungsraum Tag an
allen Immissionsorten eingehalten werden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht werden die Orientierungswerte ausschliefllich am Immissionsort 10-03
leicht Uberschritten.

Die Uberschreitung in diesem Bereich des Planungsgebiets ist auf das Motorengerausch des Triebbahn-
zugs wahrend seiner Standzeit zwischen Zugankunft und Zugabfahrt (Dauer 5 Minuten) zuriickzufihren.

Abweichend zur ersten Fassung (Stand 21.04.2021) der schalltechnischen Untersuchung ist auf Empfeh-
lung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern die Einwirkzeit
des Motorengerausches jetzt auf den 8-stiindigen nachtlichen Beurteilungszeitraum bezogen worden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen fir die betroffenen Gebie-
te darstellen, werden in den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht an keinem Immissionsort Uberschrit-
ten.
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Allgemeine Hinweise

= Da sich im vorliegenden Fall aktive LarmschutzmaRnahmen, wie Larmschutzwalle oder Larm-
schutzwéande, aus stadtplanerischen Griinden nur schwer umsetzen lassen, erfordert die Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 am stdlichen Rand der Bau-
felder, die Moglichkeiten des passiven Schallschutzes auszuschopfen.

Die Schalldammung der Aufenbauteile muss mindestens den Anforderungen der DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen“ entsprechen.

In der TABELLE 5 werden die ,resultierenden mafigeblichen AuRenschallpegel* angegeben. Die
Larmpegelbereiche auf Grundlage der resultierenden maligeblichen Auflenlarmpegel zum
Schutz des Nachtschlafes werden in BILD 6 - LARMPEGELBEREICHE graphisch dargestellt.

= |n Gebauden, die einseitig durch Verkehrslarm belastet werden, kdnnen schutzbedurftige Raume
dadurch geschitzt werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes angeordnet
werden. So kann in Wohnraumen selbst bei gedffnetem Fenster eine ungehinderte Kommunika-
tion und in Schlafraumen eine ungestdrte Nachtruhe ermdéglicht werden.

= AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) sollten ebenfalls in Bereichen angeordnet
werden, die am Tag einem Beurteilungspegel von weniger als 55 dB(A) ausgesetzt sind. Dabei
kann entsprechend DIN 4109-1 ohne besonderen Nachweis davon ausgegangen werden, dass
bei einer offenen Bebauung der mafRgebliche Aullenlarmpegel an der larmabgewandten Gebau-
deseite um mindestens 5 dB(A) geringer ausfallt.
Werden die AuRenbereiche an der larmzugewandten Gebaudeseite angeordnet, sollte eine un-
gestorte Kommunikation Uber kurze Distanz (libliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit
normaler, hdchstens leicht angehobener Sprechlautstarke moglich sein.
Als Schwellenwert, bis zu dem eine ungestérte Kommunikation méglich ist, kann ein aquivalenter
Dauerschallpegel von 62 dB(A) angesehen werden.

Die vorliegende Gerauschimmissionsprognose stellt eine gutachterliche Stellungnahme zum Vorhaben
dar. Die immissionsschutzrechtlich verbindliche Beurteilung bleibt der zustdndigen Genehmigungsbehdr-
de vorbehalten.

Pagrter—""

Dipl.- In laus-Peter Herrmann

Seebad Heringsdorf, 31.05.2021

16



Herrmann & Partner Bericht 294/2021

Ingenieurbiro

ANLAGE 1: SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

) zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhaltnisses der Schallleistung P zur Bezugsschallleis-
tung Po
) Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel®)

) logarithmisches Mal fiir die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit abge-

strahlte Schallleistung P’
. L'w=10-Ig (P/10-12Wm) [dB(A)/m]
o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)

Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,

dass die Schallabstrahlung gleichmafig Uber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel®)

e logarithmisches Mal fiir die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je Fla-

cheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”
e L'w=10-Ig (P"/10"12Wm-2) [dB(A)/m?]
e Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)

Schallleistung, die von einer Flache der Grofte S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,

dass die Schallabstrahlung gleichmafig tber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L’W,mod / L”’w,mod

) Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fir Ersatzschallquellen komple-

xer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer Vorgange.

) Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus ori-

entierenden Messungen.

Modell - Schallleistungspegel

I L”wamod = Lwa,1h + Ln + Lt —Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa, 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fir einen Vorgang pro Stunde

Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (t/ Tr), in dB
t hier 1 Stunde
Tr Beurteilungszeit in h
Ln Ln=10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgange
Ls Flachenkorrektur, Ls = 10 log (S / So), in dB mit So = 1 m?
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Parkflachenverkehr

Grundlage zur Emissionsermittlung ist die Bayerische Parkplatzlarmstudie (5. Auflage). Entsprechend den
dortigen Angaben, ergibt sich der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP eines Parkplat-
zes aller Vorgange (einschl. Durchfahranteil) aus folgender Gleichung:

IFSP = Lo + Kea + Ki + Kp + 10 Ig (N x n) - 10 Ig (S / 1m?) + K dB(A)

dabei bedeuten:

Lwo Ausgangsschallleistungspegel fir 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R Parkplatz
[63 dB(A)]

Kra Zuschlag je nach Parkplatzart

Ki Zuschlag fur Taktmaximalpegelverfahren

Kb Zuschlag fur Schallanteil durchfahrender Kfz; Ko =101g (1 + ng/44); ng <150

Ng Anzahl der Stellplatze des gesamten Parkplatzes
Anzahl der Bewegungen / Stellplatz und Stunde

n Anzahl der Stellplatze des Parkplatzes od. der Gastebetten oder die Netto-
Verkaufsflache/10m? oder die Netto-Gastraumflache/10m?

S Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Kr Korrektur fur Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit

Schallemission — Schallquelle StraBenverkehr (RLS 90)

Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie fir Larmschutz an Stralten
(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L, ¢

o beschreibt die Starke der Schallemission von einer Strale oder einem Fahrstreifen
o berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. Hochstgeschwindigkeit, der Art
der StralRenoberflache und der Langsneigung der Stralle

i)

Lypyeg=Ly +Dy+ Dgrp + Dyeg + D¢ [GL1]
mit

. L Mittelungspegel nach Gl. II

o D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

o Ditra Korrektur fur die unterschiedlichen Strallenoberflachen nach RLS 90

o Dy Zuschlag fur Steigungen und Geféalle nach Gl. 1lI

o D= Korrektur zur Berlcksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm berucksichtigt)
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Mittelungspegel .-’

L% =373+ 10 IglM- (1 + 0,082 - p)] [Gl. 1N
mit

o M mafgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

o P mafRgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht Gber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur D,

o durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Hochstgeschwindigkeiten berlicksich-
tigt

D
100 + (mﬁ - 1} p

D, =L, =373+10:1g 100 + 823 - p [GI. 1]
Loge = 27,7 4 10 - Ig[1 + (0,02 - vpp, *] [Gl. IV]
Lppe = 23,1+ 12,5 gty ) [Gl. V]
D= I‘J.L‘I'.' - I‘.:'-’ B [Gl VI]

mit

J vame  2ul. Hochstgeschwindigkeit fur Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

J vy 2Ul. Hochstgeschwindigkeit fir Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

[ S Mittelungspegel fiir 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Gefille D,

Stg

Dyg = 0.6-lgl — 3 fir lgl =5 9% [GL. VII]
D, =0 fur lgl =5 % [GL. VIl
mit

o g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraBenoberflache I

Stro

Korrektur D« fr unterschiedliche Strallenoberflachen

*Derrn in dB(A) bei zul. Héchstgeschw. von

Strallenoberflache 30 km/h 40 km/h (50 km/h
1 2 3 4 5

1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone

oder Splittmastixasphalte 0.0 0.0 0.0
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Fur larmmindernde Strallenoberflachen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte

Larmminderung nachgewiesen ist, kénnen auch andere Korrekturwerte [iz,,. berlicksichtigt werden.
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ANLAGE 2: BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLIMMISSION

Immission Einwirkung von Gerauschen an einer bestimmten Stelle
Immissionsrichtwert kennzeichnet die gesetzlich festgelegte, zumutbare Starke von
(IRW) Geréauschen, bei welcher im allgemeinen noch keine Stérungen,

Belastigungen bzw. Gefahrdungen fur Menschen erfolgen

Mittelungspegel LAFTm A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt
(z.B. am IP), ermittelt nach dem Taktmaximalverfahren

Beurteilungspegel L, nach TA Larm 98 definierter Pegel; fir eine  Gerduschquelle wie
folgt: Der Beurteilungspegel L, ist gleich dem Mittelungspegel Lartm
des Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur
Ruhezeiten und Einzelténe plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fir die
Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.

Algorithmus zur Berechnung des Beurteilungspegels L ; gema TA — Larm 1998

I :]Olg[i N T 100,1 (Lyeg.;=Coer + Ky j+K;p j +Kp ;) ]
r T J
N
Tr= > Tj =16htags; 1h nachts
j=1
dabei bedeuten: T = Teilzeit
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten
LAeq = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Chmet = metereologische Korrektur nach DIN [ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe
September 1999, Gleichung (6)
Kr, = Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm

(1998), Abschnitt A.3.3.5 in der Teilzeit j
(Treten in einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne hérbar hervor oder ist das Gerausch informa-

tionshaltig, so betragt der Zuschlag Ky fiir diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

Ki; = Zuschlag fiur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) Abschnitt
A.3.3.6 in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt Ki; fiir diese Teilzeiten: Kij = Larteq, - Lacq,

Larreq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5 Sekunden)
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KR = Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (nicht fir Ge-

werbe- und Mischgebiete):
an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen:
13.00 - 15.00 Uhr

20.00 - 22.00 Uhr

06.00 - 09.00 Uhr

(Von der Berlcksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen 6rtlichen Verhaltnisse unter

Bertiicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.)
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